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RESUMEN
a

La investigacion tiene ﬁmo objetivo general analizar la problemadtica de las
oposiciones en los procesos de prescripcion adquisitiﬁ de dominio notarial en Arequipa
durante el aio 2023. La metodologia utilizada es de enfoque cualitativo, con un disefio
no experimental y transversal. La técnica de recoleccion de datos fue la entrevista, y el

instrumento utilizado fue una guia de preguntas estructuradas.

Los resultados indican que las oposiciones en estos procesos frecuentemente
carecen de fundamento legitimo, lo que obstaculiza la resolucidn expedita y eficaz de los
mismos. Ademads, se identific6 que la normativa vigente permite una amplia presentacidn
de oposiciones sin requisitos estrictos, facilitando potenciales abusos del sistema. Las
conclusiones sefialan la necesidad de reformar la legislacion para establecer mecanismos
mads rigurosos que eviten oposiciones infundadas y aseguren la eficiencia y transparencia

de los procedimientos notariales.

Palabras Clave: Prescripcion adquisitiva de dominio, Oposicion notarial, Abusos del

derecho de oposicion.




ABSTRACT

The general objective of the research is to analyze the problem of opposaons in
the processes of acquisitive prescription of notarial domain in Arequipa during the year
2023. The methodology used is a qualitative approach, with a non-experimental and
transversal design. The data collection technique was the interview, and the instrument

used was a guide of structured questions.

The results indicate that oppositions in these processes frequently lack a legitimate
basis, which hinders their expeditious and effective resolution. Furthermore, it was
identified that the current regulations allow a broad presentation of oppositions without
strict requirements, facilitating potential abuses of the system. The conclusions point out
the need to reform the legislation to establish more rigorous mechanisms that avoid

unfounded oppositions and ensure the efficiency and transparency of notarial procedures.

Keywords: Acquisitive prescription of ownership, Notarial opposition, Abuses of the

right of opposition.
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INTRODUCCION

La presente investigacién aborda un tema de crucial importancia eéel dmbito del

derecho notarial y registral en el Peru: la problen&ca de las oposiciones en los procesos
de prescripcion adquisitiva de dominio notarial. La Ley N° 26662, conocida como Ley
de Competencia Notarial en Asuntos No Contenciosos, ha permitido que los notarios
asuman competencias que tradicionalmente pertenecian al Poder Judicial, con el objetivo

de agilizar y desjudicializar procedimientos que no implican controversias.

Sin embargo, estaéansferencia de competencias ha traido consigo una serie de
desatios, particularmﬁltc en lo que respecta a la prescripcion adquisitiva de dominio, un
proceso mediante el cual una persona puede adquirir la propiedad de un bien inmueble
por el transcurso del tiempo y bajo ciertas condiciones. La normativa actual permite que
cualquier tercero presente una oposicién pﬁ escrito, lo que puede suspender el
procedimiento notarial y obligar al solicitante a recurrir a la via judicial, incluso cuando

la oposicién carece de fundamento.

Este estudio se enfoca en la realidad de Arequipa, analizando los efectos de estas
oposiciones en la practica notarial y proponiendo posibles soluciones para mejorar la
eficiencia y la justicia en estos procesos. Se revisan tanto los antecedentes internacionales
como nacionales, y se discute la legislacién y jurisprudencia relevante, buscando ofrecer

un panorama completo y fundamentado sobre el tema.

La investigacién es particulan%e relevante en un contexto donde se busca
mejorar la administracién de justicia y facilitar el acceso de los ciudadanos a procesos
rapidos y efectivos en asuntos no contenciosos. Se espera que los hallazgos y
recomendaciones contribuyan a la formulacién de politicas y reformas legales que
fortalezcan el sistema notarial en el Perd, asegurando que este cumpla su funcién de

manera justa y eficiente.




CAPITULO 1: PLANTEAMIENTO DEL
PROBLEMA




CAPITULO 1: PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1. Descripcion del Problema

Con motivo de la Ley N° 26662. popularmente conocida como la Ley de
Competencia Notarial en Asuntos No Contenciosos, cuyo origen data del 20 de
septiembre de 1996, hemos sido testigos de una significativa serie de modificaciones
legislativas que han ampliado elacancc y el impacto de esta legislacion pionera. Estas
enmiendas legislativas ialuyen las Leyes N° 26687 (Ley General de Sociedades), N°
26809 (modificacion de la Ley de Competencia Notarial elbﬁ\suntos No Contenciosos),
N° 29560 (que amplié la Ley N° 26662), junto con la Ley N° 27157 (Ley de
Regularizacion de Edificaciones, del Procedimiento para la Declaratoria de Fabricay del
Régimen de Unidades Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y Propiedad Comitin), y la
Ley 27333 (Ley Complementaria a la Ley N° 26662, la Ley de Asuntos No Contenciosos

de Competencia Notarial para la Regularizacion de Edificaciones).

Estas reformas legales han dotado a los notarios de una serie de competencias
totalmente nuevas en dreas que anteriormente se encontraban bajo la exclusividad del
Poder Judicial. Este cambio trascendental ha facilitado la transferencia de la resolucién
de asuntos que carecen de disputa hacia el ambito notarial en lugar del sistema judicial

tradicional, acelerando de manera notable la conclusion de procesos no contenciosos.

El propésito fundamental de esta medida es brindar a los ciudadanos una respuesta
mas agil y eficiente por parte del Estado en relacién con asuntos que no involucran
controversia alguna, al mismo tiempo que aligera la carga de trabajo del Poder Judicial
en asuntos que, en su esﬁa, no implican conflicto o litigio. Esto ha representado un
avance trascendental en la agilizacion de la administracion de justicia y ha mejorado
sustancialmente el acceso de los ciudadanos a procedimientos rapidos y efectivos en

situaciones de cardcter no contencioso.

Desde la promulgacién de la Ley N° 26662, la cual establecié la competencia
notarial en asuntos no contenciosos, se ha testificado un continuo y progresivo desarrollo
en la legislacion. Este proceso evolutivo ha estado en constante sintonfa con las
necesidades y requerimientos de los ciudadanos que anhelan un enfoque alternativo y
altamente eficiente para ejercer sus derechos, sin tener que recurrir al aparato judicial

convencional.




El caso peruano, junto con la experiencia de otros paises, ha evidenciado de
manera concluyente los beneficios inherentes a proporcionar a los ciudadanos una via
alternativa para obtener una declaracion de derechos o establecer con claridad una
situacién juridica especifica. Esta transformacién ha generado un i%to positivo en la
resolucion de conflictos y ha mejorado significativamente el acceso a la justicia para todos

los miembros de la sociedad.

En el contexto peruano, desde la promulgacion de la Ley N° 26662, mas conocaa
como la Ley de Competencia Notarial en Asuntos No Contenciosos, junto con sus
diversas enmiendas que han ampliado y enriquecido las competencias de los notarios en
el dmbito de asuntos no contenciosos, se han evidenciado resultados sumamente positivos
y beneficiosos. Esta legislacion ha allanado el camino para que los ciudadanos puedan
obtener respuestas oportunas a sus solicitudes, al tiempo que ha aliviado
significativamente la sobrecarga que histéricamente pesaba sobre el Poder Judicial en

asuntos desprovistos de disputas o controversias.

No obstante, a medida que la poblacion contintia creciendo y el nimero de
solicitudes no contenciosas experimenta un incremento constante, resulta imperativo
seguir otorgando a los notarios un abanico aiin mas amplio de competencias en estas dreas
especificas.asto se erige como una necesidad inminente para garantizar la atencién
oportuna de las pretensiones de los ciudadanos en asuntos no contenciosos, sobre todo en
aquellas esferas donde el Poder Judicial anteriormente detentaba una competencia
exclusiva. La dindmica realidad exige que se c%ieran a los notarios mayores facultades
en asuntos no contenciosos, permitiendo asi una respuesta moderna y adecuada a las
cambiantes necesidades de los ciudadanos en estas situaciones. Esta evolucion legislativa
se presenta como un paso crucial hacia la satisfaccion eficiente y contempordnea de las

demandas de la poblacién en cuestiones no contenciosas.

Es de suma importancia recalcar todo lo mencionado anteric&nente, y esto cobra
una magnitud atin mayor al considerar las observaciones formuladas por Gonzales (2012)
con respecto a la funcién notarial. La labor notarial no se limita meramente a proporcionar
asesoramiento en las etapas iniciales de los procesos legales, sino que también abarca la
crucial responsabilidad de salvaguardar la autenticidad de los actos privados, asegurando
de manera escrupulosa que estos se ajusten en su totalidad a lo dispuesto por el marco

legal vigente.




Este enfoque integral en la funcién notarial subraya su relevancia tanto en la fase
de orientacion y consejo, donde se establecen las bases para las decisiones legales, como
en la etapa posterior, cuando se vela por la integridad y legitimidad de los documentos y
transacciones privadas. La labobnotarial se convierte, por lo tanto, en un pilar
fundamental para la confianza y seguridad en los actos juridicos y comerciales,
contribuyendo de manera sustancial a la estabilidad y la integridad del sistema legal en
su conjunto. Esta perspectiva refuerza ain mds la necesidad de seguir ampliando y
fortaleciendo las comﬁncias notariales en asuntos no contenciosos, cOmo sea
indicado previamente, para garantizar un acceso eficiente y seguro a la justicia y a la

proteccion de los derechos de los ciudadanos.

En lo que respecta a los procedimientos notaracs relacionados con asuntos no
contenciosos, encontramos un ejemplo paradigmatico en nuestra legislacion: el proceso
de prescripcion adquisitiva de dominio. Es crucial subrayar que este proceso se erige
como una modalidad especial de los procedimientos no contenciosos, especificamente la
prescripcion larga, y, de manera andloga a otros procesos que se desarrollan ante notarios,
exige que no haya lugar a ningiin tipo de conflicto o disputa en el transcurso de su
tramitacién. En el marco de nuestra normativa legal, este conflicto puede surgir en el

momento en que se presente alguna oposicion a la solicitud de usucapion notarial.

Este proceso de prescripcion adquisitiva de dominio, que opera dentro del ambito
de los procesos no contenciosos, constituye un procedimiento de su L trascendencia en
la consolidacion de derechos de propiedad, particularmente cuando se han cumplido los
plazos y requisitos establecidos por la ley. La ausencia de conflictos o disputas durante
su curso es un elemento fundamental para su efectiva culminacion, lo que enfatiza la
importancia de contar con notarios debidamente capacitados y facultados para gestionar
estos asuntos de manera eficaz y velar por la integridad y legitimidad de las transacciones

inmobiliarias y los derechos de propiedad en nuestra sociedad.

En lo que respectéa esta cuestion de la oposicion, conviene destacar la amplitud
de la normativa vigente. El numeral 43.1 del articulo 43 del DS N° 008-2000-MTC, que
aprueba el Reglamento de la Ley 27157, la Ley de Regularizacion de Edificaciones, del
Procedimiento para la Declaratoria de Fdbrica y del Régimen de Unidades Inmobiliarias
de Propiedad Exclusiva y Propiedad Comiin, establece que "cualquier tercero tiene la

facultad de presentar una oposicién" en relacién a este proceso. Como tnico requisito




para que esta oposicion surta efecto y suspenda por completo el desarrollo del

procedimiento, se exige que dicha oposicion sea presentada por escrito.

Esta disposicion legal, al ser tan amplia en su alcance, refuerza la importancia de
contar con un marco legal que permita una participacion inclusiva en los procesos no
contenciosos, garantizando asi que cualquier tercero interesado tenga la oportunidad de
expresar sus inquietudes o defender sus intereses legitimos. La presentacién por escrito
de la oposicion, como unico requisito, simplifica el proceso y otorga a las partes
involucradas una via clara y accesible para cwsar sus perspectivas y preocupaciones.
Esta flexibilidad en la normativa contribuye a la Uans&rencia y ala equidad en el sistema
legal, al tiempo que promueve un enfoque inclusivo en la toma de decisiones en asuntos

relacionados con la propiedad y la regularizacién de edificaciones.

La falta de claridad o la ausencia de regulacion en este dmbito han dado lugar a
situaciones problematicas en las que diversos Eoccsos notariales de esta naturaleza se
estancan, y los solicitantes se ven forzados a recurrir a la via judicial para obtener la
declaracion de propiedad, incluso cuando el tercero que presenté la oposicion carecia de
todo clerﬁlo legitimo sobre el bien en cuestion. La normativa, al ser tan permisiva en este
sentido, abre la puerta a la posibilidad de que personas sin escriipulos o con intenciones
maliciosas hagarﬁm uso indebido de la oposicién, lo cual va en contra de la intencién
subyacente en la Ley 26662, la Ley de Competencia Notarial en Asuntos No

Contenciosos.

Esta situacion subraya la necesidad urgente de revisar y clarificar la legislacién
pertinente, de manera que se establezcan criterios mds rigurosos y especificos en relacidn
a la presentacién y el procesamiento de oposiciones en procedimientos notariales no
contenciosos. La actual ambigiiedad legal socava la eficacia de estos procesos y puede
resultar en una carga adicional para el sistema judicial, ya que los solicitantes se ven
compelidos a buscar una resolucién en los tribunales, a pesar de que en muchos casos la
oposicion carece de fundamento legitimo. El fortalecimiento de las disposiciones legales
en este sentido contribuird a garantizar un uso adecuado y ético de las oposiciones, al
tiempo que preservard la integridad de los procesos notariales no contenciosos, tal como

se pretende bajo la Ley 26662.
El niicleo del problema no radica en la conducta del notariasino en las limitadas

facultades que la normativa le confiere en estos procedimientos, en particular en lo que




atafie a la evaluacion de las oposiciones. La legislacion carece de mecanismos de control
efectivos con respecto a las objﬁones presentadas. Esto da lugar a una notoria falta de
coherencia en el sistema, ya que se le otorga al notario la facultad de declarar la propiedad
a favor de quien demuestre su derecho de manera concluyente, pero, paradéjicamente, no
se le concede la capacidad complementaria para rechazar la oposicion en ciertas

circunstancias.

La ausencia de un marco regulatorio mas solido y detallado en esta drea impide
que el notario pueda abordar las oposiciones de manera efectiva y justa. Esto, en tltima
instancia, desencadena una serie de cuestiones complejas que pueden llevar a que los
procedimientos se atasquen y que los solicitantes se vean atrapados en procesos
prolongados y costosos, incluso cuando las objeciones carecen de fundamento legitimo.
Establecer mecanismos de control mds efectivos y brindar al notario la capacidad para
evaluar y, en ciertas circunstancias, rechazar oposiciones infundadas, podria contribuir a
resolver este dilema, asegurando una gestion mas eficiente y coherente de los

procedimientos notariales no contenciosos.

En este contexto, se abre la posibilidad de considerar la implementacidn de ciertos
requisitos adicionales con el objetivo de mitigar las ctﬁcucncias negativas de las
oposiciones infundadas. Entre estas medidas se encuentra la posibilidad de establecer la
obligacion de que el escrito de oposicion sea presentado conjuntamente con la
documentacién que respalde de manera convincente el interés o la legitimidad del
opositor. Esto contribuirfa a evitar que se presenten objeciones sin fundamento y, al

mismo tiempo, garantizaria una mayor transparencia en el proceso.

Ademas, se podria requerir que el opositor proporcione una garantia financiera
que permita compensar tanto al Estado como al solicitante en caso de que la oposicion
resulte infundada. Esta garantia actuaria como un elemento disuasorio y proporcionaria
un recurso para cubrir los costos asociados a la tramitacién de una oposicién sin base

solida.

Otra medida gonsiderar seria la presentacion de una declaracién jurada en la que

el opositor asuma la responsabilidad civil, penal o administrativa por el uso indebido de
la institucion de la oposicion en ausencia de fundamentos validos, tal como se describe

en el escenario mencionado. Esta declaracién jurada podria servir como un




mecanismo para disuadir el abuso de las oposiciones y establecer una mayor

responsabilidad por parte de quienes plantean objeciones sin base legal.

La introduccion de estos requisitos adicionales podria contribuir a fortalecer el
sistema, garantizando que las oposiciones se presenten de manera justa y legitima, al
tiempo que se protegen los derechos de los solicitantes y se evita una sobrecarga

innecesaria en el sistema judicial.

Es crucial destacar que, en el contexto de los procedimientos notariales, uno de
los requisitos esenciales e inquebrantables es que no exista ni la mds minima sombra de
controversia o litigio. En virtud de esta premisa, si una persona presenta pruebas sélidas
y convincentes de su interés legitimo en el proceso, corresponde al notario concluir el
procedimiento de manera expedita y dilige%. Posteriormente, el notario tiene la
responsabilidad de notificar esta decision tanto al solicitante como al Colegio de Notarios

y a las entidades de registro piblico pertinentes.

Esta directriz clara e inequivoca enfatiza la importancia de garantizar que los
procedimientos notariales sean conducidos en un entorno exento de disputas, lo que
promueve una mayor eficiencia y rapidez en la administracién de justicia en asuntos no
contenciosos. La notificacion a las partes interesadas y a las instituciones involucradas
refuerza la transparencia y asegura que todos los actores pertinentes estén al tanto de la
decisién tomada por el notario, lo que contribuye a la certeza y la legalidad en estos

procesos.

El solicitante gozarad de la valiosa opcién de decidialtre buscar la declaracion de
propiedad a través de un proceso judicial o arbitral en los casos de prescripcién
adquisitiva. Ambas rutas conllevan la exhaustiva revision de las pruebas presentadas y
culminan con la emisién de una resolucién destinada a establecer la propiedad en disputa.
Sin embargo, cuando una tercera parte opta por oponerse sin respaldar de manera

adecuada su derecho, este acto se convierte en un gjercicio carente de sentido y de utilidad.

En efecto, proseguir con el procedimiento en la via judicial o arbitral se antoja
redundante cuando la oposicién carece de fundamentos sdlidos. Esto tnicamente
resultarfa en un incremento innecesario de la carga procesal, sobre todo en el tiltimo caso,
ya que el resultado previsible seria idéntico: la desestimacion de la oposicion debido a la

patente falta de interés o derecho sobre la propiedad en cuestion.




Es en momentos como estos que la eficiencia y la economia de recursos se
manifiestan como imperativos, y una resolucion expedita y clara resulta mas adecuada,
en linea con la innegable falta de mérito de la oposicion presentada. En tltima instancia,
esta disposicién contribuird a aliviar la carga sobre el sistemH‘ldicial y a mantener la
integridad de los procedimientos, al tiempo que salvaguarda los intereses legitimos de

todas las partes involucradas.

La situacion en el Pert también pﬁe de manifiesto la lamentable presencia de la
mala fe por parte de ciertos individuos que se oponen a estos procesos. La mala fe,
definida por Caballenas (2005) como la "conciencia antijuridica en la accién", ha
propiciado la emergencia de lo que podria describirse como una cultura extorsionista.
Este fenémeno se refleja en individuos que monitorean periddicos y se mantienen
constantemente informados acerca de estos procedimientos con la dnica intencién de

obtener beneficios personales a cambio de abstenerse de oponerse.

Esta préctica nociva socava un requisito fundamental para la correcta actuacién
notarial, que es la publicaciéon de extractos de las solicitudes. La finalidad de esta
publicacion es proteger los intereses de aquellos que ostentan derechos legitimos sobre la
propiedad en cuestién. No deberia ser empleada como un medio para llevar a cabo
pricticas procesales indebidas y con motivaciones puramente extorsionistas. La
publicacion de extractos de las solicitudes deberia mantener su proposito original de
proporcionar una transparencia necesaria en el proceso, en lugar de ser utilizada de
manera deshonesta para obtener ganancias ilicitas a expensas de quienes buscan la
declaracion %propiedad por medios legales. El combate contra estas practicas
fraudulentas y la preservacion de la integridad del sistema notarial son cruciales para

mantener la confianza y la justicia en estos procesos.
La férmula abierta establecida en el numeral 43.1 del articulo 43 del Decreto

Supremo N° 008-2000-MTC, que regula el procedimiento de la Ley 27157 sobre
Regularizaciéon de Edificaciones y Declaratoria de Fabrica, arroja luz sobre un problema
significativo: la posibilidad de que el ejercicio del derecho de oposicion se lleve a cabo
de manera abusiva. Este csccario emerge como consecuencia de la ausencia de requisitos
mds rigurosos para presentar estas oposiciones, lo que significa que cualquier tercero. sin

importar si posee un interés legitimo o no, puede frustrar el proceso.




En el contexto de este abuso del derecho, es vital sefialar que esta falta de
regulacion clara inicial genera una confusion acerca de la legalidad de tales actos, ya que
operan en un limbo normativo, lo que dificulta la dctcrminaciéw su ilegalidad. No
obstante, es de suma importancia considerar su impacto negativo en la cohesién social y

en la confianza en el sistema legal en su conjunto.

El hecho de que cuWer individuo pueda emplear este vacio normativo para
obstruir procesos legitimos es perjudicial tanto desde el punto de vista juridico como
social. Esto puede erosionar la confianza en las instituciones legales y, en dltima instancia,
minar la cohesién social. Por lo tanto, es esencial abordar esta cuestién y establecer
regulaciones mds claras y precisas para evitar el abuso del derecho de oposicion en
asuntos no contenciosos. La promulgacion de normas mds sélidas servird para restaurar

la equidad y la confianza en el sistema legal y preservar la armonfa social.

En virtud de las reflexiones previas expuestas, se torna imperativo efectuar
modificaciones en la norma pertinente de manera que los notarios ya no se vean
constrefiidos a suspender el avance de sus prﬁesos tinicamente por recibir escritos que
contengan las habituales frases, tales como "al no encontrarme obligado a acreditar mi
derecho, formulo oposicién" o "sin necesidad de acreditar mi derecho, formulo
oposicion". Actualmente, el simple acto de recibir un escrito con estas afirmaciones deja
al notario en una posicién sumamente restringida, obligandolo a dar por concluido el
proceso de manera precipitada. Ademas, se le impone B tarea de notificar a todas las
partes interesadas. incluyendo al solicitante que busca la declaracion de propiedad, al
Colegio de Notarios y alos registros piiblicos, acerca de la terminacion del proceso debido
a la presentacion de la oposicion. A lo largo de todo el procedimiento vinculado a la
oposicion, el notario carece de la facultad de examinar los fundamentos subyacentes de

dicha oposicién.

La revisién y modificacién de esta normativa se presentan como un paso
fundamental para restaurar el equilibrio y la justicia en estos procesos notariales no
contenciosos. Permitir que los notarios evaltien y cuestionen las oposiciones sin mérito o
abusivas, en lugar de verse forzados a suspcn‘% el proceso de inmediato, resultaria en
una administracién mds eficiente y equitativa de la justicia, protegiendo asf los derechos
legitimos de todas las partes involucradas. Este ajuste normati% contribuird
significativamente a preservar la integridad del sistema legal y a fomentar la confianza de

la sociedad en las instituciones legales.




La s'ﬂlacién del solicitante también suscita una seria preocupacion, ya que al
embarcarse en un proceso notarial de prescripcion adquisitiva de dominio, debe afrontar
costos considerables, con la legitima expectativa de que, al demostrar su derecho, se le
conceda el reconocimiento de la adquisicién de propiedad en un plazo relativamente
breve, es decir, de 4 a 5 meses, en lugar de tener que esperar de 4 a 5 afios, como seria el
caso en un proceso judicial. Sin embargo, en su esfuerzo por costear los derechos
notariales y registrales con el fin de obtener la tan anhelada seguridad juridica, el
solicitante podria desconocer el riesgo inherente a la cldusula que permite la oposicién

por "cualquier tercero y por escrito".

Este riesgo reside en el hecho de que, en ausencia de una regulacion mds rigurosa
y precisa, la seguridad juridica a la que aspira el solicitante puede verse socavada. La
posibilidad de que terceros, sin un fundamento legitimo, puedan presentar oposiciones
sin restricciones, puede generar incertidumbre y demoras innecesarias en el proceso de
adquisicion de propiedad. Este escenario,en lugar de ofrecer una solucidn expedita, puede
derivar en un proceso prolongado y costoso, lo que va en detrimento de la seguridad
juridica que el solicitante busca asegurar. Es, por tanto, imperativo abordar esta cuestién
para garantizar que los solicitantes puedan obtener la seguridad juridica que desean de

manera eficiente y sin obstaculos innecesarios.

El propésito central de esta investigacion radica en la necesidad de revisar y
modificar la formulacién&gal vigente, con el objetivo primordial de garantizar que los
procesos no contenciosos de prescripcion adquisitiva de dominio, llevados a cabo a través
de la via notarial, puedan avanzar sin la obstruccion de obsticulos indebidos o la
presentacion de oposiciones infundadas y maliciosas. La meta fundamental es
proporcionar un entorno de mayor sc&ridad juridica y, con este propésito en mente, se
plantea la idea de otorgar al notario las herramientas necesarias para llevar a cabo una

evaluacion formal y rigurosa del interés o la legitimidad del opositor.

A través de este enfoque, se pretende establecer un criterio mds preciso que
asegure que Unicamente aquellos individuos que efectivamente posean un interés legitimo
o una base legal sélida con respecto a la propiedad inmueble en cuestion puedan presentar
oposiciones en estos procesos. Esta modificacién se proyecta como ﬂla mejora
significativa en la prictica nota’al en estos asuntos, al tiempo que fortalece la proteccién
de los derechos y la eficiencia de los procesos de prescripcion adquisitiva de dominio en

la via notarial.




Por todo lo anteriormente expuesto la pregunta de inveﬁ'gaeién que se plantea
fue: ;Cudl es el perjuicio y la afectacion del usuario y el proceso en un procedimiento de

prescripcion adquisitiva en una notaria?
1.2. Objetivos

Como objetivo general de & investigacion se tendrd el siguiente: Establecer el
perjuicio y afectacion del usuario respecto a la oposicion de la prescripcion adquisitiva

de dominio en una notaria.

De igual manera se plantean los siguientes objetivos como objetivos especificos

de la investigacion:

- Establecer si la norma de la prescripcion adquisitiva de dominio notarial
protege al usuario.

- Evaluar las causas, argumentos y decisiones en los casos de oposicién a los
procedimientos de prescripcion adquisitiva de dominio notarial en Arequipa y

- Evaluar las causas, argumentos y decisiones en los casos de oposicion a los

el impacto en los solicitantes.

procedimientos de prescH)cién adquisitiva de dominio notarial en Arequipa y
el impacto en el proceso no contenciosos & competencia notarial.

- Analizar las implicancias y repercusiones de la oposicién alos procedimientos
de prescripcion adquisitiva de dominio notarial en Arequipa en los solicitantes
del procedimiento. o

- Analizar las implicancias y repercusiones de la oposicién a los procedimientos

de prescripcién adquisitiva de dominio notarial en Arequipa en el desarrollo

del procedimiento notarial.
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CAPITULO 2: MARCO TEORICO

2.1. Estado del Arte

2.1.1. Antecedentes Internacionales
Cid & Jesis (2019) analizé la naturaleza y pertinencia del seguro de titulos en

nuestro sistema registral inmobiliario, sus virtudes, defectos y el alcance del seguro sobre
los riesgos juridicos asociados a la adquisicién de un inmueble. En el primer capitulo, nos
referiremos al Derecho Registral Inmobiliario, sus principios, los sistemas registrales
inmobiliarios, y en especial a nuestro sistema, con el objeto de entregar un panorama
general que permita explicar mds adelante, el nacimiento, naturaleza y evolucién del
seguro de titulos. En el segundo capitulo analizaremos el contenido de la inscripcion en
el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices, en relacion a las diferentes
dificultades y falencias que es posible constatar a su respecto en la practica registral,
situaciones que influyen negativamente en el ejercicio de las facultades que otorga el
dominio y en los actos juridicos que se realizan en virtud de ellas. En el tercer capitulo
nos avocaremos, de manera general, al —Estudio de Titulos Inmobiliarios! en nuestro
sistema, en la medida que dicha labor profesional permite identificar los riesgos asociados
a las operaciones inmobiliarias, como medida preventiva, sobre todo, en la adquisicién
de un bien raiz. El cuarto capitulo estd dedicado al Seguro de Titulos Inmobiliarios: su
origen, concepto, las caracteristicas propias que lo diferencian de otros seguros, su
evolucion y aplicacién, sus inicios y aplicacion en nuestro pais, el alcance de su cobertura,

entre otros temas que es necesario analizar.

Otilora (2020) planteég posibilidad de que opere la figura de la usucapion sobre
los baldios rurales, para asi garantizar el cumplimiento de un mandato constitucional
expreso de caracter social. El estudio inicia con un componente metodolégico, en el cual
se plantea que la solucién de los problemas que existen al interior del derecho debe
alcanzarse a partir de un proceso de reflexion, en torno al sentido y alcance de la norma,
en el que la hermenéutica desempefia un papel fundamental, ya que evita que las
decisiones se adopten a partir de lecturas arbitrarias y sesgadas realizadas por las
autoridades. 3 Después estd el apartado histérico, que hace un breve recuento sobre la

historia de la tenencia de la tierra en Colombia, desde la época de los indigenas hasta la




actualidad y con énfasis en las normas juridicas mas importantes. Su finalidad es brindar
una perspectiva integral del problema, para entender sus origenes y la manera en la que
ha evolucionado. Luego se estudia la Constituciéon Econdémica, referida a las
disposiciones de la Carta Politica que consagran los instrumentos a través de los cuales el
Estado interviene en la economia; dentro de los que estan incluidas las normas de caracter
agrario, cuya aplicacién debe hacerse siguiendo los parametros del Estado Social de
Derecho, que orienta la actuacion de las autoridades al respeto y promocion de la dignidad
humana. Posteriormente hay un andlisis sobre el concepto de bien baldio, ya que atin no
existe claridad sobre su definicion, dado que contindan vigentes criterios de
determinacién contrapuestos. Asi mismo, se lleva a cabo un estudio sobre las relaciones
que establecen las personas con los bienes, las cuales por disposicion de la Corte Suprema
de Justicia solo pueden enmarcarse en una de las siguientes categorias: mera tenencia,
propiedad o posesion; igualmente, se profundiza sobe la prescripcion adquisitiva, como

facultad derivada del ejercicio de actos de sefor y duefio sobre una cosa.

Lépez (2017) analizé la institucién juridica de la Prescripcion Adquisitiva

extraordinaria de dominio como derecho fundamental de la propiedad en el ordenamiento
juridico ecuatoriano. Se usdé una metodologia cualitativa, descriptiva, bdsica y
hermenéutica. Los resultados mostraron que la prescripcién ha brindado la oportunidad a
muchas personas de obtener la propiedad de un terreno, aunque este proceso involucra un
juicio que no es tan simple y requiere cumplir varias etapas. Se concluy6 que esta figura
legal es un elemento fundamental en el sistema juridico de Ecuador, y su propdsito es
prevenir conflictos que podrian dar lugar a situaciones violentas en la adquisicion de la
propiedad.

2.12. Antecedentes Nacionales

Velasquez (2019) tuvo por objetivo determinar cudl es el efecto de a indebida

utilizacion de la oposicién en el procedimiento de a prescripcion adquisitiva de dominio
de predios en la ciudad de Huancayo eﬁel afio 2018, la metodologia usada fue basica,
descriptiva y no experimental. Se us6é como técnica de investigacion la entrevista y el
andlisis dcalmcntal; y como instrumento la ficha de observacion. Los resultados lograron
demostrar la indebida utilizacion de la oposicion de en el Eoccdimicnto de la prescripcidn
adquisitiva de dominio. Se concluyé que no existen limites legales para incoar una

oposicién, por lo que cualquier persona puede presentar este tipo de mecanismos legales.




Pérez (2019) determiné cudles son los efectos de la actual regulacion normativa
de la oposicion al asunto no contencioso de declaracion de propiedad por prescripcion
adquisitiva de dominio predial notarial, la metodologia usada para la invcsﬁ'gacién fue
cualitativa, basica y hermenéutica. Se determiné que no hay restricciones legales para
iniciar una oposicion, lo que significa que cualquier individuo puede presentar este tipo

de recursos legales.
Cuadros y Gamarra (2022) determiné por qué se hace un uso arbitrario de la

oposicion en la prescripcion adquisitiva de dominio en sede notarial, utilizando el enfoque
cualitativo, la teorfa fundamentada y la investigacion basica, ademads se utilizé la técnica
de entrevista, andlisis doctrinario y documental, realizado con sus instrumentos
correspondientes como las guias de andlisis de preguntas de entrevista y andlisis
documental. Aplicindose a los participantes estando compuesto por Notarios Piblicos y
abogados expertos en materia civil. Se procesé la informacién con las técnicas de andlisis
de datos, interpretacion juridica, alcanzando los resultados, la discusion, concluyendo que
la falta de requerimientos documentales en la presentacion por parte de un tercero no
legitimado de la oposicién, implica que cualquier persona pueda presentarla aun cuando
esta no tiene interés alguno sobre el procedimiento, por lo que vemos que se afecta
gravemente el derecho de adquirir una propiedad mediante el procedimiento de

prescripcion adquisitiva de dominio en sede notarial.
Huamani y Zarate (2023) sefialaron las oposiciones que se suscitan durante en el

tramite de prescripcion adquisitiva realizado en una sede notarial, observamos que en la
ﬁislatura actual vigente hay vacios que conllevan a las oposiciones que en algunas veces
carecen de legitimidad para obrar, de fundamentacion y de la presentacion de pruebas que
la avalen y esto ocasiona la finalizacién del tramite %la mencionada sede; lo que se
vuelve una realidad problemdtica ya que se frustra innecesariamente el proceso de
declaracion de propiedad trasgrediendo el derecho de propiedad del solicitante de la
prescripcion, analizaremos la realidad actual, las contradicciones y efﬁtos que surgen por
no haber una regulacién especifica en nuestro sistema legal peruano. Se establecié que la
prescripcion adquisitiva podia ser declarada notarialmente, esto se regula por la
demandante carga proceﬁl, lo que conlleva a retrasos y al incumplimiento de los plazos
indicados, sobrepasando el principio de celeridad procesal. Ante esta problematica surge
la urgencia de recurrir al proceso no contencioso por la via notarial siempre y cuando

se cumplan los requisitos y formas establecidas,




obteniendo mediante este proceso en sede notari%la reduccion de costos y tiempo. En
concordancia con los resultados se demostré que la celeridad del proceso, evitar la mala
fe del proceso y evitar costos legales son influyentes a la hora de realizar el tramite
documentario este resultado se logré habiendo realizado una entrevista a 06 participantes

entre ellos abogados.

2.2. Marco Teorico

2.2.1. Teoriadela Posesion Justa
La Teoria de la Posesion Justa, en el dmbito del derecho de propiedad y la

prescripcion adquisitiva, sostiene que la posesion prolongada y nwterrumpida de un
bien inmueble, cuando se cumple con ciertos requisitos, puede justificar el
reconocimiento del derecho de propiedad sobre el mismo. Esta teoria es fundamental para
entender como se legitimiza la adquisicion de bienes a través del transcurso del tiempo y

la conducta continua del poseedor (Rengifo, 2006).

En el contexto juridico, la Teoria de la Posesion Justa se basa en la premisa de que
el ejercicio pacifico y piblico de la posesion de un bien, bajo condiciones de buena fe,
puede llevar a su adquisicion legal. Esta teoria encuentra su fundamento en el principio
de que la posesion continuada de un bien implica una relacidén estable y const% con el
mismo, que se considera suficiente para establecer derechos de propiedad, siempre y

cuando se cumpla con los requisitos legales establecidos (Jaramillo, 1958).

De acuerdo con Savigny (1845), la posesion se entiende como un estado de hecho
en el que una persona ejerce un control material y efectivo sobre un bien, actuando como
si fuera el propietario. Este control, cuando se mantiene durante un periodo prolongado y
se realiza de manera piblica y notoria, crea una presur&’)n de legitimidad que, en
ausencia de oposiciones vdlidas, puede transformar la posesion en un derecho_de
propiedad formal. En este sentido, la Teoria de la Posesién Justa busca asegurar que
aquellos que han mantenido una posesion estable y continua%rantc el tiempo requerido
puedan ver reconocidos sus derechos, promoviendo asi la seguridad juridica y la

estabilidad en el trafico de bienes.

Laesencia de la Teoria de la Posesion Justa radicaen la proteccial de la confianza

legitima del poseedor. Rengifo (2006) argumenta que, al permitir que la




posesion prolongada se convierta en un derecho de propiedad. la teoria protege a quienes
han confiado en la estabilidad de su situacién juridica y han actuado en consecuencia.
Esta proteccién se justifica en la medida en que el poseedor, al mantener la posesidn
durante un periodo extenso, ha contribuido al mantenimiento y uso del bien, lo que, de

acuerdo con esta teoria, legitima su derecho a adquirir el dominio sobre el mismo.

El fundamento de la Teoria de la Posesigﬁ Justa también se apoya en la idea de
que la prescripcion adqu&iva contribuye a la seguridad juridica del trafico de bienes.
Segin Mosquera (2013), la prescripcion adquisitiva actiia como un mecanismo que regula
las relaciones de propiedad al permitir la consolidacién de derechos sobre bienes cuyo
titular original ha perdido la posesion o ha dejado de ejercer su dominio. Esta
consolidacién de derechos, facilitada por la teoria de la posesion justa, busca evitar la
perpetuidad de conflictos y litigios sobre la propiedad, promoviendo la estabilidad y

previsibilidad en las relaciones juridicas.

Desde una perspectiva critica, se ha sefialado que la Teorfa de la Posesién Justa
debe equilibrar el interés en proteger al poseedor con la necesidad de respetar los derechos
de terceros que puedan tener reclamaciones legitimas sobre el bien. En este sentido,
Barcia (2017) destaca que la teoria debe aplicarse de manera que se garantice la equidad
en la resolucién de conflictos de propiedad, evitando la injusticia que podria surgir si se
conceden derechos de propiedad sobre bienes que han sido objeto de disputas o

reclamaciones validas.

Asi pucHa Teoria de la Posesion Justa proporciona un marco conceptual crucial
para entender la prescripcion adquisitiva de dominio. Al considerar la posesion
prolonada y continua como base parayreconocimiento del derecho de propiedad, esta
teoria busca equilibrar la proteccion de la confianza legitima del poseedor con la

necesidad de garantizar la equidad y la seguridad juridica en el sistema de propiedad.

2.22. Teoriade la Proteccion de la Confianza

La Teoria de la Proteccion de la Confianza, en el dmbito del derecho de propiedad
y la prescripcion adquisitiva, se basa en la idea de que la confianza legitima de los
poseedores de bienes debe ser protegida cuando han actuado bajo la premisa de que sus
derechos sobre el bien son vilidos y duraderos. Esta teoria es fundamental para

comprender como el ordenamiento juridico busca equilibrar la estabilidad en el trafico




juridico con la proteccién de derechos legitimos adquiridos a través de la posesion

prolongada (E. Garcia, 2002).

El nicleo de la Teoria de la Proteccion de la Confianza es la premisa de que la
posesién prolongada de un bien, cuando se realiza de manera publica, pacifica y con la
intencién de actuar como propietario, genera una expectativa razonable de que el
poseedor adquirird derechos de propiedad sobre el bien. En este sentido, la teoria
argumenta que el sistema juridico debe reconocer yﬁoteger estos derechos adquiridos
en virtud de la confianza legitima del poseedor, siempre y cuando se cumplan los

requisitos legales establecidos (Bermidez, 2005).

Segiin Gémez (2018), la confianza legitima es un principio fundamental que
sustenta la Teﬁ’a de la Proteccién de la Confianza. Este principio sostiene que el
poseedor que ha mantenido la posesion de un bien durante un periodo prolo o,
actuando como si fuera el propietario y sin oposicion significativa, tiene derecho a que su
posesion se convierta en propiedad formal. La proteccidn de esta confianza se justifica en
la medida en que el poseedor ha realizado inversiones y ha mantenido el bien en
condiciones adecuadas, actuando bajo la premisa de que sus derechos serdn reconocidos

y protegidos por el sistema juridico.

La teoria también se fundamenta en el interés de promover la estabilidad y la
seguridad juridica en el trafico de bienes. Parés (2021) sostiene que, al proteger la
confianza legitima del poseecl(ﬁ la teoria contribuye a evitar la perpetuidad de disputas y
conflictos sobre la propiedad. La conversion de la posesion en un derecho de propiedad
formal, basado en la confianza, permite que el poseedor obtenga un reconocimiento
juridico que facilite la transaccidn y transferencia del bien, promoviendo asi un entorno

juridico mds predecible y seguro.

Chinchilla (2018) destaca que la Teoria de la Proteccion de la Confianza también
tiene implicaciones importantes paraa equidad y la justicia en la resolucidn de conflictos
de propiedad. La teorfa asegura que los derechos del poseedor, que ha actuado con buena
fe y en confianza, sean respetados frente a reclamaciones%e podrian surgir de terceros.
Esto significa que el sistema juridico debe equilibrar la proteccién de la confianza
legitima del poseedor con el reconocimiento de derechos de terceros que puedan tener

reclamaciones legitimas sobre el bien.




A pesar de sus beneficios, la aplicacion de la Teoria de la Proteccion de la
Contianza puede enfrentar desafios pricticos. Cruz (2020) sefala que la proteccién de la
confianza debe ser manejada con cuidado para evitar injusticias, especialmente en
situaciones donde puedan surgir conflictos entre poseedores con expectativas legitimas y
terceros con Eechos validos. La teoria debe ser aplicada de manera que se garantice la
equidad en la proteccion de derechos, evitando la consolidacion de derechos de propiedad

en situaciones que podrian implicar injusticias para otras partes.

Enese scntido,ﬁ' eoria de la Proteccion de la Confianza ofrece un marco tedrico
crucial para entender la prescripcién adquisitiva de dominio. Al proteger la confianza
legitima del poseedor y promover la estabilidad juridica, la teoria contribuye a un sistema
de propiedad mds seguro y justo, equilibrando los derechos adquiridos a través de la

posesién prolongada con la necesidad de considerar las reclamaciones de terceros.

2.2.3. Tutela Judicial Efectiva
La Tutela Jurisdiccional Efectiva es un principio fundamental en el derecho

procesal y constitucional que garantiza el acceso y proteccion efectiva de los derechos y
libertades fundamentales de los ciudadanos ante los tribunales. Este principio esta en el
nicleo del sistema juridico, asegurﬁo que todos los individuos puedan obtener Ha
resolucidn judicial justa y adecuada para la proteccion de sus derechos, conforme a los
estandares establecidos por el derecho internacional y los sistemas juridicos nacionales
(Garcia, 2003).

La Tutela Jurisdiccional Efectiva se basa en el reconocimiento del derecho de toda
persona a acceder a los tribunales y %ener una resolucién judicial que no solo sea justa,
sino también adecuada y oportuna. Este principio estd intimamente relﬁ'onado con la
idea de que el poder judicial debe proporcionar un recurso efectivo para la proteccion
los derechos fundamentales y la resolucion de conflictos legales. Segiin Alvaro (2009), la
Tutela Jurisdiccional Efectiva implica no solo el derecho a presentar una demanda, sino
también la garantia de que el proceso judicial sea conducido de manera imparcial, rapida
y eficiente, permitiendo a las partes obtener una solucién justa y adecuada a sus

demandas.

La importancia de la Tutela Jurisdiccional Efectiva se manifiesta en la garantia de

que las decisiones judiciales sean aplicables y ejecutables, asegurando que los
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derechos reconocidos en el proceso judicial sean efectivamente prote%os y cumplidos.
Araijo (2011) sefiala que el acceso a una tutela efectiva no se limita a la posibilidad de
iniciar una acﬂ'ljudicial, sino que también abarca la necesidad de que el proceso judicial
sea adecuado para la proteccién efectiva de los derechos, lo que incluye la capacidad de

obtener una resolucion adecuada y la posibilidad de hacer cumplir dicha resolucion.

Desde una perspectiva constitucional, la Tutela Jurisdiccional Efecaa estd

vinculada con el principio de debido proceso, que exige que todas las personas tengan la
oportunidad de ser cscuchadaSédc presentar sus argumentos ante un tribunal imparcial.
Gomez (2018) argumenta que el debido proceso es un Pﬁlpﬂnente esencial de la Tutela
Jurisdiccional Efectiva, ya que garantiza que todas las partes involucradas en un litigio
reciban una oportunidad justa de pre%ar sus casos y que las decisiones se basen en una

consideracién completa y equitativa de los hechos y el derecho aplicable.

Bl priﬁ'pio de Tutela Jurisdiccional Efectiva también tiene implicaciones
significativas para la proteccién de los derechos humanos y la garantfa de justicia en casos
de violaciones graves dﬁlerechos. Segiin Martinez (2019), la efectividad de la tutela
jurisdiccional es crucial para la proteccion de los derechos humm@ya que asegura que
los individuos puedan obtener reparaciones adc%las y efectivas en casos de violaciones
de sus derechos fundamentales. Esto incluye el acceso a reasos judiciales que permitan
la correccion de injusticias y la obtencién de medidas adecuadas para remediar las

violaciones sufridas.

Sin embargo, la implementacién efectiva de la Tutela Jurisdiccional Efectiva
puede enfrentar &saffos, especialmente en contextos donde existen barreras
significativas para el acceso a la justicia, como la falta de recursos judiciales adecuados,
la corrupcion, o la ineficiencia en los procedimientos. Garcia (2020) sostiene que para
garantizar una tutela jurisdiccional efectiva, es esencial abordar estos desafios mediante
reformas judiciales que mejoren la eficiencia d%sistema y aseguren que todos los

ciudadanos puedan ejercer plenamente su derecho a la justicia.

que los derechos y libertades fundamentales de los ciudadanos&an protegidos y que el
acceso a la justicia sea garantizado de manera justa y efectiva. Este principio se basa en

la necesidad de asegurar que el proceso judicial no solo sea accesible, sino también

Asi pues, la Tutela Jurisdiccional Efectiva es un principio esencial que garanti%
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adecuado para proporcionaﬁla resolucion efectiva y justa para las partes involucradas,
lo que es fundamental para la proteccion de los derechos humanos y la promocién de la
justicia en el sistema juridico.

2.24. Debido Proceso

La Teoria del Debido Proceso es un principio fundamental del derecho que

asegura que todos los procedimientos &ales se lleven a cabo de manera justa y
equitativa. Este principio es esencial para la proteccion de los dere%os y garantias de las
partes involucradas en cualquier proceso judicial o administrativo. En términos generales,
el delﬁo proceso se refiere aun conjunto de garantias procesales que deben ser respetadas
para asegurar que las decisiones legales sean tomadas de manera justa, imparcial y

transparente (Agudelo, 2005).

El concepto de debido proceso se basa en la premisa de que toda persona tiene
derecho a una serie de garantias fundamentale&urante cualquier procedimiento legal que
afecte sus derechos. Estas garantias incluyen el derecho a ser escuchado, el derecho a un
juicio imparcial, ﬁl derecho a una resolucién motivada y fundamentada. La idea central
es que las partes deben tener la oportunidad de presentar sus argumentos y pruebas, y de
contestar las alegaciones de la parte contraria, en un entorno que respete los principios de

justicia y equidad (Moreira & Henriquez, 2017).

Segﬁn&ballem y Pastor (2024), el debido proceso se fundamenta en principios
que aseguran la igualdad de las partes ante la ley y la imparcialidad del 6rgano decisor.
Este prinﬁio exige que los procedimientos sean transparentes, que las da‘;iones sean
tomadas con base en criterios objetivos y que se brinde a todas las partes la posibilidad
de influir en el resultado del proceso. La transparencia y la imparcialidad son aspectos
cruciales del debido proceso, ya que garantizan que las decisiones se basen en una

evaluacion justa de los hechos y no en prejuicios o arbitrariedades.

El debido proceso también incluye el derecho a una defensa efectiva. Segin
Garcfa (2020), este derecho implica que cada parte tenga acceso a los mecanismos y
recursos necesarios para presentar su caso de manera completa y efectiva. La posibilidad
de presentar pruebas, interrogar a los testigos y hacer alegaciones es fundamcntwm
asegurar que las decisiones sean tomadas con un conocimiento completo y preciso de los

hechos y las circunstancias del caso.
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Ademas, el debido proceso exige que las decisiones sean motivadas y
fundamentadas. Esto significa que los érganos decisores deben proporcionar razones
claras y detalladas para sus decisiones, permitiendo a las partes entender el razonamiento
detrds de la resolucién y, si es necesario, impugnarla ante instancias superiores. Esta
exigencia de motivacién busca garantizar que las decisiones sean el resultado de un

andlisis riguroso y justificado, en lugar de meras decisiones arbitrarias (Lépez, 2021).

En el contexto de la prescripcion adquisitiva de dominio y %as areas del derecho,
el debido proceso juega un papel crucial al garantizar que todas las partes involucradas
en un litigio tengan la oportunidad de presentar sus argumentos y evidencias, y de
participar plenamente en el proceso. La observancia de estos principios asegura que las
dﬁ'qiones sobre derechos de propiedad y otras materias legales sean justas y equitativas,
y que se respete el derecho de las partes a un tratamiento adecuado y equitativo bajo la

ley (Martinez, 2019).

En consecuencia, la Teorfa del Debido Proceso es un pilar fundamental del sistema

juridico que asegura que todos los procedimientos legales se realicen de manera justa,
imparcial y equitativa. Al garantizar la oﬁunidad de ser oido, la imparcialidad del
decisor, y la motivacion de las decisiones, el debido proceso protege los derechos de las

partes y contribuye a la integridad y legitimidad del sistema judicial.

2.2.5. Teoriade la Estabilidad de los Derechos Reales

31
en el derecho de propiedad y la regulacion de los derechos reales, buscando garantizaw

La Teoria de la Estabilidad de los Derechos Reales constituye un prin&)io central

certeza y la seguridad juridica en las relaciones patrimoniales. Esta teorfa sostiene que los
derechos reales sobre los bienes deben ser estat& y permanentes, de manera que
proporcionen un marco seguro y predecible parﬁos titulares de dichos derechos. La
estabilidad de los derechos reales es esencial para el funcionamiento adecuado del
mercado inmobiliario y para la proteccion de los intereses de los propietarios y poseedores

(Ochoa, 2008).

El principio de estabilidad de los derechos reales se basa en la necesidad de
asegurar que las relaciones patrimoniales sean confiables y duraderas. Segiin Medina
(2016), este principio implica que una vez que se ha reconocido un derecho real sobre un

bien, dicho derecho debe ser mantenido y protegido contra las reclamaciones de
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terceros y cualquier tipo de alteracion arbitraria. La estabilidad se manifiesta en la
proteccion frente a la pérdida de derechos por causas externas e inesperadas, asegurando
que los derechos reconocidos no sean vulnerados sin una causa justificada y sin seguir el

debido proceso.

La teorfa de la estabilidad también subraya la importancia dw seguridad juridica
en el trifico de bienes. Sdnchez (2020) argumenta que la estabilidad de los derechos reales
permite a los titulares de estos derechos realizar transaiones y planificar a largo plazo
con la certeza de que sus derechos serdn respetados. Esta seguridad juridica es crucial
para fomentar la inversion y el desarrollo econémico, ya que los actores econdmicos
pueden confiar en que sus derechos sobre los bienes serdn reconocidos y protegidos por

el sistema legal.

Un aspecto clave de esta teoria es el papel de la registracion y la publicidad de los

derechos reales. La registracion de derechos en los registros ptblicos proporciona una
garantfa adicional de estabilidad al hacer estos derechos visibles y accesibles para
terceros. Seglin Gomez (2018), el registro de derechos reales contribuye a la estabilidad
juridica al ofrecer una fuente confiable de informacién sobre la titularidad y los
gravamenes de los bienes. Esto ayuda a prevenir conflictos y disputas al proporcionar un

mecanismo claro para verificar y proteger los derechos sobre los bienes.

Ademas, la estailidad de los derechos reales estd vinculada a la resolucién
efectiva de disputas y a la proteccion de la confianza legitima de los titulares de derechos.
Cruz (2020) destaca que la estabilidad no solo implica la proteccion frente a
reclamaciones externas, sino también la necesidad de resolver los conflictos de manera
justa y equitativa, respetando los derechos ya establecidos y evitando decisiones que

puedan alterar la situacion juridica de manera injustificada.

mEn ese sentido, la Teoria de la Estabilidad de los Derechos Reales es fundamental
para garantizar la certeza y la seguridad en las relaciones patrimoniales. Al asegurar que
los derechos reales sean duraderos y protegidos, esta teoria promueve la confianza en el
sistema juridico y facilita el desarrollo econémico y la invaién. La registracién y la
proteccion de la confianza leg%a son elementos esenciales para mantener la estabilidad

y la seguridad en el trifico de bienes.
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2.3. Marco Conceptual

2.2.1. Prescripcion Adquisitiva de Dominio

La prescripcion adquisitiva, también conocida cona usucapion, es un instituto
juridico que permite la adquisicién del dominio de un bien por el Hascurso del tiempo,
bajo ciertas condiciones establecidas por la ley. Esta figura juridica se fundamenta en la
necesidad de otorgar seguridad jurfdica@estabilidad a las relaciones de propiedad,
reconociendo el derecho a favor de quien ha poseido un bien de manera continua, publica

y pacifica durante el plazo legalmente establecido (Couture, 1958).

Desde una perspectiva doctrinal, la prescripcidn adquisitiva se justifica por varias
razones. En primer lugar, se considera que quien ha usado y mantenido un bien durante
un largo periodo debe ser reconocido como su propietario, especialmente si el duefio
original ha abandonado el bien y no ha ejercido actos de dominio sobre €l. En segundo
lugar, la prescripcién adquisitiva contribuye a la actualizacién de los registros de
propiedad, asegurando que estos reflejen la realidad de las posesiones efectivas (Planiol

& Ripert, 1940).
El Codigo Civil peruano regula la prescripcion adquisitiva en los articulos 950 al

052. Segiin el articulo 950, "la propiedad de un bien inmueble se adquiere por
prescripcién mediante la posesion continua, pacifica y ptiblica como propietario durante

iez anos" (Cadigo Civil, 1984). Esta normativa se complementa con las disposiciones
de la Ley N° 27157 (1999), Ley de Regularizacion de Edificaciones, del Procedimiento
para la Declaratoria de Fabrica y&la Prescripcién Adquisitivade Dominio, que establece

un procedimiento especial para la prescripcion adquisitiva notarial.

En el contexto perﬂo, la prescripcién adquisitiva tiene una relevancia particular
debido a la histérica falta de formalizacion de la propiedad y la existencia de numerosos
predios informales. La Ley N° 27157 busca facilitar la rﬁ:%’izacién de estos predios,
proporcionando un mecanismo agil y accesible para que los poseedores de buena fe

puedan obtener el titulo de propiedad (Quispe & Tejada, 2021).

2.2.2. Oposicion en la Prescripcion Adquisitiva de Dominio

Uno de los aspectos criticos de la prescripcion adquisitiva notarial es la posibilidad
de oposicién pnﬁartc del titular registral o de terceros interesados. La oposicion se

configura como un mecanismo de defensa que busca proteger los derechos

25




de los propietarios registrales frente a una adquisicion de dominio que pudiera ser
contraria a sus interﬁs legitimos. La Ley N° 27157 (1999) establece que la oposicion
debe ser formulada dan de los treinta dfas siguientes a la publicacion del aviso de

prescripcién adquisitiva en el diario oficial y en un diario de circulacién nacional.

La oposicion en el proceso de prescripcién adquisitiva notarial permite a los
titulares registrales y a terceros interesados presentar sus objeciones, aportando pruebas
que demuestren que la posesion del solicitante no cumple con los requisitos legales de
continuidad, publicidad, y paz, o que el plazo de prescripcién no ha sido cumplido

(Bullard, 1987).

Uno de los problemas recurrentes en la oposicidn de la prescripcion adquisitiva
notarial es la efectividad de la notificacion mediante la publicacion del aviso. En muchos
casos, los titulares registrales no llegan a enterarse de dicho procedimiento, lo cual limita
su derecho a oponerse oportunamente. Esta situacion Elgrava en contextos donde la
informacién no circula adecuadamente, afectando el principio de publicidad y

transparencia que debe regir en estos procesos (Mosquera, 2013b).

La efectiﬁad de la notificacion a través de publicaciones en diarios puede ser
limitada debido a diversos factores, tales como la baja circulacién de los periddicos, el
acceso limitado a estos medios en dreas rurales, y la falta de habito de lectura de avisos
legales por parte de la poblacién general. Estos factores contribuyen a que muchos
titulares registrales no se enteren de los procedimientos de prescripcion que afectan sus

bienes (Urbaneja, 2020).

La jurisprudencia peruana ha abordado diversas controversias relacionadas con la
oposicion en la prescripcion adquisitiva notarial. Un caso relevante es bEXP. 02812-
2021-PA/TC, en el cual el Tribunal Constitucional resalté la importancia de garantizar el
debido proceso y el derecho de defensa de los propietarios registrales frente a la
prescripcion adquisitiva. En dicho fallo, se enfatizé que cualquier limitacién a estos
derechos podria considerarse inconstitucional, ya que afecta el niicleo esencial del

derecho de propiedad (Pleno. Sentencia 194/2022,2022).

Otro aspecto relevante de la jurisprudencia es la interpretacién de los requisitos de
la posesion. En el caso del EXP. N.° 00182-2021-PA/TC, el Tribunal &nstitucional
preciso que la posesién debe ser evaluada de manera estricta, verificando que se trate de

una posesion continua, publica y pacifica, descartando aquellas posesiones que sean
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interrumpidas o que no sean realizadas con la apariencia de propietario (Pleno. Sentencia

708/2021,2021).

2.4. Marco Legal

2.3.1. Constitucion Politica del Perii

La Constitucion Politica del &\1’1 (1993) establece las bases fundamentales para
el reconocimiento y proteccién del derecho de propiedad. El articulo 70 consagra ﬁle
—el derecho de propiedad es inviolable. El Estado lo garantizal. Ademas, establece que
nadie puede ser privado de su propiedad si no, exclusivamente, por causa de seguridad
nacional o necesidad piblica, declarada por ley, y pr%io pago en efectivo de
indemnizacion justipreciada, lo cual subraya la importancia de la propiedad privada y su

proteccion constitucional.

2.3.2. Cédigo Civil del Perii

7

El Cédigo Civil del Pert (1984) regula la pascripcién adquisitiva de dominio en
los articulos 950 al 952. Estos articulos disponen los requisitos necesarios para que se
%nﬁgure la prescripcién adquisitiva, también conocida como usucapion, en el

ordenamiento juridico peruano. El articulo 950 establece:

"La propiedad de un bien inmueble se adquiere por prescripcion mediante la

posesion continua, pacifica y ptblica como propietario durante diez afios".

El articulo 951 extiende este plazo a cinco afios si la posesidn se basa en justo
titulo y buena fe. El articulo Qﬁcomplemema las disposiciones anteriores al definir la
posesion apta para prescribir y los efectos de la interrupcion de la prescripcion (Codigo

Civil, 1984).

2.3.3. Ley N°27157

La Ley N° 27157, conocida como Ley de Regularizacién de Edificaciones, del

Procedimiento para la Declaratoria de Fabrica y de a Prescripcion Adquisitiva de
Dominio, establece un procedimiento especial para la prescripcién adquisitiva de
dominio, facilitando la formalizacién de la propiedad a través de un procedimiento
notarial. Esta ley, promulgada en 1999, introduce disposiciones especiﬁcas para que los
poseedores puedan adquirir la propiedad de los inmuebles mediante un procedimiento

mas accesible y menos costoso que el proceso judicial tradicional.
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%am’culo 21 de la Ley N° 27157 (1999) establece que los &seedores pueden
solicitar la prescripcion adquisitiva ante un notario, quien procederd a publicar un aviso
en el diario oficial y en un diario de circulacién nacional. El articulo 22 regula el
procedimiento de oposicién, disponiendo que los interesados tienen un plazo de treinta

dias para oponerse a la solicitud de prescripcion adquisitiva.

2.34. Decreto Supremo N° 008-2000-MTC

El Decreto Supremo N° 008-2000-MTC (2000) aprucbaa Reglamento de la Ley

N°® 27157, precisando y complementando las disposiciones de la ley respecto a la
prescripcion adquisitiva notarial. Este reglamento detalla los procedimientos que deben
seguirse en la notificacidn y publicacion de avisos, asi como los requisitos documentales

y formales que deben cumplir los solicitantes.

2.3.5. Jurisprudencia del Tribunal Constitucional

El Tribunal Constitucional del Peri ha emitido varias sentencias relevantes que
abordan la prescripcion adquisitiva y la oposicién en estos procgs. Por ejemplo, en el
EXP. 02812-2021-PA/TC, el Tribunal subrayé la importancia de garantizar el debido
proceso y el derecho deéefensa de los propietarios registrales frente a la prescripcién
adquisitiva. Asimismo, en el Expediw EXP. N.° 00182-2021-PA/TC, se destaco la
necesidad de una evaluacién estricta de los requisitos de posesion, asegurando que la

misma sea continua, piblica y pacifica.

2.3.6. Normativa Registral

La Superinterﬁncia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP) también

juega un rol crucial la regulacién de la prescripcion adquisitiva de dominio. L&
directivas y normativas emitidas por la SUNARP establecen los procedimientos para la
inscripcion de la prescripcion adquisitiva notarial en los registros pﬁbﬁvs, garantizando
la publicidad y transparencia de estos procesos. Por ejemplo, Resolucion de la
Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos N.° 107-2020-SUNARP-SN regua
los procedimientos registrales para la inscripcion de actos relacionados con la

prescripcion adquisitiva de dominio (Superintendencia Nacional de los Registros

Piblicos, 2020).
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CAPITULO 3: MARCO METODOLOGICO

3
3.1. Enfoque

Por su enfoque la investigacion fue cualitativa que en palabras de Hadi et al.
(2023) es aquella disciplina que se enfoca en evaluar la excelencia de las actividades,
interacciones, temas, recursos, materiales o herramientas en un contexto o situacion

especifica.

3.2. Nivel

Por su nivel la investigacién fue no experimental y transversal pues e pretende
estudiar el problema sin intervencidn experimental, sino que se investiga el problema en

su contexto diario en un tiempo determinado (Hadi et al., 2023).

3.3. Método

El método de investigacién usado fue el fenomenolégico y el hermanéutico.
3.4. Poblacién y Muestra

En concordancia con Herndndez et al. (2014) e define la poblacion como el
conjunto completo de individuos que conforman un todo o una universalidad. En el
contexto de esta investigacion, la poblacidn se refiere a la totalidad de unidades de
andlisis, que incluye a todos los Notarios Piblicos del Distrito Notarial de Arequipa, asi

como a los expedientes de prescripciones adquisitivas notariales en dicho distrito.

Siguiendo la definicién de Herndndez et al. (2014), una muestra se obtiene al

analizar un fenémeno estadistico. En este estudio el muestreo fue $or conveniencia, lo

seleccionar una cantidad limitada de individuos de la poblacion totann el propésito de
que se ajusta a los criterios de oportunidad, cercania, economia y adecuacion que toda
muestra no probabilistica debe tener (Herndndez, 2021). En ese sentido, se analizd una
porcién especifica de la poblacién limitdndose a 3 Notarios Piblicos del Distrito Notarial
de Arequipa. En ese sentido, para ser elegible, el Notario Piblico deberd tener por lo

menos 5 afios operando.

Asfi mismo, siguiendo el criterio del muestro por conveniencia, se consiguid un
expediente a analizar, debido a que este es el que presenta fehacientemente el fenémeno

juridico a analizar. Ademas, para poder ser elegible a analizar, el expediente debe versar
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en materias referidas al derecho civil que hayan tenido controversias con la oposicion en

la prescripcion adquisitiva de dominio.

3.5. Técnicas

La técnica de investigacion usada fue la entrevista y el andlisis documental.

3.6. Instrumentos

Se usard la guia de entrevista como instrumento de investigacion, este consiste en
el conjunto de preguntas que el investigador elabora para consultar al entrevistado (Hadi
et al., 2023). Asi mismo, se usaran fichas bibliograficas, definidas por los autores antes
citados como una sintesis que captura los aspectos fundamentales de un libro que se

utiliza como fuente en una investigacion.
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4.1. Resultados

3
CAPITULO 4: RESULTADOS Y DISCUSION

4.1.1. Resultados del Objetivo General

Tabla 1
Tabla de interpretacion de Entrevista de las respuestas a la Pregunta 1.
ENTREVISTADOS
PREGUNTA
E1l E2 E3 F4
No. deberia La incorporacidn de
mejorarse la la PAD en la via
redaccion en notarial, permite un
cuanto al procedimiento
dispositivo legal seguro, y  con
que regula esta considerable
situacidn. El reduccion en el
tema central plazo de la
pasaria por obtenciéon  de lo
P1:  ;Opina | regular algo mis solicitado.
que la | 0 menos asi, en el Considerando que el
legislacién en | supuesto de que notario no tiene
el P q Lamentablemente .
Peri se . . funcién
. el posesionarioque | . . . .
proporciona presentase jurisdiccional, la que
. L conforme ley L.
proteccion alguna oposicién es ejercida con
. buscar sanear su P .
suficiente  al | por un tercero. N cardcter  exclusivo
. L situacion, se .
solicitante que | Esta  oposicién | No encucntra por los jueces y
Edisca una | deberia estar | proporciona . tribunales, como en
Fa— . ) desprotegido ante
prescripeion protegida o | proteccién osibles todos (23
adquisitiva de | amparada  por | suficiente, la posibles procedimientos  no
. . . . ., | oposiciones  que .
dominio a | cierta via notarial ) o contenciosos que se
o muchas veces solo .
través de la | verosimilitud en | es no pueden tramitar en
L . . buscan atentar . .
via notarial en | el derecho del contenciosa, . la via notarial, la
X X . . contra la legitima .
caso de | titular, o mejor, | sinconflicto. . oposicidon
. propiedad. Ante | . e
enfrentar en el supuesto | Elnotariono imposibilita la
. ) este panorama . iy
posibles derecho del | resuelve . . ntlnuacmn del
. . . . tienen que recurrir | -
situaciones titular, porque no | conflictos. proceso, desde mi

abuso en el

se sabe si tiene

ejercicio del | el derecho de
derecho de | oponerse, pero
oposicion? por lo menos
Si/No, (Cual | deberia acreditar
es la razén de | cierta

su respuesta?

verosimilitud n
su peticién. Esto
haria de que las
personas no se

opongan sin
ninglin  derecho
o porque  si,

porque la norma
actual
redacta si bien es

esta

a la via judicial
donde de manera
absurda se tiene
que sufragar gastos
insulsos.

punto de vista no se
trata de proteccién o
falta de la misma, se
trata de observar un
debido proceso en el
que estin presentes

todas las garantias
para el ciudadano. Si
luego en la wvia
judicial , se
determina que la
oposicidn fue
abusiva 0o no se

acredita el derecho
que motiva la
oposicién, deberia

33




cierto, no en
esos  términos,
pero da cabida
en la prictica
para que
cualquier
persona presente
su oposicion
argumentando
cualquier cosa y
el notario como
no es un drgano
jurisdiccional,
cOmMo no es un
juez, se dice que
no tiene por qué

decidir ni
determinar si ese
pedido es
fundado 0

infundado, por
decir antes, en el
2001 cuando se
presentaba una

oposicién el
notario le remitia
toda la
documentacion

al juez
pertinente.

Después cuando
se modificd la
ley quedo
expreso R
frente a una
oposicion el
notario daba por
concluido el
tramite, entonces
actualmente esti

redactado en
esos  términdEL)
Entonces se
presenta la

oposicion y el
notario da por
concluido el
tramite, el
notario no tiene
ninguna facultad
para decidir si la
oposicién  estd
fundada en
derecho o no.
Considero  que

imponerse una
sancidon de cardcter
pecuniario a quien
se opone
injustificadamente.
Debemos tener muy
presente que para
que proceda un acto
o procedimiento en
la via notarial debe
existir acuerdo de
voluntades o no
mediar  oposicién,
sostener lo contrario
en busca de una
modificacién
legislativa, es variar
la esencia del
notariado y dotarlo

de funcién
jurisdiccional, la que
por ley estd

reservada para los
actores de justicia.
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eso es lo que
deberia
modificarse.

Interpretacion: El entrevistado 1 considera que la legislacién actual no ofrece
proteccion suficiente al solicitante y sugiere la necesidad de mejorar la redaccion del
dispositivo legal que regula esta situacién. Argumenta que, en la actualidad, cualquier
persona puede presentar una oposicién sin justificacién adecuada, lo que interrumpe el
proceso notarial, ya que el notario, al no ser un juez, carece de la facultad para decidir
sobre la validez de dicha oposicion. Se destaca que, anteriormente, el notario remitia la
documentacién al juez para su evaluacién, lo cual cambié con la modificacién de la ley,
dejando al notario sin la capacidad de continuar el tramite si se presenta una oposicién.
Esto implica que el sistema actual podria permitir abusos por parte de terceros que se
oponen sin un derecho legitimo, y sugiere que la norma deberia exigir cierta verosimilitud

en la oposicién para proceder con la interrupcidn del proceso.

El segundo entrevistado reafirma la insuficiencia de proteccion por parte de la
legislacién, sefialando que la naturaleza de la via notarial es no contenciosa y, por tanto,
el notario no estd facultado para resolver conflictos. Esto subraya una limitacién inherente
al sistema, que, al no poder dirimir conflictos, deja al solicitante en una posicién

vulnerable frente a oposiciones potencialmente infundadas.

El entrevistado 3 también percibe una falta de éroteccién adecuada para el
posesionario que busca legitimar su situacion a través de la prescripcion adquisitiva de
dominio por la via notarial. Subraya que los opositores pueden actuar con la intencién de
obstaculizar la adquisicion legitima de propiedad, obligando al solicitante a recurrir a la
via judicial, lo que conlleva costos adicionales y complica el proceso, destacando asi una

desventaja significativa en el sistema actual.

Por otro lado, el entrevistado 4 presenta una perspectiva diferente al indicar que
el procedimiento notarial proporciona un trimite seguro y mds expedito que la via
judicial. Sin embargo, reconoce que el notario no tiene funcién jurisdiccional, | al
imposibilita continuar con el procedimiento en presencia de oposicién. Desde su punto
de vista, el problema no radica en la falta de proteccidn, sino en la necesidad de garantizar

un debido proceso. Sugiere que si la oposicién es declarada abusiva en un
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proceso judicial posterior, deberia imponerse una sancién econémica a quien presenté la
oposicién sin fundamento. Ademds, enfatiza que el procedimiento notarial debe
mantenerse libre de funciones jurisdiccionales para preservar su esencia, subrayando la

importancia de una clara delimitacién entre las funciones notariales y jurisdiccionales.

Asi pues, el andlisis de las respuestﬁ revela una percepcion general de
insuficiencia de proteccién para los solicitantes de prescripcion adquisitiva de dominio
por la via notarial, debido a la falta de mecanismos que permitan evaluar la validez de las
oposiciones sin recurrir al sistema judicial. Se sugiere una revision de la legislacién para
mejorar la eficacia y la justicia del proceso, asegurando que las oposiciones se basen en
derechos verosimiles y evitando abusos que perjudiquen al solicitante legitimo. Al
mismo tiempo, se resalta la importana\ de preservar la naturaleza no contenciosa del
procedimiento notarial, asegurando un equilibrio adecuado entre la celeridad y la

proteccion de derechos.

Tabla 2

Ficha Documental

ICHA DOCUMENTAL
TITULO Solicitud de Prescripcién Adquisitiva de Dominio
AUTOR n/s
IDIOMA Eaﬁo].

El documento es una solicitud de prescripcién adquisitiva de dominio
presentada ante una aﬁﬁr‘idad notarial. En su contenido, el solicitante
describe haber ejercido posesién continua, publica y pacifica sobre LHien
inmueble durante el tiempo requerido por la ley, y por tanto, solicita que se
le reconozca el derecho de propiedad sobre el mismo a través de la

prescripcién adquisitiva.

RESUMEN | El texto estd estructurado para cumplir con los requisitos formales y legales
exigidos en este tipo de procedimientos. No se mencionan controversias o
ﬁtuaciones conflictivas, sino que se argumenta el cumplimiento de los
elementos esenciales de la prescripcién adquisitiva: posesién prolongada en
el tiempo, de manera continua, sin interrupciones, piblica y con la apariencia
de propietario. Asimismo, se hace referencia a la normatividad vigente que

ampara la solicitud.
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El documento ntﬁo]o detalla la solicitud en sf, sino que también incorpora
los antecedentes facticos yjﬁices que sustentan la peticion, buscando que
el proceso notarial confirme la adquisicion de la propiedad del inmueble por

prescripcion.

Interpretacion: El documento de solicitud de prescripcion adquisitiva de
dominio refleja un procedimiento notarial formal que, en apariencia, sigue los
lineamientos estableédos en la normativa peruana. En este contexto, el solicitante busca
que se le reconozca el derecho de propiedad so&tc un bien inmueble mediante la figura
de la prescripcién adquisitiva, argumentando la posesion continua, piblica y pacifica d%
bien por el tiempo requerido por la ley. Sin embargo, al contrastar esta solicitud con el
objetivo general de la investigacion, que se centra en la afectacidn del usuario cuando
enfrenta oposicién en este tipo de procedimientos, se evidencian varias dreas de posible

vulnerabilidad o perjuicio para el solicitante.

Uno de los elementos clave que surge de este contraste es el hecho de que la
solicitud notarial por si misma no garantiza un proceso exento de complicaciones,
especialmen&en situaciones donde se presenta una oposicién. Si bien el solicitante puede
cumplir con los requisitos formales y sustantivos para solicitar la prescripcion adquisitiva,
el derecho de oposicién de terceros puede poner en riesgo la celeridad y efectividad del
procedimiento. Este escenario podria generar una afectacion directa al usuario, quien, a
pesar de haber ejercido la posesidn sobre el bien inmueble de acuerdo con la ley, se ve
inmerso en un proceso mas prolongado, cargado de incertidumbre, y, en muchos casos,

con mayores costos asociados.

La oposicion en los procedimientos de prescripcion adquisitiva notarial introduce,
por tanto, una dualidad entre el derecho del poseedor y el derecho de los opositores. Esta
confrontacién de derechos puede traducirse en un perjuicio tangible para el solicitante,
especialmente si la oposicién se fundamenta en argumentos poco sélidos, pero suficientes
para detener el proceso. Este fendmeno refleja una posible falla en el disefio normativo
que, en principio, deberia proporcionar mecanismos que equilibren los derechos de ambas
partes, sin afectar de manera desproporcionada al solicitante que ha cumplido con los

requisitos legales.
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El procedimiento descrito en el documento, aunque en apariencia fluido y
conforme a la ley, no contempla las dificultades que podrian derivarse de una oposicidn.
En este sentido, es posible que la normatividad actual no brinde al solicitante la proteccidn
suficiente para evitar que el derecho de oposicidn se utilice de manera abusiva, generando
asi una afectacion considerable en términos de tiempo, costos y, en tltima instancia, en
el acceso efectivo a la titularidad del bien. Por lo tanto, este tipo de solicitudes notariales,
cuando son contrastadas con el derecho de oposicién, plantean interrogantes sobre la
eficacia del marco normativo vigente y sobre como este puede ser mejorado para reducir

el perjuicio que experimentan los usuarios en estos casos.

La afectacion al solicitante no solo puede observarse en términos del proceso
legal, sino también en el impacto psicolégico y econdmico que implica enfrentarse a un
procedimiento que debc& ser dgil y que, debido a la oposicidn, se convierte en incierto.
Este panorama sugiere la necesidad de revisar el equilibrio entre los derechos de los
solicitantes y los wsitores, asi como la implementacion de salvaguardias que impidan
el uso abusivo del derecho de oposicién en los procedimientos de prescripcion adquisitiva

de dominio en la via notarial.
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4.1.2. Resultados del Objetivo Especifico 1

Tabla 3
Tabla de interpretacion de Entrevista de las respuestas a la Pregunita 2.
ENTREVISTADOS
PREGUNTA i 2 i3 E4
Hay muchas
prescripciones que si
deben tener acogida
y efectivamente la
tienen porque la
persona  esti en
posesion 20 afios, 15
afios y no tiene
forma de obtener un
titulo de propiedad
que acredite o que
asegure su derecho,
porque ya se
considera
propietario, esEEfls
formalmente o desde En  conexién
el punto de vista con la La PAD es un
juridico el hecho de N proceso que ha
S as de 10 respuesta permitido
P2: ;Cual es su p(_)beer mas B anterior, se L
. anos ya le daria esa i . .| regularizacion de
punto de vist§) ) Esti bien | puede decir | .
facultad para s@Ritar bienes muebles e
en cuanto al . regulado quelaP.ADes | .
ante el notario que se . inmuebles que ha
proceso de , debido a que | un buen .
. le otorgue un titulo P . permitido la
gestion de las . estds mecanismo, o
— de propiedad para . . regularizacién de
prescripciones protegiendo | pero el posible |
Sy que complemente o . bienes. La
adquisitivas  de ) el  derecho | opositor al no i
= | reafirme esa experiencia en la
dominio a través ) de tener que <
.| posesion, esa . ] gestion de los
de la via | . ) propiedad. argumentar su A
= titularidad que cree . mismos, ha
notarial? oposicién hace
tener, es un elemento | al demostrado
i rtante que debe que € eventua buenos
1mpo éxito P.A.D sea )
evaluarse en las . resultados.
.. . muy delicado.
prescripciones, es ahf
donde hablamos
sobre el  animus

dominio y esto es la
creencia del poseedor
en su posesién como
si fuera propietario,
va que el se cree
propietario, actda
como propietario y se
desempeiia como tal.
Otro camino seria via
proceso judicial, ya
que en el tema de
fondo no difiere
mucho con el tramite
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notarial, pero en los
plazos si hay una
diferencia sustancial
y eso hace que las

personas quieran
acudir a sede
notarial .

Interpretacion: El primer entrevistado destaca la importancia del proceso de
prescripcion adquisitiva de dominio por la via notarial como un mecanismo crucial para
formalizar la posesién de aquellos que han ocupado un inmueble por un periodo
considerable, como 15 o 20 afios, y que no tienen otro medio para obtener un titulo de
propiedad que asegure sus derechos. En este contexto, la posesién prolongada,
acompaiiada del "animus domini" —la creencia y comportamiento del poseedor como
propietario—, se considera suficiente para solicitar un titulo formal. Este proceso,
comparado con la via judicial, ofrece una ventaja significativa en términos de plazos, lo

que motiva a las personas a preferir el tramite notarial por su celeridad, a pesar de que el

fondo de la cuestion no varie entre ambas vias.

El segundo entrevistado considera que el proceso de PAD estd adecuadamente
regulado, enfatizando que este protege el derecho de propiedad. Esto sugiere una
confianza en el marco legal vigente y en su capacidad para equilibrar los derechos de los
poseedores y los propietarios registrados, al tiempo que facilita la formalizacion de la

propiedad para aquellos que cumplen con los requisitos legales de posesién prolongada.

El tercer entrevistado comparte la percepcién de que la PAD es un mecanismo
eficaz, pero introduce una critica significativa al proceso actual, sefialando que la ausencia
de requerimientos especificos para argumentar la oposicion hace que el éxito de la PAD
sea delicado y potencialmente vulnerable. Esto indica que, si bien el procedimiento es
valioso, su impl%ntacién puede ser obstaculizada por oposiciones no fundamentadas,
lo cual sugiere la necesidad de una evaluaciéon mads rigurosa de las oposiciones para

fortalecer el proceso y garantizar su efectividad.

Portltimo, el cuarto entrevistado resalta que la PAD ha tenido un impacto positivo

en la regularizacion de bienes muebles e inmuebles, con experiencias de gestiéon que han

demostrado buenos resultados. Esto indica una valoracién positiva del
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proceso como herramienta para la formalizacion de la propiedad, evidenciando su

contribucion al ordenamiento y seguridad juridica en la gestién de bienes.

En conclusion, el andlisis de las respuestas revela un consenso general en torno a
la utilidad del proceso de PAD por la via notarial como un mecanismo agil y necesario
para la regularizacién de la propiedad, aunque con ciertas criticas respecto a la
vulnerabilidad frente a oposiciones no argumentadas. Se sugiere que, si bien el proceso
estd bien encaminado en términos de proteccion del derecho de propiedad, podria
beneficiarse de ajustes que fortalezcan su resistencia a abusos en el ejercicio del derecho

de oposicién, garantizando asi una mayor efectividad y justicia en su aplicacién.

Tabla 4
Ficha Bibliogrdfica
ICHA DOCUMENTAL
TITULO Solicitud de Prescripcién Adquisitiva de Dominio
AUTOR n/s
IDIOMA l?ﬁaﬁol.

El documento es una solicitud de prescripcién adquisitiva de dominio
presentada ante una a&)r‘idad notarial. En su contenido, el solicitante
describe haber ejercido posesion continua, publica y pacifica sobre Lﬁuien
inmueble durante el tiempo requerido por la ley, y por tanto, solicita que se
le reconozca el derecho de propiedad sobre el mismo a través de la

prescripcién adquisitiva.

El texto estd estructurado para cumplir con los requisitos formales y legales
exigidos en este tipo de procedimientos. No se mencionan controversias o
RESUMEN étuaciones conflictivas, sino que se argumenta el cumplimiento de los
elementos esenciales de la prescripcién adquisitiva: posesién prolongada en
el tiempo, de manera continua, sin interrupciones, piblica y con la apariencia
de propietario. Asimismo, se hace referencia a la normatividad vigente que

ampara la solicitud.

El documento nﬁolo detalla la solicitud en si, sino que también incorpora
los antecedentes fdcticos yjlﬁicos que sustentan la peticién, buscando que
el proceso notarial confirme la adquisicién de la propiedad del inmueble por

prescripcién.
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Interpretacion: El documento de solicitud de prescripcion adquisitiva de dominio

proporciona un marco formal y legal para el reconocimiento_dg la propiedad a través de
la via notarial. En este contexto, el solicitante expone haber cumplido con los requisitos
que la ley exige para adquirir un bien inmueble mediante la posesién prolongada y
continua. A primera vista, la norma de prescripcion adquisitiva parece ofrecer un camino
accesible y eficiente para que un poseedor regularice su situacién legal y obtenga a
titularidad formal de la propiedad. No obstante, al contrastar este procedimiento con el
objetivo general de la investigacién, que busca determinar si la norma efectivamente

protege al usuario, emergen varias consideraciones criticas.

Sibien la legislacion establece una estructura aparentemente clara y funcional para
tramitar la prescripcién adquisitiva ante una notaria, se evidencia que la proteccién al
usuario en este proceso puede ser limitada, particularmente en situaciones donde existe la
posibilidad de oposicién. La norma, en su formulacién, no contempla de manera
exhaustiva las contingencias que un solicitante puede enfrentar cuando se presentan
objeciones por parte de terceros interesados, lo que deja al usuario en una situacién
vulnerable. Aunque el solicitante haya cumplido con todos los requisitos formales, como
el tiempo de posesién y las caracteristicas de la misma, el deraho de oposicién puede ser

utilizado de manera que obstruya o dilate significativamente el proceso.

La prescripcion adquis% de dominio en la via notarial, al estar sujeta a posibles
oposiciones, pone en cuestion el alcance de la proteccién que la norma otorga al usuario.
La legislacién, en principio, busca equilibrar el derecho del poseedor con el derecho de
terceros, pero en la prictica este equilibrio puede inclinarse destavorablemente hacia el
solicitante, especialmente si la oposicién no tiene un fundamento sélido. En tales casos,
la norma podria estar fallando en brindar la seguridad juridica y la proteccién efectiva

que el usuario requiere para culminar con éxito el proceso de prescripcion.

El procedimiento notarial, tal como se describe en el documento, no considera de
manera explicita los mecanismos de defensa o proteccidon que el solicitante tiene a su
disposicion en caso de enfrentar una oposicién. Esto sugiere que la norma, aunque en
teorfa permite a los usuarios acceder a la regularizacion de sus derechos sobre un
inmueble, no garantiza completamente la proteccion de sus intereses frente a eventuales

controversias. La falta de prevision en cuanto a las posibles dilaciones, costos
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adicionales y la complejidad que puede derivarse de una oposicion, deja al usuario

desprotegido en aspectos que, en un sistema ideal, deberian estar mejor regulados.

El contraste entre la solicitud de prescripcion y el andlisis de la norma revela que
la proteccién al usuario, tal como estd establecida, puede ser insuficiente cuando se
enfrenta a un proceso que, por la posibilidad de oposicidn, se vuelve mds incierto y menos
accesible. En este sentido, la norma actual parece priorizar la apertura de un debate entre
el solicitante y los opositores sin ofrecer suficientes garantias de que el derecho del
primero sera resguardado adecuadamente. Asi, aunque el proceso en si estd disefiado para
ser agil y eficiente, la normativa no parece estar estructurada para proteger de manera
integral los intereses del usuario, quien pﬁ:le quedar expuesto a abusos o a demoras

excesivas que frustran el propdsito mismo de la prescripcion adquisitiva de dominio.

Este andlisis sugiere que la norma requiere de ajustes que refuercen la proteccion
del usuario, asegurando que el proceso notarial no se vea facilmente obstaculizado por
oposiciones que, aunque legitimas en algunos casos, pueden ser usadas como estrategia
dilatoria, generando perjuicios innecesarios para quienes buscan regularizar su situacion

mediante este mecanismo.
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4.1.3. Resultados del Objetivo Especifico 2

Tabla 5

Tabla de interpretacion de Entrevista de las respuestas a la Pregunita 3.

ENTREVISTADOS

PREGUNTA El E2 3 E4
Si claro, como dije La Ley 27157, es
anteriormente una norma cuya
respecto  de  las aplicacién ha
oposiciones que se sorprendido
presentan, positivamente  a
efectivamente quienes
muchas personas ampardndose  en
tratan de aprovechar sus alcances,
y practican de hecho solicitan su

P3: ;Cree que es
necesario  FRalizar
cambios en la Ley

N° 27157 sobre
Regularizacion de
Edificaciones,

Procedimiento para
la Declaratoria de

Fabrica ¥ el
Régimen de
Unidades
Inmobiliarias de
Propiedad

Exclusiva

y
Propiedad Comiin,
junto con su norma
complementaria, la
3y N° 27333 sobre

Asuntos No
Contenciosos de
Competencia

Notarial para la
Regularizacion de
Edificaciones, dA

fin de prevenir el
abuso del ejercicio
del derecho? Si es
asi, ;por qué?

el ejercicio abusivo

de su  supuesto
derecho,  entonces
es0 obviamente
perjudica al
solicitante que estd
@Bos en posesion

con los requisitos de
la posesién pacifica,
publica y continda,
con propésito  de
propietario,entonces
se han visto casos,
como un colega me
comentd que en
Lima, mi colega me
comenta que estaba
haciendo una
prescripcién y
alguien presenta una
oposicion y  este
tercero que no se

sabe quién es, le

llama al solicitante
pidiéndole  dinero
para  retirar  su
oposicién. Qué pasa
por decir si yo me
opongo hoy y el

opositor le  pide
dinero al solicitante
para  retirar  su
oposicién y como

esto no estd
regularizado podria
aplicarse de manera
supletoria con
normas del cédigo

porque
armas

que
tener
ajenos a
No es
necesario. | son

justo

con
recursos

Si es necesario

las
y/o

argumentos
puedan
terceros

los

saneamientos
sencillas,
dejando asi al

posesionario
y/o propietario
escasos

para

la culminacion.

aplicacién. Como
lo he expresado
no comparto la
idea de dotar al
notario de
funcién
jurisdiccional, en
mi concepto, la
norma y  sus
modificatorias
cumplen su
ohjetivo y cuando
existe una
oposicién que
podria resultar
—abusival, es en
el drgano
jurisdiccional
donde se deberd
probar el mejor
derecho, no en la
via notarial.
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civil, en todo caso es
algo opinable como
casi todo en el
derecho. Pero por

eso deberia
regularse de manera
adecuada esta

situacién para llegar
a aplicarse normas
de manera
discrecional, porque
el notario podria
decir: —No procede
el desistimientol v
ahi se acabd. Esos
detalles deben
regularse de manera
especifica, concreta.
Por decir, hace poco
hubo una
modificatoria de
ambas leyes en el
aspecto  que  es

discutible y
opinable, que es la
prescripcion de

EFechos. Ya que
debemos tener en
cuenta que segtin el
codigo civil no se
puede prescribir
entre copropietarios
se supone que de las
cuotas ideales de los
derechos, entonces
la prescripcion
tipica, indica que
efectivamente yo
tengo que estar en
posesion de una
parte material, de
una parte material
concreta, sin
embargo esa norma
trata de operativizar
esta prescripcion de
derechos aclarando
y complementando
en el sentido de que
dice ademds que
siempre y cuando se
pueda identificar,
dsea muy bien yo soy
titular de

derechos y acciones,
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pero yo  estoy
ocupando una parte
material, todo el
inmueble mide
100m2, somos 5
hermanos herederos,
yo estoy en posesion
de 200 m2 y tengo un
documento que asi lo
dice, entonces

(procederfa  esto?
Bueno, esto es
opinable, es
discutible, pero a fin
de cuentas, lo que se
estarfa haciendo no
seria una divisién de
las cuotas ideales,
serfa sobre la parte
material, porque se
sabe que tiene que
acreditar que parte
es la que estd
ocupando, porque si
no seguiria  la
prohibicién expresa
que se estd
consignando en el
codigo civil, que
dice claramente que
no procede la
prescripcién de
cuotas ideales, no
procede de la
prescripcién  entre
copropietarios,

respecto  de los
derechos. Entonces,
con esta norma que
parece confusa. la
prescripcién siempre
se va a hacer de la
parte material.

Interpretacion: El primer entrevistado argumenta quedl’ es necesario realizar
cambios en la legislacion vigente. Explica que muchas pcrswas abusan de su derecho de
oposicion, perjudicando a solicitantes que han estado en posesién pacifica, piblica y
continua de un bien, con dnimo de propietario. El entrevistado relata un caso en el que un
opositor extorsiond al solicitante, exigiendo dinero para retirar la oposicién, lo que

evidencia una clara vulnerabilidad en el sistema actual. La falta de regulacién especifica
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sobre como manejar tales situaciones permite interpretaciones discrecionales por parte
del notario, quien podria decidir no aceptar un desistimiento, lo que complica atin mas el
proceso para el solicitante. Ademads, se menciona la reciente modificacién legislativa que
busca aclarar la prescripcién de derechos, particularmente en situaciones de copropiedad,
subrayando la confusién que atin persiste en torno a la aplicacion de estas normas,
especialmente cuando se trata de derechos sobre partes materiales especificas de un

inmueble.

El segundo entrevistado, por el contrario, sostiene que no es necesario realizar
cambios en la ley. Esta respuesta refleja una confianza en la efectividad de la legislacién
actual y su capacidad para gestionar adecuadamente los procesos de regularizacion sin

necesidad de ajustes adicionales.

El tercer entrevistado, alinedndose con el primero, afirma que si es necesario
modificar la ley. Argumenta que los terceros ajenos al proceso de saneamiento pueden
oponerse con facilidad, dejando al legitimo poseedor o propietario con recursos limitados
para completar el tramite. Esta opinion resalta la asimetria entre la facilidad con la que se
puede presentar una oposicién y las dificultades que enfrenta el solicitante para
contrarrestarla, sugiriendo la necesidad de fortalecer las garantias para los poseedores

legitimos.

El cuarto entrevistado ofrece una perspectiva distinta, considerando que la Ley N°
27157 ha sido positiva en su aplicacion, cumpliendo sus objetivos sin necesidad de
conferir funciones jurisdiccionales a los notarios. Destaca que las oposiciones que
pudieran ser consideradas abusivas deben resolverse en el ambito judicial, donde se debe
demostrar el derecho superior, y no en la via notarial. Esta vision aboga por mantener la
clara distincidon entre las funciones notariales y jurisdiccionales, sefialando que la

regulacién actual es adecuada para su propésito.

Por todo lo anteriormente expuesto, el analisis de las respuestas refleja un debate

sobre la suficiencia de la legislacién vigente para prevenir abusos en el ejercicio del
derecho de oposicién. Mientras que algunos entrevistados sefialan la necesidad de
cambios para abordar los problemas de abusos y extorsion, otros defienden la normativa
actual, sugiriendo que los conflictos deben resolverse en el ambito judicial. La discusi%
subraya la importancia de equilibrar la eficacia del procedimiento notarial con la

proteccion de los derechos de los poseedores, considerando la necesidad de posibles
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ajustes legislativos para fortalecer el sistema y asegurar que el proceso de prescripcion

adquisitiva de dominio sea justo y eficiente.

Tabla 6
Ficha Bibliogrdfica
ml“ ICHA DOCUMENTAL
TITULO Solicitud de Prescripcién Adquisitiva de Dominio
AUTOR n/s
IDIOMA Eaﬁol.

El documento es una solicitud de prescripcién adquisitiva de dominio
presentada ante una aﬁn‘idad notarial. En su contenido, el solicitante
describe haber ejercido posesidn continua, piblica y pacifica sobre Lﬁlien
inmueble durante el tiempo requerido por la ley, y por tanto, solicita que se
le reconozca el derecho de propiedad sobre el mismo a través de la

prescripcion adquisitiva.

El texto estd estructurado para cumplir con los requisitos formales y legales
exigidos en este tipo de procedimientos. No se mencionan controversias o
RESUMEN ﬁtuaciones conflictivas, sino que se argumenta el cumplimiento de los
elementos esenciales de la prescripcion adquisitiva: posesién prolongada en
el tiempo, de manera continua, sin interrupciones, piiblica y con la apariencia
de propietario. Asimismo, se hace referencia a la normatividad vigente que

ampara la solicitud.

El documento m!‘nlo detalla la solicitud en si, sino que también incorpora
los antecedentes @cticos y jlﬁicos que sustentan la peticién, buscando que
el proceso notarial confirme la adquisicién de la propiedad del inmueble por

prescripcion.

Interpretacion: El documento que expone una solicitud de prescripcion
adquisitiva de dominio notarial plantea un procedimiento aparentemente estructurado y
formalizado % la legislacion peruana, donde el solicitante se acoge a los requisitos
establecidos para la adquisicion de la propiedad a través de la posesion prolongada y
continua. No obstante, al contrastar este proceso con el objetivo de la investigacion, que

busca evaluar las causas, argumentos y decisiones en los casos de oposicién, asi como




su impacto en los solicitantes, se evidencia un panorama que va mads alld de la mera

formalidad del procedimiento.

Las causas de la oposicion en los procesos de prescripcion adquisitiva pueden ser
diversas y responden tanto a intereses legitimos de terceros como a estrategias dilatorias.
Los opositores pueden alegar derechos preexistentes sobre el inmueble, falta de
conocimiento del procedimiento o cuestionar la legitimidad de la posesién ejercida por el
solicitante. Este tipo de argumentos, aunque vilidos en ciertos casos, pueden ser
utilizados con el fin de prolongar el proceso o entorpecer la resolucién del mismo. La
normativa no parece establecer criterios suficientemente rigidos para discernir entre
oposiciones que efectivamente merecen ser debatidas y aquellas que se presentan con

fines obstructivos, lo que genera una afectacion directa en el solicitante.

Las decisiones que se toman en estos casos de oposicidn son igualmente
fundamentales para comprender el impacto en los usuarios. La intervencion de terceros
introduce un nivel de complejidad que altera el curso inicialmente previsto para un
procedimiento de naturaleza notarial, cuya finalidad es la celeridad y la simplificacién.
Cuando se presenta una oposicion, la dindmica del proceso cambia radicalmente, ya que
el notario debe dar espacio para que las partes expongan sus argumentos, lo que puede
derivar en un procedimiento mds largo y costoso. Este cambio de dindmica afecta
directamente a los solicitantes, quienes pueden ver truncadas sus expectativas de obtener
un reconocimiento expedito de sus derechos de propiedad. La incertidumbre respecto a la
resolucién final genera en los solicitantes una sensacion de vulnerabilidad vy

desproteccion.

En Arequipa, al igual que en otras regiones del Perti,E)s procedimientos notariales
de prescripcion adquisitiva de dominio se han convertido en una via frecuentemente
utilizada para formalizar la posesion de bienes inmuebles. Sin embargo, la presencia de
oposiciones, como se refleja en el contexto de esta investigacién, revela las tensiones
inherentes a un proceso que, si bien estd disefiado para ser accesible, se ve afectado por
la posibilidad de que terceros interrumpan el flujo normal del traimite. Las decisiones que
se adoptan en estos casos, ya sea en favor del solicitante o del opositor, no solo determinan
la culminacién del proceso, sino que también influyen en la percepcion del solicitante

sobre la eficacia y justicia del sistema notarial.
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El impacto de las oposiciones en los solicitantes no es solo de cardcter procesal,
sino también emocional y econémico. Un proceso que inicialmente se percibe como
rapido y eficaz se convierte en una experiencia prolongada e incierta, lo que puede generar
frustracién y una sensacién de indefensién frente a un sistema que no parece ofrecer las
garantias necesarias para proteger el derecho del poseedor frente a oposiciones
infundadas. La normativa actual, al no establecer mecanismos claros para filtrar las
oposiciones que carecen de mérito, somete al solicitante a una confrontacién que puede

ser desgastante en miiltiples sentidos.

En st’aesis, la evaluacién de las causas, argumentos y decisiones en los casos de
oposicién a la prescripcion adquisitiva de dominio en la via notarial revela que, aunque
el proceso estd disefiado para ser 4gil, la posibilidad de oposicidn introduce elementos de
complejidad que generan un impacto negativo en los solicitantes. Las oposiciones,cuando
se presentan, alteran la naturaleza expedita del tramite, prolongando la resolucién y
afectando tanto la percepcion de justicia como los recursos de quienes buscan regularizar

su situacion de posesion.
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4.14. Resultados del Objetivo Especifico 3

Tabla 7

Tabla de interpretacion de Entrevista de las respuestas a la Pregunita 4.

PREGUNTA

ENTREVISTADOS

El

E2

E3

E4

P4: ;Cual es su

opinion

dacerca

de por qué las

personas
poseen
inmuebles
actualmente
optan  por

que

bienes

el

proceso notarial
para obtener la

declaracion
propiedad?

de

Centralmente es por
una  cuestion  de
plazos, pero es de
tener en cuenta que
por decir si  se
presenta una
oposicién el tramite
se cae, eso deberia
estar regulado, es
necesario, ya que
seria materia de una

regulacion concreta,
especifica y
detallada, si bien es
cierto lo tan
detallada, pero que
desarrolle, en qué
casos procede una

oposicién, quién se
puede oponer, con
qué medios
probatorios  puede
oponerse, si es que
me opongo /procede
el desistimiento de la
oposicién?, ese tipo
de cosas deberia
estar regulado.

Es mds
rapido,
célere.

Por la celeridad,
la economia, la
sencillez y la
transparencia;
todo ello debido
a que el
solicitante puede
tener un acceso
directo a la
eficacia 0 no de
su solicitud
segiin
corresponda.

La regularizacién. Si
bien las normas que

nos  rigen  tienen
especial cuidado para
que los ciudadanos
puedan adquirir
bienes de manera
garantizada, la
informalidad es una
caracteristica muy
comin en los actos
traslativos, pasando de
un titular a otro,
muchas veces sin
observar la
legislacion, en

algunos casos porque
existen actos previos
que subsanar o por

carecer de
documentos
suficientes [£J el

transcurso del tiempo
y una  posesién
pacifica, continua y
publica permiten la
regularizacién. Es
importante para el
Estado que los bienes
se encuentren en
circulacién porque eso
permite reactivacion,
la PAD lo posibilita.
Si bien tenemos que
aceptar que el
propietario no
poseedor es castigado
por un actuar
negligente con
relacion al bien frente
al poseedor no
propietario, la
normatividad, le
brinda los medios
necesarios para  ser
escuchado y que sea
un juez el que
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determine el mejor
derecho.

Interpretacion: El primer entrevistado argumenta que el principal motivo para
elegir el proceso notarial es la rapidez. Sin embargo, sefala una debilidad significativa:
la posibilidad de que el trdmite se vea frustrado por la presentacién de una oposicién.
Segiin el entrevistado, esto subraya la necesidad de una regulacion especifica que defina
claramente los casos en los que procede una oposicidn, quién puede ejercerla y qué
pruebas son necesarias. Ademads, sugiere que la regulacion debe establecer si es posible
desistir de una oposicion una vez presentada, lo que implicaria una normativa detallada
para asegurar la continuidad y eficacia del proceso notarial en casos de prescripcidn

adquisitiva de dominio.

El segundo entrevistado resume su opinién indicando que la celeridad es el
principal atractivo del proceso notarial. Esta respuesta se centra en la rapidez del
procedimiento como el factor determinante para la eleccién del proceso notarial por parte
de los solicitantes, sin entrar en detalles sobre las implicaciones juridicas o

procedimentales.

El tercer entrevistado coincide en que la celeridad es un factor clave, pero afade
que también lo son la economia, la sencillez y la transparencia. Destaca que el proceso
notarial permite al solicitante acceder directamente a la resolucién de su solicitud,
brindando una percepcién de eficacia y claridad que es apreciada por quienes buscan

regularizar su situacién de propiedad.

El cuarto entrevistado @€ce una perspectiva mas amplia, destacando la funcién
de la regularizacién que permite el proceso notarial en un contexto caracterizado por la
informalidad en las transacciones inmobiliarias. Argumenta que, a pesar de que la
legislacidn vigente busca garantizar que los ciudadanos adquieran bienes de manera
segura, la informalidad sigue siendo comiin, lo que hace que el proceso notarial sea una
herramienta valiosa para formalizar situaciones de posesion pacifica, continua y piiblica.
Ademads, sefiala que el proceso notarial contribuye a la circulacion de bienes, lo que es
beneficioso para la economia estatal. Sin embargo, también reconoce que el propietario
no poseedor puede verse perjudicado por su negligencia en la gestién del bien, y enfatiza
que la normativa ofrece medios para que estos propietarios sean escuchados y para que

un juez determine el mejor derecho.
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En conclusion, las respuestas de los entrevistados destacan la rapidez, la
economia, la sencillez y la transparencia del proceso notarial como los principales
factores que motivan a las personas a optar por este camino para obtener la declaracién
de propiedad. No obstante, se identifican dreas de mejora, particularmente en la
regulacion de las oposiciones, para asegurar un proceso mas eficiente y justo. Ademas, se
subraya la importancia del proceso notarial en la regularizacion de situaciones de
informalidad, lo que contribuye al dinamismo del mercado inmobiliario y, por ende, a la
economfa en general. La disc&%én resalta la necesidad de un equilibrio entre la eficiencia

del procedimiento notarial y la proteccion de los derechos de los propietarios legitimos.

Tabla 8
Ficha Documental
ICHA DOCUMENTAL
TITULO Solicitud de Prescripcion Adquisitiva de Dominio
AUTOR n/s
IDIOMA Eaﬁo].

El documento es una solicitud de prescripcién adquisitiva de dominio
presentada ante una a&iridad notarial. En su contenido, el solicitante
describe haber ejercido posesion continua, publica y pacifica sobre I.Hiel’]
inmueble durante el tiempo requerido por la ley, y por tanto, solicita que se
le reconozca el derecho de propiedad sobre el mismo a través de la

prescripcion adquisitiva.

El texto estd estructurado para cumplir con los requisitos formales y legales
exigidos en este tipo de procedimientos. No se mencionan controversias o
RESUMEN ﬁtuaciones conflictivas, sino que se argumenta el cumplimiento de los
elementos esenciales de la prescripcién adquisitiva: posesién prolongada en
el tiempo, de manera continua, sin interrupciones, piblica y con la apariencia
de propietario. Asimismo, se hace referencia a la normatividad vigente que

ampara la solicitud.

El documento nﬁn]o detalla la solicitud en si, sino que también incorpora
los antecedentes facticos yjl&icos que sustentan la peticion, buscando que
el proceso notarial confirme la adquisicion de la propiedad del inmueble por

prescripcion.
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Interpretacion: El documento que detalla una solicitud de prescripcion

adquisitiva de dominio notarial pone en evidencia un procedimiento normativo
aparentemente claro, en el que el solicitante presenta los requisitos legales necesarios para
que se le reconozca la titularidad sobre un inmueble. Sin embargo, al contrastar este
proceso con el objetivo de analizar las implicancias y repercusiones de la oposicién en
los solicitantes, se revela una serie de efectos complejos que trascienden el simple tramite
administrativo. Las implicancias de la oposicidn a estos procedimientos en la jurisdiccién
de Arequipa, y en el contexto mds amplio de la normativa peruana, son profundas y

afectan tanto el curso del procedimiento como la experiencia del solicitante.

La primera repercusion evidente es la alterﬁién del caricter expedito que deberia
caracterizar los procesos notariales. En principio, la prescripcion adquisitiva de dominio
en la via notarial estd disefiada para ofrecer una solucién dgil y menos costosa en
comparacién con los procedimientos judiciales. No obstante, cuando se presenta una
oposicién, este proceso se transforma, introduciendo una complejidad que modifica la
naturaleza del traimite. Los solicitantes, que inicialmente ven en este mecanismo una via
eficiente para formalizar su situacién de posesion, se enfrentan a una serie de demoras e
incertidumbres que erosionan la percepcién de seguridad juridica que deberfa brindar el

sistema notarial.

La oposicion introduce, ademds, un desafio emocional y economico significativo
para los solicitantes. Desde una perspectiva emocional, el solicitante pasa de tener una
expectativa razonable de éxito en el procedimiento, a enfrentar un escenario incierto y
potencialmente prolongado. Las oposiciones, al interrumpir el flujo normal del proceso,
generan en los solicitantes una sensacidon de vulnerabilidad y frustracién, ya que el
reconocimiento de sus derechos de propiedad queda en suspenso, sujeto a un debate que
puede extenderse indefinidamente. La carga emocional que acompafa a la incertidumbre
sobre el desenlace del procedimiento es considerable, afectando la confianza del

solicitante en la eficacia del sistema notarial.

En el plano econémico, las implicancias también son considerables. Un proceso
que, en principio, estd concebido para ser mdas accesible y menos oneroso que los
procedimientos judiciales, se convierte en una fuente de costos adicionales. El solicitante,

ante la oposicion, puede verse obligado a contratar asesoria legal, preparar
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documentaciéon adicional, o incluso enfrentarse a procedimientos mds largos y
complicados de lo que habia anticipado. Esta situacién impacta negativamente a quienes,
bajo la premisa de un tramite sencillo, se encuentran repentinamente involucrados en un

proceso mds complejo y costoso de lo que inicialmente esperaban.

Desde una perspectiva normativa, las repercusiones de la oposicién subrayan una
posible carencia de mecanismos que brinden proteccién efectiva al solicitante frente a
oposiciones que, en algunos casos, pueden carecer de mérito. Aunque el derecho de
oposicion estd reconocido y es legitimo, la falta de filtros claros para determinar la validez
de las oposiciones podria generar una afectacién desproporcionada para el solicitante.
Este fendmeno sugiere una posible desventaja en la proteccion del derecho del poseedor
frente a terceros que, mediante la oposicidn, pueden detener o entorpecer el proceso,

generando perjuicios tangibles y, en algunos casos, innecesarios.

En conclusién, la oposicion en los procedimientos de prescripcion adquisitiva de
dominio notarial tiene implicancias significativas para los solicitantes.o solo altera el
curso normal del tramite, sino que introduce una serie de repercusiones que afectan tanto
el aspecto emocional como el econdmico de quienes buscan formalizar su posesion de
un bien inmueble. La normativa actual, al permitir estas interrupciones sin ofrecer
salvaguardias adecuadas, deja a los solicitantes expuestos a un proceso incierto y costoso,
que puede desvirtuar el objetivo inicial de brindar una solucién expedita y efectiva a la

regularizacidn de la propiedad.
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4.1.5. Resultados del Objetivo Especifico 4

Tabla 9
Tabla de interpretacion de Entrevista de las respuestas a la Pregunta 5.
PREGUNTA ENTREVISTADOS
E1l E2 E3 E4

No, porque como

dije anteriormente

deberia tener cierta

verosimilitud y la

verosimilitud a

diferencia del

verdadero es que,

algo parezca

verdadero, parece

verdad que el senor

opositor estd

adjuntando un

documento privado

y parece que e€s Ratifico  mi

verdad, parece que posicién, un
P5: En sules el poseedor, simple escrito,
opinién, parece que es el No me parece | demuestra que
ceonsidera que | titular también adecuado, no hay
un escrito | entonces eso, no | Si, pero debe | porque debe | acuerdo de
sencillo es | pedimos que se | identificarse existir una | voluntades y
adecuado [J y | acredite de | fehacientemente | justificacion por lo tanto el
efectivo  para | entradita con una | al opositor, puede | minima para | notario  debe
presentar una | oposicién bien | @ pasible de una | poder oponerse | inhibirse  de
oposicion en un | dificil, pero por lo | demanda de | 0 en todo caso | seguir
proceso de | menos que la | indemnizacion de | deberia conociendo.
prescripeién modificatoria o | dafios y perjuicios | concederse al | Si en la via
adquisitiva  de | que la | por ejercicio | notario publico | judicial se
dominio llevado | modificacién que | abusivo del | algo de | demuestra que
acaboenlavia | pueda oponerse, | derecho. discernimiento fue abusivo,
notarial? Si/No, | exista una para validar ono | debe ser
¢Cuil es su | exigencia de una oposicién. pasible de
justificacion? verosimilitud en la ejemplar

oposicién, que el sancién

opositor  presente pecuniaria.

su oposicién

acompanado de un
escrito  de una
prueba que parezca
verdad. Por
ejemplo; yo digo
seflor notario, que
yo S0y el
propietario y que
solicitante de 1la
presente

descripcién  estd
engaiiando para lo
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cual presento una
documentacion
que acredite mi
solicitud con cierta
verosimilitud.

Interpretacion: E| primer entrevistado sostiene que un escrito sencillo no es
adecuado, argumentando que debe haber un nivel minimo de verosimilitud en la
oposicion presentada. La verosimilitud, en este contexto, se refiere a la apariencia de
verdad en la documentacion presentada por el opositor. Se plantea que la oposicion
deberia ir acompafiada de pruebas que al menos parezcan auténticas, aunque no
necesariamente concluyentes en cuanto a la titularidad. Esta perspectiva sugiere que la
normativa deberfa exigir que el opositor presente documentacién que aporte credibilidad
a su reclamo, asegurando asi que el proceso no se vea obstruido por oposiciones

infundadas.

El segundo entrevistado, en contraste, considera que un escrito sencillo es
adecuado, siempre y cuando el opositor sea identificado de maner@fehaciente. Sin
embargo, introduce la posibilidad de que el opositor pueda enfrentar una demanda por
dafos y perjuicios en caso de ejercer el derecho de oposiciéon de manera abusiva. Esta
respuesta enfatiza la importancia de la identificacion clara del opositor para prevenir
abusos del proceso, sugiriendo un mecanismo de responsabilidad que disuada las

oposiciones sin fundamento.

El tercer entrevistado también se opone a la adecuacién de un escrito sencillo,
argumentando que deberia existir una justificacion minima para poder oponerse. Propone
que al notario publico se le otorgue cierto grado de discernimiento para validar o rechazar
una oposicidn, lo que implicaria un papel mas activo del notario en la evaluacién de la
legitimidad de las oposiciones presentadas. Esta perspectiva apunta hacia la necesidad de

un equilibrio entre la accesibilidad del proceso de oposicion y la prevencion de su uso

indebido.

El cuarto entrevistado reitera su posicién de que un simple escrito es insuficiente,
ya que la falta de acuerdo de voluntades debe llevar al notario a inhibirse de continuar
con el proceso. Ademds, sostiene que si se demuestra en la via judicial que %posicién
fue abusiva, debe imponerse una sancion pecuniaria ejemplar. Esta postura refuerza la

idea de que el sistema debe contar con salvaguardias para prevenir y
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sancionar el abuso del derecho de oposicion, protegiendo asi el interés legitimo del

solicitante y la integridad del proceso.

En ese sentido, las opiniones recogidas reflejan un consenso sobre la necesiad de
mecanismos que garanticen la seriedad y la fundamentacién de las oposiciones en los
procesos de prescripcion adquisitiva de dominio por la via notarial. Mientras algunos
entrevistados abogan por la identificacién clara y la posibilidad de sanciones, otros
enfatizan la importancia de pruebas verosimiles y el discernimiento notarial. En conjunto,
estas perspectivas sugieren que la normativa actual podria beneficiarse de ajustes que
promuevan un balance adecuado entre la accesibilidad al derecho de oposicién y la

proteccion contra su uso indebido.

Tabla 10
Ficha Documental
ICHA DOCUMENTAL
TITULO Solicitud de Prescripcién Adquisitiva de Dominio
AUTOR n/s
IDIOMA Eaﬁo].

El documento es una solicitud de prescripcion adquisitiva de dominio
presentada ante una aEnridad notarial. En su contenido. el solicitante
describe haber ejercido posesion continua, publica y pacifica sobre ien
inmueble durante el tiempo requerido por la ley, y por tanto, solicita que se
le reconozca el derecho de propiedad sobre el mismo a través de la

prescripcion adquisitiva.

El texto estd estructurado para cumplir con los requisitos formales y legales
exigidos en este tipo de procedimientos. No se mencionan controversias o
RESUMEN S o ) o
ﬁtuacmnes conflictivas, sino que se argumenta el cumplimiento de los
elementos esenciales de la prescripcién adquisitiva: posesién prolongada en
el tiempo, de manera continua, sin interrupciones, piblica y con la apariencia

de propietario. Asimismo, se hace referencia a la normatividad vigente que

ampara la solicitud.

El documento nﬁn]o detalla la solicitud en si, sino que también incorpora
los antecedentes facticos yjlﬁiicos que sustentan la peticién, buscando que

el proceso notarial confirme la adquisicion de la propiedad del inmueble por




prescripcion. ‘

Interpretacion: El anilisis del expediente notarial en relacion con el cuaﬁo
objetivo especifico, centrado en las implicancias y repercusiones de la oposicion en los
procedimientos de prescripcion adquisitiva de dominio, permite identificar var'as
elementos cruciales para el desarrollo del procedimiento notarial en Arequipa. La
oposicion a este tipo de procedimientos introduce, en primer lugar, un factor que modifica
sustancialmente la naturaleza del proceso, transformandolo de un tramite eminentemente
no contencioso a uno que requiere la intervencién de instancias judiciales. Esta
transformacién implica que el notario, en lugar de resolver de manera directa el caso,
deba remitir el expediente al Poder Judicial, alterando as{ la celeridad y eficacia propias

del procedimiento notarial.

Desde una perspectiva juridica, la intervencion de terceros mediante oposicién
puede ser interpretada como un acto que tiene el potencial &e alterar los principios de
economia y simplicidad que caracterizan al procedimiento de prescripcién adquisitiva
notarial. En este sentido, el documento refleja como la presentacion de una oposicién no
solo afecta el tiempo y cosﬁdcl tramite para los solicitantes, sino que también tiene
repercusiones en el ambito de la seguridad juridica. La existencia de una controversia
sobre la posesion y propiedad del bien pone en tela de juicio la finalidad del

procedimiento, que busca consolidar situaciones posesoria pacificas y no disputadas.

Asimismo, el expediente muestra que la oposicién obliga a un andlisis mds
profundo por parte del notario, quien debe evaluar la legitimidad de dicha oposicién y su
impacto sobre la posible adquisicion del dominio. En términos pricticos, la oposicién
puede utilizarse como un mecanismo dilatorio o defensivo por parte de aquellos que
buscan evitar la consolidacion de un derecho a través de la prescripcion. Esto implica una
distorsion del proceso, dado que la via notarial estd disefiada para resolver de manera
expedita los conflictos de posesién, pero la intervencién de terceros introduce un

elemento de incertidumbre que debe ser dirimido en sede judicial.

En conclusion, la interprﬁacién del expediente notarial a la luz del objetivo
especifico permite inferir que la oposicion a los procedimientos de prescripcion
adquisitiva en el contexto notarial 1E Arequipa tiene repercusiones significativas en

términos de la eficacia del proceso, el acceso a la justicia y la certeza juridica de los
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derechos de propiedad. La necesidad de remitir los casos al Poder Judicial cuando se
presenta oposicién no solo dilata los plazos de resolucidn, sino que también desvia el
propésito inicial del procedimiento, el cual es brindar una solucidn rapida y menos costosa

para los interesados en regularizar su derecho de dominio.
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4.2. Discusién
4.2.1. Discusion del Objetivo Especifico 1

Las entrevistas con los expertos reflejan un consenso soba la problemadtica que
representa la facilidad con la que se pueden presentar oposiciones en el procedimiento de
prescripcion adquisitiva de dominio. La falta de requisitos estrictos para la admisibilidad
de oposiciones ha resultado en que el sistema notarial sea susceptible a abusos. Como se
ha observado en el estudio de Veldsquez (2019), la inexistencia de limites legales claros
permite que cualquier individuo pueda presentar una oposicién, independientemente de
su fundamento. Esto se alinea con las experiencias relatadas por los entrevistados, quienﬁ
destacan casos donde las oposiciones se utilizan de manera maliciosa para obstaculizar el

proceso de adquisicion de dominio.

A nivel internacional, el andlisis de Loépez (2017) en Ecuador resalta la
importancia de la prescripcion adquisitiva como un derecho que facilita el acceso a la
propiedad, pero también subraya la necesidad de un proceso riguroso que impida abusos.
La experiencia ecuatoriana muestra que, aunque ¢l objetivo es prevenir conflictos y
regularizar la propiedad, el proceso judicial necesario no es sencillo y exige cumplir
miiltiples etapas, lo que podria servir como un modelo para implementar controles mds

estrictos en el Ambito notarial peruano.

La discusion debe centrarse en cdmo reformar el marco normativo para equilibrar
la celeridad y eficacia del proceso notarial con la necesidad de proteger a los solicitantes
de oposiciones frivolas o malintencionadas. Una posible solucién podria ser la
introduccién de requisitos de verosimilitud para las oposiciones, donde se exija una
justificacion minima y pruebas documentales que respalden el interés del opositor. Esto,
combinado con un mayor rol de los notarios en la evaluacién de oposiciones, podria

disuadir el uso abusivo del sistema.

Ademas, la propuesta de sanciones pecuniarias para oposiciones abusivas, como
sugiere el entrevistado 4, podria actuar como un disuasivo efectivo contra el uso indebido
del derecho de O%Sicién. Estas reformas contribuirian a un proceso mas justo y eficiente,
asegurando que la prescripcion adquisitiva de dominio notarial cumpla con su funcién de
facilitar la regularizacién de la propiedad sin permitir abusos que perjudiquen a los

solicitantes legitimos.
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En conclusion, la discusion sobre la problematica de la oposicion en la
prescripcion adquisitiva de dominio notarial revela la necesidad de un marco legal mds
robusto que proteja a los solicitantes de oposiciones infundadas. Reformas que
introduzcan requisitos de vaosimilitud y sanciones para oposiciones abusivas podrian
mejorar significativameae la eficiencia y equidad del proceso notarial, alineindose con
el objetivo fundamental de la prescripcion adquisitiva de dominio.

4.2.2. Discusion del Objetivo Especifico 2

Larecopilacién de datos mediante entrevistas muestra diversas percepciones sobre
las causas y fundamentowe motivan a las personas a presentar oposiciones. Segun los
expertos cntrcvistadosdmo de los problemas mas criticos es la falta de criterios
especificos que regulen las oposiciones en los procedimientos de prescripcion adquisitiva.
Esta ambigiiedad normativa permite que individuos sin un interés legitimo en la propiedad
puedan presentar oposiciones sin fundamento adecuado, con el tinico objetivo de retrasar
o complicar el proceso para el solicitante. Este fenémeno ha sido identificado también
por Veldsquez (2019), quien concluye que la falta de restricciones lcgalﬁq fomenta un uso
indebido de las oposiciones, perjudicando a los solicitantes que cumplen con los

requisitos para la adquisicion de dominio.

Por otro lado, las investigaciones internacionales, como la de Lépez (2017) en
Ecuador, subrayan la importancia de tener un proceso riguroso que, aunque no sea
sencillo, garantice que los derechos de propiedad se adquieran de manera justa y pacifica.
El contexto ecuatoriano, donde se enfatiza la prevencion de conflictos a través de un
proceso judicial bien estructurado, sugiere que un marco similar podria ser beneficioso
en el contexto peruano, donde la falta de claridad en las normas permite un uso abusivo

de las oposiciones.

Ademas, los argumentos utilizados en las oposiciones, como se desprende de las
entrevistas, suelen carecer de la verosimilitud necesaria para ser considerados legitimos.
La ausencia de requisitos estrictos que obliguen a los opositores a presentar pruebas que
respalden sus afirmaciones permite que oposiciones basadas en intereses espurios
prosperen, afectando significativamente el tiempo y los recursos de los solicitantes. Esto
resuena con los hallazgos de Pérez (2019), quien destaca que la regulacion actual no

impone restricciones efectivas, permitiendo a cualquier individuo utilizar estos
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mecanismos legales de manera estratégica, sin considerar el impacto negativo en el

proceso de regularizacién de propiedades.

El impacto en los solicitantes es considerable, ya que enfrentan retrasos
innecesarios y, en algunos casos, deben lidiar con demandas de pago por retirar
oposiciones infundadas. Esto no solo afecta su capacidad para obtener la titularidad de la
propiedad de manera eficiente, sino que también puede generar un costo econémico

adicional y una carga emocional significativa.

Para mitigar estos problemas, es fundamental considerar reformas que introduzcan
criterios claros y exigencias de verosimilitud para las oposiciones en el ambito notarial.
Estas reformas deben estar orientadas a garantizar que solo aquellos con un interés
legitimo y pruebas adecuadas puedan presentar oposiciones, reduciendo asi el abuso del
sistema y protegiendo los derechos de los solicitantes. En este sentido, la experiencia
ecuatoriana puede ofrecer valiosas lecciones sobre la importancia de un sistema judicial
robusto y bien estructurado para manejar las adquisiciones de dominio, mientras que las
investigaciones nacionales subrayan la necesidad urgente de una revisién normativa que

aborde las deficiencias actuales en el sistema notarial peruano.

4.2.3. Discusion del Objetivo Especifico 3

Los argumentos presentados por los opositores, tal como se reflejan en las
entrevistas, suelen carecer de la solidez necesaria para justificar una intervencion legitima
en el procedimiento. Los entrevistados destacan la ausencia de requisitos minimos de
prueba o verosimilitud, lo que facilita que oposiciones infundadas sean utilizadas
estratégicamente para demorar el proceso o para forzar negociaciones extrajudiciales con
el solicitante. Esta situacion genera un impacto negativo en el proceso notarial, afectando
no solo la celeridad que caracteriza al traimite, sino también la percepcidn de seguridad

juridica por parte de los solicitantes.

En contraste, los antecedentes internacionales, como el estudio de Léopez (2017)
en Ecuador, ilustran un enfoque donde la prescripcién adquisitiva extraordinaria se
maneja mediante un juicio que, aunque complejo, garantiza que los derechos de propiedad
sean adquiridos de manera pacifica y ordenada. Este sistema contribuye a prevenir
conflictos y promueve la estabilidad juridica, aspectos que parecen debilitados en el

contexto peruano actual debido a la posibilidad de oposiciones arbitrarias.




A nivel nacional, las investigaciones de Veldsquez (2019) y Pérez (2019)
confirman que el uso indebido de las oposiciones es un problema significativo en el Pert.
Estos estudios evidencian que la falta de restricciones legales claras permite a cualquier
'ﬂdividuo utilizar este mecanismo de manera abusiva, lo que erosiona la eficiencia del
proceso no contencioso de competencia notarial. La investigacion de Velasquez, en
particular, sefiala que la indebida utilizacion de las oposiciones es una practica comdn que

obstaculiza el logro de los objetivos del procedimiento de prescripcién adquisitiva.

El impacto de estas oposiciones en el proceso no contencioso es considerable, ya
que no solo genera retrasos, sino que también incrementa la carga administrativa para los
notarios, quienes deben evaluar oposiciones sin criterios legales sélidos que guien su
decision. Esta situacién puede llevar a una desnaturalizacion del proceso notarial, cuya
finalidad es precisamente ofrecer una via expedita y segura para la adquisicién de

propiedad.

Para mejorar el sistema, es fundamental considerar reformas que introduzcan
requisitos especificos para las oposiciones, garantizando que solo aquellas con un
fundamento legitimo y probado puedan prosperar. De esta manera, se fortaleceria la
seguridad juridica y se protegeria la integridad del proceso no contencioso, asegurando
que este cumpla con su propésito de facilitar la adquisicién de propiedad de manera justa
y eficiente. La experiencia ecuatoriana puede ofreceﬁaliosas lecciones sobre cémo
estructurar un sistema que equilibre la celeridad con la proteccion de los derechos de

todas las partes involucradas.

4.3.  Discusion del Objetivo Especifico 4

Primero, se ha observado que las oposiciones, al no estar reguladas con criterios
estrictos de verosimilitud o requisitos minimos, pueden ser utilizadas de manera
estratégica para retrasar el proceso de prescripcion. Esto crea una carga adicional para los
solicitantes, quienes deben enfrentar no solo el tiempo requerido para completar el tramite
original, sino también las demoras provocadas por opositores que, en muchos casos,
presentan argumentos que carecen de sustento sdlido. Esta situacion tiene repercusiones
directas en los solicitantes, ya que la prolongacién del proceso puede afectar su capacidad

para utilizar o disponer del bien de manera efectiva y en el tiempo esperado.
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En contraste, el estudio de Lopez (2017) revela que en Ecuador, la prescripcién
adquisitiva extraordinaria estd diseflada para proporcionar una oportunidad justa de
adquirir la propiedad, con el objetivo de prevenir conflictos y promover la estabilidad
juridica. Aunql&el proceso ecuatoriano también implica varias etapas, se reconoce su
importancia en la proteccion de derechos de propiedad y en la resolucion de contlictos de

anera ordenada. La metodologia cualitativa y hermenéutica utilizada por Lépez destaca
la necesidad de un proceso que equilibre la proteccion de derechos con la celeridad y

eficacia en la resolucion de disputas.

A nivel nacional, la investigacién de Veldsquez (2019) subraya como la indebida
utilizacion de la oposicion afecta el procedimiento de prescripcion adquisitiva en
Huancayo. La falta de limites legales claros para presentar oposiciones resulta en la
posibilidad de que cualquier persona pueda utilizar este recurso de manera abusiva, lo
que, como en el caso de Arequipa, contribuye a retrasos y complicaciones en el proceso.
Esta prdctica no solo afecta a los solicitantes, sino que también incrementa la carga
administrativa para los notarios, quienes deben gestionar oposiciones sin criterios

especificos que faciliten la toma de decisiones.

Pérez (2019) complementa estos hallazgos al sefialar que la regulacién normativa
actual permite que cualquier individuo presente oposiciones sin restricciones claras, lo
que igualmente puede tener un impacto negativo en los solicitantes. La falta de
restricciones puede llevar a una situacién donde los solicitantes se enfrentan a opositores
que presentan recursos sin fundamento, aumentando la complejidad y duracién del

proceso.

Las implicancias y repercusiones para los solicitantes, por tanto, incluyen la
incertidumbre prolongada en cuanto a la adquisicion de la propiedad, la posible necesidad
de lidiar con opositores que actian de manera abusiva y una mayor carga administrativa
para los profesionales del derecho. Para mitigar estos efectos, es esencial considerar la
implementacién de reformas que establezcan criterios claros y especificos para la
presentacion de oposiciones, garantizando que estas sean utilizadas de manera justa y
equitativa. La experiencia de otros sistemas juridicos, como el ecuatoriano, podria servir
de modelo para desarrollar un marco normativo que equilibre adecuadamente los
derechos de los opositores con la proteccion de los solicitantes y la eficacia del

procedimiento notarial.
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44. Discusion del Objetivo Especifico 5

Desde una perspectiva juridica, la falta de requisitos estrictos para la presentacién
de oposiciones permite que cualquier individuo pueda plantear una oposicién, lo que
puede llevar a un uso abusivo de este mecanismo. Las respuestas sugieren que, a pesar de
que un escrito sencillo puede parecer adecuado para presentar una oposicidn, su
efectividad y adecuacion estan en cuestion. El primer entrevistado destaca que la
oposicién deberia presentar cierta verosimilitud, es decir, que el opositor deberia aportar
evidencia preliminar que haga parecer plausible su reclamo. Esto implicaria una
modificacidn normativa que establezca estindares minimos para las oposiciones, a fin de
evitar que se utilicen de manera injustificada para retrasar o frustrar el procedimiento de

prescripcion.

La experiencia descrita por Léopez (2017) en Ecuador, donde la prescripcién
adquisitiva se presenta como un derecho fundamental y se regula a través de un proceso
judicial que cumple varias etapas, proporciona un marco comparativaelcvante. En
Ecuador, a pesar de la complejidad del proceso, se busca asegurar la justicia y la
proteccion de derechos de propiedad, evitando situaciones conflictivas. Esta perspectiva
sugiere que el sistema notarial en Arequipa podria beneficiarse de una regulacién mads
detallada para manejar las oposiciones de manera efectiva, similar a cémo se busca evitar

conflictos y proporcionar un proceso justo en el contexto ecuatoriano.

En el contexto nacional, la investigacion de Veldsquez (2019) sefiala que la
ausencia de limites legales claros para presentar oposiciones ha llevado a una utilizacién
indebida de este recurso en Huancayo. Esto resulta en la prolongacién del procedimiento
y una carga adicional para los solicitantes, quienes deben enfrentar retrasos y
complicaciones adicionales. La ausencia de restricciones permite que las oposiciones se
utilicen sin fundamento sélido, afectando negativamente la eficacia del proceso notarial.
Este hallazgo subraya la necesidad de estableﬁ criterios claros y especificos para la
presentacién de oposiciones en Arequipa, para garantizar que el proceso se desarrolle de

manera eficiente y equitativa.

Pérez (2019) refuerza esta idea al observar que la actual regulacién normativa
permite la p&entacién de oposiciones sin restricciones significativas, lo que puede
resultar en un impacto negativo en el desarrollo del procedimiento. La falta de

restricciones claras puede llevar a una situacién en la que las oposiciones sean utilizadas
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de manera estratégica para retrasab el proceso, afectando asi el desarrollo del
procedimiento notarial y la eficiencia en la resolucién de las solicitudes de prescripcion

adquisitiva de dominio.

En conclusion, las implicancias y repercusiones de la oposicion en los
procedimientos de prescripcién adquisitiva de dominio notarial en Arequipa incluyen una
posible utilizacién abusiva del recurso, una mayor carga administrativa y retrasos en el
proceso. La experiencia de otros sistemas juridicos y los hallazgos de investigaciones
previas sugieren que una regulacion mas detallada y estricta sobre las oposiciones podria
mejorar la eficiencia del procedimiento notarial, asegurando que las oposiciones se
presenten con fundamento y se manejen de manera justa. Esto permitiria que el desarrollo

del procedimiento notarial sea mas agil y menos susceptible a retrasos indebidos.

4.5. Discusion del Objetivo General

Las respuestas obtenidas en la guia de entrevista reflejan una percepcion variada
sobre la adecuacién de los escritos sencillos como mecanismos para presentar
oposiciones. En general, los entrevistados expresaron preocupaciones acerca de la
eficacia y la adecuacion de tales escritos en el contexto de un procedimiento notarial. Las
opiniones varfan desde la necesidad de presentar evidencia de verosimilitud hasta la
recomendacion de que los opositores deben estar identificados fehacientemente. Estos
puntos sugieren que los actuales mecanis%; para presentar oposiciones pueden ser
insuficientes para proteger adecuadamente los derechos de los solicitantes y asegurar la

integridad del proceso notarial.

La ilaestigacién de Lépez (2017) proporciona un marco comparativo importante
al analizar la prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominig _en el ordenamiento
juridico ecuatoriano. Segin Lépez, la prescripcion adquisitiva es fundamental para la
proteccion de los derechos de propiedad, y su proceso, aunque complejo, estd disefiado
para prevenir conflictos y situaciones violentas. Este enfoque destaca la importancia de
un proceso que sea a la vez accesible y riguroso, lo cual puede ser un modelo para mejorar
el sistema notarial en Arequipa. La evidencia sugiere que la prescripcién adquisitiva,
cuando se implementa con una regulacién adecuada y con procedimientos bien
establecidos, puede ofrecer una resolucién equitativa y eficiente de disputas sobre la

propiedad.
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Por otro lado, las investigaciones nacionales, como la cleéelzisquez (2019) y Pérez
(2019), evidencian problemas significativos relacionados con la indebida utilizacion de
la oposicion y la falta de restricciones claras. Veldsquez demostré que la ausencia de
limites legales %ra presentar oposiciones ha llevado a su uso indebido, lo que afecta
negativamente el procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio. Pérez, en una
linea similar, encontré que la falta de restricciones permite que cualquier persona presente
oposiciones, a menudo sin una base sélida, lo que resulta en retrasos y complicaciones
adicionales en el proceso. Estos estudios subrayan cémo la regulacién inadecuada y la
falta de requisitos claros pueden perjudicar a los usuarios y al proceso, llevando a una
mayor carga administrativa y a una potencial disminucién en la eficiencia del

procedimiento.

En conjunto, estos antecedentes internacionales y nacionalcs&ugicrﬁ:n que para
establecer el perjuicio y la afectacién del usuario y del proceso en la prescripcion
adquisitiva de dominio notarial en Arequipa, es crucial implementar reformas que
fortalezcan la regulacién de las oposiciones. Estas reformas deben garantizar que las
oposiciones se presenten con fundamentos vilidos y que el proceso notarial sea mds
eficiente y justo. La combinacién de un proceso riguroso y accesible, junto con la
regulacion adecuada de las oposiciones, puede mitigar los perjuicios y mejorar la
efectividad del procedimiento, protegiendo asi los derechos de los solicitantes y

asegurando la integridad del proceso notarial.
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4.6. Conclusiones

Primero. El andlisis revela que el procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio
notarial en Arequipa presenta serios perjuicios para los usuarios debido a la
falta de una regulacién clara sobre la oposicion y sus requisitos. Esta
deficiencia genera incertidumbre y retrasos, impactando negativamente en la
efectividad del proceso y en la seguridad juridica de los solicitantes. Para
abordar estos problemas, es esencial desarrollar directrices precisas que
regulen la oposicién, estableciendo criterios claros para su presentacion y
evaluacion. Esto contribuird a agilizar el procedimiento, reducir conflictos y

asegurar una mayor equidad en la declaracién de propiedad.

Segundo. La oposicion en el proceso de prescripcion adquisitiva de dominio notarial tiene
consecueécias significativas tanto para el solicitante como para el proceso
notarial. La falta de una regulacién especifica para la oposicion puede llevar
a la anulacién del tramite, afectando la seguridad juridica de quienes buscan
obtener la propiedad. Es fundamental implementar normativas que defin&
claramente las condiciones y procedimientos para la oposicion, a fin de
proteger los derechos de las partes involucradas y asegurar la efectividad del

proceso.

Tercero. Las causas, argumentos y decisiones en los casos de oposicion a los
procedimientos de prescripcidn adquisitiva de dominio notarial en Arequipa
muestran una variedad de justificaciones y enfoques que reflejan la necesidad
de una regulaciéon mds robusta. La falta de criterios uniformes para la
oposicién permite interpretaciones diversas y puede llevar a abusos. Se
requiere establecer directrices claras que guien las decisiones en estos casos
y evalien las razones presentadas, con el fin de asegurar una aplicacion

equitativa y coherente de la ley.

Cuarto. El anilisis de las causas, argumentos y decisiones en los casos de oposicion a los
procedimientos de prescripcion adquisitiva de dominio notarial revela que el
impacto en el proceso no contencioso es considerable. Las oposiciones mal
fundamentadas o abusivas pueden complicar y prolongar innecesariamente el
proceso notarial, afectando tanto a los solicitantes como a la eficiencia del

sistema. La implementacién de mecanismos de control y
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evaluacién rigurosos para las oposiciones es esencial para mejorar la fluidez

y justicia del procedimiento.

Quinto. Las implicancias y repercusiones de la oposicion en los procedimientos de
prescripcion adquisitiva de dominio notarial en Arequipa afectan de manera
significativa a los solicitantes. Los retrasos y la posible invalidacién del
proceso debido a oposiciones no reguladas adecuadamente pue%causar
perjuicios econdmicos y emocionales a los solicitantes. Es crucial establecer
un marco normativo que facilite la resolucion de las oposiciones de manera

eficiente y justa para minimizar estos impactos negativos.

23
Sexto. El desarrollo del procedimiento notarial se ve afectado por las oposiciones a la

prescripcion adquisitiva de dominio, dado que estas pueden introducir
complejidades adicionales y prolongar el proceso. La falta de claridad en las
normativas sobre la oposicion puede entorpecer el avance del procedimiento
y generar incertidumbre. Es necesario disefiar y aplicar regulaciones precisas
que agilicen el proceso notarial y prevengan abusos, garantizando asi un

desarrollo mas eficiente y transparente del procedimiento.

70




4.7. Recomendaciones

Primero. Se recomienda a los legisladores que reformen la Ley N° 26662 y sus
modificaciongs con el fin de incluir mecanismos que exijan una verosimilitud
minima en las oposiciones presentadas en el proceso de prescripcion
adquisitiva de dominio notarial, asegurando que solo las oposiciones
fundamentadas sean admitidas. Esta reforma tendria como objetivo evitar el
uso indebido de la oposicién como herramienta dilatoria, obligando a los
opositores a presentar pruebas que demuestren la existencia de un derecho
legitimo sobre el bien. Al exigir que las oposiciones cuenten con un
fundamento sélido, se garantizaria que el procedimiento mantenga su caracter
eficiente y expeditivo, reduciendo el traslado innecesario de casos a la via
judicial y preservando asi la celeridad que Cﬁacteriza al proceso notarial. Con
este cambio normativo, se promoveria un equilibrio adecuado entre la
proteccién de los derechos de terceros y la necesidad de evitar que el

procedimiento de prescripcion se vea obstaculizado sin motivos legitimos.

Segundo. Se recomienda al Poder Ejecutivo que impulse y promueva la creacién de
programas de capacitacidn especializados para notarios cohel finde dotarlos
de las habilidades necesarias para evaluar adecuadamente las oposiciones en
el procedimiento de prescripcién adquisitiva de dominio. Estos programas de
capacitacion permitirian a los notarios adquirir conocimientos técnicos y
practicos que les faciliten identificar cuando una oposicion estd debidamente
fundamentada o responde a intereses dilatorios. Ademds, dichas
capacitaciones fortalecerfan su capacidad para analizar con mayor rigor las
pruebas presentadas, lo que contribuiria a agilizar el proceso y reducir la
remision innecesaria de casos al Poder Judicial. La formacién especializada
garantizaria que los notarios desempefien un rol mas proactivo y decisivo en
el procedimiento, asegurando una mayor efectividad y precision en la

resolucion de oposiciones.

Tercero. Se recomienda al Colegio de Notarios que desarrolle y adopte normativas
complementarias con el fin de orientar a los notarios en la evaluacién de la
fundamentacién de las oposiciones, garantizando asi un proceso mas justo y

eficiente. Estas normativas proporcionarian criterios claros y objetivos para
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que los notarios puedan determinar la solidez de las oposiciones, evitando la
admisidn de aquellas que carezcan de sustento legal suficiente. Al establecer
directrices precisas sobre qué elementos deben considerarse al evaluar una
oposicién, como la legitimidad del opositor y la calidad de las pruebas
presentadas, se aseguraria una mayor uniformidad en los criterios aplicados
por los notarios, lo que contribuiria a reducir las inconsistencias y a fortalecer
la confianza cn&proccso notarial. Esto, a su vez, permitirfa mantener el
equilibrio entre el respeto por los derechos de terceros y la necesidad de que

el trdmite sea rapido y eficaz.

Cuarto. Se recomienda a las instituciones judiciales que colaboren en la implementacién
de mecanismos de vcrificaciérale la verosimilitud de las oposiciones
presentadas en el ambito notarial con el fin de redﬁir la carga sobre el sistema
judicial y asegurar una resolucién mds expedita de los casos de prescripcion
adquisitiva de dominio. Esta colaboraciéon permitiria establecer
procedimientos de control que, de manera previa a la judicializacién del caso,
aseguren que solo aquellas oposiciones con un fundamento sélido y
justificado sean derivadas al Poder Judicial. De este modo, se evitaria la
saturacion innecesaria de los tribunales con casos que carecen de méritos
suficientes, garantizando que los recursos judiciales se destinen a disputas
legitimas. Al mismo tiempo, se agilizaria el proceso notarial, permitiendo que

ellos procedimientos que no enfrenten oposiciones fundamentadas pueﬁ
resolverse de manera mds rapida y eficiente, en consonancia con los

principios de celeridad y economia procesal que caracterizan la via notarial.

Quinto. Se recomienda al Congreso de la chliblichquc estudie y analice modelos
exitosos de otros pafses en la regulacidn de la prescripcién adquisitiva de
dominio con el fin de adaptar las mejores practicas internacionales al contexto
peruano, mejorando asf la legislacién vigente y su aplicacion. Al investigar
experiencias comparadas, se podrian identificar mecanismos eficientes y
soluciones innovadoras que han demostrado efectividad en otros sistemas
juridicos, tales como procedimientos mds dgiles para la verificacion de la
posesion y la resolucion de oposiciones. La adaptacion de estas practicas

permitiria perfeccionar el marco normativo peruano,
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garantizando un equilibrio entre la celeridad del proceso y la proteccion de
los derechos de los terceros. Ademas, la incorporacion de estrategias que han
reducido la conﬂictividadd acelerado la resolucién de casos en otros paises
contribuiria a fortalecer la segﬁidad juridica en el Perd, asegurando una
aplicacion mas eficiente y justa de la prescripcion adquisitiva de dominio en

el ambito notarial.

Sexto. Se rﬁmienda a la comunidad académica que continte investigando y analizando
la problemadtica de la oposicién en la prescripcion adquisitiva de dominio
notarial con el fin de generar conocimiento y propuestas que contribuyan a la
mejora continua del marco legal y procedimental. A través de estudios
interdisciplinarios y analisis empiricos, la academia puede identificar las
principales debilidades y desafios que enfrenta el sistema actual,
proporcionando datos y enfoques que permitan desarrollar ﬁucicnes mds
efectivas. Esta investigacion no solo contribuiria a fortalecer la proteccion de
los derechos de los solicitantes, asegurando que el procedimiento sea
accesible y justo, sino que también ayudarfa a optimizar la aplicacién de la
normativa, promoviendo una mayor eficiencia y seguridad juridica. El
conocimiento generado por la comunidad académica serviria como base para
futuras reformas y ajustes normativos, facilitando la evolucidn del sistema de
prescripcién adquisitiva en concordancia con las necesidades sociales y

legales del pais.

Séptimo. Se recomienda a los notarios piublicos que implementen ri%()sas buenas
pricticas en la evaluacion de oposiciones presentadas durante los tramites de
prescripcion adquisitiva de dominio. El objetivo es que las oposiciones sean
examinadas a fondo, para distinguir aquellas que carecen de fundamento legal
o que son presentadas con el tinico fin de entorpecer el proceso, evitando asi
demoras i&stificadas. Esta medida garantizard que el procedimiento se
desarrolle de manera equitativa y eficiente, protegiendo los derechos de las
partes involucradas y asegurando que el proceso no se vea afectado por
oposiciones malintencionadas o carentes de sustento juridico. Ademas, se
recomienda que los notarios documenten detalladamente los criterios
utilizados para evaluar las oposiciones y que estos criterios sean transparentes

y accesibles a las partes interesadas, lo que
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contribuird a generar confianza en el proceso y evitara posibles reclamos por

falta de imparcialidad.

Octavo. Se recomienda al Ministerio de Justicia y Derechos Humanos que promueva la

creacion de una normativa especff&l destinada a regular el procedimiento de
verificacion de la verosimilitud de las oposiciones en el contexto de la
prescripcion adquisitiva de dominio notarial. Esta normativa debe
proporcionar lineamientos claros y detallados que permitan a los notarios
evaluar de manera eficiente y objetiva la validez de las oposiciones
presentadas. La implementacion de esta regulacién facilitard el
establecimiento de procedimientos estandarizados, asegurando que todos los
notarios cuenten con herramientas efectivas y uniformes para determinar la
autenticidad de las oposiciones. De esta manera, se contribuird a un proceso
mds dgil y seguro, minimizando el riesgo de que oposiciones infundadas
obstaculicen el reco&imiento del derecho de propiedad. Asimismo, esta
ﬁiativa fortalecera la confianza de los ciudadanos en el sistema notarial, al

garantizar que los procedimientos se lleven a cabo con transparencia y rigor.

Noveno. Se recomienda a las organizaciones de la sociedad civil que participen de manera
activa en el debate y promocién de reformas legislativas relacionadas con la
Ley N° 26662 y sus normas complementarias. Es crucia que estas reformas
reflejen de manera efectiva las necesidades y derechos de los solicitantes de
prescripcion adquisitiva de dominio. La participacion de estas organizaciones
puede contribuir a una mejor representacién de las inquietudes y experiencias
de los ciudadanos, asegurando que las modificaciones legislativas no solo se
centren en aspectos técnicos, sino que también consideren el contexto social
y las realidades de quienes buscan regularizar su situacién de propiedad. A
través de foros, talleres y consultas publicas, las organizaciones pueden
facilitar un espacio de didlogo entre las partes interesadas, promoviendo asi
una legislﬁ’m que responda de manera adecuada a las demandas de justicia

y equidad en el dmbito de la prescripcién adquisitiva de dominio.




Décimo. Se recomienda a los organismos de sup‘avisién y control que implemente
sistemas de monitoreo y evaluacién del proceso de prescripcion adquisitiva
de dominio notarial. Estos sistemas deben tener como objetivo principal
identificar y corregir deficiencias en la practica, asegurando asf la integridad
y eficacia del procedimiento. La implementacion de un monitoreo continuo
permitird detectar irregularidades o ineficiencias en la gestign de las
oposiciones y en la tramitacion de las solicitudes, facilitando la toma de
decisiones informadas para mgrar el proceso. Ademds, este enfoque
proactivo contribuird a fomentar la transparencia y la rendicion de cuentas en
el ambito notarial, generando confianza en los usuarios del sistema. Al
establecer mecanismos de retroalimentacién y revisién periddica, los
orgaﬁmos podrdn adaptar sus estrategias y procedimientos, garantizando
que el proceso de prescripcion adquisitiva se realice de manera justa, dgil y

alineada con los estiandares legales y éticos requeridos.
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ANEXOS

Anexo 1: Guia de Entrevista.

GUIA DE ENTREVISTA

1. ;Opina que la legislacién en Peri proporciona proteccién suficiente al solicitante que busca
una prescripcion adquisitiva de dominio a través de la via notarial en caso de enfrentar posibles
situaciones de abuso en el ejercicio del derecho de oposicién? Si/No, ;Cudl es la razén de su
respuesta?

2. ;Cual es su punto de vista en cuanto al proceso de gestioén de las prescripciones adquisitivas
de dominio a través de la via notarial?

3. ;Cree que es necesario realizar cambios en la Ley N° 27157 sobre Regularizacién de
Edificaciones, Procedimiento para la Declaratoria de Fabrica y el Régimen de Unidades
Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y Propiedad Comiin, junto con su norma complementaria,
la Ley N® 27333 sobre Asuntos No Contenciosos de Competencia Notarial para la Regularizacién
de Edificaciones, ;a fin de prevenir el abuso del ejercicio del derecho? Si es asi,

{por que?

4. ;Cudl es su opinidn acerca de por qué las personas que poseen bienes inmuebles actualmente
optan por el proceso notarial para obtener la declaracién de propiedad?

80




5. En su opinién, ;considera que un escrito sencillo es adecuado y efectivo para presentar una
oposicién en un proceso de prescripcién adquisitiva de dominio llevado a cabo en la via notarial?
Si/No, ;Cudl es su justificacién?
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