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RESUMEN

El proceso dinamico de crecimiento de una ciudad es un fendmeno que busca aprovechar los
espacios libres o subutilizados en zonas ya consolidadas o en zonas de expansion
consideradas en los planes de desarrollo. La densificacion vertical se produce cuando en
lugar de seguir avanzando el crecimiento en la periferia, se desarrolla en urbanizaciones con
areas destinadas a viviendas unifamiliares. Esta tesis mediante un analisis cuantitativo y
comparativo revisa el proceso de crecimiento en el Barrio Magisterial Umacollo,
investigando la variacion poblacional, la imagen urbana, el soporte de infraestructura de
servicios instalada y capacidad vial acarreada por la transformacion frente a las politicas de
desarrollo existentes, que permiten este proceso por la exigente demanda de viviendas que
viene transformando y generando cambios de uso y perfiles en los lotes existentes. La
obtencion de los datos permite entender que este proceso implica cambios positivos en la
infraestructura existente, pero también puede generar cambios negativos para algunos de los
usuarios antiguos. Por un lado al reconvertir casas en edificios, se da una vision de desarrollo
y previene la expansion mal planificada en zonas alejadas de la ciudad aprovechando la
conectividad con zonas que ya presentan una solida economia generando inversiones. En el
otro extremo los residentes actuales ven mermada su tranquilidad anterior sintiéndose
invadidos en su memoria histérica de barrio, puesto que se presenta un desbalance en las
infraestructuras que este proceso acarrea. La habitabilidad, la sostenibilidad, la inclusion
social no debe perderse en este avance se debe implementar politicas adecuadas de
crecimiento respaldando y garantizando estos tres aspectos fundamentales. Es una estrategia
para enfrentar los desafios del crecimiento urbano, aprovechando eficientemente el espacio

disponible y promoviendo un desarrollo mas sostenible.

Palabras Clave: Densificacion, zonas consolidadas, imagen urbana, Barrio magisterial,

crecimiento vertical.
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ABSTRACT

The dynamic process of growth of a city is a phenomenon that seeks to take advantage of
free or underused spaces in already consolidated areas or in expansion areas considered in
development plans. Vertical densification occurs when, instead of continuing to advance
growth in the periphery, it develops in urbanizations with areas intended for single-family
homes. This thesis, through a quantitative and comparative analysis, reviews the growth
process in the Magisterial Umacollo Neighborhood, investigating the population variation,
the urban image, the support of installed service infrastructure and road capacity brought
about by the transformation in the face of existing development policies. that allow this
process due to the demanding demand for housing that is transforming and generating
changes of use and profiles in the existing lots. Obtaining the data allows us to understand
that this process implies positive changes in the existing infrastructure, but it can also
generate negative changes for some of the old users. On the one hand, by converting houses
into buildings, it gives a vision of development and prevents poorly planned expansion in
remote areas of the city, taking advantage of the connectivity with areas that already have a
solid economy generating investments. At the other extreme, current residents see their
previous tranquility diminished, feeling invaded in their neighborhood's historical memory,
since there is an imbalance in the infrastructure that this process entails. Livability,
sustainability, and social inclusion must not be lost in this progress; appropriate growth
policies must be implemented to support and guarantee these three fundamental aspects. It
is a strategy to face the challenges of urban growth, efficiently taking advantage of the

available space and promoting more sustainable development.

Keywords: Densification, consolidated areas, urban image, teacher's neighborhood,
vertical growth
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INTRODUCCION

En toda ciudad, si consideramos el aspecto del tiempo, encontraremos transformaciones
en sus espacios mediante diferentes tipos de intervenciones que nos permiten dar cuenta que
no son ciudades estaticas, que no cambian, sino que se nota una variedad de movimientos
que generan, en algunos casos, tener una memoria sobre el pasado y en muchos otros casos,

una vision o perspectiva del futuro de estas.

Estas intervenciones y transformaciones se hacen por diversos motivos, como politicos,
sociales o econdmicos. Sarmiento (Sarmiento, 1993) puntualiza que estas intervenciones o
transformaciones se indican profunda y puntualmente como la recuperacion de centros
historicos, la rehabilitacion de zonas deterioradas, la construccion de nuevos edificios, el
incremento de densidad, la solucion de nuevas necesidades habitacionales, la reconstruccion
de la ciudad por desastres, la especulacion de la tierra, la construccion de servicios

comunitarios o infraestructura, entre otros.

La presente tesis analiza las modificaciones que se presentan por el incremento de
densidad en una zona construida, un barrio definido, una zona ya consolidada. Se puede
notar que estos cambios se manifiestan en la transformacion del espacio Gtil y perfil urbano,
y esto incide en el desmejoramiento de la calidad ambiental. Tanto el espacio publico como
el privado sufren un notorio aumento en la demanda de servicios publicos, equipamiento,
infraestructura, areas verdes, areas de parqueo vehicular, mobiliario urbano y de transporte.
Estas demandas dificilmente pueden satisfacerse con la capacidad de soporte que tiene la
estructura urbana ya consolidada motivo de la intervencion, por lo que finalmente se llega a
una situacion en donde priman las edificaciones y se reducen los espacios utiles en lotes y
zonas publicas.
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Durante las décadas de 1960 y 1970 se gener0 en Italia una situacion como la que se
menciona (Campos, 1981). El crecimiento de las edificaciones se daba méas por la
especulacion en ganar mas dinero que por la intervencion tomando en cuenta la calidad de

vida para los que iban a vivir en ellas.

En tal sentido, las zonas construidas o consolidadas iniciaron el proceso de

densificacion de varias formas entre las que se encuentran:

Demolicién masiva de edificaciones, donde se toma un sector de la ciudad y se
demuelen todas las edificaciones existentes, se planifican sectores con ndcleos de edificios
realizando un proyecto final complejo e interconectado con la dotacion de toda la
infraestructura de servicios necesaria. Un caso notorio es de la Alameda Salaverry, Arequipa,

ver Figura 1.

Figural Alameda Salaverry

Nota: Altozano (2023)

En esta modalidad al desaparecer varias zonas del area, se debe tener en cuenta la nueva
densidad propuesta y por consiguiente se establecen previamente las nuevas necesidades
(demanda de servicios, areas verdes, de recreacion, el espacio publico y su mobiliario, los
nuevos equipamientos, entre otros). Esta forma de intervencion por lo general trae como

consecuencia el desalojo de las personas que habitaban anteriormente el lugar.
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Otro modo de densificacion es la subdivision de la vivienda. Este permite conservar la
edificacidén y no cambia el espacio existente, aunque por lo general se reducen las areas libres
posteriores y usualmente se construye sobre los espacios libres o también de las fachadas,
ya que a veces los retiros utilizados como jardines anteriores son motivo de ampliaciones de

nuevas areas techadas, ver Figura 2.

Figura2  Vivienda densificada

Nota: Adaptado de Google Earth (2023)

Esta modalidad de densificacion permite la permanencia de los residentes en el lugar,
pero se incrementa el nimero de habitantes y, por lo tanto, se incrementa la demanda de
servicios, sitios de parqueo, equipamientos, entre otros.

Un tercer modo de densificacion es el que se viene dando en predios considerados
antiguos o con problemas de herencias. Este modo es abordado desde el punto de vista
inmobiliario y consiste en sustituir una edificacion destinada a vivienda unifamiliar por una
edificacion nueva para vivienda multifamiliar (o para otro tipo de actividad). En este caso la
nueva construccion se localiza sobre una estructura disefiada para una baja densidad urbana,
incrementando hasta 10 0 méas veces el nimero de viviendas por lote.

Este proceso de sustitucion es individual, primero en un predio y luego por muchas

razones avanza con la demolicién de las viviendas aledafias o del entorno de una forma
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indiscriminada, sin tener en cuenta su valor histérico como patrimonio, o significado de

memoria tanto de arquitectura como de espacio urbano.

Es claro que la decision de densificar esta ligada a factores econémicos, constructivos,
politicos y financieros que han contribuido a incrementar la demanda del suelo urbano
construido, al estar ya saturados los sectores de crecimiento horizontal de la periferia, se
buscan alternativas de densificacion en las zonas construidas de baja o media densidad y con

posibilidades de una inversion rentable.

No se valora mucho como ya se indico, la memoria del conjunto de edificaciones
antiguas, su trazo, perfil, zonas verdes, jardines, paisaje y calidad ambiental en general.
Muchas veces, en el caso de la Gestion, ante las exigencias de los edificadores se toman
nuevas decisiones en modificar el uso del suelo urbano en planes reguladores que tienen
normas que permiten el crecimiento vertical, con mayores indices de ocupacion. Lo malo,
es que se da en barrios que no han sido considerados en estudios previos para el cambio, ni
en su importancia dentro de la ciudad en un marco historico, tampoco en su capacidad de
soporte, ni en la manera como estas intervenciones afectan la calidad urbana tanto del sector

como de la ciudad.

Figura3  Barrio Magisterial, densificacion con demolicion previa

476 Calle Ballon Farfan Q:

[Untitied]

Nota: Adaptado de Google Earth (2023)

En los ultimos afos la actividad de demoler y construir en varias zonas tradicionales o
barrios conocidos que son representativos dentro del desarrollo urbano de la ciudad, por la
calidad de su entorno urbano o arquitectonico, ha sido continua e intensa. Muchas medidas
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de tipo normativo y econémico facilitaron la construccion de multifamiliares en una ciudad
ya edificada y permitieron la densificacion en barrios donde la demanda y los precios del
terreno ya se consideraban elevados y este proceso elevo ain mas los precios del suelo, lo

cual ha asegurado su rentabilidad.

Para este trabajo se considera analizar el Barrio Magisterial Umacollo, que fue
conformado en los inicios de los afios 1960 y en la actualidad a pesar de la coyuntura por la
pandemia pasada, contiene un proceso de densificacion con las caracteristicas ya

mencionadas.

1. Enunciado del Problema

Los procesos de densificacion, considerando algunas de sus modalidades, en el sector
del Barrio Magisterial Umacollo, generan efectos que exigen mayor capacidad de soporte en
los sistemas urbanos ya sea en infraestructura de servicios instalada, areas verdes, sistema
vial, ademas de manifestarse en la transformacion del espacio publico, el perfil urbano y el

desmejoramiento de la calidad ambiental.

2. Interrogantes del Problema

El presente trabajo de investigacion plantea las siguientes interrogantes:

Pregunta principal:
¢ Qué efectos se estan produciendo en el desarrollo del proceso de densificacion en los
predios de la zona del barrio Magisterial Umacollo?

Preguntas especificas:

¢ Qué caracteristicas tenian esas areas en sus inicios?

¢ Qué sucede con el sistema edilicio y perfil urbano debido a la densificacion?

¢Coémo se debe gestionar un adecuado soporte de infraestructura de servicios
complementarios para los usuarios de estas edificaciones, frente a los cambios de uso
generados por el proceso de densificacion?

¢ COmo esta evolucionando el sistema de movimientos del entorno?
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¢Qué se puede hacer alternativamente para desarrollar proyectos de calidad en las

intervenciones por incremento de densidad?

3. Descripcion del Problema

La intervencion, con el objeto de densificar ya sea demoliendo el predio para hacer un
edificio multifamiliar, ampliaciones de viviendas o por subdivision en lotes, viene afectando
en su conjunto la razon, forma y contenido con el que fue concebida inicialmente la

estructura urbana de la zona a estudiar.

A pesar de que se esta conservando el patron urbanistico (manzanas, vias, lotes), la
estructura urbana presenta actualmente un caracter no muy definido en cuanto a la
arquitectura, el perfil urbano y la configuracion del espacio publico. Todo esto es una
memoria colectiva de los inicios del barrio, al no lograrse una integracion espacial entre las
edificaciones de los diversos periodos de transformacion y por el cambio abrupto del paisaje
urbano. En el caso del Barrio Magisterial Umacollo, estos atributos iniciales de un barrio
jardin, donde predominaba el verde, pas6 a ser un medio compacto con predominio de
formas nuevas y volimenes variados de los edificios. Cambio que se esta radicalizando,

generando una friccion con el entorno antiguo, como se observa en la Figura 4.

Figura4  Barrio Magisterial, densificacion con demolicion previa
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No se ha logrado una concepcion de disefio de conjunto, de lo antiguo y lo nuevo, que
logre desarrollar una nueva estructura urbana donde se den soluciones para suplir las
deficiencias de parqueo, equipamiento, areas verdes, formacion de espacio publico, entre
otras. En la Figura 5 se observa una gran densidad de vehiculos a ambos lados de la via,

reduciendo el pase vehicular.

Figura5  Barrio Magisterial, estacionamientos en vias de transito

i

La relacion de los nuevos edificios con la estructura urbana es Unicamente la calle
existente frente a estos como un medio de transito. A diferencia de las casas que visualmente
tenian el jardin anterior, Figura 6, que con sus arboles y flores alegraban y hacian grato el
caminar por las vias barriales y que formaban parte del paisaje; el verde, se cambia por
cercos, rampas, escaleras y sitios de parqueo que son muchas veces trampas para el peaton
y no solamente ocupan los jardines de las fachadas, sino implican peligros en las veredas y

bermas.

Figura6  Barrio Magisterial, vivienda con jardin anterior
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Las actuales fachadas pierden el encanto del barrio anterior, para pasar a un cerramiento
que inclusive corta la vision inicial del interior de las edificaciones hacia el exterior, como

se observa de la Figura 7.

Figura7  Barrio Magisterial, vivienda con muro anterior

Nota: Adaptado de Google Earth (2023)

En cuanto a la tipologia arquitectonica de las construcciones familiares y
multifamiliares, que en su conjunto configuran el perfil urbano, no han seguido un plan de
crecimiento sino mas bien han sido concebidos de acuerdo con la demanda inmobiliaria. Se
han configurado detalles en fachadas para crear expectativas de compra en el cliente, o
modificaciones para adecuar los ingresos maltiples a la propiedad horizontal. Al respecto
escribe Arango (Silvia Arango, 1989) que “...al convertirse la vivienda objeto de consumo
y con afan de lucro, las referencias estilisticas se reducen al minimo indispensable para
hacerlas atractivas al mercado. La arquitectura comercial, por ello, no es realmente de estilos
como en los afios 30, sino que utiliza los signos que, por consenso colectivo, connotan los
estilos (...). Es una arquitectura- objeto de consumo que no sobrepasa el nivel de un
maquillaje escenografico y que, ademas descansa en puras convenciones; este reino del lugar
comun estético es pues a la vez superficial y conservador desde el punto de vista cultural.”
Se visualiza luego un proceso de una situacion de muchas viviendas sin espacios libres, ni

publicos ni privados, y con una desmejora ambiental.
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4. Justificacion de la Investigacion

Justificacion Académica

Si se va a examinar el crecimiento inmobiliario, entendido como la produccién de
edificaciones que recurre a la demolicion de antiguas construcciones, se nota que esta
actividad de produccion inmobiliaria, parece ser cada vez més frecuente en Umacollo.
Algunas normas recientes la han estimulado y sus efectos (la revitalizacion de zonas de la
ciudad, su aporte a la congestion, la reduccion de la expansion urbana) entran en debate
publico por los vecinos afectados y académico porque se ve necesaria la intervencion de
planteamientos estudiados, pensados para un adecuado y ordenado proceso en la gestion de

intervencion.

Ademas, se pone en evidencia el tema académico que plantea una idea de ciudad fisica
y socialmente integrada segin un planeamiento que articule actores publicos y privados, de
modo que la densificacion responda a una idea de ciudad para todos, mas equitativa y
eficiente. Esto por I6gica también va ganando espacio en la discusion de los vecinos y en los

medios de comunicacion.

Justificacién Social

Desde el punto de vista social, esta tesis la considero relevante porque es notorio que se
ha perdido la integridad social del antiguo barrio donde los habitantes de este se conocian e
interactuaban. Por lo que se debe tomar en cuenta este analisis para poder dar pautas o
proposiciones para que se interactle en base a las necesidades de la comunidad teniendo los
espacios adecuados de integracién y confort para una convivencia comoda, segura y
cubriendo las necesidades de todos.

Siento que también es relevante porque existe la necesidad de responder varias
preguntas ¢Por qué se construyen estos edificios? ¢;Quiénes estan a favor, quiénes en contra?

¢ Cual es su impacto en el barrio consolidado?

Esta tesis puede dar algunas respuestas basadas en los siguientes considerados por
Sarmiento (Sarmiento, 1993), quien indica que “...las transformaciones urbanas y las de su
entorno, generalmente van unidas a un cambio social, costumbres, forma de vida, estatus,
variacion demografica, entre otros.” Esta relacion puede también indicarse en sentido

inverso, esto es, cambios sociales influyen sobre las transformaciones urbanas. Aqui es
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donde aparare también la queja social ya que los vecinos hacen oir sus voces de rechazo al

fendmeno generado por los cambios.

El otro aspecto social es la pérdida de identidad del barrio, la vecindad y la integracion

de diferentes estratos socioeconémicos dentro de este.

Justificacion Tecnologica

La tecnologia es muy importante y también relevante porque la densificacion exige,
tomar en cuenta necesidades de soporte tecnoldgico que se deben implementar y cumplir
entendiendo entre ellos el déficit de servicios (agua); déficit de equipamiento (sanitario,
espacio publico); congestion vehicular; aumento de los usuarios de transporte publico sin
aumento de servicios; fragmentacion de los espacios iniciales sin la posibilidad de definir la

correspondencia con la lotizacion existente.

La sustentabilidad de la edificacion queda como un interrogante frente a las necesidades
medio ambientales que estas exigen en sus contenidos, aspectos como congestion,
suficiencia o insuficiencia, capacidad del terreno en cuanto a areas verdes y espacios libres
se refiere, desequilibrio ecol6gico, contaminacion, débil infraestructura publica justifican un

estudio adecuado de acuerdo a la tecnologia de avance.

Justificacién Econdmica

Econdmicamente hablando se ve la relevancia de tomar en cuenta los aspectos de costos
de construccion, costo del suelo que genera el proceso de transformacion para los actores del
campo de la construccion y los habitantes de las edificaciones, ganancias para algunos,
pérdidas para otros, es importante analizar si esto sucede. Cuervo Ballesteros (Cuervo
Ballesteros, 2018) indica que “...Ademas de la cuantificacion y el analisis de localizacion
de este tipo de proyectos inmobiliarios, se presenta la necesidad de un analisis de los
determinantes de su localizacion. Este anélisis parte de la hipdtesis de que el determinante
central para la realizacion de un proyecto de redesarrollo es la diferencia entre el precio de
venta del espacio construido y el costo de construccidon en altura. En este marco, la
demolicidn se considera como un costo adicional de construccién (un costo fijo respecto al
total de metros cuadrados a construir) que aumenta el nivel a partir del cual resulta rentable
un proyecto inmobiliario (respecto a un proyecto sin demolicidn) pero no altera logica de
funcionamiento o determinacién de localizacién de proyectos de construccion.”
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La renta diferencial de altura da cuenta de los determinantes de la construccion en altura.
En el caso de que estos determinantes sean derivados de la localizacion del terreno a
construir (como lo es por ejemplo el precio de venta del espacio construido) el beneficio

adicional (la sobre-ganancia) derivada de la construccidon en altura se convertira en una renta.

Para comprender la logica general de este mecanismo hay que considerar que la
construccidn en mayores alturas implica por lo general un aumento en la cantidad de espacio
construido en un terreno determinado y, al mismo tiempo, implica mayores costos de
construccion. El balance entre mayores costos y mayor cantidad de espacio construido
resulta favorable para la construccion en bajas alturas segun los valores de cada componente.
Asi, cuando los precios de venta del espacio construidos aumentan la opcién de construir en
alturas mayores resulta mas interesante (hecho que puede ocurrir cuando se presentan auges
inmobiliarios o también cuando se comparan sectores de la ciudad, algunos con precios mas
elevados que otros). Un efecto similar se obtiene cuando por razones técnicas disminuye el

costo de construccion en altura (menor costo de materiales, nuevas técnicas etc.).

5. Hipdtesis

En el proceso de densificacion del sector ya consolidado del Barrio Magisterial
Umacollo, se presentaran efectos producidos por este fendmeno incidiendo en problemas
acerca de los sistemas de imagen y soporte de la infraestructura de servicios instalada que
pueden ser controlados mediante un diagndstico adecuado de los analisis del sector tomando
en cuenta variables de crecimiento poblacional, capacidad de servicios, calidad de vida y

sustentabilidad de la zona en tiempo y espacio.
6. Objetivos
Objetivo General

Identificar los efectos producidos por los procesos de densificacion en zonas
consolidadas como vivienda unifamiliar, Caso Barrio Magisterial Umacollo Arequipa.

Objetivos Especificos

— Determinar el proceso de densificacion en el Barrio Magisterial Umacollo.
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— Realizar el anélisis y diagndéstico de la transformacion de la vivienda, perfil
urbano y su espacio en el Barrio Magisterial Umacollo.

— Analizar los cambios y gestion de parametros, y usos de edificacion en su linea
de tiempo.

— Investigar el comportamiento actual de los sistemas de soporte en
infraestructuras de servicios instalada en redes de agua, desague, instalaciones
eléctricas y data, requerido por el sector

— Determinar la maxima demanda posible de asistencia de servicios por parte de
los concesionarios en un proceso de densificacion.

— Encontrar un modelo de balance entre mayor densificacion posible vy
condiciones ideales del soporte necesario de infraestructura de servicios en el
Barrio Magisterial Umacollo, mediante un analisis y diagndstico de
densificacion.

— Analizar Flujos, capacidades y niveles de servicio vial de las principales vias del
sector. Realizando una comparacién entre los niveles de servicio y capacidad de
vias actual y niveles posteriores en un proceso de densificacion.
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CAPITULO |

1. MARCO TEORICO

1.1 Definiciones

Las siguientes definiciones han sido obtenidas y ampliadas del Reglamento Nacional
de Edificaciones (2019) y Norma Técnica G 040.

Areas Consolidadas

Una clasificacion esencial de terreno se relaciona con el suelo urbano, el cual abarca
areas dentro de una ciudad. En esta categorizacion, se hace una distincion entre el suelo
urbano consolidado y el suelo urbano no consolidado, cada uno con sus propias
implicaciones especificas. En el contexto urbano, los derechos y deberes de los propietarios
de terrenos se definen segun su clasificacion en la planificacion urbanistica. Por ende, las
actividades permitidas en cada lote se encuentran delimitadas por las normativas
urbanisticas, en lugar de depender de las preferencias individuales, siguiendo el principio

reconocido como la concepcion estatutaria del suelo.

Suelo Urbano Consolidado
El suelo urbano consolidado se compone de la ciudad de manera compacta, incluyendo
parcelas con construcciones y las areas que puedan quedar en sus intersecciones (terrenos

con la posibilidad de obtener una licencia directa).
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Suelo Urbano No Consolidado

El suelo urbano no consolidado se configura con aquellas &reas de la ciudad que
requieren diversas intervenciones para finalizar la urbanizacion o, en cualquier caso, estan
sujetas a operaciones de renovacion urbana. Especificamente, se refiere a las secciones
urbanas que permanecen sin edificar y aquellas &reas donde la planificacion contempla la
creacion de nuevos edificios, la apertura de sistemas viales, espacios verdes, plazas,

instalaciones y servicios, entre otros.

Este tipo de suelo implica obligaciones, ya que se requiere la cesién gratuita de un
porcentaje del aprovechamiento del terreno al Municipio y al Estado. La completa
urbanizacion a menudo no es factible (en muchos casos no se logra cumplir con lo
planificado), y el proceso de habilitacion urbana esta sujeto a rigurosos requisitos normativos
que deben ser cumplidos en el proyecto, reduciendo de manera considerable el area
disponible en el disefio de la lotizacidn, el cual busca ser equitativo y ajustarse al tamafio

minimo establecido por la normativa.

Es importante tener en cuenta que el propietario de suelo urbano no consolidado solo
obtendra el derecho de construir en su lote al cumplir con todas las obligaciones mencionadas
anteriormente. Las discrepancias entre estas dos categorias de suelo son significativas. En el
suelo urbano consolidado, el propietario tiene el derecho de edificar directamente después
de obtener la licencia. Las obligaciones se limitan a ceder terrenos no alineados para
regularizar o ampliar calles y completar la urbanizacion, convirtiendo el &rea de terrenos en

una zona habilitada.

Aportes

Segun la Norma Técnica G 040 del RNE se define como area de aportes a “Superficie
y/o area que se ceden a titulo gratuito para uso publico a la entidad beneficiaria que
corresponda, como resultado de un proceso de habilitacion urbana. Se calcula como un
porcentaje del area bruta del terreno, a la cual previamente se le ha deducido el area a cederse
para vias expresas, arteriales y colectoras, asi como la reserva para obras de caracter regional

o provincial.”
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Densificacion

“Proceso urbanistico de incremento de la densidad habitacional, producto del aumento
del nimero de habitantes dentro del mismo suelo ocupado”, extraido de la Norma G 040
RNE.

La densidad de viviendas se expresa como la relacion entre el nimero de viviendas y la
superficie efectiva neta por hectarea (superficie total menos la superficie destinada a vias y
equipamientos mayores y menores). Por ejemplo, en una subdivision donde cada vivienda
tiene una superficie de 500 m?, la densidad de viviendas es de 20 viviendas/hectarea.
10,000m?/500m? = 20.

Una ciudad de calidad no es la ciudad mas grande ni la que tiene los edificios mas altos.
Sino que es la que ha sido capaz de crecer, evolucionar y expandirse de forma armonica,

pensada y adecuada para con sus habitantes y su entorno.

El desarrollo muchas veces muy rapido, con el que crecen nuestras ciudades propone
una serie de interrogantes. Segin Vicufia (2017), jefa del Programa Pregrado de
Planificacion Urbana del Instituto de Estudios Urbanos y Territoriales de la UC, “la
densificacion implica traer nuevos residentes a un barrio, por lo tanto, tiene que ir
necesariamente de la mano con buenos espacios publicos como plazas, parques o veredas;
transporte publico de calidad y nuevos equipamientos como comercio, servicios, jardines
infantiles y colegios, etc... Mientras mayor es la densidad, més relevante es el rol del espacio
publico para una buena ciudad, por lo tanto, mayores deben ser los esfuerzos que permitan
asegurar su calidad. La mayor ‘presion’ que altas densidades ejercen sobre su entorno puede
manejarse a través del disefio urbano para disminuir sus efectos negativos, a partir de bajas
ocupaciones de suelo en la edificacidn, la relacién del edificio con la calle, la incorporacion
de vegetacion y elementos paisajisticos o el control de las vistas de las viviendas, por

nombrar algunos”, explica Vicuia.

El proceso de densificacion habitacional definido por DESCO esta dirigido a un uso
mas eficiente del espacio, consistente en agregar nuevas unidades de vivienda en los aires 0

al costado de una vivienda ya construida o en proceso de construirse.
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Con cada vez menos espacios habitables disponibles en el territorio y costo de suelos
cada vez méas caros, la opcion del crecimiento en los grandes centros urbanos suele ser
vertical. En muchas de las grandes ciudades, la imagen de los edificios altos y la imagen
asociada a la ciudad suelen ser casi inseparables, por lo que los perfiles de alturas de
edificacion comienzan a adquirir una cierta identidad que nos lleva inmediatamente a

rememorar los lugares en los que se desarrollan.

La densificacidn es un concepto y propuesta de politica pablica que ha sido promovido
por gobiernos, expertos y organismos internacionales como una solucion al problema de
dispersion de las ciudades. Densificar quiere decir, utilizar de forma més intensiva el suelo

urbano, trabajo vertical y menos horizontal.

Entonces algunas medidas que caracterizan a los planes de densificacion son la
construccion de viviendas verticales, incluyendo convertir predios que se estan siendo
subutilizados tales como estacionamientos en una zonas céntricas de la ciudad o edificios
pequefios con frentes a calles amplias que segin normas permitan tener mayores alturas,

ademas de la creacion de usos de suelo mixto, que mezclan comercios con viviendas.

Los promotores de la densificacion sefialan que estas medidas pueden disminuir la
dispersion poblacional, reducir el tiempo de transporte, hacer a las ciudades més eficientes

y sustentables, y generar desarrollo urbano (Fundacion IDEA, 2014).

La mayoria coinciden, ademas, en que la clave para una densificacion exitosa es la
existencia de politicas publicas que la guien en el objetivo de construir ciudades més justas

y sustentables.

Densidad
La Norma G 040 del RNE indica las siguientes definiciones para tipos de densidad.

Densidad bruta
Indicador resultante de dividir el nmero de habitantes del proyecto propuesto entre el

area de un lote rastico para uso residencial.
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Densidad neta
Indicador resultante de dividir el nmero de habitantes del proyecto propuesto entre el

area de un lote urbano para uso residencial.

Densidad habitacional
NUmero de habitantes por hectarea de una edificacion, que corresponde a la sumatoria
de los habitantes de las unidades de vivienda proyectadas, en funcion al ndmero de

dormitorios que contiene el proyecto.

Modalidades de densificacion
Modalidades de densificacion detectadas por Patricia Rincon Avellaneda (2004). Segun
la autora y luego del cruce de diversas informaciones se pudo consolidar un panorama
general de los procesos ocurridos en la ciudad conducentes a la densificacion de algunas de
sus partes. A seguir se presenta lo publicado por Rincén (2004)
“...Densificacion por “demolicion individual” de viviendas existentes y
sustitucion por edificaciones de mayor altura, cambio de norma y presion del
mercado inmobiliario.
Densificaciéon por “norma minima” mediante subdivision predial en lotes
pequefos.
Densificacion por consolidacion de barrios de desarrollo progresivo, mediante
ampliacién del modulo inicial, ocupacidn total del lote, y subarriendo parcial de
areas para comercio o vivienda.
Densificacion por abandono de las viviendas por parte de sus duefios iniciales y
posterior subdivisién y conformacion de inquilinatos.
Densificacion por llenado, mediante la construccién de lotes vacios al interior
de la estructura urbana.
Densificacion por programas de renovacion urbana, mediante la adquisicion y
demolicion de areas completas de sectores 0 manzanas por un solo propietario,
generalmente de origen estatal.
Densificacion por programas de reciclaje, mediante cambio de uso y

reutilizacion de edificaciones existentes....”

Estas modalidades nos servirdn como base para determinar lo correspondiente en la

investigacion.
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1.2  Analisis de Antecedentes Investigativos

Analisis de los Procesos de Redensificacion en Bogota: ¢Una Alternativa al
Crecimiento Urbano Sostenible? (Rincon Avellaneda, 2004)

La investigacion de Patricia Rincon Avellaneda (2004) aborda el crecimiento urbano
desde la perspectiva de politicas y estrategias para enfrentarlo. Se focaliza en el anélisis de
diferentes modalidades de re densificacion a lo largo del tiempo en Bogota, evaluando la
eficacia de la ciudad resultante y examinando los actores urbanos impulsando cambios. La
calidad socioecondmica de la ciudad emerge como un factor crucial, y las conclusiones

plantean preguntas sobre la relacion entre estos procesos y la calidad de vida.

Renovacidn Urbana por Densificacion - Barrio Bosque Calderon Tejada - Bogotd, junio
de 1993 (Tesis de grado Maestria en Urbanismo, Yolanda Sarmiento de E.)

La tesis de Yolanda Sarmiento de E. (1993) profundiza en las causas de la densificacion
en ciudades, utilizando el Barrio Bosque Calderon Tejada de Bogota como estudio de caso.
Resalta la falta de politicas que guien la transformacion acelerada de la ciudad construida,
sin preservar su memoria y calidad urbana. El analisis a nivel nacional y local identifica

causas comunes que configuran una ciudad diferente debido a la densificacion.

Redesarrollo de Vivienda en Bogota: Demolicion para Construccion de Edificaciones
en Areas Consolidadas de la Ciudad, 2012-2017 (Cuervo Ballesteros, 2018)

Cuervo Ballesteros (2018) explora el redesarrollo inmobiliario en Bogoté entre 2012 y
2017, centrado en la demolicién de antiguas construcciones. Este fendbmeno, cada vez méas
comudn en Bogota, contribuye a la revitalizacién de areas urbanas, reduce la expansion
urbana y despierta debates publicos y académicos sobre sus efectos. La investigacion busca
cuantificar la frecuencia e importancia de este fenémeno y analiza sus determinantes y
efectos.

La Densidad Urbana: Concepto y Metodologia. Analisis Comparativo de los Tejidos de
Madrid (Zapatero Santos)

Zapatero Santos (sin fecha especifica) se sumerge en la densidad urbana, explorando su
concepto, metodologia y analizando los tejidos urbanos de Madrid. La hipotesis sugiere que
la densidad urbana permite desarrollar métodos que integran aspectos cualitativos y
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cuantitativos del espacio urbano. El estudio busca entender la relacion logica entre la
densidad urbana y las propiedades espaciales en diversos contextos.

Evaluando la Sustentabilidad de la Densificacion Urbana: Indicadores para el Caso de
Cuenca (Ecuador) (Cabrera-Jara et al.)

Cabrera-Jara et al. (sin fecha especifica) presentan el desarrollo de un sistema de
indicadores para medir la sustentabilidad urbana en ciudades ecuatorianas, utilizando el caso
de Cuenca. Se destaca la importancia de un sistema de indicadores que refleje la complejidad
de la ciudad y pueda resumirse en un indice sintético. Se analizan cuatro ejes de evaluacion:

compacidad, diversidad de usos, verde urbano e integracion socio-espacial.

Estas investigaciones ofrecen una vision completa de los procesos de re densificacion y
densificacion en el entorno urbano, destacando Bogota como caso de estudio clave. Se
observa la falta de politicas orientadoras en la transformacion acelerada de las ciudades, con
implicaciones tanto en la preservacion de la calidad urbana como en la memoria de la ciudad.
La relacion entre la densificacion y la calidad de vida emerge como un tema crucial,
destacando la necesidad de considerar no solo aspectos cuantificables como la densidad, sino

también factores sociales, ambientales y econémicos.

En este contexto, se plantea el redesarrollo inmobiliario como una modalidad creciente
en Bogotd, con efectos notables en la revitalizacion de areas urbanas y la reduccion de la
expansion urbana. Este fendmeno se suma al proceso de 'verticalizacion' observado en
ciudades latinoamericanas, subrayando la importancia de comprender las oportunidades y
desafios que presenta.

El andlisis de la densidad urbana se extiende a través de diferentes dimensiones, desde
el estudio comparativo de tejidos urbanos en Madrid hasta la evaluacion de la sustentabilidad
urbana en Cuenca, Ecuador. La densidad no solo se concibe como un elemento descriptivo,
sino también como un factor prescriptivo que influye en el disefio de la trama urbana
resultante. Ademas, se destaca la necesidad de considerar indicadores de sustentabilidad que

abarquen aspectos sociales, ambientales y econémicos.
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CAPITULO II

2. METODOLOGIA

2.1 Introduccion

Con el fin de lograr respuestas para cada uno de los objetivos especificos, se ha buscado
realizar el trabajo particular que estos objetivos exigen para su desarrollo considerando los
indicadores que nos pueden llevar a conseguir una adecuada respuesta que luego se plante

para su discusion y validacion en el capitulo siguiente.

Esta metodologia consiste en desarrollar esquemas del proceso de densificacidn basados
en la investigacion historica de la consolidacion de la zona de Umacollo. Para esto la vision
acerca de los cambios, de la transformacion de viviendas (Figura 2.1), factibilidad de
servicios y resultados sobre el desarrollo de los mismos, antes del proceso de densificacion
(Figura 2.2), durante el proceso y actualmente como resultado de la tendencia de
densificacion, fueron tomados en cuenta y estos resultados obtenidos denotaron cuales son
las principales zonas afectadas, ademas de las influenciadas por las vias principales, que
estan y estaran siempre en constante cambio por un claro proceso de transformacion y
desarrollo.
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Figura2.1 Vivienda antes y edificio después

| A
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Nota: Adaptado de Google Earth (2023)

Figura 2.2 Vivienda antes y densificada después

Nota: Adaptado de Google Earth (2023)

En todo este camino nos dimos cuenta de que cada respuesta o hallazgo encontrado, nos
ponia en contacto con un gran sistema que tiene que ver con lo que Ilamamos ciudad urbana.
Se considera entonces como metodologia del trabajo, ir revisando los componentes de los
sistemas urbanos que considera el tema de la ciudad como un conjunto de estos sistemas que
estan en permanente interaccion. Se inicid con el sistema de actividades, verificando los usos

de suelo, para continuar con el sistema edilicio.
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Los diagnosticos en base a estudios de sistemas de actividades, debidos al aumento
poblacional de la zona, nos permitieron saber como vienen funcionando los cambios de uso
aprobados en los planes municipales, estos cambios de uso inciden en el sistema edilicio con
modificaciones en el aspecto de perfil urbano, microclimas en edificios colindantes debido
a las variantes en alturas de edificacion, son respuestas reales y demostrativas de un proceso
actual de densificacion.

Asi notamos las tendencias en las actividades especificas de la zona que sirvieron para
determinar sus necesidades y localizacion de areas de especializacion segun el contenido de
estas actividades (uso de suelo).

Se procedid luego a revisar el sistema de espacios abiertos para visualizar si corresponde
al balance necesario entre edilicia, area libre y de esparcimiento. Se elabord también un
diagndstico sobre operacion y sistema regulador de algunos servicios (sanitarios,
electrificacion y recojo de basura), segun los intereses encontrados y en base a estudios sobre

infraestructura, usuarios y operadores.

Al analizar el sistema de movimientos y conectividad, encontramos las capacidades del
actual sistema vial y las posibilidades de solucion si es que estas existen. Los métodos de
aforos, cuadros de flujos vehiculares, nos dan resultados confiables para diagnosticar las
posibilidades de actuar en estas vias, sobretodo en el aspecto de control de transito como una
manera de gestion, Figura 2.3. El entorno inmediato de la zona determino estudiar, no todas
las vias sino las principales que son ejes articuladores de conectividad tales como la avenida
Victor Andrés Belaunde, la Calle Ricardo Palmay la calle Lazo de los Rios.

Figura 2.3 Edificio de comercio y via en la que se encuentra
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Finalmente es importante realizar un diagndstico inicial sobre el impacto visual y
ambiental que genera el proceso y/o tendencia de densificacion en la zona. Estudios visuales,

fotografias, esquemas de zonificacion de impactos.

2.2  Campo de verificacion

La verificacion de datos y hallazgos obtenidos se encuentra en el campo de la
Arquitectura, area de desarrollo de la movilidad urbana, vivienda social, paisaje urbano y
habitabilidad.

2.3 Tipo de investigacion

Comparativo con procesos cuantitativos, descriptivos, no experimental.

2.4  Meétodo de muestreo:

El hecho de estudiar en la Universidad Catolica de Santa Maria situada en la zona de
Umacollo nos permitié decidir realizar nuestro trabajo en urbanizaciones ubicadas por el
entorno de esta. El barrio mas cercano que presentaba las caracteristicas de una densificacion
en proceso es el Barrio Magisterial Umacollo muy por encima del resto de zonas, por lo que
se considero trabajar con el area total de las manzanas que conforman el mencionado barrio

en un total de 21 manzanas y tres parques.

Cada manzana presenta caracteristicas particulares de transformacién de la vivienda por
lo que todos los lotes eran importantes de tomarse en cuenta y por ende la decision de la
muestra total. Se presenta brevemente un poco de historia de la zona resaltando que la fuente
es propia ya que he vivido desde pequefio en este barrio.

A0 1963.- Los terrenos del pago de Umacollo fueron comprados por asociaciones que
determinaron una zonificacion de dos urbanizaciones: Pro Ciudad Magisterial Arequipa, que
era una asociacion de profesores del magisterio dividida en dos zonas (Barrio grande y Barrio
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chico) al norte y este de Umacollo y Asociaciéon La Quinta que comprendia a comerciantes
y profesionales varios. Al sur y oeste de Umacollo.

El barrio Magisterial se inscribié en Registros Publicos a nombre de Urbanizacion
Ciudad magisterial, en el asiento nimero 18 corrientes en la pagina 387 del tomo 212 partida
MMMDLXXXVI.

En ese afio de iniciaron las lotizaciones en manzanas con lotes unifamiliares de 300 a
450 metros cuadrados de area con terrenos de poca pendiente en su gran mayoria y en
algunos casos por la conformacion del suelo agricola preexistente se notaba en algunas
manzanas diferencias de altura entre sus lotes y diferencia de nivel natural del terreno al

interior de algunos otros.

La presencia de algunas acequias de regadios que fueron canalizadas dio pie a un
manzaneo irregular en la zona norte del barrio que fue regularizandose en la zona sur,

entendiéndose que la pendiente es de norte a sur.

A partir de 1964 se iniciaron las construcciones de viviendas o Chalets unifamiliares de
dos niveles en su mayoria, se asfaltaron las vias siendo las principales avenidas, la
continuacion de calle Enmel (Este) y la calle Victor Andrés Belaunde (Oeste). Por el Norte
colindaba con la calle Zamacola que dividia a los nuevos terrenos de Umacollo, de la zona
tradicional del Barrio de la Antiquilla, y por el Sur se presentaba como via principal la via

de acceso a la Universidad Catolica de Santa Maria fundada en el afio de 1963.

Entre los afios de 1963 a 1970 se consolido el 35 % de viviendas de estas

urbanizaciones.

Entre 1970 y 1980 se consolido hasta el 90 % de estas urbanizaciones y se crearon
nuevas urbanizaciones como el Barrio Magisterial N° 2 en los terrenos que quedaban frente
al estadio Umacollo y que en los afios anteriores fueron denominados el “Maracana” puesto
que alli en tres explanadas se realizaban competencias de futbol para menores y concursos
de cometas y otras actividades de recreacion. Esta lotizacion se determino también para lotes

unifamiliares.
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Entre 1980 y 1990 continud la consolidacion de viviendas unifamiliares en la zona.

A partir del afio 1991 al 2000, se dio inicio al proceso de densificacion en los lotes que

estaban sin construir en los cuales se planificaron edificios de cuatro a cinco niveles con dos

departamentos por nivel puesto que los terrenos tenian un area promedio de 300 m?,

2.5

UBICACION ESPACIAL

Departamento: Arequipa.

Provincia: Arequipa.

Distrito: Arequipa

Urbanizacion: Magisterial Umacollo

Los limites son por el norte con la avenida Abelardo Quifiones, Barrio Magisterial 2 y

urbanizacion Los Angeles, distrito de Yanahuara. Por el sur con urbanizacion San José y

urbanizacion la Quinta Umacollo, distrito del Cercado. Por el Este con el Callejon Loreto

margen del rié Chili y por el Oeste con la Avenida Victor Andrés Belaunde que separa el

distrito del Cercado con el Distrito de Yanahuara.

Tabla 2.1

Manzanas Barrio Magisterial Umacollo trazo actual

UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA
MAESTRIA EN PROYECTACION , GESTION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA

COLECTIVA

VICTOR MARQUEZ ARRISUENO

ESCUELA DE POST GRADO

MANZANAS BARRIO MAGISTERIAL UMACOLLO TRAZO ACTUAL

CALLES DE LINDEROS
#
NORTE SUR ESTE OESTE LOTES
JUANA
BALLON FARFAN | LAZO DE LOSR. | ESPINOZA V.A.BELAUNDE 30
JUANA
J.DELGADO BALLON FARFAN | ESPINOZA V.A.BELAUNDE 25
JUANA
MALAGA GRENET | J.DELGADO ESPINOZA V.A.BELAUNDE 29
4 | BALLON FARFAN | M.MANZANILLA | GONZALEZ VIGIL | JUANA ESPINOZA 19
FELIZA
M.MANZANILLA | LAZO DELOSR. | MOSCOSO JUANA ESPINOZA 27
MALAGA
BALLON FARFAN | LAZO DELOSR. | GRENET FELIZA MOSCOSO 35
GONZALES MALAGA
PRADA BALLON FARFAN | GRENET JUANA ESPINOZA 28
MALAGA
BOURONCLE J.DELGADO GRENET JUANA ESPINOZA 6
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MALAGA
9 | MALAGA GRENET | BOURONCLE GRENET JUANA ESPINOZA 15
MALAGA
10 | QUINONEZ GRENET GARCILAZO MALAGA GRENET 22
11 | J.DELGADO BALLON FARFAN | GARCILAZO MALAGA GRENET 15
12 | BALLON FARFAN | LAZO DE LOSR. | GARCILAZO MALAGA GRENET 38
13 | J.DELGADO BALLON FARFAN | R.PALMA GARCILAZO 16
14 | BALLON FARFAN | F.IBANEZ R.PALMA GARCILAZO 19
15 | F.IBANEZ LAZO DE LOSR. R.PALMA GARCILAZO 10
16 | J.DELGADO BALLON FARFAN | D.GAMIO R.PALMA 14
17 | BALLON FARFAN | M.AGUIRRE D.GAMIO R.PALMA 11
18 | M.AGUIRRE F.IBANEZ E.NOVOA R.PALMA 26
19 | F.IBANEZ R.MORALES E.NOVOA R.PALMA 27
20 | J.DELGADO M.AGUIRRE CIRO ALEGRIA D.GAMIO 29
21| J. DELGADO M AGUIRRE LORETO C ALEGRIA 10
TOTALES 451

2.6 Planteamiento Operacional
2.6.1 Técnicas, instrumentos y materiales de verificacion

Se inicia con la determinacion de la modalidad de densificacion en base a las distintas
modalidades que se pueden presentar (Rincon, 2004). Esto se obtiene con visitas de campo
verificando la situacion actual de cada vivienda frente a la condicion inicial de vivienda
unifamiliar segun la creacién de la urbanizacion. La ficha de trabajo utilizada para la toma
de datos se muestraen la Tabla 2.2. Los datos de campo obtenidos del 100 % de las viviendas

producto de este estudio se presentan en el Anexo A.

Tabla2.2  Ficha de trabajo

UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA ESCUELA DE POST GRADO
MAESTRIA EN PROYECTACION ,GESTION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA
VICTOR MARQUEZ ARRISUENO

MODALIDAD DE DENSIFICACION CUADRO RESUMEN
MANZANAS BARRIO MAGISTERIAL UMACOLLO

CALLES DE LINDEROS INICIAL  ACTUAL MODALIDAD DE DENSIFICACION Uso OBSERVACIONES
Mz |NORTE SUR |£$TE OESTE # LOTES 1 2 3 4 5 6 7 |PREDOMINANTE
1|BALLON FARFAN |LAZO DE LOS R. |JUANA ESPINOZA [V.A.BELAUNDE
2|J.DELGADO BALLON FARFAN |JUANA ESPINOZA |V.A.BELAUNDE
3|MALAGA GRENET |J.DELGADO JUANA ESPINOZA |V.A.BELAUNDE
4|BALLON FARFAN [M.MANZANILLA [GONZALEZ VIGIL |JUANA ESPINOZA
5|M.MANZANILLA [LAZO DE LOS R. [FELIZA MOSCOSO |JUANA ESPINOZA
6|BALLON FARFAN [LAZO DE LOS R. [MALAGA GRENET |FELIZA MOSCOSO
7|GONZALES PRADA[BALLON FARFAN [MALAGA GRENET |JUANA ESPINOZA
8|BOURONCLE J.DELGADO MALAGA GRENET [JUANA ESPINOZA
9|MALAGA GRENET [BOURONCLE MALAGA GRENET [JUANA ESPINOZA
10|QUINONEZ MALAGA GRENET|GARCILAZO MALAGA GRENET
11|J.DELGADO BALLON FARFAN |GARCILAZO MALAGA GRENET
12|BALLON FARFAN [LAZO DE LOS R. |GARCILAZO MALAGA GRENET
13|J.DELGADO BALLON FARFAN |R.PALMA GARCILAZO
14|BALLON FARFAN |[J.IBANEZ R.PALMA GARCILAZO
15|J.1IBANEZ LAZO DE LOS R. |R.PALMA GARCILAZO
16/J.DELGADO BALLON FARFAN |D.GAMIO R.PALMA
17|BALLON FARFAN |[M.AGUIRRE D.GAMIO R.PALMA
18/M.AGUIRRE J.IBANEZ E.NOVOA R.PALMA
19|J.1BANEZ R.MORALES E.NOVOA R.PALMA
20[J.DELGADO M.AGUIRRE CIRO ALEGRIA D.GAMIO
21|). DELGADO M AGUIRRE LORETO C ALEGRIA
TOTALES
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Se codifican estos cambios en tablas por cada manzana para luego tener un resumen
que permiten determinar el resultado de mayor incidencia a menor incidencia segun el tipo

de modalidad.

Con los datos obtenidos se puede identificar en que aspectos se viene dando la
transformacion de la vivienda en el &rea de estudio con resultados marcados en el perfil
urbano y modificaciones de los espacios iniciales (casas antiguas). Con los datos obtenidos
se cuantifica y determinan las alturas de edificacion actuales. Ademas, con los resultados se
procede a contabilizar las densidades de cada edilicia. Los resultados se presentan en graficos
de perfil urbano y cuadros de cambios de uso encontrados.

En cuanto a la normativa existente de acuerdo a los dos ultimos planes aprobados hasta
la fecha se realizé una comparacion de lo que se pudo obtener para notar los cambios en
cuanto a pardmetros y usos de las edificaciones a lo largo de esos afios. Control de densidades
segun los resultados obtenidos del campo anterior.

Se considera luego el sistema de espacios abiertos con fotografias e interpretacion de
estas en cuanto a respuestas de interaccion y articulacion con los edificios. Finalmente, se
procede a evaluar el sistema de estacionamientos que exige la densificacion. Se analiza

también el sistema de flujos peatonales, y areas verdes.

Figura 2.4 Parque Biella (Las piedritas)

Nota: Adaptado de Google Earth (2023)
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Se investiga luego los sistemas de soporte en los servicios instalados en la zona y su
factibilidad actual frente a la demanda de servicios proyectada. Para esto se tiene en cuenta
el tema de maximas demandas en edificaciones unifamiliares y multifamiliares. Trabajar con
evidencias fotograficas de recoleccidn de residuos solidos, permite entender la periodicidad
del sistema de acopio, sus pro y contras en la vision de la imagen del barrio actual frente a
ese tipo de servicio y finalmente se realiza la verificacion de tipos de sistemas de

comunicaciones.

Realizando el andlisis del sistema de movimientos tanto vial, como peatonal y su
conectividad con el entorno inmediato y mediato, se obtienen cuadros de aforos en las vias
principales que conectan la zona de estudio con el entorno inmediato y mediato, y en las vias
secundarias se elaboraron mediciones y problemaética actual que presentan. Esto permite
analizar el sistema de flujos en los cruces con lo cual se puede entender la conectividad con
el entorno. Esto es, los tiempos de retardo en vias segln su capacidad y nivel de servicio.

8 toda esta superposicion de los sistemas estudiados nos presenta un diagnostico de la
imagen urbana que se presenta y ésta es la respuesta a los efectos que se dan por el proceso

de densificacion.

2.6.2 Tipos de verificacion

Los tipos de verificacion se detallan como:

1. Visitas de campo para obtener datos de las edificaciones existentes.

2. Revision de documentacion, planos de conjunto, fotografias, cuadros de areas y
volumenes, normatividad y parametros urbanos.
Sistemas de gestion de servicios de agua y luz, exigencias de las Concesionarias.
Aforos en vias y analisis de capacidad vial y sistema de estacionamientos.
Tipos de conectividad con el entorno.

o g ~ w

Por ultimo, tomar los resultados y proyectarlos en el tiempo y espacio para

determinar la verificacion del diagndstico final.
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2.6.3 Variables e indicadores

En la Tabla 2.3 se presentan las variables dependientes e independientes. La variable
dependiente es el proceso de densificacion, en tanto las independientes son los sistemas de
actividades, edilicio, espacios abiertos, movimientos, infraestructura de servicios, y
habitabilidad y calidad de vida.

Los efectos producidos por la densificacion, en el entendido de saber que tan poblada
esta una determinada zona, area o espacio definido, van a ir generando consecuencias en
diferentes campos o actividades de la zona. Los efectos vienen a ser las consecuencias que
esta densificacion produce. Los indicadores adoptados estan basados en estudios que se han
realizado en funcién de trabajos que permiten evaluar estadisticamente y mediante

aplicaciones de formulas, cuan sustentable es el proceso dentro de determinada area.

Tabla 2.3  Variables e indicadores

VARIABLE INDEPENDIENTE VARIABLE DEPENDIENTE INDICADORES INSTRUMENTOS DE MEDICION

Computo deviviendasdedicadas
a

SISTEMA DE ACTIVIDADES USOS DE SUELO VIVIENDA
TIPO DE ACTIVIDAD COMERCIO
EDUCACION

Evidencia fotografica de la
SISTEMA EDILICIO PERFILES URBANOS transformacion de la Viviendaa

ALTURA DE EDIFICACION Control de Nimero de Pisos
Gestion de Parametros Urbanos
TIPOS DE RESIDENCIA POR
POBLACION(Crecimiento
Poblacienal) MEDIA DENSIDAD
ALTA DENSIDAD

SISTEMA DE ESPACIOS

ABIERTOS ESPACIOS DE INTEGRACION AREAS DE PARQUES
ESPACIOS DE ARTICULACION CONECTIVIDAD existente
PROCESOS
DE SISTEMAS DE MOVIMIENTOS |PEATONAL FLUJO PEATONAL
DENSIFICACION VEHICULAR FLUJOS VEHICULARES
AFOROS EN VIAS

ESTACIONAMIENTOS

INFRAESTRUCTURA DE

SERVICIOS ABASTECIMIENTO DEAGUA DEMANDA MAXIMA
SISTEMA DE DESAGUE Y DRENAJE |PLANIMETRIA
SISTEMA DE ENERGIA DEMANDA MAXIMA
DISPOSICION DE RESIDUQS SISTEMAS DE RECOLECCION
COMUNICACIONES TIPOS

HABITABILIDAD Y CALIDAD DE ENCUESTAS DE SATISFACCION A

VIDA VENTILACION POBLADORES

ILUMINACION
VISUALES

CONFORT TERMICO
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El Plan de Desarrollo Metropolitano en su titulo 111, Cap. 1 Zonificacion, en su articulo
3 presenta el instrumento técnico con el fin de regular los derechos que los propietarios
pueden ejercer en su propiedad respecto al uso y ocupacion del suelo. Se establece una
zonificacion Urbana como norma técnica para poder localizar actividades de indole social y
econdmico considerando el uso de Vivienda, recreacién proteccion y equipamiento,

industria, comercio, transportes y comunicaciones.

Para esto existe el Plano de zonificacién urbana, el cuadro de compatibilidades y
especificaciones, que el propietario debera tomar en cuenta para el desarrollo de su proyecto.
El area de estudio esta considerada en la zonificacion Residencial R. En base al plano de
usos de suelos del PAT-PDM, se determina para la zona estudiada la zonificacion RDA 1
Vivienda. En el indicador de uso de suelos, se realiza un trabajo de campo en cuanto se
verifican las edificaciones destinadas a diferentes tipologias de uso determinadas en el PDM,
a decir:

Comercio CV Comercio vecinal

CS Comercio sectorial

CZ Comercio zonal
Educacion E1 Educacion bésica
Salud H1 Posta médica

H2 Centro de salud

Recreacion ZR Zonas de recreacion.

En cuanto al indicador de perfiles urbanos del sistema edilicio, se determinan los
perfiles urbanos que generan mayor friccion de imagen urbana. En primera instancia se
obtiene la altura de edificacidn, desde un nivel hasta diez niveles. Luego se identifica el tipo
de residencia por poblacion, a decir:

- Vivienda unifamiliar

- Vivienda multifamiliar
- Vivienda — comercio

- Otros

Todo este tipo de indicadores se da en funcién al crecimiento poblacional.
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De acuerdo con las modalidades de densificacion encontradas en la zona de estudio se
elaboran tablas resumen del crecimiento poblacional respecto a las estadisticas que se tienen.
Valorando en todos los casos la transformacion de la vivienda y perfil urbano. Los
parametros urbanos aprobados para la zona determinan los maximos valores que rigen los
limites de crecimiento en las edificaciones, los limites de areas minimas libres por lote, y la
cantidad de estacionamientos que se requieren de acuerdo con la cantidad de viviendas por
edificacion. Teniendo estos indicadores y comparando con la norma de pardmetros nos
permite saber cuan fiel es la Proyectacion de edificios dentro del cumplimiento de la

normatividad existente.
Se realiza un analisis grafico de los espacios abiertos y areas libres como determinantes
de espacios de integracién y espacios de articulacion. En la Figura 2.5 se visualiza el sistema

de espacios abiertos a partir de una vista aérea de la zona de influencia.

Figura2.5 Vista aérea, espacios abiertos

Nota: Adaptado de Google Earth (2023)

Para la evaluacion de los indicadores del sistema de movimientos (peatonal; veredas,
pasajes, rutas de flujos peatonales; y vial) se consideran las mediciones de aforos y flujos,

capacidad de vias, niveles de servicio en el sistema vial. Para esto se trabaja con cuadros de
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aforo vehicular en las principales vias del area estudiada. Los resultados nos permiten
evaluar la capacidad vial en cada calle de la zona y determinar el nivel de servicio de estas.
También se puede medir el congestionamiento debido a los estacionamientos de vehiculos,

actividades del entorno y transporte publico si lo hubiera.

Los datos finales obtenidos marcan la incidencia en cuanto a la conectividad de la zona
con su entorno inmediato y mediato, y las politicas de gestion que deberan ser adoptadas en

este caso.

Finalmente, para el sistema de infraestructura de servicios se evaltan los indicadores de
abastecimiento de agua y desagule, instalaciones eléctricas, disposicion de residuos sélidos

y sistema de comunicaciones.
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CAPITULO III

3. RESULTADOS Y DISCUSION

3.1 Modalidad de densificacion

De las siete modalidades consideradas aplicadas a las 21 manzanas estudiadas dio como
resultado que fuera de los lotes que no sufrieron modificacion sustancial en su forma, altura
imagen y densidad que significa un 47 % del total, la modalidad 2 de subdivision por norma
minima mediante subdivision predial en sub lotes o secciones alcanzo un 21 % ,el tercer
lugar lo tiene la modalidad 3 de desarrollo progresivo mediante ampliaciones del proyecto
inicial ocupando los espacios residuales del lote o subarrendando lo para zonas de comercio

o vivienda con un 20% del total.

Sigue la modalidad de demolicién y construccion nueva de edificios con un 8% del total
revisado. La modalidad 4 densificaciones por abandono y subdivision posterior y la de
construccion por llenado en lotes vacios con 2% y 1% respectivamente completan el
porcentaje total, de acuerdo a lo indicado en la Tabla 3.1. En 15 manzanas se ha subdividido
el trazo inicial en dos sub lotes en un total de 35 terrenos, modificando la traza inicial de 416
lotes en una traza final de 451 lotes.

La mayor incidencia de cambios se ha dado en manzanas alrededor de los parques ya
que los parametros permiten edificaciones de mayor altura. También hay modificaciones en
la manzana que da a la calle Renato Morales de Rivera, ver Figura 3.1, por ser una via con
mayor seccion que el resto.
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Tabla3.1 Modalidad de densificacion

UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA ESCUELA DE POST GRADO
MAESTRIA EN PROYECTACION ,GESTION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA
VICTOR MARQUEZ ARRISUENO
MODALIDAD DE DENSIFICACION CUADRO RESUMEN
MANZANAS BARRIO MAGISTERIAL UMACOLLO

CALLES DE LINDEROS INICIAL MODIFICADO MODALIDAD DE DENSIFICACION Uso
Mz |NORTE SUR ESTE OESTE # LOTES 1 2 3 4 5 6 7 0 |PREDOMINANTE
1|BALLON FARFAN |LAZO DE LOS R. |JUANA ESPINOZA [V.A.BELAUNDE 30 30 0 4 4 5 0 0 0 0] 17|VIVIENDA
2|J.DELGADO BALLON FARFAN [JUANA ESPINOZA |V.A.BELAUNDE 25 22 3 3 3] 10 1 0 0 0 8|COMERCIO
3[MALAGA GRENET [J.DELGADO JUANA ESPINOZA |V.A.BELAUNDE 29 26 3 2 5| 13 0 0 0 0 9|COMERCIO
4|BALLON FARFAN [M.MANZANILLA [GONZALEZ VIGIL |JUANA ESPINOZA 19 20 -1 3 2 4 1 0 0 0 9|VIVIENDA
5|M.MANZANILLA [LAZO DE LOS R. [FELIZA MOSCOSO |JUANA ESPINOZA 27 22 5 2 4 3 1 0 0 0] 17|VIVIENDA
6|BALLON FARFAN [LAZO DE LOS R. [MALAGA GRENET |FELIZA MOSCOSO 35 32 3 4] 10 8 3 4 0 0 6|VIVIENDA
7|GONZALES PRADA[BALLON FARFAN [MALAGA GRENET |JUANA ESPINOZA 28 26 2 3] 10 7 0 1 0 0 7|VIVIENDA
8|BOURONCLE J.DELGADO MALAGA GRENET [JUANA ESPINOZA 6 5 1 1 2 1 0 0 0 0 2|VIVIENDA
9[MALAGA GRENET [BOURONCLE MALAGA GRENET |JUANA ESPINOZA 15 15 0 2 3 4 0 0 0 0 6[VIVIENDA
10{QUINONEZ MALAGA GRENET|GARCILAZO MALAGA GRENET 22 22 0 3 8 0 0 0 0 0] 11|VIVIENDA
11[J.DELGADO BALLON FARFAN |GARCILAZO MALAGA GRENET 15 15 0 2 0 5] 0 0 0 0 8|VIVIENDA
12[BALLON FARFAN |LAZO DE LOS R. |GARCILAZO MALAGA GRENET 38 36 2 0] 14 8 0 0 0 0] 16|VIVIENDA
13[J.DELGADO BALLON FARFAN |R.PALMA GARCILAZO 16 14 2 0 0 6 2 0 0 0 8|VIVIENDA
14[BALLON FARFAN |J.IBANEZ R.PALMA GARCILAZO 19 17 2 3 1 2 1 0 0 0] 12|VIVIENDA
15[J.IBANEZ LAZO DE LOS R. _[R.PALMA GARCILAZO 10 8 2 1 1 4 0 0 0 0 4[COMERCIO
16|J.DELGADO BALLON FARFAN |D.GAMIO R.PALMA 14 14 0 0 1 1 0 1 0 0] 11|VIVIENDA
17[BALLON FARFAN |M.AGUIRRE D.GAMIO R.PALMA 11 11 0 2 1 1 0 0 0 0 7|VIVIENDA
18[M.AGUIRRE J.IBANEZ E.NOVOA R.PALMA 26 23 S 1 4 0 0 0 0 0] 21|VIVIENDA
19|J.1BANEZ R.MORALES E.NOVOA R.PALMA 27 23 4 0 6 7 0 0 0 0] 14|VIVIENDA
20]J.DELGADO M.AGUIRRE CIRO ALEGRIA D.GAMIO 29 27 2 0] 12 0 0 0 0 0] 17|VIVIENDA
21)). DELGADO M AGUIRRE LORETO CALEGRIA 10 8 2 1 5 0 0 0 0 0 4[VIVIENDA
TOTALES 451 416 35| 37| 96| 89 9 6 0 0] 214

En el caso de transformaciones para cambio de uso a comercio, la mayoria de estos se
daen laavenida Victor Andrés Belaunde y calles Ricardo Palma y Lazo de los Rios en donde
se ha focalizado actividades de venta de abarrotes, comida y servicios, situacion que no se

nota en el resto del manzaneo.

Figura 3.1 Vista de la calle Morales de Rivera

109 Renato Morales

Nota: Adaptado de Google Earth (2023)
Se presentan cuadros de modalidades de densificacién por manzanas para su mejor

comprension en las Figuras 3.2, 3.3, 3.4 y 3.5. Estos datos han sido sintetizados del Anexo
A.
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Figura 3.2 Modalidad de densificacion para las manzanas 1 al 6
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Figura 3.3 Modalidad de densificacion para las manzanas 7 al 12
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Figura 3.4 Modalidad de densificacion para las manzanas 13 al 18
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Figura 3.5 Modalidad de densificacion para las manzanas19 al 21
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Se presenta en la Figura 3.6 el cuadro resumen en porcentajes de las modalidades de
densificacion revisadas. Se puede observar que no hubieron modificaciones sustanciales en
un 47% de los predios. EI 21% de los cambios se dio por procesos de subdivision en sublotes
0 secciones por herencias o ventas. El 20%se dio por ampliaciones de vivienda o cambio de
uso a sistemas comerciales u otros. En tanto solo 8% son construcciones nuevas que

implicaron demolicion previa.
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Figura 3.6 Modalidad de densificacion de la Urb. Magisterial
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3.2  Altura de edificacion

Al realizar el conteo y catalogacion de las construcciones segun altura de edificacion se
elabora un plano en el que figuran las alturas de cada lote por manzaneo. Se nota todavia el
predominio de las viviendas unifamiliares de dos niveles en la totalidad de manzanas, un

total de 270 viviendas en 21 manzanas, como se observa de la Tabla 3.2.

Las viviendas de tres niveles siguen en el conteo total con 79 viviendas; 24 viviendas
de un nivel, 23 edificaciones de 4 niveles,16 de cinco niveles. Hasta esta altura de edificacion
los sistemas constructivos son de albafiileria confinada o sistema mixto de placas de concreto
y muros de albafiileria, ya que los estacionamientos aprovechan del area libre en retiros para

cumplir con los pardmetros.

En edificaciones de mas niveles se consideran muros de ductilidad limitada, porticos y
sistemas mixtos de concreto, teniendo como muros de cerramiento tabiques de ladrillo o
mamparas y ventanas de vidrio. En estas edificaciones se aprecia el uso de sétanos para

estacionamientos o semisotanos a medio nivel. Esta tipologia de edificaciones necesita
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necesariamente usar la modalidad de demolicion y construccion nueva. Actualmente, hay

27 edificios de méas de cinco niveles.

Tabla 3.2

Altura de edificacion

UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA

MAESTRIA EN PROYECTACION ,GESTION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA

VICTOR MARQUEZ ARRISUENO

MANZANAS BARRIO MAGISTERIAL UMACOLLO

ESCUELA DE POST GRADO

ALTURAS DE EDIFICACION CUADRO RESUMEN

CALLES DE LINDEROS NIVELES CONSTRUIDOS
NORTE SUR ESTE OESTE 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9| 10
1|BALLON FARFA|LAZO DE LOS R{JUANA ESPINO]V.A.BELAUNDE 2 2 19 2 1 2 0 2 0 0 0
2[J.DELGADO BALLON FARFA|JUANA ESPINO3V.A.BELAUNDE 0 0 14 5 4 0 1 1 0 0 0
3[MALAGA GREN|J.DELGADO JUANA ESPINO3V.A.BELAUNDE 2 2 15 4 1 3 2 0 0 0 0
4|BALLON FARFA|M.MANZANILLAGONZALEZ VIG|[JUANA ESPINO 0 0 15 1 0 1 1 1 0 0 0
5[M.MANZANILLALAZO DE LOS RJFELIZA MOSCOJJUANA ESPINO 0 1 22 3 0 0 0 0 0 0 2
6[BALLON FARFA|LAZO DE LOS RJMALAGA GREN|FELIZA MOSCO. 0 1 19 7 2 4 1 0 1 0 0
7|GONZALES PRA|BALLON FARFA|MALAGA GREN|JUANA ESPINO 0 2 10 9 k) 1 0 2 1 0 0
8[BOURONCLE [J.DELGADO MALAGA GREN|JUANA ESPINO 0 2 8! 0 0 0 0 1 0 0 0
9[MALAGA GREN|BOURONCLE |MALAGA GREN|JUANA ESPINO 0 1 10 0 2 0 1 0 1 0 0
10{QUINONEZ MALAGA GREN|GARCILAZO MALAGA GREN 0 0 11 8 0 1 1 1 0 0 0
11|J.DELGADO BALLON FARFA|GARCILAZO MALAGA GREN 1 2 8 4 0 0 0 0 0 0 0
12|BALLON FARFA|LAZO DE LOS R{GARCILAZO MALAGA GREN 0 1 24 8 2 1 1 0 0 0 0
13|J.DELGADO BALLON FARFA|R.PALMA GARCILAZO 0 3 11 0 0 0 2 0 0 0 0
14|BALLON FARFA|J.IBANEZ R.PALMA GARCILAZO 1 1 10 1 3 1 1 1 0 0 0
15(J.1BANEZ LAZO DE LOS RJR.PALMA GARCILAZO 0 1 4 4 0 1 0 0 0 0 0
16|J.DELGADO BALLON FARFA|D.GAMIO R.PALMA 0 2 11 1 0 0 0 0 0 0 0
17|BALLON FARFA|M.AGUIRRE D.GAMIO R.PALMA 1 0 7 1 1 0 0 0 0 1 0
18|M.AGUIRRE  |J.IBANEZ E.NOVOA R.PALMA 3 2 15 5 1 0 0 0 0 0 0
19(J.1IBANEZ R.MORALES E.NOVOA R.PALMA 1 0 20 3 2 1 0 0 0 0 0
20(J.DELGADO M.AGUIRRE |CIRO ALEGRIA |D.GAMIO 1 0 18 9 1 0 0 0 0 0 0
21(). DELGADO M AGUIRRE LORETO CALEGRIA 0 1 4 4 0 0 0 1 0 0 0
TOTALES 12 24| 270 79 23 16 11 10 3 1 2

En segundo orden se puede apreciar que las mayores alturas se estan dando en los

entornos de las avenidas y los parques, determinando asi la tendencia a posteriori de un

aumento de densidades en esas zonas.

La friccion que se aprecia entre edificios de gran altura con las viviendas existentes

genera efectos de sombra en las viviendas que antes tenian un gran porcentaje de

asoleamiento. Esta sombra también cambia la sensacion de temperatura entre viviendas y se

aprecia que los porcentajes de area libre exigida no se estan cumpliendo a cabalidad. Ver

Anexos Ay B. En la Figura 3.7 se muestra una vista de toda la Urbanizacion, en donde se

indican por codigo de colores las alturas de las edificaciones existentes.
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3.3  Uso De suelos

Las actividades predominantes de la zona son la de vivienda residencial que marca la
concepcion del Barrio Magisterial Umacollo, a medida que los afios han pasado desde su
creacion en 1962. En sesenta afios la variacion del uso de suelo se ha dado en funcion del
crecimiento de la ciudad y la conectividad entre nuevos asentamientos al entorno de la zona
estudiada.

En las manzanas que conforman la zona se ha notado un proceso de cambio de uso sobre
todo en las anexas o colindantes con las avenidas principales. En la Figura 3.8 se puede notar
que la avenida Victor Andrés Belaunde cambio su actividad residencial por la de Comercio
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zonal. Pero también se debe acotar que esta actividad comercial en la mayoria de los casos
se presenta solamente en la fachada o en el primer nivel, mas en los niveles superiores
continua la actividad residencial, de los propietarios iniciales, o de alquiler de departamentos

para vivienda u oficina.

Figura 3.8 Actividades o uso de suelo de la Urb. Magisterial
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Estos cambios de uso en la avenida van en su mayor porcentaje hacia la venta de viveres,
restaurants, y en algunos casos oficinas y edificios para alquiler de habitaciones y/o

departamentos para estudiantes, por la cercania a la Universidad.

Es importante indicar entonces, que en muchos casos las viviendas mas cercanas a la

universidad fueron vendidas para tornar su uso a tiendas de dtiles, fotocopiadoras y
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recreacion de internet, quedando las viviendas del entorno de la urbanizacion a estudiar

como una opcion de alquiler de dormitorios para universitarios estudiantes de la UCSM.

Los cambios predominantes en la imagen son la invasion de las areas de retiro frontal
con construcciones livianas y techos metélicos para albergar el comercio, la adecuacion en
los espacios interiores con el fin de manejar la flexibilidad que los ambientes requieren vy,
modificaciones estructurales que permiten lograr luces de mayor capacidad de actividades

relacionadas a las actividades de atencion al pablico.

En la actividad de salud se presentan varios edificios que estdn funcionando como
clinicas, y otras edificaciones modificadas como consultorios o para actividades relacionadas

al sector salud.

El uso para educacion esta plasmado en actividades de jardines de infancia o academias
de idiomas habiéndose modificado los ingresos de las fachadas con el fin de generar

publicidad o seguridad para los usuarios.

El tema de hospedaje comercial esta presente en pocas unidades, pero también hay un
proceso de adecuacion en las areas interiores para ampliar cuartos para estudiantes por la

cercania con la universidad.

3.4  Discusion de los parametros

Con respecto al uso residencial: en el PDAM 2002-2015 aprobado en noviembre 2002
figuraba la zona como zona Residencial de media Densidad R4 con una densidad bruta de
330 — 400 hab./Ha, ver Figura 3.9. Esto se aplicaba a las areas donde predomina la vivienda
admitiendo como actividades urbanas compatibles el comercio vecinal y los servicios no

molestos, en concordancia al cuadro de Compatibilidades de Usos de Suelo Urbano.

Con esta normatividad se construyeron algunos edificios teniendo como limite de altura
cinco niveles en zonas frente a los parques y cuatro niveles frente a calles. Se aprobaron

también quintos niveles con los retiros correspondientes segiin norma.
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Figura 3.9 Zonificacion Residencial

USO RESIDENCIAL

DENS.
CLASIFICACION NOMENCLATURA  gord

R1 60 ~110
Residencia de Baja hab/Ha
Densidad R 110 - 160
- hab/Ha
160 - 240
R3 unifamiliar hab/Ha
Residencia de Media : 240 - 330
Denaldad R3 bifamiliar hab/Ha
330 - 400
hA hab/Ha
Residencia de Alla 400 - 640
Densidad A= hab/Ha

| Elaboracién: Equipo AQPlan 21

——— — — - —

e B

Nota: Extraido de Plan Director de Arequipa Metropolitana PDAM 2002-2015

En el Plan de desarrollo metropolitano 2016-2025 denominado PDM se caracteriza la
zona como RDA 1 (Residencial de Alta densidad) con una densidad neta de 1401 a 2250
hab./Ha, ver Figura 3.10, es decir que se planted un crecimiento de 5.6 veces la densidad
anterior. Con un coeficiente de edificacion entre 3.5 y 4.2 y 1 estacionamiento cada 2
viviendas. Con alturas de edificacion hasta 7 pisos y un porcentaje de area libre entre 45 a
55%.

A partir del 2016 con el nuevo Plan, la opcidon de construir mas niveles frente a parques
0 avenidas de gran seccion permite elevar las alturas aprobadas para edificaciones y con las
opciones de tener areas de soétanos, los sistemas estructurales variaron de albafiileria a
concreto armado y se realizaron también proyectos con dos niveles de s6tanos aprovechando
el medio nivel permitido en el RNE Norma A10 cap. Il art. 11.
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Figura 3.10 Zonificacion Residencial

ZONA RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA RDA-1

Multifamiliar

Densidad Neta De 1401 a 2250 hab/ha
Lote minimo 240.00 m2
Frente minimo 15.00 ml
Altura de edificacion 6 pisos 6 1.5 (a+r)
Coeficiente de edificacion 4.20
Area libre 45 %
45% + 5% por c/piso adicional
Retiros Segun normatividad de retiros

Alineamiento de fachada

Segun normas de la Municipalidad Distrital correspondiente

Espacios de Estacionamiento

1¢/2 viviendas

Multifamiliar (*)

Densidad Neta 1401 a 2250 hab/ha
Lote minimo 300.00 m2
Frente minimo 15.00 ml
Altura de edificacion 7 pisos 6 1.5(a+r)
Coeficiente de edificacion 4.20
Area libre 50 %
50% + 5% por ¢/piso adicional
Retiros Segun normatividad de retiros

Alineamiento de fachada

Segun normas de la Municipalidad Distrital correspondiente

Espacios de Estacionamiento

1 ¢/2 viviendas

Usos Compatibles

CV, CS, CZ, E-1, H1, H2, ZR

() Con frente a vias mayores a 18 ml de seccion y/o frente a parques

Nota: Extraido de Plan Director Metropolitano PDM 2016-2025

El uso de azoteas como areas de integracion y esparcimiento o servicios comenzé a

generalizarse y en estas areas se proyectan techos livianos para cubrir el sol generando un

nivel mas no computado como &rea techada, ver Figura 3.11. De esta forma considerando

los dos ultimos aspectos se han presentado proyectos de 10 niveles (8 niveles mas dos

s6tanos).

Figura 3.11 Vista Edificio con azotes para recreacion
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Un caso aparte es el computo del porcentaje de area libre requerido en los parametros.
Los edificios con licencias anteriores cumplen con el 30 % de &rea libre permitido por
licencia de edificacion anterior, Pero esta area libre es invadida en las ampliaciones que
muchas veces no son registradas en licencia de construccion y son luego regularizadas en

registros publicos con verificadores inscritos en la SUNARP.

El tema inmobiliario comienza a intervenir en los nuevos proyectos de edificios de
mayor altura, pues segin norma el porcentaje de area libre debe fluctuar entre el 45% y 55%
del area del terreno. Esto no se produce en la realidad de acuerdo a las &reas construidas en

el primer nivel de los actuales edificios de méas de cinco niveles.

La base inmobiliaria prioriza no perder opciones de espacios y existen versatilidades
para ocupar el area libre en el caso de comercio y actualmente con los D.S.012-2019-
Vivienda y D.S. 002-2020-Vivienda. Decretos que tiene relacion con vivienda social.

3.5  Espacios abiertos

El sistema de espacios abiertos de la zona, considera una manzana de caracter mixto

con viviendas y aporte de Educacion llamada Casa del Maestro y solamente tres parques.

La casa del maestro en sus inicios como &rea de aporte de la urbanizacion era un espacio
anexo a la manzana N de solo cuatro lotes y estaba considerada como local de la asociacion
ciudad magisterial conformada por los vecinos del Barrio. En esta area se consolido un
sotano que era utilizado como sal6n para la comunidad de vecinos, y con el tiempo se
construy6 una edificacion de 600 m? aproximadamente para dar cabida a las actividades de

los vecinos.

Luego por ser aporte de recreacion y esparcimiento se utilizaron las &reas detras de dos
lotes de vivienda y se construy6 una losa deportiva de Basquet para la juventud del Barrio.
La asociacién de maestros jubilados afios después reclamé la adjudicacion de esta area y
actualmente la tienen como propiedad, cercada y de acceso privado. Tiene un area de
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3700.00 m? y en ella se dan actividades propias de la asociacion y algunas veces se alquila
el local para eventos de diversa indole.

Figura 3.12 Vista de la casa del Maestro

."; A

Nota: Adaptado de Google Earth (2023)

Parque del Maestro, antes se llamaba parque Victor Andrés Belaunde, pero al quedar
frente a la denominada Casa del Maestro se le cambio el nombre. No se obtuvo la fecha de
resolucion de dicho cambio. Tiene un area aproximada de 6231.00m?, es un parque que se
encuentra cercado con una reja metélica, tiene cinco accesos controlados por puertas con
candado, de alguna de las cuales tienen llave los vecinos, ver Figura 3.13. El uso es limitado
en cuanto a integracion, estd mas usado como zona de paseo para mascotas, y en los fines de

semana se realizan algunas ferias promovidas por el Municipio.
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Nota: Adaptado de Google Earth (2023)

Parque Biella, es mas conocido como Parque de las piedritas porque antiguamente tenia
dos piletas y muros de contencidn para su diferencia de niveles que estaban enchapadas en
piedras pequefias. Este espacio si es un espacio gque se usa como zona de integracion y
recreacion pasiva ya que solo tiene reja en el lindero norte (superior) con dos accesos
controlados por rejas.
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Consta con un servicio de guardiania las 24 horas pagado por los propietarios de la zona
circundante al parque. Es de un area aproximada de 6185.00 m?. Tiene un movimiento
constante de visitantes que utilizan sus areas verdes como areas de relax, descanso y mas.
También es muy aprovechado para paseo de mascotas cuidando de exigir lo necesario en el

aspecto sanitario, ver Figuras 3.14 y 3.15.

Figura 3.14 Vista aérea del Parque Biella

-/

Nota: Adaptado de Google Earth (2023)
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Parque Humboldt, esta ubicado en el extremo Este del Barrio Chico colindante con el
Callejon Loreto es de menor extension 1838 m?, abierto sin rejas con frente a un pasaje y a
la calle Ciro Alegria, ver Figura 3.16. Por ser espacio de borde, no tiene una afluencia de
visitas, tampoco se nota estacionamientos al frente de la via salvo los correspondiente a los

vecinos de la calle.
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.
Nota: Adaptado de Google Earth (2023)

3.6  Soporte de servicios
3.6.1 Instalaciones eléctricas

Las redes eléctricas pertenecen a la empresa concesionaria de SEAL, la cual es
responsable del mantenimiento de las lineas y el correcto funcionamiento de estas. La
energia para cada una de las edificaciones es suministrada a la tensién de 220 V monofasico,
60 Hz, pero también hay presencia de suministros trifasicos siendo estos para los talleres y
hoteles cercanos de la zona.

El sistema es auto soportado los cables son tetra polares trenzados y de aluminio siendo
el cable neutro de alma de acero.
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Los transformadores que se pudieron encontrar cercanos a la zona son: mono poste y bi
poste, ver Figura 3.17. Se est& incrementando generadores en sistemas aéreos (postes) puesto
que las subestaciones existentes no tienen espacio suficiente para el incremento de equipos,
y este incremento se da de acuerdo a solicitudes en el recorrer del tiempo al ejecutarse nuevos
edificios. Es de notar que no se observa un plan de desarrollo de la zona segun algun tipo de

tendencia del crecimiento en densificacion.

Figura 3.17 Vista de generadores de la zona
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Las edificaciones en su acometida necesitan de un sistema de medidores que a medida
que se incrementa en densidad el edificio la cantidad es mayor. Para ello se requiere un area
vertical de muro con el fin de ubicar estos sistemas de medidores, ver Figura 2.18. Es de

observar que la visibilidad o imagen del predio se ve afectada negativamente.
Figura 3.18 Vista de zona de medidores de un edificio
s

l||l|'| :
N B\

3.6.2 Instalaciones de cable, telefonia e internet

Todas las instalaciones telefénicas television por cable e internet son por cableado

externo y a través de los postes.
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3.6.3 Instalaciones sanitarias y de abastecimiento de agua

El sistema de distribucion de agua potable de la ciudad de Arequipa es por gravedad y
sistema de bombeo. Dadas las condiciones de topografia en nuestro caso el sistema es por
gravedad. El sistema de abastecimiento para los predios es directo de la red principal.
Algunas viviendas cuentan con un tanque elevado, ver Figura 3.19, debido a que su demanda
diaria de agua excede a la provista por la contratista en un sistema unifamiliar. La presion

medida en la red publica es de 30 Ib/plg? 0 21 m de columna de agua.

Figura 3.19 Vista de un edificio con tanques elevados

Considerando la posibilidad que baje la presion por el aumento de la demanda en la
zona residencial, se toma como presion minima de la red 15 m de columna de agua. Esta
presion significa que no seria adecuada para dar abasto directamente a los pisos superiores
de las edificaciones de mas de tres niveles, por lo que son necesarios los usos de tanques
cisternas con presurizacion hidroneumatica y tanques elevados en estas edificaciones a fin

de contar con una presion uniforme de salida de los puntos de agua.

El agua fria se distribuye luego de un medidor colocado al ingreso de cada edificacion.
La méaxima demanda diaria en casos de viviendas unifamiliares, se contabiliza por norma IS
010 de acuerdo al area de terreno. En el caso de viviendas multifamiliares el célculo de la
méaxima demanda diaria esta dado en funcion de la cantidad de dormitorios por departamento

de vivienda, de acuerdo a lo indicado en la Figura 3.20.
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Figura 3.20 Cuadro de dotaciones de agua

2.2. DOTACIONES

Las dotaciones diarias minimas de agua para uso doméstico, comercial, industrial, riego
de jardines u otros fines, seran los que se indican a continuacion:

a) Las dotaciones de agua para viviendas unifamiliares
estaran de acuerdo con el area total del lote segln la siguiente Tabla.

Area total del lote enm®

D

ionL/d

Hasta 200
2012300
3012400
401a500
5012600
601a700
7012800
8012900
9012 1000
100121200
120121400
140121700
170122000
200122500
250123000

1500
1700
1900
2100
2200
2300
2400
2500
2600
2800
3000
3400
3800
4500
5000

Mayores de 3000 5000 mas 100 L/d por cada 100 m*de
superficie adicional.

Estas cifras incluyen dotaciéon doméstica y riego de jardines.

b) Los edificios multifamiliares deberan tener una dotacién de agua para consumo
humano, de acuerdo con el nimero de dormitorios de cada departamento, segun la

siguiente Tabla.

Numero de dormitorios por
departamento

Dotacion por Jgpanamnto,

BN -

500
850
1200
1350
1500

Nota: Extraido de Reglamento Nacional de Edificaciones (2019), Norma IS 010

Por las dimensiones de los edificios en cuanto a areas por departamento, las nuevas

edificaciones fluctian entre 90 m? y 120 m? esto determina un promedio de dos a tres

dormitorios por departamento con una dotacion de agua entre 850 y 1200 litros/dia. En los

cuadros de cuantificacion (Anexo B) se computan 1015 departamentos aprox. que al requerir

1200 litros/dia da una demanda maxima de1°218,000.00 litros/dia para toda la urbanizacion,

es decir 1218 m®/ dia. Esto nos da 1.2 m® por familia de maxima demanda diaria. Segun el

PDAM 2002, indica que los servicios de agua potable en consumo de agua por persona

equivalen a 175 litros/habitantexdia, entendiéndose que la maxima dotacion diaria alcanzaria

para 7 personas al dia por departamento.
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3.6.4 Desague

La red de colectores esta dado en tuberias de hormigon (CSN), fierro fundido y més
recientemente de PVVC. Sus diametros varian desde 150 mm hasta 1.400 mm. Recolecta los

desagies de conexiones domiciliarias.

La red esta disefiada y destinada a recolectar solamente las aguas servidas domésticas,
no se consideran para drenaje pluvial. La profundidad minima de los colectores es de 1.20

m y hay colectores gque llegan hasta 8 m de profundidad.

La red de desagiie existente no esta en la capacidad de soportar las descargas producidas
por la densificacion sin el tratamiento adecuado de las tuberias o su cambio en las

proyecciones de los afios que van en un 4% anual segln indica el plan regulador citado.

3.6.5 Residuos solidos

En cuanto a los residuos solidos el Municipio Provincial recoge los dias lunes, miércoles
y viernes por la tarde los residuos acumulados en varias esquinas del barrio. En este caso no
hay una discontinuidad en el recojo de residuos so6lidos y los habitantes de la zona dejan los
residuos en bolsas debidamente amarradas. No se nota un desorden ni descuido de los

acopios y no hay bolsas amontonadas los dias donde no esta planificado el recojo.

El problema estd en la zona frente a la cevicheria Mares que tiene un par de
contenedores y en este caso si hay un desorden y mala practica al dejar la basura, muchas
veces mal amarrada y con residuos liquidos que generan malos olores. El recojo de los

contenedores no es en el mismo horario que el recojo de los residuos amontonados.

3.7  Analisis vial
3.7.1 Consideraciones generales de la zona.

El sistema vial que circula por el area de estudio comprende dos avenidas que tienen un
caracter principal, siendo la mas importante la Avenida Victor Andrés Belaunde que esta
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considerada como parte del segundo anillo vial establecido por el IMPLA 2016-2025. La
Av. José Abelardo Quifionez, que es una via arterial, también tiene influencia dentro de la
conectividad de la zona pues canaliza el flujo de ingreso y de salida de la avenida V.A.
Belaunde. La Avenida Ricardo Palma es una via local que viene a ser el eje norte — sur que
tiene una carga de flujo vehicular bastante considerable. Esta avenida separa el Barrio
Magisterial en dos como se indicé en el capitulo anterior.

Como vias transversales tenemos las Ilamadas vias de la malla arterial complementaria,
la de mayor flujo es la calle Lazo de Los Rios, que va de oeste a Este en una sola via y
desfoga en la avenida Ricardo Palma, y tiene como continuacion la calle Renato Morales de
Rivera. Con menor carga de flujo vehicular esta las calles Ballon Farfan que es una via de
doble sentido, la calle Javier Delgado, via de doble sentido, ambas recorren de Este a Oeste
y viceversa. En los ejes sur a norte estan también las calles Juana Espinoza, Malaga Grenet,
Garcilaso de la Vega, Domingo Gamio, Ciro Alegria.

El resto de las vias son de menor jerarquia y en el mayor de los casos estan siendo
subutilizadas como &reas de estacionamiento y son las calles Manuel Aguirre, Matias
Manzanilla, Francisco Ibafiez, Gonzales Prada, Gonzalez Vigil, H. Bouroncle.

3.7.2 Levantamiento de informacion

Conteo de Aforo Vehicular

Se realizo aforos en las tres avenida consideradas como conectoras del barrio con la
dinamica de la zona, es decir con accesos a la Universidad Catolica de Santa Maria, Colegios
Fatima, Esclavas y San Juan Bautista de la Salle, salidas a Vallecito y Puente Quifionez.

En laavenida V.A.Belaunde se considera el tramo desde Lazo de los Rios hasta Malaga
Grenet. Se toma en cuenta los horarios considerados de maxima demanda durante siete dias
entre mafiana de 7.00 am. a 9.00 am., tarde de 12.00m a 2.00 pm. y noche de 5.00 pm. a 7.00
pm. En la calle Lazo de los Rios a la altura de la pasteleria Astoria y en la calle Ricardo
Palma en el tramo desde la calle Javier Delgado hasta la calle Lazo de los Rios.
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El dia de mayor demanda resulté el lunes, ver Anexo C, y las horas de méxima demanda

se dieron de la siguiente manera

Tabla 3.3  Cuadro de aforos viales en hora punta

Via Hora Maxima Total de
Demanda Vehiculos/Hora
V.A. Belaunde Subida 7.00 - 8.00 1269
V.A. Belaunde Bajada 7.00 -8.00 1295
Lazo De Los Rios 18.00 - 19.00 1617
Ricardo Palma Subida 8.00 —9.00 1620
Ricardo Palma Bajada 7.00 - 8.00 1646

Diagndstico sobre capacidad de vias

En las fases de planeacion, estudio, proyecto y operacion de carreteras y calles, la
demanda de transito, presente o futura, se considera como una cantidad conocida o
determinada en base a aforos de flujos de circulacion en determinados puntos durante una
cantidad de tiempo. Una medida de la eficiencia con la que un sistema vial presta servicio a

esta demanda, es su capacidad u oferta.

La capacidad de una infraestructura vial es el méximo nimero de vehiculos o peatones
que dentro de una légica de espacios pueden pasar por un punto o seccidn uniforme de carril
o0 calzada durante un intervalo de tiempo dado. En areas urbanas lo ideal es que circulen
entre 800 y 1200 vehiculos por hora en una calzada de 6.00 m., esta seria una capacidad ideal
de las vias locales. Si se exceden estos valores el flujo se vuelve inestable y se generan
problemas de congestionamiento que afectan no solo tiempo, sino también economia, salud
emocional y seguridad (Cal y Mayor, 2009).

El proposito de estudio de la capacidad de las vias es el de determinar la calidad del
servicio que presta cada via en funcion del flujo que contiene. Para medir la calidad del flujo,

se usa el concepto de nivel de servicio. ¢ Cuan comodo es circular por la via?, ¢cuan seguro?,
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¢economico? y ¢fluido es el trafico? determinan los niveles de servicio que segun los
estudios de transito son 6, ver Figura3.21, que Sse enumeran cComo:

A: circulacion fluida

B: circulacion estable a alta velocidad

C: circulacion estable

D: circulacion casi inestable

E: circulacion inestable

F: circulacion forzada

Figura 3.21 Niveles de servicio vial en carreteras

|
NIVEL DE SERVICIO A NIVEL DE SERVICIO B

NIVEL DE SERVICIO C NIVEL DE SERVICIO D

= W

NIVEL DE SERVICIO E NIVEL DE SERVICIO F

Nota: Instituto de la Construccion y Gerencia (2005)

En las principales vias (las de mayor flujo vehicular), la capacidad vial de nuestras vias
estudiadas tiene un nivel de servicio D, que es aquel que se acerca al flujo inestable con

demoras tolerables. Los conductores tienen poca libertad de movimiento.
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En el resto de las vias de la zona el nivel de servicio es C, que corresponde a un flujo
estable, pero los movimientos son mas controlados por los mayores volumenes. Hay

demoras aceptables. La Figura 3.22 explica el control de velocidad por cada nivel.

Figura 3.22 Control de velocidad por nivel de servicio

Velocidad
media (km/h) | NIVEL A

NI36RAk STase
NIVELD

NIVELE

ZONA INESTABLE _ _ ~

~-==""" " NIVELF :

: Intensidad direccional
Capacidad (veh/h/carril)

Nota: Extraido de Kraemer (2004)

Si se diera el caso de incrementarse la densificacion en las viviendas de la zona como
se esta dando en algunas vias secundarias, el estacionamiento deficiente para la cantidad de
vehiculos de los usuarios de los edificios pasaria a las mismas vias impidiendo el flujo
normal de los vehiculos, generando demoras y congestionamiento. Esto genera malestar en

el usuario y se incrementa la posibilidad de accidentes por descontrol.
No es muy normal calcular o determinar los niveles de servicio en el caso de las veredas
para peatones ,pero si se realiza se debe tener en cuenta la Figura 3.23 que ayuda a entender

la calidad de espacio por seccion de vereda que necesita el peaton .

Figura 3.23 Niveles de servicio para peatones

Nivel de Volumen de M2 por Velocidad minima de operacién
servicio f::’a'f/'r‘; o) peaton n P

A 22 315 77 25

B 30 2.5 75 4.5

C 46 1.5 69 4.1

D 62 1.0 62 3.7

E 81 0.5 40 2.4

F Variable <0.5 <40 <2.4

Nota: Extraido de Research Board (2016)

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos m

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




; - UNIVERSIDAD
REPOSITORIO DE : CATOLICA

TESIS UCSM < DE SANTA MARIA

Diagnostico de Estacionamientos

De acuerdo a los parametros para la zona se requiere dentro de los proyectos planificar
un estacionamiento cada dos viviendas. En los cuadros resumen (Anexo B) tenemos
cuantificadas 1015 familias. Calculando las exigencias de estacionamientos se necesitan 508
areas especificas de estacionamiento al interior de los lotes. Situacion que no se da por
diferentes motivos. No todas las viviendas ampliadas tienen proyectado mas de un
estacionamiento, en los edificios se cumple con la normatividad minima exigida y esto
implica que por ejemplo al haber 10 departamentos en el edificio, con tener cinco espacios
de estacionamiento ya se cumple la norma pero que pasa con el resto de familias que también
tienen vehiculo. El aspecto inmobiliario influye en las decisiones de proyectar estas areas ya
que los promotores venden los estacionamientos hasta cumplir con lo proyectado. El resto
debe buscar la manera de obtener cercano a la zona un lugar de alquiler que muchas veces

no existe.

El resultado es que se sub utilizan las areas de las vias como estacionamientos, se reduce
la seccion de calzada y por ende incrementa el congestionamiento de la via. En las calles que
se encuentran frente al parque y que no tienen una carga considerable de flujo es donde se
presenta este fenémeno de estacionamiento. En la calle Felisa Moscoso se tiene un promedio
de 24 vehiculos estacionados en los dos extremos de la calzada y sobre la berma reduciendo
la seccion atil de via a tres metros si hay dos vehiculos estacionados paralelamente. En el
caso que solo este un vehiculo estacionado la seccién de la calzada se reduce a 5.00 m tal
como se puede apreciar en la Fig.3.24.

La mayor incidencia de estacionamientos de este tipo se puede apreciar en las calles
Felisa Moscoso, Gonzales Prada, Gonzales Vigil, Matias Manzanilla, Malaga Grenet y Juana
Espinoza que son las que tienen frente al parque.

En las vias locales de menor flujo también se aprecian este tipo de estacionamientos
focalizados en areas de comercio o servicios de salud caso Malaga Grenet, Juana Espinoza
Manuel Aguirre, Francisco Ibafiez, pero la incidencia de aporte al congestionamiento es

menos.
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CONCLUSIONES

La caracteristica inicial del Barrio Magisterial Umacollo Arequipa fue la conformacion
de manzanas con lotes unifamiliares entre 300 y 450 metros cuadrados de area con la
aprobacién de la factibilidad de servicios para los lotes requeridos. La densificacion que
surge a traves de los afios viene motivando cambios que pueden ser cuantificados y valorados
para una planificacién posterior evitando que afecten la calidad de vida y que cuenten con

una nueva factibilidad de servicios como soportes al crecimiento vertical.

El proceso de densificacion se ha dado en un 53 % del total de lotes, porcentaje evaluado
en cinco modalidades teniendo como principal motivo la subdivision de los lotes por efectos
de particiones entre herederos o0 secciones entre copropietarios con un 21% y la ampliacién
del inmueble antiguo con modificaciones en fachadas y espacios o crecimiento en los niveles

superiores con 20%., la demolicion y construccién nueva tiene un 8 % de incidencia total.

La transformacion de la vivienda se viene presentando por aspectos de seguridad con
cerramientos en los frontis, dejando la vision de casa jardin del barrio viejo en el olvido para
pasar al predominio del lleno en fachadas a nivel general. En el caso de edificaciones en
altura a variado sustancialmente el perfil urbano en vias donde se encuentra el predominio
de estas edificaciones. Los espacios de areas libres en los retiros han sido utilizados como

espacios de escaleras de acceso vertical para las secciones o subdivisiones en altura.

Los cambios de zonificacion en los parametros de R4 a RDAL ha ampliado la altura de
edificacion a aprobarse y ha permitido la posibilidad de presentar proyectos de siete niveles
Utiles mas sotanos para estacionamientos que se encuentran en su mayoria frente a los
parques del barrio.

Los porcentajes de area libre han variado de 30 % a 50 % como exigencia hormativa
por lo que solo se podria desarrollar en proyectos nuevos y no en modalidades de ampliacion
ya que el porcentaje mayor exigido ya ha sido ocupado.

Toda ampliacion de demanda de agua en vivienda en altura puede ser abastecida por la

actual concesionaria segun su capacidad de servicio, mas es importante prever un estudio de
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factibilidad en proyectos posteriores de acuerdo a una proyeccion de construcciones nuevas
o ampliaciones segun los indices de crecimiento poblacional y demanda de vivienda.

En el caso de sistema de desagtie no se estan considerando las modificaciones del actual
soporte de tuberias, que si colapsan van a causar problemas en vias y salud, el soporte actual
es adecuado, la proyeccién de crecimiento no esté siendo evaluada.

En los servicios eléctricos no se encontraron efectos negativos ni positivos ya que el

servicio es normal.

El sistema vial considera tres vias principales como reguladoras del trafico de la zona,
estas tienen una capacidad limitada por las secciones de calzada de 7.00 m en vias conectoras
y de 9.00 metros en la avenida V.A. Belaunde. Los niveles de servicio estan en C y D con
niveles cercanos al congestionamiento en horas punta.

En el caso de estacionamientos estos no estan siendo controlados y se zonifican en las
calles circundantes a los parques dejando solo 4 metros de calzada para la circulacion
vehicular, que no es lo conveniente porque también se limitan las maniobras en cuanto a

giros de los vehiculos en transito.
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RECOMENDACIONES

Se recomienda una planificacion de los proyectos de crecimiento vertical en zonas
consolidadas con coordinaciones entre proyectista y gestores para tener en cuenta las areas
con licencia y la posibilidad de crecimiento segun lo aprobado en la Municipalidad.

Generar en la zona una participacion ciudadana en la proyeccion de crecimiento por
densificacion con charlas y capacitaciones para facilitar los procesos en cuanto a proyectos
nuevos.

Concientizar el uso adecuado de areas de estacionamiento por parte de los pobladores

pues esto incide en su seguridad en el libre transito y evita accidentes no deseados.

Se recomienda actualizar los estudios de factibilidad de servicios y socializarlos a la
comunidad para saber de las limitaciones y posibilidades que el proceso de densificacién

implica.

Todo proceso de densificacion debe ir de la mano con una planificacion que considere
aspectos de confort ambiental, calidad de vida y habitabilidad para que se prevean efectos

negativos en su desarrollo.

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




~v#== . UNIVERSIDAD
REPOSITORIO DE - f\~CATOLICA

TESIS UCSM Z  DE SANTA MARIA

REFERENCIAS

Altozano Miraflores Arequipa, (2023), “Imagen Alameda Salaverry”, URL

https://altozano.negocio.site/

Arango Silvia. (1989). Historia de la arquitectura de Colombia Centro Editorial
Universidad Nacional de Colombia

Agencia de ecologia urbana de Barcelona. (2009). Sistema de indicadores y condicionantes

para ciudades grandes y medianas.

Consultado en:http://www.fomento.gob.es/NR/rdonlyres/3093A86A- 128B-4F4D-8800-
BE9A76D1D264/111504/INDI_CIU_G_Y_M_tcm7177731.pdf

Barcena Ifiaki (2000) Desarrollo sostenible, un concepto polémico. Servicio Editorial de la

Universidad del Pais VVasco

Bensus Talavera V. (2018). Densificacién (no) planificada de una metrépoli. El caso del
Area Metropolitana de Lima 2000-2014. Revista INVI, 33(92), 9-51.

Cal y Mayor Rafael, y otros (2009),“Ingenieria de transito: fundamentos y aplicaciones”,

Editorial Alfay Omega, Mexico.

Campos Venuti ,Giussepe (1981). Urbanismo y austeridad, Siglo XXI Editores, S.A
Madrid

Cabrera Jara N. y otros (2015) Evaluando la sustentabilidad de la densificacion Urbana.

Indicadores para el caso de Cuenca (Ecuador)

Contreras, Y. (2011). La recuperacion urbana y residencial del centro de Santiago: Nuevos
habitantes, cambios socio espaciales significativos. Revista EURE, 37(112), 89-
113.

Cuervo Ballesteros,N. (2018). Redesarrollo de vivienda en Bogotd. Demolicion para
construccion de edificaciones en areas consolidadas de la ciudad, 2012-2017

De Mattos Carlos (2010) Una nueva geografia latinoamericana en el transito de la la
planificacion a la gobernanza, del desarrollo al crecimiento EURE vol 36 no 108,
agosto, pp. 167-179.

D.S.012-2019- Vivienda

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos m

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




~v#== . UNIVERSIDAD
REPOSITORIO DE - f\~CATOLICA

TESIS UCSM Z  DE SANTA MARIA

D.S. 002-2020-Vivienda
Escobar, L. (2006). “Indicadores sintéticos de calidad ambiental: un modelo general para

grandes zonas urbanas”. Eure, XXXII (96): 73-98.

Fundacién IDEA. (2014). México Compacto: Las condiciones para la densificacion urbana
inteligente en México. Ciudad de México: Fundacion IDEA — Senado de la
Republica — SIMO Consulting.

Hermida, M. A., et al. (2014). Modelos de Densificacion Territorial para las zonas

consolidadas de la ciudad de Cuenca. Cuenca: Universidad de Cuenca.

Instituto de la Construccion y Gerencia (2005), “Manual de disefio geométrico de vias

urbanas-2005 - VCHI”, Lima, Perd.
Instituto Municipal de Planificacion de la Municipalidad de Arequipa, IMPLA 2016-2025

Jaramillo, S. (2009). Hacia una teoria de la renta del suelo urbano (2.a ed.). Bogota:

Universidad de los Andes.

Jacobs, Jane (1973), Muerte y vida de las grandes ciudades americanas, Peninsula,

Barcelona, Esparia.

Kraemer, C., et al. (2004). “Ingenieria de Carreteras. Vol. 1”. McGraw-Hill. Transportation

Marengo Cecilia (2008) Urban Sprawl and Spatial Planning.Facing the challenges of
growing social inequity. Case study: Cérdoba — Argentina. Published by IFoU. The
Netherlands.

Montenegro, G. (2018). Edificacion de gran altura y paisaje metropolitano. Reedificacion
versus reurbanizacion en Bogota. Bitacora Urbano Territorial, 28(2), 73- ad
habitacional comuna de Estacion Central, Santiago de Chile. Revista 180, 39.
Recuperado de
http://www.revistal80.udp.cl/index.php/revistal80/article/view/365/318

Plan Director de Arequipa Metropolitana PDAM 2002-2015, AQP plan 21.
Plan de Desarrollo Metropolitano PDM 2016-2025, autores varios.

Sarmiento de E, Yolanda (1993). Renovacion Urbana por Densificacién-Barrio Bosque
Calderdn Tejada-Bogota.

Salazar, J. Cortés, R.(1992) Planificacion, renovacion y manejo de la ciudad edificada.
Mision Siglo XXI.

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis



http://www.revista180.udp.cl/index.php/revista180/article/view/365/318

~v#== . UNIVERSIDAD
REPOSITORIO DE - §\CATOLICA

TESIS UCSM Z  DE SANTA MARIA

Sterling Juan (2018) Densificar, el camino hacia una ciudad amable y sostenible. 3°
Congreso Internacional Vivienda y Ciudad: Debate en torno a la Nueva Agenda

Urbana | Cdrdoba, Argentina |
Reglamento Nacional de Edificaciones. (2019).

Research Board (2016). “Highway Capacity Manual. Sixth Edition (HCM6)”.
Rincon Avellaneda, Patricia (2004) Anélisis de los procesos de re-densificacion en Bogota,

¢Una alternativa al crecimiento urbano sostenible?

Tella, G. (2001). Del suburbio a la post-periferia. Efectos una modernizacion tardia en la
region metropolitana de Buenos Aires. Buenos Aires: Ediciones de la Facultad de
Arquitectura, Disefio y Urbanismo de la Universidad de Buenos Aires.

Tella G. y otros (2017) Importando la torre al barrio. Procesos de densificacion intensiva

en la periferia metropolitana de Buenos Aires pp 175 - 199

Vergara Vidal, J. E. (2017). Verticalizacion . La edificacion en altura en la Regién
Metropolitana de Santiago (1990-2014). Revista INVI, 32(90), 9-49.

Vicufia, M. (2017). Impacto de la densificacion residencial intensiva en la segmentacion

del tejido urbano de Santiago: un enfoque cuantitativo. Revista 180, 40, 78-93.

Zapatero Santos M.(2017) La densidad urbana ,concepto y Metodologia. Analisis
comparativo de los tejidos de Madrid

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos m

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




~v==". UNIVERSIDAD
REPOSITORIO DE §\CATOLICA

TESIS UCSM Z  DE SANTA MARIA

ANEXO A:
CUADRO DE DATOS FINALES POR MANZANA
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CUADRO DE SISTEMAS POR MANZANA

Mz
UBICAC NORTE

BALLON FARFAN
LOTE  CALLE

1 J ESPINOZA-B FARFAN
2 JUANA ESPINOZA
3 JUANA ESPINOZA
4 JUANA ESPINOZA
5 JUANA ESPINOZA
6 JUANA ESPINOZA
7 JUANA ESPINOZA
8 JUANA ESPINOZA
JUANA ESPINOZA
9 JUANA ESPINOZA
10 JUANA ESPINOZA
11 JUANA ESPINOZA
12 JUANA ESPINOZA
13 JUANA ESPINOZA

1

°uUso

SUR
LAZO DE LOS RIOS

ALTURA DE
EDIFICACION TERRENO

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
TERRENO
VIVIENDA

14 J ESPINOZA LAZO DE LOS R VIVIENDA
15 LAZO DE LOS RIOS-V A BELA COMERCIO

16 V A BELAUNDE
17 V A BELAUNDE
18 V A BELAUNDE
19 V A BELAUNDE
20 V A BELAUNDE
21 V A BELAUNDE
22 V A BELAUNDE
23 V A BELAUNDE
24 V A BELAUNDE
25 V A BELAUNDE
26 V A BELAUNDE
27 V A BELAUNDE
28 V A BELAUNDE

VIVIENDA
VIVIENDA
COMERCIO
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
COMERCIO
TERRENO
COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO

29 V.A.BELAUNDE-BALLON FAICOMERCIO

NN U NNONNNDPBENDNNNENNOUVUIWNNWNDNNNENDNN

ESTE

JUANA ESPINOZA

AREA
APROX.

AT

267
291
300
441
300
441
264
286
300
492
300
323
300
306
280
361
347
355
336
300
304
304
300
320
300
300
320
300
300
300
9638

AREA

AC
380
230
240
1200
200
320
240
300
320
1300
360
1100
0
300
250
276
300
320
340
280
800
180
240
0
0
240
390
1040
400
600
12146

OESTE
LAZO DE LOS RIOS

COEF DE
EDIFICACION (A

CONSTRUIDA C/AT)

AC/AT
1.42
0.79
0.80
2.72
0.67
0.73
0.91
1.05
1.07
2.64
1.20
341
0.00
0.98
0.89
0.76
0.86
0.90
1.01
0.93
2.63
0.59
0.80
0.00
0.00
0.80
1.22
3.47
1.33
2.00
1.26

Area
construida
en primer
nivel

AC
NIVEL 1

210
128
127
207
100
169
124
152
160
195
180
210
0
165
130
276
156
243
195
145
200
100
120
0

0
120
200
208
129
300
4649

R R R R R O O R N O R R R R R B R O

% AREA
LIBRE
REQUERIDO N°
PARAMETRO AREA LIBRE DEPARTAMEN
S REAL TOS
%AL
NORMA AL REAL
80.1  57.00
87.3  163.00
90  173.00
1323 234.00
9  200.00
1323 272.00
792 140.00
85.8  134.00
9  140.00
147.6  297.00
9  120.00
9.9  113.00
9  300.00
91.8  141.00
84  150.00
1083  85.00
1041 191.00
1065  112.00
1008  141.00
9  155.00
912 104.00
91.2  204.00
9  180.00
9  320.00
9  300.00
9  180.00
9%  120.00
9  92.00
9  171.00
90 0.00
28914  4989.00

65

R R R N R O O R N 00 R R R R R R B O

N° FAMILIAS

66

TIPO DE
DENSIFICACION

SUBDIVISION
NADA

NADA

DEM Y NUEVO
NADA

NADA

NADA
SUBDIVISION
NADA

DEM Y NUEVO
SUBDIVISION
DEM Y NUEVO
NADA

NADA

NADA

NADA

NADA

NADA
COMERCIO
NADA

DEM Y NUEVO
SUBDIVISION
NADA

NADA

NADA

NADA
COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO

ANTES

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
TERRENO
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

% A L REAL

ALREAL/AT
0.21
0.56
0.58
0.53
0.67
0.62
0.53
0.47
0.47
0.60
0.40
0.35
1.00
0.46
0.54
0.24
0.55
0.32
0.42
0.52
0.34
0.67
0.60
1.00
1.00
0.60
0.38
0.31
0.57
0.00
0.52

MODALIDAD DE DENSIFICACION

2 3 4 5 6 7 O
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
4 5 0] 0] 0] 0] 17




CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

Mz 2
UBICACNORTE SUR ESTE OESTE
JAVIER DELGADO BALLON FARFAN JUANA ESPINOZA V.A. BELAUNDE
% AREA
Area LIBRE
AREA AREA COEF DE construida REQUERIDO AREA N°
I ALTURA DE  APROX. CONSTRUID EDIFICACION  en primer PARAMETRO LIBRE DEPARTAMEN TIPO DE
LOTE CALLE ‘Uso EDIFICACION TERRENO A (AC/AT) nivel S REAL TOS N° FAMILIAS ~ DENSIFICACION ~ ANTES % A L REAL MODALIDAD DE DENSIFICACION
AC %AL AL
AT AC AC/AT NIVEL1 NORMA REAL ALREAL/AT 1 2 3 4 5 6 7
1 JUANA ESPINOZA-J DELGAL VIVIENDA 7 300 1440 4.80 240 90 60.00 12 12 DEMOLY NUEVO VIVIENDA 0.20 1
2 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 2 300 240 0.80 140 90 160.00 1 1 NO VIVIENDA 0.53
3 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 3 300 330 1.10 215 90 85.00 2 2 SUBDIV VIVIENDA 0.28 1
4 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 2 300 310 1.03 210 90 90.00 1 1 NO VIVIENDA 0.30
5 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 2 300 240 0.80 120 90 180.00 1 1 NO VIVIENDA 0.60
6 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 2 300 210 0.70 115 90 185.00 2 2 NUEVO VIVIENDA 0.62 1
7 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 4 300 820 2.73 205 90 95.00 4 4 SUBDIV VIVIENDA 0.32 1
8 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 3 300 360 1.20 120 90 180.00 1 1 SUBDIV VIVIENDA 0.60
9 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 2 300 230 0.77 115 90 185.00 1 1 NO VIVIENDA 0.62
10 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 2 300 260 0.87 120 90 180.00 2 2 NO VIVIENDA 0.60 1
11 J.ESPINOZA B. FARFAN VIVIENDA 2 150 170 1.13 80 45 70.00 1 1 SUBDIV VIVIENDA 0.47 1
12 B FARFAN VIVIENDA 4 100 450 4.50 150 30 -50.00 4 4 SUBDIV VIVIENDA -0.50 1
13 B FARFAN COMERCIO 2 100 320 3.20 160 30 -60.00 2 2 COMERCIO VIVIENDA -0.60 1
14 B FARFAN V A BELAUNDE COMERCIO 2 100 330 3.30 170 30 -70.00 1 2 COMERCIO TERRENO -0.70 1
15 V A BELAUNDE COMERCIO 2 300 320 1.07 200 90 100.00 2 2 COMERCIO VIVIENDA 0.33 1
16 V A BELAUNDE VIVIENDA 3 230 360 1.57 140 69 90.00 1 1 NO VIVIENDA 0.39 1
17 V A BELAUNDE VIVIENDA 6 300 1620 5.40 270 90 30.00 10 10 AMPLIACION VIVIENDA 0.10 1
18 V A BELAUNDE COMERCIO 3 300 620 2.07 270 90 30.00 1 1 COMERCIO VIVIENDA 0.10 1
19 V A BELAUNDE VIVIENDA 2 300 280 0.93 140 90 160.00 1 1 NO VIVIENDA 0.53
20 V A BELAUNDE VIVIENDA 4 300 880 2.93 220 90 80.00 8 8 DEMOLY NUEVO VIVIENDA 0.27 1
21 V A BELAUNDE VIVIENDA 4 300 920 3.07 240 90 60.00 8 8 DEMOLY NUEVO VIVIENDA 0.20 1
22 V A BELAUNDE VIVIENDA 2 300 400 1.33 200 90 100.00 2 2 SUBDIV VIVIENDA 0.33
23 V A BELAUNDE COMERCIO 2 300 100 0.33 100 90 200.00 2 2 COMERCIO TERRENO 0.67
24 V A BELAUNDE-J.DELGAD( COMERCIO 3 150 420 2.80 140 45 10.00 2 2 COMERCIO VIVIENDA 0.07 1
25 JAVIER DELGADO SALUD 2 150 280 1.87 140 45 10.00 1 1 SUBDIV VIVIENDA 0.07 1
6380 11910 1.87 4220.00 1914 2160.00 73 74 0.34 3 3] 10 1 0 0 0




CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

Mz
UBICACNORTE

MALAGA GRENET
LOTE  CALLE

1 V.A.BELAUNDE
2 V.A.BELAUNDE
3 V.A.BELAUNDE
4 V.A.BELAUNDE
5 V.A.BELAUNDE
6 V.A.BELAUNDE
7 V.A.BELAUNDE
8 V.A.BELAUNDE
9 V.A.BELAUNDE
10 V.A.BELAUNDE
11 V.A.BELAUNDE
12 V.A.BELAUNDE

3

V.A.BELAUNDE-MALAGA

13 GRENET

MALAGA GRENET-JUANA

14 ESPINOZA

15 JUANA ESPINOZA
16 JUANA ESPINOZA
17 JUANA ESPINOZA
18 JUANA ESPINOZA
19 JUANA ESPINOZA
20 JUANA ESPINOZA
21 JUANA ESPINOZA
22 JUANA ESPINOZA
23 JUANA ESPINOZA
24 JUANA ESPINOZA
25 JUANA ESPINOZA
26 JUANA ESPINOZA
27 JUANA ESPINOZA
29 JUANA ESPINOZA
30 JUANA ESPINOZA

SUR

JAVIER DELGADO
N ALTURA DE
° USo

COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO
VIVIENDA
RADIO
VIVIENDA
TERRENO
TERRENO
COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO

COMERCIO

COMERCIO
VIVIENDA
VIVIENDA
SALUD
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
COMERCIO
EDUCACION
VIVIENDA
VIVIENDA
SALUD
VIVIENDA
VIVIENDA

P W N O O NN N W Ul N NN

N

N N W N U NN O P B NN U ON W

ESTE
JUANA ESPINOZA

AREA
APROX.

AREA

AT AC
300 360
300 400
300 380
300 820
300 560
300 380
300 380
300 0
300 0
300 360
300 440
300 360
300 560
300 870
300 360
150 700
150 680
300 220
300 800
300 340
300 420
300 320
300 380
300 360
300 1050
150 240
150 320
300 320
150 200

7950

CONSTRUID
EDIFICACION TERRENO A

12580

OESTE

V.A.BELAUNDE

COEF DE
EDIFICACION
AC/AT)

AC/AT

(

1.20
1.33
1.27
2.73
1.87
1.27
1.27
0.00
0.00
1.20
1.47
1.20

1.87

2.90
1.20
4.67
4.53
0.73
2.67
1.13
1.40
1.07
1.27
1.20
3.50
1.60
213
1.07
1.33
1.58

Area
construida
en primer
nivel

AC
NIVEL 1

180
260
260
300
200
200
240

0

0
180
260
200

300

290
260
140
140
220
200
180
240
160
240
180
210
140
130
180
100
5590

% AREA
LIBRE
REQUERIDO AREA
PARAMETRO LIBRE
S REAL
%AL AL
NORMA REAL

90 120.00
90  40.00
90 40.00
90 0.00
90 100.00
90 100.00
90 60.00
90 300.00
90 300.00
90 120.00
90  40.00
90 100.00

90 0.00

90 10.00
90  40.00
45  10.00
45  10.00
90  80.00
90 100.00
90 120.00
90 60.00
90 140.00
90 60.00
90 120.00
90 90.00
45  10.00
45  20.00
90 120.00
45  50.00
2385 2360.00

N°

DEPARTAMENT
oS
2
2
1
3
3
1
1
0
1
1
2
2
1
1
1
1
1
2
1
1
1
1
1
1
10
2
2
1
1

48

N° FAMILIAS

P R R R R R N R R R R R ONNRRPROR R WWRLRNN

=
o

P R, NN

48

TIPO DE
DENSIFICACION

COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO
SUBDIVISION
NADA
NADA
NADA
NADA
COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO

COMERCIO

COMERCIO
NADA

DEMY NUEVO
SALUD
SUBDIVISION
NADA
SUBDIVISION
NADA
SUBDIVISION
COMERCIO
COMERCIO
DEM Y NUEVO
SUBDIVISION
SALUD

NADA

NADA

ANTES

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
TERRENO
TERRENO
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

VIVIENDA

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

%AL
REAL
AL

REAL/AT 1 2

4

5

MODALIDAD DE DENSIFICACION

6

0.40

0.13

0.13

0.00

Rl w

0.33 1

0.33

0.20

1.00

1.00

N

0.40

0.13

0.33

0.00

0.03

0.13

0.07 1

0.07

0.27 1

0.33

0.40 1

0.20

0.47 1

0.20

0.40

0.30 1

0.07 1

0.13

0.40

0.33

0.30 2 5

13




Mz

CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

UBICACNORTE

LOTE

8A

BALLON FARFAN

CALLE

1 JUANA ESPINOZA
2 JUANA ESPINOZA
3 JUANA ESPINOZA
4 JUANA ESPINOZA
5 JUANA ESPINOZA
6 JUANA ESPINOZA
7 JUANA ESPINOZA
8 JUANA ESPINOZA
BALLON FARFAN

9 BALLON FARFAN
10 GONZALES VIGIL
11 GONZALES VIGIL
12 GONZALES VIGIL
13 GONZALES VIGIL
14 GONZALES VIGIL
15 GONZALES VIGIL
16 GONZALES VIGIL

17 MATIAS MANZANILLA
18 MATIAS MANZANILLA

4

SUR

MATIAS MANZANILLA

‘Uso

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
EDUCACION
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA CONM
VIVIENDA CONM
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

ALTURA DE
EDIFICACION

NN NDNNDNDUNSNOONWNDNDNDNDNDNDN

ESTE

GONZALES VIGIL

AREA
APROX.

TERRENO

AT

6

266
280
305
336
374
309
377
344
556
270
644
372
300
344
369
260
334
264
260
564

AREA
CONSTRUID

A

AC
420
410
300
220
220
310
420
320
420
1720
1700
560
1100
320
400
280
220
390
210
9940

OESTE
JUANA ESPINOZA

Area
COEF DE construida
EDIFICACION en primer
(AC/AT) nivel
AC
AC/AT NIVEL1
1.58 213
1.46 213
0.98 150
0.65 110
0.59 121
1.00 160
1.11 260
0.93 104
0.76 212
6.37 220
2.64 284
1.51 310
3.67 210
0.93 226
1.08 210
1.08 150
0.66 122
1.48 205
0.81 120
1.51 3600.00

% AREA
LIBRE

REQUERIDO AREA
PARAMETRO LIBRE

S
%AL

REAL
Al

NORMA REAL

79.8
84
91.5
100.8
112.2
92.7
113.1
103.2
166.8
81
193.2
111.6
90
103.2
110.7
78
100.2
79.2
78

53.00
67.00
155.00
226.00
253.00
149.00
117.00
240.00
344.00
50.00
360.00
62.00
90.00
118.00
159.00
110.00
212.00
59.00
140.00

1969.2 2964.00

N°

DEPARTAME

NTOS

W W R R R R R R R

57

N° FAMILIAS

W W R R R R R R R

58

TIPO DE
DENSIFICACION

NADA

NADA

NADA

NADA

NADA

NADA

NADA
AMPLIACION
SUBDIV
DEMOLY NUEVO
DEMOLY NUEVO
AMPLIACION
DEMOLY NUEVO
NUEVO

NADA

NADA
AMPLIACION
SUBDIV

NADA

ANTES

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
TERRENO
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

% A L REAL

ALREAL/AT
0.20
0.24
0.51
0.67
0.68
0.48
0.31
0.70
0.62
0.19
0.56
0.17
0.30
0.34
0.43
0.42
0.63
0.22
0.54
0.45

MODALIDAD DE DENSIFICACION

1 2 3 4 5 6 7 0
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
3] 21 4 11 O O] O 9




Mz

CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

UBICACNORTE

M.MANZANILLA

LOTE CALLE

8A

1 MATIAS MANZANILLA
2 MATIAS MANZANILLA
3 MATIAS MANZANILLA
4 MATIAS MANZANILLA
5 MATIAS MANZANILLA
6 MATIAS MANZANILLA
7 MATIAS MANZANILLA
8 MATIAS MANZANILLA
MATIAS MANZANILLA
9 MATIAS MANZANILLA
10 JUANA ESPINOZA
11 JUANA ESPINOZA
12 JUANA ESPINOZA
13 JUANA ESPINOZA
14 LAZO DE LOS RIOS
15 LAZO DE LOS RIOS
16 LAZO DE LOS RIOS
17 LAZO DE LOS RIOS
18 LAZO DE LOS RIOS
19 LAZO DE LOS RIOS
20 LAZO DE LOS RIOS
21 LAZO DE LOS RIOS
22 LAZO DE LOS RIOS
23 LAZO DE LOS RIOS
24 FELIZA MOSCOSO
25 FELIZA MOSCOSO
26 FELIZA MOSCOSO

5

SUR

LAZO DE LOS RIOS

°Uso

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
SALUD
SALUD
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA CONV
VIVIENDA
VIVIENDA
COMERCIO
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA-SUB
COMERCIO
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

ALTURA DE

ESTE

FELIZA MOSCOSO

AREA
APROX.

EDIFICACION TERRENO

N NN DNEFEPNNNNNNNNMNDNNDNNNNMNDNDNDWWNDW

AT
383
420
332
310
300
300
331
285
150
150
250
300
300
280
281
325
334
334
261
306
326
333
414
300
218
218
300

8041

AREA
CONSTRUID

A

AC
320
2200
320
2000
420
240
340
320
200
230
340
280
310
280
280
240
320
320
280
300
270
320
250
400
240
220
220

11460

OESTE
JUANA ESPINOZA

Area

COEF DE construida

EDIFICACION ( enprimer

AC/AT) nivel

AC
AC/AT NIVEL 1

0.84 238
5.24 380
0.96 229
6.45 269
1.40 171
0.80 195
1.03 190
1.12 143
1.33 110
1.53 75
1.36 180
0.93 140
1.03 155
1.00 200
1.00 135
0.74 240
0.96 90
0.96 99
1.07 123
0.98 164
0.83 181
0.96 194
0.60 306
1.33 120
1.10 102
1.01 110
0.73 128
1.43 4667.00

% AREA
LIBRE

REQUERIDO AREA
PARAMETRO LIBRE

S
%AL

REAL
Al

NORMA REAL

114.9
126
99.6
93
90
90
99.3
85.5
45
45
75
90
90
84
84.3
97.5
100.2
100.2
78.3
91.8
97.8
99.9
124.2
90
65.4
65.4
90

145.00

40.00
103.00

41.00
129.00
105.00
141.00
142.00

40.00

75.00

70.00
160.00
145.00

80.00
146.00

85.00
244.00
235.00
138.00
142.00
145.00
139.00
108.00
180.00
116.00
108.00
172.00

2412.3 3374.00

N°

DEPARTAMEN

TOS

=

P R R R R N R P R NP R R PR R R NRPRRNRRR R R

44

N° FAMILIAS

= P

R R R R R N R R R NP R R RPB R RNRRNRRR R R

44

TIPO DE
DENSIFICACION

NADA
DEMOLY NUEVO
NO

DEMOLY NUEVO
NO

NO

NUEVO
SUBDIV

NO

NO

SUBDIV
AMPLIACION
NO

NUEVO

NO

NO
AMPLIACION
SUBDIV

NO

NO

NO

SUBDIV

NO
COMERCIO
NO

NO

NO

ANTES

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
TERRENO
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

% A L REAL

ALREAL/AT
0.38
0.10
0.31
0.13
0.43
0.35
0.43
0.50
0.27
0.50
0.28
0.53
0.48
0.29
0.52
0.26
0.73
0.70
0.53
0.46
0.44
0.42
0.26
0.60
0.53
0.50
0.57
0.42

1

MODALIDAD DE DENSIFICACION

2 3 4 5 6

7

17




CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

Mz 6
UBICACNORTE SUR ESTE OESTE
BALLON FARFAN LAZO DE LOS RIOS MALAGA GRENET FELIZA MOSCOSO
% AREA
Area LIBRE
AREA AREA COEF DE construida REQUERIDO AREA N°
P ALTURADE APROX. CONSTRUID EDIFICACION ( enprimer PARAMETRO LIBRE DEPARTAMENTO TIPO DE
LOTE  CALLE °uUso EDIFICACION TERRENO A AC/AT) nivel S REAL S N° FAMILIAS  DENSIFICACION ANTES % A L REAL MODALIDAD DE DENSIFICACION
AC %AL AL
AT AC AC/AT NIVEL 1 NORMA REAL ALREAL/AT 1 2 3 4 5 6 7
1 FELIZA MOSCOSO VIVIENDA 3 300 600 2.00 257 90 43.00 3 3 SUBDIVISION VIVIENDA 0.14 1
2 FELIZA MOSCOSO VIVIENDA 2 300 300 1.00 150 90 150.00 2 2 SUBDIVISION VIVIENDA 0.50 1
3 FELIZA MOSCOSO VIVIENDA-SALL 2 300 302 1.01 154 90 146.00 2 3 Q VIVIENDA 0.49 1
4 FELIZA MOSCOSO VIVIENDA 3 300 320 1.07 168 90 132.00 3 3 SUBDIVISION VIVIENDA 0.44 1
5 FELIZA MOSCOSO VIVIENDA 2 300 320 1.07 180 90 120.00 1 1 Q VIVIENDA 0.40
6 FELIZA MOSCOSO VIVIENDA 2 300 300 1.00 160 90 140.00 1 1 Q VIVIENDA 0.47
7 FELIZA MOSCOSO VIVIENDA 2 300 300 1.00 157 90 143.00 1 1 Q VIVIENDA 0.48 1
8 FELIZA MOSCOSO VIVIENDA - CO 1 300 160 0.53 160 90 140.00 1 1 Q VIVIENDA 0.47 1
9 FELIZA MOSCOSO VIVIENDA 4 150 420 2.80 90 45 60.00 4 4 SUBDIVISION VIVIENDA 0.40 1
10 FELIZA MOSCOSO VIVIENDA 2 150 320 2.13 164 45 -14.00 1 2 SUBDIVISION VIVIENDA -0.09 1
11 FELIZA MOSCOSO VIVIENDA 5 300 1100 3.67 210 90 90.00 10 10 DEMOLICION Y NLVIVIENDA 0.30 1
12 FELIZA MOSCOSO VIVIENDA 3 300 420 1.40 180 90 120.00 1 1 AMPLIACION VIVIENDA 0.40] 1
13 FELIZA MOSCOSO COMERCIO 5 300 1100 3.67 210 90 90.00 10 10 DEMOLICION Y NUVIVIENDA 0.30 1
14 FELIZA MOSCOSO VIVIENDA 5 300 720 2.40 143 90 157.00 8 8 DEMOLICION Y NLTERRENO 052] 1
15 FELIZA MOSCOSO VIVIENDA 8 300 1670 5.57 235 90 65.00 14 14 DEMOLICION Y NUVIVIENDA 022] 1
16 BALLON FARFAN VIVIENDA 2 300 260 0.87 130 90 170.00 1 2 SUBDIVISION VIVIENDA 0.57 1
17 MALAGA GRENET VIVIENDA 5 300 1050 3.50 210 90 90.00 10 10 DEMOLICION Y NLVIVIENDA 030] 1
18 MALAGA GRENET VIVIENDA 3 300 620 2.07 210 90 90.00 3 3 Q VIVIENDA 0.30 1
19 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 300 360 1.20 190 90 110.00 1 1 Q VIVIENDA 0.37
20 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 300 210 0.70 105 90 195.00 1 1 Q VIVIENDA 0.65 1
21 MALAGA GRENET VIVIENDA 3 300 405 1.35 145 90 155.00 2 2 SUBDIVISION VIVIENDA 0.52 1
22 MALAGA GRENET COMERCIO 3 300 520 1.73 260 90  40.00 1 1 AMPLIACION VIVIENDA 0.13 1
23 MALAGA GRENET COMERCIO 2 300 360 1.20 180 90 120.00 1 1 Q VIVIENDA 0.40
24 MALAGA GRENET VIVIENDA 6 300 1200 4.00 210 90 90.00 10 10 DEMOLICION Y NLVIVIENDA 0.30 1
25 MALAGA GRENET VIVIENDA-ALO. 2 200 300 1.50 150 60 50.00 2 3 AMPLIACION VIVIENDA 0.25 1
26 MALAGA GRENET VIVIENDA-ALO. 4 100 288 2.88 72 30 28.00 4 4 AMPLIACION VIVIENDA 0.28 1
27 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 300 360 1.20 180 90 120.00 2 2 Q VIVIENDA 0.40 1
28 MALAGA GRENET EDUCACION 2 300 440 1.47 220 90 80.00 1 1 Q VIVIENDA 0.27 1
29 MALAGA GRENET COMERCIO 3 300 620 2.07 225 90 75.00 1 1 AMPLIACION VIVIENDA 0.25
30 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 300 190 0.63 100 90 200.00 2 2 Q VIVIENDA 0.67 1
31 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 300 160 0.53 80 90 220.00 1 1 SUBDIVISION VIVIENDA 0.73
32 MALAGA GRENET-LAZO COMERCIO 2 300 440 1.47 224 90 76.00 1 1 SUBDIVISION VIVIENDA 0.25 1
33 LAZO DE LOS RIOS VIVIENDA 2 300 280 0.93 140 90 160.00 1 1 Q VIVIENDA 0.53
34 LAZO DE LOS RIOS VIVIENDA 2 300 345 1.15 173 90 127.00 1 2 Q VIVIENDA 0.42 1
35 LAZO DE LOS RIOS VIVIENDA - CO 2 300 400 1.33 203 90 97.00 1 1 Q VIVIENDA 0.32 1
9900 17160 1.73 6025 2970 3875.00 109 114 039] 4|10 8] 3] 4 O] O




CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

MZ 7
UBICAC NORTE SUR ESTE OESTE
GONZALES PRADA BALLON FARFAN MALAGA GRENET JUANA ESPlNOZAArea
AREA COEF DE construida % AREA LIBRE N°
N ALTURADE  APROX. AREA EDIFICACION enprimer REQUERIDO  AREA LIBRE DEPARTAME N° %AL
LOTE CALLE ° USo EDIFICACION TERRENO  CONSTRUIDA (AC/AT) nivel PARAMETROS REAL NTOS FAMILIAS TIPO DE DENSIFICACION ANTES REAL MODALIDAD DE DENSIFICACION
AC %AL AL
AT AC AC/AT NIVEL1 NORMA AL REAL REAL/AT 1 2 3 4 5 6 7
GONZALES PRADA-
1 MALAGA GRENET VIVIENDA 8 300 1750 5.83 250 90 50.00 12 12 DEMOLICION Y NUEVO VIVIENDA 0.17 1
2 GONZALES PRADA VIVIENDA 7 300 1560 5.20 260 90 40.00 12 12  DEMOLICION Y NUEVO  VIVIENDA 013] 1
3 GONZALES PRADA VIVIENDA 3 300 570 1.90 195.19 90  104.81 2 2 SUBDIVISION VIVIENDA 0.35 1
4 GONZALES PRADA SALUD 3 300 665 2.22 222 90 78.00 1 1 AMPLIACION VIVIENDA 0.26 1
5 GONZALES PRADA VIVIENDA 3 300 410 1.37 140 90 160.00 1 1 AMPLIACION VIVIENDA 0.53 1
6 GONZALES PRADA VIVIENDA 4 300 472 1.57 118 90  182.00 2 2 SUBDIVISION VIVIENDA 0.61 1
7 GONZALES PRADA VIVIENDA 1 300 180 0.60 180 90  120.00 1 1 NO VIVIENDA 0.40
8 GONZALES PRADA SALUD 2 150 140 0.93 70 45 80.00 1 1 SUBDIVISION VIVIENDA 0.53 1
9 GONZALES PRADA VIVIENDA 2 150 160 1.07 80 45 70.00 1 1  SUBDIVISION VIVIENDA 0.47 1
10 GONZALES PRADA VIVIENDA 3 300 432 1.44 144 90  156.00 2 2 SUBDIVISION VIVIENDA 0.52 1
11 GONZALES PRADA VIVIENDA 2 300 320 1.07 166 90  134.00 1 1 NO VIVIENDA 0.45
12 GONZALES PRADA VIVIENDA 2 300 240 0.80 120 90  180.00 2 2 SUBDIVISION VIVIENDA 0.60 1
GONZALES PRADA-
13 JUANA ESPINOZA COMERCIO 4 200 326 1.63 163 60 37.00 1 1 SUBDIVISION VIVIENDA 0.19 1
14 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 4 150 560 3.73 140 45 10.00 10 10 DEMOLICION Y NUEVO  TERRENO 0.07 1
BALLON FARFAN-
15 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 5 90 160 1.78 80 27 10.00 2 2 AMPLIACION VIVIENDA 0.11 1
16 BALLON FARFAN VIVIENDA 3 150 480 3.20 150 45 0.00 3 3 AMPLIACION VIVIENDA 0.00 1
17 BALLON FARFAN VIVIENDA 3 300 396 1.32 168 90  132.00 1 1 AMPLIACION VIVIENDA 0.44 1
18 BALLON FARFAN EDUCACION 2 300 320 1.07 160 90 140.00 1 2 COMERCIO VIVIENDA 0.47 1
19 BALLON FARFAN ' VIVIENDA 3 300 432 1.44 168 90  132.00 1 1 SUBDIVISION VIVIENDA 0.44 1
20 BALLON FARFAN VIVIENDA 7 300 1364 4.55 228 90 72.00 12 12 DEMOLICION Y NUEVO  VIVIENDA 024 1
21 BALLON FARFAN VIVIENDA 2 300 240 0.80 120 90 180.00 1 1 NO VIVIENDA 0.60
22 BALLON FARFAN VIVIENDA 2 300 385 1.28 192 90  108.00 1 1 NO VIVIENDA 0.36
23 BALLON FARFAN VIVIENDA 3 150 192 1.28 96 45 54.00 1 1 SUBDIVISION VIVIENDA 0.36 1
24 BALLON FARFAN VIVIENDA 3 150 222 1.48 96 45 54.00 1 1 SUBDIVISION VIVIENDA 0.36 1
25 BALLON FARFAN VIVIENDA 1 300 160 0.53 160 90  140.00 1 1 NO VIVIENDA 0.47
26 BALLON FARFAN VIVIENDA 2 300 310 1.03 153.45 90  146.55 1 2 NO VIVIENDA 0.49
27 BALLON FARFAN VIVIENDA 2 300 240 0.80 120 90  180.00 2 2 SUBDIVISION VIVIENDA 0.60 1
BALLON FARFAN-
28 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 300 225 0.75 115 90 185.00 1 2 NO VIVIENDA 0.62
7190 12911 1.80 4254.64 2157 2935.36 78 81 0.41 31100 7] O 1] of O




CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

MZ 8
UBICAC NORTE SUR ESTE OESTE
BOURONCLE JAVIER DELGADO MALAGA GRENET JUANA ESPINOZA
% AREA
Area LIBRE
AREA AREA COEF DE construida REQUERIDO AREA N° TIPO DE
) ALTURA DE  APROX. CONSTRUID EDIFICACION ( enprimer PARAMETRO LIBRE DEPARTA N° DENSIFICACIO
LOTE CALLE °Uso EDIFICACION TERRENO A AC/AT) nivel S REAL MENTOS FAMILIAS N ANTES % A L REAL MODALIDAD DE DENSIFICACION
AC %AL AL
AT AC AC/AT NIVEL1 NORMA REAL ALREAL/AT 1 2 3 4 5 6
JUANA ESPINOZA-JAVIER
1 DELGADO COMERCIO 2 240 450 1.88 200 72 40.00 1 1 COMERCIO VIVIENDA 0.17 1
2 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 7 240 1560 6.50 220 72 20.00 12 12 DEM Y NUEV(VIVIENDA 0.08 1
3 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 2 260 340 1.31 200 78 60.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.23
4 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 2 300 340 1.13 180 90 120.00 2 2 SUBDIV VIVIENDA 0.40 2
5 JAVIER DELGADO EDUCACION 1 3700 640 0.17 640 1110 3060.00 1 1 NADA RECREACION 0.83
6 JAVIER DELGADO SEAL 1 60 40 0.67 40 18 20.00 0 0 NADA SERVICIO 0.33
4800 3370 0.70 1480.00 1440 3320.00 17 17 0.69 1 2 1 0 0 0




CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

Mz 9
UBICAC NORTE SUR ESTE OESTE
MALAGA GRENET BOURONCLE MALAGA GRENET JUANA ESPINOZA
% AREA
Area LIBRE
AREA AREA COEF DE construida  REQUERIDO N°® TIPO DE
ALTURA DE  APROX. CONSTRUID EDIFICACION en primer ~ PARAMETRO AREA LIBRE DEPARTAME DENSIFICACI
LOTE CALLE N° uso EDIFICACION TERRENO A (AC/AT) nivel S REAL NTOS N° FAMILIAS ON ANTES % A L REAL MODALIDAD DE DENSIFICACION
AC % AL
AT AC AC/AT NIVEL1 NORMA AL REAL ALREAL/AT 1 2 3 4 5 6
1 JUANA ESPINOZA COMERCIO 2 300 380 1.27 200 90 100.00 1 1 comercio  VIVIENDA 0.33 1
2 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 2 300 340 1.13 180 90 120.00 1 1 nada VIVIENDA 0.40
3 JUANA ESPINOZA SALUD 4 300 400 1.33 220 90 80.00 4 4 salud VIVIENDA 0.27 1
4 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 2 360 320 0.89 180 108 180.00 2 2 subdivision VIVIENDA 0.50 1
5 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 2 360 320 0.89 200 108 160.00 1 1 nada VIVIENDA 0.44
6 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 4 360 450 1.25 200 108 160.00 3 3 subdivision VIVIENDA 0.44 1
7 JUANA ESPINOZA VIVIENDA 1 380 260 0.68 260 114 120.00 1 1 nada VIVIENDA 0.32
8 BOURONCLE VIVIENDA 2 300 300 1.00 200 90 100.00 1 1 nada VIVIENDA 0.33
9 BOURONCLE VIVIENDA 6 380 1980 5.21 320 114 60.00 10 10 demolicion VIVIENDA 0.16 1
10 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 300 380 1.27 260 90 40.00 2 2 subdivision VIVIENDA 0.13 1
11 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 340 320 0.94 240 102 100.00 1 1 nada VIVIENDA 0.29
12 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 280 400 143 200 84 80.00 1 1 nada VIVIENDA 0.29
13 MALAGA GRENET SALUD 2 200 320 1.60 160 60 40.00 1 1 salud VIVIENDA 0.20 1
14 MALAGA GRENET VIVIENDA 8 240 1440 6.00 180 72 60.00 12 12 comercio TERRENO 0.25 1
15 MALAGA GRENET SALUD 2 280 380 1.36 200 84 80.00 2 2 salud VIVIENDA 0.29 1
4680 7990 1.71 3200.00 1404 1480.00 43 43 0.32 2 3 4 0 0 0




CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

Mz 10
UBICACNORTE SUR ESTE OESTE
MAGISTERIAL 2 JAVIER DELGADO MAGISTERIAL 2 MALAGA GRENET
% AREA
Area LIBRE
AREA AREA COEF DE construida REQUERIDO AREA N°
ALTURA DE  APROX. CONSTRUID EDIFICACION en primer PARAMETRO LIBRE DEPARTAM N° TIPO DE
LOTE CALLE uso EDIFICACION TERRENO A (AC/AT)  nivel S REAL ENTOS FAMILIAS DENSIFICACION ~ ANTES % A L REAL MODALIDAD DE DENSIFICACION
AC %AL AL
AT AC AC/AT NIVEL1T NORMA REAL ALREAL/AT 1 2 3 4 5 6 7
1 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 340 520 1.53 300 102 40.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.12
2 MALAGA GRENET COMERCIO 3 260 580 2.23 200 78 60.00 2 2 SUBDIV VIVIENDA 0.23 1
3 MALAGA GRENET COMERCIO 2 200 260 1.30 140 60 60.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.30
4 MALAGA GRENET COMERCIO 3 280 360 1.29 120 84 160.00 2 2 SUBDIV VIVIENDA 0.57 1
5 MALAGA GRENET VIVIENDA 5 280 1000 3.57 200 84 80.00 8 8 DEM Y NUEVO VIVIENDA 0.29 1
6 MALAGA GRENET VIVIENDA 3 280 450 1.61 190 84 90.00 2 2 SUBDIV VIVIENDA 0.32 1
7 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 260 300 1.15 160 78 100.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.38
8 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 260 320 1.23 160 78 100.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.38
8A MALAGA GRENET VIVIENDA 3 260 410 1.58 160 78 100.00 2 2 SUBDIV VIVIENDA 0.38 1
9 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 280 380 1.36 200 84 80.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.29
10 MALAGA GRENET VIVIENDA 3 280 520 1.86 190 84 90.00 2 2 SUBDIV VIVIENDA 0.32 1
11 MALAGA GRENET VIVIENDA 3 300 500 1.67 180 90 120.00 2 2 SUBDIV VIVIENDA 0.40 1
12 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 360 400 1.11 200 108 160.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.44
13 MALAGA GRENET VIVIENDA 3 320 540 1.69 200 96 120.00 2 2 SUBDIV TERRENO 0.38 1
14 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 320 340 1.06 180 96 140.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.44
15 MALAGA GRENET COMERCIO 2 370 340 0.92 220 111 150.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.41
16 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 300 380 1.27 200 90 100.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.33
17 MALAGA GRENET VIVIENDA 7 300 1400 4.67 200 90 100.00 12 12 DEM Y NUEVO VIVIENDA 0.33 1
18 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 300 340 1.13 180 90 120.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.40
19 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 200 200 1.00 120 60 80.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.40
20 JAVIER DELGADO VIVIENDA 3 200 360 1.80 120 60 80.00 P 2 SUBDIV VIVIENDA 0.40 1
21 JAVIER DELGADO VIVIENDA 6 625 3000 4.80 500 187.5 125.00 12 12 DEM Y NUEVO VIVIENDA 0.20 1
6575 12900 1.96 4320.00 1972.5 2255.00 59 59 034 3| 8 O] Of 0O 0O O




CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

Mz 11
UBICAC NORTE SUR ESTE OESTE
JAVIER DELGADO BALLON FARFAN G DE LA VEGA MALAGA GRENET
% AREA
Area LIBRE
AREA AREA COEF DE construida REQUERIDO AREA N°
ALTURADE APROX. CONSTRUID EDIFICACION ( enprimer PARAMETRO LIBRE DEPARTAMENT TIPO DE
LOTE CALLE uso EDIFICACION TERRENO A AC/AT) nivel S REAL [N N° FAMILIAS  DENSIFICACION ANTES % A L REAL MODALIDAD DE DENSIFICACION
AC %AL AL
AT AC AC/AT NIVEL1 NORMA REAL ALREAL/AT 1 2 3 4 5 6 7
1 MALAGA GRENET TERRENO 0 375 0 0.00 0 112.5 375.00 0 0 DEMOLICION VIVIENDA 1.00
2 MALAGA GRENET MULTIFAMILIA 3 375 480 1.28 160 112.5 215.00 6 6 DEMOLICION VIVIENDA 0.57
3 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 375 420 1.12 240 112.5 135.00 1 1 AMPLIACION VIVIENDA 0.36
4 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 375 270 0.72 210 112.5 165.00 1 2 AMPLIACION VIVIENDA 0.44
5 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 375 280 0.75 220 112.5 155.00 1 2 AMPLIACION VIVIENDA 0.41 1
6 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 375 300 0.80 180 112.5 195.00 2 2 NADA VIVIENDA 0.52
7 MALAGA GRENET VIVIENDA 2 425 360 0.85 180 185 245.00 2 3 AMPLIACION VIVIENDA 0.58 1
8 JAVIER DELGADO MULTIFAMILIA 3 500 900 1.80 300 150 200.00 6 6 NADA VIVIENDA 0.40 1
8A GARCILAZO DE LA VEGA  VIVIENDA 1 370 120 0.32 190 111 180.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.49 1
9 GARCILAZO DE LA VEGA  VIVIENDA 2 300 220 0.73 188 90 112.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.37 1
10 GARCILAZO DE LA VEGA  VIVIENDA 1 300 135 0.45 145 90 155.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.52 1
11 GARCILAZO DE LAVEGA MULTIFAMILIA 3 300 360 1.20 205 90  95.00 3 3 AMPLIACION VIVIENDA 0.32 1
12 GARCILAZO DE LA VEGA  VIVIENDA 2 450 350 0.78 256 135 194.00 2 2 SUBDIVISION VIVIENDA 0.43 1
13 BALLON FARFAN VIVIENDA 2 300 280 0.93 160 90 140.00 1 1 NO TERRENO 0.47
14 BALLON FARFAN VIVIENDA 3 280 420 1.50 202 84  78.00 3 3 AMPLIACION VIVIENDA 0.28 1
5475 4895 0.89 2836.00 1642.5 2639.00 31 34 048] 2| O] 51 o] of of o




Mz

CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

12

UBICAC NORTE

LOTE

1A

BALLON FARFAN

CALLE

1 M.GRENET-B.FARFAN
MALAGA GRENET

2 MALAGA GRENET

3 MALAGA GRENET

4 MALAGA GRENET

6 MALAGA GRENET

7 MALAGA GRENET

8 MALAGA GRENET

9 MALAGA GRENET
10 MALAGA GRENET
11 MALAGA GRENET
12 MALAGA GRENET
13 MALAGA GRENET
14 MALAGA GRENET
15 MALAGA GRENET
16 MALAGA GRENET
17 MALAGA GRENET
18 MALAGA GRENET
19 LAZO DE LOS RIOS
20 LAZO DE LOS RIOS
21 LAZO DE LOS RIOS
22 GARCILAZO DE LA VEGA
23 GARCILAZO DE LA VEGA
24 GARCILAZO DE LA VEGA
25 GARCILAZO DE LA VEGA
26 GARCILAZO DE LA VEGA
27 GARCILAZO DE LA VEGA
28 GARCILAZO DE LA VEGA
29 GARCILAZO DE LA VEGA
30 GARCILAZO DE LA VEGA
31 GARCILAZO DE LA VEGA
32 GARCILAZO DE LA VEGA
33 GARCILAZO DE LA VEGA
34 GARCILAZO DE LA VEGA
35 GARCILAZO DE LA VEGA
36 GARCILAZO DE LA VEGA
37 BALLON FARFAN
38 BALLON FARFAN

SUR

LAZO DE LOS RIOS

° Uso

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
HOSPEDAIJE
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
SALUD
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
MULTIFAMILIAR
COMERCIO
VIVIENDA
VIVIENDA-SALUD
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
ALOJAMIENTO
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

ALTURA DE

EDIFICACION TERRENO

N U1 W N N OON N B NN DNDNNWDPD W RN WN PP NDNDNMNNWWNWNDDNDNDNDNDNNDDNDNDwWDNS

ESTE
G DE LA VEGA
AREA AREA
APROX. CONSTRUID
A
AT AC
150 200
150 240
300 280
300 360
300 320
300 280
150 180
150 195
300 320
300 240
300 370
300 740
300 220
300 250
150 220
150 220
300 800
150 280
150 240
150 280
150 110
300 320
300 620
300 420
300 250
300 280
300 270
300 240
150 230
150 288
300 230
300 200
300 560
300 280
300 230
200 300
200 600
300 240
9400 11903

OESTE
MALAGA GRENET
Area

COEF DE construida

EDIFICACION  en primer

(AC/AT) nivel

AC
AC/AT NIVEL1

1.33 100
1.60 80
0.93 160
1.20 185
1.07 160
0.93 140
1.20 95
1.30 100
1.07 120
0.80 115
1.23 125
2.47 280
0.73 110
0.83 125
1.47 110
1.47 110
2.67 200
1.87 140
1.60 120
1.87 90
0.73 110
1.07 160
2.07 155
1.40 140
0.83 160
0.93 140
0.90 135
0.80 120
1.53 115
1.92 72
0.77 120
0.67 110
1.87 190
0.93 140
0.77 115
1.50 100
3.00 120
0.80 120
1.27 4987

% AREA
LIBRE
REQUERIDO
PARAMETRO

S
%AL

NORMA
45
45
90
90
90
90
45
45
90
90
90
90
90
90
45
45
90
45
45
45
45
90
90
90
90
90
90
90
45
45
90
90
90
90
90
60
60
90

2820

AREA
LIBRE

REAL
Al

REAL
50.00
70.00

140.00
115.00
140.00
160.00
55.00
50.00
180.00
185.00
175.00
20.00
190.00
175.00
40.00
40.00
100.00
10.00
30.00
60.00
40.00
140.00
145.00
160.00
140.00
160.00
165.00
180.00
35.00
78.00
180.00
190.00
110.00
160.00
185.00
100.00
80.00
180.00
4413.00

N°

DEPARTA N°
MENTOS

R U W R R R R R B R R RBNR WD WRRNEROORRPR R R RPBP WRRPR R R RBNRR R R

66

FAMILIAS

R U W R R R R R BN R R RBNR WD WRRNROORREPNRRPRWNRRRERRNRR R R

68

TIPO DE
DENSIFICACION

SUBDIVISION
SUBDIVISION
NADA
COMERCIO
SUBDIVISION
NADA
SUBDIVISION
SUBDIVISION
NADA

NADA
SUBDIVISION
SALUD
NADA
SUBDIVISION
SUBDIVISION
SUBDIVISION
DEMY NUEVO
COMERCIO
SUBDIVISION
COMERCIO
NADA
SUBDIVISION
SUBDIVISION
SUBDIVISION
NADA
SUBDIVISION
NADA

NADA

NADA
COMERCIO
NADA

NADA

NADA

NADA

NADA
COMERCIO
COMERCIO
NADA

ANTES

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
TERRENO
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

% A L REAL

ALREAL/AT

0.33
0.47
0.47
0.38
0.47
0.53
0.37
0.33
0.60
0.62
0.58
0.07
0.63
0.58
0.27
0.27
0.33
0.07
0.20
0.40
0.27
0.47
0.48
0.53
0.47
0.53
0.55
0.60
0.23
0.52
0.60
0.63
0.37
0.53
0.62
0.50
0.40
0.60
0.47

MODALIDAD DE DENSIFICACION

1 3 4 5 6 7 O
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
O] 14 8 O O 0] 0] 16




Mz

CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

UBICACNORTE
JAVIER DELGADO

LOTE

CALLE

1 GARCILAZO DE
2 GARCILAZO DE
3 GARCILAZO DE
4 GARCILAZO DE
5 GARCILAZO DE
6 GARCILAZO DE
7 GARCILAZO DE
8 GARCILAZO DE

LV
LV
LV
LV
LV
LV
LV
LV

9 JAVIER DELGADO
10 RICARDO PALMA
11 RICARDO PALMA
12 RICARDO PALMA
13 RICARDO PALMA
14 RICARDO PALMA
15 RICARDO PALMA
16 BALLON FARFAN

13

SUR
BALLON FARFAN

ESTE

RICARDO PALMA

AREA
ALTURADE  APROX.

'Uso EDIFICACION TERRENO

AT
VIVIENDA 2 160
VIVIENDA 2 180
VIVIENDA 6 400
VIVIENDA 2 400
VIVIENDA 1 400
VIVIENDA 6 400
VIVIENDA 2 400
VIVIENDA 2 400
VIVIENDA 1 400
VIVIENDA 2 400
COMERCIO 2 400
COMERCIO 2 400
COMERCIO 2 400
COMERCIO 1 400
COMERCIO 2 370
COMERCIO 2 370

5880

AREA
CONSTRUID

A

AC
240
120
1800
420
120
1560
340
360
160
320
380
360
380
280
240
160
7240

OESTE

GARCILAZO DE.LA.VEGA

COEF DE
EDIFICACION
AC/AT)

(

AC/AT

1.50
0.67
4.50
1.05
0.30
3.90
0.85
0.90
0.40
0.80
0.95
0.90
0.95
0.70
0.65
0.43
1.23

Area
construida
en primer
nivel

AC
NIVEL 1
140
160
300
280
120
260
200
180
160
180
200
200
200
280
120
100
3080.00

% AREA
LIBRE

REQUERIDO AREA
PARAMETRO LIBRE

S
%AL

REAL
AL

NORMA REAL

48
54
120
120
120
120
120
120
120
120
120
120
120
120
111
111
1764

20.00
20.00
100.00
120.00
280.00
140.00
200.00
220.00
240.00
220.00
200.00
200.00
200.00
120.00
250.00
270.00
2800.00

N°

DEPARTAMEN N°
FAMILIAS

TOS

R R RN R R R R R R

39

R R R N NNR R R R

41

TIPO DE
DENSIFICACION

NADA
NADA
NUEVO
NADA
NADA
NUEVO
NADA
NADA
NADA
NADA
COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO

ANTES

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
TERRENO
VIVIENDA
VIVIENDA

% A L REAL

ALREAL/AT
0.13
0.11
0.25
0.30
0.70
0.35
0.50
0.55
0.60
0.55
0.50
0.50
0.50
0.30
0.68
0.73
0.48

MODALIDAD DE DENSIFICACION

1 2 3 4 6 7 O
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
of 0 6] 2 of O 8




Mz

CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

UBICACNORTE

LOTE

BALLON FARFAN

CALLE

1 GARCILAZO DE L.V.
2 GARCILAZO DE L.V.
3 GARCILAZO DE L.V.
4 GARCILAZO DE L.V.
5 GARCILAZO DE L.V.
6 GARCILAZO DE L.V.
7 GARCILAZO DE L.V.
8 GARCILAZO DE L.V.
9 GARCILAZO DE L.V.

10 F.IBANEZ

11 RICARDO PALMA
12 RICARDO PALMA
13 RICARDO PALMA
14 RICARDO PALMA
15 RICARDO PALMA
16 RICARDO PALMA
17 RICARDO PALMA
18 RICARDO PALMA
19 RICARDO PALMA

14

SUR
F.IBANEZ

ALTURA DE AREA

EDIFICACIO APROX.

uso N

COMERCIO
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
COMERCIO
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO
VIVIENDA
VIVIENDA
GESTION
GESTION
TERRENO
VIVIENDA

P ONDNOPBPBNNDBENDNMNMNNOUOBRNNNDNDWW

TERRENO

AT

400
350
320
400
180
180
360
360
340
380
430
440
460
440
300
300
420
420
440

6920

RICARDO PALMA

AREA
CONSTRUID

AC
720
340
320
360
280
520
1200
320
380
1620
1500
380
370
1220
1440
380
480

320
12150

OESTE
GARCILAZO DE LA VEGA

COEF DE
EDIFICACION (
AC/AT)

AC/AT
1.80
0.97
1.00
0.90
1.56
2.89
3.33
0.89
1.12
4.26
3.49
0.86
0.80
2.77
4.80
1.27
1.14
0.00
0.73
1.76

Area
construida
en primer
nivel

AC

NIVEL 1
320
200
220
200
140
130
280
180
200
240
380
200
220
320
240
220
300

0
320
320

% AREA

LIBRE

REQUERIDO AREA
PARAMETRO LIBRE
S REAL

%AL AL
NORMA REAL

120  80.00
105 150.00
96 100.00
120 200.00
54 40.00
54  50.00
108  80.00
108 180.00
102 140.00
114 140.00
129  50.00
132 240.00
138 240.00
132 120.00
90 60.00
90 80.00
126 120.00
126 420.00
132 120.00
2076 6600.00

N°

DEPARTAMENT N°
FAMILIAS

oS

[ S € TR S S = N N

o
© N

59

N ¢ I N N Y

A
oy &

59

TIPO DE
DENSIFICACION

COMERCIO
NADA

NADA

NADA

NADA
COMERCIO
DEM Y NUEVO
NADA

NADA

DEM Y NUEVO
NUEVO

NADA

NADA
SUBDIVISION
DEM Y NUEVO
NADA

NADA

NADA

NADA

ANTES

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
TERRENO
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

% A L REAL

ALREAL/AT
0.20
0.43
031
0.50
0.22
0.28
0.22
0.50
0.41
0.37
0.12
0.55
0.52
0.27
0.20
0.27
0.29
1.00
0.27
0.95

MODALIDAD DE DENSIFICACION

1 2 3 4 5 6 7 0
1
1
1
1
1
1

1
1
1

1

1
1
1
1

1
1
1
1
1

3] 1] 2 1| O] O] Of 12




CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

Mz 15
UBICACI NORTE SUR ESTE OESTE
F.IBANEZ LAZO DE LOS RIOS RICARDO PALMA GARCILAZO DE LA VEGA
% AREA
Area LIBRE
AREA AREA COEF DE construida  REQUERIDO N°® TIPO DE
ALTURA DE  APROX. CONSTRUID EDIFICACION en primer ~ PARAMETRO AREA LIBRE DEPARTAME DENSIFICACI
LOTE  CALLE N° uso EDIFICACION TERRENO A (AC/AT) nivel S REAL NTOS N° FAMILIAS ON ANTES % A L REAL MODALIDAD DE DENSIFICACION
AC % AL
AT AC AC/AT NIVEL1 NORMA AL REAL ALREAL/AT 1 2 3 4 5 6

1 GARCILAZO DE L.V. VIVIENDA 2 320 340 1.06 200 96 120.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.38

2 GARCILAZO DE L.V. EDUCACION 2 380 440 1.16 240 114 140.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.37

3 GARCILAZO DE L.V. VIVIENDA 3 320 720 2.25 260 96 60.00 2 2 SUBDIVISIOI VIVIENDA 0.19 1

4 GARCILAZO DE L.V. COMERCIO 2 200 360 1.80 180 60 20.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.10

5 LAZO DE LOS RIOS COMERCIO 5 260 1000 3.85 200 78 60.00 5 5 DEM Y NUEVIVIENDA 0.23 1

6 LAZO DE LOS RIOS COMERCIO 3 400 840 2.10 320 120 80.00 4 5 AMPLIACIO! VIVIENDA 0.20 1

7 RICARDO PALMA COMERCIO 3 320 500 1.56 200 96 120.00 1 1 COMERCIO VIVIENDA 0.38 1

8 RICARDO PALMA COMERCIO 1 400 240 0.60 240 120 160.00 1 1 COMERCIO VIVIENDA 0.40 1

9 RICARDO PALMA COMERCIO 3 200 600 3.00 200 60 0.00 2 2 COMERCIO VIVIENDA 0.00 1

10 RICARDO PALMA VIVIENDA 2 200 320 1.60 160 60 40.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.20
3000 5360 1.79 2200.00 900 800.00 19 20 0.27 1 1 4 0 0 0




CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

Mz 16
UBICAC NORTE SUR ESTE OESTE
JAVIER DELGADO BALLON FARFAN DOMINGO GAMIO RICARDO PALMA
% AREA
Area LIBRE
AREA AREA COEF DE construida REQUERIDO AREA N°
‘ ALTURA DE  APROX. CONSTRUID EDIFICACION ( enprimer PARAMETRO LIBRE DEPARTAME N° TIPO DE
LOTE CALLE ‘UsoO EDIFICACION TERRENO A AC/AT) nivel S REAL NTOS FAMILIAS  DENSIFICACION ANTES % A L REAL MODALIDAD DE DENSIFICACION
AC %AL AL
AT AC AC/AT NIVEL1 NORMA REAL ALREAL/AT 1 2 3 4 5 6 7 0
1 RICARDO PALMA VIVIENDA 2 480 380 0.79 260 144 220.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.46 1
2 RICARDO PALMA VIVIENDA 2 340 400 1.18 240 102 100.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.29 1
3 RICARDO PALMA COMERCIO 1 300 0 0.00 300 90 0.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.00 1
4 RICARDO PALMA VIVIENDA 2 300 320 1.07 160 90 140.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.47 1
5 RICARDO PALMA HOSTAL 3 340 780 2.29 280 102  60.00 2 2 SUBDIV VIVIENDA 0.18 1
6 RICARDO PALMA COMERCIO 2 380 400 1.05 240 114 140.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.37 1
7 JAVIER DELGADO VIVIENDA 2 380 380 1.00 200 114 180.00 il 1 NADA VIVIENDA 0.47 1
8 JAVIER DELGADO VIVIENDA 2 350 360 1.03 180 105 170.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.49 1
9 DOMINGO GAMIO VIVIENDA 2 300 380 1.27 210 90 90.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.30 1
10 DOMINGO GAMIO VIVIENDA 2 300 380 1.27 200 90 100.00 1 2 AMPLIACON  VIVIENDA 0.33 1
11 DOMINGO GAMIO VIVIENDA 2 300 380 1.27 190 90 110.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.37 1
12 DOMINGO GAMIO VIVIENDA 2 300 380 1.27 200 90 100.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.33
13 DOMINGO GAMIO VIVIENDA 1 300 180 0.60 180 90 120.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.40
14 DOMINGO GAMIO VIVIENDA 2 340 400 1.18 220 102 120.00 1 1 NUEVO TERRENO 0.35 1
4710 5120 1.09 3060.00 1413 1650.00 15 16 0.35 0 1 1 0 1 0 0




CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

Mz 17
UBICAC NORTE SUR ESTE OESTE
BALLON FARFAN M AGUIRRE DOMINGO GAMIO RICARDO PALMA
% AREA
Area LIBRE
AREA AREA COEF DE construida  REQUERIDO N° TIPO DE
ALTURA DE  APROX. CONSTRUID EDIFICACION en primer ~ PARAMETRO AREA LIBRE DEPARTAME DENSIFICACI
LOTE  CALLE N° uso EDIFICACION TERRENO A (AC/AT) nivel S REAL NTOS N° FAMILIAS ON ANTES % A L REAL MODALIDAD DE DENSIFICACION
AC %AL
AT AC AC/AT NIVEL1 NORMA AL REAL ALREAL/AT 1 2 3 4 5 6
1 RICARDO PALMA COMERCIO 2 360 330 0.92 180 108 180.00 1 1 COMERCIO VIVIENDA 0.50 1
2 RICARDO PALMA VIVIENDA 2 360 320 0.89 200 108 160.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.44
3 RICARDO PALMA VIVIENDA 4 360 880 2.44 220 108 140.00 8 8 DEMOLY NUVIVIENDA 0.39 1
4 RICARDO PALMA VIVIENDA 9 360 2700 7.50 300 108 60.00 16 16 DEMOLY NUVIVIENDA 0.17 1
5 BALLON FARFAN VIVIENDA 2 360 320 0.89 200 108 160.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.44
6 BALLON FARFAN VIVIENDA 3 360 610 1.69 240 108 120.00 2 2 SUBDIV VIVIENDA 0.33 1
7 DOMINGO GAMIO VIVIENDA 2 360 300 0.83 180 108 180.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.50 1
8 DOMINGO GAMIO VIVIENDA 2 360 380 1.06 210 108 150.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.42 1
9 DOMINGO GAMIO VIVIENDA 2 360 380 1.06 200 108 160.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.44 1
10 DOMINGO GAMIO TERRENO 0 360 0 0.00 0 108 360.00 0 0 NADA VIVIENDA 1.00 1
11 DOMINGO GAMIO VIVIENDA 2 360 320 0.89 220 108 140.00 1 1 NADA VIVIENDA 0.39 1
3960 6540 1.65 2150.00 1188 1810.00 33 33 0.46 2 1 1 0 0 0 7




CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

UBICACNORTE 18

LOTE

MANUEL AGUIRRE

CALLE

1 RICARDOPALMA
2 RICARDOPALMA
3 RICARDOPALMA
4 MANUEL AGUIRRE
5 MANUEL AGUIRRE
6 MANUEL AGUIRRE
7 MANUEL AGUIRRE
8 MANUEL AGUIRRE
9 MANUEL AGUIRRE
10 MANUEL AGUIRRE
11 MANUEL AGUIRRE
12 MANUEL AGUIRRE
13 MANUEL AGUIRRE
14 MANUEL AGUIRRE
15 MANUEL AGUIRRE
16 E.NOVOA
17 FRANCISCO IBANEZ
18 FRANCISCO IBANEZ
19 FRANCISCO IBANEZ
20 FRANCISCO IBANEZ
21 FRANCISCO IBANEZ
22 FRANCISCO IBANEZ
23 FRANCISCO IBANEZ
24 FRANCISCO IBANEZ
25 FRANCISCO IBANEZ
26 FRANCISCO IBANEZ

MODALIDAD DE DENSIFICACION

SUR

FRANCISCO IBANEZ

‘Uso

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
EDUCACION
EDUCACION
VIVIENDA
VIVIENDA
SERVICIO
VIVIENDA
VIVIENDA
SERVICIO
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

ALTURA DE

ESTE
E NOVOA

AREA
APROX.

EDIFICACION TERRENO

NN WONDNOWNORNNDNNEREREWNDNDNDWDNWOULNDNDNN

AT
400
340
380
400
340
350
350
350
280
280
280
280
280
280
280

1246
400
250
250
250
250
250
250
250
250
320

8836

AREA
CONSTRUID

A

AC
440
460
320
360
1400
780
340
660
280
320
580
340
360
380
350
570

300
440

300
220

410

320

400
10330

OESTE
RICARDO PALMA

Area
COEF DE construida
EDIFICACION ( enprimer
AC/AT) nivel
AC
AC/AT NIVEL 1
1.10 340
1.35 300
0.84 160
0.90 200
4.12 280
2.23 270
0.97 240
1.89 230
1.00 140
1.14 160
2.07 200
1.21 180
1.29 190
1.36 200
1.25 180
0.46 570
0.00 0
1.20 160
1.76 170
0.00 0
1.20 160
0.88 170
0.00 0
1.64 160
1.28 160
1.25 200
1.17 5020

% AREA
LIBRE
REQUERIDO
PARAMETRO
S
% AL
NORMA

120
102
114
120
102
105
105
105

84
84
84
84
84
84
84
373.8
120
75

75

75

75

75

75

75

75

9%
2650.8

AREA
LIBRE
REAL
AL
REAL

60.00
40.00
220.00
200.00
60.00
80.00
110.00
120.00
140.00
120.00
80.00
100.00
90.00
80.00
100.00
676.00
400.00
90.00
80.00
250.00
90.00
80.00
250.00
90.00
90.00
120.00
3816.00

N°

DEPARTAME

NTOS

P R N O R P ONRPR O R PR R RB RBNRRLRNNNOWIERR R R

36

N° FAMILIAS

B R, N O R B ONR O R R R R RBNRPRRLRNNNDOGWNIRPR L

37

TIPO DE
DENSIFICACION

NADA
NADA
NADA
NADA
DEMY NUEVO
NADA
NADA
SUBDIV
NADA
NADA
SUBDIV
NADA
NADA
NADA
NADA
NADA
NADA
NADA
SUBDIV
NADA
NADA
NADA
NADA
SUBDIV
NADA
NADA

ANTES

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
TERRENO
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

% A L REAL

ALREAL/AT
0.15
0.12
0.58
0.50
0.18
0.23
0.31
0.34
0.50
0.43
0.29
0.36
0.32
0.29
0.36
0.54
1.00
0.36
0.32
1.00
0.36
0.32
1.00
0.36
0.36
0.38
0.43

MODALIDAD DE DENSIFICACION

1 2 3 4 5 6 7 0
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1] 4 Of O] O oOf 0] 21




CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

MZ
UBICAC NORTE

FRANCISCO IBANEZ
LOTE CALLE

1 RICARDO PALMA
2 RICARDO PALMA

3 RICARDO PALMA

4 FRANCISCO IBANEZ
5 FRANCISCO IBANEZ
6 FRANCISCO IBANEZ
7 FRANCISCO IBANEZ
8 FRANCISCO IBANEZ
9 FRANCISCO IBANEZ
10 FRANCISCO IBANEZ
11 FRANCISCO IBANEZ
12 FRANCISCO IBANEZ
13 FRANCISCO IBANEZ
14 FRANCISCO IBANEZ
15 FRANCISCO IBANEZ
16 ERNESTO NOVOA

17 ERNESTO NOVOA

18 RENATO MORALES
19 RENATO MORALES
20 RENATO MORALES
21 RENATO MORALES
22 RENATO MORALES
23 RENATO MORALES
24 RENATO MORALES
25 RENATO MORALES
26 RENATO MORALES
27 RENATO MORALES

19

SUR
MORALES DE R

‘Uso

VIVIENDA
COMERCIO
VIVIENDA
VIVIENDA
SALUD
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
SALUD
SALUD
SALUD
VIVIENDA
VIVIENDA
COMERCIO
VIVIENDA
TERRENO
VIVIENDA
VIVIENDA
SERV
SALUD
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

ALTURA DE
EDIFICACION TERRENO

N NNNPBEBNNONNDNNNWWOUONNWNNNNNDNDNDNDN

ESTE

E NOVOA

AREA

APROX.

AT

450
400
400
400
340
340
340
340
340
340
340
340
340
340
340
340
340
340
170
170
300
340
340
340
340
340
340
9090

AREA

CONSTRUID
A

AC
450
360
410
400
440
400
420
360
600
380
390
1500
900
960
380
360
420
340

220
360
920
1200
380
360
340
360
13610

OESTE
R PALMA
Area

COEF DE construida

EDIFICACION en primer

(AC/AT) nivel

AC
AC/AT NIVEL 1

1.00 300
0.90 280
1.03 240
1.00 230
1.29 300
1.18 220
1.24 260
1.06 240
1.76 220
1.12 210
1.15 200
4.41 300
2.65 300
2.82 320
1.12 200
1.06 200
1.24 240
1.00 180
0.00 0
1.29 120
1.20 200
2.71 230
3.53 300
1.12 190
1.06 200
1.00 180
1.06 190
1.50 6050

% AREA
LIBRE
REQUERIDO
PARAMETRO
S
%AL
NORMA

135
120
120
120
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
51
51
90
102
102
102
102
102
102
2727

AREA
LIBRE
REAL
Al
REAL

150.00
120.00
160.00
170.00
40.00
120.00
80.00
100.00
120.00
130.00
140.00
40.00
40.00
20.00
140.00
140.00
100.00
160.00
170.00
50.00
100.00
110.00
40.00
150.00
140.00
160.00
150.00
3040.00

N°

DEPARTAMEN TIPO DE

TOS

N R R R R R N R O R RPRNRRRRRERNNRRRRNER R

N° FAMILIAS  DENSIFICACION

NADA
NADA
SUBDIV
NADA
SALUD
NADA
NADA
SUBDIV
SUBDIV
NADA
NADA
SALUD
SALUD
SALUD
NADA
SUBDIV
COMERCIO
NADA
NADA
NADA
SUBDIV
COMERCIO
SALUD
NADA
NADA
NADA
SUBDIV

N R R R R B N R O R RPRNRERRRRRBNNRRRRNR R

32 32

ANTES

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
TERRENO
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

% A L REAL

ALREAL/AT
0.33
0.30
0.40
0.43
0.12
0.35
0.24
0.29
0.35
0.38
0.41
0.12
0.12
0.06
0.41
0.41
0.29
0.47
1.00
0.29
0.33
0.32
0.12
0.44
0.41
0.47
0.44
0.33

MODALIDAD DE DENSIFICACION

1 2 3 4 5 6 7 0
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
o 6/ 7{ Of O O] O] 14




CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

Mz
UBICACNORTE

JAVIER DELGADO
LOTE  CALLE

1 DOMINGO GAMIO
2 DOMINGO GAMIO
3 DOMINGO GAMIO
4 DOMINGO GAMIO
5 DOMINGO GAMIO
6 DOMINGO GAMIO
7 DOMINGO GAMIO
8 DOMINGO GAMIO
9 DOMINGO GAMIO

10 DOMINGO GAMIO

11 DOMINGO GAMIO

12 DOMINGO GAMIO

13 DOMINGO GAMIO

14 JAVIER DELGADO

15 JAVIER DELGADO

16 JAVIER DELGADO

17 CIRO ALEGRIA

18 CIRO ALEGRIA

19 CIRO ALEGRIA

20 CIRO ALEGRIA

21 CIRO ALEGRIA

22 CIRO ALEGRIA

23 CIRO ALEGRIA

24 CIRO ALEGRIA

25 CIRO ALEGRIA

26 CIRO ALEGRIA

27 CIRO ALEGRIA

28 MANUEL AGUIRRE

29 MANUEL AGUIRRE

20

SUR ESTE
MANUEL AGUIRRE CIRO ALEGRIA
AREA AREA
) ALTURADE APROX. CONSTRUID
°Uso EDIFICACION TERRENO A

AT AC
VIVIENDA 2 260 340
VIVIENDA 2 260 320
VIVIENDA 4 260 780
VIVIENDA 2 260 300
VIVIENDA 2 260 320
VIVIENDA 2 260 340
VIVIENDA 2 260 310
VIVIENDA 3 260 450
VIVIENDA 2 260 300
VIVIENDA 2 260 280
VIVIENDA 3 260 480
VIVIENDA 3 260 420
VIVIENDA 3 260 450
VIVIENDA 2 260 300
VIVIENDA 3 260 480
VIVIENDA 3 260 470
VIVIENDA 2 260 300
VIVIENDA 0 260 0
VIVIENDA 2 260 300
VIVIENDA 3 260 520
VIVIENDA 3 260 440
VIVIENDA 3 260 510
VIVIENDA 2 260 320
VIVIENDA 2 260 320
VIVIENDA 2 260 310
VIVIENDA 2 260 310
VIVIENDA 2 260 300
VIVIENDA 2 260 320
VIVIENDA 2 260 340

7540 10630

OESTE
DOMINGO GAMIO

COEF DE
EDIFICACION (
AC/AT)

AC/AT
1.31
1.23
3.00
1.15
1.23
1.31
1.19
1.73
1.15
1.08
1.85
1.62
1.73
1.15
1.85
1.81
1.15
0.00
1.15
2.00
1.69
1.96
1.23
1.23
1.19
1.19
1.15
1.23
1.31
1.41

Area
construida
en primer
nivel

AC
NIVEL 1

180
170
200
160
170
180
160
190
170
150
160
150
165
170
180
170
160
0
170
180
160
185
170
180
165
170
160
180
180
4785

% AREA
LIBRE
REQUERIDO AREA

PARAMETRO LIBRE
S REAL
%AL AL

NORMA REAL

78 80.00

78 90.00

78  60.00

78 100.00

78 90.00

78  80.00

78 100.00

78 70.00

78 90.00

78 110.00

78 100.00

78 110.00

78 95.00

78 90.00

78  80.00

78 90.00

78 100.00

78 260.00

78 90.00

78  80.00

78 100.00

78 75.00

78 90.00

78 80.00

78 95.00

78 90.00

78 100.00

78 80.00

78 80.00

2262 2755.00

N°

DEPARTAMEN

TOS

P R R R R R R N NNRORNNIRWNNNIERWRRRLR R N R R

43

N° FAMILIAS

P R R N R R P N NNRORNNIRWNNNIRWERRRRPR N R

o
N

TIPO DE
DENSIFICACIO
N

NADA
NADA
SUBDIVI
NADA
NADA
NADA
NADA
SUBDIVI
NADA
SUBDIVI
SUBDIVI
SUBDIVI
SUBDIVI
NADA
SUBDIVI
SUBDIVI
NADA
NADA
NADA
SUBDIVI
SUBDIVI
SUBDIVI
NADA
NADA
NADA
SUBDIVI
NADA
NADA
NADA

ANTES

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
TERRENO
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

% A L REAL

ALREAL/AT
0.31
0.35
0.23
0.38
0.35
0.31
0.38
0.27
0.35
0.42
0.38
0.42
0.37
0.35
0.31
0.35
0.38
1.00
0.35
0.31
0.38
0.29
0.35
0.31
0.37
0.35
0.38
0.31
0.31
0.37

MODALIDAD DE DENSIFICACION

1 2 3 4 5 6 7 0
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
of 12y 0] O oOf o0} 0] 17




CUADRO DE SISTEMAS POR  MANZANA

UBICACNORTE
JAVIER DELGADO

CALLE

1 CIRO ALEGRIA
2 CIRO ALEGRIA
3 CIRO ALEGRIA
4 CIRO ALEGRIA
5 CIRO ALEGRIA
6 CIRO ALEGRIA

7 PASAJE FCO MIRANDA
8 PASAJE FCO MIRANDA
9 PASAJE FCO MIRANDA
10 CIRO ALEGRIA

21
SUR ESTE
MANUEL AGUIRRE LORETO
AREA
ALTURA DE  APROX.
uso EDIFICACION TERRENO
AT
VIVIENDA 2 440
VIVIENDA 3 415
VIVIENDA 3 360
VIVIENDA 7 300
VIVIENDA 2 180
VIVIENDA 1 220
VIVIENDA 3 398
VIVIENDA 2 280
VIVIENDA 2 230
VIVIENDA 3 260
3083

AREA
CONSTRUID

A

AC
380
690
880
1820
200
160
500
300
280
380
5590

OESTE

CIRO ALEGRIA

COEF DE
EDIFICACION
AC/AT)

AC/AT

(

0.86
1.66
244
6.07
1.11
0.73
1.26
1.07
1.22
1.46
1.81

Area
construida
en primer
nivel

AC
NIVEL 1

200
230
300
260
120
160
180
160
150
130
130

% AREA
LIBRE
REQUERIDO AREA
PARAMETRO LIBRE
S REAL
%AL AL
NORMA REAL

132 240.00
1245 185.00
108  60.00
90 40.00
54  60.00
66  60.00

119.4
84
69
78

218.00
120.00

80.00
130.00

924.9 2953.00

N°

DEPARTAMENT

0s

N

N P NN P B

N° FAMILIAS

N

w = NN P

27

TIPO DE
DENSIFICACION

NADA

SUBDIV
SUBDIV
DEMY NUEVO
NADA

NADA

SUBDIV
SUBDIV

NADA

SUBDIV

ANTES

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

% A L REAL

ALREAL/AT
0.55
0.45
0.17
0.13
0.33
0.27
0.55
0.43
0.35
0.50
0.96

MODALIDAD DE DENSIFICACION

1 2 3 4 5 6 7
1
1
1
1
1
1
1 5 0 0 0 0 O




ANEXO B:
CUADRO RESUMEN GENERAL




UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA
MAESTRIA EN PROYECTACION ,GESTION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA
VICTOR MARQUEZ ARRISUENO

MANZANAS BARRIO MAGISTERIAL UMACOLLO

ESCUELA DE POST GRADO

MODALIDAD DE DENSIFICACION CUADRO RESUMEN

CALLES DE LINDEROS INICIAL  MODIFICADO MODALIDAD DE DENSIFICACION uso
Mz |NORTE SUR ESTE OESTE # LOTES 1 2 3 4 5 6 7 0 |PREDOMINANTE
1|BALLON FARFAN LAZO DE LOS R. JUANA ESPINOZA |V.A.BELAUNDE 30 30 0 4 4 5 0 0 0 0f 17[VIVIENDA
2[J.DELGADO BALLON FARFAN |JUANA ESPINOZA |V.A.BELAUNDE 25 22 3 3 3] 10 1 0 0 0 8|COMERCIO
3|MALAGA GRENET [J.DELGADO JUANA ESPINOZA |V.A.BELAUNDE 29 26 3 2 5| 13 0 0 0 0 9[{COMERCIO
4|BALLON FARFAN M.MANZANILLA  |GONZALEZ VIGIL  |[JUANA ESPINOZA 19 20 =1 3 2 4 1 0 0 0 9|VIVIENDA
5[M.MANZANILLA LAZO DE LOS R. FELIZA MOSCOSO |JUANA ESPINOZA 27 22 5 2 4 3 1 0 0 0f 17[VIVIENDA
6|BALLON FARFAN LAZO DE LOS R. MALAGA GRENET |FELIZA MOSCOSO 35 32 3 4 10 8 3 4 0 0 6|VIVIENDA
7|GONZALES PRADA |BALLON FARFAN |MALAGA GRENET [JUANA ESPINOZA 28 26 2 3[ 10 7 0 1 0 0 7[VIVIENDA
8[BOURONCLE J.DELGADO MALAGA GRENET |JUANA ESPINOZA 6 5 1 1 2 1 0 0 0 0 2[VIVIENDA
9[MALAGA GRENET |BOURONCLE MALAGA GRENET |JUANA ESPINOZA 15 15 0 2 3 4 0 0 0 0 6[VIVIENDA
10|QUINONEZ MALAGA GRENET |GARCILAZO MALAGA GRENET 22 22 0 3 8 0 0 0 0 0] 11{VIVIENDA
11]J.DELGADO BALLON FARFAN |GARCILAZO MALAGA GRENET 15 15 0 2 0 5 0 0 0 0 8|VIVIENDA
12|BALLON FARFAN LAZO DE LOS R. GARCILAZO MALAGA GRENET 38 36 2 0] 14 8 0 0 0 0f 16[VIVIENDA
13[J.DELGADO BALLON FARFAN |R.PALMA GARCILAZO 16 14 2 0 0 6 2 0 0 0 8[VIVIENDA
14|BALLON FARFAN  |J.IBANEZ R.PALMA GARCILAZO 19 17 2 3 1 2 1 0 0 0f 12[VIVIENDA
15|J.IBANEZ LAZO DE LOS R. R.PALMA GARCILAZO 10 8 2 1 1 4 0 0 0 0 4|COMERCIO
16(J.DELGADO BALLON FARFAN |D.GAMIO R.PALMA 14 14 0 0 1 1 0 1 0 0f 11{VIVIENDA
17|BALLON FARFAN M.AGUIRRE D.GAMIO R.PALMA 11 11 0 2 1 1 0 0 0 0 7[VIVIENDA
18|M.AGUIRRE J.IBANEZ E.NOVOA R.PALMA 26 23 3 1 4 0 0 0 0 0f 21[VIVIENDA
19|J.IBANEZ R.MORALES E.NOVOA R.PALMA 27 23 4 0 6 7 0 0 0 0f 14[VIVIENDA
20]J.DELGADO M.AGUIRRE CIRO ALEGRIA D.GAMIO 29 27 2 of 12 0 0 0 0 0] 17[VIVIENDA
21|J. DELGADO M AGUIRRE LORETO C ALEGRIA 10 8 2 1 5 0 0 0 0 0 4[VIVIENDA
TOTALES 451 416 35| 37| 96| 89 9 6 0 o 214

MODIFICADAS

MOD PUESTO
13 7
17 5
20 4
10 10
10 11
29 1
21 3
4 20
9 12
11 9
7 15
22 2
8 13
7 14
6 17
3 21
4 19
5 18
13 6
12 8
6 16




UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA
MAESTRIA EN PROYECTACION ,GESTION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA
VICTOR MARQUEZ ARRISUENO

ESCUELA DE POST GRADO

CUADRO RESUMEN GENERAL
MANZANAS BARRIO MAGISTERIAL UMACOLLO
CALLES DE LINDEROS AREA LOTE DENSIDAD NIVELES CONSTRUIDOS HECTAREAS POR | DENSIDAD |COEFICIENTE
NORTE SUR ESTE OESTE #LOTES |PROMEDIO |# FAMILIAS |# HABITANT{POR LOTE o| 1 2l 3 4| s 6 7| 8| 9| 10 MANZANA NETA DE EDIFIC
1[BALLON FARFAN  [LAZODELOSR.  [JUANA ESPINOZA [Vv.A.BELAUNDE 30 332.34 66 330 330.99] 2 2| 19 2 1 2 0 2 0 0 0 0.9638 342.39 1.26
2|).DELGADO BALLON FARFAN [JUANA ESPINOZA [Vv.A.BELAUNDE 25 255.20 74 370 579.94] o o 14 5 4 0 1 1 0 0 0 0.638 579.94 1.87
3|MALAGA GRENET [J.DELGADO JUANA ESPINOZA  |V.A.BELAUNDE 29 265.00 48 240 312.30] 2 2| 15 4 1 3 2 0 0 0 0 0.795 301.89 1.58
4[BALLON FARFAN  [M.MANZANILLA  |GONZALEZVIGIL  [JUANA ESPINOZA 19 364.66 58 290 41856] o0 o 15 1 0 1 1 1 0 0 0 0.6564 441.80 1.51
5|M.MANZANILLA  [LAZO DE LOSR. FELIZA MOSCOSO  [JUANA ESPINOZA 27 309.27 44 220 263.46] o 1| 22 3 0 0 0 0 0 0 2 0.8041 273.60 1.43
6|BALLON FARFAN  |LAZO DE LOSR. MALAGA GRENET  [FELIZA MOSCOSO 35 282.85 114 570 575.77] 0 1| 19 7 2 4 1 0 1 0 0 0.99 575.76 1.73
7|GONZALES PRADA |BALLON FARFAN |[MALAGA GRENET [JUANA ESPINOZA 28 256.78 81 405 563.29] O 2] 10 9 3 1 0 2 1 0 0 0.719 563.28 1.8
8|BOURONCLE J.DELGADO MALAGA GRENET  [JUANA ESPINOZA 6 260.00 17 85 544.87] 0 2 3 0 0 0 0 1 0 0 0 0.104 817.31 0.7
9|MALAGA GRENET |BOURONCLE MALAGA GRENET [JUANA ESPINOZA 15 312.00 43 215 459.40] o 1| 10 0 2 0 1 0 1 0 0 0.468 459.40 1.71
10{QUINONEZ MALAGA GRENET |GARCILAZO MALAGA GRENET 22 313.00 59 295 428411 o of n 8 0 1 1 1 0 0 0 0.6575 448.67 1.96
11[J.DELGADO BALLON FARFAN [GARCILAZO MALAGA GRENET 15 391.00 34 170, 289.86] 1 2 8 4 0 0 0 0 0 0 0 0.5474 310.56 0.89
12[BALLON FARFAN  [LAZO DE LOS R. GARCILAZO MALAGA GRENET 38 247.36 68 340 361.71] o 1| 24 8 2 1 1 0 0 0 0 0.94 361.70 1.27
13[J.DELGADO BALLON FARFAN [R.PALMA GARCILAZO 16 367.50 41 205 348.64] o© 3] 11 0 0 0 2 0 0 0 0 0.588 348.64 1.23
14[BALLON FARFAN  [J.IBANEZ R.PALMA GARCILAZO 19 364.21 59 295 42630 1 1| 10 i 3 1 1 1 0 0 0 0.692 426.30 1.76
15().1BANEZ LAZO DE LOS R. R.PALMA GARCILAZO 10 300.00 20 100, 33333] o© 1 4l 4 0 1 0 0 0 0 0 0.3 333.33 1.79
16[J.DELGADO BALLON FARFAN [D.GAMIO R.PALMA 14 336.43 16 80 169.85] 0 2| 11 1 0 0 0 0 0 0 0 0.471 169.85 1.09
17[BALLON FARFAN  [M.AGUIRRE D.GAMIO R.PALMA 11 360.00 33 165 41667 1 0 7 1 1 0 0 0 0 1 0 0.396 416.67 1.65
18[M.AGUIRRE J.IBANEZ E.NOVOA R.PALMA 26 339.84 37 185 209.37] 3 2| 15 5 1 0 0 0 0 0 0 0.8836 209.37 1.17
19().1BANEZ R.MORALES E.NOVOA R.PALMA 27 336.67 32 160, 176.02] 1 ol 20 3 2 1 0 0 0 0 0 0.909 176.02 1.5
20[J.DELGADO M.AGUIRRE CIRO ALEGRIA D.GAMIO 29 260.00 44 220 291.78] 1 o 18 9 1 0 0 0 0 0 0 0.754 291.78 1.41
21[). DELGADO M AGUIRRE LORETO C ALEGRIA 10 308.30 27 135 437.89] o0 1 a4 0 0 0 1 0 0 0 0.3083 437.89 1.81
TOTALES 451 312.50 1015 5075.00 12| 24| 270] 79| 23] 16| 11| 10 3 1 2 13.5851 373.57 1.48
|HABITANTES POR HECTAREA 373.57]
|DENSIDAD HABITACIONAL 74.71)




UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA ESCUELA DE POST GRADO
MAESTRIA EN PROYECTACION ,GESTION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA

UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA ESCUELA DE POST GRADO
MAESTRIA EN PROYECTACION ,GESTION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA

VICTOR MARQUEZ ARRISUENO

MANZANAS BARRIO MAGISTERIAL UMACOLLO TRAZO INICIAL

VICTOR MARQUEZ ARRISUENO

MANZANAS BARRIO MAGISTERIAL UMACOLLO TRAZO ACTUAL

CALLES DE LINDEROS CALLES DE LINDEROS
NORTE SUR ESTE OESTE #LOTES NORTE SUR ESTE OESTE # LOTES

1|BALLON FARFAN  [LAZODELOSR.  [JUANA ESPINOZA |V.A.BELAUNDE 30 1|BALLON FARFAN[LAZO DE LOS R. [JUANA ESPINOZAV.A.BELAUNDE 30
2]1.DELGADO BALLON FARFAN |JUANA ESPINOZA |V.A.BELAUNDE 22 2[J.DELGADO BALLON FARFAN[JUANA ESPINOZAV.A.BELAUNDE 25
3|MALAGA GRENET [J.DELGADO JUANA ESPINOZA  |V.A.BELAUNDE 26 3|MALAGA GRENE[J.DELGADO JUANA ESPINOZ4V.A.BELAUNDE 29
4|BALLON FARFAN  |M.MANZANILLA |GONZALEZ VIGIL |JUANA ESPINOZA 20 4|BALLON FARFAN]M.MANZANILLA|GONZALEZ VIGIL|JUANA ESPINOZA 19
5|M.MANZANILLA  [LAZODE LOSR. |FELIZA MOSCOSO |JUANA ESPINOZA 22 5|M.MANZANILLA [LAZO DE LOS R. |FELIZA MOSCOS{JUANA ESPINOZ/ 27
6|BALLON FARFAN  |LAZO DE LOSR. |MALAGA GRENET |FELIZA MOSCOSO 32 6|BALLON FARFAN|LAZO DE LOS R. |MALAGA GRENE|FELIZA MOSCOS 35
7|GONZALES PRADA |BALLON FARFAN |MALAGA GRENET |JUANA ESPINOZA 26 7|GONZALES PRAD|BALLON FARFAN| MALAGA GRENE[JUANA ESPINOZ/ 28
8|BOURONCLE J.DELGADO MALAGA GRENET |JUANA ESPINOZA 5 8|BOURONCLE  [J.DELGADO MALAGA GRENE[JUANA ESPINOZA 6
9|MALAGA GRENET |BOURONCLE MALAGA GRENET |JUANA ESPINOZA 15 9|MALAGA GRENE|BOURONCLE ~ |MALAGA GRENE[JUANA ESPINOZ/ 15
10]QUINONEZ MALAGA GRENET |GARCILAZO MALAGA GRENET 22 10[{QUINONEZ MALAGA GRENE|GARCILAZO MALAGA GRENE 22
11[J.DELGADO BALLON FARFAN |GARCILAZO MALAGA GRENET 15 11[J.DELGADO BALLON FARFANGARCILAZO MALAGA GRENE 15
12|BALLON FARFAN  [LAZODELOSR.  |GARCILAZO MALAGA GRENET 36 12|BALLON FARFAN|LAZO DE LOS R. [GARCILAZO MALAGA GRENE 38
13[J.DELGADO BALLON FARFAN |R.PALMA GARCILAZO 14 13[J.DELGADO BALLON FARFAN|R.PALMA GARCILAZO 16
14|BALLON FARFAN  |F.IBANEZ R.PALMA GARCILAZO 17 14|BALLON FARFAN|F.IBANEZ R.PALMA GARCILAZO 19
15|F.1BANEZ LAZODE LOSR. |R.PALMA GARCILAZO 8 15|F.IBANEZ LAZO DE LOS R. |R.PALMA GARCILAZO 10
16|J.DELGADO BALLON FARFAN |D.GAMIO R.PALMA 14 16[J.DELGADO BALLON FARFAN|D.GAMIO R.PALMA 14
17|BALLON FARFAN  |M.AGUIRRE D.GAMIO R.PALMA 11 17|BALLON FARFAN|M.AGUIRRE D.GAMIO R.PALMA 11
18| M.AGUIRRE F.IBANEZ E.NOVOA R.PALMA 23 18| M.AGUIRRE F.IBANEZ E.NOVOA R.PALMA 26
19[F.1BANEZ R.MORALES E.NOVOA R.PALMA 23 19[F.IBANEZ R.MORALES E.NOVOA R.PALMA 27
20[J.DELGADO M.AGUIRRE CIRO ALEGRIA D.GAMIO 27 20[J.DELGADO M.AGUIRRE CIRO ALEGRIA |D.GAMIO 29
21[J. DELGADO M AGUIRRE LORETO C ALEGRIA 8 21|J. DELGADO M AGUIRRE LORETO C ALEGRIA 10
TOTALES 416 TOTALES 451




UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA
MAESTRIA EN PROYECTACION ,GESTION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA
VICTOR MARQUEZ ARRISUENO

MANZANAS BARRIO MAGISTERIAL UMACOLLO

ESCUELA DE POST GRADO

ALTURAS DE EDIFICACION CUADRO RESUMEN

CALLES DE LINDEROS NIVELES CONSTRUIDOS
NORTE SUR ESTE OESTE 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1{BALLON FARFANLAZO DE LOS R. |JUANA ESPINOZ4V.A.BELAUNDE 2 2 19 2 1 2 0 2 0 0 0
2(J.DELGADO BALLON FARFANJUANA ESPINOZ4V.A.BELAUNDE 0 0 14 5 4 0 1 1 0 0 0
3[MALAGA GRENE|J.DELGADO JUANA ESPINOZAV.A.BELAUNDE 2 2 15 4 1 3 2 0 0 0 0
4[BALLON FARFANM.MANZANILLA|GONZALEZ VIGIL{JUANA ESPINOZ 0 0 15 1 0 1 1 1 0 0 0
5[M.MANZANILLA|LAZO DE LOS R. |FELIZA MOSCOS{JUANA ESPINOZ 0 1 22 3 0 0 0 0 0 0 2
6(BALLON FARFANILAZO DE LOS R. | MALAGA GRENE|FELIZA MOSCOS 0 1 19 7 2 4 1 0 1 0 0
7|GONZALES PRAQBALLON FARFANMALAGA GRENE|JUANA ESPINOZ 0 2 10 9 3 1 0 2 1 0 0
8[BOURONCLE J.DELGADO MALAGA GRENE|JUANA ESPINOZ 0 2 3 0 0 0 0 1 0 0 0
9[MALAGA GRENE|BOURONCLE MALAGA GRENE|JUANA ESPINOZ 0 1 10 0 2 0 1 0 1 0 0
10|QUINONEZ MALAGA GRENE|GARCILAZO MALAGA GRENH 0 0 11 8 0 1 1 1 0 0 0
11{J.DELGADO BALLON FARFANGARCILAZO MALAGA GRENH 1 2 8 4 0 0 0 0 0 0 0
12|BALLON FARFANLAZO DE LOS R. |GARCILAZO MALAGA GRENE 0 1 24 8 2 1 il 0 0 0 0
13|J.DELGADO BALLON FARFANR.PALMA GARCILAZO 0 3 11 0 0 0 2 0 0 0 0
14|BALLON FARFANJ.IBANEZ R.PALMA GARCILAZO 1 1 10 1 3 1 1 1 0 0 0
15|J.IBANEZ LAZO DE LOS R. [R.PALMA GARCILAZO 0 1 4 4 0 1 0 0 0 0 0
16|J.DELGADO BALLON FARFAND.GAMIO R.PALMA 0 2 11 1 0 0 0 0 0 0 0
17|BALLON FARFANM.AGUIRRE D.GAMIO R.PALMA 1 0 7 1 1 0 0 0 0 1 0
18|M.AGUIRRE J.IBANEZ E.NOVOA R.PALMA 3 2 15 5 1 0 0 0 0 0 0
19|J.IBANEZ R.MORALES E.NOVOA R.PALMA 1 0 20 3 2 1 0 0 0 0 0
20|J.DELGADO M.AGUIRRE CIRO ALEGRIA |D.GAMIO 1 0 18 9 1 0 0 0 0 0 0
21|). DELGADO M AGUIRRE LORETO C ALEGRIA 0 1 4 4 0 0 0 1 0 0 0
TOTALES 12 24| 270 79 23 16 11 10 3 1 2




UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA

MAESTRIA EN PROYECTACION ,GESTION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA

VICTOR MARQUEZ ARRISUENO

ESCUELA DE POST GRADO

ZONA DE MUESTREO
MANZANAS BARRIO MAGISTERIAL UMACOLLO
CALLES DE LINDEROS
Mz NORTE SUR ESTE OESTE # LOTES

1|BALLON FARFAN LAZO DE LOSR. JUANA ESPINOZA  [V.A.BELAUNDE 30
2[J.DELGADO BALLON FARFAN JUANA ESPINOZA  |V.A.BELAUNDE 25
3|MALAGA GRENET J.DELGADO JUANA ESPINOZA  |V.A.BELAUNDE 29
4|BALLON FARFAN M.MANZANILLA GONZALEZ VIGIL JUANA ESPINOZA 19
5|M.MANZANILLA LAZO DE LOS R. FELIZA MOSCOSO  [JUANA ESPINOZA 27
6|BALLON FARFAN LAZO DE LOSR. MALAGA GRENET  |FELIZA MOSCOSO 35
7|GONZALES PRADA  |BALLON FARFAN MALAGA GRENET  |JUANA ESPINOZA 28
8|BOURONCLE J.DELGADO MALAGA GRENET  [JUANA ESPINOZA 6
9[MALAGA GRENET BOURONCLE MALAGA GRENET  |JUANA ESPINOZA 15
10{QUINONEZ MALAGA GRENET  |GARCILAZO MALAGA GRENET 22
11|J.DELGADO BALLON FARFAN GARCILAZO MALAGA GRENET 15
12(BALLON FARFAN LAZO DE LOSR. GARCILAZO MALAGA GRENET 38
13(J.DELGADO BALLON FARFAN R.PALMA GARCILAZO 16
14|BALLON FARFAN J.IBANEZ R.PALMA GARCILAZO 19
15(J.IBANEZ LAZO DE LOSR. R.PALMA GARCILAZO 10
16(J.DELGADO BALLON FARFAN D.GAMIO R.PALMA 14
17|BALLON FARFAN M.AGUIRRE D.GAMIO R.PALMA 11
18|M.AGUIRRE J.IBANEZ E.NOVOA R.PALMA 26
19|J.IBANEZ R.MORALES E.NOVOA R.PALMA 27
20]J.DELGADO M.AGUIRRE CIRO ALEGRIA D.GAMIO 29
21]J.DELGADO M AGUIRRE LORETO C.ALEGRIA 10
TOTALES 451




MANZANAS BARRIO MAGISTERIAL UMACOLLO

UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA
MAESTRIA EN PROYECTACION ,GESTION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA
VICTOR MARQUEZ ARRISUENO

ESCUELA DE POST GRADO

HABITANTES POR HECTAREA

CALLES DE LINDEROS AREA LOTE DENSIDAD viv HECTAREAS POR DENSIDAD
NORTE SUR ESTE OESTE #LOTES |PROMEDIO |# FAMILIAS |# HABITANTES |PORLOTE |Dpto |sola MANZANA NETA

1|BALLON FARFAN LAZO DE LOSR. JUANA ESPINOZA  [V.A.BELAUNDE 30 332.34 66 330 330.99 65 2 0.9638 342.39
2|J.DELGADO BALLON FARFAN JUANA ESPINOZA  [V.A.BELAUNDE 25 255.20 74 370 579.94 73 0 0.638 579.94
3|MALAGA GRENET  [J.DELGADO JUANA ESPINOZA  [V.A.BELAUNDE 29 265.00 48 240 312.30 48 2 0.795 301.89
4|BALLON FARFAN M.MANZANILLA GONZALEZ VIGIL ~ [JUANA ESPINOZA 19 364.66 58 290 418.56 57 0 0.6564 441.80
5|M.MANZANILLA LAZO DE LOSR. FELIZA MOSCOSO [JUANA ESPINOZA 27 309.27 44 220 263.46 44 1 0.8041 273.60
6|BALLON FARFAN LAZO DE LOSR. MALAGA GRENET  |FELIZA MOSCOSO 35 282.85 114 570 575.77] 109 1 0.99 575.76
7|GONZALES PRADA  |BALLON FARFAN MALAGA GRENET [JUANA ESPINOZA 28 256.78 81 405 563.29 78 2 0.719 563.28
8|BOURONCLE J.DELGADO MALAGA GRENET [JUANA ESPINOZA 6 260.00 17 85 544.87 17 2 0.104 817.31
9|MALAGA GRENET  [BOURONCLE MALAGA GRENET [JUANA ESPINOZA 15 312.00 43 215 459.40 43 1 0.468 459.40
10{QUINONEZ MALAGA GRENET  |GARCILAZO MALAGA GRENET 22 313.00 59 295 428.41 59 0 0.6575 448.67
11|J.DELGADO BALLON FARFAN GARCILAZO MALAGA GRENET 15 391.00 34 170 289.86 31 2 0.5474 310.56
12|BALLON FARFAN LAZO DE LOSR. GARCILAZO MALAGA GRENET 38 247.36 68 340 361.71 66 1 0.94 361.70
13|J.DELGADO BALLON FARFAN R.PALMA GARCILAZO 16 367.50 41 205 348.64 39 3 0.588 348.64
14|BALLON FARFAN J.IBANEZ R.PALMA GARCILAZO 19 364.21 59 295 426.30 59 1 0.692 426.30
15(J.1BANEZ LAZO DE LOSR. R.PALMA GARCILAZO 10 300.00 20 100 333.33 19 1 0.3 333.33
16|J.DELGADO BALLON FARFAN D.GAMIO R.PALMA 14 336.43 16 80 169.85 15 2 0.471 169.85
17|BALLON FARFAN M.AGUIRRE D.GAMIO R.PALMA 11 360.00 33 165 416.67 33 0 0.396 416.67
18|M.AGUIRRE J.IBANEZ E.NOVOA R.PALMA 26 339.84 37 185 209.37 36 2 0.8836 209.37
19|J.IBANEZ R.MORALES E.NOVOA R.PALMA 27 336.67 32 160 176.02 32 0 0.909 176.02
20(J.DELGADO M.AGUIRRE CIRO ALEGRIA D.GAMIO 29 260.00 44 220 291.78 43 0 0.754 291.78
21|J. DELGADO M AGUIRRE LORETO CALEGRIA 10 308.30 27 135 437.89 26 1 0.3083 437.89
TOTALES 451 312.50 1015 5075.00 992 24 13.5851 8286.14
IHABITANTES POR HECTAREA 373.57|




ANEXO C:
AFOROS VEHICULARES




AFORO VEHICULAR
VIA: AV. BELAUNDE SENTIDO:SUBIDA
HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA COMBI CUSTER OTROS TOTAL  P6 POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 1 24 235 192 141 32 23 4 652 27.19%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 2 28 186 225 125 25 20 6 617 25.73%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 2 22 156 239 94 17 22 10 562 23.44%
8:30 a.m. 9:00 a.m 4 26 159 260 69 22 19 8 567 23.64%
SUBTOTAL 9 100 736 916 429 96 84 28 2398
% MANANA POR VEHICULO 0.38% 4.17% 30.69% 38.20% 17.89% 4.00% 3.50% 1.17% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 1 18 126 171 106 18 13 9 462 20.69%
12:20 p.m 13:00 p.m 3 45 150 188 108 21 15 8 538 24.09%
13:00 p.m 13:30 p.m 1 48 199 196 115 35 14 10 618 27.68%
13:30 p.m 14:00 p.m 3 52 177 189 128 28 25 13 615 27.54%
SUBTOTAL 8 163 652 744 457 102 67 40 2233 1
% TARDE POR VEHICULO 0.36% 7.30% 29.20% 33.32% 20.47% 4.57% 3.00% 1.79% 100.00%
17:00 p.m. 17:30 p.m 2 33 155 180 124 18 20 7 539 24.14%
17:30 p.m 18:00 p.m 3 36 143 172 110 14 20 13 511 22.88%
18:00 p.m 18:30 p.m 2 35 140 172 111 18 15 11 504 22.57%
18:30 p.m 19:00 p.m 2 15 150 146 100 16 26 9 464 20.78%
SUBTOTAL 9 119 588 670 445 66 81 40 2018
% NOCHE POR VEHICULO 0.45% 5.90% 29.14% 33.20% 22.05% 3.27% 4.01% 1.98% 100.00%
TOTAL 26 382 1976 2330 1331 264 232 108 6649
% TOTAL POR VEHICULO 0.39% 5.75% 29.72% 35.04% 20.02% 3.97% 3.49% 1.62% 100.00%




AFORO VEHICULAR
VIA: AV. BELAUNDE SENTIDO: BAJADA
HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA COMBI CUSTER OTROS TOTAL 06 POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 3 15 240 240 116 37 16 7 674 26.32%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 1 25 187 228 114 33 25 8 621 24.25%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 0 19 179 255 117 29 19 13 631 24.64%
8:30 a.m. 9:00 a.m 1 24 163 267 123 21 24 12 635 24.80%
SUBTOTAL 5 83 769 990 470 120 84 40 2561
% MANANA POR VEHICULO 0.20% 3.24% 30.03% 38.66% 18.35% 4.69% 3.28% 1.56% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 0 23 140 225 110 17 8 10 533 24.92%
12:20 p.m 13:00 p.m 2 16 135 226 113 52 16 11 571 26.69%
13:00 p.m 13:30 p.m 4 16 150 176 109 20 20 15 510 23.84%
13:30 p.m 14:00 p.m 2 18 135 205 129 16 15 5 525 24.54%
SUBTOTAL 8 73 560 832 461 105 59 41 2139
% TARDE POR VEHICULO 0.37% 3.41% 26.18% 38.90% 21.55% 4.91% 2.76% 1.92% 100.00%
17:00 p.m. 17:30 p.m 4 33 167 182 135 26 24 7 578 27.51%
17:30 p.m 18:00 p.m 3 19 176 207 119 16 20 7 567 26.99%
18:00 p.m 18:30 p.m 2 29 166 149 115 7 12 5 485 23.08%
18:30 p.m 19:00 p.m 1 35 136 145 115 20 9 10 471 22.42%
SUBTOTAL 10 116 645 683 484 69 65 29 2101
% NOCHE POR VEHICULO 0.48% 5.52% 30.70% 32.51% 23.04% 3.28% 3.09% 1.38% 100.00%
TOTAL 23 272 1974 2505 1415 294 208 110 6801
% TOTAL POR VEHICULO 0.34% 4,00% 29.03% 36.83% 20.81% 4.32% 3.06% 1.62% 100.00%




AFORO VEHICULAR
VIA: ABELARDO QUINONES SENTIDO: IDA
HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA COMBI CUSTER OTROS TOTAL 06 POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 2 46 274 304 45 45 19 4 739 21.58%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 1 44 292 294 117 56 28 4 836 24.42%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 0 45 257 354 103 42 25 5 831 24.27%
8:30 a.m. 9:00 a.m 0 67 309 413 158 36 32 3 1018 29.73%
SUBTOTAL 3 202 1132 1365 423 179 104 16 3424
% MANANA POR VEHICULO 0.09% 5.90% 33.06% 39.87% 12.35% 5.23% 3.04% 0.47% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 4 52 228 262 163 29 20 14 772 27.51%
12:20 p.m 13:00 p.m 2 63 234 236 143 20 15 13 726 25.87%
13:00 p.m 13:30 p.m 3 53 230 247 137 30 25 11 736 26.23%
13:30 p.m 14:00 p.m 2 49 214 125 124 31 17 10 572 20.38%
SUBTOTAL 11 217 906 870 567 110 77 48 2806
% TARDE POR VEHICULO 0.39% 7.73% 32.29% 31.00% 20.21% 3.92% 2.74% 1.71% 100.00%
17:00 p.m. 17:30 p.m 1 39 239 300 111 25 22 22 759 23.38%
17:30 p.m 18:00 p.m 2 44 258 316 125 29 20 14 808 24.89%
18:00 p.m 18:30 p.m 1 61 238 337 125 32 27 19 840 25.88%
18:30 p.m 19:00 p.m 1 37 231 351 135 39 20 25 839 25.85%
SUBTOTAL 5 181 966 1304 496 125 89 80 3246
% NOCHE POR VEHICULO 0.15% 5.58% 29.76% 40.17% 15.28% 3.85% 2.74% 2.46% 100.00%
TOTAL 19 600 3004 3539 1486 414 270 144 9476
% TOTAL POR VEHICULO 0.20% 6.33% 31.70% 37.35% 15.68% 4.37% 2.85% 1.52% 100.00%




AFORO VEHICULAR
VIA: ABELARDO QUINONES SENTIDO: VUELTA
HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA COMBI CUSTER OTROS TOTAL 06 POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 0 39 260 242 131 45 3 14 734 26.21%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 1 48 257 269 133 39 4 16 767 27.39%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 0 46 223 275 85 23 2 13 667 23.82%
8:30 a.m. 9:00 a.m 3 40 162 293 82 25 6 21 632 22.57%
SUBTOTAL 4 173 902 1079 431 132 15 64 2800
% MANANA POR VEHICULO 0.14% 6.18% 32.21% 38.54% 15.39% 4.71% 0.54% 2.29% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 1 39 238 299 121 25 22 20 765 23.38%
12:20 p.m 13:00 p.m 2 47 257 317 126 47 20 15 831 25.40%
13:00 p.m 13:30 p.m 3 61 242 338 137 32 27 17 857 26.19%
13:30 p.m 14:00 p.m 1 41 225 351 137 34 20 10 819 25.03%
SUBTOTAL 7 188 962 1305 521 138 89 62 3272
% TARDE POR VEHICULO 0.21% 5.75% 29.40% 39.88% 15.92% 4.22% 2.72% 1.89% 100.00%
17:00 p.m. 17:30 p.m 5 53 226 256 132 29 20 12 733 25.71%
17:30 p.m 18:00 p.m 3 60 239 235 149 19 15 15 735 25.78%
18:00 p.m 18:30 p.m 3 53 211 245 136 26 19 12 705 24.73%
18:30 p.m 19:00 p.m 2 50 223 234 122 22 17 8 678 23.78%
SUBTOTAL 13 216 899 970 539 96 71 47 2851
% NOCHE POR VEHICULO 0.46% 7.58% 31.53% 34.02% 18.91% 3.37% 2.49% 1.65% 100.00%
TOTAL 24 577 2763 3354 1491 366 175 173 8923
% TOTAL POR VEHICULO 0.27% 6.47% 30.96% 37.59% 16.71% 4.10% 1.96% 1.94% 100.00%




AFORO VEHICULAR

VIA: RICARDO PALMA SENTIDO: SUBIDA

HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA COMBI CUSTER OTROS TOTAL 0 POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 4 52 235 269 90 30 12 4 696 22.94%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 2 55 247 254 133 11 12 4 718 23.67%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 6 49 289 258 125 13 10 5 755 24.88%
8:30 a.m. 9:00 a.m 5 54 267 298 198 25 15 3 865 28.51%
SUBTOTAL 17 210 1038 1079 546 79 49 16 3034
% MANANA POR VEHICULO 0.56% 6.92% 34.21% 35.56% 18.00% 2.60% 1.62% 0.53% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 2 38 297 267 98 25 20 2 749 25.77%
12:20 p.m 13:00 p.m 2 55 221 259 95 30 15 2 679 23.36%
13:00 p.m 13:30 p.m 1 49 226 246 132 33 21 3 711 24.46%
13:30 p.m 14:00 p.m 5 57 296 236 125 26 16 7 768 26.42%
SUBTOTAL 10 199 1040 1008 450 114 72 14 2907
% TARDE POR VEHICULO 0.34% 6.85% 35.78% 34.67% 15.48% 3.92% 2.48% 0.48% 100.00%
17:00 p.m. 17:30 p.m 2 49 236 269 169 29 17 0 771 26.39%
17:30 p.m 18:00 p.m 3 52 287 247 158 10 16 5 778 26.63%
18:00 p.m 18:30 p.m 4 40 249 222 120 15 15 2 667 22.83%
18:30 p.m 19:00 p.m 5 45 265 215 136 11 20 9 706 24.16%
SUBTOTAL 14 186 1037 953 583 65 68 16 2922
% NOCHE POR VEHICULO 0.48% 6.37% 35.49% 32.61% 19.95% 2.22% 2.33% 0.55% 100.00%
TOTAL 41 595 3115 3040 1579 258 189 46 8863
% TOTAL POR VEHICULO 0.46% 6.71% 35.15% 34.30% 17.82% 2.91% 2.13% 0.52% 100.00%




AFORO VEHICULAR
VIA: RICARDO PALMA SENTIDO: BAJADA
HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA COMBI CUSTER OTROS TOTAL 06 POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 3 54 287 269 189 50 10 3 865 28.30%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 3 30 289 247 154 41 11 6 781 25.56%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 5 45 245 258 169 23 13 5 763 24.97%
8:30 a.m. 9:00 a.m 2 33 263 213 103 10 15 8 647 21.17%
SUBTOTAL 13 162 1084 987 615 124 49 22 3056
% MANANA POR VEHICULO 0.43% 5.30% 35.47% 32.30% 20.12% 4.06% 1.60% 0.72% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 2 22 202 246 201 44 20 9 746 24.66%
12:20 p.m 13:00 p.m 5 30 247 264 198 46 15 10 815 26.94%
13:00 p.m 13:30 p.m 7 45 256 279 105 28 15 5 740 24.46%
13:30 p.m 14:00 p.m 3 30 245 297 98 26 19 6 724 23.93%
SUBTOTAL 17 127 950 1086 602 144 69 30 3025
% TARDE POR VEHICULO 0.56% 4.20% 31.40% 35.90% 19.90% 4.76% 2.28% 0.99% 100.00%
17:00 p.m. 17:30 p.m 1 30 303 207 150 11 20 5 727 24.41%
17:30 p.m 18:00 p.m 0 29 258 293 147 16 22 5 770 25.86%
18:00 p.m 18:30 p.m 3 42 245 280 169 18 17 9 783 26.29%
18:30 p.m 19:00 p.m 4 32 298 206 123 10 15 10 698 23.44%
SUBTOTAL 8 133 1104 986 589 55 74 29 2978
% NOCHE POR VEHICULO 0.27% 4.47% 37.07% 33.11% 19.78% 1.85% 2.48% 0.97% 100.00%
TOTAL 38 422 3138 3059 1806 323 192 81 9059
% TOTAL POR VEHICULO 0.42% 4.66% 34.64% 33.77% 19.94% 3.57% 2.12% 0.89% 100.00%




AFORO VEHICULAR
VIA: LAZO DE LOS RIOS SENTIDO: IDA
HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA COMBI CUSTER OTROS TOTAL 06 POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 1 15 264 159 123 44 20 5 631 21.68%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 1 18 231 267 158 20 16 6 717 24.64%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 2 25 298 269 169 15 12 8 798 27.42%
8:30 a.m. 9:00 a.m 5 20 265 303 132 13 15 11 764 26.25%
SUBTOTAL 9 78 1058 998 582 92 63 30 2910
% MANANA POR VEHICULO 0.31% 2.68% 36.36% 34.30% 20.00% 3.16% 2.16% 1.03% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 2 20 214 206 198 22 20 12 694 22.52%
12:20 p.m 13:00 p.m 5 18 236 298 165 23 22 11 778 25.24%
13:00 p.m 13:30 p.m 2 16 269 287 135 36 19 6 770 24.98%
13:30 p.m 14:00 p.m 3 17 279 296 187 35 15 8 840 27.26%
SUBTOTAL 12 71 998 1087 685 116 76 37 3082
% TARDE POR VEHICULO 0.39% 2.30% 32.38% 35.27% 22.23% 3.76% 2.47% 1.20% 100.00%
17:00 p.m. 17:30 p.m 2 26 279 281 178 39 11 6 822 25.78%
17:30 p.m 18:00 p.m 2 22 214 296 156 35 17 8 750 23.52%
18:00 p.m 18:30 p.m 3 20 256 274 123 36 16 11 739 23.17%
18:30 p.m 19:00 p.m 5 18 297 295 197 21 26 19 878 27.53%
SUBTOTAL 12 86 1046 1146 654 131 70 44 3189
% NOCHE POR VEHICULO 0.38% 2.70% 32.80% 35.94% 20.51% 4.11% 2.20% 1.38% 100.00%
TOTAL 33 235 3102 3231 1921 339 209 111 9181
% TOTAL POR VEHICULO 0.36% 2.56% 33.79% 35.19% 20.92% 3.69% 2.28% 1.21% 100.00%




AFORO VEHICULAR
VIA: JAVIER DELGADO SENTIDO: IDA
HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA COMBI CUSTER OTROS TOTAL 06 POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 2 21 122 43 98 12 0 4 302 24.84%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 3 15 134 56 79 11 0 2 300 24.67%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 2 23 154 28 58 21 0 2 288 23.68%
8:30 a.m. 9:00 a.m 1 41 98 67 102 15 0 2 326 26.81%
SUBTOTAL 8 100 508 194 337 59 0 10 1216
% MANANA POR VEHICULO 0.66% 8.22% 41.78% 15.95% 27.71% 4.85% 0.00% 0.82% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 2 34 145 51 87 12 0 1 332 25.78%
12:20 p.m 13:00 p.m 3 23 98 93 111 14 0 3 345 26.79%
13:00 p.m 13:30 p.m 1 37 102 76 96 9 0 2 323 25.08%
13:30 p.m 14:00 p.m 3 22 78 82 92 11 0 0 288 22.36%
SUBTOTAL 9 116 423 302 386 46 0 6 1288
% TARDE POR VEHICULO 0.70% 9.01% 32.84% 23.45% 29.97% 3.57% 0.00% 0.47% 100.00%
17:00 p.m. 17:30 p.m 2 16 45 69 67 14 0 0 213 25.51%
17:30 p.m 18:00 p.m 1 21 67 38 46 9 0 2 184 22.04%
18:00 p.m 18:30 p.m 3 32 59 51 54 13 0 2 214 25.63%
18:30 p.m 19:00 p.m 5 28 38 74 67 9 0 3 224 26.83%
SUBTOTAL 11 97 209 232 234 45 0 7 835
% NOCHE POR VEHICULO 1.32% 11.62% 25.03% 27.78% 28.02% 5.39% 0.00% 0.84% 100.00%
TOTAL 28 313 1140 728 957 150 0 23 3339
% TOTAL POR VEHICULO 0.84% 9.37% 34.14% 21.80% 28.66% 4.49% 0.00% 0.69% 100.00%




AFORO VEHICULAR
VIA: JAVIER DELAGO SENTIDO: VUELTA
HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA COMBI CUSTER OTROS TOTAL 06 POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 2 10 135 56 45 6 0 3 257 31.34%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 3 11 128 43 38 2 0 1 226 27.56%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 4 13 45 23 46 4 0 4 139 16.95%
8:30 a.m. 9:00 a.m 5 15 67 45 49 14 0 3 198 24.15%
SUBTOTAL 14 49 375 167 178 26 0 11 820
% MANANA POR VEHICULO 1.71% 5.98% 45.73% 20.37% 21.71% 3.17% 0.00% 1.34% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 1 20 123 44 123 4 0 2 317 29.11%
12:20 p.m 13:00 p.m 2 22 109 32 98 12 0 1 276 25.34%
13:00 p.m 13:30 p.m 2 10 98 56 78 6 0 2 252 23.14%
13:30 p.m 14:00 p.m 3 15 102 20 87 14 0 3 244 22.41%
SUBTOTAL 8 67 432 152 386 36 0 8 1089
% TARDE POR VEHICULO 0.73% 6.15% 39.67% 13.96% 35.45% 3.31% 0.00% 0.73% 100.00%
17:00 p.m. 17:30 p.m 1 14 116 45 87 24 0 3 290 27.13%
17:30 p.m 18:00 p.m 5 15 123 65 44 13 0 6 271 25.35%
18:00 p.m 18:30 p.m 2 22 98 38 89 11 0 4 264 24.70%
18:30 p.m 19:00 p.m 2 19 108 46 54 13 0 2 244 22.83%
SUBTOTAL 10 70 445 194 274 61 0 15 1069
% NOCHE POR VEHICULO 0.94% 6.55% 41.63% 18.15% 25.63% 5.71% 0.00% 1.40% 100.00%
TOTAL 32 186 1252 513 838 123 0 34 2978
% TOTAL POR VEHICULO 1.07% 6.25% 42.04% 17.23% 28.14% 4.13% 0.00% 1.14% 100.00%




AFORO VEHICULAR
VIA: BALLON FARFAN SENTIDO: IDA
HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA COMBI CUSTER OTROS TOTAL 06 POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 3 29 150 35 158 6 0 4 385 23.55%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 3 25 184 a7 125 22 0 2 408 24.95%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 2 14 198 52 136 3 0 6 411 25.14%
8:30 a.m. 9:00 a.m 1 19 215 28 147 11 2 8 431 26.36%
SUBTOTAL 9 87 747 162 566 42 2 20 1635
% MANANA POR VEHICULO 0.55% 5.32% 45.69% 9.91% 34.62% 2.57% 0.12% 1.22% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 2 18 221 55 158 12 1 3 470 24.70%
12:20 p.m 13:00 p.m 1 15 230 34 132 5 0 3 420 22.07%
13:00 p.m 13:30 p.m 5 22 236 44 189 15 0 6 517 27.17%
13:30 p.m 14:00 p.m 2 20 254 28 165 22 0 5 496 26.06%
SUBTOTAL 10 75 941 161 644 54 1 17 1903
% TARDE POR VEHICULO 0.53% 3.94% 49.45% 8.46% 33.84% 2.84% 0.05% 0.89% 100.00%
17:00 p.m. 17:30 p.m 2 19 245 46 158 3 0 2 475 24.69%
17:30 p.m 18:00 p.m 2 14 236 56 129 9 0 5 451 23.44%
18:00 p.m 18:30 p.m 3 13 240 34 167 12 1 1 471 24.48%
18:30 p.m 19:00 p.m 1 12 234 67 185 21 0 7 527 27.39%
SUBTOTAL 8 58 955 203 639 45 1 15 1924
% NOCHE POR VEHICULO 0.42% 3.01% 49.64% 10.55% 33.21% 2.34% 0.05% 0.78% 100.00%
TOTAL 27 220 2643 526 1849 141 4 52 5462
% TOTAL POR VEHICULO 0.49% 4.03% 48.39% 9.63% 33.85% 2.58% 0.07% 0.95% 100.00%




AFORO VEHICULAR
VIA: BALLON FARFAN SENTIDO: VUELTA
HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA COMBI CUSTER OTROS TOTAL Po POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 1 5 176 56 157 20 0 5 420 28.07%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 3 4 201 45 132 10 0 6 401 26.80%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 2 8 68 67 169 15 0 8 337 22.53%
8:30 a.m. 9:00 a.m 0 3 89 68 157 16 0 5 338 22.59%
SUBTOTAL 6 20 534 236 615 61 0 24 1496
% MANANA POR VEHICULO 0.40% 1.34% 35.70% 15.78% 41.11% 4.08% 0.00% 1.60% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 3 12 90 102 157 12 0 6 382 27.56%
12:20 p.m 13:00 p.m 1 15 67 76 154 16 0 5 334 24.10%
13:00 p.m 13:30 p.m 3 21 55 89 132 15 0 2 317 22.87%
13:30 p.m 14:00 p.m 1 9 68 58 199 14 0 4 353 25.47%
SUBTOTAL 8 57 280 325 642 57 0 17 1386
% TARDE POR VEHICULO 0.58% 4.11% 20.20% 23.45% 46.32% 4.11% 0.00% 1.23% 100.00%
17:00 p.m. 17:30 p.m 4 9 87 56 187 11 0 2 356 24.35%
17:30 p.m 18:00 p.m 3 18 73 78 175 10 1 4 362 24.76%
18:00 p.m 18:30 p.m 1 22 93 67 154 9 0 6 352 24.08%
18:30 p.m 19:00 p.m 0 23 98 89 168 10 0 4 392 26.81%
SUBTOTAL 8 72 351 290 684 40 1 16 1462
% NOCHE POR VEHICULO 0.55% 4.92% 24.01% 19.84% 46.79% 2.74% 0.07% 1.09% 100.00%
TOTAL 22 149 1165 851 1941 158 1 57 4344
% TOTAL POR VEHICULO 0.51% 3.43% 26.82% 19.59% 44.68% 3.64% 0.02% 1.31% 100.00%




AFORO VEHICULAR MIERCOLES

VIA: AV. BELAUNDE SENTIDO:SUBIDA

HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA comsl CUSTER OTROS TOTAL % POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 0 22 234 190 140 30 20 4 640 28.02%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 1 23 182 220 123 25 17 5 596 26.09%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 2 19 123 230 92 15 21 8 510 22.33%
8:30 a.m. 9:00 a.m 2 25 142 259 65 21 19 5 538 23.56%
SUBTOTAL 5 89 681 899 420 91 77 22 2284
% MANANA POR VEHICULO 0.22% 3.90% 29.82% 39.36% 18.39% 3.98% 3.37% 0.96% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 0 20 124 170 101 17 12 8 452 21.04%
12:20 p.m 13:00 p.m 2 40 148 185 103 19 11 5 513 23.88%
13:00 p.m 13:30 p.m 1 45 193 195 111 32 13 8 598 27.84%
13:30 p.m 14:00 p.m 2 50 170 182 122 25 22 12 585 27.23%
SUBTOTAL 5 155 635 732 437 93 58 33 2148 1
% TARDE POR VEHICULO
17:00 p.m. 17:30 p.m 1 30 152 178 122 17 19 6 525 26.94%
17:30 p.m 18:00 p.m 2 34 142 171 108 12 18 12 499 25.60%
18:00 p.m 18:30 p.m 1 31 135 165 110 16 12 10 480 24.63%
18:30 p.m 19:00 p.m 3 12 148 140 98 13 24 7 445 22.83%
SUBTOTAL 7 107 577 654 438 58 73 35 1949
% NOCHE POR VEHICULO
TOTAL 17 351 1893 2285 1295 242 208 90 6381

% TOTAL POR VEHICULO




AFORO VEHICULAR MIERCOLES

VIA: AV. BELAUNDE SENTIDO: BAJADA

HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA comsl CUSTER OTROS TOTAL % POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 2 14 239 138 114 35 14 6 562 23.44%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 0 22 184 225 110 30 23 8 602 25.10%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 1 18 177 251 113 25 17 12 614 25.60%
8:30 a.m. 9:00 a.m 0 22 162 263 120 19 23 11 620 25.85%
SUBTOTAL 3 76 762 877 457 109 77 37 2398
% MANANA POR VEHICULO 0.13% 3.17% 31.78% 36.57% 19.06% 4.55% 3.21% 1.54% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 0 22 124 221 108 15 7 9 506 24.34%
12:20 p.m 13:00 p.m 1 13 134 226 112 42 15 12 555 26.70%
13:00 p.m 13:30 p.m 3 15 148 190 105 18 19 13 511 24.58%
13:30 p.m 14:00 p.m 2 17 132 200 124 13 13 6 507 24.39%
SUBTOTAL 6 67 538 837 449 88 54 40 2079 1
% TARDE POR VEHICULO
17:00 p.m. 17:30 p.m 3 33 165 180 134 25 23 5 568 27.53%
17:30 p.m 18:00 p.m 1 18 170 209 120 12 22 9 561 27.19%
18:00 p.m 18:30 p.m 2 28 168 139 110 9 10 2 468 22.69%
18:30 p.m 19:00 p.m 1 32 136 150 108 22 8 9 466 22.59%
SUBTOTAL 7 111 639 678 472 68 63 25 2063
% NOCHE POR VEHICULO
TOTAL 16 254 1939 2392 1378 265 194 102 6540

% TOTAL POR VEHICULO




AFORO VEHICULAR MIERCOLES
VIA: RICARDO PALMA SENTIDO: SUBIDA
HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA comsl CUSTER OTROS TOTAL % POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 4 50 237 270 95 29 10 5 700 22.10%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 2 55 248 248 129 12 13 3 710 22.41%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 6 44 278 455 119 10 8 7 927 29.26%
8:30 a.m. 9:00 a.m 5 52 255 291 192 22 12 2 831 26.23%
SUBTOTAL 17 201 1018 1264 535 73 43 17 3168
% MANANA POR VEHICULO 0.54% 6.34% 32.13% 39.90% 16.89% 2.30% 1.36% 0.54% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 1 38 298 263 101 22 25 1 749 25.01%
12:20 p.m 13:00 p.m 0 51 225 249 92 35 166 3 821 27.41%
13:00 p.m 13:30 p.m 2 44 219 238 130 31 20 2 686 22.90%
13:30 p.m 14:00 p.m 3 59 285 229 122 24 12 5 739 24.67%
SUBTOTAL 6 192 1027 979 445 112 223 11 2995 1
% TARDE POR VEHICULO
17:00 p.m. 17:30 p.m 4 48 238 268 165 28 15 1 767 26.75%
17:30 p.m 18:00 p.m 2 50 287 249 152 13 19 3 775 27.03%
18:00 p.m 18:30 p.m 5 35 239 219 118 11 12 2 641 22.36%
18:30 p.m 19:00 p.m 1 48 255 212 138 8 17 5 684 23.86%
SUBTOTAL 12 181 1019 948 573 60 63 11 2867
TOTAL 35 574 3064 3191 1553 245 329 39 9030
% TOTAL POR VEHICULO




AFORO VEHICULAR MIERCOLES
VIA: RICARDO PALMA SENTIDO: BAJADA
HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA comsl CUSTER OTROS TOTAL % POR HORARIO

7:00 a.m. 7:30 a.m. 2 56 280 275 195 55 9 2 874 29.05%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 2 29 285 236 160 40 12 3 767 25.49%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 3 42 240 259 150 20 10 7 731 24.29%
8:30 a.m. 9:00 a.m 1 30 259 218 95 12 17 5 637 21.17%

SUBTOTAL 8 157 1064 988 600 127 48 17 3009

% MANANA POR VEHICULO 0.27% 5.22% 35.36% 32.83% 19.94% 4.22% 1.60% 0.56% 100.00%

12:00 p.m. 12:20 p.m 2 21 201 243 198 43 19 8 735 24.92%
12:20 p.m 13:00 p.m 3 29 257 255 191 45 14 12 806 27.33%
13:00 p.m 13:30 p.m 5 41 248 255 108 27 15 706 23.94%
13:30 p.m 14:00 p.m 1 28 235 299 95 22 19 702 23.80%

SUBTOTAL 11 119 941 1052 592 137 67 30 2949

% TARDE POR VEHICULO

17:00 p.m. 17:30 p.m 1 28 298 203 159 12 19 725 24.58%
17:30 p.m 18:00 p.m 0 22 260 291 145 15 23 761 25.81%
18:00 p.m 18:30 p.m 3 35 241 275 164 17 15 759 25.74%
18:30 p.m 19:00 p.m 2 39 302 203 122 8 18 10 704 23.87%

SUBTOTAL 6 124 1101 972 590 52 75 29 2949

TOTAL 25 400 3106 3012 1782 316 190 76 8907

% TOTAL POR VEHICULO




AFORO VEHICULAR MIERCOLES
VIA: LAZO DE LOS RIOS SENTIDO: IDA
HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA comsl CUSTER OTROS TOTAL % POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 0 14 265 150 120 42 19 4 614 21.62%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 1 15 234 267 157 22 14 7 717 25.25%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 2 20 285 268 163 15 13 5 771 27.15%
8:30 a.m. 9:00 a.m 2 23 255 297 128 12 12 9 738 25.99%
SUBTOTAL 5 72 1039 982 568 91 58 25 2840
% MANANA POR VEHICULO 0.18% 2.54% 36.58% 34.58% 20.00% 3.20% 2.04% 0.88% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 1 22 213 204 175 223 19 10 867 28.49%
12:20 p.m 13:00 p.m 2 15 229 274 162 21 21 8 732 24.06%
13:00 p.m 13:30 p.m 2 11 223 243 131 35 15 5 665 21.85%
13:30 p.m 14:00 p.m 4 25 269 236 185 39 12 9 779 25.60%
SUBTOTAL 9 73 934 957 653 318 67 32 3043 1
% TARDE POR VEHICULO
17:00 p.m. 17:30 p.m 1 23 274 275 174 35 13 5 800 25.59%
17:30 p.m 18:00 p.m 0 20 216 286 153 38 15 7 735 23.51%
18:00 p.m 18:30 p.m 2 15 257 276 118 30 11 13 722 23.10%
18:30 p.m 19:00 p.m 3 17 298 291 196 25 24 15 869 27.80%
SUBTOTAL 6 75 1045 1128 641 128 63 40 3126
% NOCHE POR VEHICULO
TOTAL 20 220 3018 3067 1862 537 188 97 9009
% TOTAL POR VEHICULO




AFORO VEHICULAR VIERNES

VIA: AV. BELAUNDE SENTIDO:SUBIDA

HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA COMBI CUSTER OTROS TOTAL % POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 1 21 232 191 141 29 19 5 639 29.29%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 0 22 184 225 120 26 18 4 599 27.45%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 1 20 122 128 93 14 20 7 405 18.56%
8:30 a.m. 9:00 a.m 3 24 143 255 68 23 17 6 539 24.70%
SUBTOTAL 5 87 681 799 422 92 74 22 2182
% MANANA POR VEHICULO 0.23% 3.99% 31.21% 36.62% 19.34% 4.22% 3.39% 1.01% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 0 21 122 172 99 15 11 9 449 21.03%
12:20 p.m 13:00 p.m 1 41 150 185 102 18 10 4 511 23.93%
13:00 p.m 13:30 p.m 2 43 190 194 115 30 12 10 596 27.92%
13:30 p.m 14:00 p.m 1 52 168 180 120 26 23 9 579 27.12%
SUBTOTAL 4 157 630 731 436 89 56 32 2135 1
% TARDE POR VEHICULO
17:00 p.m. 17:30 p.m 1 32 153 177 126 15 18 7 529 27.24%
17:30 p.m 18:00 p.m 2 33 140 173 100 13 19 13 493 25.39%
18:00 p.m 18:30 p.m 3 30 137 161 106 18 13 8 476 24.51%
18:30 p.m 19:00 p.m 2 15 147 135 99 14 22 10 444 22.86%
SUBTOTAL 8 110 577 646 431 60 72 38 1942
% NOCHE POR VEHICULO
TOTAL 17 354 1888 2176 1289 241 202 92 6259

% TOTAL POR VEHICULO




AFORO VEHICULAR VIERNES

VIA: AV. BELAUNDE SENTIDO: BAJADA

HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA COMBI CUSTER OTROS TOTAL % POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 0 13 240 239 115 34 15 5 661 26.82%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 3 23 185 224 109 33 22 7 606 24.58%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 1 14 176 250 120 22 15 10 608 24.67%
8:30 a.m. 9:00 a.m 2 25 150 258 105 18 19 13 590 23.94%
SUBTOTAL 6 75 751 971 449 107 71 35 2465
% MANANA POR VEHICULO 0.24% 3.04% 30.47% 39.39% 18.22% 4.34% 2.88% 1.42% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 1 21 123 223 111 16 8 10 513 24.83%
12:20 p.m 13:00 p.m 1 14 136 221 129 40 12 15 568 27.49%
13:00 p.m 13:30 p.m 1 17 147 195 95 22 17 9 503 24.35%
13:30 p.m 14:00 p.m 3 12 131 180 121 12 15 8 482 23.33%
SUBTOTAL 6 64 537 819 456 90 52 42 2066 1
% TARDE POR VEHICULO
17:00 p.m. 17:30 p.m 2 30 167 185 133 24 22 6 569 27.89%
17:30 p.m 18:00 p.m 1 19 169 205 125 12 18 7 556 27.25%
18:00 p.m 18:30 p.m 0 25 175 134 108 10 12 8 472 23.14%
18:30 p.m 19:00 p.m 1 35 125 152 95 22 9 4 443 21.72%
SUBTOTAL 4 109 636 676 461 68 61 25 2040
% NOCHE POR VEHICULO
TOTAL 16 248 1924 2466 1366 265 184 102 6571

% TOTAL POR VEHICULO




AFORO VEHICULAR VIERNES
VIA: RICARDO PALMA SENTIDO: SUBIDA
HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA COMBI CUSTER OTROS TOTAL % POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 3 49 234 268 101 30 9 4 698 23.94%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 2 57 249 239 121 13 12 2 695 23.83%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 5 43 277 245 114 9 5 5 703 24.11%
8:30 a.m. 9:00 a.m 6 50 256 291 185 20 3 820 28.12%
SUBTOTAL 16 199 1016 1043 521 72 35 14 2916
% MANANA POR VEHICULO 0.55% 6.82% 34.84% 35.77% 17.87% 2.47% 1.20% 0.48% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 1 37 299 230 105 21 25 1 719 25.61%
12:20 p.m 13:00 p.m 2 50 227 250 93 30 14 2 668 23.79%
13:00 p.m 13:30 p.m 0 40 209 239 135 35 20 3 681 24.25%
13:30 p.m 14:00 p.m 4 62 274 235 120 27 12 6 740 26.35%
SUBTOTAL 7 189 1009 954 453 113 71 12 2808 1
% TARDE POR VEHICULO
17:00 p.m. 17:30 p.m 3 47 237 265 160 28 15 1 756 26.65%
17:30 p.m 18:00 p.m 1 49 289 250 150 12 12 2 765 26.97%
18:00 p.m 18:30 p.m 4 37 240 220 120 10 16 4 651 22.95%
18:30 p.m 19:00 p.m 0 55 251 202 128 9 17 3 665 23.44%
SUBTOTAL 8 188 1017 937 558 59 60 10 2837
TOTAL 31 576 3042 2934 1532 244 166 36 8561
% TOTAL POR VEHICULO




AFORO VEHICULAR VIERNES
VIA: RICARDO PALMA SENTIDO: BAJADA
HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA COMBI CUSTER OTROS TOTAL % POR HORARIO

7:00 a.m. 7:30 a.m. 1 55 278 274 194 54 8 3 867 29.06%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 0 30 286 234 161 42 10 2 765 25.65%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 2 35 239 254 153 23 11 5 722 24.20%
8:30 a.m. 9:00 a.m 4 31 255 219 94 10 15 1 629 21.09%

SUBTOTAL 7 151 1058 981 602 129 44 11 2983

% MANANA POR VEHICULO 0.23% 5.06% 35.47% 32.89% 20.18% 4.32% 1.48% 0.37% 100.00%

12:00 p.m. 12:20 p.m 1 20 200 244 198 42 17 7 729 25.05%
12:20 p.m 13:00 p.m 0 28 256 251 190 40 15 10 790 27.15%
13:00 p.m 13:30 p.m 4 43 247 259 109 29 12 5 708 24.33%
13:30 p.m 14:00 p.m 2 25 236 294 94 19 10 3 683 23.47%

SUBTOTAL 7 116 939 1048 591 130 54 25 2910

% TARDE POR VEHICULO

17:00 p.m. 17:30 p.m 2 27 296 205 161 13 22 4 730 24.93%
17:30 p.m 18:00 p.m 1 22 257 285 142 14 20 2 743 25.38%
18:00 p.m 18:30 p.m 5 31 245 274 163 15 19 3 755 25.79%
18:30 p.m 19:00 p.m 1 35 301 209 120 10 15 9 700 23.91%

SUBTOTAL 9 115 1099 973 586 52 76 18 2928

TOTAL 23 382 3096 3002 1779 311 174 54 8821

% TOTAL POR VEHICULO




AFORO VEHICULAR VIERNES
VIA: LAZO DE LOS RIOS SENTIDO: IDA
HORA BICICLETA MOTO AUTO TAXI CAMIONETA COMBI CUSTER OTROS TOTAL % POR HORARIO
7:00 a.m. 7:30 a.m. 1 16 264 140 118 40 18 3 600 21.41%
7:30 a.m. 8:00 a.m. 2 13 235 268 159 20 13 8 718 25.62%
8:00 a.m. 8:30 a.m. 3 19 286 259 164 16 10 2 759 27.08%
8:30 a.m. 9:00 a.m 1 22 250 294 129 13 12 5 726 25.90%
SUBTOTAL 7 70 1035 961 570 89 53 18 2803
% MANANA POR VEHICULO 0.25% 2.50% 36.92% 34.28% 20.34% 3.18% 1.89% 0.64% 100.00%
12:00 p.m. 12:20 p.m 0 20 212 206 170 23 18 9 658 23.16%
12:20 p.m 13:00 p.m 3 16 225 284 160 20 25 12 745 26.22%
13:00 p.m 13:30 p.m 2 10 219 248 128 35 14 6 662 23.30%
13:30 p.m 14:00 p.m 2 24 274 238 189 34 10 5 776 27.31%
SUBTOTAL 7 70 930 976 647 112 67 32 2841 1
% TARDE POR VEHICULO
17:00 p.m. 17:30 p.m 1 22 276 274 176 37 12 9 807 25.93%
17:30 p.m 18:00 p.m 2 18 218 281 152 31 18 4 724 23.26%
18:00 p.m 18:30 p.m 3 12 259 275 121 25 10 10 715 22.98%
18:30 p.m 19:00 p.m 4 19 294 294 194 29 20 12 866 27.83%
SUBTOTAL 10 71 1047 1124 643 122 60 35 3112
TOTAL 24 211 3012 3061 1860 323 180 85 8756
% TOTAL POR VEHICULO






