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“La justicia, es un valor civico, pues la
justicia es el orden de la comunidad civil, y la
virtud de la justicia es el discernimiento de lo

justo”
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RESUMEN

La presente investigacion titulada, “Implicancias de la prescripcion adquisitiva de dominio
en la imprescriptibilidad de la accion reivindicatoria, articulo 927 del Codigo Civil Peruano,
2019.”, tiene como objetivo general, determinar las Implicancias de la Prescripcion
Adquisitiva de Dominio en la Imprescriptibilidad de la Accion Reivindicatoria. Se trata de
un tipo de estudio de carécter exploratorio y disefio no experimental, se tom6 como unidad
de estudio el articulo 927 del cddigo civil vigente, en concordancia con la doctrina nacional
e internacional sobre la reivindicacion y la propiedad. Asi como el anélisis de la principal
jurisprudencia casatoria y tribunal constitucional. La técnica utilizada para llevar a cabo la
presente investigacion es la observacion documental dado que es necesario la lectura,
relectura, analisis y descripcion de la norma en cuestion. Del mismo modo llevaré a cabo el
analisis textual de la norma del codigo civil, codigo procesal civil y algunas jurisprudencias

nacionales.

Como resultado del analisis se concluye que, la Prescripcion Adquisitiva de Dominio
constituye la excepcion a la Imprescriptibilidad de la Accién Reivindicatoria. Habiendo, en
este sentido comprobado la hipétesis planteada en la investigacion, ya que a partir del texto

del articulo 927° del Cadigo Civil, la Prescripcion Adquisitiva de Dominio se contrapone, y
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hasta proscribe a la imprescriptibilidad de la Accion Reinvindicatoria, lo que conlleva a una
inadecuada aplicacion de la norma dando legalidad, muchas veces, a apropiaciones

inadecuadas e ilegales de predios de propiedad del Estado y particulares.

Palabras claves: Prescripcion, adquisitiva, imprescriptibilidad, reivindicatoria, dominio,

codigo civil.
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ABSTRACT

he present investigation titled, "Implications of the acquisition prescription of domain in the
imprescriptibility of the claim action, article 927 of the Peruvian Civil Code, 2019.", has as
general objective, to determine the Implications of the Acquisitive Prescription of Domain
in the imprescriptibility of the Claim Action. It is a type of study of an exploratory nature
and non-experimental design. Article 927 of the current civil code was taken as the unit of
study, in accordance with national and international doctrine on claim and property. As well
as the analysis of the main casatorio jurisprudence and constitutional court. The technique
used to carry out this research is documentary observation since it is necessary to read, re-
read, analyze and describe the rule in question. In the same way, it will carry out the textual

analysis of the norm of the civil code, civil procedure code and some national jurisprudence.

As a result of the analysis, it is concluded that the Acquisitive Prescription of Domain
constitutes the exception to the Non-Applicability of the Claim Action. Having, in this sense,
verified the hypothesis raised in the investigation, since from the text of article 927 of the
Civil Code, the Acquisitive Prescription of Domain is opposed, and even proscribes the
imprescriptibility of the Reinvindication Action, which leads to an inadequate application of
the norm giving legality, many times, to inappropriate and illegal appropriations of

properties owned by the State and individuals.

Keywords: Prescription, acquisitive, imprescriptibility, claim, domain, civil code.
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INTRODUCCION

La presente investigacion se ha realizado con el fin de determinar la existencia de una
contradiccion en el articulo 927 del Cddigo Civil Peruano promulgado en el afio 1984, edl
apartado ejusdem, establece taxativamente que “el derecho real por excelencia es
imprescriptible” sin embargo, el mismo semanticamente, condiciona que “(...)no procede
contra aquel bien que se adquirié bajo prescripcion”, teniendo en cuenta que la prescripcién

tiene un plazo, estariamos frente a un plazo implicito y contradictorio en el mismo articulo.

En éste orden de ideas, el presente estudio tiene como objetivo determinar las implicancias
de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio en la imprescriptibilidad de la Accién
Reivindicatoria. En la misma linea, como objetivos secundarios, identificar el objeto o
finalidad de la prescripcion adquisitiva de dominio, analizar los presupuestos que debe
cumplir la prescripcion adquisitiva de dominio, establecer la relacion entre la accién
reivindicatoria y la prescripcion adquisitiva de dominio y fundamentar la naturaleza juridica
de la Accidn Reivindicatoria respecto de la imprescriptibilidad.

La investigacion se lleva a cabo siguiendo los procesos metodoldgicos concernientes a la
naturaleza del estudio de tipo documental, mediante la deduccidon, andlisis dogmatico y
exegeético de las normas juridicas involucradas, jurisprudencias y doctrina como fuentes
principales del derecho, con el fin de recabar una definicion indagando asi una definicion
universal de la figura juridica en estudio coherente con la funcion real que debe cumplir

como eficiente mecanismo de tutela de la propiedad.

Dado lo anteriormente planteado el presente estudio se estructura en 4 capitulos, siendo el
primero y el segundo, el marco tedrico, base sobre la cual se sustenta la presente, referidos
tanto a la prescripcién adquisitiva de dominio, el primero, y a la accion reinvidicatoria y la
imprescriptibilidad, la segunda; en el tercer capitulo, la metodologia o los métodos utilizados
en la investigacion; y en el cuarto capitulo los resultados obtenidos a partir del analisis del
derecho comparado, doctrina y jurisprudencia nacional. La presente investigacion nace a
partir del interés del investigador en buscar la solucion al problema planteado de la

contradiccidn establecida en el cédigo civil.
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OBJETIVO GENERAL

Determinar las Implicancias de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio en la

Imprescriptibilidad de la Accién Reivindicatoria.

OBJETIVOS ESPECIFICOS
1. ldentificar el objeto o finalidad de la prescripcion adquisitiva de dominio.
2. Analizar los presupuestos debe cumplir la prescripcion adquisitiva de dominio.
3. Establecer la relacién entre la accion reivindicatoria y la prescripcion adquisitiva de
dominio.
4. Fundamentar la naturaleza juridica de la Accion Reivindicatoria respecto de la

Imprescriptibilidad.
HIPOTESIS

DADO QUE,

- LaReivindicacion+ es un poder o facultad atribuible al propietario y constituye
la accion real que le asiste al propietario no-poseedor frente al poseedor no-
propietario,

- Por la prescripcion adquisitiva se declara propietario a un poseedor.
ES PROBABLE que, la Prescripcion Adquisitiva de Dominio se contraponga, y hasta
proscriba la imprescriptibilidad de la Accion Reinvindicatoria, lo que implica una
inadecuada aplicacion de la norma ante apropiaciones inadecuadas e ilegales de predios de

propiedad del Estado y particulares.
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CAPITULO I
1. PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

En el presente capitulo trataremos respecto de la propiedad y la posesion como presupuestos
para observar la prescripcion adquisitiva de dominio, en especial se vera su naturaleza,
finalidad y tipos, para luego ver los momentos o fases y por ultimo los efectos de la
prescripcion adquisitiva, temas establecidos en base a los siguientes objetivos planteados:
de Identificar el objeto o finalidad de la prescripcion adquisitiva de dominio y Analizar los
presupuestos debe cumplir la prescripcion adquisitiva de dominio; de tal manera que iremos
dando forma a la base teorica que servira para el desarrollo de nuestro capitulo de resultados;
para lo cual consideraremos en nuestro analisis la doctrina, nuestra Constitucion Politica, la

legislacion establecida sobre dichos temas, entre otros.

1.1. La Propiedad.
1.1.1. Definicion

Segun el Articulo 923 del cddigo civil peruano vigente 1993, promulgado 24.07.84: La
propiedad es el poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien.
Debe ejercerse en armonia con el interés social y dentro de los limites de la ley. Segun
Jorge Avendafio Valdez sefiala que la propiedad, es sin duda el méas importante de los

derechos reales. La propiedad puede ser analizada desde muchos puntos de vista:
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histdrico, sociolégico, econémico, antropoldgico, politico, etc. Nosotros nos limitamos

ahora a sus aspectos juridicos.

Diego Espin Canovas, al tratar este mismo tema, considera que l6gicamente el derecho
de propiedad recae sobre cosas corporales, y a estas se limita originariamente, peor el
Derecho Moderno habla también de propiedad intelectual e industrial, por lo que ella
prefiere hablar de derechos sobre bienes inmateriales, como categoria de derechos
patrimoniales, de naturaleza andloga a las reales, por lo que deben ser consideradas

como derecho de propiedad especiales. (Espin, 2010)

Refiriéndose a este punto Puig Brutau sefiala que "el uso del vocablo propiedad significa
el derecho mas pleno gque pueda recaer sobre objetos de otra clase (distintos a las cosas
materiales), por lo que se puede hablar de propiedades especiales” (citado por Cabrera,

2011).

“De distinta manera piensa Barbero al indicar que se puede hablar de
objeto de la propiedad tanto en cuanto a los bienes materiales (cosas),
cuanto en relacion a los bienes inmateriales. Sefiala que solo las
personas no pueden ser "objeto™ de propiedad. La propiedad es, en
primer lugar, un poder juridico. EIl poder adopta muchas formas. Asi,
hay el poder de la fuerza, el poder politico, el poder bélico. En este caso
es un poder que nace del Derecho. Recae sobre un bien o sobre un
conjunto de bienes, ya sean corporales (cosas) o0 incorporales

(derechos)”. (Barbero citado por Espin, 2010)

1.1.2. Atributos del derecho a la propiedad

Son cuatro los atributos del derecho a la propiedad el uso, disfrute, disposicion

reivindicacion los cuales detallamos a continuacion:
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a) USAR es servirse del bien. Usa el automdvil quien se traslada con €l de un lugar a
otro. Usa la casa quien vive en ella. Usa un reloj quien lo lleva puesto y verifica la

hora cuando desea. (Mayta, 2018)

b) DISFRUTAR es percibir los frutos del bien, es decir, aprovecharlo econdmicamente.
Los frutos son los bienes que se originan de otros bienes, sin disminuir la sustancia
del bien original. Son las rentas, las utilidades. Hay frutos naturales, que provienen
del bien sin intervencion humana, frutos industriales, en cuya percepcion interviene
el hombre, y frutos civiles, que se originan como consecuencia de una relacion
juridica, es decir, un contrato (articulo 891). Ejemplo de los primeros son las crias de
ganado; ejemplo de los frutos industriales son las cosechas o los bienes que se
obtienen de la actividad fabril; y ejemplo de los frutos civiles son los intereses del

dinero o la merced conductiva de un arrendamiento. (Mayta, 2018)

c) DISPONER es prescindir del bien (mejor aun, del derecho), deshacerse de la cosa, ya
sea juridica o fisicamente. Un acto de disposicion es la enajenacion del bien; otro es

hipotecario; otro, finalmente, es abandonarlo o destruirlo. (Mayta, 2018)

d) Establece el Cédigo que el propietario puede REIVINDICAR el bien. Reivindicar es
recuperar. Esto supone que el bien esté en poder de un tercero y no del propietario.
¢A qué se debe esto? Muchas pueden ser las causas, desde un desalojo o usurpacion,
hasta una sucesion en la que se dejo6 de lado al heredero legitimo y entrd en posesion
un tercero que enajend a un extrafio, el cual ahora posee. En cualquier caso, el
propietario estd facultado, mediante el ejercicio de la accion reivindicatoria, a
recuperar el bien de quien lo posee ilegitimamente. Por esto se dice que la

reivindicacion es la acciéon del propietario no poseedor contra el poseedor no
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propietario (poseedor ilegitimo, habria que precisar).Los atributos clasicos de la

propiedad son el uso, el disfrute y la disposicion. (Mayta, 2018)

1.1.3. Caracteristicas del derecho a la propiedad

Aparte de los atributos o derechos del propietario, la doctrina analiza los caracteres

de la propiedad, que son cuatro:

a) La propiedad es el DERECHO REAL por excelencia. La propiedad establece una
relacion directa entre el titular y el bien. El propietario ejercita sus atributos sin la
mediacion de otra persona. Ademas, la propiedad es erga omnes, esto es, se ejercita
contra todos. Es esta la expresion de la llamada "oponibilidad” que caracteriza a
todos los derechos reales y, en especial, a la propiedad. (Mayta, 2018)

b) Esun DERECHO ABSOLUTO porque confiere al titular todas las facultades sobre
el bien. Esto ya lo vimos: el propietario usa, disfruta y dispone. El usufructo, en
cambio, no es absoluto pues solo autoriza a usar y disfrutar. (Mayta, 2018)

c) Lapropiedad es EXCLUSIVA (o excluyente, podria decirse mejor), porque elimina

0 descarta todo otro derecho sobre el bien, salvo desde luego que el propietario lo
autorice. Tan completo (absoluto) es el derecho de propiedad que no deja lugar a
otro derecho. (Mayta, 2018)
La institucién de la copropiedad (propiedad que ejercitan varias personas) no
desvirtlia este caracter de la exclusividad porque en la copropiedad el derecho sigue
siendo uno. Lo que ocurre es que lo ejercitan varios titulares. Estos constituyen un
grupo, que es el titular del derecho y que excluye a cualesquiera otros. (Mayta,
2018)

d) Finalmente, la propiedad es PERPETUA. Esto significa que ella no se extingue por

el solo no uso. El propietario puede dejar de poseer (usar o disfrutar) y esto no
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acarrea la pérdida del derecho. Para que el propietario pierda su derecho sera
necesario que otro adquiera por prescripcion. (Mayta, 2018)

Esto lo dice el articulo 927 que en primer término sanciona la imprescriptibilidad de
la accion reivindicatoria, con lo cual se declara la perpetuidad del derecho que esa
accion cautela; y en segundo lugar dice que la accion no procede contra quien
adquirio el bien por prescripcion, lo que significa que no hay accién (y por tanto la

propiedad ya se ha extinguido) si otro ha adquirido por prescripcion.

1.1.4. Limites del derecho a la propiedad

El articulo 923, objeto de estos comentarios, dice en su parte final que la propiedad debe
ejercerse en armonia con el interés social y dentro delos limites de la ley. Esto requiere
ciertas precisiones: La norma alude al interés social porque cuando se expidié el actual
Cddigo estaba vigente la Constitucion de 1979, la cual decia, en su articulo 124, que la
propiedad obliga a usar los bienes en armonia con el interés social. Pero la actual
Constitucion ha eliminado el interés social, reemplazéndolo en el articulo por la nocién
del bien comun. Debemos entonces entender que el articulo 923 del Codigo Civil (ob.
Cit) estd modificado: hay que leer "bien comin" en vez de "interés social” (Mayta,

2018, pags. 59-60).

La pregunta seria hay diferencia entre el bien comun y el interés social. Si la hay. El
bien comdn es el bien general, el bien de todos. El interés social, en cambio, es el que
puede tener un grupo social determinado. Asi, por ejemplo, existe el interés de los
campesinos, de los empresarios y de quienes viven en pueblos jovenes. Otra diferencia
es que la nocidn de "bien™ alude a beneficio, a lo que es conveniente. El "interés", por

otra parte, responde a la satisfaccion de una necesidad. Como consecuencia de lo
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anterior, es distinto que el ejercicio de la propiedad armonice con el interés social o con

el bien comun.

En el primer caso, por ejemplo, el ejercicio de la propiedad e incluso su subsistencia
pueden ceder ante un programa de vivienda para personas de escasos recursos, lo cual
ciertamente no se daria cuando estd de por medio el bien comdn. Otros limites que
pueden imponerse al ejercicio de la propiedad resultan de la ley misma (Avendafio,

2003, pég. 190).

Es decir, la ley puede imponer validamente limites a la propiedad. Ejemplos de esto son
la imposibilidad de la disposicion total de sus bienes que se impone a un testador que
tiene herederos forzosos, y la determinacion por ley de la rentabilidad desiertos bienes
(caso de las viviendas de bajo costo). Surge una pregunta elemental: ;como se puede
explicar que la propiedad sea un derecho absoluto y al mismo tiempo admita
limitaciones o restricciones? La respuesta es que comparativamente con otros derechos
reales, la propiedad es absoluta. Ningun otro derecho real confiere todas las facultades

juntas. Pueden estar restringidas, pero estan todas (Gonzales, 2010).

1.1.5. Extincién de la propiedad
1.1.5.1. Adquisicion del bien por otra persona

A través de esta forma se encierra la denominada Enajenacion que por su caracter
de acto esencialmente traslativo tanto es modos de perder la propiedad como de
adquirirla. La extincion es un acto voluntario que comprende la transmision por
un acto unilateral o bilateral o el abandono o renuncia cuando se trata de bienes

muebles (Delgado, 2017).
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Las limitaciones del saneamiento registral en la compra venta en porcentajes
ideales de predios sin habilitacion urbana ni subdivision en el distrito de santa ana

la convencién

1.1.5.2. Destruccion o pérdida total o consumo del bien

Esta forma de extincion de la propiedad exige:

- La destruccion total del bien. - Pues si hay Unicamente destruccién parcial, el
derecho se conserva sobre la parte subsistente.

- Efectiva.- No debiendo confundirse con la mera responsabilidad de usarla en
gue podemos encontrarnos en algun momento, porque dicen que hay un simple
obstaculo al ejercicio del derecho real que no afecta a la extincion de este
derecho.

Forma.- La desaparicion debe traer como consecuencia que el bien deje de ser
lo que era antes; en resumen se trata pues de un caso en el que el bien ha dejado

de existir fisica y juridicamente.(Delgado,2017)

1.1.5.3. Laexpropiacion

Aqui se sefiala que nadie puede ser privado de su propiedad, sino exclusivamente
por causa de seguridad nacional o necesidad publica, declarada por ley y previo
pago en efectivo de la indemnizacién justiprecisa que constituye o que incluya

compensacion por el eventual perjuicio.

“e Acto Administrativo, En el sentido que solo la autoridad
competente puede realizarla. El procedimiento esta regulado por
el Codigo Civil ante la autoridad judicial no tiene posibilidad de

discutir la improcedencia de la expropiacion en el tramite solo
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puede objetarse la valorizacién y la litis circunstancia a la

determinacion del cuantum.”

“e La indemnizacion Justiprecisa, Comprende el valor del bien y
la reparacion cuando se acredite fehacientemente dafios y
perjuicios para el sujeto pasivo, originada inmediata, directa y
exclusivamente por naturaleza forzosa de la transferencia. La
valorizacién objetiva se fijara de acuerdo al reglamento general
de tasaciones a la fecha en que se dispone la ejecucién de la
expropiacion. La reparacién de dafios y perjuicios seré fijada por
el poder judicial dentro del procedimiento judicial de

expropiacion”.

“e Abandono del bien por 20 afios en cuyo caso pasa el Predio al
Dominio del Estado Esta es la forma de extincion de la propiedad
bastante discutible, la regla es que no hay, si los bienes muebles
0 inmuebles no son de los particulares, son del Estado. Si se trata
de un bien de propiedad de un particular y a su muerte no aparece
nadie con votacion hereditaria, como en nuestro Pais no existe la
figura de la herencia vacante, obviamente este sera del Estado.”

(Vasquez, 1999)

1.2. La Posesién

La posesion, de acuerdo con el actual sistema legal, es uno de los derechos reales mas
controvertidos, desde su naturaleza hasta sus efectos, debido a los diversos enfoques que

se le ha dado desde la doctrina y la jurisprudencia.
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Primero, la posesion es uno de los principales derechos patrimoniales, sin embargo, la
nocién o concepto que se tiene sobre esta institucion deja mucho que desear desde su
base legal. Recordemos que el articulo 896° del Codigo Civil sefiala que la posesion es
el ejercicio de hecho de uno o mas poderes inherentes a la propiedad. Este concepto se
complementa, necesariamente, con lo dispuesto por el articulo 923° del mismo
dispositivo normativo, que sefiala que la propiedad es el poder juridico que permite a

una persona el uso, disfrute, disposicién y reivindicaciéon un determinado bien.

Ahora bien, a la posesion solo y exclusivamente se le debe atribuir las facultades de uso
y disfrute, y de forma excepcional el poder de disposicion a través de las adquisiciones
a non domino, siendo la reivindicacién exclusiva del derecho de propiedad. Cabe
mencionar que el uso y disfrute de un bien determinado permite a un sujeto de derecho
aprovechar econémicamente el bien y poder hacerse de los frutos respectivos. No
obstante ello, el analisis no puede quedar ahi. Para ejercer de forma plena un derecho
patrimonial es importante tener capacidad de goce y ejercicio, si no contamos con el

segundo de los elementos, un representante ejercera la posesion a favor nuestro.

Esto es importante, puesto que para ejercer de forma debida un derecho patrimonial el
que lo ejerce debe contar con personalidad. Con ello descartamos que entes como la
Junta de Propietarios pueda ejercer posesion de bienes puesto que no cuenta con este
requisito. La propiedad no es un poder juridico sino un derecho, reconocido incluso en
el articulo 2, numeral 16 y articulo 70° de la Constitucion Politica del Peru .(Espinoza,

2017)

1.2.1.La posesion desde el hecho juridico

Para que la posesion sea relevante en el ordenamiento juridico, y no se confunda con

otras relaciones respecto del bien como la detentacion, es importante que esta se ejerza
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con dominio absoluto, esto atribuido a un derecho propio, por ejemplo, un contrato de
arrendamiento o incluso el mismo derecho de propiedad o la explotacién econémica del
bien como en el caso de las invasiones. ElI dominio absoluto se contextualiza como
aquella situacién que evidencia que quien explota el bien lo hace de forma directa, a

través de una serie de actividades que se evidencian en el devenir diario.

Es importante sefialar que esto no significa que no se entienda el concepto de posesion
mediata e inmediata, considero que en este supuesto ambos sujetos explotan el bien,
pero existe una relacion de verticalidad en la posesién que lo distingue de la coposesion

donde existe una relacion de horizontalidad en la explotacién del bien.

Otra caracteristica de la posesion, que complementa perfectamente el dominio, es la
situacion de reconocimiento por parte del Estado. Cabe mencionar aquel recordado
suceso de la toma de la Embajada de Japon en la cual se tomo “posesion” del bien. En
este caso, la ocupacion no podria considerarse como posesion pues va en contra de lo
dispuesto por el Titulo Preliminar del Codigo Civil, el cual sefiala que los actos juridicos
(hechos juridicos desde un sentido amplio del concepto), no pueden ir en contra del

orden publico y las buenas costumbres.

En la parte del analisis sobre la posesion, se ha sefialado que esta se puede analizar desde
tres perspectivas. Se detallo el analisis desde el hecho juridico sefialando que la posesion
se ejerce siempre con domino y reconocimiento por parte del Estado. Aquellas
situaciones en las cuales no existan estas dos caracteristicas no deben ser consideradas

como comportamientos posesorios (Luque, 2019).

1.2.2.La posesion desde el sujeto

La posesion desde el sujeto debe entenderse siempre de la mano con el hecho posesorio,

puesto que no todas las personas pueden ejercer posesion. Cabe recordar que la
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posesion, mas alla de tener relevancia como hecho, su importancia se encuentra en su
proteccion como derecho, pues permite a una persona recurrir ante las autoridades
respectivas, solicitar tutela ante cualquier perturbacion; sin embargo, no todas las
personas cuentan con esta tutela debido a que no ejercen posesién, a pesar que se
encuentran en contacto con el bien, desde un analisis basico, que para ejercer la posesion
los sujetos deben tener personalidad juridica, cabe mencionar entre ellos a las personas

naturales, personas juridicas, sociedad de gananciales, etc. (Espinoza, 2017)

Sin embargo, para que el sujeto pueda ejercer la posesion, ademas de contar con el
elemento basico de personalidad juridica, debe tener conocimiento y voluntad del
ejercicio de la posesién. Con lo cual, ejercer la posesion debe ser deseado por parte del
sujeto, descartandose que sean categorizados como posesorias las situaciones en las

cuales exista contacto con el bien por desconocimiento o en contra de la voluntad.

En concordancia con lo sefialado, es vital que entender que la persona, para el ejercicio
de derechos patrimoniales, debe tener tanto capacidad de goce como de disfrute. Existen
una serie de mecanismos de tutela de la posesion que permiten erradicar la perturbacion.
Sefialese por ejemplo lo dispuesto por el articulo 920° del Cddigo Civil de 1984
promulgado el 28 de Julio d 1984, denominada como defensa posesoria extrajudiciall, el
cual se constituye como un mecanismo de autotutela permitido por el Estado, asi como
los interdictos posesorios y el proceso de desalojo regulados en el Cédigo Procesal Civil

Peruano promulgado el 08 de enero de 1993 y publicado el 22 de abril del mismo afio.

Entiéndase por personalidad juridica, como la cualidad inherente de contar con derechos
y obligaciones frente a la sociedad. Una de las caracteristicas que identifican a estos
entes es que son susceptibles de tener un registro propio, el cual los individualiza y

permite su facil reconocimiento (Espinoza, 2017).
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1.2.3. Analisis de la posesidn desde el objeto Bienes de dominio publico

Por su naturaleza, los bienes de dominio publico no son susceptibles de ser poseidos de
forma individual por un privado, ya que estos bienes le pertenecen a todos y son
custodiados por el Estado. Sin embargo, existe una mala practica de exclusion para
poder ejercer control sobre este tipo de bienes, tipico caso de las playas, en las cuales

privados no permiten el ingreso a los bafiistas.

El Estado debe erradicar estas practicas puesto que estos bienes no son susceptibles de
un dominio exclusivo. Bienes protegidos por la Constitucion o normas especiales:
Existen otro tipo de bienes que son protegidos constitucionalmente, donde no existe
posibilidad de ejercer la posesion como hecho para adquirir propiedad mediante la
usucapion. Es el caso de las tierras de las comunidades campesinas, las cuales tienen la

calidad de imprescriptible acorde al articulo 89 de la Constitucion. (Esponiza, 2017)

“Otro caso es el de los bienes perdidos, los cuales deben ser devueltos a su
duefio, mediante un procedimiento ante las autoridades respectivas,
incluso sefala el articulo 948 del Cédigo Civil, que este tipo de bienes no
podran ser trasmitidos a non domino. Existe una diversidad de bienes que
por su naturaleza no podrian ser susceptibles del ejercicio de hecho de un
particular, como se ha sefialado en los ejemplos lineas arriba, este analisis
nos permiten entender a la posesion desde sus tres perspectivas, como

hecho, desde el sujeto y desde el objeto.” (Esponiza, 2017)

= Clasificacion de la posesion

La posesion se clasifica de la siguiente forma:
« “La posesion plena: Denomino a este tipo de posesion como aquella en la cual se

excluye toda intromision del hecho posesorio, y solo y exclusivamente de ejercer
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control de forma individual, de forma concreta a través del comportamiento, ya sea
que se tenga derecho o no. Lo importante es el ejercicio factico del control y donde
predominada la autonomia de la persona sobre el bien.” (Cordova, 2019)

» “La coposesion: Se atribuye este concepto derivado de la posesion plena, solo que
el ejercicio de la posesion lo ejercen dos 0 mas personas excluyendo a las demas
que no forman parte de este grupo. La autonomia y control sobre el bien materia de
coposesion es de forma horizontal.”

+ “Laposesion inmediata-mediata: Este tipo de posesion se encuentra regulado en el
articulo 905 del Codigo Civil y permite a una persona ceder (permitir) que alguien
mas entre en posesion del bien mediante un titulo (posesorio) generalmente de
fuente contractual. EI control y autonomia del bien se ejerce de forma vertical.”
“La posesion legitima e ilegitima: La posesion como hecho juridico desde la
proteccion del ordenamiento puede categorizarse como legitima, donde el ejercicio
de la misma es protegida por el ordenamiento debido a que se cuenta con un titulo
posesorio o cualquier acto autorizado que permita determinar que el control sobre
el bien no va en contra del ordenamiento. En cambio, la posesion ilegitima, debe
categorizarse como aquella situacion de hecho que no merece proteccién por parte
del ordenamiento juridico. En el caso de la ilegitima, podemos subclasificarla en
ilegitima de buena o mala fe. La primera de ellas se caracteriza porque el sujeto no
conoce sobre la invalidez del titulo que ostenta, en cambio, la ilegitima de mala fe
evidencia un total conocimiento sobre la irregularidad de su posesion. Debe
considerarse cambiarse la nomenclatura a posesion legal y posesion ilegal”.

» La posesion precaria: Es curioso el analisis de este tipo de posesion pues
propiamente no debe considerarse como poseedor al precario pues, si y solo si

seguimos el verdadero concepto de precario, este no es poseedor sino detentador,
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ya que el precario es quien detenta un bien gracias a la gracia o tolerancia del titular
de la posesion. Sefiala un sector de la doctrina, incluso la jurisprudencia, que la
posesion precaria se asemeja o es igual que la posesion ilegitima, esto es un error
debido a que no se entiende aun el concepto del precario, asimismo, el precario esta
regulado en el articulo 911° del cdédigo civil que sefiala es precario quien no tiene

titulo (posesorio) o cuando dicho titulo (posesorio) ha fenecido. (Cordova, 2019)

Ambos casos encajan perfectamente en los supuestos de precario, el primero, sin titulo
es porque la ocupacion ha sido dada por gracia mas no concedida la posesion, la segunda
es cuando la ocupacion simplemente es tolerada a pesar de ya haberse extinguido el
titulo Prima el estudio detallado para poder realizar un anélisis posterior en funcion a la

resolucion de conflictos en los casos de posesion.

1.3. La Prescripcion Adquisitiva de Dominio
1.3.1. Definicién

La prescripcion adquisitiva de dominio también conocida como Usucapion es definida

universalmente como:

“una figura juridica que tiene como fundamento bésico conceder
al poseedor diligente la posibilidad de adquirir el dominio de un bien
inmueble, ejercer sobre él los mismos atributos propios del derecho de
propiedad en el tiempo y forma prevista por ley, del mismo modo tiene por
finalidad disponer la exclusion del antiguo propietario por uno nuevo (el
poseedor) transformando una situacion de hecho (la posesion) en una de

derecho, y reconociéndole dicha titularidad”. (Ramirez 2004)

Para Ramirez (2004) es un modo de adquirir la propiedad (o de aun otro Derecho real) por

medio de la posesion continua, pacifica y publica, a titulo de duefio y por el tiempo (plazo)
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fijado por ley. De la misma manera para Musto (2000) la adquisicion del dominio (u otro
Derecho real) por la posesion (stricto sensu) continua e interrumpida, publica y pacifica, por
el plazo que fija la ley. El plazo varia segin que, ademas de los elementos mencionados, se
agreguen los de justo titulo y buena fe (diez afios) o que falten ambos o alguno de ellos

(veinte afos).

Segun Mazeaud citado por Ramirez, (2004) es la adquisicién, por el poseedor de una
cosa, del Derecho de propiedad o de otro Derecho real sobre esa cosa, por efecto de la
posesion prolongada. Para Cuadros (1995) la prescripcion es el modo de adquirir la
propiedad por la transformacién de la posesion en Derecho de propiedad debido al

transcurso del tiempo.

Segun Diez-Picazo y Gullon citado por Hinostroza, (2008), la usucapion es un caso
particular de la prescripcion, cuya finalidad consiste en ser un medio de proteccion de
aquellos adquirentes cuya adquisicion fue irregular o derivada de un non dominus y a
quienes se protege por consideraciones de seguridad pablica convierten la apariencia
iuris en realidad juridica y hacen objetivamente inadmisible la accion del verus

dominus.

Rotindi, citado por Hinostroza,(2008) define a la usucapién como la adquisicién de un
Derecho mediante la posesion continuada durante el periodo determinado por el
legislador y que varia segun los casos; es un modo de adquisicion a titulo originario
porque la adquisicién se produce independientemente de cualquier relacion de hecho y

de Derecho con el titular anterior.

La Corte Suprema de Justicia de la Republica, en relacion a la configuracion

adquisitiva o usucapion, ha establecido lo siguiente:

Publicacién autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPOSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM =&  DE SANTA MARIA

“-La usucapion puede definirse como una investidura formal mediante la cual
una posesion se transforma en propiedad. Es pues algo mas que un nuevo medio
de prueba de la propiedad o un mero instrumento al servicio de la seguridad del
trafico, es la identidad misma de la propiedad como investidura formal ligada a

la posesion (Casacidn 2161- 2001-Lima Mg. Chaves Zapater). ”

“La propiedad del inmueble se adquiere por prescripcion mediante la posesion
continua, pacifica y publica como propietario durante diez afios, reconociéndose
de ese modo que la usucapién es un modo de adquirir la propiedad de un bien
inmueble ajeno mediante la posesion ejercida sobre el mismo durante plazo
indicado en la norma (Casacion 1545-2000-Cusco Mg. Francisco Carreon

Romero). ”

“La prescripcion adquisitiva de dominio constituye una forma originaria de
adquirir la propiedad de un bien, basada en la posesion del bien por un
determinado lapso de tiempo cumpliendo con los requisitos exigidos por la ley, lo
que implica la conversion de la posesion continua en propiedad (Casacion 1992-

2003-Tacna Mg. Huamani Llamas). ”

“La prescripcion adquisitiva es el modo de adquirir el dominio y demés Derecho
reales poseyendo un bien mueble o inmueble durante un lapso y otras condiciones
fijadas por la ley; es decir, la conversion de la posesion continuada en propiedad
(Casacion 273-1997-Lima). El Derecho adquirir por usucapion es constitucional
por tanto irrenunciable (Casacion 2107-1997-Lima Mg. Urello A) ”. (Hinostroza,

2008)
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1.3.2.Naturaleza juridica

Para Ramirez (2004) el fundamento reside en la incuria que el (anterior) propietario
pone en el ejercicio del propio Derecho, en contra de la ajena actividad del goce que se
manifiesta en la prolongada y no interrumpida posesion y que sirve para poner en valor,
con beneficio para la generalidad, el bien que ha dejado inactivo o infructuoso el
propietario. Se tiene un gran interés con respecto a la usucapion, en la medida que

constituye uno de los soportes o fundamentos cardinales de todo el sistema juridico.

Otorga seguridad a las personas. De hecho contribuye, asimismo, a la paz social, de otra
parte, que constituye la medida de la prueba de la propiedad, establece sus limites
(Ramirez, 2004). Cuadros (1995) sostiene que la naturaleza juridica de la prescripcion
es un modo originario y derivado de adquirir la propiedad, sostiene que es mixto, porque
cuando se trata de la prescripcion larga o extraordinaria, no es necesario el titulo,
consiguientemente puede ser originaria la posesion para prescribir. Pero para que opere
la prescripcion corta, propiamente la usucapién, es necesario el titulo adquisitivo que

implica la tradicion del bien y la transmisién del Derecho.

1.3.3. Finalidad de la Usucapion

En palabras de Lépez citado por Arias-Schreiber, (1993) que la prescripcién estabiliza
las relaciones juridicas, las torna intachables; les concede firmeza, solidez, borrando
todo rastro de indecision y de incertidumbre. De no ser asi, lo que no tuviera término
crearia un inconveniente estado de alarma y de intranquilidad en la vida social. Por ella,
se convierte en titular del Derecho aquel que por muchos afios se desenvolvié como si
realmente lo fuera; se otorga valor al hecho del que fue duefio del bien, que se abstuvo

de hacerlo producir, con dafio no solo para el mismo, sino de la colectividad.
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1.3.4. Tipos de obtener de la prescripcion adquisitiva de dominio

1.3.4.1. Por via notarial

La prescripcion adquisitiva notarial la realizan los notarios de localidad donde se
ubica el predio materia de inscripcion, solamente se pueden realizar respecto de
predios urbanos con o sin edificacion, el Notario emite parte notarial que declara la
prescripcion adquisitiva de dominio la Parte Notarial, asi como los respectivos
planos, se presentan ante la oficina registral correspondiente (SUNARP), por el
Notario o por sus dependientes acreditados. La SUNARP califica la solicitud de
prescripcion adquisitiva realizada por el Notario en 15 dias habiles, contados a

partir del dia siguiente de la presentacion de la misma (SUNARP 2021).

1.3.4.2. Por via judicial

Se interpone ante el Juez Especializado Civil. Mediante un proceso abreviado.
Puede realizarse respecto de predios urbanos y rurales. Se declara mediante
sentencia firme o con calidad de cosa juzgada. El Juez presenta el parte judicial que
contenga el oficio del juez, adjuntando las copias certificadas por auxiliar
jurisdiccional de la sentencia y la resolucion que declara consentida o ejecutoriada
la sentencia, asi como los respectivos planos. La SUNARP califica la solicitud de
prescripcion adquisitiva realizada por el Juez en 15 dias habiles, contados a partir
del dia siguiente de la presentacion de la misma. Este proceso solo se impulsara a
pedido de parte, en cuanto a la competencia para conocer la pretension por

prescripcion adquisitiva.
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1.3.5. Momentos o fases de la prescripcién adquisitiva de dominio

- Prescripcion Adquisitiva Ordinaria, es la fase donde se adquieren los bienes inmuebles
por prescripcién adquisitiva ordinaria quienes lo han poseido como propietarios durante
cinco afnos por periodo continuo, pacifico y publico, si es que esta posesion se le afiade
el justo titulo y la buena fe. Si bien nuestro codigo civil no ha consignado la
denominacion “prescripcion adquisitiva ordinaria”, por el contenido est4 regulado en el
articulo 950, segundo parrafo (en el caso de los bienes muebles), haciendo referencia a
la clasificacion que hace la doctrina (Contreras, 2008). La prescripcion adquisitiva corta,
ordinaria o leve, como también se le conoce, tiene por objeto favorecer a todos aquellos
que creyendose en justicia propietarios no son tales por razones ajenas a su voluntad y

prevision.

Dicen Planiol y Ripert “que la prescripcion de diez a veinte afios tiende a subsanar en
cuanto el verdadero propietario, el vicio que resulta del hecho de no tener la propiedad
aquel de quien el poseedor haya obtenido su Derecho. La ley, como especial
consideracion en favor del tercero que ha recibido un inmueble a “non domini”, le
asegura, al cabo de un breve plazo, la situacién que hubiera tenido si hubiera tratado con
el verdadero propietario (Arias-Schreiber, 1993). Requisitos de la prescripcion

adquisitiva ordinaria son:

v’ Posesion Continua Y A Titulo De Propietario: Segun Villanueva (2008) a este primer
elemento, se debera aplicar el contenido de la posesion sustentada en la teoria de
Ihering, y luego, en segundo plano, la presunciones de posesiones del tiempo
intermedio entre la posesion actual y la anterior y la continuidad de posesion la de
aquel que le transmitio el bien e inclusive la presuncién de propiedad, no sin antes

haberse probado la posesion en su real contenido y dimension.
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Posesion Pacifica: La posesion para la usucapion también tiene que ser pacifica
porque una posesion adquirida 0 mantenida por todo en tiempo de la prescripcion
por medio de la fuerza o la violencia no permite la adquisicion del Derecho,
habiéndose entender por violencia no solo las vias de hecho sino también la violencia
moral. Las prescripciones adquisitivas de bienes poseidos por la fuerza o por la
violencia, no comienza sino desde el dia en que se hubiese purgado el vicio de la
posesion, lo que a nuestro juicio sucede al haber cesado la fuerza o la violencia,
porque es solo acabo de ese tiempo que el poseedor vicioso no tendré contradictor
en su posesion, al haber perdido el despojado la accion posesoria que le hubiera
permito recuperar el bien. (Ore, 2006). Es la posesion libre o exenta de violencia.

v" Posesion Publica, La posesion publica como requisito de la prescripcion adquisitiva
0 usucapion es trata por Hernandez citado por Hinostroza, (2008) tal como lo sefala:
Hay una cierta redundancia al afiadir a la palabra posesion la palabra publica porque
a la posesion le es inherente una funcidon de publicidad. Toda la teoria de la posesion
muestra a esta como una exterioridad o una exteriorizacion. La posesion es visible,
perceptible sensorialmente. Mucho mas que los derechos o que el propio Derecho a
la posesion.

v Debe Existir Justo Titulo, El justo titulo es la causa eficiente para trasmitir el dominio
creado por quien carecia de Derecho de propiedad sobre el bien, o por quien carecia
de capacidad para trasmitirlo validamente. Es pues, un titulo imperfecto, mas que un
“Justo titulo”, denominaciéon que censuramos por el error y la contradiccion entre lo
justo y lo imperfecto o incompleto (Cuadros, 1995). Deriva de un acto juridico que
implica una propiedad aparente ya que da la impresiéon de transferencia real del
dominio, sin embargo el disponente no tiene condiciones de propietario (Velasquez,

2004: 137). Quiere decir un instrumento de orden legal destinado a la transmisién de
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la propiedad (la compraventa, permuta, particion, dacion en pago, el aporte a la
formacion de capital de una sociedad, la herencia y el legado, entre otros) (Arias-
Schreiber, 1993). “El justo titulo para la usucapion ordinaria debe ser cualquier acto
0 negocio juridico dirigido a la adquisicién, debe tratarse de un acto traslativo cuya
finalidad sea la salida de un bien del patrimonio de otro. Por esta razon, se descarta
el testamento, y mas todavia la sucesion intestada o legal, ya que los actos por causa
de muerte individualizan al adquirente, antes que producir realmente un traslado del
Derecho, por lo que para estos fines no se consideran un acto traslativo.” (Arias-

Schreiber, 1993)

1.3.6. Efectos De La Prescripcion

Son efectos de la prescripcion; otorgar el Derecho de propiedad sobre el bien prescrito
sin titulo y perfeccionar el titulo justo del bien adquirido. Estos efectos son retroactivos
al dia en que se inicio la prescripcion. Este efecto puede ser susceptible de renuncia por
quien tenga capacidad de ejercicio y adquisicion (articulo 1991 CC). Pero el derecho a
prescribir es irrenunciable (Cuadros, 1995) “Para que la adquisicidén por prescripcion
produzca efectos contra el anterior duefio y contra terceros, es necesaria que la sentencia
declarativa del Derecho, sea inscrita en el Registro de la Propiedad Inmueble”.

(Cuadros, 1995)

Sus efectos son: 1. Constituye titulo eficiente del Derecho de propiedad adquirido. 2.
Cancela el Derecho inscrito del anterior propietario De acuerdo a los principios del
Derecho registral, la prescripcion ganada producira efecto contra terceros solamente
desde el dia de la inscripcion de la sentencia en el Registro de la Propiedad Inmueble.
El principio de retroactividad de la inscripcion, hasta el primer dia de posesion, no esta

expresamente reconocido por la ley. Es importante esclarecer los alcances del articulo

Publicacién autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPOSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM DE SANTA MARIA

952 del Cadigo Civil, en cuanto establece “el Derecho que tiene el adquirente por

prescripcion, de accionar para que se le declare duefio.”

1.3.7. Presupuestos de la prescripcion adquisitiva de dominio

De alli que esta posesion continla tiene que ser:

-En concepto de propietario, es decir, la posesion continua debe ejercerse en base a los

poderes facticos del Derecho de propiedad.

-Publica, no basada en actos clandestinos.

-Pacifica, obtenida sin violencia.

No interrumpida, la interrupcion de la posesion esté referida a la supervivencia de un
hecho que, destruyendo algunas de las condiciones de la usucapién (permanencia de la
posesion, inaccion del propietario anterior) corta el curso de aquella, haciendo indtil el
tiempo obtenido. Es interrupcion natural cuando hay lugar a la propia perdida de la
posesion. Y hay interrupcion civil cuando ocurre la reclamacion del propietario.
(Villanueva, 2008). En sintesis, habra posesion continua: a) cuando ella se tiene o ejerce
sin interrupcion, b) cuando la interrupcion es menor de un afo, o C) cuando durando

mas de un afio, esta le es restituido por sentencia. (Cruz, 2004)
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CAPITULO I
2. LA REINVINDICACION

En el presente capitulo trataremos respecto de la Accion Reinvindicatoria en especial su
ubicacién y naturaleza en el ordenamiento civil, para luego ver la imprescriptibilidad en el
tiempo, temas establecidos en base a los siguientes objetivos planteados: de Establecer la
relacion entre la accion reivindicatoria y la prescripcion adquisitiva de dominio y de
Fundamentar la naturaleza juridica de la Imprescriptibilidad de la Accién Reivindicatoria;
de tal manera que también se da forma a otra parte importante de la base tedrica que servira
para el desarrollo de nuestro siguiente capitulo de resultados; para lo cual consideraremos
en nuestro analisis la doctrina, nuestra jurisprudencia, la legislacion establecida sobre dichos

temas, entre otros.

2.1. La Accién Reinvindicatoria

2.1.1. Definicion

La reivindicacion proviene del verbo latino reivindicare que es fruto de la suma de dos
particulas: el vocablo rei que significa “cosa” y el verbo vindicar que a su vez puede

traducirse como “vengar o defender”. Reivindicacion es el proceso y el resultado
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de reivindicar. Este verbo hace referencia a resguardar o requerir una cosa a la que se
cree contar con derechoo a expresarse de manera positiva sobre algo o sobre

una persona.

En este orden de ideas, el presente titulo tiene como finalidad ahondar el estudio de la
variable propuesta.

Establece el Articulo 927°.- “La accion reivindicatoria es imprescriptible. No procede

contra aquél que adquirié el bien por prescripcion.”

2.1.2. Derecho Real. Definicion

Cabanellas (2018), suele decir, con una expresion sencilla y facil de recordar, que la
accion reivindicatoria es la que tiene el propietario que no posee frente al poseedor que
no es propietario. (...) La accién reivindicatoria es la que se confiere a quien,
afirméndose titular de un derecho real con derecho a poseer (ius possidendi), pretende,
ante el desconocimiento de su derecho, la declaracion de certeza de éste y la entrega de
la cosa consecuente o simplemente lo segundo, si no mediara tal desconocimiento.
Musto, (2000, pags. 509-510) Valverde y Valverde citado por Hinostroza Minguez
2008, acerca de la accion reivindicatoria, precisa que: Si uno de los derechos que
integran el de propiedad es el ius vindicandi, es consecuencia que impone la defensa del
derecho de propiedad la accién reivindicatoria. La reivindicacién es una accién por
virtud de la cual el verdadero propietario de la cosa puede dirigirse contra cualquier
poseedor de la misma, para que se le restituya, con sus frutos, accesorios y abono de

menoscabos.

Esta accidn, como de naturaleza real, puede dirigirse erga omnes, contra cualquier
poseedor, y por eso es el medio de defensa de la propiedad méas pleno y completo,
distinguiéndose por lo mismo de las demas acciones, puesto que por éstas no se

reivindica la cosa, sélo la reivindicatoria reclama el dominio mismo, las otras podran
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pedir algun derecho inherente a la propiedad, o limitar la Prescripcién de ella, o liberar
a la cosa de algun gravamen, etc., etc.; pero nunca podra pedirse por otra accion que no
sea ésta el dominio mismo o sea la restitucion de la propiedad con todas sus

consecuencias juridicas naturales. (Hinostroza Minguez, 2008, pag. 194)

Segin GUILLERMO BORDA (1968), afirma que: Con mayor propiedad podria
definirsela con la accion que puede ejercer el que tiene derecho a poseer una cosa para
reclamarla de quien efectivamente la posee. Adviértase que decimos “el que tiene
derecho poseer” una cosa, no el que la posee. La posesion esta amparada por las acciones
posesoria y los interdictos; estos remedios no se otorgan para proteger el derecho a
poseer sino la posesién en si misma. En cambio la accion reivindicatoria se vincula con
el titulo, con el derecho a poseer, con independencia de la posesién misma. (Borda,

2008, pag. 700)

GONZALES LINARES(2012), define que: (...) La reivindicacion desde un punto de
vista amplio, es la pretension real por excelencia, destinada a la proteccion juridica del
derecho a la propiedad, legitimada activamente solo para quien ostenta el derecho de
propiedad sobre un bien determinado, que lo puede hacer valer contra todo aquel que
ilegitimamente lo viene poseyendo sin tener calidad de propietario, y con el objeto de
la restitucion del uso y disfrute del bien. Desde un punto de vista restringido la podemos
definir como la pretensién mediante la cual se hara efectivo el reconocimiento del
derecho de propiedad, para ejercerlo de manera total. Finalmente, el poder de reivindicar
solo esta conferido al propietario no poseedor contra el poseedor no propietario para que

éste restituya la posesion a favor de aquel. (Gonzélez Linares, 2012, pags. 426-427)
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2.1.3. Naturaleza juridica

Para verificar la naturaleza juridica de la reivindicacion es necesario establecer los

Requisitos de la misma, siendo:

a) Que la ejercite el propietario que no tiene la posesién del bien: La accion de
reivindicacion corresponde exclusivamente al propietario de bienes muebles
como de inmuebles, tanto al propietario exclusivo como al copropietario (Art.
979 C.C). Nace del derecho de propiedad, pero cuyos efectos recaen en la
posesion del bien.

b) Que este destinada a recuperar el bien, no el derecho de propiedad: Se funda en
el derecho de propiedad, que concede el jus possidendi, es decir el derecho a la
posesion; lo cual esta regulado en el Art. 923 del C.C. Este derecho a la posesion,
es el que se reclama en la accion reivindicatoria. El propietario podré ejercer la
accion reivindicatoria en cualquier momento. EI Art. 927 C.C la ha hecho

imprescriptible, salvo que el poseedor haya ganado la posesion.

c) Que el bien este poseido por otro que no sea el duefio: El bien en Litis debe estar
bajo la posesién de otra persona ajena al propietario, ni que tenga titulo legitimo
para la posesion. Si el poseedor fuese el duefio; la accion sera improcedente y el
actor condenado a pagar las costas del juicio. Si el poseedor tiene titulo legitimo
de la posesion, como el arrendamiento, usufructo, uso, habitacion, etc., tampoco
sera procedente la reivindicacion, pues el propietario habria cedido su derecho a
la posesion en favor del poseedor, que presentaria asi un titulo legitimo de
posesion oponible a la pretension de reivindicacion. Se trataria de un poseedor
inmediato que recibid la posesion del propietario. El articulo 952 C.C que quien

adquiere un bien por prescripcidn puede promover accion para que se le declare
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propietario y que la sentencia que defina ese proceso sera titulo para la
inscripcion del derecho en el registro pertinente y para cancelar el titulo del
anterior propietario. (Alberto Vazquez Rios 1999)

Segun Alberto Vasquez Rios (1999), un requisito de la reivindicacion deberia
ser: el demandante deberia ser el duefio de la cosa. Esta accion podria ser
enervada si se estimase como titulo del prescribiente, la sentencia y no la
posesion, pues el propietario citado en el proceso, podria reclamar la
reivindicacion, que siendo imprescriptible segin el Art. 927 C.C procederia
mientras no se haya producido la prescripcion. Esta accion de la
imprescriptibilidad garantiza el bien a los verdaderos propietarios. En ese
sentido es importante dejar establecido que el prescribiente "gana" la
prescripcion, por el transcurso del plazo prescriptorio como lo establece el Art.
952 C.C que se refiere a "quien adquiere un bien por prescripcion..." su titulo
es la posesion prescriptoria y no la sentencia.

d) Que el bien sea una cosa determinada: El bien objeto de la reivindicacién sera
necesariamente una cosa mueble o inmueble y habréa de ser determinada para
que pueda ser identificada. Seran reivindicables solamente los muebles perdidos
y los adquiridos con infraccion de la ley penal; es decir los que han sido robados
o han sido objetos de las diferentes formas de apropiacion ilicita que sanciona el
cédigo penal.

La naturaleza identificable de la cosa objeto de reivindicacion, determina que no
sean susceptibles de reivindicacion las universalidades juridicas, como el
patrimonio o la herencia. Pero si podran ser reivindicables las universidades de
hecho (un rebafio, una biblioteca, un establecimiento comercial). (Alberto

Vazquez Rios 1999)

Publicacién autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPOSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM =&  DE SANTA MARIA

2.1.4. Bienes reivindicables y no reivindicables
2.1.4.1. Bienes reivindicables:

a) Los inmuebles, inscritos o no inscritos: Deben estar en el registro de la
propiedad inmueble, la reivindicacién procedera solamente si el derecho del
reivindicante esta inscrito con anterioridad al del demandado. Si fuesen inmuebles
no inscritos, procedera la accién reivindicatoria en cualquier circunstancia debiendo
anotarse previamente la demanda, tal cual lo dispone el articulo 2019 del Codigo

Civil de 1984 promulgado el 14 de noviembre de 1984, en su inciso 7°.

b) Los muebles inscritos en los registros de bienes muebles: los articulos 2043 y
2044 del codigo civil peruano de 1984 promulgado el 14 de noviembre de 1984,
son inscribible en el registro los bienes muebles identificables esto es, aquellos que
por sus caracteres naturales o adquiridos sean susceptibles de ser individualizados.
La individualizacion ha de servir para poder identificarlos en cualquier momento y
consiguientemente los hace susceptibles de reivindicacion. Sobre ellos se puede
constituir prenda sin desplazamiento, de acuerdo con las normas de los articulos
1055 y 1059 del cddigo civil. Los muebles registrables conforme a ley, son los

identificables

c¢) Los muebles perdidos: Aquellos en que sin voluntad del poseedor se pierde la
posesion, sin saber tampoco el lugar donde se encuentran. Se trata de los objetos
técnicamente extraviados, con relacion a los cuales la ley establece la obligacion
del hallador a de entregarlo a la municipalidad, lague enunciara por avisos publicos
el hecho del hallazgo y si en el plazo de 910 dias no s e presenta el duefio, se vendran
en subasta publica, partiéndose el hallador y el municipio el resultado de la subasta.

La reivindicacion procede solamente en el caso del que el hallador cometa delito de
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apropiacion ilicita o haya transmitido el bien a favor de tercero. Si este lo hubiera
adquirido de buena fe, seria de todos modos reivindicables, (el derecho no puede
amparar el delito). No seran aplicables en este caso las normas de la tradicidn

adquisitiva de dominio, (Art. 948 C.C).

d) Los muebles adquiridos con infraccion de la ley penal: Seran susceptibles de
reivindicacion los muebles robados y los que son objeto de las diferentes formas de
apropiacion ilicita, sancionada por los articulos 190-193 del cédigo penal. Esos
muebles seran reivindicados por mucho que hayan sido adquiridos por terceros de
buena fe y por mucho que se haya hecho tradicién de ellos. Por tanto el titular del
derecho de propiedad sobre esos muebles, podra recuperarlos del poder de quien

los tenga, salvo que se hubiese operado la prescripcion adquisitiva de domino.

e) Los derechos derivados de la propiedad intelectual: De estos derivan dos clases
de derechos: los patrimoniales que conceden al propietario los derechos de
aprovechamiento econdémico de su creacion y los derechos morales que son
intransferibles, que lo autorizan a reivindicar la paternidad de la obra u oponerse a
su deformacion, mutilacion o modificacion (Art. 32 Ley N° 13714 promulgada el
23 de abril de 1996). La propia ley de derecho de autor, establece las vias civil y

penal para el ejercicio de las acciones pertinentes. (Alberto Vazquez Rios 1999)

2.1.4.2. Bienes no reivindicables

a) Son irreivindicables, los bienes muebles adquiridos como propietario con buena
fe y a titulo oneroso, aungue el transferente carezca de derecho para enajenarlos:
La adquisicion a titulo gratuito hace reivindicable el bien, dado que no se producira
disminucion en el patrimonio del adquiriente. Se requerira que se haya tradicion del

bien. Si no se hubiese hecho tradicion del bien, seréa susceptible de apropiacion.
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b) Son asimismo, irreivindicables las mercaderias compradas en almacenes o
tiendas abiertas al publico: Art. 85 C.C es la norma con la cual se otorga seguridad
a las operaciones de trafico diario. Los contratos de compraventa de mercaderias
que se celebran en las tiendas o almacenes abiertos al pablico, se presumen de buena
fe. Si hubiese sido resultado de algun acto ilicito, quedara para los propietarios

realizar las acciones civiles o penales pertinentes.

c) Sera irreivindicables el dinero con el que se compre las mercaderias en los
almacenes abiertos al Publio: el dinero es irreivindicable no solamente porque es
un bien fungible por excelencia, sino porque desde este aspecto es preciso asegurar

las operaciones de compraventa mercantil.

d) Los titulos valores adquiridos de buena fe: Si el titulo valor ha sido adquirido
de conformidad con las normas que regulan su circulacion y ha sido adquirido de
buena fe, no seré reivindicable. (Art. 14 de la Ley N° 16587 promulgada en 1967)

la cual establece la irreivindicabilidad de del titulo valor adquirido de buena fe

e) Los billetes de loteria: Art. 1947 C.C dice los contratos de loteria, prondsticos
sobre competencias deportivas, apuestas hipicas, peleas de gallos y otros
espectaculos similares se rigen por las normas legales o administrativas pertinentes.
Entre esas normas especiales tenemos la Ley de 25 de octubre 1895, que dispone
que solo se pagara la loteria a la presentacion del billete y que no se admitira prueba
en contra del tenedor del billete. Salvo el caso de robo o apropiacion ilicita, que no

paralizaran el pago y podran ejercitarse en la via pertinente.

f) Las cosas no individualizables y las fungibles: la reivindicacion exige que la

cosa objeto de ella, sea individualizable (identificable). Para evitar que el resultado
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de la accion recaiga sobre otro bien. No podran ser reivindicados, los bienes no

individualizables ni los bienes fungibles.

g) Las universalidades de derecho, como el patrimonio y la herencia en que
concurren bienes de diversa naturaleza, tanto cosas como derechos: Para la accesion
petitoria de la herencia, Art. 664. C.C tienen diferentes denominaciones con los
mismos efectos. La accidn petitoria de herencia se otorga al heredero que no posee
los bienes que le pertenecen y procede contra quien los posea en todo o en parte a
titulo de heredero. La irreivindicabilidad de la herencia, es solo aparente y puede
proceder bajo la denominacidn de peticion de herencia. El art. 665 del cddigo civil
concede ademas la accion reivindicatoria contra el tercero no heredero, que sin
buena fe, hubiese adquirido los bienes hereditarios por efecto de contrato a titulo

oneroso celebrado con el heredero aparente.

h) Los inmuebles registrados con anterioridad al derecho del reivindicante: Debera
estar inscrito el derecho que se opone con anterioridad al derecho a que se opone.
Art. 1135 del codigo civil, esto hace referencia que solo el que inscriba primero el
bien, seré& propietario y el reivindicante que no haya inscrito su propiedad perdera

el derecho a la reivindicacion automaticamente.

i) Son irreivindicables los minerales comprados a personas autorizadas para
disponer de ellos: Seran reivindicables los minerales comprados a personas no

autorizadas, por mucho que el comprador haya actuado de buena fe.

J) La cuota que tiene el copropietario: el articulo 979 del cédigo civil que cualquier
copropietario puede reivindicar el bien comdn. Sera la totalidad del bien en
copropiedad. La copropiedad es forma del derecho de propiedad que reclama una

pluralidad de sujetos sobre un objeto indiviso. Se trata de un derecho de propiedad
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plural, cuya proporcién es conocida, pero que no se sabe en qué parte de la cosa
radica. Si el bien mueble o inmueble de la copropiedad, esta bajo la posesion de
uno de los copropietarios le correspondera la accién de particion. Si el bien se
encuentra bajo la posesion de un extrafio a la copropiedad, la reivindicacion no sera

parcial, sino total. (Alberto VVazquez Rios 1999)

2.1.5. La Reivindicacién En El Sistema Juridico Peruano Y Su Funcionalidad
Frente Al Conflicto De Titularidades

La reivindicacion es el mecanismo de tutela de la propiedad mas completo, encarna la
fundamental y mas eficaz defensa de la propiedad. En la praxis esta categdrica
afirmacion queda reducida no mas que a una idea previa de la reivindicacién, en el Perd,
ni es el mas completo ni mucho menos el mas eficiente medio de tutela de la propiedad,
muy a despecho de que se le haya etiquetado desde antafio como la “accion real por

excelencia”.

En los pronunciamientos de los tribunales, hasta no hace mucho tiempo se declaraba
improcedente la demanda de reivindicacion cuando el demandado exhibia un titulo del
cual, seglin sus argumentos, emanaba un derecho de propiedad sobre el bien a
reivindicar, lo que aparentemente justificaba la imposibilidad juridica del juez de
pronunciarse sobre el fondo del litigio, quien optaba por la remision a una via previa
donde se dilucide el mejor derecho de propiedad para luego, sin mayores obstaculos,
por Aqui se toma partido en la polémica sobre si la reivindicacion es un atributo de la
propiedad como lo entendid el legislador y, de hecho, positivizo6 en el articulo 923 del
Cddigo Civil, o si en realidad no forma parte del contenido del derecho de propiedad
porque es tan s6lo una facultad, un instrumento (una pretension) que el ordenamiento le

otorga al titular de este derecho con fines de tutela.
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Cuando el propietario no tiene la posesion del bien que le pertenece, se piensa en la
reivindicacion como el mecanismo de tutela de la propiedad mas antiguamente
conocido, pero cuando estamos ante un caso donde hay un conflicto de titularidades
como se ha dicho, aqui, se ha dudado respecto de cual de las personas podria
implementarla exitosamente, si al parecer todos los que alegan titularidad
documentalmente serian propietarios, entonces, ninguno de ellos podria hacerlo

viablemente porque no se sabe quién es el “verdadero” propietario.

El germen de esta situacion problemética, traducida en la ineficiencia de la
reivindicacion como medio de tutela del derecho de propiedad en los casos de conflicto
de titularidades (entre reivindicante y reivindicado) sobre el bien a reivindicar, radica
en el hecho de que el Codigo Civil no dice nada sobre la reivindicacion, més alla de
indicar erroneamente que es uno de los poderes juridicos que forma parte del contenido
de la propiedad en el articulo 923, y que es imprescriptible y no procede contra el
usucapiente en el articulo 927, no hay mas nada. Por cuestion de pura légica, para decidir
sobre la restitucion del bien como efecto de la reivindicacién, es condicion sine qua non

el esclarecimiento de este conflicto de titularidades.

El Pleno Jurisdiccional Nacional Civil Lima 2008 vino a superar este escollo, pero
basado en una premisa erronea, planteando el debate desde el prisma del mejor derecho
de propiedad: ¢En un proceso de Reivindicacion puede discutirse y evaluarse el mejor
derecho de propiedad?, aunque en la conclusion plenaria, adoptada por mayoria, se puso
en el centro a la reivindicacion y a su procedencia en el caso del conflicto de
titularidades, sin ninguna referencia al mejor derecho de propiedad: (Casacion N° 1112-
2003-PUNO de fecha 20 de mayo de 2005; Casacion N° 1180-2001- LA LIBERTAD,

de fecha 29 de octubre de 2002, publicada el 3 de mayo de 2004, entre otras).
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“(...) en un proceso de reivindicacion, el juez puede analizar y
evaluar el titulo del demandante y el invocado por el demandado

para definir la reivindicacion”.

Este pleno jurisdiccional simboliza una salida pragmatica, no obstante, consolida la
inexacta concepcion de nuestros tribunales y doctrina, segln la cual no esta en la
naturaleza juridica de la reivindicacion la dilucidacion del conflicto de titularidades, y
que la institucién integradora de esta laguna es el mejor derecho de propiedad, se cree
que éste le lanza el salvavidas evitando que naufrague en la improcedencia, es decir, en
la mas absoluta y estrepitosa inutilidad, declarando pretorianamente que es viable
dilucidar dentro de los procesos de reivindicacion algo que antes estaba fuera de su
alcance. Este pleno jurisdiccional impone algo asi como el nobel primado de la

reivindicacion fuera de sus confines, en una realidad que le era ignota y lejana.

Entonces, el problema de la ineficiencia de la reivindicacion como medio protector de
la propiedad persiste, no se crea equivocamente que con el pleno jurisdiccional se zanjé
el asunto, precisamente, la aplicacion jurisprudencial de este pleno en los casos
examinados contribuye a la verificacion de nuestra hipotesis segun la cual, “en el Pert
la reivindicacion no es concebida como un medio eficiente de tutela de la propiedad

debido a su disfuncional regulacion en el Codigo Civil”.

Por otro lado, los fundamentos de la eficacia ante el conflicto de titularidades, radica en
aquella perspectiva doctrinaria disfuncional no ha logrado marcar los estudios de un
autor de nuestro tiempo, Ghunter Gonzéles, quien ha anotado que la muy usual
definicién segun la cual, por la reivindicacién el propietario no poseedor hace efectivo
su derecho a exigir la restitucion del poseedor no propietario, no es comprensiva de

todas las situaciones juridicas que pueden ser remediadas a través de ella, ademas,
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puntualiza, que el demandado puede oponerse si cuenta con algun derecho real que le
habilite mantenerse en posesién legitima del bien, pero, esta alegacién no se aplica
cuando su pretendido derecho deriva de hechos o relaciones juridicas que no derivan del
actor. Inclusive, antes del Pleno Jurisdiccional, Avendafio Valdez, habia advertido la
existencia de jurisprudencia que traslucia una revalorizacion de la reivindicacion,
concluyendo atinadamente que la creacion jurisprudencial de la “via previa” para la
reivindicacion, responde, de forma directa y flagrante, al desconocimiento de lo que
supone la reivindicacion, no tiene ningun sentido que se exija la declaracion de
propiedad como un requisito previo y autonomo al proceso de reivindicacion. Este
proceso por si mismo importa un examen de la propiedad del accionante. La
dilucidacion del conflicto de titularidades esta en la naturaleza juridica intrinseca de la
reivindicacion, no se trata, como se ha juzgado despreocupadamente, de una
competencia o idoneidad proporcionada en calidad de “préstamo” por el mejor derecho
de propiedad ni mucho menos un aporte innovador concedido por el pleno jurisdiccional
del 2008, inspirado en los principios de celeridad y economia procesales. La raiz del
problema esta en la disfuncional definicion trazada por la doctrina nacional clasica, que
luego se decantd6 mecanicamente en la jurisprudencia hasta nuestros dias. Todo este
tiempo hemos estado mirando el lado equivocado del horizonte, es conveniente girar
nuestra mirada hacia aquel sector de la doctrina que nos proporciona una definicion de

la reivindicacion congruente con su funcion protectiva.

Para determinar si quien demanda debe ser calificado como reivindicante debe saberse
si es el propietario, s6lo quien esté en la situacion juridica subjetiva de propietario
deberad obtener tutela reivindicativa, hay aqui una relacion antecedente-consecuente
entre la determinacion del derecho de propiedad del reivindicante y la condena de

restitucion del bien; entonces, si el demandado alega también ser propietario debe
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resolverse la naciente incertidumbre en base a criterios de oponibilidad de derechos, no
para determinar quién tiene el “mejor derecho de propiedad” sino para determinar quién
tiene la jerarquia de oponer su derecho al otro, a fin de determinar la fundabilidad de la
reivindicacion.

En la praxis de nuestro sistema juridico no es descabellado pensar que sobre un mismo
bien se arroje titularidad una persona que cuenta con un contrato simple, otra con una
minuta, otro con algdn contrato con firmas legalizadas o tal vez una escritura publica, y
alguno con su derecho inscrito en el registro o quiza lo haya adquirido mediante algin
acto administrativo, esto pasa aqui y en todas partes, donde la transmision inmobiliaria
opera solo consensus, donde una regla como aquella contenida en el articulo 1135 del
Cadigo Civil, que regula la concurrencia de acreedores inmobiliaria, indica esta realidad

inocultable.

Inclusive quien cuenta con su derecho de propiedad inscrito en el registro podria tener
en frente a otro sujeto de derechos en la misma situacion juridica que él, inmiscuido en
la patologia registral conocida como la duplicidad de partidas. En nuestro sistema, los
principios aplicables a la concurrencia de derechos reales, publicidad, prioridad, fe
publica y duplicidad registrales, son los instrumentos que debe echar mano la
reivindicacion para ganar funcionalidad protectiva ante el conflicto de titularidades u
oponibilidad de derechos, casos en los que, como hemos esbozado, es perfectamente

procedente. (Alberto Vazquez Rios 1999)

2.2. Imprescriptibilidad
2.2.1. Definicion

Imprescriptibilidad deriva del latin. Exactamente es fruto de la suma de dos

componentes léxicos de dicha lengua:
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- El prefijo “in-", que, en este caso, significa “no”.
El sustantivo “praescriptio”. Este se forma con el prefijo “prae-”, que es
sinonimo de “delante”; la palabra “scriptus”, que significa “escrito”, y el sufijo

“-1i0”, que se usa para indicar accion y efecto.

“El adjetivo imprescriptible hace referencia a lo que no prescribe. El
verbo prescribir, a su vez, se emplea en el ambito del derecho para aludir
a la extincion de un derecho, una obligacion o una responsabilidad debido
al paso del tiempo. Como instituto juridico, la prescripcion genera
un efecto de consolidacion de una situacion de hecho, permitiendo la
adquisicion de una cosa ajena o la extincion de un derecho. Cuando algo

es imprescriptible, en cambio, no se extingue més alla de los afios.”

Barbero, citado por Hinostroza Minguez, sostiene que: la accion de reivindicacion, salvo
los efectos de la usucapion en provecho de terceros, es de suyo imprescriptible (...),
razon por la cual (...) la propiedad no cae en prescripcion: en lo cual hay que entender,
tanto la no prescriptibilidad de la accion de reivindicacion como, la inextinguibilidad de
la propiedad por no uso, a diferencia de todos los demas derechos reales. Hinostroza
Minguez, (2008, pag. 200) Por ejemplo, el caso del usufructo éste se extingue por el no
uso en un plazo de cinco afios (articulo 1021- inciso 2) del Cédigo Civil), igual sucede
con los derechos reales de uso y habitacion (articulo 1026 del Cddigo Civil) y las
servidumbres (articulo 1050 del Codigo Civil de 1984 promulgado el 14 de noviembre

de 1984).

El Cddigo Civil Peruano de 1984 promulgado el 14 de noviembre de 1984, en su articulo

927, dispone claramente sobre el particular que: La accion reivindicatoria es
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imprescriptible. No procede (la accion reivindicatoria) contra aquel que adquiri6 el bien

por prescripcion.

2.2.2. Naturaleza juridica

Por su parte, Cesar Godenzi coincide con Lucrecia Maish Von Humboldt, quien sefiala
en la Exposicion de Motivos del Cédigo Civil: Que la segunda parte del articulo
contiene un error substancial evidente, pues “aquel que adquirid6 el bien por
prescripcidon” es, sin lugar a dudas, el nuevo propietario, ya que el verbo esta en pasado
“adquiri6”; en consecuencia, el que perdié el bien se convierte simplemente en un
“expropietario”; quien légicamente, ya no tiene ni los derechos que otorga la propiedad,
ni las acciones que la tutelan. 15 Ahora bien, ¢quién es el titular de la accion
reivindicatoria? Obviamente el nuevo propietario, es decir, el que adquirié el bien por

usucapion.

Ademas, agrega la Dra. Lucrecia Maisch Von Humboldt, que este desafortunado error
conlleva implicancias mayores si se efectla una interpretacion de la norma. No es que
la accion reivindicatoria “no proceda contra aquel que adquiri6 el bien por prescripcion”
sino que, muy por el contrario, es la persona que se ha beneficiado con la usucapién
(prescripcién adquisitiva) <y se ha constituido en propietario quien puede, de ser el caso,

reivindicar su bien, incluso del expropietario, es decir del que lo perdié por

prescripcion.” (Godenzi Pando, 2007, pag. 155)

Por ltimo, de acuerdo con la Casacion N° 65-2002-La Libertad, del 16 de Septiembre

de 2003, se indica que:

“[La] accion reivindicatoria tiene cardcter imprescriptible porque se
fundamenta en el derecho de propiedad, el cual faculta al propietario ejercer

todos los atributos que confieren este derecho, lo cual no es solamente incluye
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el derecho de solicitar la restitucion de la cosa via reivindicacion, sino también
el derecho a ejercer todos los actos para defender la propiedad y oponer este

derecho frente terceros ”. (Torres Vasquez, 2008, pag. 22)
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CAPITULO I
3. METODOLOGIA
3.1.Técnicas, instrumentos y materiales de verificacion.

La técnica utilizada para llevar a cabo la presente investigacion es la observacion documental

dado que es necesario la lectura, relectura, anélisis y descripcion de la norma en cuestion.

Del mismo modo llevard a cabo el analisis textual de la norma del codigo civil, codigo

procesal civil y algunas jurisprudencias nacionales.

3.2.Tipo de Estudio

La presente investigacion es de caracter exploratorio, ya que es un primer acercamiento al
problema que se pretende estudiar y conocer, aunque los resultados de este tipo de tipo de
investigacion dan un panorama o conocimiento superficial del tema, pero es el primer paso
inevitable para cualquier tipo de investigacion posterior que se quiera llevar a cabo ya que
va a permitir obtener la informacion inicial para continuar con una investigacion mas

rigurosa; descriptivo-correlacional, puesto que va a permitir plantear lo mas relevante de un
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hecho o situacion concreta, ya que, una investigacion no consiste Unicamente en acumular y
procesar informacién, sino definir el analisis que involucrara el mismo; deductivo, pues esta
nos va a permitir orientarnos de lo general a lo especifico; es decir que, de un enunciado
general del que se va desentrafiando partes o elementos especifico; explicativa ya que no
solo describe el problema o fendmeno observado sino que se acerca y busca explicar las
causas que originaron la situacién analizada, en otras palabras, es la interpretacion de una
realidad o la explicacion del por qué y para qué del objeto de estudio; a fin de ampliar el

“;Qué?” de la investigacion exploratoria y el “;como?” de la investigacion descriptiva.

El Modelo Tedrico, En la presente investigacion se utilizard el modelo tedrico. Tiene la
capacidad de representar las caracteristicas y relaciones fundamentales del fenémeno,
proporcionar explicaciones y sirve como guia para generar hipotesis tedricas. Con el modelo
tedrico se debe poder explicar un conjunto de situaciones de procesos o fendmenos de la

realidad que generan el problema, como es el caso de la inoperancia de la reivindicacion.

3.3.El Disefio de la Investigacion

El disefio de la presente investigacion es un disefio no experimental, ya que con la presente
investigacion lo que se pretende es observar el fenémeno tal y como se dan en su contexto

natural, para luego analizarlo.

3.4. Instrumentos

Probanza Juridico Doctrinal

En el presente proceso de investigacion los métodos de estudio que se utilizan son:

a) “Meétodo Deductivo, Toda vez que se partira del
supuesto del articulo 927 del Codigo Civil donde existe el

vacio legal respecto a la inoperancia de la reivindicacion,
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puesto que esta debe ser el mecanismo de tutela de la
propiedad mas completo; llegando finalmente a plantearnos
en recurrir a la doctrina extranjera y al derecho comparado,
indagando asi una definicion de la reivindicacion mas
coherente con la funcion que debe cumplir como eficiente
mecanismo de tutela de la propiedad.”

b) “Método Inductivo, A través del cual se analizara los
distintos procesos sobre accion reivindicatoria donde se les
ha trasgredido su derecho a recuperar su bien es decir su
derecho a reivindicar; con el fin de conocer el criterio
utilizado y los mecanismos judiciales empleados para
solucionar el vacio legal acerca de la definicion de la
reivindicacion.”

c) “Método de analisis, A través del cual se podra
identificar la disfuncional definicion trazada por la doctrina
nacional clasica, ya que todo este tiempo hemos estado
mirando al lado equivocado de horizonte, se ira planteando
una base tedrica que permite girar nuestra mirada hacia
aquel sector de la doctrina que nos proporcione una
definicién de la reivindicaciéon congruente con su funcion
protectiva.”

d) “Método Historico, Por medio del cual se efectuara una
breve referencia respecto a la accién reivindicatoria para
poder determinar las caracteristicas que tuvo en su época

primigenia hasta la actualidad, esto es su trayectoria en los
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diferentes periodos de la historia y de esta manera conocer
la manera como ha evolucionado, pues la norma se haya
sujeta a los cambios que reclama la evolucién social.”

e) “Método Dogmatico, Para la elaboracion del presente
trabajo se utilizara la doctrina juridica relacionada a la
reivindicacion, derecho de propiedad, posesion y
prescripcion adquisitiva de dominio, etc. para de esta
manera dar respuesta al problema planteado. Se efectuara
una actividad ordenada dentro de la investigacion juridica
encaminada al estudio e investigacion de la doctrina con la
finalidad de realizar abstracciones (instrumentos Idgicos,
induccion, deduccion, andlisis, sintesis, analogia,
comparacion), en mérito a la doctrina de los mas destacados
autores nacionales e internacionales, las principales
expresiones jurisprudenciales con la finalidad de realizar
construcciones correctamente estructuradas y proponerlas
para su utilizacion.”

f) “Método Exegético, Para poder analizar la
normatividad relacionada con la accion reivindicatoria, a
fin de poder descubrir cudl ha sido la intencién del
legislador en la dacion de las normas relacionadas al tema,
se realizard un estudio lineal de las normas para poder
entender los fines que persiguio el legislador al elaborar el

texto normativo, las necesidades que pretendié satisfacer.
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Las necesidades del momento en que la aplicacion de la ley

ha de realizarse, estudiando la exposicion de motivos”

3.5. Campo de Verificacion

3.5.1. Ubicacion especial

Peru, especificamente en el ambito de la norma sustantiva, nuestro cédigo civil.

3.5.2. Unidades de estudio

La unidad de estudio esta compuesta por el articulo 927 del codigo civil vigente, en

concordancia con la doctrina nacional e internacional sobre la reivindicacion y la

propiedad.

Asi como el analisis de la principal jurisprudencia casatoria y tribunal constitucional.

3.5.3. Ubicacion temporal

El horizonte temporal del estudio esta referido al periodo de tiempo del afio 2019. Sin

perjuicio del analisis de la casuistica en tiempo diferente que es necesario para el

estudio.

3.6. Estrategia de recoleccion de datos

Recoleccidn de datos, se utilizé las fichas documentales para poder organizar la informacion

y llegar a las conclusiones que se presentaran.
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CAPITULO IV

4. DETERMINACION DE LAS IMPLICANCIAS DE LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO EN LA IMPRESCRIPTIBILIDAD DE LA

ACCION REIVINDICATORIA

En el trabajo de investigacion desarrollado nos propusimos como hipotesis de trabajo la
probabilidad de que la Prescripcion Adquisitiva de Dominio se contraponga, y hasta
proscriba, la imprescriptibilidad de la Accion Reinvindicatoria, lo que implica una
inadecuada aplicacion de la norma ante apropiaciones inadecuadas e ilegales de predios de

propiedad del Estado (administrativa) y particulares (notarial y judicial).

Las interrogantes formuladas a las que se dara respuesta en este capitulo son esencialmente

cinco;:

v' ¢Cudles son las Implicancias de la Prescripcién Adquisitiva de Dominio en la
Imprescriptibilidad de la Accion Reivindicatoria?

v ¢Cudl es el objeto o finalidad de la prescripcion adquisitiva de dominio?

v ¢ Qué presupuestos debe cumplir la prescripcién adquisitiva de dominio?

v ¢Cudl es la relacion entre la accion reivindicatoria y la prescripcion adquisitiva

de dominio?
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v' ¢Cual es la naturaleza juridica de la Accion Reivindicatoria respecto de la

Imprescriptibilidad?

Con la finalidad de comprobar la hipdtesis planteada hemos empleado el método de
investigacion cientifica, recurriendo también a los métodos cuantitativo y cualitativo. Al
efecto las unidades de andlisis principales son la doctrina y casaciones relacionadas con el
tema que nos ayuda a la determinacion de las implicancias de la prescripcion adquisitiva de

dominio con respecto a la imprescriptibilidad de la accion reinvindicatoria.

Los resultados de la investigacion segin Sampieri (2016), son aquellos que demuestran
cientifica y procedimentalmente los hallazgos de la misma. Segun ello, a continuacién

procedemos a dar cuenta de los resultados producto de la investigacion desarrollada:

4.1. Identificacion del objeto o finalidad de la prescripcion adquisitiva de dominio

La prescripcion adquisitiva de dominio, llamada también usucapién, como ya hemos podido
advertir constituye uno de los diversos modos de adquisicién de la propiedad, y que a su vez
nuestro Codigo Civil lo contempla.

También, ya se ha establecido que la prescripcion adquisitiva de dominio es un modo
originario de adquirir el dominio de toda clase de bienes tanto muebles; y son sobre los
bienes inmuebles sobre los que la presente investigacion se desarrolla, mas adn, si esta

actividad adquisitiva se presenta en el ambito judicial.

En otras palabras, para adquirir un bien inmueble —predio— debe preexistir la posesion
calificada, es decir la posesion “a titulo de dueno”, y que ésta deba ser pacifica, continua,
publica y haberse cumplido los plazos que sefiala la ley.

Es a partir de este punto donde radica la naturaleza de la prescripcion adquisitiva de dominio

y de ello deslindar el momento en el que debe darse y cada presupuesto a cumplir, para
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determinar su finalidad, es decir entender ¢para qué sirve la prescripcién adquisitiva de

dominio? y si ¢verdaderamente cumple su objeto o finalidad?; asi ir entendiendo sus

implicancias para con el derecho en general y para con la figura de la accién reinvindicatoria

en especial.

CUADRO N°1

Objeto o Finalidad de la Prescripcién Adquisitiva de Dominio

La Prescripcion Adquisitiva de Dominio (la usucapion)

medio de probar la
propiedad sobre un
bien (el otro es el
titulo de propiedad).

titulo de propiedad.

- Cuando no puede
probar su propiedad
0 la de su
transferente.

de saneamiento de
todos los vicios que

Se presentan.

Acepcion Relevancia Consideracién Doctrina Conclusiones
Judicial Juridico-Civil Previas
- Constituye un | - Se da a falta de un | - Es un mecanismo | - José  Antonio | - La usucapion es en

Alvarez-Caperochipi
. “se trata de una
investidura ~ formal
mediante la cual una
posesion se
transforma en
propiedad. Es, algo
MAas que un mero
medio de prueba de
la propiedad o un
mero instrumento al
servicio de la
seguridad del trafico,
es la identidad misma
de la propiedad como
investidura  formal

ligada a la posesion”

realidad mucho mas
que un medio para

probar el dominio.

- La  sentencia

expresa que el real

propiedad.

- la usucapion es una

consecuencia

derecho real).

- Por el ambito de

aplicabilidad de

que laextintiva se

- Antonio Hernandez

Gil: “Pero cuando, de

fundamento de la | necesaria de la | laprescripcion, una parte, la | superposicion  del
usucapion es el | proteccién la adquisitiva solo propiedad o el | hecho sobre el
significado dispensada a la | es susceptible de | derecho real de que | derecho.
constituyente de la | posesion. (Esta | aplicarse a  los | se trate se alia con el

apariencia como | normalmente se | derechos reales que | abandono 'y, en

Gnica realidad del | sacrifica ante la | pueden ser materia | cambio, la posesion

derecho y de |la | propiedad u otro | deposesion, mientras | se alia con el tiempo

y la gestion de los

- La usucapion

representa también la
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aplica no solo a los | bienes, termina
derechos reales, sino | triunfando la
también  a  los | posesion, que genera
creditorios, 'y en | un caracteristico y
general, a los de | definitivo derecho
naturaleza real”.

patrimonial.

Fuente: Elaboracion propia.

Se puede inmediatamente inferir que la importancia de la usucapién se encuentra bien
definida. Ya que constituye, el medio universal para sanear cualquier vicio o error en la
adquisicion de un bien, y ésta se encuentra establecida por todas las legislaciones.

Por otro lado, se advierte fundamentalmente que busca tutelar la buena fe del adquirente. Es
decir aquel poseedor que tiene “animus”.

Cabe resaltar ademas, su utilizacién, ya que en nuestro pais se advierte que no solo es
empleada en el &mbito urbano tradicional, sino también en las areas urbano-marginales; en
los asentamientos humanos ha sido utilizada por esos poseedores para perfeccionar su
derecho y asi convertirse en propietarios. En este punto nos referimos al uso de la usucapion
administrativa para lograr la titulacion de predios informales, como es el caso de Cofopri.
O también, en el ambito rural, para el saneamiento de las posesiones de territorios agricolas,
como es el caso del Proyecto Especial de Titulacion de Tierras, en su oportunidad, y el
Ministerio de Agricultura ahora.

Sin lugar a dudas, se hace necesario modificar, y sobre todo ampliar, el texto del Cédigo
Civil en lo relativo a la prescripcion adquisitiva de dominio. Tal como veremos al analizar
los presupuestos que debe cumplir la usucapién.

Asi por ejemplo, se debe hacer mas explicito el tema del justo titulo. En este aspecto, se hace
necesario para comprender el tema en su totalidad, hay necesidad de recurrir analdgicamente
a la prescripcion extintiva, que se encuentra regulada en el Libro de Prescripcién y

Caducidad.
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Por otro lado, ya se visualiza el innegable punto de vista judicial, respecto de que no procede
el desalojo contra el usucapiente, si el demandante no tiene titulo indubitable (normado en
el Cddigo Procesal Civil), sin embargo, algunos jueces y también vocales, en sus decisiones
suelen concebir al prescribiente como un simple “precario”, y de esa forma ordenan el
desalojo del usucapiente, cual si fuera un mero precario.

Es decir, hay una clara discusién de qué titulo es mejor a fin de calificar el desalojo. En tal
sentido, se debe uniformizar la jurisprudencia, a efectos de evitar estos fallos contradictorios,
pero sobre todo que denotan un clamoroso desconocimiento del tema de los derechos reales,
como se puede desprender de lo sefialado.

En ese orden de ideas, se hace necesario insistir en fallos casatorios vinculantes que

promuevan una reforma en la conceptualizacion de esta materia.

4.2. Analisis de los presupuestos que debe cumplir la prescripcion adquisitiva de
dominio

En principio se debe observar sobre la prescriptibilidad del bien, para lo cual debemos

tener en cuenta:

Entonces, a fin de determinar el caracter prescriptible o imprescriptible del bien, se debe

identificar el tipo del mismo; es decir, si estamos frente a un bien privado o de particular o

si corresponde a un bien publico o estatal.

CUADRO N° 2
Prescriptibilidad del bien

Bienes publicos o estatales Bienes Privados
De dominio publico De dominio privado De Particulares
Caracter imprescriptible Caracter prescriptible Caracter prescriptible

(hasta) 25/11/2010 (desde)
Caréacter imprescriptible

Fuente: Elaboracién propia.
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Cabe tener presente, en este punto, que para los bienes de particulares o privados, estos
conllevan el carécter prescriptible; mientras que para los bienes de dominio publico del
Estado es todo lo contrario, son de caracter imprescriptible.

La situacion especial se presenta en los casos de los bienes de dominio privado del Estado,
que muy aparte de los procedimientos administrativos de prescripciéon adquisitiva (de
acuerdo a la Ley para cada situacién en particular), se podria presentar la siguiente
coyuntura.

Para el caso que se determine gue el bien ocupado es un bien publico o estatal, corresponde
identificar el tipo de bien publico y, tras ello, dilucidar el caracter prescriptible o
imprescriptible del mismo.

Los bienes publicos o estatales se clasifican en bienes de dominio publico y bienes de
dominio privado, de conformidad con la Ley N° 29151 promulgada el 15-03-2008, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, en su articulo 3:

v Los bienes estatales de dominio publico o demaniales, “(...) comprende a los que
sirven y estan destinados a la obtencidn de fines de interés publico (necesidades
generales) o a dar utilidad general (uso publico). Se rige por legislacion especial de
derecho publico. Se caracterizan por dos notas distintivas: a) Titularidad publica,
ya sea del Estado, Regiones, Municipios, organismos autonomos, etc. b) Afectacién
Plblica, esto es, afectacion a una finalidad publica que consiste en el uso publico,
servicio publico o fomento de la riqueza nacional”; bienes regulados en el articulo
2, numeral 2.2, literal a del Reglamento de la Ley del Sistema Nacional de Bienes,
aprobado mediante Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA. (promulgada el 15

de marzo de 2008)

Publicacién autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPOSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM =&  DE SANTA MARIA

v Los bienes estatales de dominio privado “(...) comprende a aquellos en donde el
Estado ejerce un derecho de propiedad idéntico al de cualquier particular, y se rige
por las normas del Derecho privado24; bienes regulados en el articulo 2, numeral
2.2, literal b del Reglamento de la Ley del Sistema Nacional de Bienes, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA.

“En ese sentido sera un bien estatal de dominio privado, cuando por
la infraestructura, no permite sostener que haya tenido una finalidad
publica, al no destinarla a la satisfaccion de necesidades generales o
uso publico de la comunidad, sino, mas bien, un uso estrictamente
privado.”
Ahora bien, teniendo en cuenta este tipo de bien estatal, corresponde dilucidar la cuestion si
el bien estatal de dominio privado ocupado es susceptible o no de ser objeto de prescripcion
adquisitiva de dominio, considerando el articulo 2 de la Ley N° 29618 (promulgada el 24 de
noviembre de 2010), cuyo texto sefiala: “Declarase la imprescriptibilidad de los bienes
inmuebles de dominio privado estatal”.
Entonces, es claro considerar que “un bien estatal de dominio privado si puede ser objeto de
prescripcion adquisitiva de dominio, siempre y cuando el poseedor demandante hubiera
cumplido todos los requisitos exigidos por el Cadigo Civil,” antes de la entrada en vigencia
de la Ley N° 29618 (ob. Cit)., esto es, antes del 25 de noviembre del 2010; ello por los
siguientes fundamentos:

v La adquisicién del derecho de propiedad mediante la prescripcion adquisitiva de
dominio, opera a partir del cumplimiento de los requisitos legalmente exigidos, y no
recién con la sentencia judicial, la cual es de caracter declarativa y no constitutiva,

por limitarse a declarar una situacion juridica ya generada.
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v La Constitucion Politica del Estado establece que tras la entrada en vigencia de una
norma, ésta es de obligatorio cumplimiento y de inmediata aplicacion, pero no de
forma retroactiva. Asi, la Ley N° 29618 no puede proyectarse a situaciones juridicas
generadas con anterioridad a su vigencia, como seria la adquisicion del derecho de
propiedad mediante la prescripcién adquisitiva de dominio.

Entonces, “habiendo cumplido con la determinacioén que el bien
ocupado es un bien estatal de dominio privado y susceptible de
adquirir mediante prescripcion adquisitiva de dominio, corresponde
a continuacion verificar el cumplimiento de los requisitos legales
para tal fin, hasta antes de la entrada en vigencia de la Ley N° 29618
(25 de noviembre del 2010), para lo cual seguiremos los puntos
controvertidos.”
Teniendo en cuenta la denominada usucapion extraordinaria o larga (ya que en la
ordinaria o corta — plazo no menor de cinco afnos —, se debe verificar ademas el justo titulo
y la buena fe, que veremos mas adelante), corresponde verificar la produccion copulativa de
los requisitos exigidos por el articulo 950 del Cadigo Civil:
a) El ejercicio de la posesion del bien materia de litis por parte del demandante
de manera continua, pacifica y publica como propietario; y,
b) El transcurso del plazo no menor de diez afios ejerciendo la referida posesion.
- Sobre la posesion continua:
Esta se ejerce sobre el bien y sin interrupcion alguna, debiendo entender y sostener que su
verificacion se enmarca en la necesidad de identificar el inicio de la posesion, constatar su
ejercicio actual y, muy trascendental, la ausencia de algin hecho que haya alterado aquella

situacion factica.
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Asi, en cuanto al inicio de la posesion, debe corresponder a un hecho pacifico entre las partes,
ostentando aquel estado factico o posesion del bien litigioso, desde dicho momento, es decir,

el punto de origen de la posesién del demandante.

Por otro lado, en cuanto al ejercicio actual de la posesion; debe ser un hecho notorio que el
demandante ejerce actualmente la posesion del bien litigioso, sumado a que tal estado factico
sea corroborado.

Por ultimo, en cuanto a la ausencia de alguna alteracién de la situacién factica, debe

advertirse la ausencia de algin argumento o probanza de algun evento, por el cual el
demandante haya dejado de ejercer la posesion del bien desde el inicio de ésta, precisando
que la posesion requerida por la usucapion no significa un contacto constante con el bien,
sino un poder de hecho sobre la cosa que le permita al poseedor en cualquier momento
asignarle un determinado fin.

Con el cumplimiento de todo lo anterior, queda motivada y sostenida la procedencia de la
presuncion de continuidad de la posesion prevista en el articulo 915 del Codigo Civil, con
lo cual se cumple el requisito de ejercer la posesién del bien materia de prescripcion
adquisitiva de manera continua.

- Sobre la posesion pacifica, vale hacer las precisiones siguientes:

Previamente debemos considerar que a nivel jurisprudencial el presente requisito es
interpretado en forma extensiva, exigiendo que el ejercicio del poder de hecho sobre la cosa
no s6lo se mantenga sin mediar violencia fisica o psicologica, sino, ademas, exento de
reclamos judiciales dentro del plazo prescriptorio, segin lo evidencian las Casaciones
expedidas por la Sala Civil Permanente, la Sala Civil Transitoria y la Sala de Derecho

Constitucional y Social Permanente de la Corte Suprema de Justicia.
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Posteriormente, considerar también, que la adhesién a la interpretacion extensiva del
requisito de pacificidad, en modo alguno configura un apartamiento inmotivado del
Precedente Judicial fijado en el Segundo Pleno Casatorio Civil, Casacion N° 2229-2008-
LAMBAYEQUE (Mg. Francisco Tavara Cérdoba), pues no contraviene la norma-regla
fijada.

En ese orden de ideas, se debe verificar que la posesion del bien litigioso no haya sido
reclamada al demandante anteriormente, o durante el periodo de prescripcion.

Sin embargo, cabria, en ciertos casos, que alguna demanda no afecte la pacificidad de la
posesion ejercida, por cuanto para producir tal efecto se requiere que el demandante sea el
titular del bien, para lo cual deberd verificarse que el titulo de propiedad del actor
correspondia al del ocupado por los demandados, por ejemplo.

O procesos iniciados posteriormente; como por ejemplo, algin proceso de reivindicacion
seguido contra El demandante de la prescripcion. Aqui debemos sefialar que el reclamo de
restitucion, igualmente, no afecta la pacificidad ejercida por el demandante, pues, ha sido
planteada tras la interposicion de la presente demanda de prescripcion adquisitiva de
dominio, no alterando la situacion juridica que hubiera podido generar como consecuencia
de los hechos anteriores a su formulacion.

O por ultimo, algtn proceso iniciado por el demandante o procedimiento administrativo, en
los cuales se puede apreciar que no se altera el caracter pacifico de la posesion ejercida, pues
el proceso o procedimiento no procuran la restitucion del bien litigioso.

Con ello, quedaria claramente acreditado el ejercicio de la posesion del bien litigioso en

forma pacifica al momento de interponer la presente demanda.
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Es importante hacer un paréntesis, en este andlisis, y nos vamos a referir a los dos
presupuestos anteriores, es decir la posesion continua y posesion pacifica, en atencién a
circunstancias que se suceden inevitablemente.

Si bien, tenemos que la posesion continua se dara cuando esta se ejerza a través de actos
posesorios realizados en la cosa, sin contradictorio alguno, durante todo el tiempo exigido
por ley; no perdamos de vista que para usucapir, la posesion debe ser a titulo de propietario,
pacifica, publica y continua. En cuanto a esta ultima caracteristica, en principio, posesion
continua es la que se ejerce sin intermitencia, sin lagunas (Salvat).

Sin embargo, hay supuestos en que, pese a haberse producido la interrupcion, la posesion
sigue considerandose pacifica. Asi,

a) cuando, habiendo interrupcion, esta no sea mayor a un afo. Esto se fundamenta en
el principio de la anualidad interdictal, o sea en el plazo de un afio que tiene el
poseedor perjudicado o despojado para interponer un interdicto, o incluso para
rechazar los que se promuevan contra él (Cadigo Civil, articulo 921); v,

b) cuando, a pesar de que la interrupcion dure mas de un afio, la posesion resulta
restituida por sentencia que asi lo declare (Codigo Civil, articulo 953).

En sintesis, habra posesion continua en tres supuestos:

a) cuando ella se tiene o ejerce sin interrupcion;

b) cuando la interrupcidn es menor de un afio; o,

c) cuando a pesar de durar mas de un afio, esta le es restituida por sentencia.

Por consiguiente, una persona puede inclusive perder la posesion, pero si, dentro del afio
plantea un interdicto y resulta victoriosa y recupera la posesion del bien, se considera que ha

habido continuidad posesoria.

Publicacién autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPOSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM DE SANTA MARIA

- Sobre la posesién pablica;
Es aquella que “implica exteriorizacién natural y ordinaria, no forzada, de los actos de
control sobre el bien de acuerdo con los canones sociales”.
En otras palabras, es un hecho notorio, que el demandante ejerce en forma publica y desde
larga data la posesion del inmueble litigioso.

- Sobre la posesion a titulo de propietario, se debe tener en cuenta las precisiones

siguientes:

La posesion a titulo de propietario es aquella ejercida en base a la creencia de la no existencia
de otra persona con un derecho superior sobre la posesion del bien, la misma que requiere
ser exteriorizada a través de actos inequivocamente dominales sobre el bien, de los cuales
pueda objetivamente inferirse que se considera y que es considerado por los demas como
efectivo duefio.
Entonces, la verificacion de la posesion a titulo de propietario exige analizar dos aspectos:
a) la causa de la posesion (causa possessionis); y, b) los actos posesorios.
Respecto de la causa de la posesion (causa possessionis), aquella resulta fundamental para
determinar a titulo o a concepto de qué una persona viene ejerciendo la situacion de hecho
sobre un bien, pues el origen de la posesién marca el rasgo del animo con el cual alguien
toma contacto con la cosa, lo que nos remite al titulo posesorio en mérito del cual se ingreso
al bien materia de litigio.
En ese sentido, debemos también considerar la imposibilidad legal que el enfiteuta adquiera
por usucapion la propiedad del bien enfitéutico, no sélo rigio durante el Codigo Civil de
1852, sino que se mantuvo durante los Codigos Civiles posteriores de 1936 y 1984, por la
razon que el enfiteuta, en tanto mantenia la condicion de poseedor inmediato, no podia

poseer a titulo de propietario, pues lo hacia en nombre de otro, como es el censualista, no

Publicacién autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPOSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM =&  DE SANTA MARIA

cumpliéndose asi uno de los rasgos exigidos a la posesion prescriptoria del usucapiente,

segun el detalle siguiente:

Cadigo Civil de 1936 Cadigo Civil de 1984
Articulo 871 Articulo 950
Adquieren inmuebles por prescripcion La propiedad inmueble se adquiere por
quienes los han poseido como prescripcion mediante la posesion
propietarios de modo continuo continua, pacifica y publica como
durante diez afios, con justo titulo y propietario durante diez afios.

buena fe, o durante treinta afos sin

estos dos Gltimos requisitos.

En ese contexto se debe entender que la posesion ejercida a titulo de poseedor (enfitéutico),

impide que la posesion ejercida durante su vigencia haya sido “a titulo de propietario”, pues,

fue una posesion inmediata, por lo que se desprende que no concurre en la posesion invocada
por el demandante uno de los rasgos exigidos de la posesion prescriptoria.

Ahora bien, el sistema juridico peruano admite la posesién de un bien sin titulo posesorio,
segun la interpretacion del articulo 911 del Codigo Civil de 1984 y el precedente judicial
fijado en la Sentencia del Pleno Casatorio contenido en la Casacion N° 2195-2011-
UCAYALI. (Mg. Humani Llamas)

La legislacion peruana no impide que el poseedor de un bien sin titulo posesorio, y en la
medida que no exista un mandato judicial que le ordene restituirlo, adquiera la propiedad del
referido bien mediante la prescripcion adquisitiva de dominio, siempre y cuando pruebe la
concurrencia copulativa de la totalidad de rasgos de la posesion prescriptoria y el tiempo

legalmente exigido.
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En dicho entendido, por decir lo menos, deberd de producirse el fenecimiento del titulo
posesorio existente, entre otros, la extincion del contrato de enfiteusis en base a una causal
determinada o acreditarse el manifiesto fenecimiento del término de duracion, tras el
vencimiento del plazo convenido y que no cabe renovacion alguna, correspondiendo a
conocer el tiempo de duracion del referido contrato.

Se entenderd que al vencimiento del plazo de duracién del titulo posesorio, en el tiempo
transcurrido se viene poseyendo el bien materia de litigio sin titulo alguno, correspondiendo

comprobar el cumplimiento de los requisitos de la usucapion tras la extincion de la enfiteusis.

Aqui concluimos, en concordancia con el Doctor Gunther Gonzales Barrén (2017), en
sentencia emitida por el Cuarto Juzgado Especializado Civil de Trujillo, que desarrolla la

posesion a titulo de propietario en la prescripcién adquisitiva de dominio:

“(...) en cuanto a la posesion a titulo de propietario, que se debe
establecer el criterio que, tras la extincion del censo enfitéutico y
ejercicio de la posesion en forma precaria, el demandante no
empieza a poseer a titulo de propietario de manera automatica,
pues, partiendo de la premisa que es admisible la variacion del
concepto en el que se posee (interversion), aquel cambio debe
quedar exteriorizado en forma indubitable a través de actos
posesorios a titulo de propietario, esto es, actos dominales
notorios, publicos, inequivocos y cognoscibles ante el titular del
bien, distintos de los realizados durante la vigencia de la relacion

juridica proveniente de la primigenia causa posesoria. (...)”
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En este extremo el demandante asume la carga de probar el cambio del concepto en el cual
empezd a poseer, por dos razones:
1°. la carga probatoria prevista en el articulo 196 del Cédigo Procesal Civil, que dispone:
“(...) la carga de probar corresponde a quien afirma hechos que configuran su
pretension”; y,
2°. la presuncién judicial que la posesion ejercida se sigue disfrutando en el mismo
concepto en que fue iniciada (enfiteusis), salvo prueba en contrario.
Entre las pruebas para acreditar la posesion a titulo de duefio, con las peculiaridades y
limitaciones que se denotan, tendriamos:
- las construcciones erigidas sobre el bien en litigio, constatadas mediante inspeccién
judicial, pruebas que acrediten el hecho de haber sido realizadas por el demandante tras la
extincion del contrato de enfiteusis.
Sin embargo se debe distinguir de aquellas mejoras efectuadas en uso regular del derecho
posesorio, en otras palabras, no puede ser interpretado como actos a titulo de duefio, sino el
ejercicio regular del derecho como enfiteuta a realizar mejoras sin restricciones sobre el bien
poseido; mejoras que se presentaban en la realidad como una necesidad del enfiteuta a
efectos de poder obtener el beneficio econémico producto del aprovechamiento del dominio
atil.
- Las declaraciones juradas por concepto de Impuesto Predial, sin embargo, debemos sefialar
que no siempre constituyeron prueba de la posesion a titulo de propietario, asi para mediados
del siglo pasado, el sujeto pasivo de la obligacion de pago de la Contribucion Predial
(actualmente denominado “Impuesto Predial”), eran tanto el titular del dominio directo como
el titular del dominio util, de conformidad con el Decreto del 30 de marzo 1825, promulgado

por el General Simon Bolivar y posteriormente segun el articulo 1894 del Cédigo Civil de
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1852, cuyo texto senalaba: “Las contribuciones prediales se pagaran por el duefio del
dominio util, quien descontara al duefio directo la parte proporcional al canon enfitéutico”.
En este contexto, la prosecucion del cumplimiento de la obligacién de pago del Impuesto
Predial (antes Contribucion Predial), no significa la exteriorizacién de un cambio de la
intencionalidad con la que se empezd a poseer, sino la continuidad de una conducta iniciada
durante la vigencia de una relacion contractual en la cual se reconocia a otra persona un
derecho superior sobre el bien ocupado.

Eso cambia con el transcurso del tiempo y es por ello que hoy en dia son contribuyentes de
este impuesto las personas naturales o juridicas que al 1 de enero de cada afio sean
propietarios de los predios gravados.

- Respecto de los recibos de pago de los servicios de agua potable, alcantarillado y luz
eléctrica, debemos sostener que no prueban actos a titulo de propietario, debe tenerse en
cuenta el momento u oportunidad en que se llego a registrarse como usuario de tales servicios
béasicos y accedid a los mismos; y también considerarse el hecho notorio de aquel tiempo
desde que se cuenta con el servicio de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica. En
este sentido, la continuidad en el pago de servicios bésicos, lejos de acreditar un cambio de
comportamiento del poseedor, confirman la continuidad de la conducta mostrada durante la
posesion inmediata como enfiteuta.

- Las declaraciones de los testigos, debemos sefialar que bien podrian no abonar al cambio
de una posesion a titulo de duefio; pero por el contrario, si confirman la continuidad de
conductas que se realizaban durante la vigencia de la posesion aunada a otros elementos.

- Otros documentos, tales como instrumentos notariales que informan sobre hechos
producidos durante la vigencia de la posesion, actos del poseedor, y, efectuados a titulo de

duefio

Publicacién autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
CATOLICA .
DE SANTA MARIA

REPOSITORIO DE

TESIS UCSM

- Sobre el transcurso del plazo no menor de diez afios ejerciendo la posesion,
Teniendo en cuenta que habiendo establecido la probanza de una posesion prescriptoria, esto
es la probanza de cumplimiento de los requisitos previstos en el primer parrafo del articulo
950 del Codigo Civil de 1984, especificamente, el ejercicio de la posesion a titulo de
propietario solo queda como colofon efectuar el computo del periodo de posesion ejercido
por el demandante.

4.3. Relacion entre la accion reivindicatoria y la prescripcion adquisitiva de dominio

FIGURAN® 1

Reinvindicacion

———
Castafieda,
citado por
Vasquez
2003
. (2003)

Ramirez
1996

Doctrinarios

\J

\

Castafieda
1973

\J

Fuente: Elaboracién propia

Castarieda establece que al no extinguirse la propiedad por el no uso, la accién reivindicatoria
es imprescriptible. Ello no impide, sin embargo, que a la reivindicacion pueda oponérsele

con éxito la usucapion, cuando esta se hubiera cumplido. La doctora Maisch VVon Humboldt
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referia que por ser una de las caracteristicas de la propiedad la perpetuidad, la accion
reivindicatoria debia ser imprescriptible. (Vasquez Rios, 2003, p. 129).

La accion reivindicatoria es aquella que tiene el propietario para recuperar la posesion de
sus bienes y se ejerce contra aquel que la posee. Tiene la calidad de imprescriptible y es
reconocida como la accion real por excelencia. El Art. 927 de nuestro ordenamiento legal
establece textualmente que “La accion reivindicatoria es imprescriptible. No procede contra
aquel que adquiri6 el bien por prescripcion”. El Articulo 927 no fue contemplado por el
codigo derogado y permite que el titular de un bien mueble o inmueble recupere el bien del
cual ha sido desposeido, sin limites en el tiempo, sin embargo, nuestro ordenamiento juridico
le otorga un medio de tutela al propietario privado de la posesion materia de su derecho por
parte de quien no ostenta una justificacion para poseer el bien. La definicion clésica dice que
la accion que tiene el propietario no poseedor contra el poseedor no propietario. Es por tanto
la accion real por excelencia, pues se refiere a la relacion del propietario con la cosa. La
etimologia de la palabra lo indica, pues el prefijo res (cosa) se afiade el vindicare que
significa reclamacién con justicia, en este caso de la cosa desposeida. Se le reconoce
naturaleza real, pues se refiere a la relacion del propietario con el bien de su propiedad (res),
y se tramita en la via de conocimiento, que es la mas amplia. Su origen se encuentra en el
antiguo Derecho Romano.

La accion reivindicatoria es la accion real por excelencia y conforme a la regla general del
inc. 1 del art. 2001 del Codigo Civil, habiendo referencia genérica a la accion real, establece
un plazo prescriptorio de diez afios para todas aquellas a las que la ley no les fija un plazo
diferente o las declara imprescriptibles.

La Ley puede establecer, pues, como en efecto lo hace, la imprescriptibilidad de algunas
acciones reales. (Vidal, 1996) Es que el propietario en virtud del jus utendi, que es la facultad

que le concede el art. 923 del Codigo Civil, tiene el derecho de poseer la cosa, con exclusién
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de los demas y para ese efecto se le concede la accion reivindicatoria, que le permite acudir
al Poder Judicial a fin de que por sentencia se ordene al poseedor actual la entrega de la cosa
(res). El propietario que ha sido despojado de la posesién, o que no tiene la posesion del bien
que ha adquirido, se encuentra privado de la Unica posibilidad de realizar su derecho.

Por eso también, lo primero que obtiene mediante la accion reivindicatoria es la posesion del
bien reivindicado. La accidn reivindicatoria es la accién real que tiene por objeto hacer
declarar en juicio la existencia del derecho real en aquellos casos en que haya mediado
desposesion de la cosa mueble o inmueble y asi obtener su restitucién con el objeto
accesorio, cuando hubiere lugar, de indemnizacion del dafio causado.

La palabra rei, de origen latino, deriva de res, que significa cosa”; a su vez vindicatio deriva
del verbo vindico, que quiere decir “vindicar” “vengar”, “ganar en juicio”. En suma, la
accion reivindicatoria puede ser intentada cuando el titular de un derecho real sufre una
desposesion. Dado que pueden ser victimas de una desposesion, los titulares de derechos
reales que son ejercidos por la posesion (Poseedores legitimos), es obvio que son justamente
éstos quienes pueden ejercerla. El Titular de una servidumbre, asi como el acreedor
hipotecario, no tienen la posesion de la cosa, de modo que mal podrian ser desposeidos”, en
consecuencia, son los Unicos que carecen de la posibilidad de incoar una accion
reivindicatoria. Para ello esta reservada la accién confesoria.

En consecuencia, el poseedor serd siempre el demandado. Si el demandante no prueba su
derecho de propiedad con titulo firme, funcionara a favor del demandado la presuncién de
propiedad derivada de la posesion que ejerce. No se debe iniciar acciones de reivindicacion
con titulos imperfectos, pues al rechazarse la demanda se habra perdido la propiedad del bien
a favor del demandado, quien obtendré en la sentencia el titulo, que tal vez, no tuvo antes de

ser demandado. Es asi que al poseedor se le reputa propietario, salvo prueba en contrario.
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Debemos indicar que algunos fallos judiciales en procesos de reivindicacién, cuando ha

resultado que el demandado también tiene algun titulo se ha inhibido de pronunciarse y

remitido la solucion a un nuevo proceso sobre mejor derecho, para definir cual es el titulo

que debe de prevalecer, lo cual constituye un error pues al tramitarse la reivindicacion por

los cauces del proceso de conocimiento, que es el mas amplio y donde las partes han exhibido

los titulos de propiedad que tienen las partes, entonces hay prueba y margen suficiente para

que en el mismo proceso se decida sobre cudl es el mejor titulo y se conceda o niegue la

accion reivindicatoria.

Resultados comparativos de la legislacion comparada

CUADRO N° 3

Accion reivindicatoria

LEGISLACION

PERU

COLOMBIA

PUERTO RICO

Por reivindicacion se entiende
la recuperacién de lo propio,
luego del despojo o de la
indebida posesi6on o tenencia
por quien carecia de derecho de
propiedad sobre la cosa, y se
habla y escribe sobre la «accion

de la recuperacion por el
propietario de la posesion de la

que ha sido privado.

946  del
civil
G‘La

reivindicacién 0

Articulo
codigo

colombiano:

accién de dominio es
la que tiene el duefio

de una cosa singular,

reivindicatoria»  definiéndola | de que no estd en | tenedor y poseedor de
Concepto como aquella que corresponde | posesion, para que el | la cosa para

al propietario no poseedor | poseedor de ella sea | reivindicarla.

contra el poseedor no | condenado a

propietario’. Se trata entonces | restituirla

280  del
Codigo  Civil de
Puerto Rico, 31 LPRA
1111, el

dispone

Atrticulo

sec. cual
que el
propietario tendra

accion  contra el

“La accion de | Articulo 950 Titular | Articulo 1930, los
reivindicacion solo puede ser | delaaccion. Laaccién | sujetos intervientes
interpuesta por el propietario | reivindicatoria o de | correcponden al
cuando es privado del bien | dominio corresponde | posesionario y

porque se ha constituido sobre

al que tiene la

reivindicante
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este una posesion contraria o | propiedad plena o
una detencién ilegitima. Esta | nuda, absoluta o
Sujetos accion tiene como objetivo el | fiduciaria de la cosa.»
reconocimiento del derecho de
propiedad y la consiguiente
restitucion del bien; Estas dos
reclamaciones no eliminan la
obligacién de indemnizar, si
corresponde. (Soares, Crispim,
Fernandes y Alves, 2017, p.
137)

Objetos litigiosos u objeto de | Son susceptibles de | Art. 289.  Bienes

litigio como bienes inmuebles 'y | accion de | inmuebles, productos
frutos de ellos reivindicacion los | y frutos de bienes
bienes corporales, | inmuebles.

raices y muebles, y
demés derechos reales
excepto el de herencia
como lo prescribe el
articulo 948  del
cddigo civil pues en
este caso se puede
Bienes sobre los iniciar una accién de
que recae peticion de herencia.
También pueden hacer
uso de esta accion los
herederos sobre las
cosas hereditarias
reivindicables que
hayan pasado a
terceros y no hayan
sido prescritas por
ellos (articulo 1325
del C.C.), es decir que
no hayan sido
declarados

propietarios.

Fuente: Elaboracion propia.
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Aunque el Cadigo Civil es realmente de data antigua, no se ha estudiado en forma de trabajos
de investigacion, por ende con respecto a los antecedentes Especificos, se denotan:
La pretension reivindicatoria: en palabras del maestro Enrique Palacios Pareja en su
articulo para la Facultad de Derecho de la Pontificia Universidad Catdlica del Pera (s/f),
establece que:

“La reivindicacion es una pretension y no una accion, por la que el
propietario exige la restitucion de un bien de su propiedad, en razon de que
el demandado ejerce sobre él posesion ilegitima. Ademas sefiala también
que en la reivindicacion no se discute el derecho de propiedad. La calidad
de propietario del demandante es un presupuesto para que se dicte una
sentencia valida sobre el fondo. La Corte Suprema ha sefialado que la
reivindicacion es el ejercicio de la persecutoriedad que es una facultad de
la cual goza el titular de todo derecho real de perseguir el bien sobre el cual
recae su derecho. Sin embargo, si de lo actuado en el proceso se acredita
que el demandado por reivindicacion ha construido de buena fe en el
terreno de propiedad del actor, resulta de aplicacion la norma que contiene
el articulo 941 del Cédigo Civil, debiendo el actor optar, en ejecucion de
sentencia, entre hacer suyo lo edificado u obligar al invasor a que le pague

el terreno.”
La reivindicacion en el sistema juridico peruano y su funcionalidad frente al conflicto de
titularidades™ publicado en Gaceta Civil & Procesal Civil, N° 5, noviembre, Gaceta
Juridica del autor Carlos Alberto Sanchez Coronado, del afio 2013; donde infiere que:
Ante la carencia de una definicion legal, la idea de que no procede la reivindicacion
cuando el poseedor alega contar con titulo de propiedad sobre el bien que reclama el

reivindicante, es producto de la disfuncional definicion recogida en las obras, se podria
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decir, fundacionales de la doctrina de los derechos reales en nuestro pais, difundida
jurisprudencialmente, debido més al prestigio de sus autores, que a una razonable
ponderacion del grado de eficiencia que proporciona dicha definicién en la dimensién
casuistica de la proteccion del derecho de propiedad.

En la naturaleza juridica de la reivindicacion reside la dilucidacion del conflicto de
titularidades entre reivindicante y revindicado, este es uno de sus supuestos basicos,
conforme lo fundamenta la doctrina italiana, francesa y alemana; en nuestro sistema
juridico la instrumentalizacion de los principios aplicables a la concurrencia de
acreedores, de publicidad, de prioridad, fe publica y duplicidad registrales, deben
contribuir a su funcionalidad como mecanismo eficiente de tutela de la propiedad, no
precisamente por efecto del Pleno Jurisdiccional Nacional Civil 2008. La reivindicacion
es el mecanismo de tutela de la propiedad que permite al propietario la recuperacion de
un bien suyo que esté en posesion de un tercero, siempre y cuando, éste no tenga un
derecho (personal o real) oponible a aquél; insitamente estd consagrada a la
determinacion o declaracion de certeza del derecho de propiedad del reivindicante y a la
condena del poseedor a la restitucién del bien.

Debe difundirse esta definicion funcional basada en criterios de oponibilidad de derechos
para determinar su fundabilidad en un proceso, a fin de dotar de funcionalidad su
ineficiente regulacion en el Codigo Civil. En el Pert el 80% de las carceles estdn en mal
estado y la mayoria desborda su capacidad y que los establecimientos penitenciarios no
son lugares en los que los presos son resocializados; sino es el escenario donde aprenden
maés conductas violentas y donde los derechos fundamentales de los internos no son

respetados.
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FIGURA N° 2

Accion Reinvindicatoria

a) Que el demandante o titular del derecho
tenga legitimo derecho de propiedad sobre
el bien que pretende reivindicar.

b) Que se trate de un bien inmueble
determinado, preciso e identificable.

c) La posesidon o detencidn injusta del bien
por el demandado, lo que supone probar
gue éste carece del derecho para poseer.

Fuente: Elaboracion propia

Es decir, la concurrencia de estos tres requisitos es indispensable para la viabilidad de la

accion reivindicatoria.

En ese sentido, a efectos de realizar un analisis integral de esta relacion entre la prescripcién
adquisitiva y la accion reinvindicatoria, debemos tener en cuenta mas profundamente

respecto de sus elementos, lo que ellos conllevan.
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FIGURA N° 3

Momento de la Reinvindicacion

\

a) El demandante debe ser duefio de la cosa,
entendemos al igual que Barbero que en
caso que el demandante no pruebe su
propiedad, sucumbe frente al demandado a
quien solo le basta estar en la posesion.
J

\

b) Individualizacién del bien. Uno de los requisitos de la
Accion Reivindicatoria, es que se ejerza sobre una cosa
singular, es decir, que sea concreta y determinada, que si
se trata de un predio habria que determinar su situacion,
areay linderos; concordante con lo expuesto no se
incluye en esta accion las universalidades juridicas, como

el patrimonio y la herencia.

c) Que el demandado esté en posesion del bien. En esta
accion es indispensable demostrar la posesion de la cosa
que se reclama por quien es demandado en juicio, ya
que, si es persona distinta, la sentencia que se
pronunciara no tendria efecto contra ella, desde que a
nadie puede negérsele el derecho a defenderse y
complementariamente privérsele de una cosa sin ser
oido o vencido en juicio.

Fuente: Elaboracion propia.

Segun Castafeda (1973)
- El reivindicante debera ser el duefio de la cosa;
- El duefio debera haber perdido la posesion de la cosa;

- Otro requisito de la accion reivindicatoria es que sea una cosa singular la que se reivindica.
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No se comprenden en esta accion las universalidades juridicas, como el patrimonio y la

herencia.

Asimismo, Ramirez (1996), precisa que para que el demandante salga victorioso en la accion

reivindicatoria, debe probar:

FIGURA N° 4
Probanza de la Reinvindicacién

b) la falta de
a)eldominio | derecho a poseer
del demandado

c) la posesion del d) la identidad
poseedor; y del bien.

Fuente: Elaboracion propia
Albadalejo (1994) precisa que la accion reivindicatoria tiende a que la cosa sea restituida a
su propietario por quien la posee indebidamente; compete, pues, al propietario que tiene
derecho a poseerla, contra el poseedor que carece de él. Asimismo, para este autor, la accion
reivindicatoria persigue: 1° que sea declarado el derecho de propiedad de quien la interpone;
2° que, en consecuencia, le sea restituida la cosa sobre que aquél recae. En tal sentido, sefiala
que la prueba de ser duefio incumbe al reivindicante que es quien lo alega. (Albadalejo,

1994).
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En la actualidad es evidente como el crecimiento no solo de Arequipa sino de Perd en general
ha traido consigo un escenario de cierto actos ilicitos por parte de “empresas” que se
encargan presuntamente de trafico de terrenos, siendo que la norma vigente que regula este
tipo de situaciones fue promulgada hace mas de 30 afios, no se ajusta a la realidad
problematica que se aborda en la presente investigacion, teniendo como consecuencia un
vacio legal, que sinceramente no puede resolverse con la norma vigente, tal es el articulo
927 del Cédigo Civil de 1984, sefiala expresamente que: “La accion reivindicatoria es
imprescriptible. No procede contra aquél que adquirié el bien por prescripcion”, es decir que
se puede accionar mediante la accion reivindicatoria asi pasen 100 o 1000 afios, pero al poner
dentro del mismo articulo que no procede contra aquel que adquiri6 el bien por prescripcion,
estd poniendo un plazo de manera implicita 0 no dicho expresamente, dado que la
prescripcion adquisitiva de dominio tiene un plazo méximo de 10 afios sin titulo y de 5 afios

con justo titulo.

La legislacion peruana, no ha adoptado la distincion entre la reivindicacion y la
contradiccién que se tiene en el cadigo civil peruano de 1984 en su articulo 927, sin embargo
no se ha determinado de manera expresa la reivindicacion y su contradiccion, por lo que se
le da un caracter de imprescriptible pero en el mismo articulo se coloca de una manera
implicita un tiempo de prescripcion al momento de colocar la excepcion de los casos de

prescripcion adquisitiva de dominio.

Asi, se establece, claramente, una contradiccion en el articulo 927 del codigo civil peruano,
exige y demanda una regulacion dado que el derecho es dinamico y cambiante con la

sociedad y es por eso el motivo de la presente investigacion.
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4.4. Fundamentos de la naturaleza juridica de la Accion Reivindicatoria respecto de la

Imprescriptibilidad

CUADRO N° 4

Resultados en la jurisprudencia nacional

Exp. N° 523-95-Arequipa, Gaceta
Juridica N° 40, p. 16- C. (Hurtado
Reyes, ponente de la Corte
Suprema de Justicia, sala Civil)

-Casc.2195-2011-Ucaayali  (Mag.
Hector Ponce de Mier)

Cas. N° 1298-2017 Arequipa
ponente Mg. Tavara Cordova
Corte Suprema de Justicia, sala
Civill).

Cas. N° 2539-2000. Lima. El
Peruano 05/11/2001, p. 7974.
(Sivina Hurtado, ponente de la
Corte Suprema de Justicia, sala
Civil)

Exp. N° 265-95-Lima, Gaceta
Juridica N° 40, p. 15C (Tello
Gilardi, ponente de la Corte
Suprema de Justicia, sala Civil)

La accion reinvindicatoria

Hurn

e - "La accion de reivindicacion faculta al propietario de
un bien determinado e identificado con sus
respectivos linderos y medidas perimétricas a solicitar
la entrega al poseedor no propietario"

e- "La facultad de reivindicar o ius vindicando, es el
derecho del propietario de recurrir a la justicia
reclamando el objeto de su propiedad y evitando la
intromisién de un tercero"

e - "La accién reivindicatoria es la accién real por
excelencia, pues protege el derecho real de propiedad
uno de cuyos atributos es, precisamente, la posesion,
siendo oportuno sefialar que mediante dicha accién el
propietario no poseedor de un bien obtiene la restitucion
por parte del poseedor no propietario"

e- "Son requisitos esenciales de la accion
reivindicatoria que el demandante justifique Ia
propiedad de los bienes reclamados por un titulo
legitimo de dominio y que acredite que los mismos se
hallan poseidos o de tentados por el demandado

- "Son requisitos esenciales de la accion reivindicatoria
qgue el demandante justifique la propiedad de los
bienes reclamados por un titulo legitimo de dominio y
qgue acredite que los mismos se hallan poseidos o de

tentados por el demandado"

Fuente: Elaboracion propia.

Ante la carencia de una definicion legal, la idea de que no procede la reivindicacién cuando
el poseedor alega contar con titulo de propiedad sobre el bien que reclama el reivindicante,
es producto de la disfuncional definicion recogida en las obras, se podria decir, fundacionales
de la doctrina de los derechos reales en nuestro pais, difundida jurisprudencialmente, debido

mas al prestigio de sus autores, que a una razonable ponderacion del grado de eficiencia que
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proporciona dicha definicidon en la dimensidn casuistica de la proteccion del derecho de
propiedad.

En el Perl la reivindicacion no es concebida como un medio eficiente de tutela de la
propiedad debido a su disfuncional regulacion en el Cédigo Civil.

En la naturaleza juridica de la reivindicacion reside la dilucidacion del conflicto de
titularidades entre reivindicante y revindicado, este es uno de sus supuestos basicos,
conforme lo fundamenta la doctrina italiana, francesa y alemana; en nuestro sistema juridico
la instrumentalizacion de los principios aplicables a la concurrencia de acreedores, de
publicidad, de prioridad, fe pdblica y duplicidad registrales, deben contribuir a su
funcionalidad como mecanismo eficiente de tutela de la propiedad, no precisamente por
efecto del Pleno Jurisdiccional Nacional Civil 2008

La reivindicacion es el mecanismo de tutela de la propiedad que permite al propietario la
recuperacion de un bien suyo que esté en posesion de un tercero, siempre y cuando, éste no
tenga un derecho (personal o real) oponible a aquél; insitamente est4d consagrada a la
determinacion o declaracion de certeza del derecho de propiedad del reivindicante y a la
condena del poseedor a la restitucion del bien. Debe difundirse esta definicion funcional
basada en criterios de oponibilidad de derechos para determinar su fundabilidad en un
proceso, a fin de dotar de funcionalidad su ineficiente regulacién en el Cadigo Civil.

No opera la reivindicacion después de haber transcurrido més de diez afios en que el
poseedor abstente el bien y alegue la prescripcién adquisitiva de dominio, por lo que la
imprescriptibilidad queda anulada.

Esta nocidn de vacio legal de la reivindicacion ha sido repetida por la jurisprudencia sin
mayores reparos, afianzada por el PLENO JURISDICCIONAL NACIONAL CIVIL LIMA
2008, que ha apelado al mal llamado mejor derecho de propiedad para darle efectividad a la

reivindicacion; soslayando que esta figura, propiciamente denominada por la doctrina
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italiana como accion —refiriéndose a la pretension- de declaracion de certeza del derecho de
propiedad, se distingue de la reivindicacién en el presupuesto y en el fin: su presupuesto no
es la privacion de la posesion, sino la simple negacion o discusion del derecho; su fin, por lo
tanto, no es la consecucidn del objeto mediante la condena (como en la reivindicacion), sino
la declaracion de pertenencia del derecho discutido. El interés para accionar esta en el
perjuicio que el actor experimenta por la incertidumbre del derecho sin desposesion.

Necesariamente, se debe acudir a la doctrina extranjera, al derecho comparado y al estudio
de la circulacion de modelos juridicos, para indagar una definicion de la reivindicacion que

no sea contradictoria.

La raiz del problema esta en la contradiccion en la definicién trazada por la legislacion
nacional, que luego se decanté mecénicamente en la jurisprudencia hasta nuestros dias. Todo
este tiempo hemos estado mirando el lado equivocado del horizonte, es conveniente girar
nuestra mirada hacia aquel sector de la doctrina que nos proporciona una definicion de la
reivindicacion congruente con su funcion protectiva.

En nuestro sistema, los principios aplicables a la concurrencia de derechos reales, publicidad,
prioridad, fe pablica y duplicidad registrales, son los instrumentos que debe echar mano la

reivindicacion para ganar funcionalidad protectiva ante el conflicto de titularidades.
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DISCUSION:

La respuesta a la inquietud formulada en nuestra investigacion, orientada a determinar
¢cudles son las Implicancias de la Prescripcién Adquisitiva de Dominio en la
Imprescriptibilidad de la Accion Reivindicatoria?, va a generar una posicion, entendemos,
definitiva y debidamente bien enfocada, teniendo presente que el articulo base es el articulo

927° del Cadigo Civil.

Cuéndo uno habla de reinvindicacion y de prescripcion, no es ajeno el problema judicial
cuando estdn inmersos ambos, se suele recurrir al 923° para la reinvindicacion o al 950° para
la prescripcién, muy pocas veces, del analisis de las sentencias de la Corte Suprema, se ha
podido advertir que se haya hecho referencia puntual al articulo 927° siendo que resulta
indispensable en un proceso de reinvindicacion, cuando se afirma haber adquirido por

prescripcion, recurrir a esa norma.

El articulo 927 del Cédigo Civil, como se ha hecho referencia, tiene dos ideas fuerza que se
refieren por un lado o en un primer momento a la prescripcion extintiva y en un segundo

momento a la prescripcion adquisitiva.

Debemos tener en claro el entendimiento de la norma y los dos conceptos que nos ofrece,
las dos ideas que nos ofrece; por un lado establece su primer enunciado que la accion
reivindicatoria es imprescriptible en referencia a la prescripcion extintiva, pero en referencia
sobre todo a este poder Unico qué otorga la reinvindicacion al derecho de propiedad de
manera exclusiva, por eso se le da el caracter de imprescriptibilidad a esta accion, que es la
accion exclusiva del propietario para restituirse de la posesion y es a partir de ese primer
enunciado, como temas aparte que se discute sobre acciones como el desalojo y otras cuando
las ejerce el propietario, resultan también imprescriptibles y no sujetas al plazo de

prescripcion extintiva de las acciones reales.
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Un tema distintivo es que, es un enunciado que refleja una idea muy fuerte, de que a la
propiedad se le protege, porque se le protege dada su naturaleza, dado que viene incluso
desde la Constitucion su tutela; y qué duda cabe es la accion reivindicatoria la que
exclusivamente se le concede al propietario y a la que hay que darle por ende la naturaleza

de imprescriptible.

No obstante ese enunciado importante, y que permite postular una demanda que al
propietario le permita restituirse de la posesion de su propiedad, el articulo contintia con otra
idea tanto 0 mas importante, se entiende que esta segunda idea es como una suerte de
Excepcion a ese gran poder de la reinvindicacion, que viene con ocasion de ser la accion
exclusiva del propietario, que viene con ocasion de tener tutela constitucional en un
ordenamiento como el nuestro, la excepcién es que la accion reivindicatoria es
imprescriptible, es la accion de las acciones, pero no procede contra aquel que adquirio el

bien por prescripcion adquisitiva de dominio.

Es como el articulo 927° postulara que la reinvindicacion es el todo, la regla es
imprescriptible, es la accion de las acciones, la mayor, la mas poderosa pero no procede
contra aquel que adquirid por prescripcion adquisitiva de dominio y cabe preguntarse
¢cuéndo se adquiere por prescripcion adquisitiva de dominio?, ya que serd a partir de alli

que se debera declarar improcedente dado que no procede la accion reivindicatoria.

Esto dibuja el escenario donde se va a mover la pregunta que se ha formulado y dependera
de la respuesta a esta inquietud planteada adoptar el criterio de la primera posicion; ;cuando
se adquiere el bien por prescripcion?, respuesta a esa pregunta nos permitird decir si procede

o0 no la reinvindicacion al amparo del articulo 927°.

Nuestra posicion tiene un punto de partida, consideramos que uno adquiere por prescripcion

por el solo mérito de haber cumplido con los requisitos a que se refiere el articulo 950° del
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Cadigo Civil esto es la sentencia en un proceso de prescripcion adquisitiva de dominio es
meramente declarativa no constituye un derecho, ello podemos advertir lo desde el plano
netamente académico, que la sentencia de prescripcion adquisitiva de dominio no constituye

al derecho de propiedad de propiedad del que prescribe, ello como primera premisa.

Segunda premisa, si se adquiere el bien por prescripcion sin necesidad de que se requiera de
la sentencia para poder adquirir y que constituye el derecho de propiedad, quiere decir,
Ilevando esta idea al 927°, queé la reinvindicacion no procede contra quien adquirio el bien
por prescripcién sin necesidad de qué éste ostente sentencia, ello porque se responde la
pregunta cuando se adquiere el bien por prescripcion es decir por el solo cumplimiento de
los requisitos a qué se refiere el articulo 950°, posesion continua pacifica y publica como

propietario y dependera de los afios la buena o la mala fe.

Por supuesto esta idea, desde el punto de vista académico, y encontrando con sustento el
propio ordenamiento entre ellos, el articulo 952° y su literalidad y la naturaleza de modo
originario de adquirir la prescripcion, por qué no se requiere que nadie te entregue la
propiedad para que adquiera por prescripcion emana del cumplimiento de los requisitos ha

pasado de una opinién académica a quedar plasmada en un pleno casatorio.

Es decir ya existe un pleno casatorio que recoge de manera expresa esta idea, y que refuerza
el concepto de qué no se requiere de la sentencia en los procesos de prescripcion para adquirir

la propiedad es suficiente el cumplimiento de los requisitos.

Y este pleno, es el cuarto pleno casatorio, referido al caso de la familia Panduro en el que
los demandantes tienen inscrito su derecho de propiedad y demanda a unos poseedores, que
afirman haber ostentado posesion continua pacifica y pablica y como propietarios por 40
afios, el tipico caso de desalojo, la Corte Suprema de justicia luego de haber se declarado

fundada en primera instancia confirmada lo fundado en segunda instancia, la Corte Suprema
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considera que el recurso de casacion es improcedente o infundado no obstante emite un
precedente en un pleno y termina dando la razén a los propietario con derecho inscrito pero
en uno de sus numerales, en el 5.6, establece un precedente que es un tanto dificil de leer
pero encierra un concepto que hay unanimidad de entendimiento; este concepto dice que
cuando alguien demande desalojo por ocupante precario usualmente es el propietario si el
demandado afirma haber adquirido por prescripcion adquisitiva en su defensa y por supuesto
no obstente sentencia judicial que lo declare propietario por prescripcién adquisitiva, su
sola afirmacion no sera suficiente para que el magistrado declare infundada la demanda de

desalojo por precario.

El cuarto pleno dice que el magistrado debera revisar los medios probatorios que
eventualmente acrediten la afirmacion del demandado y si esos medios de prueba le generan
conviccion, entonces, sin declarar al demandado como propietario por prescripcion porque
no se esta discutiendo esa pretension dira no procede la demanda de desalojo por precario
porque quien ocupa el inmueble en opinion del magistrado habria adquirido por prescripcion

lo cual no puede declararlo pero la demanda no procede la demanda de desalojo no procede.

En sentido opuesto si los elementos de prueba del demandado no le generan conviccién al
juez declararé fundada la demanda de desalojo por precario, pero ello no obsta, dice el propio
pleno, que ese demandado pueda optar por el camino del proceso abreviado y demandar
prescripcion adquisitiva de dominio y eventualmente obtener una sentencia que le permita,

dice el propio cuarto pleno, Como si se tratara de dos demandas paralelas o volver a empezar.

Entonces concluimos que el cuarto pleno ha dicho de manera expresa que para oponerse a
una demanda de desalojo por precario y conseguir que ésta sea declarada infundada o
rechazada no es necesario tener una sentencia que se declare al demandado, quien afirma

haber adquirido por prescripcion, propietario.
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Es un criterio que de manera expresa ha puesto sobre la mesa al cuarto pleno, pero que no
ha sido frontal, y que pueda acabar con la discusion y diga que no se requiere la sentencia
en el proceso de prescripcion, pero si ser taxativos solo criterio o sola explicacion del

precedente hace que se llegue a esa conclusion.

Entonces en nuestro tema estamos ante un propietario que demanda reinvindicacion y exige
la restitucion, y teniendo en cuenta que el desalojo por precario y la reinvindicacién terminan
buscando lo mismo, la Unica diferencia es que la reinvindicacion solo puede ser postulada
por el propietario pero ambas acciones son restitucion de la posicién las dos pretenden que
al demandante se le restituya la posesion, por supuesto que el desalojo por precario es un
proceso sumario en el que puede ser postulado no sélo por el propietario si no muchos otros
que ostenta titulo para hacerlo cualquier sujeto que tenga derecho a la restitucion del bien.

La reinvindicacion no, no obstante su esencia es la misma.

Y si en el desalojo por precario se ha permitido por un pleno casatorio que el demandado
pueda afirmar y acreditar y eventualmente convencer si es que es el caso que el magistrado
de qué esa demanda debe ser declarada improcedente, no cabe duda alguna que en un proceso
de reinvindicacion con mayor amplitud respetando el debido proceso la sola afirmacién de
un demandado de qué adquirido por prescripcion también podria generar conviccion en un

magistrado de queé la demanda de reinvindicacion tampoco procede.

Por otro lado, resultaria apropiado que en la defensa del demandado se reconvenga
prescripcion, pero no es asi, y los magistrados no podrian obligar ya que no pueden ejercer
la defensa del demandado, pero si evaluar esos argumentos y medios de prueba que le
generan conviccién en un proceso de reinvindicacion, de qué se ha adquirido por
prescripcion sin declararlo propietario, como lo ha mandado el cuarto pleno aplicado al

precario, puede también declarar improcedente la demanda de reivindicacion en este caso
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concreto y con eso se estaria cumpliendo en estricto con el 927° del Codigo Civil que le
permite demandar al propietario cuando quiera 'y como quiera la reinvindicacion porque ésta
es imprescriptible, pero dice a la vez que no procede contra aquel que adquiere por

prescripcion.

Con la existencia del 1V Pleno Casatorio, a pesar de no ser taxativo, ha dicho de manera
directa que si alguien afirma el haber adquirido por prescripcidn, naturalmente sin tener
sentencia firme que como tal lo acredite como propietario, éste tiene derecho a oponerse al
precario y por qué no a la reinvindicacion y si los medios de prueba le generan conviccion a
un magistrado este deberia declararlo, no propietario, pero si, improcedente la accion

reinvindicatoria.

Es nuestra opinion, que ya existe un pleno que diga de manera clara la posicion que debe

asumir un magistrado, sin embargo, otros no lo entienden de esa manera.

Finalmente entonces, asumimos que el articulo 927° es completamente claro, la
Reinvindicacion siempre imprescriptible, es el mayor poder del propietario, la Constitucion
protege tu derecho, pero no procede contra el que adquirié por prescripcion, siendo que de
acuerdo al propio texto del 950° o 952° y, ademas, de acuerdo al criterio del IV Pleno
Casatorio, no se requiere sentencia judicial, y por ende, por el solo cumplimiento de los
requisitos, verificados en el despacho judicial y generando en el magistrado conviccién sobre
ello, se le podria decir validamente a un demandante “no procede tu reinvindicacion porque
me ha generado conviccién lo que afirma el demandado”, sin siquiera haber reconvenido;

dado que ademas no lo podemos obligar.
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CONCLUSIONES

Primera.- Luego de haber presentado los argumentos doctrinarios y jurisprudenciales, es
posible concluir que la figura de “prescripcion adquisitiva de dominio” es usada comtn
mente para referirse a la manera original para adquirir un bien mueble mediante el paso del
tiempo siendo obligatorio el establecido por el codigo civil vigente (ob. Cit) de 10 afios .
Segunda.- Analizados los presupuestos que debe cumplir la prescripcién adquisitiva de
dominio, se ha establecido como aspecto primordial que se debe observar sobre la
prescriptibilidad del bien, identificar el tipo del mismo (bien privado o de particular o si
corresponde a un bien publico o estatal); sobre la posesion continua constatar su ejercicio
actual y, muy trascendental, la ausencia de algin hecho que haya alterado aquella situacion
factica; sobre la posesion pacifica que no haya sido reclamada al demandante anteriormente,
o durante el periodo de prescripcién; sobre la posesion publica es un hecho notorio; y sobre
la posesion a titulo de propietario analizar dos aspectos: la causa de la posesion (causa
possessionis); y, los actos posesorios. Todos aspectos que dan cuenta del hecho (posesién)
susceptible de revestirse del derecho (propiedad).

Tercera.- A partir del articulo 927° del Cadigo Civil, se ha establecido que la relacion entre
la accién reivindicatoria y la prescripcion adquisitiva de dominio se presenta, en principio,
de forma excluyente ya que, como se ha hecho referencia, tiene dos ideas fuerza que se
refieren por un lado o en un primer momento a la prescripcion extintiva y en un segundo
momento a la prescripcion adquisitiva. Por otro lado, podriamos decir que no existe
congruencia en el texto del articulo 927° que esta referido a ese gran poder de la
reinvindicacidn, que viene con ocasion de ser la accidn exclusiva del propietario, que viene
con ocasién de tener tutela Constitucional en nuestro ordenamiento, la regla es que la accién
reivindicatoria es imprescriptible, es la accion de las acciones, pero la excepcion se da porque

no procede contra aquel que adquirio el bien por prescripcién adquisitiva de dominio.
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Cuarto.- Asimismo, la naturaleza juridica de la Accion Reivindicatoria respecto de la
Imprescriptibilidad se fundamenta desde la Constitucion y su tutela normativa, es decir, la
accion reivindicatoria es imprescriptible en referencia a la prescripcion extintiva, pero en
referencia sobre todo a este poder Unico qué otorga la reinvindicacion al derecho de
propiedad de manera exclusiva, por eso se le da el caracter de imprescriptibilidad a esta
accion, que es la accion exclusiva del propietario para restituirse de la posesion.

Quinta.- A lo anterior, se ha podido determinar dentro de las implicancias de la Prescripcion
Adquisitiva de Dominio en la Imprescriptibilidad de la Accion Reivindicatoria, que se
adquiere el bien por prescripcion sin necesidad de que se requiera de la sentencia para poder
adquirir y que se constituye el derecho de propiedad, quiere decir, llevando esta idea al 927°,
que la reinvindicacion no procede contra quien adquirié el bien por prescripcion sin
necesidad de qué éste ostente sentencia, ello porque se responde la pregunta de cuando se
adquiere el bien por prescripcion, es decir por el solo cumplimiento de los requisitos a qué
se refiere el articulo 950°, posesion continua pacifica y publica como propietario y dependera
de los afios la buena o la mala fe.

Por tanto, la Prescripcion Adquisitiva de Dominio constituye la excepcion a la
Imprescriptibilidad de la Accion Reivindicatoria. Habiendo, en este sentido comprobado la
hipdtesis planteada en la investigacion, ya que a partir del texto del articulo 927° del Cédigo
Civil, la Prescripcion Adquisitiva de Dominio se contrapone, y hasta proscribe a la
imprescriptibilidad de la Accion Reinvindicatoria, lo que conlleva a una inadecuada
aplicacion de la norma dando legalidad, muchas veces, a apropiaciones inadecuadas e

ilegales de predios de propiedad del Estado y particulares.

Publicacién autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPOSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM DE SANTA MARIA

RECOMENDACIONES

El Cédigo Civil Peruano en su articulo 927 que determina que la accion de reivindicacion
es imprescriptible, es decir, que no se vence o caduca el derecho con el pasar del tiempo.
Ahora descrito lo propio, dado que el mismo articulo referido a la reivindicacion establece
que el derecho real por excelencia es imprescriptible pero en el mismo articulo expresa de
manera semantica que no procede contra aquel bien que se adquirié bajo prescripcion,
teniendo en cuenta que la prescripcion tiene un plazo, se estaria frente a un plazo implicito
y contradictorio en el mismo articulo, lo que conlleva a una laguna legal, donde no se sabe

hasta donde es imprescriptible o no, siendo el eje fundamental de la presente investigacion.

La presente investigacion se basa en proponer una solucion a este problema para poder tener
una norma legal mas eficiente y evitar esta contradiccion juridica a la que lleva la presente
investigacion, la cual tiene como objetivo determinar la Influencia de la prescripcion
adquisitiva con respeto de la prescriptibilidad de la accién establecida en el articulo 927 del
codigo civil peruano vigente, 2019, para dar respuesta al mismo se utilizé el método
deductivo y la aplicacion de analisis dogmatico, para llegar a la conclusion de que si existe
un vacio de ley predominante lo que se traduce a la mala aplicacion y juego de la misma ley
para beneficios impropios de otros sujetos, y se recomienda la promulgacion de una ley o

decreto modificatorio, para llenar dicho vacio.

Con la existencia del 1V Pleno Casatorio, a pesar de no ser taxativo, ha dicho de manera
directa que si alguien afirma el haber adquirido por prescripcion, naturalmente sin tener
sentencia firme que como tal lo acredite como propietario, éste tiene derecho a oponerse al
precario y por qué no a la reinvindicacion y si los medios de prueba le generan conviccion a
un magistrado este deberia declararlo, no propietario, pero si, improcedente la accion

reinvindicatoria.
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Es nuestra opinion, que ya existe un pleno que diga de manera clara la posicion que debe

asumir un magistrado, sin embargo, otros no lo entienden de esa manera.

En ese sentido es que planteamos, alternativamente, se convoque a Pleno, a efectos de
declarar expresamente el sentido que debe darse al texto de la reinvindicacién contemplada

en el articulo 927° del Cadigo Civil.

Por ultimo, en la orientacion de la investigacion, se plantea como tema de investigacion los
alcances de la prescripcion adquisitiva de dominio en sede administrativa, bajo la misma

hipdtesis de la planteada en la presente.

Es indudable que la proteccion de la propiedad es necesaria en todos los frentes, y no

podemos desvirtuar la accion reinvindicatoria por hechos que lindan con lo fraudulento.
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APORTE

La accion reivindicatoria es imprescriptible. No procede contra aquél que adquirio el bien

por prescripcion.

Modifiquese el texto del articulo 927° del 927 del Codigo Civil, aprobado por el Decreto
Legislativo N° 295, que entr6 en vigencia el 14 de noviembre de 1984, quedando redactado

de la siguiente manera:

Cadigo Civil vigente Modificatoria

Articulo 927.- “La accion reivindicatoria es | Articulo 927.- “La accion reivindicatoria es
imprescriptible. No procede contra aquél | imprescriptible. En ningln caso se podra
que adquirié el bien por prescripcion” contradecir lo estipulado por el presente

articulo.

La imprescriptibilidad es una caracteristica muy excepcional, que la ley otorga o concede
con esa calidad a determinadas pretensiones, en este caso, a la accion reivindicatoria, dada
su enorme importancia, para que el propietario no poseedor pueda recuperar la posesion del

bien que se encuentra en poder del poseedor no propietario.

Esta caracteristica privilegiada no se concede hoy en dia a las demas pretensiones de tutela
de la propiedad, como es el caso de la pretension declarativa, para cuyo efecto debe
entenderse aplicable la norma de prescripcion contenida en el articulo 2001, inciso 1 (diez
afios), correspondiente a la accion real. Entendemos que el referido plazo seria suficiente
para que quien tenga interés en ser declarado propietario de un bien, proceda a requerirlo en

los tribunales.

“Por lo demés, incluso la imprescriptibilidad de la pretension reivindicatoria es en extremo

relativa, habida cuenta de la existencia de la prescripcion adquisitiva.”
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En ese sentido, hace bien en precisar que las acciones de tutela de la propiedad no proceden
contra aquel que adquiri6 el bien por prescripcion, quien puede oponerla en via de accion o

de excepcion. (Palacios Ob Cit.)
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l. PREAMBULO

La accion reivindicatoria segun Cabanellas (2012), es considerada como la potestad
inherente del propietario para restituir a su dominio un bien de su propiedad; esta reclama
con justo derecho la restitucion del bien indebidamente poseido por una tercera personaque
carece de titulo legitimo y/o aparente y/o incompleto para poseerlo o para tener justo derecho
sobre él, consecuentemente, por esta accion se protege el derecho real mas completo y
perfecto que el dominio, por ella se reclama no sélo la propiedad sino también la posesion.

Por otra parte establece el Codigo Civil Peruano en su articulo 927 que determinada accion
es imprescriptible, es decir, que no se vence o caduca el derecho con el pasar del tiempo.
Ahora descrito lo propio, dado que el mismo articulo referido a la reivindicacion establece
que el derecho real por excelencia es imprescriptible pero en el mismo articulo expresa de
manera semantica que no procede contra aquel bien que se adquirié bajo prescripcion,
teniendo en cuenta que la prescripcion tiene un plazo, se estaria frente a un plazo implicito
y contradictorio en el mismo articulo, lo que conlleva a una laguna legal, donde no se sabe

hasta donde es imprescriptible o no, siendo el eje fundamental de la presente investigacion.

La presente investigacion se basa en proponer una solucion a este problema para poder tener
una norma legal mas eficiente y evitar esta contradiccion juridica a la que lleva la presente

investigacion.

En este orden de ideas en Arequipa en el distrito de Cerro Colorado, Uchumayo y Yura existe
una asociacién denominada AMPACA y presuntamente se dedica a la invasion de terrenos
aprovechandose de este vacio legal en el cddigo civil peruano para poder viabilizar sus
objetivos, teniendo que a partir de este supuesto y lo cambiante de la situacion social es
necesario reformar la norma que ha regido el tema por mas 30 afios, se necesita y la sociedad

demanda una regulacion que esté acorde a la realidad, tiempo y espacio.
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1. PLANTEAMIENTO TEORICO

1. PROBLEMA DE INVESTISGACION

En la actualidad es evidente como el crecimiento no solo de Arequipa sino de Peru en general
ha traido consigo un escenario de cierto actos ilicitos por parte de “empresas” que se
encargan presuntamente de trafico de terrenos, siendo que la norma vigente que regula este
tipo de situaciones fue promulgada hace méas de 30 afios, no se ajusta a la realidad
problematica que se aborda en la presente investigacion, teniendo como consecuencia un
vacio legal, que sinceramente no puede resolverse con la norma vigente, tal es el articulo 927
del Codigo Civil de 1984, sefiala expresamente que: “La accidon reivindicatoria es
imprescriptible. No procede contra aquél que adquirio el bien por prescripcion”, es decir que
se puede accionar mediante la accion reivindicatoria asi pasen 100 o0 1000 afos, pero al poner
dentro del mismo articulo que no procede contra aquel que adquirio el bien por prescripcion,
estd poniendo un plazo de manera implicita 0 no dicho expresamente, dado que la
prescripcion adquisitiva de dominio tiene un plazo maximo de 10 afios sin titulo y de 5 afios

con justo titulo.

1.1. Enunciado del Problema
Influencia de la contradiccion directa establecido en el articulo 927 del codigo civil peruano

vigente con respecto a la imprescriptibilidad en la accion reivindicatoria, 2018

1.2. Interrogantes del Problema
-¢Qué implicancias de la prescripcidn adquisitiva de dominio son determinantes para el problema?

- ¢Cual es el objeto y la finalidad de la prescripcion adquisitiva de dominio?

-¢Qué presupuestos se debe cumplir en la figura juridica de la prescripcidn adquisitiva

de dominio?

- ¢Cual es la relacion entre la accion reivindicatoria y la prescripcion adquisitiva de

dominio?

- ¢Cual es la naturaleza juridica de la Accion Reivindicatoria respecto de la

imprescriptibilidad?
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1.3. Descripcion del Problema

La presente investigacion se centra en el campo de la ciencias juridicas y politicas, en el &rea
del derecho civil y procesal civil siendo que se analizara dogmaticamente el articulo 927 de
la norma sustantiva, y como se aplicara en la norma procesal, para cumplir con los desafios
de los problemas actuales, sin embargo, la investigacion tiene como eje central los derechos
civiles reales; la presente es de nivel basica, debido a que no se manipularan las variables ni
mucho menos la norma legal ya que se interpretara de manera taxativa, sin poner o quitar

preceptos o palabras contenidas en él.

1.3.1. Variables

Las variables que se presentan en la investigacion son:

VARIABLE DEFINICION CONCEPTUAL
DEPENDIENTE

ACCION Cabanellas (2012), es considerada como la potestad

REIVINDICATORIA inherente del propietario para restituir a su dominio un bien
de su propiedad; esta reclama con justo derecho la
restitucion del bien indebidamente poseido por una tercera
persona que carece de titulo legitimo y/o aparente y/o
incompleto para poseerlo o para tener justo derecho sobre
él, consecuentemente, por esta accion se protege el derecho
real mas completo y perfecto que el dominio, por ella se

reclama no solo la propiedad sino también la posesion.

Fuente: Datos propios del Autor (2020).

VARIABLE DEFEINICION CONCEPTUAL

INDEPENDIENTE

IMPRESCRIPTIBILIDAD  Romero (2017) Imprescriptible significa que no puede
prescribir, es decir, que no pierde vigencia ni perece por
el transcurso del tiempo. Un derecho imprescriptible es

un derecho que nunca perdera validez

Fuente: Datos propios del Autor (2020).
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1.3.2. Operacionalizacion de Variables

VARIABLES DEFININICION INDICADOR | SUBINDICADORES
OPERACIONAL
Variable Es la Accidn Real definicion
dependiente por excelencia que
ACCION ) busca recuperar la Derecho Real Naturaleza
REINVINDICACION L, —
posesion de un Finalidad
inmueble
caracteres
Definicion
La Propiedad. wuraleza
La propiedad por
Prescripcion
Acciones
Variable Independiente| Que no puede prescribir, es cédico Civil Art. 927 Cédigo civil
IMPRESCRIPTIBILID| decir, que no pierde vigencia OdIgo g
AD ni perece por el transcurso Lapso de prescripcion
(CONTRADICCION) del tiempo.
Un derecho imprescriptible es
un derecho que nunca perderé
validez

Fuente: Datos propios del Autor (2020).

1.4. Justificacion del Problema
Justificacion de Utilidad Social: Es verificable, pues existe diversidad de casos, relacionados

al tema en concreto, por lo que su verificacion se plasma en los expedientes judiciales.

Es factible, debido a que se puede valer de instrumentos (expedientes judiciales), para poder
analizar la casuistica, ademas de material bibliografico. Es generalizable, el interés cientifico
de esta investigacién, importa no solo a los operadores el derecho (abogados, jueces, etc.)
sino a la sociedad en general, que tras sufrir un dafio importante que es la contradiccion que

existe en el cédigo civil peruano en el articulo 927

Coyuntural: Es importante, toda vez, que, al establecerse una contradiccion en el articulo
927 del cddigo civil peruano, exige y demanda una regulacion dado que el derecho es

dinamico y cambiante con la sociedad y es por eso el motivo de la presente investigacion.
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Relevancia juridica: El problema a investigar es novedoso, ya que la legislacion peruana, no
ha adoptado la distincion entre la reivindicacion y la contradiccion que se tiene en el codigo
civil peruano de 1984 en su articulo 927, sin embargo no se ha determinado de manera
expresa la reivindicacion y su contradiccion, por lo que se le da un caracter de imprescriptible
pero en el mismo articulo se coloca de una manera implicita un tiempo de prescripcion al

momento de colocar la excepcidn de los casos de prescripcion adquisitiva de dominio.

Relevancia académica: Es de la especialidad, ya que se encuentra dentro del campo de las
Ciencias Juridicas, en el area del derecho Civil, por lo que la presente investigacion servira
de antecedente a futuros estudios.

2. MARCO TEORICO Y CONCEPTUAL

2.1 La Reivindicacion

Establece el Articulo 927°.- “La accidn reivindicatoria es imprescriptible. No procede contra

aquél que adquiri6 el bien por prescripcion.”

2.1. Derecho Real. Definicién

Cabanellas (ob.cit), suele decir, con una expresion sencilla y facil de recordar, que la accion
reivindicatoria es la que tiene el propietario que no posee frente al poseedor que no es
propietario. (...) La accion reivindicatoria es la que se confiere a quien, afirmandose titular
de un derecho real con derecho a poseer (ius possidendi), pretende, ante el desconocimiento
de su derecho, la declaracion de certeza de éste y la entrega de la cosa consecuente o
simplemente lo segundo, si no mediara tal desconocimiento. (Musto, 2000, pags. 509-510)
Valverde Y Valverde Citado Por Hinostroza Minguez, acerca de la accion reivindicatoria,
precisa que: Si uno de los derechos que integran el de propiedad es el ius vindicandi, es
consecuencia que impone la defensa del derecho de propiedad la accidn reivindicatoria. La
reivindicacion es una accion por virtud de la cual el verdadero propietario de la cosa puede
dirigirse contra cualquier poseedor de la misma, para que se le restituya, con sus frutos,

accesorios y abono de menoscabos.

Esta accién, como de naturaleza real, puede dirigirse erga omnes, contra cualquier poseedor,
y por eso es el medio de defensa de la propiedad mas pleno y completo, distinguiéndose por
lo mismo de las demas acciones, puesto que por éstas no se reivindica la cosa, solo la
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reivindicatoria reclama el dominio mismo, las otras podran pedir algun derecho inherente a
la propiedad, o limitar la Prescripcion de ella, o liberar a la cosa de algin gravamen, etc.,
etc.; pero nunca podra pedirse por otra accién que no sea ésta el dominio mismo o sea la
restitucion de la propiedad con todas sus consecuencias juridicas naturales. (Hinostroza
Minguez, 2008, pag. 194).

Segin GUILLERMO BORDA, afirma que: Con mayor propiedad podria definirsela con la
accion que puede ejercer el que tiene derecho a poseer una cosa para reclamarla de quien
efectivamente la posee. Adviértase que decimos “el que tiene derecho poseer” una cosa, no
el que la posee. La posesion estd amparada por las acciones posesoria y los interdictos; estos
remedios no se otorgan para proteger el derecho a poseer sino la posesion en si misma. En
cambio la accion reivindicatoria se vincula con el titulo, con el derecho a poseer, con

independencia de la posesion misma. (Borda, 2008, pag. 700)

GONZALES LINARES, define que: (...) La reivindicacién desde un punto de vista amplio,
es la pretension real por excelencia, destinada a la proteccion juridica del derecho a la
propiedad, legitimada activamente solo para quien ostenta el derecho de propiedad sobre un
bien determinado, que lo puede hacer valer contra todo aquel que ilegitimamente lo viene
poseyendo sin tener calidad de propietario, y con el objeto de la restitucion del uso y disfrute
del bien. Desde un punto de vista restringido la podemos definir como la pretension mediante
la cual se haré efectivo el reconocimiento del derecho de propiedad, para ejercerlo de manera
total. Finalmente, el poder de reivindicar solo esta conferido al propietario no poseedor
contra el poseedor no propietario para que éste restituya la posesion a favor de aquel.
(Gonzalez Linares, 2012, pags. 426-427)

2.2. La Propiedad.

El derecho de propiedad es el derecho real mas completo y uno de los derechos
fundamentales de la persona. Por ello la ley peruana le da un tratamiento extenso tanto a
nivel de la Constitucion Politica del Perd.
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2.3. Definicion

El Cddigo Civil define a la propiedad como: “... el poder juridico que permite usar, disfrutar,
disponer y reivindicar un bien”; sefialando en términos parecidos a la Constitucion que
“Debe ejercerse en armonia con el interés social y dentro de los limites de la ley”. Pero el
derecho de propiedad no es uno solo sino que son varios derechos entre los que se encuentra
el derecho del propietario de reivindicar la propiedad. Esta facultad permite al propietario

defender la propiedad, constituyendo la defensa del contenido del derecho de propiedad.

2.4.2.2. Imprescriptibilidad

BARBERO, referido por HINOSTROZA MINGUEZ, sostiene que: La accion de
reivindicacion, salvo los efectos de la usucapion en provecho de terceros, es de suyo
imprescriptible (...), razén por la cual (...) la propiedad no cae en prescripcion: en lo cual
hay que entender, tanto la no prescriptibilidad de la accién de reivindicacion como, la
inextinguibilidad de la propiedad por no uso, a diferencia de todos los demas derechos reales.
(Hinostroza Minguez, 2008, pag. 200) Por ejemplo, el caso del usufructo éste se extingue
por el no uso en un plazo de cinco afos (articulo 1021- inciso 2) del Cédigo Civil), igual
sucede con los derechos reales de uso y habitacién (articulo 1026 del Cadigo Civil) y las
servidumbres (articulo 1050 del Codigo Civil). Nuestro Coédigo Civil en su articulo 927,

dispone claramente sobre el particular que: — La accion reivindicatoria es imprescriptible.

No procede (la accion reivindicatoria) contra aquel que adquirio el bien por prescripcion.
Por su parte, CESAR GODENZI coincide con LUCRECIA MAISH VON HUMBOLDT,
quien sefiala en la Exposicion de Motivos del Cddigo Civil: Que la segunda parte del articulo
contiene un error substancial evidente, pues “aquel que adquiri6 el bien por prescripcion”
es, sin lugar a dudas, el nuevo propietario, ya que el verbo esta en pasado “adquirié”; en
consecuencia, el que perdid el bien se convierte simplemente en un “expropietario”; quien
I6gicamente, ya no tiene ni los derechos que otorga la propiedad, ni las acciones que la
tutelan. Ahora bien, ¢quién es el titular de la accion reivindicatoria? Obviamente el nuevo
propietario, es decir, el que adquirié el bien por usucapién. Ademas, agrega la Dra.
LUCRECIA MAISCH VON HUMBOLDT, que este desafortunado error conlleva
implicancias mayores si se efectla una interpretacion de la norma. No es que la accion

reivindicatoria “no proceda contra aquel que adquirid el bien por prescripcion” sino que,
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muy por el contrario, es la persona que se ha beneficiado con la usucapion (prescripcion
adquisitiva) y se ha constituido en propietario quien puede, de ser el caso, reivindicar su
bien, incluso del expropietario, es decir del que lo perdid porprescripcion. (Godenzi Pando,
2007, pag. 155)

Por altimo, de acuerdo con la Casacién N° 65-2002-La Libertad, del 16 de Septiembre de
2003, se indica que: [La] accion reivindicatoria tiene carcter imprescriptible porque se
fundamenta en el derecho de propiedad, el cual faculta al propietario ejercer todos los
atributos que confieren este derecho, lo cual no es solamente incluye el derecho de solicitar
la restitucion de la cosa via reivindicacion, sino también el derecho a ejercer todos los actos
para defender la propiedad y oponer este derecho frente terceros. (Mg. Torres Vasquez,
2008, pag. 22)

2.5. ANALISIS DE ANTECEDENTES INVESTIGATIVOS

Aunque el cadigo civil es realmente de data antigua, no se ha estudiado en forma de trabajos

de investigacion, por ende con respecto a los antecedentes Especificos, se denotan:

La pretension reivindicatoria: “Las dos caras de la moneda” (s/f), del autor Enrique Palacios
Pareja, Abogado. Profesor de Derecho Procesal Civil en la Facultad de Derecho de la

Pontificia Universidad Catolica del Peru, donde concluye:

“La reivindicacion es una pretension y no una accion, por la que el
propietario exige la restitucion de un bien de su propiedad, en razén de
que el demandado ejerce sobre él posesion ilegitima. Ademas sefiala
también que en la reivindicacion no se discute el derecho de
propiedad. La calidad de propietario del demandante es un presupuesto
para que se dicte una sentencia valida sobre el fondo. La Corte Suprema
ha sefialado que la reivindicacion es el ejercicio de la persecutoriedad
que es una facultad de la cual goza el titular de todo derecho real de
perseguir el bien sobre el cual recae su derecho. Sin embargo, si de lo
actuado en el proceso se acredita que el demandado por reivindicacién
ha construido de buena fe en el terreno de propiedad del actor, resulta de

aplicacion la norma que contiene el articulo 941 del Cddigo Civil,
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debiendo el actor optar, en ejecucion de sentencia, entre hacer suyo lo

edificado u obligar al invasor a que le pague el terreno.”

En palabra del autor Carlos Alberto Sanchez Coronado (2013), en su obra “La reivindicacion
en el sistema juridico peruano y su funcionalidad frente al conflicto de titularidades”

publicado en Gaceta Civil & Procesal Civil, N° 5, noviembre, Gaceta Juridica establece que:

“Ante la carencia de una definicion legal, la idea de que no procede la
reivindicacion cuando el poseedor alega contar con titulo de propiedad
sobre el bien que reclama el reivindicante, es producto de la
disfuncional definicion recogida en las obras, se podria decir,
fundacionales de la doctrina de los derechos reales en nuestro pais,
difundida jurisprudencialmente, debido mas al prestigio de sus autores,
que a una razonable ponderacion del grado de eficiencia que
proporciona dicha definicion en la dimension casuistica de la
proteccion del derecho de propiedad. En la naturaleza juridica de la
reivindicacion reside la dilucidacion del conflicto de titularidades entre
reivindicante y revindicado, este es uno de sus supuestos basicos,
conforme lo fundamenta la doctrina italiana, francesa y alemana.”

(tomado de http://carlossanchezcoronado.blogspot.com/2013/12/la-

reivindicacion-en-el-sistema.html )

; en nuestro sistema juridico la instrumentalizacion de los principios aplicables a la
concurrencia de acreedores, de publicidad, de prioridad, fe publica y duplicidad registrales,
deben contribuir a su funcionalidad como mecanismo eficiente de tutela de la propiedad, no
precisamente por efecto del Pleno Jurisdiccional Nacional Civil 2008. La reivindicacion es
el mecanismo de tutela de la propiedad que permite al propietario la recuperacién de un bien
suyo que esté en posesion de un tercero, siempre y cuando, éste no tenga un derecho (personal
o real) oponible a aquél; insitamente esta consagrada a la determinacion o declaracion de
certeza del derecho de propiedad del reivindicante y a la condena del poseedor a la restitucion
del bien. Debe difundirse esta definicion funcional basada en criterios de oponibilidad de
derechos para determinar su fundabilidad en un proceso, a fin de dotar de funcionalidad su
ineficiente regulacion en el Cédigo Civil. En el Pert el 80% de las cérceles estan en mal

estado y la mayoria desborda su capacidad y que los establecimientos penitenciarios no son
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lugares enlos que los presos son resocializados; sino es el escenario donde aprenden mas

conductas violentas y donde los derechos fundamentales de los internos no son respetados

4. OBJETIVOS

4.1 Objetivo General

Determinar las Implicancias de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio en la Imprescriptibilidad de la

Accion Reivindicatoria.

4.2 Objetivos Especificos.

¢ Identificar el objeto o finalidad de la prescripcion adquisitiva de dominio.

e Analizar los presupuestos debe cumplir la prescripcion adquisitiva de dominio.

e Establecer la relacion entre la accion reivindicatoria y la prescripcion adquisitiva de dominio.

e Fundamentar la naturaleza juridica de la Accion Reivindicatoria respecto de la Imprescriptibilidad.

5. Hipotesis

Dado que en la actualidad se sentencia en primera instancia a favor de los invasores en
Arequipa en el distrito de Cerro Colorado, Uchumayo y Yura y existe una asociacion
denominada AMPACA, ES PROBABLE que, se tenga un plazo de la accion reivindicatoria
de una manera implicita y no expresa, que encuentra su contradiccion en el articulo 927 del
codigo civil, lo que acarrearia que los presuntos invasores tuviesen que devolver los terrenos
adjudicados puesto que ya tienen duefio y es la Municipalidad segun La Corte Suprema de
Justicia de la Republica (CAS. N°17568-2017)

I1l.  PLANTEAMIENTO OPERACIONAL

1. Técnicas, instrumentos y materiales de verificacion.

La técnica utilizada para llevar a cabo la presente investigacion es la observacion documental

dado que es necesario la lectura, relectura, analisis y descripcion de la norma en cuestion.
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Del mismo modo llevaré a cabo la técnica de la encuesta: Esta herramienta es la mas utilizada
en la investigacion de ciencias sociales. La encuesta sera aplicada a los presuntos invasores,
con la finalidad de recabar informacion. Es definida por Tamayo & Tamayo (2008) como
“el cuestionario contiene los aspectos del fenomeno que se consideran esenciales; permite,
ademas aislar ciertos problemas que nos interesan principalmente; reduce la realidad a cierto

numero de datos esenciales y precisa el objeto de estudio”.
Instrumento:

Como se trata de una investigacion documental se utilizaran instrumentos como el Método
Deductivo Toda vez que se partira del supuesto del articulo 927 del Cédigo Civil donde
existe el vacio legal respecto a la inoperancia de la reivindicacion, puesto que esta debe ser
el mecanismo de tutela de la propiedad mas completo; llegando finalmente a plantearnosen
recurrir a la doctrina extranjera y al derecho comparado, indagando asi una definicién de la
reivindicacion mas coherente con la funcidn que debe cumplir como eficiente mecanismo de

tutela de la propiedad.

Método Inductivo A través del cual se analizard los distintos procesos sobre accion
reivindicatoria donde se les ha trasgredido su derecho a recuperar su bien es decir su derecho
a reivindicar; con el fin de conocer el criterio utilizado y los mecanismos judiciales

empleados para solucionar el vacio legal acerca de la definicion de la reivindicacion.

Método Dogmatico Para la elaboracion del presente trabajo se utilizara la doctrina juridica
relacionada a la reivindicacion, derecho de propiedad, posesion y prescripcion adquisitiva
de dominio, etc. para de esta manera dar respuesta al problema planteado. Se efectuara una
actividad ordenada dentro de la investigacion juridica encaminada al estudio e investigacion
de la doctrina con la finalidad de realizar abstracciones (instrumentos légicos, induccion,
deduccion, andlisis, sintesis, analogia, comparacion), en mérito a la doctrina de los méas
destacados autores nacionales e internacionales, las principales expresiones
jurisprudenciales con la finalidad de realizar construcciones correctamente estructuradas y

proponerlas para su utilizacion.

Por otro lado se aplicara un instrumento de encuesta para medir el grado de invasores que
existe en Arequipa, validada por la Universidad San Pablo en el afio 2017, por el abogado
Katiuska Morales, para la investigacion titulada “el tratamiento legal de invasiones de los

bienes del Estado frente al derecho a la vivienda digna del ciudadano” contentivo de 49
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items, presentados en respuestas de si y no con una escala de Lickert. Siendo valido por
juicios de expertos de la mista universidad, llegando al consenso que se adapta a la

investigacion.

Cuadro de Coherencia

VARIABLES INDICADORES TECNICAS INSTRUMENTOS
imprescriptibilidad La potestad de pedir Encuesta. Trabajo | Instrumento de
que se devuelvan los | de campo Cuestionario

terrenos adjudicados
mediante resoluciones

judiciales
Art. 927 Reivindicacion de la Derecho real Observacion Instrumento Documental
Propiedad Documental
Modificacion del articulo 927 del| Derecho de propiedad | Observacion Instrumento Documental
cadigo Civil Peruano Documental

Prototipo de Instrumento

Por ser una investigacion de caracter documental no es necesario la aplicacion de
instrumentos a terceras personas, basta con la ficha de observacion como se explicé en lineas
anteriores, cuestion que tampoco necesitara de validacion de expertos puesto que es solo y

Unicamente para la ayuda y organizacion del autor:

Modelo de ficha:

Nombre:

Bibliografia Datos

(fechas, colaboradores, doctrina o jurisprudencia)
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Comentarios propios
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Encuesta
Encuesta sobre dinamica social y juridica en asentamiento humano

En esta oportunidad me encuentro realizando mi investigacion sobre los Derechos de

Propiedad y seria muy importante para mi contar con su opinion. jGracias por su ayuda!.

Instrucciones: marque con una “X”, la opcion que mas se adecue a su estado actual

- Tenencia de Vivienda:
1. ¢ Cuantos afios tiene viviendo en el terreno? 1 3 11
a 5 afios a 10 afios | a 15 afios
2;Cuél es el régimende | Propia Alquilada | Cedida Cedida propia Propia
tenencia de suvivienda? | totalmente por un | por pagandola | por
pagada pariente | centro de | aplazos invasion
trabajo
3;Coémo financié la | Recursos Crédito de | Crédito Ayuda Crédito Ayuda
construccién de  su | propios una bancario | familiar financiero | publica
vivienda? Cooperativ (Subvenc
a iones)
¢Con qué tipo de documento de Titulo de | Escritura | Minuta Contrato | Documento
propiedad cuenta su vivienda? propiedad | Publica de de posesion
compra-
venta
¢Su titulo de propiedad se encuentra inscrito en Registros Publicos? | Si No En
tramite
¢ Cudl es el motivo principal por el cudl su vivienda no se encuentra | Falta de | Bajos Falta de
inscrita en R. Publicos? conocimiento | recursos | interés

Si su vivienda no cuenta con titulo, ¢ En qué etapa | Diagndstico de | Formalizacion | Formalizacion
se encuentra la formalizacién de su propiedad? la informalidad( | Integral(Traba | individual(Em
Identificacion y | jos de campoy | padronamient
acopio de datos) | elaboracién de | o, calificacion
planos con | y publicacion)
coordenadas)
¢Ud. se siente seguro de su propiedad? Si No
¢Por qué usted no se siente seguro? Percibo riesgo | No cuento con titulo de
de desalojo propiedad
- Caracteristicas de la Vivienda:
¢Cual es el material predominante de las| Ladrillo Adobe o tapia Bloque de | Esteras
paredes de su vivienda? cemento
¢Cudl es el material predominante de los| Maydlica Cemento  Parque/ | laminado | Tierra
pisos de su vivienda?
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en la vivienda?

¢Cuantas personas habitan
la vivienda?

1 a 4 personas

5 a 8 personas

9 a 12 personas

¢Cuéntos hijos menores de
edad asisten al colegio?

1 a 3 menores

4 a 6 menores

7 a9 menores

¢Cuéntas personas
trabajan en el hogar?

1 a 2
personas

3 a 4 personas

5 a 6 personas

(Cual es el lugar de
procedencia/ origen de su
familia?

Arequipa

Moquegua

Cusco

Tacha Puno

¢A qué sistema de salud se
encuentra afiliado ud. y su
familia?

Essalud

Particular

SIS

Ninguno

(Cual es el nivel de
instruccion del jefe de
hogar?

Primaria

Superior
universitario

no

Secundaria

Superior
Universitario

- Nivel de vida, Factor econémico:

¢(Clhal es el
familiar  mensual
hogar?

ingreso
del

0-S/.850

S/. 851 -8/
1500

S/. 1501 - S/.
2500

S/. 2501 - S/. 3500

¢En qué sector trabaja el
jefe de hogar?

Construccion

Comercio

Servicios

Mineria

¢Solicité en algin
momento un crédito?

Si

No

REPOSITORIO DE 5
TESIS UCSM -
DE SANTA MARIA
¢Cual es el material predominante del Concreto armado | Calamina Madera Cafia o
techo de su vivienda? esteras
¢Su vivienda cuenta con Si No
luz eléctrica?
¢Su vivienda cuenta con Red  publica | Camidn- cisterna Pozo Pil6n de
abastecimiento de agua? dentro de Ila uso
vivienda publico
¢Su vivienda cuenta con | Red publica de | Pozo ciego/letrina Red Pozo
abastecimiento de | desague dentro publica de | séptico
desague? de la vivienda desague
fuera de la
vivienda
- Nivel de vida, Factor Social:
¢Cuantos hogares habitan | 1 hogar 2 hogares
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¢Su solicitud de  crédito | Si No
fue aprobado?

¢Cual fue el destino | Edificacion de | Cercar el | Ampliacién de la vivienda
principal del  crédito | la vivienda terreno
obtenido?

2. Campo de Verificacion

2.1. Ubicacion especial
Arequipa-Peru, especificamente en distrito de Cerro Colorado, Uchumayo y Yura donde
existe una asociacion llamada AMPACA, cuyo propésito es la comercializacion de lotes del

Estado con presunto propésito de invadirlos

2.2. Unidades de estudio
Sentencias en el 5to Juzgado Civil de Arequipa.

2.3.Ubicacién temporal
El horizonte temporal del estudio esta referido al periodo de tiempo n el afio 2018.

3. Estrategia de recoleccion de datos
Recoleccion de datos, se hizo Oficios dirigidos al Titular del pliego de la Corte Superior de
Arequipa.

2.6. Recursos:

DENOMINACION No. DIAS COSTO TOTAL

- Direccion del 1 60 100.00
Proyecto y Ejecucion

- Colaboradores 1 0 300.00

-Digitador/diagramador de

gréficos 1 0 500.00

TOTALES 0 S/.900.00
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IV. CRONOGRAMA DE TRABAJO
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AGOSTO

SEPTIEMBRE

OCTUBRE

NOVIEMBRE

DICIEMBRE

TIEMPO
ACTIVIDADES

)
|
=

1. SELECCION DE TEMA

2. INVESTIGACION

3. PLANTEAMIENTOS

4. HIPOTESIS

5. RECOLECCION DE INFORMACION

6. INFORME DEL PROYECTO

7. PRESENTACION DE OBSERVACIONES

8. LEVANTAMIENTO DE CORRECCIONES

9.

APLICACION DE INSTRUMENTOS

10. PRESENTACION DE RESULTADOS

FINAL

11. PRESENTACION DE INFORME DE TESIS

12. SUSTENTACION

Fuente: Datos propios del Investigador (2020)
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Pleno Casatorio Civil

SENTENCIA DEL PLENO CASATORIO
CASACION N° 2195-2011-UcayaLl

Demandantes . Jorge Enrique Correa Panduro; César Arturo Correa
Panduro y Luis Miguel Correa Panduro,

Demandados © Mima Lizbeth Panduro Abarca y Euclides Vara
Turco.

Materia . Desalojo por ocupacién precaria
, Via procedimental : Proceso Sumarisimo
Sumario:

‘ |.= Introduccién.
! 1. Materia del recurso.
IIl.- Fundamentos del recurso.

—~ IV.- De la convocatoria al Pleno Casatorio.

/\l_’: V.- Con lone :
A contravencién al derecho a un debido proceso.

a.1.- El debido proceso: Aspecto formal y sustancial.
a.2.- De la motivacién de las resoluciones.
a.3.- De |a causal de casacion.

B.- De la posesion y otras figuras afines.
b.1.- La Posesi6n.

b.2.- Clases de posesién.
b.2.1.- Posesion mediata e inmediata.

b.2.2.- Posesion legitima e ilegitima.
b.2.3.- Servidor de la posesion
C.- Del ocupante precario.
¢.1.- Consideraciones previas,
¢.2.- Del ocupante precario en sede nacional,
c¢.3.- Supuestos de posesion precaria,
D.- Naturaleza la sentencia a dictarse.

VI.- Conclusiones.
VIl.- Fallo.
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Sentencia dictada por el Pleno Casatorio Civil realizado por las salas civiles de
la Corte Suprema de Justicia de la Repiblica

CASACION N® 2195-2011-UcayALl

En la ciudad de Lima, Peru, a los trece dias del mes de agosto de
dos mil doce, los sefiores jueces supremos, reunidos en sesién de Pleno
Casatorio, por mayoria, han expedido la siguiente sentencia, de acuerdo a
lo dispuesto por el articulo 400° del Cédigo Procesal Civil.

Vista que fue la causa en audiencia plblica del Pleno Casatorio de

, fecha veintinueve de diciembre del afo dos mil once; oidos que fueron los

/ informes orales de los abogados de ambas partes, asi como de los
/' amicus curiae invitados; discutida y deliberada que fue la causa:

—

I.- INTRODUCCION:
1-A fojas 6

Correa

la demanda interpuesta por Luis Arturo
s, apoderado de Luis Miguel Correa Panduro;
; nrique Correa Panduro y César Arturo Correa Panduro,
a misma que la dirigen contra Mirna Lisbeth Panduro Abarca y
Euclides Vara Turco.
El petitorio de la demanda esta dirigido a que se ordene el
desalojo por ocupacion precaria del inmueble ubicado en el
Jirbn Tarapaca N° 663 y 665 de la ciudad de Pucallpa,
2- E! accionante manifiesta que sus poderdantes son
propietarios del inmueble materia de reclamo, cuya titularidad
tienen inscrita en los Registros Plblicos de la ciudad de
. Pucalipa, siendo que la numeracion del bien fue otorgada por la
) \ Municipalidad provincial de Coronel Portillo, el cual esta
signado como la fraccion Lote, 1-A, Mz, 86, del plano regulador
de la ciudad de Pucallpa, que corre en la Ficha 1618D, Partida
Electrénica DDDD2031, y la Ficha 16189, Partida Electronica
DDDD2050.
3.- Finalmente, el actor sefiala que, como sus poderdantes han
adquirido el bien inmueble, los demandados tienen la condicion
de precarios, dado que antes fue una casa familiar.
4.- Mediante resolucién del uno, de junio del 2010 (obrante a
fojas 67 del principal), se declara inadmisible la demanda,
ordendndose que se precise el petitorio de la misma, siendo
subsanada oportunamente (a fojas 71).
§.- Admitida a tramite la demanda, por resolucion de fojas 73,
se corre traslado a los emplazados, siendo contestada a fojas
185 por Mima Lizbeth Panduro Abarca y Euclides Vara Turco,
quienes deducen la excepciéon de Falta de Legitimaciéon para
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Obrar de los demandantes, sefialando que estos han dejado de
ser propietarios del inmueble materia de reclamo, por cuanto, a
la fecha de interposicion de la demanda, los demandados
poseen el bien por mas de cuarenta afios. Posesién que se
realiza se forma pacifica, publica Yy como propietarios, por lo
tanto ha operado la prescripcion adquisitiva del inmueble.
Por otro lado, indican que los poderdantes del demandante no
han poseido nunca el inmueble, el cual pertenecié a los padres
delacodunandadaydesuhemxa,quienesmadredolos
poderdantes,
6.- A fojas 192 se declara inadmisible la contestacion de la
demanda, siendo subsanada por los emplazados a fojas 197 y
298, respectivamente, por lo que mediante resolucién nimero
cuatro, del 5 de junio de 2010, se tiene por deducida la
“_/ excepcion y por contestada la demanda, sefalindoss foche
para la audiencia Gnica, de acuerdo a lay.
7.-Laeitadaaudlendasellevaacaboe!10deagostodel

los.med atorios ofrecidos por las partes.
) B.- ante sentencia del 15 de septiembre de 2010 (fojas
1 _——926) se declar6 fundada la demanda, ordendndose el
g lanzamiento de los demandados del bien inmueble materia de
&= \} reclamo, una vez haya quedado consentida o ejecutoriada

_,~:&..— s dicha sentencia.
9.- La sentencia aludida fue apelada por ambos demandados,
como consta a fojas 536 y 549, respectivamente, alegandose
que la demanda se sustenté en articulos 1699°, 1700° y 1704°
del Cédigo Civil, referidos a la conclusién del arrendamiento y
que el Juez resolvid aplicando dichas normas, incluyendo el
articulo 1697° del mismo Cédigo (que no fue invocado por el
accionante), con el fin de dilucidar el fondo de la controversia.
Asimismo, que la parte accionante absolvié fuera de tiempo el
traslado de la excepcién deducida, absolucion que tampoco se
les notificd. Finaimente, argumentan que se debid hacer
referencia al proceso de usucapién que sobre el mismo
inmueble siguen ante el mismo Juzgado, el cual también debié
acumularse al proceso de desalojo.

10.- La Sala Superior especializada en lo Civil y afines de
Ucayali, mediante sentencia de vista del 8 de abril del 2011,
confirma la alzada en todos sus extremos, precisando que la
demanda debe ampararse conforme a lo resuelto por el A guo,
acotando que los demandantes han acreditado haber obtenido
la titularidad sobre el bien materia de reclamo, al haberlo
recibido en anticipo de legitima de parte de la sefiora Nancy
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Panduro Abarca, y que en o que concleme a la posesion a
titulo de propietarios por usucapidn que alegan los
demandados, se observa que los documentos que se adjuntan,
varipadeellocmnambredehewem.wloqmno
habiéndose desvirtuado la precariedad de la posesién resulta
viable el desalojo.

Dicha resolucidn es la que viene en Recurso de Casacién por la
demandada Mima Lizbeth Panduro Abarca conforme se procede a
describir seguidamente.

.- MATERIA DEL RECURSO:

4 Se trata del recurso de casacion, interpuesto a fojas seiscientos
veintitrés, por dofia Mima Lizbeth Panduro Abarca, contra la sentencia de
vista, de fojas seiscientos diez a seiscientos once, expedida el 8 de abril
del 2011, por la Sala especializada en ko Civil y afines de la Corte
Superior de Justicia de Ucayali, que resuelve confimar fa sentencia

| apelada que declara fundada la demanda de desalojo por ocupacién

/Dpneeem
| W W DEL RECURSO:

"~ Por resolucin del B de septiembre de 2011, expedida por la Sala

5 }5»’ Civil Permanente de la Corte Suprema de Justicia de la Repdblica, se
,/‘Q; * declard procedente el recurso de casacion por la causal de infraccion

P normativa de naturaleza procesal —referida al inciso 3 del articulo 122° del
\ Cédige Procesal Civil y al inciso 3 del articulo 139° de la Constitucion
Politica del Estado—, prevista en el articulo 386° del Codigo Procesal Civil,

al haberse satisfecho los requisitos de fondo regulados por los incisos 2, 3

y 4 del articulo 388" del mismo cuerpo legal, por los fundamentos

siguientes:

» Infraccion normativa de naturaleza procesal:
Para sustentar esta denuncia, la recurrente sostiene dos
argumentos:

a) La Infraccién del inciso 3 del anticulo 122° del Cédigo

Procesal Civil, puesto que la demanda de desalojo por

7 ocupacién precania se planted usando normas referidas a
la conclusién del amendamiento, no obstante ello, la

sentencia de primera instancia lejos de corregir ese error,

incrementd un articuio mas, el 1697 del Cadigo Civll,

referido a las causales de resolucion del amendamiento,

resultando claro que se ha hecho uso indebido de una
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norma de derecho material, puesto que el caso versa
sobre desalojo por ocupacidn precaria. Incluso que,
sobre este punio, la resolucién impugnada no hace
ninguna referencia, pese a que fue advertido en el
recurso de apelacion, por tal motivo la sentencia no se
encuentra debidamente motivada conforme o dispone el
articulo 122°, inclso 3, del Cédigo Procesal Civil,
Finalmente, sefiala la recurrente, que si bien en la
demanda se invocan articulos ajenos al petitorio, el Juez,
on aplicacibn del principio lura novit curla, dispuesto por
el articulo VI del Titulo preliminar del Codigo Civil, debid
aphcar los articulos 2°, numeral 16, de la Constitucion
/ Politica y 896°; 923° y 950° del referido Codigo Civil.

b) La infraccion del inciso 3 del ariculo 139° de la
Constitucidn Polltica del Estado, dado que durante el
desarrolio del proceso no se ha respetado el derecho de
las partes, pues no se han cumplido los plazos respecto
a la deduccidn de fa excepcidn de Falta de Legitimacién
para Obrar, pese a haber sido advertida esta omision por
la recurrente; asi como tampoco se les cormid traslado del
/\{ escrito de absolucidn de la citada excepcién. Omisiones
/ que, pese a haber sido denunciadas, ninguna de las dos

instancias han resuelto este punto de la controversia, lo
el derecho al debido proceso previsto
mencionada, toda vez que las resoluciones
judiciales deben pronunciarse sobre todos los puntos
controvertidos, conforme sefiala el articulo 122°, inciso 4,
del Cédigo Procesal Civil.

que ;

IV.- DE LA CONVOCATORIA AL PLENO CASATORIO:

1.- Mediante resolucion del 5 de dicembre de 2011, la Sala Civil
Permanente convocd a los integrantes de las salas civiles, Permanente y
Transitoria, de la Corte Suprema de Justicia de la Repdblica, al Pleno
10, de conformidad con o dispuesto por el articulo 400° del Codigo
rocesal Civil, con el objeto de fijar precedente judicial en atencién al
materia de autos. Interviniendo como Juez Ponente el sefior César
Castafleda Serano,

2.- A través de sendas resoluciones, del veinte de diciembre de dos mil -
once, se aceptd la intervencién, en calidad de amicus curise, de los
sefiores abogados especialistas en materia civik Fernando Bustamante
Zegarra; Martin Mejorada Chauca, Luls Guillermo Vargas Fernandez
Jorge Avendafio Valdez y Alberto Loayza Lazo, quienss hicieron uso de la
palabra el dia de la wista de la causa para abordar los temas que se les
habia planteado previamente,

Pagina § o 84

131

Publicacién autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




N3 UNIVERSIDAD

TESIS UCSM DE SANTA MARIA

-. Corte Suprema de Justicia de la Republica
Pleno Casatorio Civil

V.- CONSIDERACIONES:

1.- Habiéndose invocado vicios in procedendo como Gnica causal
casatoria, es menester realizar el estudio de dicha causal, no sdlo
atendiendo a sus efectos, sino tamblén como un paso previo al andksis
que se realizara de algunas instituciones juridicas, con fines de sustentar
el acuerdo del pleno casatorio,

2.- El asunto a dilucidarse en este proceso se centra en esclarecer si se
ha incurrido en un errado razonamiento al momento de fundamentar la
segunda sentencia de mérito, que confirma ka de primera instancia, la cual
declard fundada la demanda de desalojo por ocupacion precaria.

L Para tal cometido se hace necesario tener como puntos de debate
v andlisls las instituciones juridicas vinculadas a |a posesion y los titulos
legitimantes para alegar tal derecho. Esto en lo que concleme al 4mblito
del derecho sustancial, en tanto que como cuestidn procesal se abordara
¢l debido proceso, la tutela jurisdiccional efectiva y la motivacion de las

resoluciones judiciales.
44 A-DE VENCION AL DERECHO A UN DEBIDO PROCESO.

rme a lo alegado por la recurrente, se acusa que en la sentencia

vista se ha incurrido en contravencién al debido proceso por contener

‘una indebida motivacién, al no haberse resuelto sobre todos los extremos

materia del recurso de apelacién.

Como un acto previo a emitir pronunciamiento sobre la denuncia casatoria

- anotada, se ha visto por conveniente recapitular algunas ideas sobre lo
que se entiende por el debido proceso y la motivacidn de las resoluciones
judiciales.

a.1.- El debido proceso: aspecto formal y sustancial.

- Se llega a sostener que |a garantia constitucional del debido proceso
remonta al siglo XIIl, cuando en 1215, la Carta Magna del rey Juan Sin
jarra otorgd a los nobles ingleses la garantia de que “ningdn hombre
podra ser apresado, puesto en prisidn ni desposeido de sus bienes,
costumbres y libertades, sino en virtud de! juicio de sus pares, segun la
ley del pals”.
En nuestro medio, esta garantla constitucional estd reconocida en el
artioulo 138°, inciso 3, de la Constitucidn Polltica del Estado, y que tiene
correlato en el articulo | del Titulo Preliminar del Codigo Procesal Civil.

5.- De su Iniclal concepto, como garantia procesal de [a libertad
(procedural fimitation), el debido proceso gand profundidad y extension
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desde fines del siglo XIX, hasta llegar a constituirse en una garantia de
fondo (general limitation), garantia sustantiva y patrén de justicia’
reconocida en los principales paclos y tratados intermacionales, entre los
que cabe destacar los articulos 8° y 10° de la Declaracién Universal de los
Derechos del Hombre, articulo 6° del Convenlo Europeo para la
Proteccion de los Derechos Humanos y Libertades Fundamentales y
articulo 14° del Pacto Internacional de Derechos Civiles y Politicos.

8.- A nivel doctrinario, se ha sefalado que el derecho al debido proceso

tiene dos vertientes; la primera referida, de orden procesal, que incluye

las garantias minimas que el sujeto de derecho tiene al ser parte en un

proceso. En esta fase se pueden encontrar el derecho al juez natural, el

derecho a probar, el derecho a impugnar, el derecho a la doble instancia,

> el derecho a ser oido, el derecho a la defensa, entre otros. En tanto que el
— aspecto sustantivo esta referido al derecho a exigir una decision jus

2.2.- De la motivacién de las resoluciones.

7.- El tema de la motivacién de las sentencias y de las resoluciones en
general, como es sabido, no ha tenido una alongada préctica en el mundo
juridico, sino que la misma ha sido una conguista de la ciudadania casi a
nales del siglo XVIIl. Si bien es clerto que en nuestra tradicion juridico
llana tenemos am: histéricos en cuanto a la exigencia de la

8.- En efecto, hoblnacléndcmobvoubndobsannncmacl resultado
doumhmayoonﬂichvawoludbnmm puesto que los reinos
europeos, ﬁeieealoapmdpbedelkmaxmum no tenlan por funcién
~ motivar sus sentencias, dado que la actividad de juzgar era una tarea
reservada a la nobleza, por lo que el fundamento y respalkio de la
actividad de un juez se encontraba en su prestigio social, ademas que tal
comportamiento se debla, también, a la Decretal Sicut Nobis de Inocencio
Il dictada el afio 1199, de cuyo texto los comentaristas dedujeron el
Mdedemd\oommsegﬂndunlumxnmhnmoxmm
causam in sentencia’.

' Cf. Linares, Juan Francisco, Razonabidad de fas Leyes E) “debido proceso” como
WMWMDWMM Buenos Ajres, 1970, pp. 1522

Para una ordenada exposicidn sobre &l debido proceso, vid: Hurtado Reyes, Martin,

2 Lacmm Una aproximacion al canfrol de las hechos, Lima, Idamsa, 2012, p. 299

Nosmnmosmbdolodd\oa Colomer Hemandez, ignaclo, La motvacin de
a8 sanfencias’ Sus exipencias constifucionales y legales, Valencia, Tirant lo Blanch,
2003, p. B0 y s5.; Garriga, Carlos y Marta Lorente, "5l juez y & ley. La motivacin de

lag sanfencias (Casiig, 1489-5»&00. 1855 en:
N® 1, 1987, p. 97 y 55, @ Igartua Salaverria,

Juan, La motvacidn d& 138 sanfenciss. impevathvo constifucional, Madrid, Cento de
esmaospollllcoa y constitucionales, 2003, passim.
“ Ct, Colomer Herndndez, Ob. dit., p. 64.
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8.- Tal comportamiento Judicial, empero, no fue de ordinario proceder en
todos los reinos europeos, dado que en algunos de ellos se hacian
excepciones a tal regla, como en el reino de Aragén, por el origen
oodmetualdewmnarqola.domoslulqbaobligaraloajueeecy
tribunales a motivar sus sentencias®, por lo que, en la Espafia tardo
madiaval cnavistieron dos regimenee totalmente diferenciados, por un
IedodCaﬂMquemmmlwalaMbgddemﬁvarla
sentencias y por el otro, el Aragonés que si lo exigia, hasta que se dio la
unificacibn nommativa en el siglo XVIII, iniciada con la Real Cédula del 23
de junio de 1778, dictada por Caros Ill, lo que se tradujo en la
generalizacion de la prohibicion de justificar las sentencia a todo el
territorio espanof’,

/io Sea como fuere antes, el punto es que, posteriormente, con la
legada de la Revolucién Francesa, se introduce definitivamente la
obﬁgatodedaddoﬁmdunenhrlumas.ysohacoatmdeh
Leydql24deaoouodo1790.oonhclaminancl6ndosonntetla
actuacidn del juez a la ley, a diferencia de la antigua forma de actuar del
antiguo Régimen, dado que el no motivar constitula un elemento esencial

|_Ppara un ejercicio arbitrario del poder por parte de los jueces’,

| qun i se empezd a exigir la motivacion de las
persegulan tres funciones esenciales: la primera, tutelar el
plblico, porque se concebia la posibilidad de anular la sentencia
nobﬁaﬂuwda;hsoguuh.mdpomiﬁtabspamsyah
socledad en general que pudiesen apreciar la justicla de la sentencia

* Cf. Garriga y Lorents, Ob ¢t p. 101.

* C1. Colomer, Ob. cit., p. 69

Por su lado Tomds-Javier Aliste sefala que on ol reino de Aragtn las normas que
axigian s motvacion de las decisionss judiciales eran explictas, mientras que en reino
de Castha elio emergla de los taxios legales, por 0 que no se podria afimar de manera
calegdrica que en dicho reino no era una deber ol que se justifiquen las decisiones
Poiciales. Asimismo, este autor lega @ sostaner que |a real imencidn de Carlos Iil fue la
de ermadicar el candcter perjudical de una praxis motivadors, cuyo entendimiento se
reducia a plasmar en a sentancia un mevo resumen de lo cbrado en autos, No teniendo
otra fundamento que el interesado engrose de 18 foruna de 108 escribancs, s cuales
por esta via encontraban una fuanle més para incrementar los aranceles cobracas & los
Itigantes.

Cf. Aliste Santos, Tomés-Javier, La motivacitn de fas resoluciones JudVciales, Madrid,
Marcial Pons, 2011, pp, 100, 101 y 106.

" C1. Colomer, Ob. cit, pp. 65.68,

Blen se dice respeckc a |3 discrecionaldad, como un concepto diferente a &
arbitrariedad, que *. @5 muy Importane recordar que la presencia crecients de
discrecionaldad ni proporciona inmunidad no es equivalenta 3 una foma de decisiones
arbiraria, por ef contrano, su existencia, cormalatva, al cambio de funciones operado por
muchos sistemas juridicos es, andes que nada, un desalio para la existencia de controles
juridicos y soclales crilicos e inescindible de la exigencla de mayores cuolas de
responsabilidad por quienes son Shuares de un poder de decisén.”

CI. Afidn, José Maria, “Notas sobve (a discrecionaddad y legitimacion”, en: Doxa. N's
1616, 1584, p 502
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redactada, con el objeto que los destinatarios pudieren aprehender y
valorar lo ajustado a Derecho de esta, a efecios de ponderar una posible
impugnacién de la misma, y la tercera, el expresarse en la sentencia la
causa determinante de la decision, resolvia el problema de saber entre las
varias acciones o excepciones formuladas cuales habian sido acogidas
por el juez para condenar o absolver®.

12.- Nuestro ordenamiento legal no ha sido ajeno a tal exigencia, puesto
que desde los albores de nuestra Repdblica, en la Constitucién de 1828,
ya se estipulaba en su articulo 122" que los juicios civiles deberlan ser
pablicos, los jueces deliberarfan en secreto, pero las sentencias serian
motivadas y se pronunciaban en audiencia piblica. Garantia ésta que se
/' ha mantenido incélume haeta nuestros dias, Es més, ha tenido un mayor
espectro de aplicacion, como toda garantia dentro de un Estado
Constitucional y Social de Derecho, por o que e Inciso 5 del articulo 139°
de nuestra actual Constitucién prescribe que es un principio de la funcién
jurisdiccional la motivacion escrita de las resoluciones judiciales en todas
las instancias, excepto los decretos de mero tramite, con mencion
expresa de la ley aplicable y de los fundamentos de hecho en que se

/ T\su 8
~13.-

comiente garantista se encuentran el articulo 12° de la
y rgdnica del Poder Judicial (LOPJ) y el articulo 122° del Codigo

rocesal Civil, textos normativos que sefialan los requisitos esenciales
para la validez de toda resohucidn judicial, prescriblendo que su
incumplimiento acamea la nulidad de la misma, habida cuenta que por
mandato constitucional, & argumentacion juridica, constitutiva de la
motivacién de una resolucion judicial, tendrd necesariamente forma
' escrita y su contenido sera tanto de naturaleza juridica como féctica
‘ Inherentes al caso materia de la decisién,

14.- Ahora bien, en doctrina se suele mencionar que la funcién de la
vacion tiene una dimensidn endoprocesal y otra extraprocesal. Se
ra la primera, cuando esié encaminada a permitir un control técnico
jyridico de la decision judicial, que sucesivamente desarrollarén los
(control privado) y los drganos Jurisdiccionales superiores
(control institucional); en tanto que la segunda engloba el conjunto de
funciones que cumple la motivacién fuera del &mbito del proceso, dado

* CI. Colomer, Ob. cit., p. 65,

* Se dica que: "Entendida como instrumento para evitar la arbitrariecad del poder, Ia
motivaciin adguiers, acdemas, una paricular importancia merced a L evaluacién que ha
conocido el Estado de Derecho en el consttucionatismo, un modele de Estado que
ancuentra su legitimidad (externa) an & protecckdn de los ndiduos y sus derechos, y
que, 3 CONBAGrar esos danschos en &l nivel juridico més allo, la Constitucion, condiciona
también 2 legitimidad (iIntema) de ios acios del poder a 18 proteccion de esos derechos.
La modvacidn cobra enlonces una dimensidn paliticojuridica garantista, de tutela de ks
derechos.”

Cf. Gascon Abeltén, Marina, Los hechas an &l devecho Bases argumentales de e
prusba, 2° ed., Barcelona, Marcial Pons, 2004, p. 162,
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quehocere‘erenchalaoonmndsem?odoqueeldlcmdodeuna
resolucion jurisdiccional tiene a nivel social”®, puesto que, como dice
Igartua Salaverrfa, ni las partes, ni sus abogados, ni los jueces que
examinan los recursos agotan el destino de las motivaciones de las
sentencias, dado que estas también van dirigidas al pablico’",

En suma, motivar significa expresar las razones por las que ha sido
dictada una decisién, Por lo que, siendo obligacion de los jueces dictar
decisiones que sean conformes al derecho, se debe presumir que el
motivo por el que ha sido dictada una determinada decision, en vez de
otra distinta, consiste en que el juez que la ha dictado de tal modo,
considera que la misma es conforme con el derecho. Por tanto, cuando el
Derecho establece que el juez que dicta una decision debe de motivaria,
lo que e estd exigiendo es que indique el motivo por el que él considera

_J que dicha decision es conforme al Derecho™.

16.- También, tanto a nivel doctrinario como jurisprudencial, se considera

que la motivacion de las sentencias cumple maltiples finalidades, asi por

ejemplo: a) Permite el control de la actividad Jurisdiccional por parte de la

opinidn pablica, cumpliendo de este modo con el requisito de publicikdad

esperado; b) Hace patente el sometimiento del juez al imperio de |a ley; c)

Logra el convencimiento de kas partes sobre la justicia y correccion de la

N decisidn judicial, eliminando la sensacién de arbitrariedad y estableciendo

su razonabilidad, al conocer el por qué concreto de su contenido; d)

rmite la efectividad de los recursos por las partes, y e) Garantiza la

/ ibilidad de control de la resolucién judicial por los tribunales superiores
7 que conozcan de kos ndientes recursos’.

gual criterio, se suele distinguir entre motivacion formal y
otivacion sustancial. Entendiéndose por la primera a aquella que estd
, constituida por enunciados colocados topogréficamente en la parte que la
sentencia dedica a la motivacion; en tanto que la segunda (la sustancial),
se compone de enunciados cuyo contenido asume, directa o
indirectamente, una funcion justificatoria de lo que se haya decidido.
Estando a lo dicho, la existencia de la motivacién formal exige la
presencia de enunciados, en tanto que la existencia de la motivacion
sustancial se basa en los significados de los enunciados formutados™.

C1. Colomer, Ob, cit, p. 124,

C1. Igartua Salaverrfa, Ob. cit, p. 24,

Cf Hemdndez Marin, Rafael, Las cbigeciones bdsicas de o8 Jeces, Barcelona,

Marciad Pons, 2005, p. 145

" ¢ Chamorro Bernal, Francisco, La fuala uicial efectiva. Devechos y garanfies
derivados del articwo 241 de ka canstiucidn, Barcelona, Bosch, 1594, p, 208,

Picé | Junoy, Joan, Las garantias consitucionales 0w proceso, Barcelona, Bosch,

7. p. 64. En sede nacional results ilustrativo 1o desamrcilado sobre la motivacian por:

Reyos, Martin, La casacidn ovl., p. 187 y 5= .

“ct Salaverria, Juan, & razonamienio &n 68 Mesolcionas judiciales, Lima-

Bogota, Palestra-Temis, 2006, pp. 28 y 20.
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17.- Finalmente, se ha expresado que no se trata de exigir a los Organos
Jurisdiccionales una argumentacidn exiensa, exhaustiva o pormenorizada
que vaya respondiendo, punto por punto, a cada una de las alegaciones
de las partes, ni impedir la fundamentacion concisa o escueta que en
cada caso estimen suficiente quienes ejercen ta potestad junisdiccional, ya
que [a exigencia de motivacion no implica necesariamente una
contes‘l‘aclm Judicial expresa a todas y cada una de las alegaciones de las
partes’®,

a.3) De la causal de casacion.

18.- Ingresando especificamente al fundamento del recurso de Casaclén,

. la recurrente denuncia que la demanda de desalojo se ha planteado

,-’ Invocando normas referidas a la conclusion del arrendamiento y que el A

.~ quo, lejos de corregir ello, ha aplicado, ademas, el articulo 1697" del

Codigo Civll, referido a las causales de resolucion del arrendamiento.

Siendo asi, a criterio de la impugnante, el tribunal Ad quem, también ha

incurrido en el mismo error al no haber resuelto sobre este punto que fue
materia de apelacion, por lo que estarfa indebidamente motivada.

19.- En lo que concieme a este extremo de la denuncia casaloria, es
nester precisar que en ninguna de las sentencias de mésito se hace
lusién alguna —expresa o implicitamente— a los articulos del Cédigo Civil
/ referidos al arrendamiento que menciona la recurrente, con lo
' , No se puede sefialar que dichas normas hayan servido
juridico a los jueces de mérito para resolver sobre el fondo de
is, dado que han sido otras normas sustantivas y procesales las que
ge han Invocado para amparar |la demanda, con lo cual queda sin mayor
sustento lo denunciado en el recurso de casacion. Es mas, conforme a lo
alegado, se estaria propiamente ante un caso de aplicacién indebida de
normas legales mas que en uno de motivacidon indebida, razdn adiclonal
para no dar cabida a ka denuncia casatoria.

20.- Sin perjuicio de lo ya apuntado, y siguiendo a lo descrito en el escrito
que contiene el recurso de casacion, pareciera que la recurrente hubiera
entendido que el A quo ha aplicado normas referidas al contrato de
arrendamiento —y a la conclusién del mismo por la causal de resclucion,
al momento de plasmar su razonamiento, en el considerando tercero'®—,

"t Picéd | Junoy, Ob. cit, p. B1.

" £ cado considerando tercero, en malkdad es el fundamento basiar de ka sentencia de
primera Instancla, por ko que, pese a su slongada exdensin, conviene consignarno, ef
cual sa transcribe (leraimente como sigue: “Tercerg - Que, &a esenca del proceso de
memmemmmmmmammdma
derecho ce propledad, sino i validez de i3 restituckon de la posesidn en base 8 cualquer
titdo valido y suficents que ia justifique, frente a & ausencia o fenecimiento del que tuvo
ia pane ocupanta; tihdo o ausencia o fenecimiento del mismo que por su naturaleza,
debe ser clemento de probanza y diLcidecidn; para que prospere eésta accion es
necesaria 8 exislencia de ves presupuesios indispensables: a) Que ks aciores
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cuando se menciona cudles serian los requisitos © supuestos para que
prospere una demanda de desalojo. Empero, ello no es asi, hablda
cuet\taquowmramnmoumagbmaepm
instancia, se ha indicado que para que la posesidn de los demandados no
se configure como precaria tendrian que haber estado en aiguno de los
supuestos sefialados en el citado considerando tercero. Pero de modo
alguno se puede arribar a la conclusion que se aplicaron las normas de |a
resolucion de un contrato de arrendamiento, y menos que la Sala Superior
haya sostenido la existencia de una relaciéon contractual de arrendamiento
entre las partes. Incluso, el tribunal superior es mas especifico, cuando
alude a casaciones que se refieren a la figura del poseedor precario
puntualmente. Por lo tanto, como ya se anotd, este extremo del recurso
deviene en inamparable,

/21.~ Siguiendo la linea expositiva de la recurrente, queda por determinar
/ sl es que era procedente © no la acumulacién de los procesos de desalojo
" con el de Usucapién, que los demandados estaban siguiendo ante el
mismo Juzgado. Al respecto se debe precisar que no resultaba viable
dicha acumulacién, en primer lugar —desde un plano netamente
formalista—, porque la normativa procesal no admite la posibllidad de
,acumular prefensiones que se tramitan en distintas vias procedimentales
—eallo desde el sdlo aspecto formak—. Empero, este tribunal considera que
ada impide que ante situaciones especiales puedan acumularse
eterminados casos, tramitables en vias de cognicion diferentes, slempre
/yanndoelhzgadowqueloomoﬁvoeporlocquemhmmble
; e

ser titulares del dominio del bien inmueble, desccupacion
07 que se scradite la ausencia de una relacién contractual arrendamianto
dom;ye)quomwmmmdommmmnausm
Munmwwummmdmodmww.wmu
Ia demandada. Rmdaﬁpha)«bmobaaawhdupabsdmmﬂmﬂc
como son la escritura pobiica de antidpo de legima ctorgada por Nancy Panduro
m-maum.yummulanﬁdanomomm.umu
mmmlmmmnbmdumb.mumqmmmobdooquamporloo
mmanwmunm»mmwmmwmﬂ
mmlammmmypam&mumc)mmommm
mmmnﬁequuo‘..wnMdud-mwmhﬁonquoh
Mhmuwdommm.mmugp@iuyoommm.pabque
mwuwoamsnmwm«hmmmuw
dodom...'(mc.],wbqunwmmmmmmuufu\u
ol«mhdomwmobmmmzmsw.mm

mw.lmaquud-u‘dﬁamcmmammmbpamm
ajerzan ia posesitn del mmucbie materia de 185"
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ddnucumuladﬁnynouufndneldemd\oalam«laspm.

Asi, por ejemplo, se afectaria el derecho de defensa si se dispone la

acumulacion de la prescripcién adquisitiva, con el ya iniciado proceso de

desalojo por ocupacion precaria —que por tramitarse en la via sumarisima,

resulta mas breve— con una reconvencién cuya pretensién sea

prescripcibn adquisitiva que, por comesponderle el procedimiento

denominado Abreviado, los plazos de su trdmite son mucho més latos y la

posibilidad de defensa de las partes resulta méas amplia. En segundo lugar

(en este caso concreto), porque los demandados nunca soficitaron tal

acumulacién, ni tampoco reconvinieron, sino que se limitaron a sefialar

queestabmﬁguhndompmmodoumcapﬁnadedmimo&uyado

(Expediente N° 00407-2010-0-2402-JR-CI-01) y que se debia tener en

cuenta que la demanda era improcedente porque ya hablan adquirido el

blen por prescripcidn adquisitiva; y en tercer lugar, porque en ambas

L nciasdemmoslsehamm.lmionalamwepwnalmda.

— sefialéndose expresamente, en la sentencia apelada, que en este proceso

de desalojo no se estaba discutiendo la titularidad de la propicdad, sino

cual de las partes tenla un titulo que la legitimara para ejercer el derecho

a poseer el blen y que cualquier discusién sobre la propiedad se tenia que

mﬂumdpmoesomﬁabto.%mradadbnmuhjuﬂdicamm

comecta, por cuanto en un proceso de desalojo, por su naturaleza

/< 3umaria, dada la simplicidad de su objeto (verificar ef derecho a poseer),

* - no es factible ingresar a realizar un andlisis pleno respecto de la validez

titulos o a la formas de adquisicién de la propiedad, los que deben ser

debatidos mediante |a realizacién de actos procesales plencs, de tramite

£ méas amplio, sino s0lo se analiza cudl de las partes tiene un titulo

| que la poseer. Por lo tanto, este aspecio de la denuncia
| tiene asidero.

o

==~ 7 22.- En o tocante al segundo argumento —que para efectos didacticos

~ " “corre bajo el literal b) del capitulo lll precedente—, sefialan que no se
habria respetado el derecho de las partes, al no haberse cumplido con los
plazos sefialados para |a absolucién de la excepcion deducida, con lo cual
se habria viclado el debido proceso contemplado por el inciso 3 del
articulo 139" de la Constitucion Politica del Estado, asi como tampoco se

. les habria notificado con el escrito de dicha absolucién, razén por la cual

también se les habria privado de su derecho al debido proceso.

o 27

3.- Sobre ello se debe sefialar que no basta con que se denuncie que se
a violado el debido proceso, sino que es menester se precise cudl de los

n perjuicio, puesto que para alegar nuliidades no basta con que se
infringido alguna formalidad prevista por ley, sino que ademés se
ebe haber causado agravio con ello, de lo contrario, al no existir agravio
no hay nulidad que declarar (por eso en la doctrina francesa se dice muy
graficamente pas de nulWé sans grief). Por elio, se sostiene que la
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finalidad de las nulidades procesales es la de asegurar la garantia
constitucional de la defensa en juicio’”.

24.- Ahora bien, la recurrente sostiene que el Ad guem no ha advertido
que el Juez de primera instancia dio por absuelto el traslado de la
excepcién deducida, cuando la misma era extemporanea. Al respecto, es
mmaionmi&msabsautoapemveﬂﬂw.mpmrlm.ﬁuque
acomecwtalheehoy.msogundohnu,siosmeomollosehaviolaﬂo
algin derecho de la reclamante.

25.- Como se puede advertir de los actuados, a fojas trescientos dos obra

la resolucidén nimero cuatro, del 5 de junio del 2010 —siendo lo correcto

que debid consignar el mes de julio de dicho afio, puesto que el escrito de
/subsanacion de omisiones de la contestacion de la demanda esté fechado
_-'oonoldoedcj\io.omuooonstnafo]asdoscbnwsnamtuyaisdel
—  principal—, la cual, ademas de tener por contestada la demanda, corre
Modehempd&ndeFahdeLegt&nac&banbnrdolos
demandantes, que fuera deducida juntamente con la contestacion, la que

el viernes 9 de julio ( @s lrescientos doce) y es absuelta
& nte escrito del miércoles 14 de julio de 2012 (fojas cuatrocientos
ntaysels).ostoes.dentrodoloemdhsdoplamqueledlool
pomtbeolvadmu'ashdo.eonbmlaevennath

/ denuncia de la recurrente no tiene sustento alguno.

resolucién nGmero cinco, del 15 de julio de 2010,
la fecha se absolucion del trasiado fue el 15 de julio de
ello no se ajusta a los actuados, como se ha sefialado en el
ral precedente, obedeciendo tal hecho a un emor Intrascendente del
A quo, lo que de por sl no es causal de nulidad, puesto que este hecho
v tampoco fue alegado por la demandada ni ante el mismo Juez de primera
instancia, cuando se realizd la audiencia Gnica, nl tampoco en sus
alegatos previos a la sentencia, Ergo, es manifiesta la ausencia de
suslento real de la denuncia casatoria de la recurrente, tanto mas s| es
que cuando se declard infundada la excepcion que dedujera, ella nl su
conviviente apelaron de dicha decisidn, asi como tampoco alegaron la
existencia de alguna invalidez procesal. Por el contrario manifestaron su
plena conformidad con la decisién del juzgador, de desestimar la
excepcidn que dedujeron, tal como se observa del acta de fojas
atrocientos noventa y siete del principal,

~ Respecto a que no se le habria comido traslado del escrito de
bsolucién de fa excepcién deducida, también se debe sefialar que
ndo a la estructura sumaria del presente proceso, y a diferencia de
otros procedimientos mas latos, en el caso bajo andlisis se busca
r una litis dentro de los plazos més cortos y con la realizacion de

" Ct Maurino, Alberto, Muldades procesales, 2* reimpresién de & 2* edicidn
actualizada y ampilada, Buenos Aires, Astrea, 2008, p, 37
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de actos procesales que resulten Indispensables para garantizar el
derecho de defensa, en aplicacién de los principios de economia y Sus
sub principios celeridad y concentracién procesal, por lo que disponer el
traslado sin limite de todas las absoluciones o escritos atentaria contra los
principios aludidos y la tutela jurisdiccional oportuna.

28.- Estando a ello, conforme a las reglas del articulo 554° del Cédigo
Procesal Civil, una vez contestada la demanda, se procede a fijar fecha
pualaaudbnciaﬁnica,mhmlamwhenlasemepdmy
cuestiones probatorias deducidas, no sefaldndose que se deba de
notificar a la parte excepcionante con la absolucion del trasiado de las
excepciones que hubiere formulado la parte excepcionada, ello se debe a
la simple razén que, estando a ka sumariedad del procedimiento, es la
audionpia Gnica el momento preciso donde se llevan a cabo todas las

_,,/ actuaciones procesales pertinentes, se ejercen todas las defensas
pertinentes y se emite sentencia inmediatamente o, en todo caso, dentro
de un plazo fijado por ley.

g; Sobre este punto, a mayor abundancia, resulta necesario exponer
tampoco la excepcionante alegd, en el acto de la audiencla dnica,
ue se habia incurrido en lo que considera causal de invalidez procesal
habérsele corrido traslado del citado escrito presentado por la parte
oz ndante absolviendo el traslado de la excepcion), por lo que, al no
., haber demostrado que se le causd perjuicio alguno con ello, no se hace
' atendible |a supuesta nvalidez arglida. Es mas, con su silencio convalidé
o cudlquier e agravio que pudo habérsele irrogado, pues recién
L - o puesta infraccion en su recurso de apelacion y menos adn
//’.D oportune alegar dicho vicio en casacion, cuando estuvo en
-4~ ,~<Z oportunidad de alegario en la misma audiencia Onica aludida. En
_/i,’ “  consecuencia, este extremo de su recurso también deviene en
Pt iInamparable.

En suma, la causal de contravencién al debido proceso no resulta
amparable, con sustento en las razones precedentemente expuestas, por

lo que debe ser desestimada.

B.- DE LA POSESION Y OTRAS INSTITUCIONES AFINES.,

Como quiera que en el presente caso constituye materia de controversia
Gnicamente el interés invocado por las partes a disfrutar de la posesion
inmediata, conforme al derecho y a los hechos invocados por ka
demandante y contradicho por la parte demandada, consideramos
necesario abordar someramente algunas cuestiones relacionadas con la
figura juridica de la posesién y otras institucicnes afines, para luego
adentrarnos al tema de la posesion precara,

b.1.- La posesién:
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30.- Como referente legislatvo bésico en nuestro ordenamiento civil
tenemos que el articulo 896° define lo que es la posesion, conforme al
texio sigulente:
“Articulo 896*: La posesion es of ejercicio de hecho de uno o mas
poderes inherentes a la propiedad”.
Al respecto, como bien comenta Jorge Eugenio Castafeda, la posesion
es el poder o sefiorio de hecho que el hombre ejerce de una manera
efectiva e independiente sobre las cosas, con el fin de utiizarlas
econdmicamente; poder que juridicamente se prolege con la
prescindencia de la cuestion de saber si corresponde o no a la existencia
de un derecho. Mds adelante acota que se frata de un poder de hecho,
del ejercicio pleno o no de las facultades inherentes a la propledad, es

decir el usare, el fruere y el consumere'®.

31.- En el siglo decimondnico Francisco Garcla Calderdn sefialaba que |a
/posesion era la tenencia o goce de una cosa o de un derecho, con el

_ animo de conservarlo para si. No debiendo confundirse la posesion con la
propiedad, puesto que ésta consiste en el derecho de disponer de las
cosas a su arbitrio y la posesion en la mera tenencia, que muchas veces
r'\oeetamnpamdadeldmio".

- Es ya sabido que sobre la posesion existen las dos teorias clasicas,
s exponentes fueron Savigny y lhering, para el primero la posesion
es el poder que tiene una persona de disponer fisicamente de una cosa,
- acompanado de la-intencién de tenerla para si (animus domini, animus
rem i . Sin e elemento volitivo, la posesion es simple
. yaon, la imencidn es simplemente un fendémeno psiquico, sin
.~ pépercusion en la vida juridica. Esta posesion es lo que se ha pasado a

7\~ denominar |a teoria subjetivista de la posesion,
&7 7 . Por su lado, Ihering consideraba la posesién como una relacidn de hecho,
';f%’ establecida entre la persona y la cosa para su utilizacion econdmica. No
o’ negaba la influencia de la voluntad en la constitucion de ka posesion, pero
encontraba que su accidén no era mas preponderante que en cualquier

relacion juridica™.

33.- En palabras de Aivarez-Caperochipi, las discrepancias entre estas
dos posiciones se afincan fundamentalmente en el analisis del animus,
mientras que Savigny, en consonancia con su vision de |a posesion como
magen de la propledad, considera que el animus consiste en un aniImus
ini, esto es en una voluntad de seforio pleno sobre la cosa, Ihering,

" £ autor sigue |8 definiion del tratadists argentno Danlel Ovejero. Cf. Castafeda,
Eugenio, Los durochos realss, 4 ed,, 1 |, Lima, P. L Villanueva, 1673, pp. 93-64

95,
C{. Garcia Caldertn, Francisco, Diccionanio 0o & legislecidn pevuana, ¢ I, edicidn
facsimiar de 'a segunda edicidn de 1679, lea_erm. 2003, p. 1558,

derocha civil patrimonial, volumen tercero. Las mlaciones juridico-Reales, 8 /egistro de
s propiedad, 1@ posesion, 4* ed., Madnid, Civeas, 1998, pp 548-549
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desde su perspectiva de la realidad de la posesion, consideraba que
bastaba un puro animus possidend; lo cual implica afirmar no s6io el valor
juridico de ka apariencia, sino también la supremacia (o mejor la realidad)
de la apariencia®’,

En atencion a ello, el ctado autor opina que ko decisivo en la posesion es
ser una apariencia socialmente significativa, que exterioriza (manifiesta)
formaimente la propiedad, y a la que se le liga la adquisicién, ejercicio y
prueba de la propiedad (fraditio, usucapién, tesoro, frutos, etc.). Es el
reconocimiento social de la voluntad inmediata (ejecutiva) decisoria sobre
una cosa, es una atribucidn primaria fundada en la propla complejidad de
la fijacién de la titularidad plena. No hay que partir de la posesién con una
visidn individualista (como voluntad preferente), sino desde una visién
global que considera el derecho como generador o tutelador de
apariencias significativas®,

_/u Por todo ello, la posesion cumple una funcién de legitimacion, en
virtud de la cual determinados comportamientos sobre las cosas permiten
que una persona sea considerada como titular de un derecho sobre ella y
pueda ejercitar, en e trifico juridico, las facultades derlvadas de aquél,
asi como que los terceros pueden confiar en dicha apariencia,

|
b.2- Clases de posesion:

/38~ Nuestro ordenamiento civil contiene una clasificacién de los tipos de
/" posesidn y sus efectes, tal como se puede verificar de ko regulado por los
Cobdigo Civil, siendo que la posesion puede ser
iata; legitima o ilegitima, esta dGltima se sub clasifica de
mala fe, y finalmente la posesion precana, la misma que ha
- i ardorosos debates, tanto en los ambitos doctrinarios como
Jurisprudencial, a nivel nacional en cuanto a su conceptualizacion y

= alcances, sobre lo que mas adelante nos ocuparemos.

| , articulos 805" a
' medata

36.- La materializacion de la posesion se refieja también en la forma de
organizar y entender la concurrencia de posesiones, por efio el Derecho
alemén concibe la posesién mediata y la Inmediata que se disponen
superpuestas en concurrencia vertical sobre la cosa, encontrandose én la
base la posesidn inmediata, que aporta el elemento corporal sobre el que
se edifica la pramide posesoria, En otros términos, el poseedor superior
es poseedor por intermediacidn del sujeto que tiene la cosa, si se prefiere,
fm‘nmawdmuﬂm‘ para elevarlo a la categoria de

 C1. Alvarez Caperochipl, José A., Curso de derschos /eaes. Propiedad y posesion, 1.
Luwmx Civitas, 1565, p. 84,
ld. p. 88,
T Cf. Jiménez Horwitz, Margarita, La concurmencla de posesionss an conceplos
A diferentos sobve una misma cosa. aspacia roferencia af avticuio 462 def Codigo Civi™ en:

Anyario de Derecho Civil, Madrid, ¢t LI, 1989, p 613,
Pagha 1700 B2
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b.2.1.- Poseslén mediata e inmediata:

37.- El articulo 905° del Codigo Civil regula lo concerniente a la posesion
mediata e inmediata, sefalando gue es poseedor inmediato el poseedor
temporal en virtud de un titulo, mientras que le corresponderd fa posesion
mediata a quien confirid el titulo.

38.- Conforme expresa Hermnéandez GH, la posesion inmediata es la que se
ostenta o tiene a través de ofra posesidn correspondiente a persona
distinta con la que el poseedor mediato mantiene una relacion de donde
surge la dualidad (o pluralidad) posesoria, por lo que el poseedor mediato
‘ostenta” o "tiene” y no “ejerce”, porque en la posesidn mediata predomina
la nota de la atribucién o el reconocimiento antes que la del “ejercicio”
propiamente dicho. El poseedor mediato no posee por sl solo, requiere el
_/a:ncuno (no para compartir, sino para superponerse) de un mediador
posesornio, que es &l poseedor inmediato. Hay una yuxtaposicion vertical y
hasta, en cierto sentido, jerfirquica de posesiones. Aunque el poseedor
inmediato tiene unos poderes directos sobre la cosa (de ahl que sea

lato), su posickdn juridica dentro de la mediacién posesoria, viene
: por ofro u otros poseedores (mediatos)™,

159, Lo que especlificamente se configura como posesidn inmediata no
| e darse por sl sola, fuera de la mediacidn; cuando falta ésta, la
|} iativi un grado de la posesidn, sino simplemente fa Unica
r. Si para que haya un poseedor inmediato se requiere de
, también el poseedor mediato reguiere del inmediato, no
“siendo concebible una posesién como mediata sin otra Inmediata®™,

b.2.2.- Posesién legitima e ilegitima:

40.- De lo regulado por los articulos 806° a 910° del Cédigo Civil, emerge
quohpoMabngMocM&nmoMMmﬂeel poder
ejercido y el derecho alegado, serd ilegitima cuando deja de existir esa
correspondencia.

41.- Se ha llegado a sostener que ka posesitn es legitima cuando
el gjorcicio de dicho derecho sea de acuerdo a las disposiciones del
ordenamiento civil, en tanto que serd llegitima
cuando se tenga sin titulo o por un titulo nulo © que ha sido adquirido por
un modo insuficiente para adquiric los derechos reales, o cuando se
adquiere del que no tenia derecho a poseer la cosa o0 no lo
tenia para transmitida

* Cf. Mernandez GE, Ob cit, p. 111
7 % |bidem, p. 111, Vid. también Diez-Picazo. Sistama.. ., p. 107

Figna 18 cw 84
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Es posesidn legitima en cuanto no se deciare la nulidad del titulo que la produce si
se ha adquirido el bien de quien no es su duefo,

b.2.3.- Servidor de la poses|én:

42.- Otro aspecto de relevancia que se debe abordar es el referido al
servidor de la posesidn que viene regulado por el articulo 897* del Codigo
Civil, el mismo que no se concibe como poseedor porque ejerce el poder
posesorio de ofra persona en relacién de dependencia o subordinacion,
dado que acta por orden, no por poder, no es representante, sino
instrumento de la posesidn, toda vez que no esta en un plano de iguaidad
con el poseedor sino que esta subordinado a éste, por 1o que, al no ser
poseedor, esta privado de las acciones e interdictos posesorios™,

#3.- En suma, el servidor de la posesion no participa en la posesion ni

- ésta se desplaza hacia él. El poder efectivo que ejerce sobre la cosa ni es
posesorio en cuanto ejerckio por &l nl incorpora una representacién del
que ostenta ka posesion, todavazqméstaquedaporontoromelotm en
el Ginico poseedor, en el que imparte |as instrucciones®’,

cho s& ha escrito sobre lo que debemos de entender por la figura
ocupante precario y a pesar de ello nos encontramos ante una
realidad con posturas divergentes tanto a nivel doctrinario como
jurisprudencial, sea a nivel nacional como en el Derecho comparado. No
ubicdndose una definicién, desde la perspectiva sustantiva, que permita
cubrir todas las circunstanclas facticas que se presentan en nuestra
realidad y que son planteadas a la Jurisdiccidn, por los usuarios del
servicio, para su justa solucion.
Una de esas posturas se ha decantado, por considerar que el concepto
de precario solamente puede comesponder a la idea romana que al
respecto se tuvo, en el sentido que el origen del precario consistia en el
acto por el cual una persona cedia a otra, a peticién o ruego de esta, el
y disfrute de cierto bien sin remuneracion ni estipendio alguno pero
la facultad de darle por terminado en cualqwmometm
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45.- Solo @ manera de referente en |a legisiacidn comparada, y siguiendo
lo dicho por Guadalupe Cano, en Espafia el articulo 1750° del Codigo
Civil de dicho pals ha suscitado dos posiciones distintas a nivel doctrinario
y jurisprudencial respecto al precario. Una primera tendencia conceptia al
Momounwm.mmwoummminww
anﬁguoomceptoromnoddpmcario.palacualelwmdamnedea
mogodolcomodahuioycomiumenorhgarhmpaeaphhdo
liberalidad, gratutamente, con la obligacion de devolverla cuando la
mmdmm.mramﬁo,dmmmqmm
articulo no contempla la figura de un precario de origen contractual, sino
de una simple situacion posesoria que autoriza a disfrutar 0 usar un
Inmueble ajeno gratutamente, bien por mera liberalidad o simple

tolerancia® ded titular de ka posesion real,
, ~ Sobre ello, Daniel Ferrer Martin nos dice que existe un doble
~ concepto de precario, Uno restringido, coincidente con el fjado en el
Derecho romano, que considera precarnio el disfrute gratuito de una cosa
iom,pumlemxciadewdmﬁo.yoﬂoamplio.mmmésdol anterior,
an en el precario todos los supuestos de ocupacidn, tenencia o
deun’rmmbleshﬁulo.yapomuemsehawidomm.bm
3 exincién del que se tenia, o con titulo Ineficaz frente al del propietario,
:IVOO casos, a excepcion del (timo, en definitiva, quedan resumidos en
pmm.pummhmawgsinmnyshmodemeqm

i | duefio™.

ma aespamhhaidobauculam.dasdoum

i6n restrictiva del precario, a una més amplia, sin encontrar adn

apoeldOndoﬁnilva.qmp«dearmuoludOnadichoewﬂctoa.

27 Justamente sobre ello, Moreno Mocholi nos dice que el concepto romano

de precario ha sido paulatinamente ampliado por la jurisprudencia hasta
i comprender no sblo la detentacion por tolerancia, sino todos aquelios

munmmmm.mmmm:mm.mnw,m
positivo, én suma Longum.ammmmiOumnomomnu.dmw
pasividad an suma

Nwm.mmmdmwm.mclwmwmm;
mnamddpmm-mmmumoom'mtodm
dm}atpqunoomdodusoopouwndeboou.uenm:amunacbdolpmbdod
oMgmanommmamwmmoh

mmmuummu'pmmrmm-um«wm

Iberalidad o Wolerancia.
Cf. Latour Brotons, Juan, ‘El precana’, &n: Madrid, L.
XUIL Madrid, 1959, pp. 1074 y 1078 Vid. también. Cano ,Ob. at, p. 110.

* Cf. Ferrer Martin, Danlel. "Ef precano y o juicio de dosafucio por cauSa to precario”,
en: Revista de Derecho Privado, Madrid, t XXXV, 1852, p. 30S.
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casos en los que el demandado no se apoya en ningln titulo y su
posesion presenta caracteres de abusiva™

48.- Siendo asl, hoy en dia |a jurisprudencia espafiola viene siendo
uniforme al considerar como posesidn precaria a aquella ocupacién de un
inmuahla sjeno sin pago de renta ni mercad y sin titulo para ello, o cuando
el que se Invoca es ineficaz frente al poseedor real a titulo de duefio,
usufructuario o cualquier otro que le dé derecho a disfrutarlo o sea

poseedor juridico™.

49.- De acverdo a lo sefialado, se puede decir que en ko que respecta a la
doctrina y jurisprudencia espafiola, se asume que la figura del precario
supone una situacion posesoria, razén por la cual esta calificacion juridica
/ddprocadoesoonsecuendadelmpwqueumnlalnsm
/' en estos (ltimes tiempos, cuya esencia radica, como antes, en la
gratuidad, pero no nace ya con caracter exclusivo de la concesién del
poseedor real, sino tamblén de la ocupacién sin titulo de un inmueble™.
es ya el contrato que confiere una tenencia, sino una detentacidn que
sl es cierto algunas veces tiene su origen en un contrato, pero otras
~~To, lo que ha determinado que se desplace el eje caracteristico de la
{ institucion de la causa al efecto, cifrando en éste -tenencia, detentacion,
posesion en suma- |a esencia de ia misma y prescindiendo de la causa

oﬂohadg.; Ainas veces serd el contrato y otra el vicio en la
N \ Y - £

¢.2) Del ocupante precario en sede nacional,

50.- Teniendo en cuenta la situacion descrita, la Corte Suprema de
Justicla de la Repablica, maximo érgano para la resolucién definitiva de
P conflictos, no puede resultar ajena frente a la necesidad de darle un
- contenido preciso al caso del ocupante precano en sede nacional. Con
mayor razon si nos encontramos, ante una legisiacion no muy precisa, a
cuya interpretacidn no contribuye con mucha precision ia doctrina

" Para 850 nos remitimes al proljo estudio realizado sobre el precario por. Moreno
Mocholl, Manuel, £ procario. Estudio hisddrico-citico, apiicade af devecho espanol con
ensayo de astrucluracidn y sisfemalizecion de fuentes, 2* ed., Pamplons, Ediciones
Universidad de Navarra 5. A, 1976, pp. 365-286.
gnmmlm«ﬂhbummcmm”c“mw cb. cit, p. 8BSy ss.
Cf. Cano Moriano, Ob. ciL, p. 90,
» Marwel de I8 Piaza indicaba que of pracario supone una siuacién posesona, que, a
de su nestabilidad, ha de ser mantenkia, mientras no se obtanga &l vencimiento
posaador en & proceso de destitucidn; fa utifzacidn graluita de un blen ajeno, cuya
Juridica no nos comesponde, aungue nos hallemas en la lenencia del mismo, ¥
a |a falla de tulo que justifique al goce de la posesién, bien porgue nos dé una situacion
de preferancia respecto a un poseedor de paor deracho.
Cf. De la Plaza, Manuel, Darscto procesal ol espaiol vol. Il 2* edicién corregida,
aumentada y puesta sl dia, Madrid, Editonal Revista de Derecho Privado, 1945, pp. 354-
8 355,
* Cf, Ferrer Martin, Ob. cit , p. 308,
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anteriormente expuesta, al otorgarle un concepto variado, impreciso y, en

no muy pocas oportunidades, contradictono, devinlkendo en Insuficiente
paracubwtodoeloswuedosplm(udospotbsputa generando una
jurisprudencia iguaimente imprecisa. Esta situacidn genera msogmdad
juridica en nuestra sociedad, debilidad que es aprovechada por quienes,
sin justificacion juridica, vienen disfrutando de la posesidén de un gran
nimero de predios, provocando un preocupante problema social (con
implicancias econdmicas), que devienen en conflictos, cuya necesaria
solucidn definitiva, por la jurisdiccién civil, generan un alto costo tanto a
nuestra sociedad como al Estado, los cuales deben destinar un alto
porcentaje de su presupuesto para atender la solucidn de dichos
/aoductas. los que, por experiencia jurisdiccional. se puede afirmar que
integra un preocupante y elevado porcentaje, entre los conflictos que se

= tramitan en el Poder Judical, recargando aln mdas la actividad de los
jueces, efecto que se incrementa, debido a que las indecisiones
anteriormente expuestas, generan inseguridad, trasladando falta de
Mvcﬁbidad en las decisiones |udiciales, debilidades de las cuales
/ n aprovecharse, como ya se ha dicho, personas inescrupulosas,
lendo ostentar la posesion de un inmueble, por un tiempo

ongado, sin sustento juridico alguno. Ello se agrava mas, cuando

f Servamos que hty una alta incidencia de Procesos cuyas pretensiones

$optrove aydeaduaenelproeesosmnodedesalojo para que la
risdiccion la acoja como razdn para rechazar la demanda, considerando
~"  que previamente tal situacidén debe ser discutida previamente en un

{ proceso de tramite mas lato, lo cual, desde luego viene afectando el
/ ~ ' derecho a una tutefa jurisdiccional efectiva, porque con una sentencla que
’ declara improcedente la demanda, mal puede considerarse que esta
propendiéndose a la proteccidn del derecho sustantivo afectado y menos

que se estd dando solucidn al conflicto. Dentro de esta concepcidn, para

ejercer el derecho a poseer resulta necesario se discuta previamente, en

ofro proceso mas lato, la defensa expuesta por el demandado, con la cual

pretende justificar su posesion.

51.- Siendo este el diagnbstico, y aprovechando la oportunidad que se
Mpmwso{vemhwnﬁmmm«idaam. esle

y
motivo, resulta pertinente efectuar una Interpretacion del articulo 911 de
Cédigo Civil, otorgandole un contenido que permita establecer por
alto Tribunal, de una manera clara y uniforme, la conceptualizacion
figura juridica del precario, que priorice la efectividad del derecho a
utela jurisdiccional. Entendiéndose, dentro de una concepcion general
basica, que cuando dicho articulo en andlisis hace alusion a la carencia
de titulo o al fenecimiento del mismo, no se esta refiriendo al documento
que haga alusion exclusiva al titulo de propiedad, sino a cualquler acto
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juridico o circunstancia que hayan expuesto, tanto la parte demandante,
como la demandada, en el contenido de los fundamentos facticos tanto de
la pretension, como de su contradiccion y que le autorice a ejercer el
pleno disfrute del derecho a la posesién™; hechos o actos cuya probanza
pueden realizarla, a través de cualquiera de los medios probatorios que
nuestro ordenamiento procesal admite; entendiéndose que el derecho en
disputa no serd |a propledad sino el derecho a poseer.

52 - Como se ha mencionado, a nivel de la doctrina comparada se cuenta,

principalmente, con dos posiciones sobre lo que debemos de entender

por precario, por tal razén, se hace imperativo que en sede nacional,

cualquier toma de postura se haga a partir del texto normativo contenido

en el articulo 911° del Cédigo Civil, el cual sefala que: "La posesion
‘ p ia es la que se ejerce sin titulo algune o cuando el que se tenia ha
.~ fenecido.”

§3.- Al respecto resulta interesante lo definido por el Diccionario de ia
al Academia, cuando sefiala, en cuanto al término de Derecho, que se
cibe como precario 1o que se tiene sin tilulo, por tolerancia o por

ia del duefio.

lo sefialado, surgen dos caracteristicas basicas, la primera, referida a
idad de una tenencia, de una posesion de hecho o material de la

ajena y, la segunda, a la ausencia de titulo juridico de esa posesion,

. Pero la ausencia puede encontrar su justificacion en la tolerancia

del duefo.

asi, de la lectura del articulo en analisis queda claro que la

ura del precario se va a presentar cuando se esté poseyendo sin titulo

4 diguno, esto es, sin la presencia y acreditacion de ning(n acto o hecho

" que justifique ef derecho al disfrute del derecho a poseer —dentro de lo -

cual, desde luego, se engloba al servidor de la posesién, a quien el

poseedor real le encarga el cuidado de un blen, esto es por un acto de

mera liberalidad y con cardcter gratuito, y que si no atiende el

requerimiento del ttular para la devolucidn del blen devendra en

precario—, es decif, en este primer caso, no necesaramente se requiere

de |a presencia de un acto juridico que legitime la posesion del

demandado, lo que no excluye también el caso aquel en que el uso del

bien haya sido cedido a titulo gratuito, sin existir de por medio el pago de
una renta.

5.~ Elsegmdoswowoqueoaﬁamplalanoanaeeqndquode
i6n que ostentaba el demandado haya fenecido, sin precisar los
¥ de tal fenecimiento, por lo que resulta légico concebir que dicha
exincién se puede deber a diversas causas, tanto intrinsecas ©
secas al mismo acto o hecho, ajenas o no a & voluntad de as
paﬁeshvotxmda;enuuiéndosoqueclmoelhechoom.enel

* Posicidn que coincide con a expuesta por el amkus curise, Dr. Martin Mejorada
’ Chauca, tanto an a vista de ka causs, como en sus articuios publicados.
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que el demandado venla sustentado su posesidn, al momento de a
interposicidn de la demanda, ha varniado, debido a un acto que puede o no
depender de la voluntad de las partes, variacion que deja de justificar la
posesidon del demandado y, por ende, comresponde oforgarsela al
demandanie, por haber acreditado su derecho a tal disfrute.

56.- En efecto, la no existencia de un titulo o el fenecimiento del que se
tenia - con el cual justificaba su posesidn el demandado- se puede
establecer como consecuencia de la valoracidn de las pruebas
presentadas, de dicha valoracion es que surge en el juez la conviccion de
ano existencia de titulo 0 que & acto Juridico que lo originé contiene
0n vicio que lo invalida, como es una nulidad manifiesta prevista por
—- alguna de las causales del articulo 219° del Cédigo Civil, 0 en todo caso,
cuando siendo valido el negocio juridico, éste ha dejado se surtir efectos
por alguna causal de resolucidn o rescision, pero sin que el juez del
lojo se encuentre autorizado para declarar la invalidez, nulidad,
ipgficacia, etc. de dicho acto juridico, por cuanto ello corresponde al juez
donde se discuta tal situacidén.
(AP,

o~

[ §7. lgualmente resulta necesario interpretar de una manera concordada
sentido del articulo 585* del Cddigo Procesal Civil, puesto que su
aplicable a todo tipo de causales de desalojo, hace
* del bien, lo que debemos entender como entrega

ion que protege el articulo 911° del Cédigo Civil, para
r al sujeto, a quien corresponde dicho derecho, a ejercer el pleno
del mismo, Independientemente de, si el derecho de propiedad se
ncuentra previamente declarado o no, puesto que en eslé proceso no se
puede discutir — por su sumaredad— sobre dicho extremo, sino tan solo si
€5 que se tiene derecho a la restitucion del blen,

§8.- Como quiera que el legisiador ha precisado que esta pretension
mﬁhﬂocbdehposeeiéndubewmﬂadabq’olumgbadel
procadimiento sumarisimo, debe interpretarse que tal Indicacion implica
que este especifico conflicto de intereses no contiene una naturaleza
compleja, dado que para la proteccidn del derecho en analisis la
controversia debe circunscribirse sustancialmente a la alegacidn y
probanza del derecho al disfrute de la posesion inmediata,
indepcndiammmedeladetannhacidndelapmpbdodpdelavahdezo
wgenda(ensi)delumbcmelwalsemadnfmhdodlcho
dm.bcwmmaMyMan%prmds
pertinentes, los cuales, a pesar de alegarse mantener conexion con
derecho al disfrute del derecho a poseer, para su satisfaccion se exige la
ditacion de supuestos diferentes™, en algunos casos mas complejos

» Famer apunta que nO puede sr Motho del pucio de desahucio ol resalverss
incidentalmente cusstiones que tendan a destruir &l dominio y la posesién en que por al
momento aparece of damandante, como ocuiria al pedr la nuidad de las escrituras de
ham%nbnpwonndmmumsdommbomdmhode
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de tutelarse y de alli la exigencia del cumplmiento de vias
procedimentales mas amplias.

89.- Dentro de esta linea de interpretacidn corresponde establecer,
concordantemente, en cuanto al articulo 586° del Cédigo Procesal Civl,
que el syjeto que goza de legitimacién para obrar activa no sélo puede ser
el propietario, sino también, el administrador y todo aquel que considere
tener derecho a a restitucion de un predio, con lo cual se colige que el
desalojo por ocupacion precaria no exige de modo alguno que deba ser
incoado Gnicamente por quien ostenta la propiedad del bien, dado que
ademas de éste, se encuentran legitimados los otros  sujetos
mlencionados, quienes resultan tener calidad para solicitar la entrega en
‘posesién del inmueble, con lo cual cobra fuerza lo dicho respecto al
— antlculo 585°, en cuanto a que el término “restitucién” se debe entender en
un sentido amplio y no restringido. Quedando entendido que la probanza
de la legitimidad para obrar activa estara referida al supuesto que alegue
|3 parte actora (propietario, administrador o que idéneamente considere
. derecho a la restitucidn del bien),

~ En esa misma linea de ideas, en lo que atafie a la legitimacion para
| .bm pasiva; para mantener la sistematicidad, resulta concordante
By retar conjuntamente el citado articulo 585* con el articulo 911° del
\ 7 Gédigo Civill? por lgque se debe comprender dentro de esa situacién a

G @-Ucupa el bien sin acreditar su derecho a permanecer en el

2 dd ia posesion inmediata o que, en todo caso, en la realidad se

roducido la desaparicién de los actes o hechos, juridicamente

egulados y protegidos, generando como efecto la pérdida del derecho a
peseer.

2 e 81.- Estando a lo sefialado, esta Corte Suprema acoge un concepto

o amplio del precario —a efectos de englobar todas las variables, que en la

casuistica se viene planteando a la Jurisdiccidn, de tal manera que se

atiendan estas variables y se reduzcan ostensidlemente los casos de

improcedencia-, no imitandose Onicamente al casc que el propietario

cede la posesion de un inmueble para que otro la use y se la devuelva

cuando lo reciame, sino también cuando existe una situacidn de tolerancia

de la posesion de hecho sin titulo (hecho o acto alguno) que la ampare, o

cuando sobreviene un cambio de la causa, por cesar la vigencia de un

acto Juridico o variar los efectos de los aclos o hechos antes existentes,

situacién que justificaban, al demandado al ejercicio del disfrute del

derecho a poseer. En consecuencla, se presentard esta figura en

ualquier situacion en la que falle un titulo (acto o hecho), o este haya

necido, en la cual deberd fundarse o justificarse la condicion de precario

n &l bien, sftuacidon que s& mputa al demandado y que habilita al

lamante —sea a titulo de propietano, peseedor mediato, administrador,

posear, ya que sik debe alenderse d estado posesono, sin prejuzgar cuestiones de
ropiedad

p !
CI. Ferrer Martin, Cb at, p. 311
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comodante, etc.— pedir y oblener el disfrute del derecho a poseer. Por
ello, una persona tendrd la condicidén de precarla cuando ocupe un
hmuebbajmo.t’npagodemtayslnmnbpmolo.ocuandodlcm
titulo, segin las pruebas presentadas en el desalojo, no genere ningun
cfododeuﬁeoeibnpamqubnoﬂanﬁalapommm.ﬁamal

82.- Ahora bien, estando a lo conceptualizado, y sin que se pretenda
hacer una relacién con cardcter de nimerus clausus, consideramos
necesario, que, aplicando los criterios anteriormente expuestos y tomando
qanobuolosammwnenmathurbdichnCMymuhan
Aenido conociendo y decidiendo en forma contradictoria, en algunos

3 casosporntaCoﬂevanaysobtetodoporbsdanésbmanos
jurisdiccionales de grados Inferiores, establecer criterios para poder
discernir aquelos casos que configurarian o no supuestos de ocupantes
precarios:

|
’\.J c.3) Supuestos de posesion precaria.

/‘3.- Teniendo en cuenta ko dicho, siempre a titulo de numerus clausus, a
T tontinuacién se plantea un conjunto de casos, que se han evidenciado
en los procesos de desalojo que se tramitan en
jurisdiccionales, y que configurarian supuestos de

En los casos de resolucion extrajudicial de un contrato, conforme a
lo dispuesto por los articulos 1429° y 1430° del Cédigo Civil. En
em,udadwdemwnmiapahabeffomddoel
4 titulo que habllitaba al demandado para seguir poseyendo el
« inmwbie.Pmclo,bmtaﬂmele.mmocdeﬂpmono
/ de desalojo, verfique el cumplimiento de la formalidad de
moumwmpabbyodoonm,mdeddirbvﬁezde

quehhtmlnaeiéndelmismt)seacotdéenlgswmhoc
contfadualeesusaﬁoupormmosemaimbqolaswglae
del articulo 1429 ya citado, Si el Juez advierte, como
ncia de la valoracién correspondiente, que los hechos
revisten mayor complejidad y que no resultan convincentes los
fundamentos facticos y las pruebas del demandante o del
debera dictar sentencia declarando la fundabilidad o

fondo.
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1) También constituird un caso de titulo de posesion fenecido, cuando

se presente el supuesto previsto por el articulo 1704" del Codigo

Civil, puesto que con &l requenmiento de la conclusion del contrato

y devolucién del inmueble se pone de manifiesto la voluntad del

arrendador de poner fin al contrato. Dicha comunicacidn debe ser

indubitable, de ko contrario, dard lugar a que la demanda de

desalojo por precario se declare infundada. Por el contrario, no

constituird un caso de titulo fenecido el supuesto contemplado por

el articulo 1700° del Codigo Civil, puesto que el solo vencimiento

del contrato de arrendamiento no resuelve el contrato sino que, por

imperio de la ley, se asume la continuacidn del mismo hasta que el

arrendador le requiera la devolucion del bien. Stlo en el caso de

existencia de requerimiento, recién se puede asumir que el

poseedor ha pasado a constifuirse en poseedor precario por
fenecimiento de su titulo.

1) Si en e tramite de un proceso de desalojo, el Juez de la causa, del

andlisis de los hechos y de la valoracidn de los medios probatorios

'aportadoa por las partes, advierte |a invalidez absoluta y evidente

del titulo posesorio, conforme lo prevé el articulo 220° del Cédigo

" Oivil, s6lo analizard dicha situacién en la parte considerativa de la

a, al exponer las razones que justifican su decision, y

7~ declarard fundada o Infundada la demanda de desalojo por

| ocupacién precaria, dependiendo de cuél de los titulos presentados

pwlasparﬁe.paramnwsudum.aojomrlapoeesion

- @nglens de un bien arrendado, cuyo contrato no estuviera

BSCTite los registros poblicos, convierte en precario al

arrendatario, respecto del nuevo duefio, salvo que el adquiriente se

Mlemconpmnﬂdoareepebb.oonﬁxmealodbpuemporel

articulo 1708° del Cadigo Civil. En este caso, para que proceda la

/ demanda de desalojo por precario, se debera exigir que el

= demandante haya requerido, en forma previa a fa demanda,

S mediante documento de fecha cierta, la devolucion del inmueble o,

en todo caso, que en el contrato de compraventa haya manifestado

decisbndebepmeneomchimbdeld«nmdado.aparﬁt
del momento en que se celebrd el contrato de compra venta, acto
después del cual el ocupante devendra en precanc.
En los casos en los que el demandado afirme haber realizado
edificaciones o modificaciones sobre el predio materia de desalojo
—seedebmaombfo—.nojumqmudedmela
improcedencia de la demanda, bajo el sustento de que
iamente deben ser discutidos dichos derechos en otro proceso.
or el contrario, lo(micoqmdebevuiﬁcameesicldemandm
ne derecho o no a disfrutar de ka posesion que Invoca, do]tn;lose
& salvo el derecho del demandado a reclamar, lo que considere
pertinente, por causa de las edificaciones © modificaciones del
predio, utilizando el procedimiento pertinente.
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Vi)La mera alegacion del demandado, en el sentido de haber
adquindo el bien por usucapidn, no basta para destrulr la
pretensidn de desalojo y declarar la Improcedencia de |la demanda,
comrespondiendo al Juez del desalojo valorar las pruebas en las
cuales sustenta el demandado su derecho invocado, sin que ello
implique que esta facultado para decidir sobre la usucapidn; por lo
tanto, se limitard a establecer si, de la valoracion de las pruebas,
surge en ¢ la conviccion de, si comresponde o no, declarar el
derecho de poseer a favor del demandante o del demandado. Es
decir, el Juez no debe Ingresar a verificar sl es que la parne
demandada adquirid o no el bien por usucapion, sino que debe

/  Bmitarse a verificar si del andlisis de los hechos y de la valoracion

_/ de las pruebas presentadas por [a parte emplazada surge en él la
- conviccion de la existencia de lo que viene considerandose como
un titulo suficiente, que enerve el derecho que esgrime el
demandante, Este hecho (de declararse fundada la demanda de
jo por precario), en nada afecta lo que se vaya a decidir en
proceso donde se verifique la pretensién de usucapion. De

prescripcion adquisitiva, el usucapiente tendra expedito su derecho
i. para solicitar la inejecucién del mandato de desalojo o en todo caso
e

. solicitar n del inmueble,
\/ Im o

'.-éﬂ casos anteriormente descritos, el Juez del proceso no
ir una sentencia inhibitoria, ‘sino, por el contrario, debera de
2 unciarse sobre el fondo de la materia controvertida, en el sentido que
Q' corresponda, conforme a ks hechos y la valoracion de las pruebas

aportadas.

/ 85.- En lo que concleme a lo dispuesto por el articulo 601° del Codigo
Procesal Civil , que permite abrir el debate de la posesion en un proceso
plenario, cuando ya ha prescrito el plazo para interponer la pretension

interdictal, evidencia, sin duda que el accionante no podra optar por
recurrir al desalojo para lograr la recuperacién de su bien, puesto que, al
haber sido negligente en la defensa de su posesion durante el plazo de un
afio, mal puede pretender usar un procediméiento sumario para recuperar
su bien, dado que el despojo presupone que ha sido el mismo accionante
quien padecid ese acto de desposesion legitma.

D.- DE LA NATURALEZA DE LA PRESENTE SENTENCIA.

. Resulta necesario que este Pleno Casatorio precise cuales son los
de la cosa juzgada aplicable a las sentencias doﬁnl!vas. que
ngan fin a este tipo de procesos. Correspondiendo precisar, sunlfodl_!r
ta sistematicidad de nuestro Codigo Procesal Civil, que toda sentencia
que pone fin a todo proceso, entre ellos, el de desalojo por ocupacion
precaria, en cuanto se convierte en definitiva, adquiere todos los efectos
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de la cosa juzgada y por lo tanto la Gnica pesibilidad de ser revisada es
mediante el proceso de nulidad de cosa juzgada fraudulenta, dentro de
los presupuestos que exige el mismo.

67.- Lo expuesto anteriormente no descarta ni confraviene |a posicidn

pacifica existente en ka doctrina procesal, respecto a que foda sentencia

surte los efectos de cosa juzgada Unicamente, en cuanto al &mbito de la
pretension procesal, cuyo contenido hublere side materia de
conociméento, debate, prueba y decision, en la jurisdiccion™. Asi,
Interpuesta nueva demanda, en la que la nueva pretensidn consignada,

se sustente en hechos con contenide y efectos diferentes a los planteados

en el proceso anterior, no estaremos frente a identidad de pretensiones,
presupuesto que se exige para que se produzca la cosa juzgada. Asi por

/ ejemplo, si en el caso de la usucapion, de la resolucion o nulidad del acto
/o fitulo, situaciones en las cuales sustentd la parte ganadora (0
-—"  perdedora) su derecho a poseer, hubieren variado, con posterioridad a la
anda y sentencia de desalojo, por la expedicidon de una sentencia,

| ida por el érgano jurisdiccional, en el cual se decidid la usucapion,
resplucion, nulidad de acto juridico, etc. no existe impedimento alguno,

que quien obtuvo una sentencia favorable, alegando estos hechos

huevos y diferentes a los alegados en la oportunidad anterior, Insistan en

! /ia interposicion de upa demanda nueva en la que se discuta y decida el

. desalojo cion precaria, si es que se exponen como fundamentos

rocedencla de las demandas de desalojo por precario, resulta
necesario que los jueces de toda fa Republica, teniendo en cuenta los
triterios establecidos en la presente sentencia, en estricto respeto del
derecho a la Tutela Jurisdiccional Efectiva, eviten emitir sentencias
inhibitorias, recomendandosele, resusivan sobre el fondo, pronuncidndose
por la fundabilidad 0 no de la pretensidn planteada.

89.- La tutela jurisdiccional efectiva, consagrada tanto en el articulo 139°.3
de la Constitucion Politica como el articulo | del Titule Preliminar del
Cédigo Procesal Civil, debemos entenderla como la observancia tanto al
derecho de acceso a los drganos jurisdiccionales, como a merecer un
pronunciamiento sobre el fondo, segin el sentido que a justicia
mesponda, asi como a la eficacia de lo decidido en la sentencia, dentro
una concepcidn garantista que comprende todo lo concerniente al
a accionar, a probar, a la defensa, al contradictorio e igualdad
sustancial en el proceso, y a la obtencién de una resolucion fundada en
erecho,

I En esto se sigue la idea propuesta por Sonia Calaza
Ct Calza Lopez, Sora, “La cobeviurs aclusi 08 8 cosa juzgada’, en: Revista Juridica
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V1.- CONCLUSIONES:

Estando a las consideraciones expuestas, estimamos que el recurso de
Casacion es infundado al haberse dictado la sentencia de vista de
acuerdo a Derecho, por lo que:

1.- No hay contravencién al debido proceso conforme ha alegado la
recurrente, consiguientemente |a resolucion impugnada no adolece de
motivacion aparente o defectuosa.

2.- Por otro lado, todo lo analizado representa una evidente utilidad desde

el punto de vista de la uniformidad en la aplicacion ¢ interpretacion de las
formas |uridicas, por cuanto se ha venido observando una serie de
_/interpretaciones sobre lo que debe entenderse respecto a la categoria del
=~ ocupante precario, por lo que no uniformizar dichos criterios implicaria
| - dejar subsistentes interpretaciones contradictorias, susceptibles de
reproducirse en casos posteriores, con evidente peligro para la lguaidad,

seguridad y certidumbre juridicas™.

Este Pleno Casatorio considera necesario precisar que la correcta
interpretacién del articulo 911° del Cédigo Civil, asi como de los articulos
. 5BB" y 586" del Cédigo Procesal Chvil debe hacerse en el sentido que se
./ha dejado sentado en los numerales precedentes. Reiterandose que los

\ ] - -

mismos No Son D slausus, sino que se han establecido en atencién
| a los casos [eedffentes que se presentan en la judicatura y que han
< \ do- ps discrepancias en los diferentes niveles judiciales.

V- FALLO:
Por tales razones, el Pleno Casatorio de la Corte Suprema de
e Justicia de la Replblica, de conformidad con lo normado por el articulo
< 400" del Cédigo Procesal Civil:

a) Declara, por unanimidad, INFUNDADO el recurso de Casacién
Interpuesto por dofia Mima Lizbeth Panduro Abarca, en
consecuencia NO CASARON la resolucion de vista, obrante de
bjaMdiezaMm.suhduodmdeabrﬂ.do
dos mil once, expedida por la Sala Especializada en lo Civil y
afines de la Corte Superior de Ucayali;

b) Por mayoria ESTABLECE como doctrina jurisprudencial
vinculante lo siguiente:

1. Una persona tendrd la condicion de precaria
cuando ocupe un inmueble ajeno, sin pago de

¥ cf Guzmén Flujd, Vicente C., & racurso de casacidn ol (contral de hecho y de
derecha), Valencia, Tirart Jo Blanch, 1996, pp. 104y 110
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renta y sin titulo para ello, o cuando dicho titulo no
genere ning(n efecto de proteccién para quien o
ostente, frente al reclamante, por haberse
extinguido el mismo,

2. Cuando se hace slusidn a la carencia de titulo o al
fenecimiento del mismo, no se esta refiriendo al
documento que haga alusion exclusiva al titulo de
propledad, sino a cualquier acto juridico que le
autorice a la parte demandada a ejercer la
pooeeihddbion.pueethmdderechoen
disputa no serd la propiedad sino el derecho a

/ poseer.

\ Interpretar el articulo 585° del Cédigo Procesal

ivil, en el sentido que por Testiucion” del bien se

debe entender como entraga da ka posesion que

(" protege el ariculo 911° del Cédigo Civil, para

garantizar al sujeto a quien correésponde dicho

\j a ejercer el pleno disfrute del mismo,
jentemente si es que es propietario 0 no.

Establecst, conforme al articulo 586" del Cédigo
Procesal Civil, que el sujeto que goza de
logntnadénparaobraadivanosbbpuedourel
propietario, sino también, el administrador y todo
. ’ aquelqmseconmmdumah
‘/ restitucidn de un predio. Por otra parte, en lo que
daﬂealabﬂinndﬂnpemobmpadvaoedebe
omprenderdantmdemshmdbnawdoaquel
weocwaolbienshmdarwdemehoa
permanecer en el disfrute de la posaesion, porque
nunca lo tuvo o el gue tenla fenecio.

5 Se consideran como supuestos de posesion
precaria a los siguientes:

51 Los casos de resolucidon extrajudicial de un
contrato, conforme a lo dispuesto por los
articulos 1429° y 1430° del Codigo Civil. En
estos casos se da el supuesto de posesidn
precaria por haber fenecido el ttulo que
habiltaba al demandado para seguir
poseyendo el inmueble. Para ello, bastard que
deZ.qnmddpromododeaakﬁo.
verifique el cumplimiento de la formalidad de
resolucion prevista por la ley o el contrato, sin
decidir la validez de las condiciones por las que

Pogina 31 e 84

157

Publicacién autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




REPOSITORIO DE $EZ%, UNIVERSIDAD

TESIS UCSM Qkl=fe CATOLICA '
DE SANTA MARIA

Corte Suprema de Justicia de Ia Reptblica
Pleno Casatorio Civil

se dio esa resolucion. Excepcionalmente, si el
Juez advierte que los hechos revisten mayor
complefidad, podrd resolver declarando la
infundabllidad de la demanda, mas no asl la

improcedencia.

52 Serd caso de ftitulo de posesién fenecido,
cuando se presente el supuesto previsto por el
articulo 1704" del Cadigo Civil, puesto que con
el requerimiento de la devolucién del inmueble
s¢ pone de manffiesto la wvoluntad del
arrendador de poner fin al contrato. No

? constituird un caso de titulo fenecido el
supuesto contemplado por el articulo 1700° del

o - Codigo Civil, dado que el solo vencimiento del
ntrato de arrendamiento no resuelve el
—“contrato sino que, por imperio de la ley, se
asume la continuacién del mismo hasta que el
arrendador le requiera la devolucidn del bien.
Dada esta condicién, recién se puede asumir
que el poseedor ha pasado a constituirse en
poseedor precario por fenecimiento de su titulo.

de un proceso de desalojo, el
advierte la invalidez absoluta y evidente
del ftitulo posesorio, conforme lo prevé el
articulo 220° del Cédigo Civil, sblo analizaré
dicha situacidn en [a parte considerativa de la
sentencla —sobre la nulidad manifiesta del
negocio juridico—, y declarara fundada o
infundada la demanda (nicamente sobre el
desalojo, dependiendo de cudl de los titulos
presentados por las partes es el que adolece
de nulidad manifiesta.

5.4 La enajenacién de un blen arendado, cuyo
contrato no estuviera inscrito en los registros
plblicos, convierte en precario al arrendatario,
respecto del nuevo duefio, salvo que =
adquiriente se hublere comprometido a
respetario, conforme a lo dispuesto por el

articulo 1708° del Codigo Civil,

5.5 Cuando el demandado afirme haber mllmd_o
edificaciones 0 modificaciones sobre el predio
materia de desalojo —sea de buena o mala fe—,

nojusﬂmqmsadodarelainpmwdanciado
la demanda, bajo el sustento de que
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previamente deben ser discutidos dichos
Qefodmenotropmouo Poteloonuariolo

56 La mera alegacion del demandado, en el
sentido de haber adquirido el blen por
usucapién, no basta para desestimar la

pretensin  de dualqo ni declarar la
improcedencia la demanda,

6. En todos los casos descritos, el Juez del proceso
no podra expedir una sentencia inhibitoria, sino que
debera de pronunciarse sobre el fondo de la
materia controvertida, en el sentido que
corresponda, conforme a los hechos y |a valoracion
de las pruebas aportadas.

7. En lo que concierne a lo dispuesto por el articulo
601° del Codigo Procesal Civil, cuando ya ha
prescrito el plazo para interponer la pretension
interdictal, el accionante no podréd optar por recurrs
al desalojo para lograr la recuperacidn de su bien.
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c) ORDENARON la publicacién de la presente sentencia en el Diario
Oficial “El Peruanc®, teniendo efectos vinculantes para todos los
érganos jurisdiccionales de la Repiblica a partir del dia siguiente
de su difusion.

Eamnp i CansS

RAMIRO DE VALDIVIA CANO
ANA MARIA ARANDA RODRIGUEZ
EVANGELINA HUAMAN| LLAMAS
ANDRES CAROAJULCA BUSTA

ermanente

oe &a Corte de & Repiblica
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La Secretaria que suscribe certifica que, ademds de los considerandos
precedentes, ol voto singuiar de los sefiores jueces supremos Ramiro de
Valdivia Cano y Andrés Carcajulca Bustamante jueces de la Sala Civil
Permanente de la Corte Suprema de Justicia, es como sigue:

\ Consideramos necesarlo elucidar algunas razones adicionales a las que
contiene la presente sentencia.

I.-DEONTOLOGIA DE LA INSTITUCION JURIDICA DE LA
PRECARIEDAD.

mandantes, en una comunidad democritica.

Y por otro, la magistratura: los medios o instituciones ordenados al fin de

administrar o gobemar —que, en una comunidad democrética, son los

’ mandatarios- cuyos funciones son, a su vez, encargadas a personas:

’ magmra:os administradores o0 gobemantes, que constituyen la
autorida

2.- En este tapiz, es notable el criterio deontolégico y primario de toda la
magistratura: Administrar justicia es buscar el blen de grupo; cuyo criterio
se halla en la base del principic de convergencia en el bien comin;
advirtiendo que “Summum ius summa iniuria”; como lo recordd el sefor
V. Redolfe Walde en reciente mensaje. Pues bien, la razdn Gltima y
vinculante en cada acto de la magistratura es la de servir a los mandantes
y demas miembros del cuerpo social, y no el servirse de ellos. El bien
comin, -el que las personas buscan y pueden consegulr formando la
comunidad social- es expresion del blen moral. Es garantia del bien
personal, familiar y comunitario.

3.- Tal es el esplritu que anima la convocatoria a este Pleno Casatorio™
sobre la ocupacion precaria. El magistrade estd sometido a la bisqueda
permanente del bien comin, que constituye su tarea diaria. Debe arbitrar
con los medios més adecuados para alcanzar ese objetivo, respetando en
todo momento la capacidad de iniclativa de los miembros (personas o
grupos) de la socledad, en cuanto puedan realizar por si mismos.

™ v Pleno Casatorio Civil del 29 de diciembre de 2011, sobre desalojo por oCuUpPacKn
precara, casadon N*2195-2011, El suscrito, Dr. Ramiro de Valdivia Cano, tuvo el honor
de dirgir ests cerlamen casatorio por cuanto ful corvocado & suceder al Sr. Dr. Lus
Felpa Almenara Bryson, Presidenie de & Sala Cwvil Permanente, hasta noviembre del
2011, ya que & fue merecidaments akegido membro del Consejo Eecutivo del Poder
Judicial, por la Sala Flena de ks Corle Suprema, En cuanto al sefior Presidente de ls
Sala Civil Transtiora, @ Sr Dr. Viclor Ticona Postigo, incansable promotor de 1a
reafizacion del Pleno Casatorio, no pudo estar presente &l dia de la Vista de la Causa
dabido & sentico deceso de su seficr padre. El slsmmiento formal de tan probos como
dalinguidos Jueces Supremcs y eminentes estudiosos dal Darecho Civil no nos privd de
Su acenado consejo y acompafiamiento a lo largo de ks ocho meses que duraron s
cebates. A ambos, les reileramas nuestro profundo afecto y agradecimiento,
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A su vez, todos estos — magistrados y no- magistrados, estan en &
obligacién de contribuir, con su esfuerzo y su aporte y seg(n sus propias
capacidades, al logro de los fines sociales; en tanto no son meros
receptores o beneficiarios pasivos; son creadores de aquello que reciben,
Comesponde, por tanto, al magistrado, el deber de preccuparse por
asegurar, mediante resoluciones justas, que los individuos, en la
basqueda lpgitima del bien particular, sirvan también al bien coman, La
: de este precepto implica que, por su parte, los miembros de
idad, - sefaladamente en el uso y disfrute de los bienes que
el derecho de propiedad,- deben tener en cuenta el servicio a los
. en el marco de la justicia, que brota de la dimension social de la
propiedad.,
L% 4.- El primer principio (comespondiente al magistrado) se denomina de la
/N subsidiariedad; el segundo (que incluye a todos los miembros de la
‘ comunidad) es el de la participacién. La vitalidad de estos principios
/ (‘ emerge en cada una de las etapas de la historia del Derecho que se
» : propone revisitar : :

7 En esa visita, [a trascendencia del Derecho Romano a lo largo de la
’ historia universal y su influencia en el quehacer juridico pervano son
faciimente advertibles. Mas aGn cuando se analiza instituciones tan
actuales como la de la precariedad y el mismo perfil del Precario habere,
enire otras interdicciones que nacieron en la Roma ciasica. Son
innumerables las instituciones que fueron asumidas y perennizadas en el
Derecho de los pueblos de Occldente y contindan ampliando su radio de

inculturacion,
5.- Asl es como el IV Plenario Civll Casatorio (2011) de la Corte Suprema
ha debatido a lo largo de nueve meses acerca de las connotaciones de la
institucion juridica del desalojo del inmueble ocupado por el precario y la
proficua polémica a que dio origen- parte de longevos conceptos del
Derecho Romano. No es superfluo recordar que en el instituto del
precarium, del Derecho Romano clisico, e1 precarista solia ser un
“chente” que impetraba a su patrono el favor de otorgarie el disfrute pleno
y gratuito de un fundo de propiedad de aquel, como un recurso para
mantenerse él y su familia. Ulpiano definia al precario de [a siguiente
forma: "Precanum est quod precibus petenti wendum conceditur tamdiu
Quamdiu | qui concessit patitur.” Aungue el patrono, el precano dans,
podia revocar tal concesidn en cuaiquier momento, 0 cierto es que a
concesion se convertia usuaimente en vitalicia o era de larga duracién en
el lempo. No era infrecuente que se prolongase durante generaciones
para la utilizacion con ese fin del legado sinendi modo o para otros fines,

H.-HISTORIAL DEL PRECARIUM

6.-Debe indicarse que en el Derecho Romano el contrato de precario era
concebido como aquel contrato por el que una persona concedia a otra el
uso gratuito de una cosa con la facultad de revocérselo a su propio
arbitrio. Por el contrato de precario, el patrono concedia la cosa in
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m, a titulo de tolerancia, sin determinacién del tiempo, finalidad ni

7.- En la fase romana post- clisica el precanum deviene en un contrato
Innominado, afincado entre los derechos reales, que acaba por la
muerte de su otorgante, pero mantiene su caracterfstica bésica de ser
una nitida posicion posesoria esencialmente revocable; revocabilidad que
viene determinada por el juego de la cléusula de posesion viciosa en el
posesorio,
; precario derivan en la Edad Media distintas modalidades de
iones de derechos reales vinculados al agro. Tal como lo ocurrido
en las antiguas provincias romanas en las cuales, los terratenientes
locales sollan constituir sus ejércitos privados; al modo en el que los
magnates de la metrdpoli mantenian como patrones, sus grupos de
“dlientes” a los que brindaba a cambio, proteccion legal. Cuando alguien
se interesaba en establecer una relacion patrén- cliemte, impetraba el
patrocinium del magnate y lo formalizaba realizando el acto de
s Comendacién, encomendéndose o confidndose al culdado de su patron.
/ El encomendado permanecia libre, obtenlendo vestido y alimento en pago
7 de sus servicios ~cuaiquiera que ellos fueren. Si el hombre era de alguna
clase alta, era Namado "Fidelis”, i.e. hombre fiel, En el periodo Carolingio,
ol tbrmino "Vassus" -que primigeniamente denotaba a un hombre de
modestas circunstancias- habia adquirido el signficado de hombre gue
prestaba servicios militares a su patrdn o sefior. Ser Vassus, o vasallo no
era ignominioso, Era el nuevo nombre de un status ganado por el acto de
encomienda personal.
8.- El patrén romano solia conservar para sl el titulo de propledad del
inmueble concedido, pero olorgaba al cliente el uso temporal de ella, junto
con todos los beneficios de &l derivados, por todo el tiempo que se
mantuviese la relacion -con frecuencia, de por vida. Los magistrados
carolingios adoptaron esta viefa practica de la época clasica, para esta
clase de tenencia utilizando el clasico término romano, Precarium, y a
veces, el nuevo: Beneficium, para describir la relacién establecida entre [a
tlerra temporalmente oforgada a un vasallo en contraprestacion por sus
servicios, Hacia el afio 1000, o acto de convertirse en vasallo,
usualmente, tenia la connotacion de recibir el beneficio. El beneficiario,
inclusive, podia rehusarse a prestar el serviclo fiel o el deber de lealtad -
a menos que estuviese satisfecho con Ia tierra que se le ofrecia.

IN.-DEL PRECARIUM CONTEMPORANEO — LA OCUPACION PIDGIN.

10.-En el Derecho actual todavia persiste una reminiscencia de la antigua
nocion de precario, pero su acepcidn ha devenido muy distinta de la que
rigid en Roma, pues no se configura el precario como un contrato, sino
que se conclbe como una situacidn de hecho o, incluso, ilegitima; 0 como
posesion concedida o tolerada,

11.- Si en el pasado, la institucion juridica dio lugar a controversia y a
eclosién social, hoy en dia su misma definicion crea resistencias, dudas y
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jurisprudencia contradictoria, Sus expresiones sociales son alin menos
pacificas, tanto a lo largo de sociedades desarrolladas como en las sub
desarrolladas. Entre ellas se abre paso el postulado del principio del
destino universal de los bienes,
12.- Entre las manifestaciones de evolucion mas notorias se puede hacer
referencia a la suscitada en la Cludad Eterna, la cuna del Derecho
Romano, que ha prohijado ias versiones tercermundistas de la ocupacidn
precaria. Roma ya le ha puesto un apelativo: la ocupacion pidgin (Pidgin
" Cities)+0 que en Glasgow se conoce como Pop Up cities. En todo caso
de |a ocupacién no regulada o ilegal de espacios en la cludad por
rte de desposeidos y, hoy en dia, la posesion inmediata que ejercen de
facto, parias @ inmigrantes: Y no esté lejos de convertirse en una via de
renovacién de los bamios en la ciudad, en una forma alambicada de
Derecho Real. En un tipo de asentamiento, la ocupacion pidgin, que
favorece la proliferacién de nuevas formas de ciudadania,
13.- Pidgin deriva de la incorrecta pronunciacién que los chinos hacian del
vocablo inglés business. La necesiiad primero y la costumbre, después,
dejaron establecido que los ingleses deberlan decir *pidgin® en lugar de
business, cuando querian comerciar con los chinos -cambiando su propio
lenguaje para hacerse comprender. Para comerciar y hablar pidgin hubo
que aceptar el emor lnglistico, estar dispuesio a equivocarse
deliberadamente, y a no querer comegir nl corregirse, ni determinar las
cosas, sino dejarse Bevar por lo imprevisible. No séio por lo conveniente
que resultaba el comercio chino, $ino porque no se avizoraba allemativa a
la tolerancia y aceptacion del error.
14- En Ia Roma del s.XXI, el envejecimiento de la poblacion y la
subsecuente migracion intemacional han alcanzado niveles inéditos,
produciendo fenémenos urbanos imprevistos y los consiguientes
problemas soclo- juridicos a los que no escapan los Derechos Reales. La
ocupacion pidgin de espacios rebeldes con vocacién pablica es la que
estd emergiendo de los grupos de Inmigrantes y de su interaccion con los
barrios ya consolidados de la capital italiana. Tal como ha ocurrido en el
interior del IV Pleno Casatorio, para entender la ocupacion pidgin y a su
colega, la ocupacion precaria, hay que Bberarse del miedo a equivocarse
a errar deliberadamente, a preferir la justicia y a estar disponibles para
ponderar las nuevas interaccones.
15.- No obstante, el esquema bdsico ain no es sustituido: En los
interdictos prohibitorios para retener la posesion prevalece el que
est4 actualmente asentado en el inmueble. Es el mismo interdicto «uti
possidetis» en cuya férmula romana clasica se aslenta la clausula
consabida que estableclé que sélo puede prevalecer el que no lesiona
la posicién del contrario por un acto de violencia o con un vicio de su
posesion. Aunque esta cldusula aln tiene un efecto relativo. cuando
el poseedor con avicios no deriva su posesion del adversario (ab
altero), sino de otra persona cualquiera, entonces tal defectuosa
derivacion no le impediria prevalecer en el interdicto contra su adversario.
16- En la ocupacidn precaria peruana estd latente la propla red de
espacios rebeldes con vocacin piblica, paralela a las practicas
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informales de las ocupaciones pidgin de Roma. No sdlo se trata de
precarios en la clasica acepcién o en la que da el art 911 del Codigo
Civii*®. La metodologia de ocupacion ya permite elaborar mapas de
liberacidn de espacios abandonados de la ciudad -en particular los bienes
abandonados debido a la especulacién inmobiliaria, aquellos adquiridos
por las mafias, o el patrimonio hereditario o plblico vacantes o en lela de
juicio. Roma posee muchos de estos inmuebles urbanos vacantes que
han sido . abandonados o dejados desiertos por las costumbres
del consumismo en los nuevos estilos de vida urbanos
; 0 por las crisis de las antiguas industrias.

n el Pery, ka situacidn se agrava por las derivaciones de la intensa
n del mercado inmobiliario; pero, tanto como en Roma, el auge de
ocupacion precaria columbra un cambio socio juridico mas profundo
que la simple renovacion fisica de espacios abandonados, Este fenémeno
de "neo fiberacién’ de espacios abandonados resulta siendo una clave
interesante para interpretar las nuevas realidades sociales -
supuestamente libradas al devaneo de las fuerzas del mercado.

18.. Las ocupaciones de iInmuebles vacios realizada por familias de todo
el mundo avanza con mas energia cuando los movimientos de lucha por
el derecho a la vivienda, abrieran su lucha a familias inmigrantes, del
extranjero o de las zonas mas deprimidas del proplo pais, de extrema
pobreza y de necesidad habitacional. En Roma, muchas de estas famias
inmigrantes vivian en asentamientos informales, inciuso debajo de
puentes y autopistas, otras, victimas de la recesion europea, hablan
perdidoeltrabﬂoypasabmdoumuuaciondebleneewaunade
precariedad no prevista y a un destino incierto. Va en aumento el nimero
de inmigrantes que luchan por sus derechos en primera persona.

18 - La incertidumbre legal y la endeble predictibilidad en sede judicial o
.dmmuaﬁvaomwmnathnuevaomfg\ndbnovamnoal
aforismo medieval "beati possessores” que aludia a |a ventaja de los
posesores inmediatos demandados frente a los demandantes, sobre
cuyoshombroeseatbuyehcamadelapmba.l\taldﬁculhdde
probanza se le encuentra similitud con ia denominacion de "probatio
diabolica”, que parece provenir de los “juicios del alma”, - aquellas
piezas judiciales del medioevo, representadas escénicamente en forma
plastica en las que el Diablo, que pretende reivindicar la titularidad del
Derecho Real para el Infiemo, siempre acaba perdiendo, por defecto de
prueba, ante el Angel.

20.- Esenesbmmodemolodelosoemd\osl%edeamque.dlv
Pleno Casatorio Civil ha llegado mucho mas alla de los paradigmas
sefalados por el Derecho Romano, Ha logrado remontarse al
reconocimiento de la vigencia de la dignidad como fin supremo de.la
aociodadydelEshdoymlaommmobaaquedadeIBien comun;
entendido el Blen coman como el conjunto de aquellas condiclones de |la
mwew.wnmmpem.bsfunlllasybsmomhdm

4 Cadigo Civil - Posesidn precaria ' _
Articudo 811.- uwmm“h“ummm:humomdquo
=2 jenia ha fenecco.
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pueden lograr, con mayor plenitud y facilidad, su propia perfeccidn, (cf.
Compendio de la Doctrina Social de |a Iglesia).
21 - El intercambio de criterios entre jueces altamente calificados conduce
a pergefar que, al tratar cualquier item vinculado al Derecho Real, es
imposible ignorar que el blen com(n exige faclitar a cada hombre (vardn
o mujer) todo lo necesario para que pueda acceder a una vida
verdaderamente humana. Por ello y para ello se origina y se configura la
, con su ordenamiento estructural (politico, econdmico, juridico,
/ culpdral). Por su naturaleza, el blen comin estd determinado
; e por la dignidad de todo ser humano: desde su fecundacion.

adecuarse para satisfacer tales exigencias.

’ / 22.- Al atender a las exigencias del hombre en lo concemiente a los

Derechos Reales se debe partir del enlace intrinseco que los vincula con

, A el principio antropolégico y con el del orden natural, Porque el blen com(n

, exige tener en cuenta la realidad completa de |a persona, de manera que
/ sus contenidos no pueden establecerse de manera arbitrana.
/ 23.- No podria ofrecer soluciones juridicas, valederas quien no fuese
capaz de conocer reaimente los genuinos contenidos del bien comin,
quien no tuviese un adecuado conocimiento de cudles son las exigencias
pnmbgmypaﬂeeedomconoepdbnalmpomdeﬁdema.quo
olvidase o negase alguno de los elementos que Integran el ser personal
del hombre.
24.- Ello implica la reiteracién del deber de la judicatura de promover que
todos los seres humanos puedan concretar & posibilidad de disfrutar del
bienestar necesario para su desarrollo integral. Por eso, la aplicacion de
lospoduhdosdela]usﬂchsoclalenelmodﬂotbleneeudpumde
paﬁdadehodoclordenanﬁumweo-ooclelosme.deunaymll
formas, ha tratado de asentarse a lo largo de la historia. Tales postulados
eadgm.awvu.lapfécﬁcadootfopllardoloered\o:Losbionas-sean
intelectuales o materiales— estan destinados a todos.
26.-Esasime.amalafoﬂmhcia\dolamncia.nosepuedorpenos
que volver a visitar el anfiguo principio juridico de solidandad; ie la
invocacidn al compromiso personal y eo'r‘nunluﬂo con la opcién
preferencial por [a dignidad de todos los seres humanos,
26.. Cada gmn‘ag estd lamada a alcanzar altisimas finalidades
concordantes con su dignidad; pero, no podria prescindir de loc. blenes
para responder a las necesidades. Especialmente a aquedias, sin cuya
satiefaccion su misma existencia flsica se torna inviable. Estas son las
quodavbnenmindimabbspanaﬁmnumymmmnaly
espiritualmente; para comunicarse, y para constituirse en familias y
grupos sociales -entre otras exigencias basicas,
27.- Del repaso de los hitos histdricos se tiene que concluir que la
apicaciondelpri\dpiodddesﬁmmwdelosmeselpumde
partida de todo el ordenamiento ético-social, :
28.- Es de tal trascendencia este principio que una comunidad humana se
hunde en |a depresion y la atrofia cuando se niega -a alguno, a muchos o
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a slguncs de los seres humanos que la integran- la posibilidad de
disfrutar del bienestar necesario para su desarrollo integral,

29.- El postulado del destino universal de los bienes es un derecho
natural, inherente a ka naturaleza del hombre. Su wvigor es, ademas, de la
mayor necesidad si es que una comunidad se propone la salvaguarda de
la justicia social y la solidaridad humana. No se pretenda ubicar este
postulado en los catélogos del Derecho Positvo o en los de un
determinado contexto historico, mas bien, en los anales de la lucha por la
consolidacién de la dignidad humana como supremo fin de la sociedad y
del Estado. En ellos se reflejan con nitidez las frecuencias y las
vibraciones de la sociedad. Y las del presente manifiestan un dantesco
especticulo de desigualdades materiales. La magia del admirable
crecimiento macroeconomico actual sélo hace mas clamorosa ka miseria
de importantes segmentos sociales. jOtra razdn adicional para invocar la
exigencia del destino universal de los blenes™’

Por las razones expuestas, en esta sentencia dictada por el Pleno de
magistrados de la Salas Civiles de la Corte Suprema de Justicia de la
Replblica; en atencién a los fundamentos alegados en este volo; y, de
conformidad con la norma prevista en los articulos 143 de a Ley Organica
del Poder Judicial y 400 del Codigo Procesal Civil: el Juez que suscribe se
adhiere al voto en mayoria que: a) Declara INFUNDADO en recurso de
casacién interpuesto por dofia Mirna Lzbeth Panduro Abarca y, en
gt:ntowoneia. NO CASA la sentencia de vista que corre de fojas 610 a

1.
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La Secretaria que suscribe certifica que, ademis de los considerandos
precedentes, el voto singular de la sefiora Ana Maria Aranda Rodriguez,
deoh&hCMTM.doucmamdQMumo
sigue:

. INTRODUCCION

. CONCEPTO DE POSESION

. SERVIDOR DE LA POSESION
IV. CLASIFICACION DE POSESION
V. POSESION PRECARIA

VL. TITULO

Vil. ACUMULACION

VIl. DEFENSA POSESORIA

1. INTRODUCCION

1. El presente pleno casatorio ha sido desarroliado no sdlo en atencién a
las decisiones dispares que relteradamente han Begado a ia Corte
Suprema de Justicia de la Repiblica, sino y sobre todo, dado el gran
impacio que ha producido en nuestra socledad la ocupacidn de blenes
inmuebles.

2. Se considera que es necesario que esta sede casatoria brinde las
pautas adecuadas a fin que las instancias de mérito, puedan decidir con
griterio uniforme en los casos en que se esta frente a una ocupacion
precaria, evitando la insegundad juridica de quienes ostentan algdn
derecho sobre determinados bienes. Nuestro ordenamiento procesal civil
ha disefiado una via expeditiva para conocer el proceso de desakojo por
ocupacion precaria, que es la via procedimental sumarisima, que
muestra un tramite célere, a fin de lograr la pronta restitucién de cualquier
blen.

3. Comprendiendo esta situacion, la labor de la Corle Suprema de Justicia
de la Replblica no puede ser ajena al perjuicio que se genera tanto en las
tularidades sobre los bienes como en el normal desarrolio del trafico
juridico de éstos, que se ve afectado por quienes no ostentan ni titulo ni
causa juridica alguna que los ampare en la ocupacion de los iInmuebles,
encareciendo su transferencia al trasladar los costes econdémicos que
supone esta situacion andmala, dado que si Jos derechos no son
percibidos como claramente definidos, entonces es mas costoso contratar
sobre ellos®,

4. La trascendencia de este pleno casatorio se puede apreciar en la
decision adoptada en mayoria, la cual recoge el desarrollo jurisprudencial
de varias décadas de nuestra institucion, las posiciones doctrinarias e
interpretacion normativa que los jueces han venido considerando, y
permite presentar de una manera clara las reglas que serdn de
observancia obligatoria para toda la judicatura, quienes son los

“ BULLARD GONZALEZ, Alfredo, Los sistemas de tansferencia de propiedad y Ia
propledad Inconclusa, En. Derecho y Economia. Bl andlisis econdmico de las
insttuciones legales. Lima: Palestra Editores. Primera Reimpresion. Octubre de 2008 p
183
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encargados de impartir justicla en el caso concrelo, en un tema de gran
impacto social entre nosotros como es ef desalojo por ocupacion precaria.

. CONCEPTO DE POSESION

5. La posesién, como la tenemos regulada entre nosotros, responde a la
concepcion objetiva de ella, tributaria de Ihering, que es la asumida por
los diferentes tratadistas naclonales, y que ha establecido que fa posesion
nace del comtacto del hombre con la liemra, exterioriza un estado de
hecho®, y ha sido conforme a esta concepcidn que fue desarmroliada en el
Segundo Pleno Casatorio Civil, en su considerando 25, precisandose que
(...) la posesion cumple una funcién de legitimacion, en virtud de la cual
deferminados comportamienfos sobre las cosas permilen que una
persona sea considerada como tifular de un derecho sobre ella y pueda
ejercitar en el trafico juridico las facultades denvadas de aquél, asl como
que los terceros pueden confiar en dicha apariencia (...).
6. Sobre el particular, cabe precisar que la posesién se encuentra
taxativamente regulada en el articulo 896 del Cddigo Civil, el cual
establece que es ef gjercicio de hecho de uno o més poderes inherentes a
la propiedad, y ello es mmportante para sefialar que la posesion entre
nosotros no depende de la voluntad del sujeto sino del ejercicio de hecho
del sujeto sobre el bien; por ello es que, quien aparece en la realidad
factica como el que ejerce el derecho de uso del bien es a quien se
considera el poseador del mismo; razén por la cual, en nuestro sistema no
existen nl posesiones abstractas ni posesiones fictas.
7. Es Importante tener en cuenta que la posssion lejos de ser en lodo
caso un mero estar mulndo de ventsjas o renuncias, ha de ser
considerada también, desde el de vista juridico, como instrumento
de reforma y del cambio , dado que si bien el ejercicio del derecho
de posesion compete a su fiular, éste debe realizarse en armonia al
sustrato econdmico y social en el cual se desenvuelve el sujeto de
derecho.

. SERVIDOR DE LA POSESION

8. Sin perjuicio de lo antes sefialado, queda absolutamente claro que el
servidor de la posesién no es un poseedor, conforme o establece el
articulo 897 del Codigo Civil, cuando sefiala que, no es poseedor quien,
encontrandose en relacién de dependencia respecto a ofro, conserva la
posesién en nombre de éste y en cumplimiento de drdenes e
instrucciones suyas; y ello es asi en razén que el servidor de la posesion
ejerce la misma en nombre de ofro, que la tene. Su esfalulo es

“ CASTANEDA. Jorge Eugenio. Instituciones del Darecho Civil Los Derechos Reales.
Lima: Comisin Administradara del Fondo Editorial de San Marcos. Tomo L 1865, p 8.

“ HERNANDEZ GIL, Antonio. La funcidn social de &a posesidn. Madrid: Alanza Editorial
1663, p 67.
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puramenie negativo; nos dice sdlo quien no es poseedor. Mientras las
cosas estén en manos del servidor de la posesion se han de considerar a
fodos los efectos juridicos como si estuvieran en las manos del

9. Fue sngunandolalnea legisiativa antes sefialada que, en el Segundo
Pleno Casatorlo, en su considerando 35, se precisd que (...) ef servidor
de la posesion no participa en la posesion ni ésta se desplaza hacia él. El
poder efectivo que ejerce sobre [a cosa ni es posesorio en cuanto ejercido
por él ni incorpora una representacion del que ostenta la posesion, toda
vez que ésta queda por entero en ef ofro, en el Unico poseedor, en el que
imparte las instrucciones. Ello implica que en este caso, a pesar del
ejercicio de hecho del uso del bien, éste no lo realiza para si mismo, sino
para otro, quien es el titular del ejercicio del derecho de posesion, de
quien depende, y de quien recibe ordenes e instrucciones pero no como
un representante sino como un dependiente.

IV. CLASIFICACIONES DE POSESION
41. POSEEDOR MEDIATO E INMEDIATO

10. Nuestro cuerpo normative civil en el articulo 805 establece que Es
A poseedor inmediato el poseedor temporal en virlud de un litulo,
ol Corresponde la posesién mediata a quien confind el titulo. En efecto, e/
posseedor mediato posee por medio del poseedor inmedialo, que es la
pmnquwmwﬂgadammmmmaaqwmhahm
una posesion directa con la cosa®.
11. Este desarrolio normativo, fuaraselhdotambﬁénenelSewndoPhno
Casatorio Civil en su considerando 33, estableciendo (...) conforme a lo
expresado por Hermndndez Gil, la posesion inmediata es la que se ostenta
o tiene a través de ofra posesion comespondiente a persona distinta con
la que el poseedor medialo mantiene una relacibn de donde surge la
duahdad{oWﬂldad)posom por jo que el poseedor mediato
“ostenta” o tiene” y no "gjerce”, porque en la posesion mediata predomina
hmahModmmmmmhdalwm

hasfa, mcmtosmwommmmemwuw
mmmwnommda'smmmm(deehlmm
inmediato), su posicién juridica dentro de la mediacién posesona, viene
determinada por ofro u ofros poseedores (mediatos).

12. Asimismo, el citado pleno Casatorio precisd en el considerando 34
que (.. ) lo que especificamente se configura como posesion inmediata no
puede darse por si sola, fuera de Is mediacion; cuando falla ésta, la
inmediatividad no es un grado de la posesién, sino simpiemente la Gnica

“ DIEZ-PICAZO, Luis y Antonio GULLON Sisterna de Derecho Civil. Madrid: Tecnos.
Sexta Edicion. Vol Ill. 1987, p 109
“ DIEZ-PICAZO, Luis y Antonio GULLON. Op., cit., 107.
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manera de poseer. Si para que haya un poseedor inmediato se requiere
de un mediato, también el poseedor mediato requiere del inmediato, no
slendo concebible una posesidn como mediata sin ofra Inmediata,

13. Sobre el particular, cabe precisar que es a partir de esta norma que se
puede apreciar que el legisiador utiliza el término “titulo®, que ha sido
interpretado de diversas maneras y que se desarrollard mas adelante.

4.2. POSESION LEGITIMA E ILEGITIMA

14, Si bien, nuestro Codigo Civll no ha estatuido una segunda
clasificacién de la posesidn, ésta se puede interpretar a partir de lo
establecido en el arficulo 906 de nuestra noma sustancial, la cual
establece que La possesion llegitima es de buena fe cuando ol poseedor
cree en su legitkmidad, por ignorancia o ermror de hecho o de derecho
sobre el vicio que invaiida su titulo. De esta manera, la posesion legitima
es la que se conforma con el derecho mientras que la ilegltima es la
contraria &l derecho®. Siendo ello ssi, en esta norma, ademés de
referirse nuevamente a la expresién “Titulo', se establece la existencia de
la posesion llegitima de buena fe, y en la norma siguiente, articulo 907,
consigna hasta cuéndo puede sefalarse que existe esta buena fe; es por
ello que, también podemos Interpretar a contrario, que existe una
posesidn llegitima de mala fe, cuando no cumple con los requisitos antes
precisados, y que adicionalmente, como contrapartida del concepto de
posesion degltima, también puede interpretarse a contrario, la existencia
de una posesion legitima, que vendria ser la ejercida conforme al derecho
vigente.

V. POSESION PRECARIA
5.1. ANTECEDENTES LEGISLATIVOS

15. A parte de una clasificacion taxativa de posesion, mediata e
inmediata, y otra que puede ser establecida via interpretacion normativa,
conforme lo hemos sefialado precedentemente, legitima e ilegitima;
nuestro Cadigo Civil ha establecido en el articulo 911 del Cédigo Civil,
otro supuesto de posesion, que no tiene antecedentes legisiativos en
nuestros dos cuerpos normativos civiles anteriores, Codigo Civil de 1852 y
Cédigo Civil de 1936.

16. El articulo 911 del Cédigo Civil de 1984 establece que La posesion
precarnia es la que se gjerce sin titulo alguno o cuando el que se tenla ha
fenecido. Siendo, Lucrecia Maish Von Humboldt quien la considerd en el
articulo 80 de su proyecto y asi ha sido recogida por el articulo 917,

“ AVENDARO VALDEZ, Jorge. La posesitn legitima o precania. En: Themis Revista de
Derecho, editads por los aumnoes de la Facultad de Dereche de la Pontificia Universidad
Cattlica del Pert. N* 4, Segunda Epoca. 1886, p 58

“ ARIAS-SCREIBER PEZET, Max Exégesis del Codigo Cwil Peruano de 1984, Lima:
Normas Legaies Segunda Edcidn. Toma Ill Derechos Reales. Diciembre 2011, p 123.
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17. La posesion precaria es la que ha suscitado una serie de
disquisiciones, debates y posiciones contrapuestas, pues su definicion no
es pacifica; sin embargo, lo que sl debe quedar claramente establecido,
es que la posesion precaria se encuadra en lo que el Cédigo Civil de 1984
establece como posesién legitima, porque es la que se ejerce sin titulo o
porque su titulo ha fenecido.

18. Si_endo ello asl, la posesion precaria, es un supuesto especlfico de
posesion degitima, que ha logrado su consagracién legisiativa en el
articulo 811 del Codigo Civil, luego de un largo desarrolio jurisprudencial,
como lo veremos en el punto siguiente.

51. EL CONCEPTO DE PRECARIO EN EL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES DE 1912

19. Si bien la posesidn precaria, como ko hemos sefialado
precedentemente, no tiene antecedentes en los cuerpos normativos
civiles; si lo tiene en I8 norma procesal anterior, concretamente en el
Cédigo de Procedimientos Civiles de 1812, que en su articulo 970, sefiala
que Hay accién de desahucio para recuperar blenes sujefos en los casos
de los artfculos 1002, 1006 y 1174 del Codigo Civil, sin necesidad de
~  juicio anterior en que se declare el comiso o la conclusion o pérdida de la
- enfteusis o de las servidumbres mencionadas. Hay también accién de
desahucio para recuperar bienes inmuebles que uss otra persona de
modo precario y sin pagar pension.
20. Es a partir de la interpretacion de la norma antes resefiada, por parte
de la Jjudicatwra nacional, que empleza a desamollarse
jurisprudenciaimente el concepto de precario, y que por clerto, produjo
una dispar jurisprudencia, al punto que, como o hemos precisado, la Dra.
Lucrecia Maish Von Humboldt, considerd necesario plasmaria
legisiativamente para asi encontrar la unificacién de la interpretacién de
este concepto, que desde sus iniclos, en sede nacional, ha sido fruto del
desarrolio jurisprudencial de mas de B0 arfios, y que este pleno casatorio
acertadamente ha desarrollado para unificar crterios.

5.2. JURISPRUDENCIA DEL USO PRECARIO ANTES DEL CODIGO
CIVIL DE 1584

21. Es en base al articulo 870 del Codigo de Procedimientos Civiles de
1912, que se comenzd a elaborar la jurisprudencia del uso precario, pero
debe tenerse en cuenta que en aguel momento, se encontraba adn
vigente el Codigo Civil de 1852, que en su articulo 452 establecia que
Posesion es la tenencia o goce de wna cosa o de un derecho, con el
énimo de conservario para si. En esta norma podemos apreciar de
manera contundente fa influencia de Friedrich Karl von Savigny, para
quien resultaba fundamental el dnimo de poseer, por lo que nuestro
primer cuerpo normativo civil se alineaba en torno a la posicion subjetiva

de la posesion,
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22. El Codigo de Procedimientos Civiles de 1912, mientras estuvo vigente
el Codigo Civil de 1852, desarrolib la siguiente jurisprudencia:

El ocupante sin titulo puede ser desahuciado por el que
posee el blen como propietario.- A.J. 1919. Pag. 68,
Quien no prueba que ocupa el inmueble como
arrendatario se encuentra en la condicidn de ocupante
precario.- Procede el desahucio.~- A.J. 1934, . 178~ R.
de T. 1934, pdg. 368.- Rev J. P. 1968, pag. 764™.

El que ocupa el bien por concesidn graciosa del
propietario, es ccupante precanio. Procede el desahucio.
AJ. 1915, pag. 208°".

En esta Oltima jurisprudencia puede notarse como es que, como lo sefiala
Savigny, es la voluntad de qulen concede la posesidn, el signo distintivo
de ésta,
23. Nuestra evolucidn normativa en el Codigo Civil de 1936, consagra
legisiativamente el articulo 824, el cual establece que es poseedor &l que
ejorce de hecho los poderes inherentes a la propiedad o uno o més de
ellos. Es a partir de esta norma que nuestro sistema se adscribe a la
corriente objetiva de la posesidn, cuyo referente fue Caspar Rudolf von
thering, al considerar que es el ejerciclo de hecho y no el &nimo de
poseer, el signo distintivo de la posesidn.,
24. El Cédigo de Procedimientos Civiles de 1912, mientras estuvo vigente
el Codigo Civil de 1836, desarolld fa sigulente jurisprudencia:
Procede el desahucio por ocupacion precaria contra el que
ocupa un inmueble sin [wo alguno y, ademas,
anteriormente fue vencido en un juicio de revindicacién del
mismo bien.- Rev Jurfd. 1961, N* 1, pég 31%.,
Si el dermandado no prueba que page merced conductiva, se
encuentra en la condicién de ocupante precano, contra quien
procede el desahucio.- "El Peruano”, 5 Nov. de 1952.- A.J.
1966, pag. 118",
Es ocupante precario el que ocupa una casa-habitacion, que
estuvo alquilada a otra persona, sin mediar conlrafo de
arrendamiento, ni pagar merced conductiva.- A.J. 1947, pag.
243.- Rev, del F. 1959, N* 3, pég. 718%.
Es precanio el que ocupa un inmueble sin titulo ninguno y sin
pagar merced conductiva, aunque invoque a su favor la
donacién del mismo, si ésta no consta de escritura pablica.-
Rev. J. P. 1962, pég. 331; 1967, pag. 941%.

“ GUZMAN FERRER, Fernando. Cédigo de Procedimientos Civies. Lima: Cultural
Cuzco 5.4, Editores. Cuarta Edicidn. 1982. p 1002

" mid.
* GUZMAN FERRER, Femando Op, ok, p 1001,
:ouzww FERRER, Femando. Op., ¢, p 1002.
Ioid.
* GUZMAN FERRER. Femando. Op ., ¢t pp 1002 & 1003
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25. En la jurisprudencia resefiada, se hace evidente que ya no es la sola
voluntad ka que distingue el ejercicio de la posesidn, sino que es el
ejercicio de hecho, y un elemento adicional, que resulta importante en [a
concepcion de precario gque hoy tenemos regulada, el “Titulo®, concepto
que desarrollaremos a continuacion,

vi. TiTULO

28. El tema en debate en la posesion precaria, el sustento del mismo, se
centra particularmente para nosotros, en lo que entendemos por “Titulo™, y
para ello nos vamos a referir a una serie de definiciones, empezando por
la que establece el lenguaje espanol en el Diccionario de la Lengua
Espanola®, el cual utilizamos una gran mayoria de peruancs, y en donde
ol titulo puede entenderse tanto como la causa, razén o motivo de algo,
asi como el documento juridico que otorga un derecho.
27. En el lenguaje juridico, Titulo™™ puede entenderse como causa,
razén o motivo juridico, ¥ lo aprecamos cuando nuestro ordenamiento
entiende que el titulo es el fundamento juridico por el que se alega algo,
' argo, la justificacién juridica del mismo invocada por el sujeto de derecho,
no sblo es el documento, que es ofra de las acepciones de tituio; lo cual

* Titwlo: (De) lat tlulus). m, Falabra o frase con que $6 da @ conocar ol nombve ©
mamw:oammammommmm.mz
Rencrmbre o distintive con gue 58 cancoe a aiguien por Sus cualdades o sus acaiones. &
3. Causs, mzon, malivo o pretexto. & 4. Documento jwidico en & que se cforga un
derocho © se estabiece wna codgecian (..). Diccicnario de & Real Academsa de la
mmw.EWWCWWWSAWMWoM
Lorm1ozoo1.p1m

Titwo: Ovigen Cousa Razon, Malivo, Pretexio & [nstrumento o diVoma que acrodifa
ummawymﬂmowpmwmmwu
Mymmmmwnwmﬂmopmmmwu

wna obligacian de cavdcter marcentd. &/ Para Capidant, @s cavsa o fundamen(o furkico de
un derecho, por ejemplo: acto & Muls oNDSe 0 @ Hiuo graluilo, justo tiuio, tiulo de
m:o‘ammm.mummmwmmm@
Mmdmammmmommmmmm
efocios juridicos (.. ). FLORES POLO, Pedro. Dicclonario de Términos Juridicos. Lima;
Marsol Editores S.A. Volumen 4. 1987, pp 344 a 345 {

* ritulo: Palabra ¢ frase que da o conocer aipo. Renombre adquido por acciones

mmnm./wmmwmmmowm
{..). CABANELLAS DE TORRES, Guilermo. Nuavo Diccicnario Enciclopédico de
Derecho Usual Buancs Ares: Helasta Vigésmo Novena Edicion. Tomeo VIIL 2006, p
112

Pégna 48 ge M

174

Publicacién autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




T3, UNIVERSIDAD
REPOQSITORIO DE ChiaB CATOLICA

TESIS UCSM —@  DE SANTA MARIA

Corte Suprema de Justicia de la Repablica
Pleno Casatorio Civil

debemos tener como premisa, para una adecuada interpretacién del
m911dd06dboCMlyquedeberéwandaadoporloa
magistrados cuando les corresponda impartir justicia en el caso a
mower.ap(opommlasprewonadoduabjoporowpwm
precaria, teniendo como base a las categorias generales que
presentamos a continuacion.

6.1. HECHO JURIDICO

28. Todo hecho no es relevante para el derecho, para ello se requiere que
éste haya sido apreciado por nuestro ordenamiento juridico, y en razén de
ello la jundicidad de un hecho se plantes, (...) generalmente en relacién
estrecha con la existencia de una norma™.

29, De esta manera o/ modeio del hecho juridico en sentido estricto se da,
con seguridad, en fodos los casos en los cuales se toman en
consideracion solamerde evenfos naturales o, bien se toman,
indiferenternente, eventos naturales y comportamientos humanos™.
Siendo ello asi, debemos tener en cuenta que un hecho juridico es un
acaecimiento, la produccién de un evento, algo que sucede pero que tiene

\//oonaeunnchs]um.

6.2. ACTO JURIDICO EN SENTIDO ESTRICTO

30. Corresponde precisar que en el acto juridico en sentido esfricto serla
necesano, como lambién suficlenle, que se quiera ejecutar el
comportamiento como tal. Serla relevante la mera voluntariedad del aclo y
no el fin juridico (el propésito”) para el cual se le ejecuta®’. El acto juridico
en sentido estricto tiene como base a la voluntad de realizar el mismo,
pero es independiente del efecto juridico que se busca,

31. No todos los actos juridicos son negocios juridicos, desde que
aquellos producen sus efeclos con independencia de lo que las partes
buscan.

6.3. NEGOCIO JURIDICO

32. Los negocios juridicos estdn caracterizados por el propésito (en el
sentido de que para el derecho es relevants, & méas del evento y la
voluntariedad del comportamiento, el fin préctico que el sufeto pretende)™.
33. Un negocio juridico constituye la autorregulacion de intereses de las
partes, que se produce no solo por la mera voluntariedad del
comportamiento de éstos para celebrarios, sino que ademas de

" BGLIAZZI GERI, Una, Umberto BRECIA y owos. Derecho Chil. Universidad
Externado de Colombla Tomo |, Volumen 2 Hechos y Actos Juridices. Traduccin
Femando Hinestrosa. p 583,

* BIGLIAZZI GERI, Lina, Umberto BRECIA y otras. Op., cit., p 575.

™ B3GLIAZZI GERY, Lina, Umbarto BRECIA y otros. Op., cit, p 576

= BIGLIAZZI GERY, Lina, Umberto BRECIA y otros. Op, ot p 572 a 573
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plasmarse en cuanto tal, buscan un propésito, que es el efecto recogido
por el ordenamiento juridico.

34. De esta manera, los actos juridicos en sentido estricto tienen lugar
cuando no hay negocio. Se trata de aclos voluntanos —no hechos- (que
producen efectos juridicos) y hay negocio cuando el aufor o aufores
declaran su voluntad, a efecfos de autoregular sus propios intereses, con
la consecuencia de crear (modificar o extinguir) o regular relaclones

35, En atencién a lo expuesto, consideramos que los jueces de mérito
deben propender a realizar un meditado andlisis de las categorias
jurldicas previamente resefiadas, para establecer si la posesion que
ejerce la parte demandada en un proceso de desalojo por ocupacion
precaria, se sustenta en un titulo posesorio o si éste ha fenecido, Ello no
implica un pronunciamiento sobre la prevalencia o ineficacia del mismo,
salvo que se trate de nulidades manifiestas o que dentro del mismo
proceso pueda determinarse la falta de idoneidad del thtulo, sin
desnaturalizar la via procedimental sumarisima.

: VIl ACUMULACION
Nt
38. Las normas de acumulacidn de pretensiones, la verdadera
acumulacion, asl como de reunion de sujetos procesales, desarrollada a
través del instituto del litisconsorcio, se encuentran previstas a partir de
los articulos 83 y siguientes del Codigo Procesal Civil,
37. La acumulacion de pretensiones, es en suma la reunién de
pretensiones sobre la base de la conexidad de éstas, conforme o
establece e articulo 84 del Cédigo Procesal Civil, pues se requiere de un
factor de relacion entre las distintas pretensiones para que éstas puedan
ser reunidas o acumuladas™,
38. De esta manera, la conexidad se aprecia en la misma estructura de la
.tamoensuobjem,elp«idowaeodoopiadm.mou
cauudopodlrdeésh.qmeshéwnﬁhidapmmmamqm
cada sujeto procesal sustenta en base a su pedido.
39, En el caso del proceso de desalojo por ocupacion precaria, tensendo
mmmudoﬁobddpmmoummdmm«mpodoﬂa
pamedemandoda.laemmmﬂwﬁquolnposeebnow
ausencia, o si teniendo titulo éste ha fenecido; corresponde a la judicatura
mmmrmmmdopedmdeecmmhmnquepmndaoerdodum
mmwmdddemwm,munwmmmmmoson
unpmoowwyaﬁmﬁhcionsemrmenhviasumr&hna.qué
destinado a atender asuntos que no requieren de mayor complejidad, por
MMmpMmaWMW.QIMpah
cualostoiulmnoptomaldebeaerncmudoalmmemmdulfenel

© ESPINOZA ESPINOZA, Juan, Acto Juridico Negoosl, Lima: Gaceta Jurfdica. Abnl de

2008. p 41. ' ‘
™ MATHEUS LOPEZ, Carios. Parte, Tercero, Acumulacion @ Intervencidn Procesal.

Lima Palestra. 2001, p 67.
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objeto del proceso de desalojo por ocupacion precaria, confroversias
ajenas a lo que hemos resenado precedentemente.

Vill DEFENSA POSESORIA

40. El derecho a la posesion, también puede ser objeto de tutela a través
de las llamadas defensas posesorias, nos referimos a los Interdictos de
noobrmaslcmabammmderelener.vcmidoelplmdo
prescripcion de un afio, luego de producido el hecho que fundamenta la
demanda, previsto en el articulo 601 del Céodigo Procesal Civil, sin
haberse ejercitado la accidén interdictal, el poseedor tiene expedito su
derecho para promover las acciones posesorias,
41. Estimamos, que luego de vencido el plazo antes sefialado, quien ha
sndodespojado.poaéhldaro(romooeso.hdwendooldmbjopa
ocupacion precana, teniendo en cuenta que ahora deberd acreditar como
parte demandante, su derecho a poseer en tanto que debera establecerse
en el proceso si el demandado tiene titulo © no, o si su titulo ha fenecido,
para justificar la posesién que ostenta.
.7 42. Se considera pertinente mencionar, que quién promueve un proceso
“~..~~  de desalojo por ocupacién precaria debe estar premunido de alguna de
las calidades previstas en el articulo 586 del Cédigo Procesal Civil, es
decir demostrar que tiene derecho a la restitucion del bien, y como se ha
referido con anterioridad, alegar que la parte demandada carece de titulo
justificativo de la posesién que exhibe.
43. Negar lo anterior, es decir, sostener que no es viable promover un
proceso de desalojo en estos casos, daria lugar a limitar de manera
Inconstitucional el derecho de accidn de los justiciables, en su contenido
de acceso a la tutela jurisdiccional efectiva, vulnerdndose el numeral 3 del
articulo 139 de la Constitucién, desnaturalizando la esencia de un Estado
Constitucional de Derecho como es el caso del Pert; asimismo, se estaria
inaplicando el articulo | del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil, el
cual establece de manera taxativa que Toda persona liene derecho a la
tutela jurisdiccional efectiva para el ejercicio o defensa de sus derechos o
infereses, con sujeckn & un debido proceso, norma que constituye el
desarrolio legal de la prevision constitucional antes precisada,
45. En esa misma linea de pensamiento, reilerada jurisprudencia emitida
por el Tribunal Constitucional, sostiene que uno de los contenidos del
derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, es el derecho de acceso a los
organcs jurisdiccionales, conforme lo ha establecido en el fundamento
juridico 08 de la STC 763-2005-AA/TC, el cual precisa que cuando ef
ordenamiento reconoce el derecho de todo justiciable de poder acceder a
la jurisdiccién, como manifestacién de la tulela judicial efectiva, no quiere
elo decir que la judicatura prima facie, se sienta en la obligacién de
estimar favorablemente foda pretensién formwlada, sino gue simplemente,
se sierla la obligacién de acogeria y brindarle una sensata como
razonada ponderacion en tomo a su procedencia o legitimidad. No es,
pues, que &l resullado favorable esté asegurado con solo tentarse un
petitorio a través de la demanda, sino tan sofo la posibilidad do que el
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drgano encargado de ls administracikn de Justicia pueda hacer del mismo
unelamonlodeanibsvsounnurasahexpocbwndeunpmcodmm

2N e la Sala Civil Permanente
2Dk SV de la Corte de Justica de |8 Rep(bica

La Secretaria que suscribe certifica que el voto en minoria de los
sefiores jueces supremos Ponce de Mier; Valcércel Saldafia; Miranda
Molina y Chaves Zapater es como sigue:

Quienes suscriben este voto en minoria expresamente hacen constar que

concuerdan con la parte resolutiva de la sentencia del presente Pleno

Casatorio de la Corte Suprema de Justicia de la Republica en cuanto

! declara infundadado el recurso de casacidn interpuesto por dofia Mima
Lisbeth Panduro Abarca consecuentemente no casa la resolucién de vista
obrante de fojas 610 al 611 de fecha 08 de abril de 2011 expedida por la
Sala Especializada en lo Civil y Afines de ta Corte Superior de Justicia de
Ucayal y lo determinado en el literal a) del Fallo; en tanto que no
concordamos con los puntos gque establecen doctrina jurisprudencial

@ vinculante ni con las consideraciones pertinentes que ka sustentan,
conforme a los siguientes fundamentos:

I. CUESTIONES PRELIMINARES.

A. El procedimiento predeterminado por ley.-

Nuestra Constitucidn reconoce este derecho fundamental en el articulo

139 inciso 3 en cuanto dispone: "Ninguna persona puede ser desviada de
v la jurisdiccidon predeterminada por ley, ni sometida a procedimientos

distintos de los previamente establecidos.”

A su tumo, nuestro Codigo Procesal establece normas que determinan

expresamente la via procedimental para los asuntos o [itigios,
] dependiendo de la naturaleza de la pretension o su cuantia, pero al

mismo tiempo contiene normas flexibles que permiten al Juez adecuar la

via procedimental, siempre que considere atendible su empleo,

El proceso judicial, en principio, es unitario; constituye un conjunto de

actos que se realizan durante la ejecucidn de la funcion jurisdiccional del

Estado; no obstante, atendiendo a la finalidad de la pretensidon que
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constituye su objeto o a la complejidad o urgencia de tutela del derecho
material, los procesos contenciosos se clasifican en: a) Proceso de
declaracién o de conocimiento; b) Proceso de ejecucidn y c) Proceso
cautelar.
Para Lino Enrique Palacio®, el proceso de declaracion, llamado también
de conocimiento o de cognicién, persigue que el érgano jurisdiccional
deciare la existencia o inexistencia de un derecho (o derechos) sustantivo
(una refacion juridica sustancial o una relacion juridica) invocada en la
demanda por el actor, persigue, por tanto, eliminar la incertidumbre que
obstaculiza o traba el ejercicio regular de aquel derecho sustantivo, o la
efectividad o consecuencia de aquellas relaciones o situaciones juridicas,
brindando la seguridad juridica que no existe o existe precariamente en
las relaciones humanas, con relevancia para el derecho.
Como sostiene Monroy Galvez™, la intervencidn de un Juez en un
proceso de conocimiento es mas o menos ampla, dependiendo de la
leza del conflicto de intereses y de la opcion del legislador de
mas o menos posibilidades de actuacion al Juez y a las partes,
-Slendo que esta variacion determina precisamente la existencia de
-,fMInMclamdapmceoosdeomodmbm:absmésampioaaelee
' denomina de conocimiento propiamente dichos, a aquellos en los que los
piazos se han reducido se les conoce como abreviados, y a los procesos
en los que el debate se reduce a I3 prueba de uno o dos hechos
especlficos reciben el nombre de sumarfsimos.
En el proceso de ejecucidn no se discute ka existencia o inexistencia de
un derecho; por el contrario, existe un derecho cierto o presumiblements
- Ccierto contenkdo en los llamados titulos de ejecucién, sean estos de
naturaleza judicial (sentencia o laudo arbitral firme) o extrajudicial (como
ta letra de cambio o el pagaré), a los cuales la ley concede la ejecucion
forzada, sin que sea necesaria |a previa deciaracion positiva de cerneza,
Finaimente, el proceso cautelar tiene por finalidad obtener de la
prestacion jurisdiccional que se adopten medidas para conservar o
preservar la situacion de hecho o de derecho mientras el organo
Jjurisdiccional dicte sentencia final, previniendo asl los posibles dafos que
se pudieran causar debldo a la demora en la composicion del litigio,
Agrega en este punto Lino Enrique Palacio, citando a Liebman, que: “La
funcidn que el juez cumple en esta clase de procesos no es ajena, desde
luego, a todo conocimiento. No se trata, sin embargo, de un conocimiento
sobre el fondo de las cuestiones planteadas, sino de un conocimiento
periférico o superficial tendiente a formular un pronunciamiento de simple
probabilidad acerca de la existencia del derecho que se discute en el
proceso principal, "

B. El proceso de conocimiento o de cognicidn.-

“ Cfr: PALACIO, Uno Enrique. Dorecho Procesal Civl, Tomo (. Segunda edicidn,

Abeledo-Perrof, Buancs Alres, 1860, pp. 304 y ss.
% Cir - MONROY GALVEZ, Juan. Teorla Genersl dal Proceso. Primera edicidn, Palestra

scnoru SAC. Lima 2007 p. 273
PALACIO, Lino Enngue. Cb.Cit; p. 308.
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Nuestro Cédigo Procesal Civil vigente adopté la precitada clasificacion de
bspmoaosconlonciooosenmimiomo.dedewdonyca\mdu.
Particularmente, respecto del proceso de conocimiento previé una sub
clasificacion, atendiendo a la necesidad, complejidad y urgencia de las
mbﬂassomﬂdmab)wisdicdbn.dehlmammndﬂchopmeso
comprende: b.1) el proceso de conocimiento propiamente dicho; b.2) el
proceso abreviado; y, b.3) el proceso sumarisimo.

b.1. El proceso de conocimiento proplamente dicho: Se distingue por
ser el mas completo, asi como por la amplitud de los plazos previstos para
cadaunadebsmdaupmu.mmmpliomm
para la acreditacion de los hechos alegados por las partes, en atencion a
la naturaleza compleja de las pretensiones que se discuten o a su alta
estimacidn patrimonial.

Segin el articulo 475 del Cédigo Procesal Civil, modificado por Ley
29057, acceden al proceso de conocimiento los asuntos contenciosos
.. que: 1) No tengan una via procedimental, no estén atribuidos por ley a
~_ofros drganos jurisdiccionales y, ademds, cuando por su naturaleza o
< complejidad de la pretension, el Juez considere atendible su tramitacion:
i 2) la estimacién patrimonial del petitorio sea mayor de mil Unidades de
/ Referencia Procesal; 3) son Inapreciables en dinero o hay duda sobre su
//,; maonto, y siempre que el Juez considere atendible su procedencia; 4) el
demandante considere que la cuestién debatida sélo fuese de derecho; y,

5) los demds que la ley sefiale.

b.2. El proceso abreviado: Se caracteriza, precisamente, por la
abreviacidn o reduccion de los plazos, asl como de las actuaciones
procesales, en razén a la menor complejidad de las causas tramitadas en
esta via o su reducido valor econtmico.

Acceden al proceso abreviado, segin lo dispuesto en el articulo 486 del
mismo cuerpo normativo, tamblén modificado por Ley 29057, los
siguientes asuntos contencicsos: 1) Retracto; 2) titulo supletorio,
prescripcion  adquistiva y rectificacion de édreas o linderos; 3)
‘responsabilidad civil de los Jueces, 4) expropiacion, 5) terceria, 6)
impugnacién de acto o resolucion administrativa; 7) la pretensidn cuyo
petitorio tenga una estimacion patrimonial mayor de clen y hasta mil
Unidades de Referencla Procesal;, 8) los que no fienen una via
procedmental propia, son inapreciables en dinero o hay duda sobre su
monto o, por la naturaleza de la pretension, el Juez considere atendible su
empleo; y, 9) los demas que |a ley sefiale,

b.3. El proceso sumarisimo: Es el proceso de cognicidn reducido a su
minima expresion, tanto en ko que se reflere en actuaciones procesales
como a plazos, de forma tal que, inmediatamente después de concluir la
etapa postulatoria, el juez se encuentra habiltado a sanear el proceso,
fijar puntos controvertidos, admitir y actuar pruebas y emitir sentencla en
un solo acto. Su existencia y regulacidn obedece a la necesidad de tutela
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urgente y a la escasa complejdad de las materias sometidas a
jurisdiccion, por tanto, estd prohibido en esta via: reconvenir, Informar
sobra hechos y ofrecer medios probatorios en segunda instancia, entre

Enabnua\abmmudomelamubmwmdocoulgoﬁml
igualmente modificado por Ley 29057, se tramitan en la via del proceso
sumarisimo los sigulentes asuntos contenciosos: 1) Alimentos, 2)
separacion convenclonal y divorcio ulterior; 3) interdiccion; 4) desalojo; 5)
interdictos; 6) los que no tienen una via procedimental propia, son
Inapreciables en dinero o hay duda sobre su monto o, porque debido a la
urgencia de tutela jurisdiccional, el Juez considere atendible su empleo; 7)
aquellos cuya estimacion patrimonial no sea mayor de cien Unidades de
Referencia Procesal; y, 8) los demds que la ley sefale.

C. El desalojo como proceso sumarisimo.-

Entre otras pretensiones, el Codigo de Procedimientos Civiles reguiaba el

llamado juicio de desahucio dentro del juicio de menor cuantia. Se
como caracleristicas de esta via la reduccién del término
y la abreviacién de los trdmites para actuar las pruebas; la

wmm-on formulacién de excepciones y reconvencidon debian

' proponerse sblo en el acto de comparendo, expidiéndose sentencia por el

;7 Juez dentro de los diez dias posteriores a su celebracion,

7 Entendemos que el hecho de que el legislador hubiera regulado del juicio
de desahucio dentro del proceso de menor cuantia encontraba su razén
de ser en la finalidad concreta que perseguia; recuperar el uso del bien
por quien lo entregd, ya sea en virtud de un contrato de locacion
conduccion, o en virtud a un usufructo, o por simple acto de liberalidad
transitoria o de amistad, revocable a voluntad de quien lo entregé. La falta
de entrega o devolucion del bien por la persona obligada o requerida a
hacerlo habmm recurrir a esta via procesal para concretar su
recuperacion *®
Las circunstancias que justificaron la regulacion del juicio de desahucio
dentro del llamado Juicio de menor cuantia no han variado
sustanciaimente; por el contrario, se reafirmaron con la promulgacion del
actual Codigo Procesal Civil, que considera al proceso de desalojo dentro
del proceso sumarisimo, caraclerizado por incorporar en un solo acto
(audiencia Unica) las principales actuaciones procesales, como son |a
concillacion, ka resolucidn de excepciones, & saneamiento, la fijacion de
puntos controvertidos, !a resolucién de cuestiones probatorias, la
actuacidn de pruebas y la emisidn de la sentancia final.

Como en el caso regulado en el Cédigo de Procedimientos Civiles, el
legislador entendié que la Gnica controversia planieada entre las partes -y
no ofra— era la restitucion del bien por quien lo habla entregado,

Noétese que la varacidn del texto del segundo parrafo del articulo 970 del
Cédigo de Procedimientos derogado, con el texto de los articulos 585 y
586 del Codigo Procesal vigente se circunscribe a la sustitucion de los

* Cir.: PINO CARPIO, Remigio. Nocionas do Devectio Procesal y Comento dal Codigo
de Procedimientos Cinlas, Tomo IV. Tipografia Peruana S A, mespa
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términos “recuperar” por ‘restitulr”, que en puridad tienen significados
sindnimos, como explicwemos mas adelante, asi como también
expondremos los fundamentos por los cuales en este proceso no puede
;o_wlvomotramsﬁéndlsﬂnhalaﬂnpbmaabn‘ 0 restitucion del
ien.

Sin embargo, para un mejor entendimiento del tema, creemos necesario
desarroliar los aspectos referidos a la precariedad a través de su devenir
histérico, legislativo y jurisprudencial, para asl poder tener una vision
completa de lo que entendemos y debe entenderse acerca del desalojo
por la causal de ocupacion precaria.

Il. EL PRECARIO.

A. En ol derecho romano.-
_En su primera fase evolutiva, la figura del precario se desenvuelve en el
“ seno de la "clientela”™ y la organizacién social de la "gens”. Asi, se
« presentaba como la concesion que el patrono hacia de determinadas
~_ <~ extenslones de terreno que estaban bajo su posesion directa, sin que se
requiera del cliente canon o tributo como pago o contraprestacion por lo
que recibla del patrono, aunque el transferente reservaba su potestad
revocatoria, la cual podia darse en cualquier momento, Precisamente |a
palabra precariwn proviene de preces que significa “ruego”, pues el
patrono daba la concesion o pemiso para ocupar las tierras a ruego del
cliente. Como refiere Anibal Tomres Vasquez respecio del precario,
citando a Albaladejo, “especificamente se designa con este nombre a la
posesion concedida a otro por algulen con reserva del derecho de

revocarla a su voluntad. "™
Entonces tenemos que, para el derecho romano, la precariedad se
distingue por tres caracteristicas’’: 1) la concesién o permiso que daba el
patrono para la ocupacion de sus tierras; 2) la liberalidad que implicaba el
acto, al no exigirse contraprestacion alguna, lo que no quiere decir que el
precario no debiera fidelidad al patrono o realizara clertos servicios a su
favor; y 3) su revocabilidad, por la que se deja sin efecto la declaracion de

.. voluntad que permitia al precario el ejercicio de la posesion.

' En su segunda fase, hace presencia la jurisdiccion del pretor y, con ella,
el surgimiento de especiales defensas para garantizar la institucion del
precario, que habla alcanzado gran importancia debido al desarrolio del
comercio y las ciudades. Estas defensas se desenvolvian en dos vias: a)
La defensa a favor del concedente o precano dans; y, b) la otorgada a
favor del precarista.

Son dos las defensas que se le reconocen a favor del concedente: i) el
interdicto de precario y i) la defensa indirecta. El interdicto de precario se

"™ Extranjeros volunlariamente sometidos al ejércto beligerante o acogidos en Roma
DEjO Profeceidn de la gens O Servas manumitidos.

™ TORRES VASQUEZ, Anlbal. Darechas Reales, Tomo 1. IDEMSA, Lima, 2008, p. 388
™ Cf. MORENO MOCHOUI, Mguel & precaio. Segunda edicion, Ediclones
Univarsidad de Navarra, Pamplona, Espafis, 1976, p. 60-65.
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ejemlhperareoobmrlapoudhauﬁm&ludeamﬂqwunhgaa
reintegrar [a posesion cedida™. De otro lado, en cuanto a la defensa
mlmcu.mseejerdaltramaehautoddmu-elnmmncidndel
pretor-, segin la cual *(...) puede el concedente Ocupar, por su propia
auon'dadu;aeoaoodida reifegrandose en la posesion material de ella,
para lo cabe utdzar la violencia, siempre no sea mediante la
fuerza armada (...).*" b
Porsupate.hdohuadelmrbtadmbabtsicamnwmm
lamados interdictos refinendae  possessionis Yy recuperandae
pomssion;g.queaoiordhbanyammmlapowsionopan
recuperaria . Entre los primeros encontramos al interdicto uti possidetis,
quemdhhwnmmlapoeewn;yaslmm
tenemos el interdicto wirubi, destinado a retener la posesion de las cosas
muebles, Emmmm;mmmaumdmdaomw.
f Melwm“amwam.yﬂnm
y mbrdlchodeviammlamofodmderepeiueldupoiovalmdo
' hsms.sbbmdmoqueesmahwiamnmpmdopam
P dapqarlo Por su particularidad, este dltimo Interdicto no sélo podia
™3y ejercitarse contra el precarnio dans, sino también contra terceros.

B. En el derecho moderno.-

Sediala Miguel Moreno Mocholi™ que son dos los periodos que pueden
distinguirse en esta etapa: 1) el periodo previo a la Codificacion, que
abarca una serie de disposiciones propias del Medioevo, pasando por las
rdenanzas Reales de Castilla hasta la Novisima Recopilacién, en las
que la figura del precario se diluye en figuras de tipo seforial en los que
predomina la sumision y el vasallaje; y, 2) asi también se distingue el
periode de la Codificacion, en donde se delinea la figura de lo que hoy
conocemos como precario, como triunfo de la Revolucidn Francesa y
subsecuente calda de las monarquias, y que supuso la abolicién radical
de las normas seforiales heredadas de la edad media (superioridad del
sefior frente al siervo), situando a ambos protagonistas en un mismo
piano. No obstante, los cédigos modemos no regularon expresamente la
figura del precario o lo redujeron al papel de una modalidad contractual
derivada del comodato.
En el Cédigo Napolednico la entrega en uso de un Inmueble se reguld a
través de la figura del comodato, en el que iguaimente se dejaba a salvo
la facultad del comodante a exigir la devolucion del bien y ia obligacién del
comoedatario de devolverio, y que en este caso el incumplimiento tornaba

# " *Pero hay que tener an cuanta que 56 concedia no sbk sl primitivo precavic dans, sino
a cualquiera adquirients posterior. Y en este caso No @8 acertado considerar el interdicto
Como recuperatono, porque & gue reciama no habla tenido nunca la cosa ™ bidem, p.
75
™ MORENO MOCHOLI, Miguel Ob.ci . p. B6.
™ Cfr. VALENCIA ZEA, Arturo La posesidn. Editorisl Temis Lireria, Bogota, 1983 pp.
258-262
5 Cfr - MORENO MOCHOLI, Migual Ob cit, pp. 284-288,
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en precario al ocupante. Colin y Capiant, sin embargo, distinguen Ia
figura del precario de la posesidén precaria, que ejercia el colono,
depos!hﬂo y usufructuario, quienes poseen a nombre del arrendador,
depositante y nudo propietario, respectivamente, reconociendo inclusive
tal precariedad en los concesionarios del dominio pablico.™

C. En el derecho comparado.-

Como bien refiere Gonzales Barrdon”, los principales Cédigos
Occidentales no regulan de forma especifica la posesion precaria y mas
bien se ha querido incorporar esta figura en el contrato de comodato a
través de la concesién en uso de un inmueble con cardcler revocable.
El Cédigo Civil takano considera que el precario se origina por licencia
del concedente, y tiene cardcter revocable.
En el Cddigo Civil Espafiol se regula al comodato como el préstamo en
- uso de un bien no fungible a titulo gratuito. El comodante no puede
reclamar la cosa prestada sino después de concluido el uso para que la
~ 7 prestd, Sin embargo, si antes de estos plazos tuviere el comodante
urgente necesidad de ella, podra reclamar la restitucion,
El Cédigo de Portugal también se refiere al comodato con similares
eemdeds;ms del Cédigo Espafol (incluida la revocacion en cualquier
momento).
El Cédigo de Austria ha precisado que sélo en el caso de indeterminacion
en el plazo de comodato se configura un préstamo precario.
El Codigo Aleman sigue la misma ténica de los Cédigos comentados,
En este lado del continente, el Cédige Civil Argentino regula iguaimente fa
figura del precario dentro del comodato, sefialando que el mismo se
configura cuando no se pacta su duracion ni el uso que se le dard a la
cosa, en cuyo caso el comodante puede solicitar la restitucidn de la cosa
cuando quisiera.
En el mismo sentido, en el Cadigo Chileno entiende por precario cuando
;Do se presta la cosa para un servicio particular ni se fija tiempo para su
restitucion, constituyéndolo iguaimente |a tenencia de las cosas ajenas sin
contrato y por ignorancia o mera tolerancia del duefio™.

™ Ibidem. pp. 200-281.

" GONZALES BARRON, Guriher. Los vaivenas jurisprudencisles sobre el precario. En
tp:iwww darechoycambiosocial oo AViSIall S vanengs o

La jursprudancia de & Corte Suprema de Justicla da Chile ha entendido la
lokvancia como “la exclusiva indulgencia, condescendencia, permiso, aceplacidn,
admiskn, favor © gracia®, sl también considera que |a ignorandia no deba darse con
respecto a la tenencia en sl sino respecto de su calficacion juridica, para lo cual habla
de considerar &l grado de instruccidn de quien demanda, pues el Dictionario de ia Real
Academia define & Wmino ignorancia como “la fala de Instruccidn y noticias”,
Finakmente, la tenencia de una cosa ajena sin previo confralo no sdlo considera la
carencia de estos actos juridicos, sino de fodo titulo o anlecedente que jussfique (8
tenencia. (Cir: LECAROS SANCHEZ, José Miguel. Algunss considaraciones sotve &
precano en a jnsprudencia En: Revista Jurkdica de la Universidad Bermando O'Hggins
Ars Bonl et Aequil, Ao 4, N* 8, Sanfago de Chile, 2008, p. 53.54 )
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Para el Cédigo de Colombia, el comodato se tora en precario si el
comodante se reserva la facultad de pedir la cosa prestada en cualquier
momento. Asi también constituye precario la tenencia de una cosa ajena
sin previo contrato y por ignorancia o mera tolerancia del duedo,
Gonzales Barrén, luego de analizar referencialmente los Codigos Italiano,
Espanol, Argentino y Chileno, llega a la conclusion que la figura del
precario en &l derecho romano ha perdurado hasta el derecho moderno,
con algunas variantes, y en tal sentido, *(...) esta claro que antes y ahora
el precario es un poseedor que goza de la posesion en virtud a una
liberalidad, por tolerancia o simple licencia del concedente, y que estd
obligado a devolver el bien al primer requerimiento, ™™

Wl. PRECARIO Y COMODATO.

Pudiera afirmarse que la precariedad es una modalidad del comodato™,
-~'en cuanto ambos se caracterizan por ser actos gratuitos, cuya finalidad o
/ + destino es el goce o disfrute de la cosa ajena sin pago o contraprestacién.
‘ Es cierto que aquelias son sus similtudes, pero en realidad pueden darse
7 sutiles diferencias entre uno y otro. La primera de ellas es que, a
// mwcmwdm.amphmdodumdmmdewdemmlnadoo
/ indeterminado, ya por convencién de ambas partes o por el cese de la
situacidn que dio origen a la relacion juridica entre aquellas, el plazo de la
v precariedad es ciertamente indeterminado y estd sujeto a Ia voluntad del
duefio o propletario, quien con el solo ejercicio de su facultad revocatoria
determina su conclusion.
La segunda y mas significativa de las diferencias se configura con
respecto al destino especifico que se le atribuye al bien cedido. En el
comodato este destino se encuentra definido, es deck, se encuentra
establecido el uso concreto y determinado que se le dard al bien
inmueble. En la precariedad, la entrega del bien tiene como destino
genérico su ocupacion, sin que el duefio o propietario asigne al ocupante
un uso o destino especifico.
Asi lo ha establecido el Tribunal Supremo Espafiol en su Sentencia del 02
de octubre del 2008, cuando al resolver la controversia suscitada entre el
propietario del inmueble y quien fuera su nuera, ahora divorciada de su
hijo. que se niega a desocupar el citado bien, establecid en su segundo
considerando pautas para la distincion entre las figuras del comodato y
del precario, siendo las principales:

f ™ Ganzales Bardn, Gunther, Los vaivenes jrisprudencisles sobre & precario; Ob.ck

8.
gwummmcwmmoewsznm.ammumm
cuando no se ha sefalado ol plazo ni se ha determinado el LSO que se dara al bien
cedido en comodato. Al respecio, José Ledn Barandlaran sostenia que “el lamado
precario es una sub-especie del comodato, no sendo pues un contrato disSndo, a
diferencia dal antiguo contralo de precario del derecho romano.” (Contratos en &
Derecho Chil Peruano, Tomo fl Lima, 1975; p. 64).
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A Cumq_uaprecieuexmmciadeuncumuomuﬂuhrm
de la vivienda y los cesionarios, y, en particular, de un comodato, se
han de aplicar los efectos propios de ese contrato; pero en el caso de
que no exista, la situacidn de los cesionarios en el uso del Inmueble es
la propia de un precarista,

B. En concreto, en los casos en que la vivienda se ha cedido a titulo
gratuito y sin mitacion temporal alguna, para determinar si la retacién
juridica es la correspondiente a un contrato de comodato, se ha de
comprobar si fue cedida para un uso concreto y determinado, que,
ciertamente, puede consistir en la utilizacion por el conyuge y la familia
del hijo del concedente como hogar conyugal o familiar, si bien con la
precision de que dicho uso ha de ser siempre y en todo caso
especifico, y no simplemente el genérico y propio de la cosa segin su
destino, y-de que la refacion juridica ha de constar de forma clara, con

ia de que pueda deducirse o resulte implicitamente de los
de las partes,

C. €uando cesa el uso, lo que puede suceder cuando se rompe la

- -~ convivencia conyugal, y el concedente no reclama la devolucién del
. inmueble, la situacidn del usuario es la de un precarista.

- Esta sentencia no solo establece estas pautas sino que ademés nos
/ ilustra el hecho concreto de que un comodato puede tormarse en precario,
» lo que ocurre cuando el destino o la finalidad concreta para el cual se ha

o cedido la cosa ha desaparecido, En el caso resueMo por el Tribunal
Supremo de Espafia, la Sala establecid que si bien el inmueble fue cedido
por ef padre (propietario) al hijo para que éste lo ocupe conjuntaments
con su famiia como inmueble conyugal, sin embargo, al desaparecer la
causa o finalidad para la cual se habia cedido el inmueble —io que tuvo
lugar al concretarse el divorcio del hijo y romperse la convivencia
conyugal- la situacion de quien fuera nuera del propietano, e incluso la de
su propio hijo, se toma en precarista, toda vez que “(...) al cesar la
convivencia conyugal desaparece el uso concreto y determinado al que
eventuaimente pudiera considerarse que fue destinada la vivienda
cedida.” Por tanto, establece como doctrina jurisprudencial la sigulente:
‘La situacidn de quien ocupa una vivienda cedida sin contraprestacion y
sin fijacion de plazo por su titular para ser utilizada por el cesionario y su
familia como domicilio conyugal o familiar es |la propia de un precarista
una vez rota la convivencia, con Independencia de que le hublera sido
atribuido el derecho de uso y disfrute de la vivienda, como vivienda
familiar, por resolucién judicial.”

En tal sentido, sobrevenida la ruptura de la sociedad conyugal, la vivienda
pasa a ser ocupada por la ex esposa del hijo por mera tolerancia del
propletano, quien puede requerir su devolucidn en cualquier momento,

Por cierto, adn cuando se trate de una doctrina urisprudencial, la misma
no puede ser entendida como solucidn Gnica para todos los casos
posibles. Resulta de suma importancia advertir las particularidades que
importan a cada caso concreto y anallzar las relaciones que existen entre
la parte que pretende la restitucion de ja posesién del inmueble y quien lo
detenta efectivamente, a fin de determinar si estamos ante un precario, un
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comodato u otro derecho posesorio. Por ejemplo, en el caso donde la

madre cedié a su hijo en uso un inmueble de su propiedad, para ser

usado como vivienda familiar conjuntamente con la esposa de éste, no
obstante o cual sobrevino el resquebrajamiento de la relacién conyugal,
la sentencia de la Seccién Cuarta de la Audiencia Provincial de Murcia del

21 de octubre del 2010, estableci6 que existia comodato en la posesion

que detentaba la nuera, en razon de que la suegra —propietaria del bien—

acompané al hijo al Juzgado el dia del juicio de divorcio, conocié lo que
dllupactbyesnwodomrdoconelb,wmoonelmiopor
el cual ambos cdnyuges pactaron que la custodia del hijo coman se

Ievula.acaboenlavmmar,quaew:enfom

compartida y aternada por los padres (el padre los fines de semana y el

resto la madre), hasta que el menor alcanzara independencia econémica.

Pam.habiéndoeedewnodounuaoomcretoalbienporunﬁompo

“imitado, existe comodato.”

Cabe agregar que la sentencia del 02 de octubre del 2008 unificd la
L3 jurisprudencia espafola dispersa hasta ese momento, partiendo del
o7 analisis de la sentencia dictada por el mismo Tribunal Supremo el 26 de

/ diciembre del 2005, en el que no solo se tratd un caso similar de posesion

del blen posterior a la ruptura del vinculo matrimonial, sino también se
abordé el tema del comodato y la precariedad en los sigulentes términos:
“Ciertamente cuando nos encontramos ante una posesion concedida a
titulo gratuito y revocable puede suceder una de estas dos posibiidades:
p 1" Que exista una auténtica relacién contractual que justifica la posesion;

b»,b

deben aplicarse los efectos que el Codigo civil atribuye al comodato, de
manera que deberd aplicarse el articulo 1750 del Codigo Civil, sin olvidar
las limitaciones que establece el articulo 1749 del Codigo Civil cuando se
pactd un uso concreto y determinado, en este caso, la utilizacidn por la
familia del hijo del concedente. Pero hay que tener en cuenta que la
relacion contractual debe constar de forma clara, aunque puede deducirse
también de los actos ticitos de las partes. Pero si cuando cesa este uso,
el concedente no reclama ka devolucion del inmueble dado en comodato,
la situacion del usuario es la de un precarista.

2" Que se ftrate de una posesidén simplemente tolerada por la
condescendencia o el benepiicito del propietario. En este caso nos
hallamos ante un simple precario, que la sentencia de 30 de octubre de
1986 define como el 1...] disfrute o simple tenencia de una cosa sin titulo y
sin pagar merced, por voluntad de su poseedor, o sin ella’, por io que la
oposicion del propietario pone fin a la tolerancia y obliga al que posee a
devolver la cosa a su duefio. Por lo tanto, cuando exista un contrato, que
debe probarse por cualquiera de los medios aceptados en derecho, se
aplicaran los efectos de este contrato; a falta de prueba del! mismo, nos
hallaremos ante un precario.”

" Cir.. ALONSO SAURA Marla Pilar y Francsco CARRILO VINADER. “Comentarios @ la
Jurisprudencia sobre los sfecios franfe & lercevos de [a atritucidn dal uso de fa vivienda
en procesos de famile. Especiil consideracian del dasahucio pov precarnio”, En: Revista
Juridica Regidn de Murcia, N° 40, Fundacdén Manano Rulz-Funes, Murcia, Espafa,
2010; pp. 106-107.
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Veremos mas adelante que este razonamiento postulado por el Tribunal
Supremo de Espafia respecto de la conversion de la figura de
comedatario en precario nos ayudard a interpretar los alcances del
articulo 911 del Codigo Civil, particularmente en cuanto a al extremo que
concibe la precariedad como fenecimiento del titulo para poseer.

IV. EL PRECARIO EN NUESTRO ORDENAMIENTO CIVIL.

A. El Cédigo de Procedimientos Civiles.-
La figura del precario aparece especificamente regutada por primera vez
en el articulo 970 del derogado Codigo de Procedimientos Civiles de
1912, referido a la accién de desahucio con el siguiente texto;
Articufo 970.- Hay accién de desahucio para recuperar bienes
sujetos a enfiteusis, usufructo, uso o habitacién en los casos de los
articulos 1902, 1906 y 1174 del Codigo Civif®, sin necesidad de
Juicio anterior en que se declare el comiso o la conclusion o pérdida
de la enfeusis o de las servidumbres mencionadas.
s Hay también accién de desahucio para recuperar bienes
inmyenies g Nea St _pagal

sa8 ONrg persong oe " LA
~ pensidn. [el resaltado y subrayado es nuestro)

- Remigio Pino Carpio sostiene que la precariedad a la que alude la
’ segunda parte de este articulo se refiere "(...) a la tenencia sin titulo,
proveniente de un acto de liberalidad o de amistad de su propletario y por

§ tanto revocable en cualquier momento, razdn por la que el tenedor no

tiene ningln derecho para continuar su uso. Si ésta no fuera la estricta
interpretacién del caso en cuestion, no se explicaria la existencia de la
segunda parte del numeral, pues bastarian los arts. 952, 953 y la primera
parte del que estudiamos para cubrir todos los casos en que, conforme a
los citados numerales procede el desahucio. ™

Similar interpretacion ha dado Francisco Velasco Gallo, para quien la
precanedad a la que se refiere la norma procesal es la que ejerce el

2 Sa referfa al Codigo Civil de 1852

" PINO CARPIO, Remiglo. Nociones de Devecho Procesal y Comento del Codigo de
Procadimientos Civies, Tomo (V. Tpogratia Peruana SA., Lima, 1565, p. 81. El mismo
autor referfa, como ejemplo, gque no procedia plantesr una demanda de desahucio por
precanio por quian habla adquirido un bien amendado, scsteniendo que: *(...) @n nuestros
astralos diciales, es do todos los dias ver %0

desahucio la tenencia precana, sin mas que por
comprado &l predio locado alega no tener vinculackin con
vendedor. Respecto del demandado, asimismo 58 ve que éste, ante la causal de

tenencia precaria no pueds generarse por la compra del predio locado; y tratdndose

, la smulacidn alegada por el demandada, no puede ventilarse en 0,
lanio porque se bats de una accidn que debe seguirse en |8 via ordnara, cuando
porque 85 exirana &l julcio especial que nos ocupa ” (Ibidem; p. 44
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ocupante "(...) que sin titulo y reconociendo la propiedad de otro, se
ln&oduceenunbienajenompgpumsidn.‘“
Por su parte, la jurisprudencia™ recaida en el juicio de desahucio por
precano se encargaria de perflar ain mas este concepto, Asi se afirmd
por ejemplo que: "El concepto de uso precario a que se refiere la segunda
parte del art. 970 del C. de P. C. es de ocupante sin titulo ninguno, con
asentimiento thcito del duefio, sin pagar merced conductiva®. Igualmente
se ha dicho que: “El uso precario a que se refiere la segunda parte del art,
970 del C. de P. C, supone la preexistencia de un uso idéneo, del que
deriva precisamente la precariedad. En consecuencia, sl no ha habido
transmision de aquél derecho, sino més bien desposesion clandestina o
de facto, no es ka accidn de desahucio por ocupacion precaria la que debe
hacerse valer". En el mismo sentido se ha dicho que: “El que ocupa el
bien por concesiédn graciosa del propietario es ocupante precario. Procede
el desahucio®, y asi también: "En los casos de desahucio por ocupacion
- precaria, sin pagar pension, no es e demandante qulen debe acreditar
g este hecho, sino el demandado quien debe probar la existencia del
3 vinculo contractual o de otra naturaleza que justifique la ocupacién del
5 bien".

/ A su turno el articulo 971 del mismo Cédigo de Procedimientos referla
que la accibn para la recuperacién de bien ocupado en precario
corespondia al propietario, a los depositarios judiciales y a los
administradores de los bienes ajenos. Asl también, como Gnica pretension
que podia oponer el demandado dentro del proceso encontrabamos al
pago de mejoras regulado en el articulo 974, no pudiendo resolverse
cuestiones distintas a la materia que constituye su objeto, que no es otro
que recuperar la posesion Inmediata de la cosa por quien lo entregd; ain
cuando el emplazado alegue detentar derecho de propiedad o de
posesion sobre el inmueble, toda vez que tales derechos debian
ventilarse en los juicios de reivindicacion, mejor derecho de propiedad o
de posesion o a través de los interdictos, entre otros,™ Finalizado el juicio
de desahucio, fa parte vencida podla contradecir la sentencia en la via
ordinaria, segin lo informa el articulo 973, en concordancia con el articulo
1083, alegando tnicamente cuestiones de puro derecho, sin que proceda
la restitucion de la cosa (en caso de ampararse la demanda), sino
tnicamente el pago de una indemnizacion a su favor™,

* VELASCO GALLO, Francisco. Devecho Procesal Cwmil Juicios Especiales y
Procedimianfos No Conlenciosos. Imprenta de la Universidad Nacional Mayor de San
Marcos, Lima, 1976 p. 124,

* Véase diversa jurisprudencia sobre 13 nocion de precariedad a |8 luz del Codigo de
Procedimientos Civies en GUZMAN FERRER, Femando. Cédigo de Procedimionios
Chles. Toma if, Edtorial Cientifica SR.L, Lims, 1985; pp 999-1002

™ Cfr.: PINO CARPIO, Reenigio. Ob.Cit; p. 43-44, :
T €1 mismo Pino Carplo sefiala que: "Bl actor que ha riunfado en of Juicio de Desahucio
0 en el Aviso de Despedica, s8io ha recuperado ol uso de |a cosa que le es propla o el
uso 8 que Sene derecho, por o que, con elio, no ha arebatado & demandado nada de
su patnmonio. De aqul que serfa imilo ol gue, si @l locatario triunfs en 18 accitn
contradicloria, se dispusiera la restiucion de la cosa, ls que sdo cabe respecto de
bienes patrmoniales.” Ibidem; p. 65
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Teniendo en cuenta estas premisas bdsicas derivadas del desarollo
doctrinario y jurisprudencial, podemos afimar que el derogado
ordenamiento procesal reconecla al precario como la concesion expresa
que hacia el propletario o el que hacia sus veces, respecto de un
inmueble, para que determinada persona Jo ocupe, y que se caracteriza
por ser gratuito y revocable.

B. El Cédigo Civil de 1836.-

A diferencia del Codigo de Procedimientos Civiles de 1912, el Codigo Civil
de 1936 no hizo mencién al precario en si, salvo en la figura del
“comodato precario” regulado en el art. 1584, que sefialaba:
Articulo 1584.- Cuando no se ha determinado el objeto del uso ni
su duracion, n aquél resulte determinado por la costumbre, puede
el comodante, a su arbitrio, pedir que se le devuelva la coss

 “José Ledn Barandiaran consideraba que la figura del precario regulada en
e esle articulo era, en efecto, una sub-especie de comodato, toda vez que
rs *(...) se ha entregado la cosa para que la use ciertamente el comodatario,
¥ y no en forma indefinida (si no, no se estaria dentro de la configuracién

estructural del comodato); pero no se ha especificado nada, como ocurre
en el comodato ordinario, ya bien sobre la fjacion de un plazo de
subsistencia del contrato, ya bien acerca del uso de la cosa”. Agrega el
maestro Sanmarquino que. ‘De ahi que lo caracteristico de este tipo de
comodato precario, estriba en esa incerteza en cuanto a la subsistencia
de la posesion de la cosa por el comodatario, pues el comodante puede
ad nufum determinar en cualquier momento su término. Ello se explica por
la naturaleza gratuita de la ventaja recayente en el tenedor, y porque hay
que entender que las partes, sobre fodo el comodatario, entendieron que
al no precisarse ni tiempo ni objeto del uso, han querido someler la
relacion juridica creada a esa resolucion por voluntad absolutamente
unilateral del comodante. Este, en su caso, comunicard su determinacidn
al comodatario. Y el comodatano queda obligado de inmediato [a] la
devolucién de la cosa,"®

Es de destacar que la figura normada en el articulo 1584 del Cédigo Civil
de 1936 se encontraria, por su sola ubicacion en el ordenamiento, sujeta
a las obligaciones que vinculan al comedante y comodatario, previstas en
los articulos 1592 y 1585 del mismo Cédigo derogado, entre otras normas
reguladoras de la relacidn contractual establecida entre las partes, Sin
embargo, el precario constituye una situacién de hecho no sujeta a pacto
y que, por tanto, no genera una relacion juridica, salvo |a obligacion de
quien detenta en precario de devoiver el bien una vez que sea requerida
su restitucion. Por tanto, al no tener orgen en un contrato, no resultaria
acertado considerar que fa precariedad desarrollada en la doctrina
encuentre su simd en el comodato precario.

™ LEON BARANDIARIAN, José, Contratos en of Devecho Ciwl Parugno, Tomo /I
Imprenta de la Universidad Nacional Mayar de San Marcos, Limae, 1975, pp. 84-65
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C. El Cédigo Civil de 1984.-

Para reafirmar ei hecho de que el comodato precario es distinto a la figura
del precario en si, el Cédigo Civil de 1984 incorpord en el articulo 1737
una redaccion similar del dtbulo 1584 del Codigo Civil de 1936, aunque
con diferencias significativas®, e independientemente incorporé la figura
de a posesion precaria con el ugum texto:

Articulo 811°.- Posesion precaria.
La ion precarna es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el
se fenla ha fenecido.

La redaccion de este articulo corresponde a Lucrecla Maisch Von

Humboldt y, en atencién a lo referido por la citada jurista, obedecid a la

4/ necesidad de superar las polémicas doctrinarias y unificar la

/< jurisprudencia contradictoria existente hasta ese momento en nuestros

/7 tribunales respecto de la figura del precario™. Pero cabe preguntamos,

—y° ccudl era esa jurisprudencia contradictoria dictada en materia de

/ precariedad? Estimamos que fue aquella que comenzd a considerar al

precario como la simple tenencia sin titulo, sin incidir en la aquiescencia

del propietario, depositario o administrador del bien, segln era el espiritu

del Cédigo de Procedimientos Clviles, sino considerando circunstancias

en las que no mediaba entrega alguna del inmueble entre el propietario o
titular del derecho y &l ocupante.

Ejemplos de esa jurisprudencia la encontramos en los siguientes fallos®':

"Procede desalojo por ocupacidn precaria contra el que ocupa un

inmueble sin titulo alguno®. Asimismo: *Procede el desahucio por

ocupacién precaria contra quien ha ocupado el Inmueble sin

consentimiento del duefio®, Continda sefialando la jurisprudencia que: “Es

ocupante precario el que ocupa una casa-habitacion que estuvo alquilada

a ofra persona, sin mediar contrato de arrendamiento, ni pagar merced

conductiva”. Finaimente: “Carece de titulo y es ocupante precario el

marido que continda ocupando el nmueble después de haber cesado en

la administracién de los bienes propios de su esposa, por autorizacion

judiclal concedida a ésta para administrarios directamente.” Y asi entre

" “Articulo 1737°.- Comodato indeterminado, Cuando ro se ha determinado a8
duracion del contrato, &l comodataro estd obligado a restituir el bien cuando el
comodants lo solcite." Notese aqul que el legisisdor del Codigo Gl de 1984, a
diferencia del legslador ded Codigo Civil de 1935, Onicamente considerd & falta de
acuardo respacic de 18 duracitn del contrato para efectos de fornar el lamads comodato
precaric @n @l modemo comodato Indeterminado. Para el Codigo darogade, el comodato
precario no se configuraba solo con la falla de acuerdo respecio de la duracidn del

contrato, Ohommﬂ'MUM“u&owm
¥ Cfr.: MAISCH VON HUMBOLDT, Lucrecia. De las Devechos Reales Proyecto para un

nuevo Litro Cuarfo dal Codigo Civi y Exposicion de Matvos. Editorial Desarrollo SA.,

Lima 1863, p. 71
" vease en: GUZMAN FERRER, Femando. Ob. Cit.; pp. 1002-1013.
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‘ otras muchas ejecutorias que desviaron la concepcidn de precario
concebida en el Cédigo de Procedimientos derogado.
Puomgmandoalantﬁisdolanomenmonlo.debemosmfeﬂrque
el texto propuesto por la destacada jurista fue el siguiente: ‘La posesion
precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha
caducado.” Al incorporarse el texto propuesto al Codigo Civil, el legislador
Unicamente optd por variar el término “caducado” por *fenecido”.
Coincidimos con Julio Martin Wong Abad™ cuando sostiene que la
redaccion del articulo 911 del Cédigo Civil vigente, lejos de concluir el
debate lo inicla, toda vez que sus alcances no fueron de ningGn modo
esclarecidos en la Exposicidn de Motivos. Su redaccién genérica ha
conducido a las Salas Civiles del Supremo Tribunal, asl como a los
6rganos  jurisdiccionales de todas las instancias, a realizar

/Mmdoneedelomnwﬁadasmepedoabmemuﬁuuen

como precanedad,
; Decimos que adolece de una redaccién genérica cuando sostiene que la

24 posesion precaria es la que se ejerce sin titulo, definicion que hasta cierto

-4 punto puede estimarse comecta, en cuanto se entiende que quien posee
/ lo hace sin contar con un contrato u otro acto juridico que le otorgue
Wmdemdusobtcdmm.paomseeem.lomm
de su ocupacidn, eslo es, de quien ia ha obtenido,
Autores como Héctor Lama More sostienen que la redaccidn propuesta
por el Codigo Civil vigente se aparta de modo claro y concluyente de la
concepcidn tradicional de la precariedad expuesta en la doctrina y el
derecho comparado™, Lama More sostiene que ello se debe basicamente
al hecho de que la posesidn precaria, segin la propia redaccion
normativa, la ejerce sélo aquél que posee sin titulo.
Permitasenos disentir de esta opinién. No cualquiera que posee sin titulo
@s precario, sino que para ser tal debe reunir determinadas caracteristicas
que, sl bien no se precisan textualmente en la norma en comento,
devienen precisamente de la Interpretacion historica, doctrinaria,
sistematica y telecldgica de la institucion del precario.

“\ Creemos firmemente que la labor del juez no se reduce a la mera
aplicacion de la norma, menos ain se circunscribe a su interpretacion
literal. No porque el texto de la ley no indique expresamente en qué casos
se produce el supuesto especifico que regula, debemos concluir
inexorablemente que aquella es completa, suficiente por si misma e
inmutable.

Establecer en el proceso la voluntad objetiva de la norma juridica requiere
de métodos o criterios de interpretacidn; y los criterios pertinentes para
cada caso deben ser empleados de la manera mas armonica y certera,
Todo enunciado normativo requiere de una interpretacion; por tanto, no es
cierto que cuando el texto de la norma es claro no requiere de actividad

-~

" WONG ABAD, Julioc Martin. £ Pracario ¥ of Juicio de Desahucso por Precanio. Tesis
para optar o Grado de Bachiler en Derecho. Pontificla Universidad Cattiica del Per,
Lima, 1988

" Cfr.: LAMA MORE. Héctor. La posesidn y la posesion precaria Editora Juridica Grijey,
Lma, pp. 147 y 5.
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interpretativa. Por ello el paradigma que se sustenta en el cldsico
brocardo: in claris non it inferpretatio, ha quedado sin vigencia,
Dentro de los criterios que la doctrina propone y gue el Juez debe
considerar en su labor interpretativa, puede mencionarse al gramatical
(denominado también literal), al lbgico-conceptual (argumentos a prior, a
contrario, a fortiori, generali sensu, striclo lege, ad absurdum), al
sistematico, al histérico (precedentes inmediatos y remotos, proceso de
elaboracidén de normas, exposicién de motivos y debates legislatives), al
teleolégico y al axiolégico, entre otros,
El Juez, en un Estado Constitucional de Derecho™, debe recusar y
apartarse dalaspoenmes extremas del positivismo Juridico a ultranza o
dogmatismo™, y debe también rechazar las posiciones extremas
corrosivas de la Escuela del Derecho Libre, porque el Juez de nuestros
tiempos no debe ser la boca de la ley pero tampoco debe atribuirse las
“ facultades propias del legislador. El Juez es ante todo recreador del
- derecho, pues su sentencia objetiva y materiaimente justa recrea el
-~ derecho, vivifica los valores y fines de éste, concreta el sistema de valores
que acoge la Constitucidn, primordiaimente el valor justicia, que el valor
supremo del derecho.
Por las razones expuestas, estimamos que [a norma contenida en el
articulo 911 del Cédigo Civil no puede ser aplicada de forma aislada y
literal, sino que corresponde realizar respecto de ella una interpretacién
histérica, doctrinaria, y sobre todo, sistemdtica y teleclégica, es decir,
;/ atendiendo a su conexién con la totalidad del ordenamiento juridico y a ka

-

finalidad objetiva que persigue. Y para ello, es necesario referimos a
continuacién a ka regulacién del proceso de desalojo desarroliada por el
Cédigo Procesal Civil de 1983,

JON PRECARIA

Como indicdramos anteriormente, el juicio de desahucio reguiado en el
Cédigo de Procedimientos Civiles no diferfa sustancialmente del proceso
- de desalojo que vino a regular el Codigo Procesal vigente. Mientras que el

™ Con acleno dice Manus! Aragdn Reyes *... el problema de |a vinculacin de los jueces
ahhyhndaabuduudadnmsp«medhmpodﬂmlum ‘moderna’, esio
&s, |8 propia de una Estado Constitucikonal de Derecho, y esa perspectiva no &8 olra que
Ia doble sumision de los jueces a la constitucidn y & a ley.. " La Vincwacn del Juez a fa
Loy, Madrid, Anuario de la Facultad de Devecho de 1a Universidad Auttnoma de Madrid 1
gm) 1987, p. 160

£l imperio de la Conslitucidn y de la key s uno de lcs plares esenciales de un Estado
da Deracho, llamesa Estado Consthucional de Derecho o Estado Democrético y Sccisl
ammthwmmummmahMNMyd
absalutismo del antiguo régimen y asl noe lo recusada Migual Rodriguez-Pifero y Bravo-
Ferrar cusndo precisa: "El principio de legalidad se consyruye histéricaments como
cpaskion a la arbtrariedad y & subjetividad de las decisiones del principe, coma sistema
de ejercido de poder objedvo, Wymmymmmmam
lagitimar el poder, para organizano y delmttark...” Consteucion, Legalidad y Segurkiad
Juridica, en: Numdoh!nihddoDuedndebUanMmch1
(1987), p. 157.
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primero perseguia la “recuperacion” del bien entregado por el propletario
0 por quien hacla sus veces, el segundo persigue la “restitucidn® del
mismo bien.
&hadeﬁﬂdoalmbommmo:'\ldnrahmo‘dquimbque
se habia perdido.”
Pofwm,uconcapuhahmsﬁmcwncomoh'[d)wotwndem
cosa a quien la tenia antes” y asi también como el “[rjestablecimiento o
v&hde'c:'naconalmdo“bnlaam'.

articulos pertinentes del Cédigo Procesal vigente son claros
elocuentes. Veamos: 4

Procedimiento.”®
Articulo 585.- La restitucion de un predio se tramita con ameglo a lo
dispuesto para el proceso sumarisimo y las precisiones indicadas en este
Subtapitulo. [el subrayado es nuestro]
5 Procede a decisién del demandante, el acumular la pretension de
: Pago de arriendo cuando el desalojo se fundamenta en dicha causal.
o Si no opta por fa acumulacion, el demandante podré hacer efectivo el
/-,._v cobro de los amendos en el proceso sjecutivo de acuerdo a su
A naturaleza.
N 4 Cuando el demandanie opte por la acumulacién del pago de armiendos
al desslojo, queda exceptuado el requisito previsto en el inciso 3) del
/ articufo 85 de este Cédigo.

Sujetos activo y pasivo en el desalofo.

(j/ Articulo 586.- Pueden demandar: el propistario, el amendador, el

administrador y todo aquel que, saivo lo dispuesto en el Articulo 598,
considere tener derecho a la restitucién de un predio.

Pueden ser demandados: el amendatario, el sub-amendatario, @f

[el subrayado es nuestro]

Tercero con thulo o sin é/.-

Articulo 587.- Si el predio es ocupado por un tercero gjenc a la
‘:“:,qn. SR - 8 enire &l gamanaanie g PDErSONS a ONANE S8 /6
cedid la posesitn, &l demandante debe denunciarfo en su demanda. El

denunciado serd notificedo con la demanda y podra participar en el
proceso. [el subrayado es nuestro)

Si al momento de la notificacién del admisorio se advierte la presencia
de tercero, quien lo notifique lo instrwird del proceso iniciado, su
derecho a participar en é y el efecto que va a producire la sentencia.
El tercero puede actuar como Misconsorfe voluntario del demandado
desde la audiencia unica.

Si durante la audiencla se advierte que el tercero carece de titwlo

posesono, el Juez aplicara lo dispuesto por &l Articulo 107,

* Articulo modificado por Ley 29087, publicada el 29,06.07,
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Por eso, procede el desalojo —en general- contra el arrendatario que no
mahm.opuhabemv«nidoomweloonmwmnm
vinculaba, o cuando se requiera a quien ocupa el blen precariamente,
Mmmmmda\donndhhmﬂsmddbbnpasu
r.
Emomeecabemmamoezg,esmuumarunprocesodedmbio
por causal de ocupante precario, entendiendo como precariedad a la
simple posesion sin titWo, sin atender a la naturaleza de su origen?
Estimamos que no. Desde que el proceso de desalojo persigue
esenclaimente la restitucion del bien que su dueno —o titular del derecho o
quien haga sus veces- entregd en su momento al ocupante, de una
MMMdedMQﬂdelcwmocm
gbbsarﬂcuosdelwwcmlmumum.aloomo
P ién del desarrolio histdrico de las normas que regulan el comodato
- precario, hasta llegar a su concepcion actual contenida en el articulo 1737
~#  del acotado Cédigo Civil, se concluye que el presupuesto para que se
P configure la precariedad importa que el titular haya entregado al ocupante
s Iaposaiondellnm.mamomanloodeb«delocupmhe
- devolver o restituir la posesién cuando le sea requerida, asistiendo al
¢ mo c:t:.ular el derecho para exigir, judicial o extrajudicialmente, dicha
ucion.

De esta forma, nuestra normatividad vigente continda con la sistematica y
iogica concebida por el Cédigo de Procedimientos Civiles (articulo 970) en
g cuanto regulaba que e desahucio por precaric persegula la
‘recuperacion® del bien, denominada ahora como ‘“restitucion”,
entendiéndose por recuperacion o restitucidn el reintegro o retomo del

bien al titukar,
Asimismo, estando a su propla naturaleza, y teniendo en cuenta que los
plazos establecidos para la realizacibn de los actos procesales se
reducen a su minima expresion, es claro que en dicho proceso de
desalojo no pueden debatirse cuestiones relativas a la validez o nulidad
del titulo en el cual se sustenta el derecho del demandante o quien solicite
la restitucion, Tampoco puede pretenderse que, por medio de esta via, se
> declare la existencia o constitucidon de otros derechos, como seria el
» mejor derecho de propiedad, la adquisicién de propiedad por prescripcién
adquisitiva®, u otros derechos reales que el demandado, estime, detenta
sobre el bien, més adn si conforme a lo normado en el inc. 1 del art. 559
del C.P.C. esta prohibida la reconvencién, y porque para ello se requiere
de mayor amplitud en los plazos y aclos procesales que permitan el
debate probatorio, ademas de que las citadas pretensiones cuentan con

*" No pueda saquirir en propiedad quien reconoce que detenta ia posesion en nombre de
ofro. Asl lo ha establecido la jurisprudencia cuando sefala: “La posesion puede ser en
nombre propio (Possassico pro suc) 0 en nambre gjeno (possessio alenc nomine). La
primera es la que se ejercita como propletario, animus domini, y conduce a la
prescripcion adquisitiva de dominio, también denominaca Usucapion. La posesitn en
nombre ajeno reconoce @l domink de otra perscna, como es |8 posesion del
arrendatanio, ded depositario, del usufruchuanio, del guardadar o guardian, etc.” (Casacién
N* 2105-2004 La Libertad).
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vias procesales especificas mas latas debe &)
by | que ejercitar oportunamente

g-ww::_iﬂ

Partimos de considerar que el articulo 911 del Codigo Civil regula dos
supuestos en que se configura la precarledad: cuando quien ocupa el
inmuebile carece de titulo, o cuando el titulo del ocupante ha fenecido,

a) La ocupacién sin titulo ~que es la precariedad propiamente dicha o
como se conoce en la doctrina mds autorizada— se configura cuando
€l ttular del derecho concede o enfrega gratuitamente a otro la
posesion de un inmueble, sea por un acto de liberalidad, amistad,
parentesco © guiado por motivos humanitarios, sin  exigir

~  contraprestacion ni fiarse plazo para su devolucién o determinarse el
uso especifico del bien. Entre el titular y el poseedor se genera una
relacion de hecho en el que el titular puede —a su arbitrio y en
cualquier momento-, requerir la restitucdn de la posesidn que
detentaba. La ‘restitucidn™ importa que el titular haya a su vez
‘entregado”, pues ese es el presupuesto exigido por el Codigo
Procesal Civil para configurar el derecho a solicitar el desalojo por la
via sumarisima. Por tanto, y para este supuesto especifico, es
Improcedente el desalojo de aquél que ocupa sin asentimiento del
titular del derecho (propietario, arrendador, administrador, entre otros),
@n cuyo caso se debe recurrir a la via méas lata para definir el derecho
controvertido (reivindicacidn, mejor derecho de posesién, interdictos,
entre otros)™,
Dentro de la llamada posesién sin titulo encontramos, ademds, a
aquella que se ejerce sin justificacion alguna. Asi lo ha entendido y
desarrollado la jurisprudencia al considerar a la posesién precaria
como ‘la ausencia absoluta de cualquier circunstancia que justifique el
uso y disfrute del bien" (Casacion N° 1147-2001 La Libertad). Del
Y mismo modo se ha dicho que la posesion precaria se configura
cuando no existe titulo o inclusive cuando “no existe siquiera uno
invélide que justfique la posesion® (Casacion N° 1801-2000
Moquegua). Recientemente, la Casacion 417-2009 ica ha establecido
que la posesion precaria "es la que se ejerce de facto, sin contar con
titulo que justifique la posesion, entendiéndose como tal a la ausencia
absoluta de cualquier circunstancia que permita advertir fa legitimidad
de la posesion que detenta el ocupante® (Casacién N° 417-2009 [ca).
Entonces, contranp sensy, sl quien Ingresé al inmueble lo hizo
premunido de un titulo (adn cuando éste no hubiera sido otorgado por

® Como ocurre, por ejemplo, en of caso del poseedor sin titulo que pretende ser
desalojado por & nuevo propietano del inmueble, de quien no rechid la posesion,
alegando la existencia de precariedad. £n takes Casos, és Improcedents cemandar el
desalojo en la via sumarfsima, siendo b corecto recurrir a & refvindicacion.
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el titular del derecho) o lo hizo existiendo de por medio circunstanclas
que justificaban este accionar, ciertamente no se configura la
precariedad. Las circunstancias “justificantes” de la posesidn deben
presentarse de forma clara y contundente, y ser suficientemente
probadas en los actos postulatorios. No basta alegar, por ejemplo, que
se ingresd al inmueble porque el mismo fue objeto de compra venta,
cuya enfrega debla formalizarse por el vendedor, pero que nunca se
concretd con su entrega fisica, si es que no existen pruebas que
acrediten fehacienternente tal circunstancia.

b) Nuestro ordenamiento civil agrega el supuesto de la ocupacién
precaria por fenecimiento del titulo, por lo que cabria preguntamoes
en qué supuesto se ubica nuestro legisiador para justificar esta
premisa. Evidentemente se trataria de lo que denominaremos una

. ~"precariedad sobreviniente”, porque en puridad la misma no existid

, sinoquosoconﬁg:bompocﬁerbcﬂadalbmchiwﬁoddﬂwlo.

ok Sqdpnlatmsquehpremuancbdnpordhedmdohaber
existido de por medio la entrega efectiva que hace el titular del bien
que se va a ocupar, sin que exista ningin titulo que vincule a
partes. En los casos de precariedad sobreviniente se pare
presupuesto de que existe una entrega efectiva de la posesién
bien por quien es su titular, pero mediando un titulo que faculta a
ejercer tal posesion con la condicibn' de devolverlo (contrato de
arrendamiento, anticresis, usufructo, deposito, entre otros).
Emeselcasolipieodolapommnmmaylapooenoninmm.
Al respecto nuestro Codigo Civil senala:

Articulo 805.- Posesién inmediata y mediata.
Es poseedor inmediato el poseedor femporal en virfud a un titulo.

Entonces, es poseedor mediato el propietario, el comodanb el
ammendatano (respecto del sub amrendatario), o quien instituye el
usufrucio o el depésito, entre otros. Es poseedor inmediato quien
ejerce la posesién dwecta y efectiva de la cosa en virtud a un titulo
conferido, tales como serlan el amendatario, comodatario,
usufructuario, etc.

El poseedor Inmediato reconoce como verdadero titular del derecho
de posesion al pomdormedim quien se o transfirid temporalmente
en virtud de un titulo™. No se trata, pues, de dos derechos de
posesidn independiente, stnodeunoodo asi como tampoco puede

g8 8

pPOSEa con un tMuk, stuacidn esta gque
no s ha dade en aulos, pues 5@ Ignora |a naturaleza y clase de ese btulo y su
existencia; y dada esta situacidn mal puede considararse que exisia un poseedor gue
haya dado el tiuio (. ). La docring &s unanime al considerar gue cuando alguien possae
un bien sn tulo para sl por si, excluye la exstenca d&f possador medialo.” (Casacion
N* 1040-1989 Huaura).
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hablamdocoposeslon,melpomm.jomwdereeho

aumdelpoeeedoriwmduoynodefonnaw\imtaconaqw.

Como refiere Gunther Gonzéles Barén: “E) reconocimiento legal de

unapoaeswnmodiamoebaaonlaespmmndaeomoptode

mdwdehedwo;pmmmmfanmmdemodhcmm
eipouodormedhtoyolbien.ahralacionapamcomounpodu
dehedvoacnnlymcomolaoxpmmadeunpodetﬁmo.mﬂn

Wolff, la entroga en concepto de amendamiento, comodato, prenda,

etc, no representa una renuncia al poder o sefiorio, sino una

atenuacion de éste, y la devolucion del bien al poseedor mediato no
sogmﬁcabconst’ludondounnmvopodetoseﬂorlo.slno
conﬂmciéndeunoyaem.motrolado.elpodudolpoweda
lmnodatoesdeuamcudeﬂudo(duivadequmbommgoelbbn.
; aunueétbmwaduuhrdddaed\o)ymnihdommhcﬁnal
. contenido del derecho superior (...),"'%

7 En tales casos, si el tiulo que se tenia para ocupar el inmueble

fenecid, ol propietario se encuentra facultado a demandar la
restitucion via desalojo del bien.
En este puo, sin embargo, debemos establecer ciertas restricciones
que devienen no sdlo de la comecta IMerpretacion de las normas
procesales sino principalmente de la naturaleza misma de la via
mwimenhmaedeoenmeipmoewdedeuloio.mmoe
veudoroibrandoelmlsﬁmdomndsdahwmcwndeloeplamoy
abreviacién extrema de los actos procesales que caracterizan a esta
via, se hace imposble debatir o absolver cuestionamientos
refacionados con la validez del tituo del demandante o de los
presuntos derechos que alegue el ocupante haber adquirido de un
tercero ajeno al actor o por el simple transcurso del tiempo. Por ello,
consideramos que en el supuesto que se demande el desalojo por la
causal de ocupacion precaria alegandose el fenecimiento del titulo
que autorizaba la posesion del ocupante, el actor s6lo podra alegar su
derecho a la restitucidn posesoria acreditando la existencla de
resolucion judicial firme que declare el fenecimiento del titulo que
detentaba el ocupante (nulidad, resolucion o rescision, entre otros).

" Circunstancias excepclonales.- Por excepcion, y Gnicamente debido
a su estrecha vinculacion, tanto en su desarrolio histdrico como
doctrinario, se exceptia de tal requerimiento (esto es, de la previa
obtencidn de una decision judicial firme sobre la vigencia del titulo que
autoriza la posesion del ocupante) al caso del comodato precario
(denominado actualmente comodato indeterminado), en el que, al no
haberse fijado el plazo para la devolucion del bien, el mismo puede
ser requendo por el comodante en cualquier momento, presupuesio
que se puede cumplir ya sea mediante su requermiento con carta
notarial o documento de fecha cierta o con la sola interposicion de la
demanda.

\\

'™ GONZALES BARRON, Gunther Derechos Realss. Jurista Edifores, Lima, 2006; pp.
282-283
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También por excepcidn, se admitird el desalojo por causal de
fenecimiento del titulo (en los casos que exista obligacion de restituir
la posesidn del blen, como en el arrendamiento, en el usufructo, entre
otros) cuando se produzca la resolucidn contractual sustentada en
cldusuia resolutoria pactada expresamente por las partes, en cuyo
caso sera necesaria la remisidon de carta notarial u otro medio por el
que se comunique a la ofra parte que se quiere hacer valer dicha
cldusula resolutoria. Si no existiera tal cléusula, la resolucién del
contrahonopodtidlocwmonhvladdprooesowmdsknoem
que deberd ser declarada previamente en la via del proceso de
conocimiento, cuyo resultado -de ser favorable- dard lugar a la
restitucion de las prestaciones, incluyendo precisamente la devolucion
del bien, sin que sea necesario Iterponer nueva demanda solicitando
el desalojo por ocupacion precaria.

De otro lado, en el caso que se produzca el vencimiento del contrato
* de arrendamiento debe precisarse gue este constituye acorde a lo
estipulado por los articulos 1700 y 1704 del Codigo Procesal Civil el
titulo que permite a las partes esto es al arrendador solicitar la
devolucion del bien por vencimiento del plazo estipulado en el mismo
asi como el cobro de la penalidad convenida o una prestacion igual a
la renta y al arendatario continuar en el arrendamiento bajo sus
mismas estipulaciones hasta que el arrendador solicite su devolucion
la cual puede pedir en cualquier momento siendo por tanto la causal a
invocar para demandar la restitucion del bien la de desalojo por
vencimiento del plazo del contrato y no la de desalojo por ocupacion
precaria toda vez que como ya se ha anotado el vencimiento del plazo
del contrato y la restitucion del mismo no convierten en precario al
arrendatario pues este permanece en el bien en el entendido que
continua el arrendamiento bajo sus mismas estipulaciones estando
obligado por el contrato a pagar la penalidad s| esta fue convenida o
una prestacion igual a la renta exigencias que no se requiere a quien
tiene la calidad de ocupante precario pues conforme a lo normado por
i articulo 811 del Cédigo Civil éste ejerce la posesion sin contar con
titulo que justifique la misma y por ende no se obliga a cumplir los
pagos antes descritos.

Caso especial: Resolucién de contrato de compra venta cuando
ol vendedor hizo entrega el bien inmueble al comprador.- En la
compra venta, el propietario, en su calidad de titular del derecho de
propledad y posesion, asume la obligacion de transferir tal derecho —
conjuntamente con otros que aseguran su dominio— al comprador, a
misma que se cumple o satisface mediante |a entrega fisica del bien.
La resolucidn de la compra venta no genera, per se, la obligacidn de
devolver el inmueble al enajenante, pues el transferente no conserva
el derecho de posesion para si, sino que lo pierde una vez producida
la transferencia. En tal sentido, podria considerarse que la resolucion
de un contrato de compra venta de Inmueble no encaja dentro del
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$upuesto de precariedad sobreviniente por fenecimiento del titulo para
poseer, como ocurre por ejemplo cuando un contrato de usufructo
feneoednnmeelphzopmvbtopamsuvaldezy.porm.u
genera la obligacion de devolver la posesion al usufructuante.,
No podemos nagar, sin embargo, que una vez resuelto el contrato de
compra venta de un inmueble cuya entrega fisica se hizo efectiva, el
posesbcwtgpordiébdoduwhoadqumdosobmelmlmquuela
consecuencia légica Inmediata serfa la restitucién de la posesion a
e .wﬁ'&,«mm"“ e petmde v msolomudon.
ci a » ita al pr
oblener la devolucion del bien? e
Recordemos que la resolucion de un contrato puede configurarse por
dos vias: judicial y extrajudiciaimente. No existen dudas respecto a
a los efectos coercitivos de una sentencia expedida en sede judicial
gy que declara la resolucidn de un contrato, toda vez que la restitucion
del nmueble enajenado (y de las demds prestaciones) se verifica en
vfg%gebwdbn,mcunplinieﬂoddatﬂuﬂo 1372 del Cédigo
Civil™, sin peruicio de lo normado en el articulo 590 del Cédigo
Procesal Cwil™. Sin embargo, cuando la resolucién opera
extrajudiclaimente de pleno derecho, al haberse pactado en cldusula
ifica (cldusula resolutoria, segin lo establecido en el articulo
1430 del Cédigo Civil) y al no existir mecanismos idénecs que
permitan al propietario recuperar la posesién del inmueble (salvo que
lo hiciera por la via de hecho, lo que esta proscrito por ley), resulta
atendible que se recurra a una via expeditiva en sede judicial que
permita restituir la posesion a su legitimo titular; por ello estimamos
que, excepcionalmenis, se puede acudir al proceso de desalojo por
ocupacion precaria para obtener tal cometido. En este punto,
coincidimos con Lama More cuando sostiene que: “Tratdndose de un
bien entregado al comprador como resultado de una compra-venta en
la que existe cldusula resolutoria expresa, es evidente que tal contrato
quedara sin efecto, si el vendedor, beneficiario de la cldusula
resolutoria, hace uso de ella. En tal caso, el comprador, que venla
conduciendo el bien a titulo de propietario, perderd automdaticamente

"' Articulo 1372.- La rescisian se declara judiciaiments, pero los efecios de la santencia
56 relrolraen al momento de la celebracién del contrato.

La resolucidn se mwvoca judiclal o exirgiudicialmenta. En ambos ©as508, kos afoctos de &
santenca se retrotraen al momento en que se produce la causal que la motiva.

Por razdn da |8 resolucion, las partes deben restiturse las prestaciones en & estado en
que 58 anconiraran 8l Momeno Indicado an &l parraso anerior, y sl 8llo no fuera posible
daben rembolsarse en dinero el valor gue tenfan en dicho memanto.

En los casce previsios an fos dos primeros pdrafos de este Aticulo, cabe pacilo an
contranio. No se perudican ios denschos adquindos de buena fe

"2 Articulo  880.- Se puede ejecutar el brzamiento en un proceso de conocmients o
abreviado, siempre que I8 restilucidn se haya demandsde acumulativamente. sin
perjuicio de lo establecido en &l tercer pamafo del Articuio 57,
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la titularidad del derecho y devendra, de pleno derecho en poseedor

precario, en razén de haber fenecido el titulo que tenia, ™
No ocurre lo mismo con respecto a la resolucién extrajudicial del
pommodeounpmvem-cineuuubmotmm-wuemdaond
incumplimiento de las prestaciones a que se refiere el articulo 1429
del Cédigo Civil, pues el mismo puede ser objeto de empleo abusivo
por parte del transferente del bien, quien podria alegar el
incumpimiento de alguna prestacion a cargo del comprador, adn
cuando a misma no sea valida o carezca de todo fundamento, para
efectos de generar la resolucion extrajudicial. En el supuesto de
resolucion extrajudicial sustentada en cldusula expresa existe cuando
menos el acuerdo o pacto entre las partes a fin de establecer que el
contrato puede resolverse; pero en la resolucion extrajudicial sin pacto
de resolucion, una de las partes quedara siempre al arbitrio de la otra,
y para determinar en ese caso sl se configura © no el incumplimiento
.~ contractual -y por tanto, el fenecimiento del titulo—-, debe examinarse
e previamente si se han cumplido con los presupuesios necesarios para
e‘mmmh;mbn,buu&nmmwd'mm 0 en una

a

g/cwomgumamoedlamﬂmmmnhopahﬁnm
puede recuperarse a través de un proceso de desalojo por ocupacion
precaria. Para absolver este punto debemos caracterizar brevemente esta
clase de posesion.

a) Posesion clandestina.- Se accede a esta posesion de manera oculta,

es decir, carece del requisito de publicidad en el uso normal del bien,

Néstor Jorge Musto sostiene que ia posesion es clandestina “cuando

< se toma furtiva u ocultamente™™. La posesién clandestina u oculta
dejara de serlo cuando el poseedor dé uso concreto al bien conforme
a su naturaleza y destino, es deckr, desde que realice actos de
manifestacidn de su posesion'™. Agrega Musto que, inclusive, el s6io
conocimiento que tome el propietario (o guien tenga derecho sobre el

" LAMA MORE, Héctor. La posasion y la pasesion precaria an o derscho civil paruana.
£l nvevo conceplo del pracano y la utiVded de su acfual reguiacidn en al devecho civil
paruano. Tesis para optar el grado de Magisier con mencidn én Derecho Cavil. Pontificia
Unhversidad Catdlics del Pani Faculad de Devecho y Ciencias Politicas, Escuela de
Graduadcs. hitp:i%esis, pucp edu '

J1Z3456TBASGILAMA_MORE_MECTOR_POSESION_POSESION_PRECARIA pdf7sequ

ences1,
"™ MUSTO, Nestor Jorge Oamchos Reaws, Tomo | Editonal Astrea de Alfredo y

q‘loatdo Depaima, Buencs Alres, 2000; p. 161-182.
'S £k - TORRES VASQUEZ, Anfbal Ob. Cit; p. 359.
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Inmueble) respecto de la ocupacién que detenta el poseedor furtivo,
torna en pablica esta posesion.’®

b) Posesién violenta (usurpacién).-
Esunadoatravéedeloualabmporlavladehochohpoueibn
que detenta otro, ya sea empleando la wviolencia fisica o la
intimidacién. La accién se ejerce contra otra persona para privaria de
su posesidn, ya sea empleando la fuerza (violencla material o vis
absoluta) o la coaccién (viclencia moral o vis compuisiva).

En la pasesién oculta o clandestina, el tercero ingresa al bien en ausencia
del péseedor y evita realizar actos de conocimiento pablico ©, cuando
menos, que puedan ser conocidos por quien detenta la posesidn. En
cambio, en la posesion violenta se ejercen actos directos contra el
dor del bien, que llegan inclusive a ser de conocimiento piblico,
prncipio, y como venimos refiiende a lo largo de nuestros
fundamentos, solo aquél que “entrega” tiene derecho a ‘recuperar” un
¥ bien o a obtener su “restitucion”. Ni en la posesion clandestina ni en la
posesion viclenta existe entrega del blen por su Mular; la primera se
mantiene oculta y la segunda despoja de la posesién a quien la detenta.
Por tanto, ni en uno ni otro caso se configura precariedad. Si no hubo
entrega por parte del titular del derecho de posesion, y por el contrario se
acced|b a la ocupacion del inmueble por otras vias, queda expedito el
derecho del interesado para obtener la desocupacion del blen ejercitando
lasaeciones" pertinentes distintas a la asignada para el desalojo por
precario.
¢Cudles serfan estas acciones en caso de configurarse la toma de
posesién en forma clandestina o violenta? Son puntualmente dos: las
acciones posesorias y los interdictos, y especificamente para el caso del
despojo violento, el interdicto de recobrar,
Sefialabamos que la posesion clandestina no genera ningGn derecho y
carece de toda eficacia. Una vez tomada en plblica o puesta en
conocimiento del propietario o poseedor legitimo, éste se encuentra
autorizado a emplear las acciones posesorias para efectos de recuperar
ia posesién del inmueble. Estas acciones se reconocen a quienes tienen
derecho a la posesion, es decir, a quienes son titulares de ese derecho
por asi designario el ordenamiento juridico y que, en tal virtud, pueden
solicitar que se los instale en la posesion o se les restituya su ejercicio. La
accion posesoria por excelencia es la que persigue |la determinacion del
mejor derecho de posesion.
Sin embargo, para resolver [a controversia posesoria derivada del despojo
violento nuestro ordenamiento procesal prevé el llamado interdicte de

"® Sostiene al respecto: “No todo desconocimiento del propetanc o poseedor areror
convierts a la del agente en clandesling, pues NO &s NEcesario que el uswrpado tengs
conocimiento concreto de I3 usuUpacion SN0 que basta que haya tenido 1a posbildad de
concceria y, a su vez, los acios aunque no sean plbiicas, no producen este wicie si han
Sid0 CONOCIdos por el possedor.” idem.
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recobrar'”, que no es m#s que un proceso sumarisimo destinado a
reponer el estado de la posesion al momento anterior de producirse el
despojo, $in que se discuta quien detenta e mejor derecho de posesion o
de propiedad, lo que deberd hacerse valer por los interesados en la via
correspondiente. Como vemos, el interdicto es un proceso répido cuya
ﬁalldadmmodimoshdemgeralpouedaqueuwpmmadoen
el ejercicio de su derecho, constituyendo cosa juzgada sélo respecto del
hecho de la posesion y el acto del despojo, pero no con relackn al
derechodepoasbnodepmpuedadquehspammnanm.
lo que debera ser materia de proceso de conocimiento’'™
iguaimente, queda habiitada la accién penal para denunciareldeﬁode
usurpacidn a que se refiere el articulo 202° del Cdédigo Penal,
especificamente el supuesto regulado en su inciso 2, conforme a lo cual
sera reprimide con pena privativa de libertad no menor de uno ni mayor
de tres afos ol que, por violencia, amenaza, engaho o abuso de
- confianza, despoja a otro, total o parciaimente, de la posesion o tenencia
- de un inmueble o del ejercicio de un derecho real.
En tal caso, el despojado o agraviado queda facultado para solicitar al
Juez la ministracion provisional la posesidn, siempre que exista motivo
razonable para sostener que se ha cometido el delito y que el derecho del
agraviado esta suficientemente acreditado.
Vencidos los plazos para ejercer a la accién interdictal, la recuperacion
del inmueble por el desposeldo debe hacerse valer en la via de

Por la accesidn, en general, un bien se adhiere artficial o naturalmente a
otro, de tal forma que no pueden separarse sin que implique una
afectacion o disminucion de tipo econdémico o patrimonial.

Dentro de la Bamada accesion artificial encontramos a la edificacién
levantada sobre temreno ajeno con materiales que pertenecen a otro. En
estos casos no opera el principio que atribuye al propietario del suelo el
dominio de todo ko que se une o adhiere a & (superficies solo cedi).
Ghunter Gonzadles Bamrdn sostiene que, en estos casos, no opera el
principio de que lo accesorio sigue la suerte del principal, sino que la
solucion juridica se funda en la ficcion de que uno de los bienes conserva

' |ndependientemants de la defensa posesora extrajudical, gue s& ejercha por a via
de hacho inmediatamente después de sufrir (2 desposesion, conforme lo autoriza el
arficulo 521 del Cadigo Civil
"'Ctr TORRES VASQUEZ, Anlbal Ob. Cit.; p. 452.

* Articulo 801.- UWWWIMU““MMCHMM
fundamenta & demanda, Sin embargo, vencido este plazo, &l demandante puede ejeroer
su derecho a la posesidn en un proceso de canocimiento,
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su identidad y el otro ia pierde, atribuyéndose definitivamente objeto

resultante a uno de los propietarios originarios.' ™ b

Sucodeenhmayoﬂadebemonqmdpmp&euﬁodounlanamo

el administrador del mismo lo entrega para su uso en precario o en virtud

4 un contrato de arendamiento, y el ocupante construye sobre el

hnuebleet\}ragado(yaeeaunacasa&obceunnmm.odoscualms

sobre un primer pisc que ya estaba construido). Luego sobreviene el
muonmnbmplademwbbn(mmojmnyel

:co:wuouu::s Pmca;o oste d vl L

= A en caso demandar el rla

isima? desalojo po via
umusmm.uwmmalmmdolhmel
mecanismo idoneo para obiener la restituciin del bien, ¥y no es otro que el
de la accesion industrial o de edificaciones, que se rige por lo regulado en
los articulos 941, 842 y 943 del Cédigo Civil. La jurisprudencia es
abundante en el sentido de que el duefio del terreno no puede demandar
el desalojo del ocupante del mismo cuando éste acredita la propledad de
las construcciones que se han adherido. Asi se sostiene que:

o "Resulta iImprocedente la demanda de desalojo de un terreno si el
demandante acredita ser propietario del terreno, perc no de la
edificacion existente, enfonces su titulo es deficiente.” (Casacidon N°
1780-1999 Callao).

7 © *Si los demandantes son propietarios del terreno pero no de la
edificacion, previamente debe definirse la situacion de la propledad de
ésta, en el proceso que comesponda, por lo que no es pertinente
aplicar a la edificacion lo dispuesto en los arts. 911 y 923, no siendo
posible proceder al desalojo de sbélo el terreno.” (Casacidn N* 1830-
1999 Cono Norte).

o "(...) |[Plara que se configure el supuesto contemplado en el articulo
novecientos once del Codigo Civil, la accionante debe acreditar ser
propietaria no sdlo del predio, sino también de lo edificado en él; por
cuanio ol tereno y la edificacion constituyen una sola unidad
inmobiliaria, razén por la cual las sentencias de mérilo no se
encuentran arregladas a derecho, por cuanto al exastir duda razonable
respecto de la titularidad de lo edificado sobre el mencionado bien, no
puede ordenarse la desocupacion del mismo, prescindiendo de lo
construido.” (Casacidn N® 338-2008 Lima; y en e mismo sentido,
Casacion N* 384-2005 Cono Norte).

Nétese que en la jurisprudencia detallada opera un comin denominador:

ia carga de la prueba respecto de la propiedad o titularidad tanto del

ferreno como de las construcciones corresponde a la parte demandante.

Y no puede ser de ofra forma, pues resultaria contrario a toda lgica —

ademas de ser contrario al valor justicia— que habiéndose entregado en

posesion precaria un terreno luego se pida la restitucion no sdélo de éste
sino ademas de unas construcciones que antes no existian.

'Y Cfr.. GONZALES BARRON, Ghomer Derechos Reales Primera edicidn, Jurista
Ectores S R L., Lima, 2005; pp. 838-836.
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Al interponer la demanda de desalojo por ocupacidn precaria, el
demandante debe acreditar la titularidad del bien in toto. No resulta
justificada la inversion de la carga de la prueba para efectos de pretender
queeldgmmdadowadheqmeld.mmdanbnoespmpiehdodelu
construcciones que ocupa,

En todo caso, el demandado puede aportar elementos probatorios
idéneos y suficientes para efeclos de establecer que realizd
construcciones adicionales distintas a las ya existentes al momento en
que le fue entregado el bien. En tal supuesto, si el demandado acredita
las citadas construcciones adicionales, el juez de la causa debera
declarar la improcedencia de la demanda por no ser la via pertinente para
:jccoder a8 la posesidn de construcciones realizadas con materiales
enos,

Por tanto, empleando una via mas lata, las partes podran debatir y probar
si las construcciones ya se encontraban en el inmueble antes de ser
entregadas al poseedor, o si fueron edificadas con materiales de
rndampbdafedddm.yﬁham:nhmm‘ ndo buena o

X, AD DEL JEZ PARA PRONUNCIARS SOBR A
- ';’ L y R LAL ]-IIII L A FROCESA -\ s
PROCESOS DE DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

El Cédigo Procesal Civil sisterméaticamente impone al Juez utilizar tres
filtros o diques en el decurso del proceso para verificar la existencia y
desarrollo valido de la relacion juridica procesal, asl como para elaborar y
emitir juicios de admisibilidad y de procedibilidad sobre la demanda y la
pretension en |as oportunidades correspondientes; dichos filtros son: 1) la
calificacion de la demanda, en el que el Juez examina si ésta cumple con
los requisitos de forma o extrinseccs requeridos para su interposicion,
pudiendo ejercer la facultad de rechazarla liminarmente si se encuentra
incursa en cualquiera de las causales especificas contenidas en el
articulo 427 del Cédigo Procesal Ciwvil; 2) la resolucion de excepciones, en
el que el Juez absuelve la denuncia respecio a la carencla o defecto de
los presupuestos procesales, o la falta manifiesta de las condiciones de la
accion; 3) el saneamiento del proceso en el que el Juez examina todos los
demds presupuestos procesales y condiciones de ia accidn que no hayan
sido cuestionados via excepcién, asi como que no existan olras causales
de nulidad insubsanables que afecten el debido proceso; todo ello sin
perjuicio que el Juez al efectuar el juicio de fundabilidad en la sentencla
respectiva pueda pronunciarse excepcionalmente sobre la validez del
proceso, en atencion a lo normado en la parte final del articulo 121 del
Cédigo Procesal citado.

Estos filtros persiguen tres finalidades: a) procuran que el proceso se
constituya y desarrolle valldamente, verificando que no haya falta
manifiesta de las dos condiciones de [a accion (legitimidad e Interés para
obrar) para que el Juez al expedir sentencia, en la estacion procesal

Pégina 79 de 84

198

Publicacién autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




\ UNIVERSIDAD
REPOSITORIO DE QI CATOLICA

TESIS UCSM DE SANTA MARIA

. Corte Suprema de Justicia de Ia Reptiblica
Pleno Casatorio Civil

correspondiente, elabore y emita un juicio de fundabilidad, resolviendo de
esta manera el fondo del conflicto de intereses; b) para que, en el caso
que el Juez constate un defecto u omisibn subsanable, ordene
me_diamnhommm”ellmﬁneaqwooﬂmndaw
actividad, segin el caso especifico; y ¢) si ef Juez verifica en cualquiera
de estos tres filtros principales la existencia de un defecto u omisidn de
cardcter insubsanable, procederd a declarar la nulidad de todo lo actuado
y dar por concluido el proceso o, en su caso, declarar improcedente la
demanda,
Como_setienedld\o.enmmﬂrooprooedonﬁﬁcaporeuuezel
cumplimiento de los presupuestos procesales y de las condiciones para el
ejercicio valido de fa accion. Los presypuestos procesales son los
requisitos necesarios e imprescindibles para la constitucidn y desarrolio
vélido de la relacién juridica procesal. Estos requisitos no solamente
deben estar presentes al momento de Iniciarse el proceso sino también
durante su desarrofio y hasta su total agotamiento, pues de sobrevenir la
s ausencia o defickencia de uno de estos presupuestos, el proceso deviene
en invalido y es susceptible de ser cuestionado y nulificado. Para nuestro
sistema procesal cwvil, puede afimarse casi pacificamente que los
presupuestos procesales son fres: la competencia del Juez (salvo
competencia territorial), la capacidad procesal de las partes y los
requisitos esenciales de la demanda. -
Por su parte, las condiciones para el ejercicio valido de la accién son
los requisitos necesarios para un pronunciamiento vélido sobre el fondo
de la pretensidn y, estas condiciones son dos: fa legitimidad para obrar y
el interés para obrar (0 infterés procesal), requisitos que deben ser
examinados por el Juez desde el inicio del proceso, durante su desarrolio
y aun al expedir sentencia.
Puntuaimente, la logitimidad para obrar debe considerarse como la
autorizacidn del ordenaméento juridico para proponer una pretension
procesal o para contradecira, sea que tal autorizacién provenga de ser
titular del derecho u obligacion o bien que provenga de la facultad expresa
concedida por una norma juridica,
De ofro lado, el interés para obrar es el estado de necesidad de tutela
Jurisdiccional, concreto y actual, en que se encuentra una persona luego
de haber agotado los medics pertinentes para obtener la satisfaccidn de
su pretension material © porque el ordenamiento juridico le indica la via
judicial como la Gnica idonea para obtener una sentencia favorable a su
pretension.
Hemos sefialado en el proceso de desalojo por ocupacion precaria, la
legitimidad para obrar, tanto activa como pasiva, se rige por lo dispuesto
en el articulo 586 del Cédigo Procesal Civil, en su interpretacién
sistemdtica y teleoldgica con el articulo 911 del Codigo Civil. Por tanto,
goza de legitimidad para obrar activa aquél que tiene derecho a la
restitucion del predio, siempre que haya hecho entrega de la posesién
fisica al ocupante; asimismo, goza de legitimidad para obrar pasiva aquél
a quien le es exigible la restitucidn, ya sea por requeririo el titular de!
derecho o por fenecimiento del titulo que tenia para poseer,
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La configuracién de la legitimidad, tanto activa como pasiva, debe ser
verllcpda por el Juez del proceso iminarmente en los actos postulatorios.,
También puede ser denunciada por la parte demandada mediante el
empleo de las defensas de forma (excepcidn). En todo caso, el Juez
puede advertirdo en el saneamiento del proceso o, excepcionaimente, al
expedir sentencia pronuncidndose en definitiva sobre la validez de la
relacion jurldica procesal,

En el supuesto de desalojo por ocupacién precaria sustentada en e
fenecimiento del titulo, el Juez de la causa se encuentra facultado a
declarar In limine la improcedencia de la demanda por falta de interés
para obrar de la demandante (articulo 427 inciso 2 del Cédigo Procesal
Civil) cuando advierta que esta parte no adjunta resolucion firme y
definitiva que acredite indubitablemente la nulidad, anulabilidad, rescisién
0 resolucion del acto juridico que justificaba la posesion del demandado.
Excepluard de este requerimiento tratandose de un contrato de comodato
© de un confrato de compra venta resuelto extrajudicialmente en virtud a
clausula resolutoria expresa.

Con relacidn al caso concreto, es menester sefialar que los suscritos
concuerdan en su totalidad con los fundamentos 18 a 29 contenidos en el
numeral a.3) del acapite A del punto V del volo en mayoria, en virtud de
los cuales se ha declarado infundado el recurso de casacién Interpuesto
por la demandada Mirna Lizbeth Panduro Abarca confra la sentencia de
vista de fojas seisclentos diez a seiscientos once, su fecha ocho de abril
del dos mil once, que, confirmando la sentencia apelada de fojas
quindentos veintiséis y siguientes, su fecha quince de setiembre del dos
mil diez, declaré fundada la demandada de desalojo por ocupacion
precaria interpuesta por Jorge Enrique Correa Panduro y otros,
ordenandose el lanzamiento de los demandados, con lo demas que
contiene.

X1. RESOLUCION:

Por las razones expuestas, los suscritos participantes en Pleno Casatorio
de la Corte Suprema de Justicia de la RepGblica, presenies en la vista de
la causa, de conformidad con la norma prevista en el articulo 400 del
Cdédigo Procesal Civil, votamos en &l siguiente sentido:

Primero.- Declaramos INFUNDADO el recurso de casacién interpuesto
por la demandada Mima Lzbeth Panduro Abarca mediante escrito de
fojas seiscientos veintitrés, en consecuencia, NO CASARON [a sentencia
de visia de fojas seiscientos diez a seiscientos once, su fecha ocho de
abril del dos mil once.

Segundo.- Asimismo, DECLARAMOS que constituye precedents
Jjudicial vinculanto, las siguientes reglas:
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1. Pamwmwﬁgumwmwmwioyloe supuestos
€N que proceda el desalojo por esa causal, se debe hacer una
WW.MBehmﬁumhsm
contenidas en el articulo 911 del Cédigo Civil y los articuios 585, 586 y
587 del Codigo Procesal Civil, en el marco de un Estado constitucional
de Derecho.

2. En este contexto, la posesién precaria tiene lugar en dos supuestos:

2.1. Pnudoshﬁuo:uoapmsinﬁuoaecomgunen
dos casos: a) cuando el titular del derecho entrega gratuitamente a
otro la posesién de un inmueble, sea por un acto de liberalidad,
amistad, parentesco © guiado por motivos humanitarios, sin exigir
contraprestacion para sl nl fijarse plazo para su devolucién o
determinarse el uso especifico del bien. En tal contexto, el titular
dddomhom-asuamlﬂoymanlqulermomem-requeﬂr
la restitucion de la posesion a cargo del beneficiario. La
‘restitucion” importa que el titutar haya previamente “entregado’,
pues ese es el presupuesto exigido por el Céodigo Procesal Civil
paraconngurareldemduoaaolidtareldosabjoporoctmdm
precaria; b) cuando se ejerce en ausencia absoluta de cualquier
circunstancia que justfique el uso y disfrute del bien. Las
clmnmhmms'dehmdebenpmem&
forma clara y contundente, y ser suficientemente probadas en los
actos postulatorios.
2.2. Precario con titulo fenecido: Se configura en dos casos: a)
uomaa\qwaeejeroeconunﬁuofenecldopmdeaer
caracterizada como una “precariedad sobreviniente” en la medida
que |a entrega efectiva de! bien por su titular se sustenta en un
contrato o acto juridico por el cual se entrega la posesién, pero
éste fue dejado sin efecto o validez con posterioridad a la
ocupacion del adquiriente. El fenecimiento del titulo no puede
extenderse a cualquier acto juridico por el solo cumplimiento del
\ plazo fijado para su vigencla o por configurarse causal resolutoria
por incumplimiento de obligaciones a que se reflere el articulo 1429
del Codigo Civil, entre ofros supuestos, sino que tal fenecimiento
debe ser declarado por la via judicial mediante decision firme y
definitiva, como sucede en los casos en que se hubiese amparado
la demanda de nulidad de los contratos de arendamiento, de
anticresis, de usufructo, de uso, o la resolucion de los mismos
contratos, entre otros. Tal exigencia se sustenta en la naturaieza
dei proceso sumarisimo, que impide que se debata la vigencia o
validez del documento que autoriza la posesidn; b)
Excepcionalmente y concordando con la doctrina nacional y
extranjera, tratindose del comodato precaro regulado en el
articulo 1737 del Cédigo Civil, en el caso que no se hubiera
pactado el plazo para el uso del bien materia de comodato (pero si
se f§6 el destino), y ante el simple requerimiento judicial o
extrajudicial del comodante para la restitucion del bien, se entiende
que el titulo que tenia el comodatario para poseer ha fenecido y.
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por consigwente, ef comodatario precario deviene en ocupante
precario. También se exceptia del requerimiento de declaracion
judicial previa, a la resolucidn extrajudicial del contrato sustentada
epcliusulamsolumaquesenﬂmdarﬂm1mdel06digo
Civil, cuando preexiste la obligacion de devolver el bien, e
m&mﬁ.mdmahmmaunm«mn
venta,

3. Nopropodealegamnidiswtiseendpromsodedenlojopoc
ocupacion precaria el mejor derecho de propiedad, la resolucion de un
contrato, la prescripcién adquisitiva de dominio, la accesién industrial,
el despojo violento o clandestino u otros supuestos andlogos, toda vez
que el proceso de desalojo es uno de cardcter sumarisimo donde se
requiere la tutela urgente y tiene limitaciones en la actividad y debate
prebatorio, por ko que tales hipitesis deben hacerse valer en la via
qum;mmumumwdm]o
violento o clandestino nuestro sistema Juridico prevé tutela a través del
interdicto de recobrar, cuya via procesal también es sumarisima,
ademas de las medidas cautelares mds eficaces que nuestro sistema
procesal regula.

4, pm vez prescrito el plazo para promover la accién interdictal, el
maresadonobodréopcarpormurﬁrdpmoesodedealojopor
ocupacidn precaria para lograr la restitucion de la posesion, sino que
debe recurrir a ia via del proceso de conocimiento para efectos de
determinar su derecho, tal como lo dispone el articulo 601 del Cédigo
Procesal Civil.

5. Tampoco es procedente alegar y discutir en ei proceso de desalojo por
precario la validez del titulo que invoca el poseedor si éste consta por

documento de fecha clerta que pueda justificar, de modo razonable, la
posesion; en consecuencia, la demanda de desalojo por ocupacion
precaria deberd ser declarada fundada si el documento que opone el
demandado no es de fecha cierta,

8. El juez al calificar la demanda y, en todo caso, al sanear el proceso,
declarard la improcedencia de la misma sl advierte inequivocamente
los supuestos refendos en los numerales precedentes 3 y 4.

7. Tratdndose de un bien inmueble arrendado que ha sido transferido a
un nuevo propietario, se aplicara lo dispuesto en el articulo 1708 del
Cédigo Ciwil.

8. El vencimiento del plazo del contrato de arrendamiento no conwvierte al
arrendatario en precario pus si bien no se contempla en nuestra
legislacion civil la renovacion tacita del contrato también lo es que la
ley prevé la continuacidén del arrendamiento bajo sus mismas
estipulaciones hasta que el armendador solicite su devolucidn la cual
puede pedir en cualquier momento acorde a lo estipulado por el
articulo 1700 del Codigo Civil facultando la Ley al arrendador a exigir
la devolucion del bien y a cobrar la penalidad convenida o en su
defecto una prestacidn igual a la renta del penodo precedente hasta su
devolucion de conformidad a lo establecido por el articuio 1704 del
Cadigo acotado no importando el cobro de los mismos la continuacion
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del arrendamiento cuando el plazo de este ha vencido o se ha cursado
¢l aviso de conclusion del arrendamiento.
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LISTA DE ABREVIATURAS

- AR : Accion reivindicatoria
- ART.: Articulo

- CC: Cadigo Civil

- D.S: Decreto Supremo

- PJ: Poder Judicial

- D. Leg. : Decreto Legislativo
- D. Ley. : Decreto Ley

- D. S: Decreto Supremo

- C.P.P: Constitucion Politica del Pert
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