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RESUMEN

El presente trabajo de investigacion tiene como objetivo determinar los Efectos
de la recaudacion del Impuesto General a las Ventas en las empresas constructoras de
viviendas multifamiliares en la Ciudad de Arequipa afio 2013, ya que es importante
describir la naturaleza y dar a conocer diferentes repercusiones que se dan al aplicar la

recaudacion del Impuesto General a las Ventas.

Por medio de la observacion, encuesta, investigacion bibliografica y el analisis
de Estados Financieros, se ha establecido la relacion de las variables; y de esta manera
se obtiene resultados que nos permitan conocer las consecuencias que acarrea la
recaudacion del Impuesto General a las Ventas en las empresas constructoras de

viviendas multifamiliares en la Ciudad de Arequipa para el afio 2013.

Esta Investigacion consta de cuatro capitulos, el Capitulo | abarca todo lo referente
al planteamiento tedrico ,en el capitulo Il Planteamiento Operacional hacemos referencia a
las técnicas utilizadas para desarrollar nuestra investigacién, en el Capitulo 111 Resultados
y discusion, luego de tener un conocimiento amplio recogido en nuestro marco teérico y
haber definido las herramientas metodoldgicas para lograr conocer nuestra unidad de
analisis, poblacion y muestra, logramos describir los Efectos de la recaudacion del
Impuesto General a las Venta, y por ultimo en el Capitulo IV Conclusiones y

recomendaciones.
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ABSTRACT

The purpose of this research is to determine of the collection of General Sales Tax
in multifamily housing construction companies in the city of Arequipa in 2013, because it
is important to describe their nature and report the different impacts that generates the

collection of the General Sales Tax.

Through observation, survey, bibliographic research and analysis of Financial
Statements, we established the relationship of the variables; and thereby we get the results
that allow us to know the consequences of the collection of General Sales Tax in

multifamily housing construction companies in the city of Arequipa in 2013.

This research has four chapters: Chapter | includes all referring to the theoretical
approach , in Chapter Il the operational approach, we refer to the techniques used to
develop our research, in Chapter 111 Results and discussion , after having collected a wide
knowledge from our theoretical framework and having defined the methodological tools to
know our unit of analysis , population and sample, we describe the effects of the collection
of General Sales Tax and finally in Chapter IV we present the Conclusions and

recommendations.
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INTRODUCCION

La presente investigacion busca determinar los Efectos de la recaudacion del
Impuesto General a las Ventas en las empresas constructoras de viviendas multifamiliares

en la Ciudad de Arequipa afio 2013.

La industria de la construccién en el Peru es una de las actividades econdmicas mas
importantes del pais. A lo largo de los afios ha sido un medio de medicion del bienestar
econdmico nacional. Ademas de su capacidad de generar empleo, la evolucion de este

sector esta estrechamente ligada al desempefio de diversas industrias.

Debido a las multiples necesidades que debe afrontar el Estado, por la falta de
Disponibilidad en su caja fiscal, ocasionado por la Evasion Tributaria, provoco la
preocupacion en éste, originando la creacion de los “Sistema de Recaudacion del

IGV”(Detracciones, Percepciones y Retenciones).

Desde su implementacion, estos 3 mecanismos de cobro, han causado un alto grado
de confusion entre el universo de contribuyentes a la hora de su interpretacion y aplicacion
practica, motivo por el cual, creemos que es importante determinar los efectos que causan

la aplicacion de los Sistemas de Recaudacion.
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INTRODUCTION

This research aims to determine the effects of the collection of the General Sales

Tax in multifamily housing construction companies in the city of Arequipa in 2013.

The construction industry in Peru is one of the most important economic activities
of the country. Over the years it has been a means of measuring the national economic
welfare. In addition to its ability to generate employment, the development of this sector is

closely linked to the performance of various industries.

Due to the multiple needs faced by the State, by the lack of availability in the
national fiscal cash caused by tax evasion took the initiative to create the “General Sales

Tax Collection System” (through detractions, perceptions and retentions)

Since its implementation, this 3 collection mechanisms have caused a high degree of
confusion between the universe of taxpayers at the time of their interpretation and practical
application, for this reason we believe it is important to determine the effects that cause of

the application of the Collection systems.

10
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CAPITULO I:
PLANTEAMIENTO TEORICO

11
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I. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA DE INVESTIGACION

I.1. ENUNCIADO DEL PROBLEMA A INVESTIGAR

“Efectos de la recaudacion del Impuesto General a las Ventas en las empresas

constructoras de viviendas multifamiliares en la Ciudad de Arequipa afio 2013”

En la actualidad la construccion constituye uno de los rubros en los que tanto el
Estado como los particulares han desarrollado actividades tendientes a su
consolidacién. Prueba de ello es que hoy en dia se aprecian obras en cualquier parte del
pais, al igual que los mecanismos de financiamiento otorgados por las instituciones
bancarias en la adquisicién de viviendas y/o en el financiamiento de las empresas que

se dedican a la edificacion de las mismas.

Hoy en dia las empresas de este rubro destinan mas de la mitad de sus ingresos
totales a la adquisicion de bienes y servicios. Si a esto se le suma el proceso creciente
de la globalizacion que conduce a niveles cada vez mas altos de competencia, resulta
que el area de tributacion en las empresas, asi como una adecuada planificacion
tributaria, es de vital importancia en las organizaciones ya que representa un gran
potencial para mejorar la liquidez y rentabilidad de la organizacién haciendo que las
empresas tributen lo justo y correcto, principio tributario universal y por tanto evitar

contingencias tributarias.

Actualmente nos encontramos inmersos en un sistema tributario que cuenta con

una frondosa normatividad tributaria, la cual lejos de coadyuvar a una aplicacion justa

12
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y clara de las normas, buscan solamente el aspecto recaudador, creando exceso de

formalidades un tanto dificiles de cumplir.

Sabemos que el Estado puede crear en el ejercicio de su potestad tributaria todas las
obligaciones que quiera, pero no puede obligar a realizarlas sin que se cumpla el hecho
generador previsto en la ley, en tanto, el sistema de recaudacion o de administracion
(régimen de detracciones, retenciones y percepciones), no es una obligacion tributaria
sustancial puesto que no es un tributo, por lo tanto no existe el deber de contribuir, sin
embargo, la Administracién Tributaria sefiala esta funcion de recaudacion, como un
deber de colaboracion, no obstante, el hecho de colaborar es una accion voluntaria, lo
cual no implica que obliguen a los compradores de bienes o servicios afectos al sistema
a cumplir la funcion de recaudadores de impuestos; sujetos a sanciones pecuniarias

(multas); en el caso de incumplir sus engorrosas formalidades .

13



UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA

FACULTAD DE CIENCIAS CONSTABLES Y FINANCIERAS

ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

1.2. OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

1.2.1. VARIABLE INDEPENDIENTE.- “RECAUDACION DEL IMPUESTO

GENERAL A LAS VENTAS”

DIMENSION

INDICADORES

NACIMIENTO DE LA

OBLIGACION TRIBUTARIA

-Sistema de detracciones
-Sistema de percepciones
-Sistema de retenciones
-Primera venta bienes inmuebles
-Contratos de construccion

-Manejo de conceptos tributarios

PLANIFICACION ESTRATEGICA

-Liquidacion del IGV

-Presupuesto

-Estrategia empresarial

-Ejecucion de procesos

-Nivel de crecimiento del sector

construccion

14
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1.2.2. VARIABLE DEPENDIENTE.- EFECTOS DE LA RECAUDACION

DEL IMPUESTO GENERAL A LAS VENTAS

DIMENSION INDICADORES

-Informalidad tributaria
APLICACION DE LOS SISTEMAS | -Financiamiento externo

DE RECAUDACION DEL | -Rentabilidad

IMPUESTO GENERAL A LAS| -Obligaciones Tributarias

VENTAS -Precios de viviendas multifamiliares

en la ciudad de Arequipa

I.3. FORMULACION DEL PROBLEMA

El Estado en el ejercicio de su actividad financiera de obtener ingresos para poder
realizar los gastos que sirven al sostenimiento de la prestacion de los servicios publicos
y siendo una de sus fuentes de financiamiento la recaudacion de los tributos, ha
implementado a través de la Administracion Tributaria diversos mecanismos para
ampliar la base tributaria, incrementar sus fuentes de ingreso y evitar la evasion que se
produce en la comercializacién de determinados bienes y/o servicios, cuya cadena de

distribucion presenta mayores indices de informalidad.

Entonces, la pregunta se origina por si misma: ¢En base a qué criterios y/o
parametros la SUNAT ha establecido esta diferenciacion respecto de los bienes y/o

servicios incluidos al Sistema? ¢Cudles ha sido los criterios objetivos y razonables que

15
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amparan este trato diferenciado? Demas esta decir que un Estado de Derecho, las
decisiones administrativas no pueden ser arbitrarias, ni menos aun, un secreto de
Estado. Por lo mismo, la Administracion tributaria debe sustentar las razones objetivas
de la diferenciacion entre los bienes y/o servicios sujetos al Sistema, respecto de los
que no lo estan, pues de lo contrario, estariamos ante un capricho administrativo que
colisiona con la Constitucion. Creemos que el Sistema de Recaudacion no es equitativo
porque afecta a toda clase de empresas que comercializan bienes o prestan servicios
afectos al sistema; sin tomar en cuenta su tamafio y su capacidad contributiva, ya que
las tasas son muy significativas para las empresas de bajos ingresos como lo son las
microempresas, por lo cual creemos que deberian asignarse por niveles, segin sus

rangos de ingresos.

Por otro lado no toma en cuenta el principio de razonabilidad porque predomina la
forma al fondo y estd plagada de excesos que deben ser corregidos, para que la

tributacion sea promotora del desarrollo y no se convierta en una barrera burocratica.

1.3.1. PROBLEMA GENERAL

Para las empresas constructoras, los sistemas de recaudacién o
administrativos del Impuesto General a las Ventas tiene un efecto directo en
la liquidez de su flujo de caja, en tanto tienen que pagar por adelantado el
Impuesto General a las Ventas para poder hacer el uso del mismo como
saldo a favor, el fisco continuara exigiendo pagos adelantados que el

contribuyente no debe y cuyas operaciones no se han realizado, generandose

16
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pagos en exceso 0 indebidos, cuya devolucion es inoperante, ya que en la

legislacion ain no se implementa la devolucion inmediata.

Los Sistemas de recaudacion constituyen un sistema de ahorro forzoso y
por ende, colisiona con el derecho fundamental a la propiedad, pues,
precisamente impide el ejercicio de uso y disfrute del dinero, elementos que

constituyen componentes esenciales de dicho derecho.

Asimismo las empresas se ven injustamente obligadas a estar sujetas a
estos regimenes de recaudacion, como es el caso de las detracciones y
retenciones a restar parte de sus recursos liquidos, y en el caso de las
percepciones a percibir, un porcentaje adicional que tendra que ser cancelado
por el cliente o importador quien no podra oponerse a dicho cobro, los cuales
van afectando a la liquidez de las empresas constructoras; en consecuencia
cuentan con menores posibilidades de reinvertir su capital de trabajo, ademas
que se ve obligado a recurrir a entidades financieras para obtener préstamos

0 sobregiros y asi cubrir sus obligaciones a corto plazo

17
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1.3.2. PROBLEMA ESPECIFICOS
a) ¢Como es el impacto tributario de la recaudacién del Impuesto General a las
Ventas en la liquidez de las empresas constructoras?
b) ¢Cémo se aplican los regimenes establecidos de recaudacion del Impuesto
General a las Ventas en las empresas constructoras?
¢) ¢Como ha sido la evolucion de la construccion de viviendas multifamiliares

en la ciudad de Arequipa?

1.4. JUSTIFICACION

Debido al incremento sustancial del sector construccion en nuestra sociedad,
origind la necesidad de creacién de nuevas empresas dedicadas a este giro de negocio
con la finalidad de abastecer la demanda insatisfecha de este sector; por esta razén el
presente trabajo de investigacion va a demostrar en forma objetiva los efectos que

ocasiona la recaudacion del Impuesto General a las Ventas.

Es por eso que a los resultados que llegaremos, mediante la ejecucion de la
presente investigacion servird a empresarios, accionistas, gerentes, estudiantes y otros
en general involucrados con el sector de la construccion, que ayudara para tener una
vision mas amplia de la aplicacion y efectos de la recaudacion del IGV en la
construccion de viviendas multifamiliares. Asi  mismo contribuird con el

fortalecimiento de la conciencia y cultura tributaria vista como una fuente de ingresos

18
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del estado y de la mano de un adecuado planeamiento financiero puede contribuir a que

la empresa cumpla oportunamente sus obligaciones tributarias.

I.5. APLICACION DEL ESTUDIO

1.5.1. CAMPOY AREA

1.5.1.1. CAMPO: El presente trabajo de investigacion esta ubicado dentro del
campo de las Ciencias Contables y Financieras.
1.5.1.2. AREA: Contabilidad de las Empresas Constructoras de viviendas

Multifamiliares de la ciudad de Arequipa.

1.5.2. NIVELY TIPO DE INVESTIGACION: :

1.5.2.1.  Tipo: Tedrico Aplicada

1.5.2.2. Nivel: Por la naturaleza de la investigacion el nivel asumido, es No
Experimental, explicativo. ya que se recoge informacion en un solo
periodo de tiempo, de acuerdo a lo que precisa Roberto Hernandez
Sampieri, et al (2014), en su libro Metodologia de la Investigacion indica
“el término No experimental es la que se realiza sin manipular
deliberadamente variables. Es decir , se trata de investigacion donde no
hacemos variar intencionadamente las variables independientes lo que
hacemos en investigacion no experimental es observar fenomenos tal y

como se dan en su contexto natural , para después analizarlos”.

19
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1.6. ANTECEDENTES DE LA INVESTIGACION

Para obtener la informacidn necesaria del trabajo de investigacion sobre efectos de
la recaudacion del Impuesto General a las Ventas en las empresas constructoras de
viviendas multifamiliares en la ciudad de Arequipa afio 2013 hemos consultado en las
bibliotecas, hemerotecas, banco de datos y librerias de las escuelas de pregrado de las
universidades e instituciones superiores de nuestra ciudad; en ninguna de ellas se ha

encontrado una tesis igual sobre el presente tema gue se viene investigando.

Sin embargo se ha realizado una busqueda por medio de Webgrafia, encontrandose
investigaciones similares en diferentes sectores economicos, los cuales se han tomado

como referencia para la presente investigacion:

» Tesis de Maestria -CPC Elman Alva Chavez (UNMSM - 2010)

Universidad: Universidad Nacional Mayor de San Marcos
Lugar y Afo: Lima 2010
Titulo de Investigacion: “El Régimen de los pagos adelantados del Impuesto
General a las Ventas por concepto de percepciones a las importaciones y su efecto
en la liquidez en las empresas importadoras del sector plasticos en el departamento
de Lima durante los afios 2007-2008”
Conclusion:

Concluye que de acuerdo con el andlisis, al quedar desfinanciada por el
sistema de pagos adelantados del IGV, como son las detracciones, las percepciones;

y sabiendo que este monto de liquidez es necesario para mantener el ritmo de
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operaciones, la empresa tiene que recurrir al sistema bancario, financistas

informales o en todo caso negociar el pago con los proveedores.

» Tesis para Titulo Profesional — Mina Gomez, Jonny
Universidad: Universidad Nacional de Trujillo
Lugar y Afno: Trujillo — 2008
Titulo de Investigacion: “El sistema de detracciones y su efecto financiero en la
empresa pesquera Estrella de Mar S. A. del puerto de Salaverry”
Conclusion:

Concluye que el sistema de detracciones se ha convertido en una herramienta
atil contra la informalidad, la cual ha permitido ampliar la base tributaria de
contribuyentes y el incremento de recaudaciéon durante los Gltimos afios, por otro
lado ha tenido un efecto negativo en las empresas debido a los gastos de

cumplimiento, personal, y financieros.

» Tesis para Titulo Profesional — Castro Tavara Pau
Universidad: Universidad Privada Antenor Orrego
Lugar y Afo: Trujillo — 2013
Titulo de Investigacion: “El sistema de detracciones del I.G.V. y su impacto en la
liquidez de la Empresa de Transporte de carga pesada Factoria Comercial y

Transportes S.A.C. de Trujillo™.
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Conclusion:

Concluye que la inclusion de cierta actividad en el Sistema de Detraccion,
trae como consecuencia que si la empresa tenia proyectado utilizar el 100% de sus
ingresos en cancelar obligaciones y/o invertir; ahora se vera en la situacion en la que
tal vez no pueda cumplir con ellas en determinado momento y a la vez pueda

incurrir en infracciones tributarias.

1.7. BASE LEGAL
1.7.1. NORMAS
a) Constitucion Politica del Peru de 1993
b) Cadigo Tributario
c) Decreto Legislativo N° 821 Ley del Impuesto General a las Ventas e
Impuesto Selectivo al Consumo
d) Ley N°28053 ley que establece disposiciones con relacion a percepciones y
retenciones y modifica Ley del Impuesto General a las Ventas e Impuesto
Selectivo al Consumo
e) TUO Decreto Legislativo N° 940 — D.S. 155-2004-ef, modificado por la ley

N° 28605 — decreto legislativo N° 1110.

1.7.2. RESOLUCION DE SUPERINTENDENCIA

a) Resolucion de Superintendencia N° 183-2004/SUNAT (15.08.2004) y

modificatorias.
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b) Texto actualizado de la resolucién de superintendencia N_°073-2006/SUNAT
que regula la aplicacion del régimen de detracciones SPOT

¢) Ultima resolucion del tribunal fiscal

1.8. MARCO TEORICO

La tributacion en nuestro pais, y a nivel mundial, se aplican diferentes tipos de
tributos dentro de ellas, el impuesto al valor agregado (1.V.A.) denominado en nuestro
pais como el Impuesto General a las Ventas (1.G.V.); y el impuesto a la Renta que

grava a las utilidades que obtienen las empresas.

Bajo este escenario el Impuesto General a las Ventas toma mucha importancia
para el estado ya que mediante este tributo el estado obtiene recursos sustanciales, es
por ello que el presente trabajo de investigacion que ponemos a vuestra disposicion,
viene a ser un estudio en forma analitica y concienzuda a cerca de la normatividad
legal de dicho tributo y la forma correcta de su aplicacion, especialmente en las
empresas constructoras de viviendas multifamiliares. Debido a esta situacion real y
objetiva podemos estar en condiciones de aseverar concretamente y objetivamente que
el Impuesto General a las Ventas esta ocasionando en la actualidad un incremento en

los precios y un decremento en la demanda, debido a la tasa que tiene dicho impuesto.
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1.8.1.1. EMPRESAS CONSTRUCTORAS

1.8.1.1.1. Definicion empresa Constructora

Se define como Agentes de la Edificacion todas las personas,
fisicas o juridicas, que intervienen en el proceso de la edificacion. Asi
pues, la Ley establece cuales son las obligaciones, responsabilidades
y garantias de estos agentes. Considerando que, ademas de los
relacionados en la propia Ley, existen también otros agentes que
intervienen directamente en el proceso constructivo, o bien, que
intervienen en determinados momentos, vamos a relacionar a
continuacion cuales son estos agentes y de qué forma intervienen
para que tengamos una Vvision generalizada de este mundo de la

edificacion:

A. EIl promotor o empresa promotora en la edificacion

Una empresa promotora, al igual que cualquier empresa
comercial, es aquella que retine a una o varias personas y forman
una sociedad en donde aportan capital, trabajo o ambas cosas, con
el fin principal de conseguir beneficios economicos. Una empresa
promotora en edificacion es aquella que a partir de estudiar la
idoneidad de construir un determinado tipo de obra, decide,
impulsa, programa y financia con recursos propios o ajenos la

ejecucion de la misma, canalizando todas las necesidades que se
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adquieran para llevarla a su conclusion, esperando por ello la
consecucién de unos beneficios que no tienen por que ser siempre
econdémicos, pudiendo ser también de marketing, publicidad,
sociales, solvencia. Sus funciones especificas seran la realizacion
de Estudios de Mercado, la definicion del producto a construir, la
ejecucion de Estudios de Viabilidad, la planificacion del proceso
constructivo, la contratacion de la Direccion Técnica de la obra, de

la empresa constructora.

La empresa constructora como cualquiera otra, es susceptible
de ser analizada bajo el enfogque de sistemas. De acuerdo con este
esquema conceptual un sistema es un todo organizado que sucede
en un ambiente y es esencial y fundamental para la ciencia. Tiene
fronteras, pues de alguna manera esta delimitado de su entorno, es
creativo pues sirve para producir o generar ideas, bienes, servicios,
etc., y puede ser abierto o cerrado. La empresa constructora es un
sistema social pues esta formada basicamente por personas, y es
abierto pues interactla con su entorno al satisfacer las necesidades

de sus clientes (Davis y Olson, 1985).

Para estudiar los sistemas es necesario considerar tanto los
elementos externos que los rodean, asi como los internos que lo

constituyen. De acuerdo con la Figura 1 la empresa constructora
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estd rodeada de su entorno, del cual esta delimitada en el tiempo y
en el espacio por una clara frontera. Ese entorno le suministra al
sistema los insumos necesarios para su operacion. El sistema
proporcional al entorno sus productos, que no son otra cosa que
los insumos transformados. En el caso de una empresa esta
transformacion de insumos en productos debe dar a estos ultimos

un valor agregado.

El sistema recibe de su entorno informacion sobre los
resultados de su transformacion, o sea retroalimentacion. Si esta
informacién le indica que los productos son los esperados el

sistema puede seguir marchando sin modificaciones.

Cuando los productos no son los esperados 0 no cumplen
todas las expectativas por las que fueron creados, esta informacién
debe servir para hacer las adecuaciones o modificaciones
necesarias ya sea en los insumos o en los procesos, las cuales

Ilevaria a cumplir cabalmente con lo requerido.
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Entorno
Insumo Empresa Producto
constructora
F
Entorno Entorno
<Retroalimentaci6*:
Entorno

Figura 1. La empresa constructora como sistema social abierto

Fuente: La empresa constructora y sus operaciones bajo un enfoque de sistemas
http://www.revista.ingenieria.uady.mx/volumen9/laempresa.pdf

En la figura 1, se incluyen los principales insumos,
transformaciones y productos que la empresa constructora puede
tener. Los insumos se encuentran clasificados basicamente de
acuerdo con lo propuesto por la Oficina Internacional del Trabajo
(OIT) (1968). Esta organizacion clasifica los recursos para
producir bienes o servicios en: terrenos y edificios, materiales,
maquinas y mano de obra, a los cuales debe afiadirse otros como

la informacion y el tiempo (Stevenson, 1993).

La transformacion de los insumos en productos en las
empresas constructoras comprende basicamente dos procesos, uno
de ellos es el fundamental y constituye basicamente la operacion
de la empresa: a construir. El otro es el de administrar, pues sin él
no seria posible lograr las obras en los parametros basicos de

tiempo y costo previamente especificados.
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Finalmente los productos pueden ser de dos tipos: bienes o
servicios. Las empresas constructoras en su mayoria se dedican a
la produccién de bienes materiales pues son las encargadas de dar
a la sociedad la infraestructura y edificaciones necesarias para
realizar sus actividades. No bastante, también pueden
proporcionar servicio como es el caso de elaborar un proyecto o

dar mantenimiento a la propia infraestructura o a las edificaciones.

B. Principales funciones administrativas de las empresas

constructoras

Dentro de la administracion de las empresas constructoras hay
tres funciones fundamentales que deben ser realizadas para poder
producir equilibradamente y subsistir, estas son: finanzas,
operaciones y mercadeo. En los siguientes parrafos se describe
cada una de ellas y se menciona también como deben estar
relacionadas entre ellas. De acuerdo con el tamafio de la empresa,
estas funciones pueden concentrarse en una O pocas personas
como es el caso de las micro y pequefias empresas, 0 pueden
existir departamentos formalmente creados para realizar cada una

de ellas como podria ser el caso de las macro y gigantes.
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La funcion finanzas se encarga de asegurar a precios
favorables los recursos. También se encarga de la evaluacion de
los proyectos que se pretenden ejecutar, analizando su factibilidad
economica antes de invertir. Asimismo, mediante esta funcion se
deben hacer evaluaciones periddicas de la situacion financiera de
la empresa constructora en el desarrollo de los proyectos, para
evitar que durante una obra se presente una falta de fondos o la
necesidad de acudir a financiamientos de emergencia, los cuales
pueden incrementar los costos por un pago excesivo de intereses.
Tampoco es saludable para la empresa constructora el retener el
pago a proveedores para financiar la obra, pues si bien esta
decision tiene un efecto positivo a corto plazo, en el mediano y
largo los proveedores podrian atrasar o eventualmente suspender
sus entregas o enviar suministros de calidad inferior a la necesaria.
En ambos casos el logro de los parametros de desempefio no se

daria.

Las operaciones son la parte medular de las funciones de la
empresa, pues mediante ellas se crean los productos y servicios
que suministran al entorno. Es parte de las operaciones el analizar
los grados de eficiencia, eficacia y efectividad alcanzados por la

empresa. Entendiéndose por eficacia el logro de las metas del
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sistema, por eficiencia el uso déptimo de los recursos y por

efectividad el alcanzar ambas.

Por esto, es importante que se trate de eliminar todo tipo de
operacion que no aporte un valor agregado. Para lograrlos se debe
desglosar la operacidn principal en procesos y evaluar cada uno de
ellos. Luego partir de esta evaluacion para eliminar o minimizar
todos aquellos procesos que no generen valor agregado. Esto
implica que las operaciones deben planearse, organizarse y

controlarse cuidadosamente.

Mediante el mercadeo se promueven los productos y servicios
de la empresa, asi como su venta a los clientes del ramo. De esta
funcion depende en gran parte la subsistencia de la empresa Es
necesario implementar planes y programas de promocion de la
venta de los productos o servicios que la compafiia constructora
suministra. Una labor fundamental es la de buscar clientes y sobre
todo, conocer sus necesidades para poder realizar los proyectos de

construccidn que las satisfagan.

Al llevar al cabo esta funcién es necesario tomar en cuenta la

capacidad de produccion de la empresa, para evitar comprometerla
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en proyectos que excedan a sus capacidades Yy, por lo tanto, darian

lugar a dificultades para ejecutarlos.

Estas tres funciones son interdependientes y su adecuada
interaccion es de vital importancia para que la empresa alcance los
objetivos deseados. Cada una de estas funciones debe ser
previamente planeada tomando en cuenta para ello: el tiempo y el
costo de los productos, procesos y servicios que ofrece. En
conjunto estas tres funciones deben interactuar en el disefio,
prondstico, establecimiento de metas, determinacion de estandares
de calidad, cuantificacibn de los recursos necesarios Yy

determinacion del tipo y cantidad de productos.

Adicionalmente, finanzas debera intercambiar informacion
con operaciones sobre presupuestos, propuestas de inversion y

obtencioén de fondos.

Operaciones debera intercambiar informacion con mercadeo
sobre la capacidad de produccion, tiempos de ejecucion,
necesidades del cliente y entrega oportuna de los productos.
Asimismo, finanzas debe intercambiar informacion con mercadeo
sobre volumenes de venta y presupuestos para publicidad (Vease

la figura N°2).
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~ ~

Produccion/
§ operaciones-
< Finanzas § Mercadeo >
~ 2
Figura 2. Interdependencia e interaccion de Ias funciones

Fuente: La empresa constructora y sus operaciones bajo un enfoque de sistemas
http://www.revista.ingenieria.uady.mx/volumen9/laempresa.pdf

1.8.1.1.2. Definicion Constructor

Al hacer una revision del término “construccion” en el
Diccionario de la Real Academia Espafiola, podemos apreciar que
dice: Es la accion y efecto de construir”. Al remitirnos
posteriormente al significado de la palabra “Construir”, encontramos
que se establece lo siguiente: “Fabricar, edificar, hacer una nueva
planta, una obra de arquitectura o ingenieria, un monumento o en

general cualquier obra publica”.

Para el Diccionario en red denominado “Definicion ABC”, se
sefiala con respecto a construccion lo siguiente:
“Se designa con el término de Construccion a aquel proceso que
supone el armado de cualquier cosa, desde cosas consideradas mas
basicas como ser una casa, edificios, hasta algo mas grandilocuente

como es el caso de un rascacielos, un camino y hasta un puente.

32


http://www.revista.ingenieria.uady.mx/volumen9/laempresa.pdf

UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA
FACULTAD DE CIENCIAS CONSTABLES Y FINANCIERAS
ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

Entonces, deberiamos sefialar a este, el arte o técnica de fabricar
edificios e infraestructuras, como el sentido mas difundido que

ostenta la palabra, sin embargo, hay otros.

En términos muy generales, se denominara construccion a todo
aquello que suponga y exija antes de concretarse disponer de un
proyecto predeterminado y que se hara uniendo diversos elementos

de acuerdo a un orden”

Otra definicion de Construccion que hemos encontrado es la
siguiente “En los campos de la Arquitectura e ingenieria, la
construccion es al arte o técnica de fabricar edificios e
infraestructuras. En un sentido mas amplio, se denomina
construccién a todo aquello que exige, antes de hacerse, tener o
disponer de un proyecto o plan predeterminado, o que se hace

uniendo diversos componentes segin un orden determinado”.

Al consultar la doctrina extranjera encontramos la versada
opinion de PLAZAS VEGA quien manifiesta que “La actividad de
“construir edificios o simplemente “edificar”, no es otra cosa que

“incorporar” bienes muebles a un inmueble”
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En la doctrina también encontramos la opinion de CELDEIRO el
cual precisa que “Por construccion de inmuebles debe suponerse la
realizacion de una obra nueva sobre el mismo, siempre que dicha

obra quede adherida a perpetuidad”

Conforme se puede apreciar, la palabra construir necesariamente
nos remite a una actividad que busca hacer algo, incrementar lo ya

existente, adherir, generar, crear, etc.

1.8.1.1.3. Antecedentes y Caracteristicas del Mercado

El sector construccion es uno de los sectores méas dinamicos de la
economia, pues sus actividades involucran a otras industrias
relacionadas, es asi, que muchas veces se asocia el crecimiento del

sector con el desarrollo de la economia de un pais.

Las caracteristicas de la actividad de las empresas constructoras

y de sus trabajadores son diferentes a las empresas de los demas

sectores de la economia nacional; difiriendo en dos aspectos basicos:

e Su movilidad permanente, pues sus centros de produccion (que son

las obras) son temporales en su ubicacion y en el tiempo. Cuando una
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obra finaliza desaparece ese centro de trabajo y el constructor se
moviliza.

e La otra diferencia consiste en que las empresas constructoras
elaboran, permanentemente, un producto diferente. No hay dos
proyectos u obras iguales entre si. Aln mas, ese producto u obra de
construccion no es estandarizado, es vendido u ofertado a suma

alzada antes de ser construido.

Por estas caracteristicas muy especiales, las empresas
constructoras son de altisimo riesgo empresarial. Ademas, su
actividad y la de sus trabajadores es muy fluctuante en funcion de la
situacion econdmica del pais y de la mayor obtencién de inversion
privada y publica, de alli el vinculo permanente entre el sector y la

inversion estatal y privada (extranjera y nacional).

Las actividades de las empresas constructoras son
descentralizadas, porque se desarrollan en diferentes lugares del pais.
Teniendo un efecto multiplicador en la economia, generando nuevos
puestos de trabajo, ya que aproximadamente el 50% de la mano de

obra utilizada es no especializada.

El tamafio de mercado del sector construccién en el ambito

nacional viene dado por los siguientes factores:
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La participacion del sector construccion en el PBI: segun el
Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI) en el afio 2002
el PBI del sector construccion correspondio al 5.6% del PBI nacional,
es decir, del total de PBI nacional el 5.6% es producto de las
actividades del sector econdmico de la construccion. El Instituto
Nacional de Estadistica e Informatica informa que, la produccién
nacional en el primer mes del afio 2013 registré un crecimiento de
4,23%, logrando 54 meses de crecimiento ininterrumpido, sustentado
en la evolucidon favorable de todos los sectores, con excepcion de la
pesca. Entre los sectores que aportaron mas al crecimiento figuran
financiero y seguros, mineria e hidrocarburos, comercio, transporte,
almacenamiento, correo y mensajeria, y servicio prestado a empresas.
En el periodo anualizado febrero 2013-enero 2014 la actividad

econdémica del pais se expandié en 5,44%.

1.8.1.1.3.1. Caracteristicas principales

El sector construccion esta vinculado estrechamente a otras
industrias que le proveen insumos, como son: industrias de
cemento, ladrillo, asfalto, fierro, etc. De esta manera el auge
del sector se traduce en el aumento del consumo per cépita de
los insumos proveidos por dichas industrias. Ademés las

cifras de la evolucion del sector construccion toman en cuenta

36



UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA
FACULTAD DE CIENCIAS CONSTABLES Y FINANCIERAS
ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

el comportamiento de la produccion de cemento y asfalto; por
lo tanto el crecimiento del sector no necesariamente se ve
reflejado en mayores ingresos para las empresas que lo
conforman, debido a que el crecimiento estadistico del sector
se refleja por los mayores consumos de los insumos antes
indicados y no por la mayor utilidad o pérdida de las

empresas que forman parte del sector.

Es necesario indicar que 70% de las ventas de cemento
(que representan el 95% del PBI de la construccion) se
orientan al sector informal esto significa que so6lo el 30% de
las ventas de cemento estan dirigidas al sector formal de la

construccién (empresas dedicadas a la construccion).

El sector construccién depende:

a) Del dinamismo de la construccion publica (mantenimiento y
construccién de carreteras, edificaciones, obras de irrigacion y
saneamiento, etc.), que se ve influenciado por el gasto
asignado por el estado para dichas obras, ya que en los
Gltimos afios ha experimentado ligeros incrementos respecto a
afios anteriores (se pueden asociar a las actividades de
reconstruccion luego del Fendmeno del Nifio del afio 1998 y

el terremoto en el sur del pais en el afio 2001). Sin embargo
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pasados los efectos de reconstruccion del pais, en el Gltimo
afio se observa una desaceleracion en la construccién publica,
esta desaceleracion puede encontrar una explicacion en la
crisis econdmica por la que atraviesa el pais, la cual se ha

agudizado en los Gltimos meses.

b) De la inversion privada nacional y extranjera concentrada en
mineria, vivienda, hoteles, centros comerciales, construccion
de plantas industriales, etc. A pesar de la dificil situacién por
la que atraviesa nuestro pais, la inversion en el sector privado
también presentd ligeros incrementos respecto a afios

anteriores.

Dentro del PBI de la construccion el rubro mas importante
pertenece a la construccién de viviendas representando el
54%, el 46% restante corresponde a la construccion de
canales puentes, carreteras y grandes edificaciones. Sin
embargo los mayores ingresos de las medianas y grandes
empresas constructoras provienen de las obras financiadas por

el sector publico que representan el 46% antes mencionado.

Este sector se caracteriza por ser altamente competitivo, lo

cual obliga a las empresas a mejorar su estructura de costos y
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1.8.1.1.4.

realizar alianzas estratégicas (consorcios, jointventure, etc).
Dichas alianzas estratégicas son realizadas con la finalidad de
disminuir la competencia y aprovechar mejor las

oportunidades que se presentan en el sector.

La situacion econdémica por la que atraviesa el pais
(recesidn) afecta al sector construccion al igual que a los otros
sectores de la economia peruana, lo que se ve reflejado en la
contraccion de la actividad constructora en un 12% en el afio
1998; los posteriores crecimientos se debieron a las obras de
reconstruccion de la infraestructura como consecuencia del
fendmeno del nifio , al ciclo politico de expansion del gasto y
las inversiones previstas en la zona de frontera peruano
ecuatoriano ,como consecuencia de los acuerdos de paz y de
libre navegacion y comercio firmados , el inicio del Fondo Mi

Vivienda y a otras inversiones en el sector privado.

Tendencias del Mercado

El PBI del sector construccion ha representado histéricamente un

promedio del 6.2% de la produccion global desde la década de los

setenta destacando su mayor participacion en los ultimos afos (1993

- 1997), con promedio de 8.2% del PBI.
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El sector construccion presentd tasas de crecimiento de 4.3%,
0.5% y 11.9% en las décadas del setenta, ochenta y noventa
respectivamente. Los niveles mas altos de crecimiento estuvieron
asociados al dinamismo de la construccion publica; sin embargo

también se sintié la influencia de la creciente inversion privada.

En la década de los noventa, el sector construccion mostrd su
mayor crecimiento en el afio 1994, a partir del cual experimentd un
decrecimiento constante, registrandose la mayor caida en el afio
1999, debido a las paralizaciones en la construccion de
infraestructura publica y a las escasas inversiones en el sector

privado.

1.8.1.1.5. Estacionalidad de Mercado

El sector construccion no estd afectado por la estacionalidad,
dado que depende de otros factores diferentes a la estacion, como son
el incremento de la inversién publica y privada (tanto nacional como
extranjera), las tasa de interés, las politicas gubernamentales

(referentes a la flexibilidad del gasto publico), entre otros

Aunque se presentan pequefios picos en etapas electorales y

periodos anteriores y posteriores a fendbmenos naturales como el
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Fendmeno EI Nifio, terremotos, etc.; los cuales no se pueden
considerar como estacionalidad dada su eventualidad y los

considerables periodos de tiempo existentes entre cada uno de ellos.

1.8.1.1.6. Definicion de Viviendas Multifamiliares

Las propiedades multifamiliares consisten principalmente en
propiedades de viviendas en alquiler con cinco o méas unidades de
vivienda, como apartamentos o viviendas en serie, pero también
pueden ser hogares de convalecencia, hospitales, viviendas para
personas de la tercera edad, parques de viviendas mdviles, centros de

servicios de retiro y terrenos ocasionalmente vacantes.

1.8.1.1.6.1. Caracteristicas Generales:

e Bloques de mas de tres pisos

e Area aproximada por apartamento entre 40 y 160 M

e Consta de 2 o mas alcobas, 1 0 méas bafios, sala-comedor,
cocina y zona de ropas o lavado; puede tener estudio y cuarto
de servicio.

1.8.1.1.6.2. Aspectos del proceso constructivo
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Cimentacién: toda cimentacion para unidades en altura o
viviendas multifamiliares, esta sujeta al estudio de varios
aspectos, como son: Composicion del suelo y sus
movimientos naturales, movimientos diferentes y adicionales
del terreno bajo la accion de las cargas de la construccion y
eleccion del tipo de cimentacidn segun disefio y uso para el

gue esté destinada, en este caso, vivienda.

Del tipo de cimentacion escogido depende el nivel de
costos de este capitulo en la obra, ya que esto determinara la
cantidad, la calidad y el tipo de insumo, mano de obra y
equipo que se requiere para su desarrollo y ejecucion.

Se suelen distinguir dos tipos de vivienda multifamiliar.

a) Tipo flat
Vivienda constituida por una sola planta con acceso directo
puede ser de o0 1 dormitorios, 02 dormitorios y 03 dormitorios.
b) Tipo duplex
Vivienda constituida por la union de dos pisos

superpuestos, conectados interior mente por una escalera.
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1.8.1.1.7. Empresas constructoras de viviendas multifamiliares en

Arequipa

El sector de construccion de la ciudad es el segundo mas
dindmico del pais, después de Lima, acorde con el Estudio de
Edificaciones Urbanas elaborado por el Instituto de Construccion y
Desarrollo de la Camara Peruana de la Construccion. La actividad
edificadora en el afio 2011 ascendio a 611 961 m2, un 65% destinado
a vivienda, un 10% a oficinas y un 4% a local comercial. En el caso
de la oferta de vivienda, los departamentos concentran el 70% y las
casas el 30% de la oferta total en este sector de destino. En vialidad,
destaca la construccion de la ruta que pretender unir Arequipa con la
frontera con Chile, a modo de mejorar la conectividad para favorecer

las relaciones comerciales con el pais vecino.

La demanda de vivienda ha aumentado en tal medida en la
Ciudad Blanca, que los precios de casas y departamentos por metro
cuadrado en su area urbana se han incrementado hasta en 67% en los

Gltimos tres afios, indico Capeco.

De esa forma, una vivienda que en octubre del 2008 costaba en

promedio US$397 por metro cuadrado en el distrito de Cerro
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Colorado, en la zona metropolitana de esa ciudad, hoy cuesta

US$666 el metro cuadrado (67.76% mas).

No obstante, los precios mas caros estan en Sachaca, donde
cuestan US$1,300 por metro cuadrado, con lo cual una vivienda de
112 metros cuadrados en ese distrito llega a ofrecerse hasta en
US$144,200, indica el 1l Estudio de Mercado de Edificaciones
Urbanas en Arequipa, que elabor6 Capeco.

Pero no solo los precios de viviendas han aumentado, sino
también los de locales comerciales y oficinas, que en el primer caso
Ilegan a costar hasta US$1,600 por metro cuadrado, y en el caso de
oficinas, hasta los US$2,500 por metro cuadrado, en el corazén de la

ciudad.

El incremento en estos precios se debe al aumento de demanda,
propiciada por el auge de la actividad minera y agroindustrial, lo que
motiva el traslado y residencia permanente en esa ciudad de personal
de diversas compafiias junto a sus familias, refiere el gremio

constructor.

Otros factores que elevaron los precios de los inmuebles en

general fueron los mayores precios de terrenos, el incremento de los
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precios de insumos, asi como al aumento en el costo de la mano de

obra.

En el caso de las viviendas, su construccién crecido 58% entre

octubre del 2008 y febrero del 2011.

La demanda hoy es tal que un 77% de las viviendas se vendieron

aun en proceso de construccion, siendo adquiridas en planos.

En general, refiere el estudio, la actividad edificadora en la
provincia de Arequipa tuvo un incremento6 de 86% en los Ultimos tres
afios. Tal incremento se debié a la mayor cantidad de metros
cuadrados construidos impulsado por la edificacion de viviendas,
locales comerciales, oficinas, asi como por la construccién de centros
comerciales y otras edificaciones. A modo de comparaciéon, el afio
2008 se construyeron 329,674 metros cuadrados, y el 2011 se alcanzé

los 611,961 metros cuadrados.

Hoy el problema, segin dio a entender Jorge Ruiz, director de
CAPECO en Arequipa, es la falta de espacios en el area urbana para
mas proyectos, y ante lo cual ese gremio plantea que los municipios

autoricen a los duefios de predios agricolas adyacentes a la ciudad, a
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1.8.1.2.

poder vender sus predios para el desarrollo de la actividad

constructiva.

CONTRATO DE CONSTRUCCION

1.8.1.2.1. Definicion de Contrato de Construccion

Es un contrato, especificamente negociado, para la fabricacion
de un activo o un conjunto de activos, que estdn intimamente
relacionados entre si 0 son interdependientes en términos de su
disefio, tecnologia y funcion, o bien en relacion con su Gltimo destino

o utilizacion.

Un contrato de construccién puede acordarse para la fabricacion
de un solo activo, tal como un puente, un edificio, un dique, un
oleoducto, una carretera, un barco o un tanel. Un contrato de
construcciéon puede, asimismo, referirse a la construccion de varios
activos que estén intimamente relacionados entre si 0 sean
interdependientes en términos de su disefio, tecnologia y funcion, o
bien en relacién con su ultimo destino o utilizacion; ejemplos de tales
contratos son los de construccion de refinerias u otras instalaciones

complejas especializadas.
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1.8.1.2.2. Caracteristica Contrato de Construccion

Las actividades de construccion tienen caracteristicas especiales
que la diferencian de las demas actividades econdémicas, y que de
modo conciso detallamos:

e Cada obra o proyecto es diferente

e Por la naturaleza especial de la actividad generalmente la

fecha de inicio y culminacién de las obras no coinciden en un
mismo ejercicio

¢ Uso intensivo de gran variedad de recursos

e Mano de obra especializada

e Existen diversas modalidades para la obtencion vy ejecucion

de obra publicas y privadas

e La industria de la construccién tiene un efecto multiplicador

en la economia de un pais

La actividad de la construccion se encuentra ubicada en la gran
division de del grupo 45 de la clasificacion Industrial internacional
de las Naciones Unidad .El principal objetivo de la ClHIU es
clasificar de manera uniforme todas las actividades economicas que

se desarrollan en el mundo
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1.8.1.2.3.

En

Clases de Contrato de Construccion

este punto analizaremos dos tipos frecuentes de contratacion

que actualmente se llevan a cabo en nuestro pais. Por un lado

tenemos a: (i) los contratos de construccion por suma alzada y (ii) los

contratos de construccion por administracion.

1.8.1.2.3.1.

Contratos de construccién por suma alzada

A este tipo de contratacion se le denomina "contrato de
construccién a suma alzada" o también “contrato de obra por
ajuste alzado" y constituye un sistema a través del cual lo que
se acuerda entre las partes contratantes es que por un lado se
ejecute una determinada obra a cambio de una suma fija como
retribucion por el servicio y que la obra se realice en un plazo

establecido, también prefijado por las partes contratantes.

Dicho de otro modo, en este tipo de contratos el contratista
(que es el constructor, profesional encargado o quizas un
empresario) resulta ser el encargado de efectuar una obra o
una construccion, pudiendo ser esta total o parcial,
determinando adicionalmente que la obra sea a todo costo. La

otra parte contratante seria el comitente (que es quien encarga
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la construccién) tendria como obligacion el pago del precio
pactado previamente con el constructor, ello sin que tenga que
realizar ningun tipo de aporte material, toda vez que en el
precio fijado inicialmente ya se definio en el acuerdo previo a

la edificacion.

Al revisar informacion publicada en internet apreciamos
que este tipo de contrato también recibe la denominacién de
contrato “llave en mano" conforme se detalla a continuacion:
"En este tipo de Contrato denominado con frecuencia llave en
mano el Constructor se compromete a entregar una
construccién completamente terminada y en estado de
funcionamiento contra la entrega de una cantidad fija,
repartida en plazos pactados previamente, de acuerdo con el
avance de la obra. La oferta del Constructor se basa en un
estudio del proyecto suministrado por el Contratista, pero los
riesgos de errores en dicho Proyecto se entienden asumidos
por el Constructor que debe por tanto realizar un estudio
completo y exhaustivo del proyecto que le entrega el
Contratista y afiadir en él todo aquello que considera que falte
ya que la cifra de su oferta se considera "cerrada™ una vez
firmado el Contrato. El constructor se compromete a recibir

exclusivamente la cantidad ofertada, incluyendo en ella todas
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aquellas cosas que en su opinidén son necesarias para la
correcta terminacion y funcionamiento de la instalacion
aunque no estuvieran incluidas en el Proyecto recibido para el

estudio de la oferta."

Sobre la obra es pertinente citar a BRICENO BALAREZO
quien precisa que "la obra debera estar definida por sus planos
y especificaciones objeto del contrato principal, es decir, que
para contratar bajo esta modalidad debemos tener los
metrados exactos, para lo cual se debe contar con toda la
ingenieria, ya que sélo se podran hacer reclamos por las

variaciones en el proyecto y/o trabajos adicionales"

Sobre el tema de los ajustes al contrato de obra por suma
alzada en la que existan diferencias entre las partes
contratantes, apreciamos que el legislador ha establecido una
regla en el articulo 1776° del Cédigo Civil, la cual precisa que
"EIl obligado a hacer una obra por ajuste alzado tiene derecho
a compensacion por las variaciones convenidas por escrito
con el comitente, siempre que signifiquen mayor trabajo o
aumento en el costo de la obra. El comitente, a su vez, tiene

derecho al ajuste compensatorio en caso de que dichas
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variaciones signifiqguen menor trabajo o disminucién en el

costo de la obra."

Observamos que en este tipo de contratacion los errores, en
caso de existir, son asumidos directamente por el constructor.
Pero no solo los errores son asumidos por el constructor sino
que también puede presentarse casos en los cuales otros

conceptos son asumidos por el constructor.

A manera de ejemplo, podemos mencionar que Si
recordamos el afio 2003 nos percataremos que la tasa del IGV
del 18% (que estaba compuesta por el 16% del IGV y el 2%
del IPM) sufrié un incremento de un punto porcentual (1%),
elevandose al 19% a partir del 01 de agosto de 2003, lo cual
implicaba que si se celebré un contrato de construccién bajo
la modalidad de "suma alzada” o "“llave en mano"
simplemente quien se encargaba de la construccion debia
"asumir" ese mayor costo con cargo a perder parte de su
margen de utilidad, ello porque no "podria trasladar" dicho

incremento al que le encargd la construccion.
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Apreciamos que ese punto porcentual perjudicé a muchas
empresas constructoras al no poder estas trasladar dicho

incremento por el tipo de contratacién que habian firmado.

Sobre las desventajas de este tipo de contratacion es
pertinente citar a GIRIBALDI quien menciona que "La gran
desventaja que presenta el contrato de obra bajo el sistema de
suma alzada radica en que debido a la invariabilidad del
precio concertado con el Estado, el contratista soporta los
riesgos de las variaciones de precios de los materiales de
construccién y la mano de obra empleados (lo que conllevara
a que establezca un precio mayor por la ejecucion de la obra,

en funcion a los mayores riesgos asumidos)".

1.8.1.2.3.1.1. Ventajas por la suscripcién de los contratos de

construccién por suma alzada.

Aun cuando hemos apreciado en los humerales anteriores
ciertas desventajas para la persona que ha firmado un
contrato de construccién por "suma alzada", existen también
ventajas que se pueden presentar, las cuales pasaremos a

detallar:

52



UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA
FACULTAD DE CIENCIAS CONSTABLES Y FINANCIERAS
ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

b)

d)

b)

Las Ventajas:
La persona que contrata busca asegurarse un costo de la
obra mas o menos cierto o al menos que tenga un

minimo porcentaje de variacion.

Quien construye asume la responsabilidad de la

medicion de la obra.

Evita una gran parte el proceso de medicién y posterior

valoracion del trabajo realizado.

Quien encarga la construccion puede obtener una serie
de ofertas, lo que le permite comprobar la fiabilidad

econdémica del Proyecto que encarg6 anteriormente

Los motivos:

Esto ocurre porque en caso que ocurran variaciones los
riesgos son asumidos por el constructor, ya que estas
forman parte del precio final que se establecid en el

contrato celebrado.

Por ello puede valorar lo que efectivamente ha

efectuado, esta situacion le permite eximirse
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d)

posteriormente de errores ajenos al momento que se

evallian sus propios costos.

Toda vez que la cifra final de cada unidad es conocida
con anticipacién, motivo por el cual se puede
CERTIFICAR, lo cual equivale a poder pagar cada
relacion mensual de obra realizada, tomando como base

de calculo el porcentaje de cada unidad.

Al poder comparar las distintas ofertas le dan una idea
clara de cual puede ser el precio real de la construccién

de su proyecto.

1.8.1.2.3.1.2. Desventajas por la suscripcion de los contratos de

construccién por suma alzada

Al igual que se han observado ciertas ventajas que se

observan cuando se han celebrado contratos de construccién

por suma alzada, es pertinente también revisar la existencia

de desventajas por haber firmado un contrato de

construccion por “suma alzada”, las cuales pasaremos a

detallar:
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Desventajas:

a) Al haberse establecido previamente un precio cerrado

obliga a quien encarga la construccion a no poder
cambiar nada una vez que se produjo la adjudicacion

de la obra.

b) Se requiere contar con un proyecto que se encuentre

bien definido y exacto con pocas o nulas posibilidades

de error.

Los motivos:

a) Si el que realiza la contratacién de la obra hace un

cambio en el precio o las condiciones, ello puede ser
aprovechado por quien realiza la obra para poder
mejorar Su postura contractual y ya no tiene
competencia posible, que a su vez permita comprobar

lo procedente de su postura.

b) Cualquier variacion supone la generacién de

dificultades seguras entre quien encarga la
construccion y quien tiene la calidad de Constructor de

la obra.
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1.8.1.2.3.2. Contratos de construccién por administracion

Bajo esta modalidad de contratacion se acuerda que el
contratista (que es el constructor, profesional encargado o
quizas un empresario) asuma, de manera exclusiva el valor
agregado que corresponde a los servicios de construccion, ello
sin tener ninguna injerencia en el valor agregado que
corresponda a la construccion. Dicho de otro modo, quien
construye Unicamente aporta los servicios de construccion
mas no los materiales con los que va a realizar la construccion

de alguna edificacion.

En este tipo de modalidad de construccion en parte lo que
se prioriza es la experiencia en las tareas destinadas a la
edificacion, algo asi como una especie de fabricacion de
bienes por encargo, solo que los bienes estarian representados

por las edificaciones.

Sobre el tema en Internet es interesante revisar la
informacidn que aparece en la pagina web: CHILE CUBICA,
la cual sefiala lo siguiente: "Aunque suele ser ideal para los
Constructores, no es en absoluto recomendable para los

intereses del Mandante. Si profundizamos un poco en la
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filosofia de todo buen Constructor, tampoco lo es para éste.
Este contrato por Administracion se basa en la fijacion de
unos precios de mano de obra y materiales por parte del
Constructor y con arreglo a ellos se facturan al Contratista los
trabajos realizados encargados por la Obra. EI compromiso
del Constructor se limita a fijar la cantidad a facturar por cada
mes de mano de obra, y por cada unidad de material
empleado, pero sin asegurar en ningdn caso el numero de
horas ni las cantidades a emplear en cada unidad de obra.
Sobre el total de facturacion de mano de obra y materiales

consumidos.

El constructor carga un porcentaje fijo para cubrir sus
gastos fijos y beneficio comercial. Por tanto la cantidad total a
cobrar por estos conceptos se incrementa a medida que
aumenta el volumen total de mano de obra y materiales,

independientemente del volumen total de obra realizado.”

En palabras de NAVARRO SOLOGUREN Yy en aplicacion
de la NIC 11 para efectos del Impuesto a la Renta, existe
como forma de pago el Contrato a base de costos mas
honorarios: "En el cual el contratista recibe el reembolso de

costos aceptables o de determinados costos, mas un
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porcentaje de éstos o un honorario fijo. (Contrato de
Construccion por Administracion que de acuerdo a la C11U no
califica como construccion sino como servicio, en este tipo de
contratos solo se percibe honorarios, se encuentra dentro de la

division 7421).

1.8.1.2.3.2.1. Ventajas por la suscripcién de los contratos de

construccién por administracion

Veamos a continuacion las ventajas de la celebracion de
los contratos de construccion por administracion:
La ventaja:

a) Permite lograr un acuerdo entre las partes contratantes
(quien encarga la construccion y quien la ejecuta),
donde se precisan los compromisos y obligaciones a
cargo de cada uno.

El motivo:

a) En este reparto de tareas y/o competencias al existir un
reparto de los riesgos que se puedan presentar, implica
establecer un plano de igualdad entre las partes,

primando la buena fe al firmar el acuerdo.
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1.8.1.2.3.2.2. Desventajas por la suscripcion de los contratos de

construccién por administracion

Veamos a continuacion las desventajas de la celebracion
de los contratos de construccidn por administracion:
Las desventajas:
a) Para que sea medianamente aceptable para quien
encarga la construccidon, debera tener estrecha y
permanente vigilancia al constructor de la obra, lo cual

implica un costo superior.

b) La persona que ejecuta el contrato no cuenta con
libertades para la toma de decision, ello porque se
requiere el permiso del inspector enviado por la

empresa que contrata el servicio de construccion.

c) En parte se elimina todo tipo de interés relacionado con
el rendimiento de la obra al igual que la productividad

en el constructor o su contratista.

Los Motivos:
a) Al existir una mayor vigilancia de la forma de trabajo

del constructor se encarecen los costos con relacion a
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b)

otro tipo de contrato que se utilizara en la edificacion de
la obra.

En caso de la incorporacién de un control en el tema de
la revision del accionar propio de una empresa de
construccion, dificulta su accionar, ello debido a la
celebracion de un contrato de construccion por

administracion.

Ello se debe a que no existen mecanismos de
modificacion de los parametros sefialados en las bases o
clausulas de los contratos, no existiendo margen alguno
para adaptar nuevas situaciones si no se cuenta con el

permiso de quien encarga la construccion.

1.8.1.2.4. Aspectos tributarios en los Contratos de Construccion.

De acuerdo con el Art.63 de LIR existen dos métodos de

contabilizacién a saber: el Método de Grado de Avance y Método de

Contrato Terminado.

Bajo el método de grado de avance, se reconocen los ingresos a

medida que progresa la actividad del contrato. Esto significa que
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tanto como los ingresos devengados como los costos incurridos hasta
el porcentaje de avance se reconocen en cuentas de resultados.

Bajo el método de contrato terminado, se da por reconocimiento
a los ingresos devengados solo cuando el contrato esta totalmente
terminado, esto implica que podria quedar por terminar una parte
infima del trabajo relativo al contrato de construccion .los costos
,anticipos recibidos, asi como los estados de pagos cobrados, se
acumulan durante el curso del contrato sin dar reconocimiento a
ninguna utilidad, sino hasta que el contrato se haya terminado

completamente.

Pronunciamiento del Tribunal fiscal
El Tribunal Fiscal al emitir la RTF N° 467-5-2003, de fecha

29.01.2003 indica dentro de su argumentacion que para la
existencia del contrato de obra por ajuste alzado es indispensable que
se cumplan dos condiciones: (i) un precio global fijado de antemano
e invariable para la totalidad de los trabajos previstos en los planos y
presupuestos y, (ii) correlativamente, que el empresario nunca podra

sufrir reduccion del precio o exigir aumento de este trabajo bajo

ningun pretexto"

Sobre el tema de los contratos de obra por administracion, el

Tribunal Fiscal emite la RTF N° 467-5-2003, de fecha 29.01.2003 en
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la cual indica que " es aquel por el cual el duefio de la obra puede dar
mandato; es decir, otorgar un acto de apoderamiento a una persona,
quien se encargara de controlar por cuenta y, en general, a nombre de

dicho duefio.

1.8.1.2.4.1. Los contratos de construccion estan sujetos a la

aplicacion del IGV

Tal como lo determina el literal ¢) del articulo 1° de la Ley
del IGV se considera a los contratos de construccion como
una operacion afecta al pago del IGV. Para estos efectos los
contratos deben ejecutarse en el territorio nacional, cualquiera
sea su denominacion, sujeto que lo realice, lugar de
celebracion del contrato o de percepciéon del los ingresos,
segun se revisa en el texto del literal ¢) del numeral 1 del

articulo 2° del Reglamento de la Ley del IGV.

Cabe precisar que al revisar el contenido del Reglamento
de la Ley del IGV, se observa que no contiene una norma que
haga referencia al significado del término "construccion”, por
lo que debemos remitirnos necesariamente al texto contenido

enel ClIU 14.
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El literal e) del articulo 3° de la Ley del IGV define como
constructor a cualquier persona que se dedique en forma
habitual a la venta de inmuebles construidos totalmente por
ella o que hayan sido construidos total o parcialmente por un

tercero para ella.

Adicionalmente se precisa que se entendera que el
inmueble ha sido construido parcialmente por un tercero
cuando este ultimo construya alguna parte del inmueble y/o
asuma cualquiera de los componentes del valor agregado de la

construccion.

1.8.1.3. IMPUESTO GENERAL A LAS VENTAS

1.8.1.3.1. Crédito Fiscal

Es el importe del IGV consignado separadamente en el
comprobante de pago que sustenta la adquisicion de bienes, servicios
y contratos de construccion o el pagado en la importacion del bien.
Este importe se deduce cada mes del impuesto bruto sobre las ventas,
y la diferencia constituye el impuesto a pagar cada mes. Para que
estas adquisiciones otorguen el derecho a deducir como crédito fiscal

el IGV asumido, deben ser permitidas como gasto o costo de la
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empresa, de acuerdo a la legislacion del Impuesto a la Renta y se
deben destinar a operaciones gravadas con el IGV.

Solo otorgan derecho a crédito fiscal las adquisiciones de bienes,
las prestaciones o utilizaciones de servicios, contratos de

construccién o importaciones que retinan los siguientes requisitos:

A. Requisitos sustanciales

El crédito fiscal esta constituido por el Impuesto General a las
Ventas consignado separadamente en el comprobante de pago, que
respalde la adquisicion de bienes, servicios y contratos de
construccion, o el pagado en la importacién del bien o con motivo
de la utilizaciébn en el pais de servicios prestados por no

domiciliados.

Solo otorgan derecho a crédito fiscal las adquisiciones de
bienes, las prestaciones o utilizaciones de servicios, contratos de
construccién o importaciones que rednan los requisitos siguientes:

Que sean permitidos como gasto o costo de la empresa, de
acuerdo a la legislacion del Impuesto a la Renta, aun cuando el

contribuyente no esté afecto a este ultimo impuesto.

Tratdndose de gastos de representacion, el crédito fiscal

mensual se calculard de acuerdo al procedimiento que para tal
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b)

efecto establezca el Reglamento. Que se destinen a operaciones por

las que se deba pagar el Impuesto.

B. Requisitos formales

Para ejercer el derecho al crédito fiscal, a que se refiere el

articulo anterior, se cumpliran los siguientes requisitos formales:

Que el impuesto general esté consignado por separado en el
comprobante de pago que acredite la compra del bien, el servicio
afecto, el contrato de construccion o, de ser el caso, en la nota de
débito, o en la copia autenticada por el Agente de Aduanas o por
el fedatario de la Aduana de los documentos emitidos por la
SUNAT, que acrediten el pago del impuesto en la importacion de

bienes

Los comprobantes de pago y documentos, a que se hace
referencia en el presente inciso, son aquellos que, de acuerdo con

las normas pertinentes, sustentan el crédito fiscal.

Que los comprobantes de pago o documentos consignen el
nombre y nimero del RUC del emisor, de forma que no permitan
confusion al contrastarlos con la informacion obtenida a través

de los medios de acceso publico de la SUNAT y que, de acuerdo
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con la informacion obtenida a través de dichos medios, el emisor
de los comprobantes de pago o documentos haya estado
habilitado para emitirlos en la fecha de su emision.

Que los comprobantes de pago, notas de débito, los documentos
emitidos por la SUNAT, a los que se refiere el inciso a), o el
formulario donde conste el pago del impuesto en la utilizacion
del servicios prestados por no domiciliados, hayan sido anotados
en cualquier momento por el sujeto del Impuesto en su Registro
de Compras. EI mencionado Registro debera estar legalizado
antes de su uso Yy reunir los requisitos previstos en el

Reglamento.

El incumplimiento o el cumplimiento parcial, tardio o
defectuoso de los deberes formales relacionados con el Registro
de Compras, no implicara la pérdida del derecho al crédito fiscal,
el cual se ejercera en el periodo al que corresponda la
adquisicion, sin perjuicio de la configuracion de las infracciones
tributarias tipificadas en el Cddigo Tributario que resulten

aplicables.

Cuando en el comprobante de pago se hubiere omitido
consignar separadamente el monto del impuesto, estando

obligado a ello o, en su caso, se hubiere consignado por un
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monto equivocado, procedera la subsanacién conforme a lo
dispuesto por el Reglamento. El credito fiscal s6lo podra
aplicarse a partir del mes en que se efectue tal subsanacion.

Tratdndose de comprobantes de pago, notas de débito o
documentos que incumplan con los requisitos legales y
reglamentarios no se perdera el derecho al crédito fiscal en la
adquisicion de bienes, prestacion o utilizacion de servicios,
contratos de construccidn e importacion, cuando el pago del total
de la operacion, incluyendo el pago del impuesto y de la
percepcion, de ser el caso, se hubiera efectuado:

e Con los medios de pago que sefiale el Reglamento; y,

e Siempre que se cumpla con los requisitos que sefiale el

referido Reglamento.

Lo antes mencionado, no exime del cumplimiento de los
demas requisitos exigidos por esta Ley para ejercer el derecho al
crédito fiscal.

La SUNAT, por resolucion de superintendencia, podra
establecer otros mecanismos de verificacion para la validacion

del crédito fiscal.

67



UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA
FACULTAD DE CIENCIAS CONSTABLES Y FINANCIERAS
ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

En la utilizacion, en el pais, de servicios prestados por no
domiciliados, el crédito fiscal se sustenta en el documento que

acredite el pago del impuesto.

Para efecto de ejercer el derecho al credito fiscal, en los
casos de sociedades de hecho, consorcios, jointventures u otras
formas de contratos de colaboracion empresarial, que no lleven
contabilidad independiente, el operador atribuird a cada parte
contratante, segun la participacion en los gastos establecida en el
contrato, el Impuesto que hubiese gravado la importacién, la
adquisicion de bienes, servicios y contratos de construccion, de
acuerdo a lo que establezca el Reglamento. Dicha atribucién
debera ser realizada mediante documentos cuyas caracteristicas y

requisitos seran establecidos por la SUNAT.

1.8.1.3.1.1. Determinacién del Crédito fiscal del IGV.

En nuestra legislacion existen dos condiciones o requisitos
sustanciales que se deben presentar para que se pueda aplicar
validamente el IGV de adquisiciones como Crédito Fiscal.
Asi, conforme al articulo 18 de la Ley del IGV y a fin de
poder utilizar como crédito fiscal el impuesto que gravo las

adquisiciones realizadas por una empresa, es indispensable
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que aquélla sea admitida como gasto o costo para efectos del
Impuesto a la Renta — IR y, adicionalmente, sea destinada a

operaciones gravadas con el IGV™.

Si el gasto es deducible y se destina exclusivamente a
operaciones gravadas con el IGV, entonces podra utilizarse el
crédito fiscal. Por ejemplo, cuando una empresa constructora
contrata a una tercera persona para que realice las actividades
de pintado de la fachada del inmueble construido.

En tal sentido, pueden presentarse los siguientes
escenarios:

oSi el gasto es no deducible y se destina a operaciones
gravadas con el IGV, entonces no podra aplicarse como
crédito fiscal ni como gasto o costo. Por ejemplo, cuando una
empresa constructora se presta dinero de una empresa
vinculada a fin de construir, pero hay una porcion de intereses
que exceden el ratio de 3 veces el patrimonio (limite de
deducibilidad por subcapitalizacién — articulo 37.a de la Ley

del IR).

oSi el gasto es deducible y se destina a operaciones no

gravadas con el IGV, entonces no podra aplicarse el crédito

11 Las adquisiciones realizadas deben estar destinadas a alguna transaccion alcanzada por el impuesto — es
decir, inmersa dentro del campo de aplicacion del IGV, como es el caso de la primera venta de bienes
inmuebles efectuadas por el constructor.
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fiscal del IGV, pero dicho concepto si podra tomarse como
gasto o costo para efectos del IR. Por ejemplo, cuando una
empresa constructora adquiere bienes y servicios que destina

al terreno o la venta de inmuebles exonerados del IGV.

oSi el gasto es deducible y se destina tanto a operaciones
gravadas con el IGV como a no gravadas, entonces tendra que
aplicarse un coeficiente o factor denominado “prorrata”. Por
ejemplo, cuando una empresa constructora adquiere bienes y
servicios que destina (Simultaneamente y sin poder
individualizar) tanto al terreno como a la edificacion en si
misma, el crédito fiscal a aplicarse se determinara sobre la

base del método de la prorrata.

En dicho contexto, resulta relevante traer a colacion y
precisar que a partir de lo dispuesto en el articulo 23 de la Ley
del IGV, se infiere que si bien la transferencia de inmuebles
supone venta conjunta de la edificacion y el terreno, para
propdsitos del IGV existe una ficcion que los individualiza.
Por tanto, en nuestra opinién, si es viable juridicamente que
empresas inmobiliarias realicen una identificacion del destino
concreto y puntual que tienen sus adquisiciones a fin de
distinguir si se incorporan exclusivamente: i) en la edificacion
en si misma; ii) exclusivamente en el terreno; o iii)
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conjuntamente a ambos sin poder separarse exclusivamente a

uno u otro.

Dicho criterio se deriva de lo dispuesto en el Informe No.
158-2008/SUNAT, donde se establece lo siguiente:

“El IGV que grava la venta de bienes o prestacion de
servicios destinados exclusivamente a la construccion del
inmueble podra deducirse en su integridad como crédito
fiscal, en la medida que dichas adquisiciones se contabilicen
separadamente de aquéllas destinadas a la venta del terreno.
En caso que no puedan discriminarse las adquisiciones que

han sido destinadas a realizar las operaciones.

1.8.1.3.1.2. Factor Tributario

Gravadas y no gravadas, deberd utilizarse el procedimiento
de la prorrata, regulado por el numeral 6del articulo 6 del

Reglamento de la Ley del IGV™.

A continuacion pasamos a precisar el tratamiento descrito:
eLa adquisicion de materiales e insumos que son destinados
exclusivamente a la construccion de un inmueble (se alude a

la edificacion y no al terreno) Aqui se alude, por ejemplo, al
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IGV que grava la adquisicion de los ladrillos, cemento,
fierros, sanitarios, puertas, ventanas, lunas, entre otros
materiales de  construccion, que son  destinados
exclusivamente a la edificacién en si misma. cuya venta se
encuentra gravada (s6lo en el 50% del valor de la venta)
otorgaria a la empresa el derecho a utilizar el 100% del IGV

de compras como Crédito Fiscal.

e La contratacion de los servicios de la empresa constructora
que son destinados exclusivamente a la construccion de un
inmueble (se alude a la edificacion y no al terreno)

A nuestro entender, aqui se incluye, al IGV que grava en
general todos los servicios que tienen como objetivo la
realizacion de actividades posteriores a la demolicién vy
preparacion del terreno que lo deja apto para la posterior
edificacion sobre el mismo. Por citar algunos, se pueden
mencionar al servicio de disefio, construccion, instalacion,
acabados, entre otros cuya venta se encuentra gravada (sélo
en el 50% del valor de venta) otorga a la empresa derecho de
utilizar el 100% del IGV de compras como Crédito Fiscal. Es
decir, todas aquellas adquisiciones que la empresa pueda
identificar (y estar en posibilidad de acreditar) que
exclusivamente se incorporan al inmueble cuya venta estara

gravada con el impuesto.
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elLas adquisiciones de bienes y servicios que se destinen
exclusivamente al terreno no otorgan derecho al Crédito

Fiscal.

Aqui, en nuestra opinion, se incluyen por ejemplo los
servicios de demolicion, nivelacion, limpieza y similares que
buscan dejar el terreno preparado para proceder a erigir la
edificacion, pero potencialmente se rigen como gasto o0 costo

para efectos del IR.

e La adquisicion destinada, exclusivamente, a la edificacion (se
alude a la construccion y no al terreno) de un inmueble cuya

venta se encuentra exonerada.

Los ejemplos, son los mismos que en las vifietas
precedentes a la anterior s6lo que varian en el hecho de que se
incorporan a inmuebles cuya venta no se gravara, tal como es
el caso de los inmuebles exonerados. Ocasiona que el 100%
del IGV de compras no sea Crédito Fiscal, sino gasto o costo
para efectos del IR.

elLas adquisiciones de bienes y servicios destinadas
conjuntamente a la construccion y al terreno (no pueden
disgregarse exclusivamente a uno u otro) competen a la

empresa inmobiliaria a utilizar la regla de la prorrata
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1.8.1.3.2.

En este ambito, se alude a todas aquellas adquisiciones que
la empresa no pueda identificar (ni estar en posibilidad de
acreditar) que exclusivamente: i) se incorporan en
edificaciones que al venderse seran gravadas o no con el IGV
(esto se presenta cuando simultaneamente se venden unos
inmuebles gravados y otros exonerados); o ii) se incorporan

en la edificacion gravada o el terreno.

A titulo de ejemplo pueden mencionarse los gastos de
publicidad, el servicio de vigilancia, asi como los gastos
administrativos, entre otros que se destinan simultdneamente
y sin posibilidad de distinguirse tanto a la venta del inmueble
gravado, al inmueble exonerado como al terreno antes

aludida.

Pagos adelantados del Impuesto General a Las Ventas

Debido a las mdltiples necesidades que debe afrontar el Estado,

por la falta de disponibilidad en su caja fiscal, ocasionado por la

evasion tributaria, provocd la preocupacién, originando la creacion

de los “Sistema de Pagos Adelantados del Impuesto General a las

Ventas”, que: “Son mecanismos que aseguran al Estado, el cobro de

las obligaciones tributarias del 1GV, obligando a como dé lugar se
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pague el Impuesto General a las Ventas , y no lo consideren como
una “Ganancia Adicional” de su negocio, sabiendo perfectamente
que este impuesto es de propiedad del Estado logrando este,
incrementar la Recaudacion y ampliar la Base Tributaria” .De esta
manera se desnaturaliza el Impuesto General a las Ventas bajo el
principio de hipdtesis de incidencia la que comprende cuatro
aspectos: El aspecto objetivo, el cual consiste en el hecho generador
de la obligacidn tributaria. El aspecto subjetivo trata sobre el autor
del hecho gravado. El aspecto espacial apunta a la dimensién
territorial del hecho generador de la obligacién tributaria. EIl aspecto
temporal se refiere a la fecha en que se entiende ocurrido el hecho
generador de la obligacidn tributaria. La ley debe describir el hecho
generador de la obligacion tributaria y tiene que sefalar al
contribuyente es lo que sucede con los pagos adelantados de
Impuesto General a las Ventas que si esta enmarcado en la Ley, pero

vulnerando el principio de igualdad.

Y por otro lado el hecho generador, es el presupuesto establecido
por la ley para tipificar el tributo y cuya realizacién origina el
nacimiento de la obligacion. El vinculo de obligacion que
corresponde al concepto de tributo nace, por fuerza de la ley, de la
ocurrencia del hecho imponible. ElI Codigo Tributario Peruano

establece que “La obligacion tributaria nace cuando se realiza el
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hecho previsto en la ley, como generador de dicha obligacion” En
este sentido existen dos particularidades, el primero es en relacién
entre la hipdtesis de incidencia y el hecho imponible, que se cumplen
en los pagos adelantados del Impuesto General a las Ventas pero que
no rigen de manera equitativa manteniendo el principio de igualdad a
todas las empresas. Al consultar la informacion relacionada con los
regimenes de pagos adelantados del Impuesto General a las Ventas,
la Superintendencia Nacional de Administracién Tributaria explica
mediante sus alcances tedricos, algunas definiciones muy

importantes:

“El régimen pagos adelantados del Impuesto General a las
Ventas, es un sistema basado en aplicar tasas porcentuales a las
adquisiciones y pagos que se realicen con operaciones gravabas con
dicho impuesto los mismos que tienes concepto de cancelacién, con
el fin de adelantar el pago del Impuesto General a las Ventas siendo
canalizado a través de la Superintendencia Nacional de
Administracion Tributaria, fondos son destinados a contribuir al
desarrollo de las actividades propias del Ministerio de Economia y
Finanzas que seran incluidas dentro del rubro de recaudaciones
fiscales para que sean consideradas en el Presupuesto General de la

Republica”
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1.8.1.3.3. El Sistema de Pago de Obligaciones Tributarias con el

Gobierno Central — SPOT

Viene aplicandose en el pais de manera paulatina desde el afio
2002 como un mecanismo cuyo fin es garantizar el pago del IGV y
del Impuesto a la Renta, entre otros tributos en sectores con alto

grado de informalidad.

Mediante la Resolucion de Superintendencia N° 183-
2004/SUNAT publicada el 15.08.2004 y vigente desde el 15.09.2004
se introdujo la aplicacién del SPOT a una lista determinada de bienes
y servicios, los cuales se encuentran detallados en los Anexos I, Il'y

111 de la mencionada Resolucién.

En sus inicios el SPOT se aplico unicamente a la venta de bienes
y prestacion de servicios gravados con el Impuesto General a la
Ventas (IGV). A partir del 01 de noviembre del 2012, mediante
Resolucién de Superintendencia N° 249-2012/SUNAT se amplia su
aplicacion a la venta de determinados bienes exonerados del IGV,
que generan renta gravada con el Impuesto a la Renta de Tercera
Categoria, los cuales se encuentran especificados en los numerales 20
y 21 del Anexo Il de la Resolucion de Superintendencia N° 183-

2004/SUNAT.
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Desde el 01 de febrero del 2013, mediante la publicacién de la
Resoluciéon de Superintendencia N° 022-2013/SUNAT, se
modifica la Resolucion de Superintendencia N° 183-2004/SUNAT
a fin de aplicar el SPOT a la primera venta de inmuebles que
realicen los constructores de los mismos, sujetdndose la misma al

porcentaje del 4% sobre el valor de venta del inmueble.

Paralelamente a lo indicado lineas arriba, desde el 01.10.2006,
mediante la Resolucion de Superintendencia N° 073-2006/SUNAT y
normas modificatorias, se aplica el SPOT, de manera especifica, al

transporte de bienes realizado por via terrestre gravado con el IGV.

A su vez, mediante Resolucién de Superintendencia N° 057-
2007/SUNAT y normas modificatorias se establece como sujeto al
SPOT el servicio de transporte publico de pasajeros realizado por via

terrestre.

Finalmente, el Sistema (SPOT) se ve ampliado en su aplicacion
con la publicaciéon de la Resolucion de Superintendencia N° 250-
2012/SUNAT efectuada el 31.10.2012, y vigente a partir del 01 de
noviembre del 2012, regulandose de manera separada la aplicacion

del SPOT a los espectaculos publicos gravados con el IGV.
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Actualmente el Sistema de Detracciones del Impuesto General a
las Ventas se aplica a todos los Sectores Econdmicos, como es el

sector Industrial, Comercial, Pesquero, Minero, Construccion.

¢Quiénes son los Sujetos Obligados a efectuar el Depdsito?

Los sujetos obligados a efectuar el depo6sito son: 22

e El usuario del servicio.

e El prestador del servicio cuando reciba la totalidad del importe
de la operacion sin haberse acreditado el depdsito respectivo,
sin perjuicio de la sancién que corresponda al usuario del
servicio que omitio realizar el deposito habiendo estado

obligado a efectuarlo.

1.8.1.3.3.1. Destino de los Montos Depositados

Los depdsitos realizados serviran exclusivamente para el
pago de las deudas tributarias que mantenga el titular de la
cuenta en calidad de contribuyente o responsable, asi como de

las costas y gastos que hubieran.

En ningln caso se podra utilizar los fondos de las cuentas

para el pago de obligaciones de terceros.
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1.8.1.3.4. Régimen de percepciones del IGV

El Régimen de Percepciones del IGV aplicable a las operaciones
de venta gravadas con el IGV de los bienes sefialados en el Apéndice
1 de la Ley N° 29173, es un mecanismo por el cual el agente de
percepcion cobra por adelantado una parte del Impuesto General a las
Ventas que sus clientes van a generar luego, por sus operaciones de

venta gravadas con este impuesto.

El Agente de Percepcion entregara a la SUNAT el importe de las
percepciones efectuadas. El cliente esta obligado a aceptar la

percepcion correspondiente.

Este régimen no es aplicable a las operaciones de venta de bienes

exonerada o infecta del IGV.

El Ministerio de Economia y Finanzas mediante Decreto
Supremo, con opinidn técnica de la SUNAT, podra incluir o excluir
los bienes sujetos al régimen, siempre que se encuentren clasificados

en algunos de los siguientes capitulos del Arancel de Aduanas.

Solo los Agentes de Percepcion designados como tales pueden

efectuar la percepcion.
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a) ¢Quiénes son los Agentes de Percepcion?

Los Agentes de Percepcion se encuentran en el Padron de
Agentes de Percepcion .La designacion de agentes de percepcion, asi
como la exclusién de alguno de ellos, se efectuara mediante Decreto
Supremo refrendado por el Ministerio de Economia y Finanzas, con
opinion técnica de la SUNAT, los mismos que actuaran o dejaran de
actuar como tales, segun el caso, a partir del momento indicado en el

Decreto Supremo de designacion o exclusion.

b) ¢Cual es el monto de la percepcion?

El importe de la percepcion del IGV sera determinado aplicando
sobre el precio de venta, los porcentajes sefialados mediante Decreto
supremo, refrendado por el Ministerio de Economia y Finanzas, con
opinion técnica de la SUNAT, los cuales deberdn encontrarse en un

rango de uno por ciento (1%) a dos por ciento (2%).

En tanto se dicte el Decreto Supremo que establezca el
porcentaje, el monto de la percepcion seré el que resulta de aplicar el

2% sobre el precio de venta, incluido el IGV.

Sin embargo, el respecto a las operaciones de venta de materiales
de construccion, comprendidos en los numerales 13 al 17 del

Apéndice | de la Ley N° 29173, en el supuesto que dichos bienes
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sean entregados o remitidos a la zona declarada en emergencia como

consecuencia del sismo ocurrido el 15 de agosto del 2007.

Adicionalmente cuando en la operacion sujeta a percepcion se
emita una factura o ticket que otorgue derecho a crédito fiscal y el
cliente sea también un sujeto designado como agente de percepcion,

se aplicara un porcentaje del 0.5%.

1.8.1.3.5. Régimen de retenciones del IGV

Es el régimen por el cual, los sujetos designados por la SUNAT
como Agentes de Retencion deberan retener parte del Impuesto
General a las Ventas que le es trasladado por algunos de sus
proveedores, para su posterior entrega al Fisco, segun la fecha de

vencimiento de sus obligaciones tributarias que les corresponda.

Los proveedores podran deducir los montos que se les hubieran

retenido, contra su IGV que le corresponda pagar.

Régimen se aplicara respecto de las operaciones gravadas con el

IGV, cuya obligacion nazca a partir del 01 de Diciembre del 2002.
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Se exceptla de la obligacion de retener cuando el pago efectuado

es igual o inferior a setecientos y 00/100 nuevos soles (S/.700) y la

suma del importe de la operacion de los comprobantes involucrados,

ajustados por las notas de contabilidad que correspondan, no supera

dicho importe.

1.8.1.3.6.

Primera Venta de Bienes Inmuebles

1.8.1.3.6.1. Hipotesis de afectacion:

El inciso d) del articulo 1° de la Ley del IGV (LIGV)
dispone que se encontraran afectos al IGV: 1. La primera
venta de inmuebles realizada por el constructor. La posterior
venta que realicen las empresas vinculadas con el constructor
vinculado o de empresas vinculadas econdmicamente con el
constructor, cuando el bien inmueble haya sido adquirido del
constructor  vinculado o de empresas vinculadas
econdmicamente con el constructor. No estara gravada la
posterior venta del inmueble que realicen las empresas
vinculadas con el constructor, cuando el inmueble se haya
adquirido de dicho constructor o de empresas vinculadas con
el constructor, cuando se demuestre que el precio de la venta
realizada es igual o mayor al valor de mercado. Se entiende

por valor de mercado el que normalmente se obtiene en las

83



UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA
FACULTAD DE CIENCIAS CONSTABLES Y FINANCIERAS
ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

operaciones onerosas que el constructor o la empresa realizan
con terceros no vinculados, o el valor de tasacién, el que

resulte mayor.

Para efecto de establecer la vinculacién econdmica es de
aplicacion lo dispuesto en el Articulo 54° del presente

dispositivo.

También se considera como primera venta la que se
efectle con posterioridad a la reorganizaciéon o traspaso de
empresas. Con la finalidad de precisar mejor los términos
utilizados por la Ley, conviene hacer unas definiciones de los
términos utilizados, para luego comentar el nacimiento de la

obligacion, las exoneraciones y otros supuestos.

1.8.1.3.6.2. Definiciones:
A. Primera venta:
De acuerdo al incido d), numeral 1 del articulo 2° de la
LIGV, se considera primera venta cuando se transfiere en
propiedad por primera vez un inmueble construido y ubicado
en el territorio nacional. Debe tenerse presente que este
concepto se encuentra relacionado al bien y no al sujeto que

realiza la transaccion. En ese sentido, si una compafiia es

84



UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA
FACULTAD DE CIENCIAS CONSTABLES Y FINANCIERAS
ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

propietaria de un edificio con 10 oficinas (independizadas), la
primera venta que realice de cada oficina estara gravada con

el IGV.

Las segundas o terceras transferencias de cada oficina
estaran infectas a dicho impuesto. Si la primera venta fue
objeto de declaracion judicial de nulidad o anulacion, y por
tanto regrese a poder del propietario original, no se computara
para el calculo de la primera transferencia. En consecuencia,
si luego de esa declaracion de nulidad o anulacion se vuelve a

transferir el inmueble, se considerara como primera venta.

Asimismo, si dos compafiias se reorganizan o traspasan, la
transferencia de propiedad que se realice entre ellas no se
considera primera venta de inmuebles. En consecuencia el
computo se calculard desde la siguiente transferencia en
propiedad. De manera similar, cuando el bien pertenece a una
copropiedad, la transferencia que se produzca de alicuotas no

estara sujeta al IGV.

Contiene como operacion gravada con dicho impuesto a la
primera venta de inmuebles que realicen los constructores de

los mismos, y sin embargo, también existen otras situaciones,
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que siendo en realidad segundas o terceras ventas, podrian

resultar gravadas con el IGV.

Por otro lado, la misma norma establece un supuesto de
exoneracion, popularmente vinculado a la venta de inmuebles
del Programa Mi Vivienda, lo cual no es del todo cierto como
veremos mas adelante, pues las condiciones y requisitos para
gozar del beneficio ya no estan asociadas a tal forma de

adquirir inmuebles.

Otro tema de interés es el relacionado al sujeto del
impuesto en la hipotesis bajo andlisis, es decir, al denominado
“constructor” del bien inmueble, definicion directamente

relacionada con el hecho econémico incluido como afecto.

Finalmente, en relacion a la base imponible, como quiera
que el terreno no esta gravado la norma permite su exclusion,
para lo cual establece una presuncion respecto de su valor,
generando en la practica la aplicacion de una tasa
diferenciada, pero principalmente, un efecto directo sobre el

crédito fiscal.
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Comencemos por decir, que el IGV afecta la primera
operacion de venta en la que un determinado inmueble esta
comprometido, es decir, cada vez que un inmueble nuevo o
recién construido es vendido bajo los parametros que
analizaremos mas adelante, nace el IGV por Unica vez para

ese inmueble.

Asi, si el mismo sujeto vende otro inmueble al dia
siguiente, la operacion también estara gravada, pues se trata

de otro bien que se esta vendiendo por primera vez.

Como vemos, la operacion sujeta a tributacion es la
primera venta del inmueble, independientemente de cuantas
ventas anteriormente haya realizado el sujeto, del cual solo
interesa su calidad de constructor, como veremos a

continuacion.

De la lectura del literal d) del articulo 1 del TUO de la Ley
del IGV, se entiende claramente que el referido tributo grava
la primera venta de inmuebles realizada por el constructor de

los mismos.
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A tal efecto, la misma norma define el término “venta”
como todo acto por el que se transfieren bienes a titulo
oneroso, y la norma reglamentaria agrega a dicha definicion
una variante, constituida por el hecho de que el acto esté
destinado a transferir propiedad, es decir, la venta de bienes

futuros.

En cualquiera de los casos, existe una venta para la Ley del
IGV, si la propiedad se transfiere o se transferira producto del
acto juridico celebrado. Ahora bien, esta venta debe de ser de
un bien considerado inmueble para efecto del IGV, situacion
que la propia SUNAT ha sefialado que solo se puede dar
cuando se trate de edificaciones o construcciones, tal como
concluye el Informe N° 094-2002- SUNAT/K00000
(03/04/2002). En efecto, el citado informe del o6rgano
administrador sefiala que “Asi pues, con respecto a esta
operacion, resulta necesario que para la configuraciéon del
supuesto de hecho previsto en la ley, se trate de bienes
inmuebles construidos o edificados. Por el contrario, la venta
de inmuebles que no han sido materia de construccién, no se

encontrara dentro del campo de aplicacion del IGV”.

88



UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA
FACULTAD DE CIENCIAS CONSTABLES Y FINANCIERAS
ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

De esta forma, ninguna transferencia de inmuebles
distintos a una edificacion o construccién —como podrian ser
los intangibles (concesién minera o para explotar servicios
publicos) a los que se refiere el Codigo Civil en el articulo

885 estara sujeta a tributacion por el IGV.

B. Empresas vinculadas:

Segun el numeral 2 del articulo 12° del reglamento de la
LIGV y del inciso b) del articulo 54 de la LIGV, para
establecer la existencia de vinculacion econdmica se debe

tener en cuenta lo siguiente:

a) Una empresa posea mas del 30% del capital de otra empresa,
directamente o por intermedio de tercero.

b) Mas del 30% del capital de dos 0 mas empresas pertenezca
a una misma persona directa o indirectamente.

c) En cualquiera de los casos anteriores, cuando la indicada
proporcion del capital pertenezca a conyuges entre si 0 a
personas vinculadas hasta el segundo grado de
consanguineidad o afinidad.

d) El capital de dos o mas empresas pertenezca, en mas del

30% a socios comunes de dichas empresas.
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e) El productor venda a una misma empresa 0 a empresas
vinculadas entre si, el 50% o mas de su produccion.

f) Exista un contrato de colaboracion empresarial con
contabilidad independiente, en cuyo caso el contrato se

considera vinculado a cada una de las partes contratantes.

Esta regulacion aparecid en respuesta a las operaciones que
algunas empresas constructoras realizaban para evitar el pago
del IGV. Estas empresas realizaban la primera venta a un
precio bastante bajo a una vinculada, pagando un IGV menor
al que hubiera pagado si la venta hubiera sido a un tercero.
Luego el adquirente realizaba la venta a un tercero, pero a
precio de mercado, pero como ya no constituia primera venta,

estaba infecto al IGV.

C. Valor de mercado:
Segun el inciso d) del articulo 1° de la LIGV, el valor de
mercado es el que normalmente se obtiene en las operaciones
onerosas que el constructor realiza con terceros no

vinculados, o el valor de tasacion, el que resulte mayor.
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D. Nacimiento de la obligacion:
Segun el inciso f) del articulo 4° de la LIGV, la obligacién
tributaria nacerd en el momento y por el monto que se
percibe, inclusive cuando se trate de arras de retractacién’ que

superen el 15% del valor total del inmueble.

E. Base imponible:
Segun el inciso d) del articulo 13° de la LIGV, la base
imponible para el IGV sera el ingreso percibido excluyendo el
valor del terreno. Esta exclusion expresa del valor del terreno

se debe a que la venta de terrenos se encuentra infecta al IGV.

F. Exoneracion del tributo

Segun el apéndice I, literal b) de la LIGV, para el caso de
la primera venta de inmuebles que realicen los constructores
cuyo valor de venta no supere las 35 UITs, siempre que sean
destinados exclusivamente a vivienda y que cuenten con la
presentacion de la solicitud de la licencia de construccion

admitida por la Municipalidad correspondiente.

G. Emision de comprobante de pago

2 http://www.caballerobustamante.com.pe/plantilla/lab/Implicancias_Tributarias.pdf
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El numeral 3) del articulo 5° del Reglamento de
Comprobantes de Pago establece que en la primera venta de
inmuebles que realiza el constructor se debe emitir el
comprobante de pago en la fecha en que se perciba el ingreso,

solo por el monto que se perciba, sea total o parcial.

H. Trabajos de ampliacion:

El inciso d) del numeral 1 del articulo 2° del reglamento de
la LIGV dispone que tratdndose de inmuebles en los que se
efectlen trabajos de ampliacion, la venta de la misma se
encontrard gravada con el Impuesto, ain cuando se realice
conjuntamente con el inmueble del cual forma parte, por el
valor de la ampliaciéon. Se considera ampliacion a toda area
nueva construida. También se encuentra gravada la venta de
inmuebles respecto de los cuales se hubiera efectuado trabajos
de remodelacién o restauracién, por el valor de los mismos.
Para determinar el valor de la ampliacion, trabajos de
remodelacion o restauracion, se debera establecer la
proporcién existente entre el costo de la ampliacion,
remodelacién o restauracion y el valor de adquisicion del
inmueble actualizado con la variacion del indice de Precios al
Por Mayor hasta el ultimo dia del mes precedente al del inicio

de cualquiera de los trabajos sefialados anteriormente, mas el

92



UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA
FACULTAD DE CIENCIAS CONSTABLES Y FINANCIERAS
ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

referido costo de la ampliacion remodelacion o restauracion.
El resultado de la proporcion se multiplicara por cien (100).
El porcentaje resultante se expresara hasta con dos decimales.
Este porcentaje se aplicara al valor de venta del bien,
resultando asi la base imponible de la ampliacion,
remodelacion o restauracion. Esta regulacion obedece a que
anteriormente, algunas empresas realizaban la transferencia
de la propiedad (primera venta) solo en caso, es decir sin los
acabados que constituyen la parte mas onerosa de la
construccién. En ese sentido, gravaban solo la primera venta
del predio (en casco y sin acabados) para que la segunda
transferencia que se realice al publico (totalmente construido
con los respectivos acabados) y que es mas oneroso, ya no se
encuentre sujeto al IGV. Con la normativa actual, la segunda
transferencia con los respectivos acabados estard sujeta al
IGV; pero solo en el porcentaje de los acabados, ya que la
parte referida al casco ya fue tributada en la primera

transferencia.

Otros supuestos gravados
Si bien sefialamos, y asi lo establece la norma, que la
operacion sujeta a tributacion es la primera venta que se haga

de un determinado inmueble, existen situaciones en la que el
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legislador ha querido que una posterior venta de un inmueble

previamente transferido se considere como afecto con el IGV.

Asi, tenemos que el mismo articulo 1 de la Ley establece
que esta gravada con el IGV “la posterior venta del inmueble
que realicen las empresas vinculadas con el constructor,
cuando el inmueble haya sido adquirido directamente de este
o de empresas vinculadas econémicamente con el mismo”, y
siempre que tal venta hubiera sido realizada a un precio
inferior al valor de mercado, pues de lo contrario no habria
posibilidad de elusion tributaria. En este caso, el literal d del
numeral 1 del articulo 2 del Reglamento precisa que estas
posteriores ventas estan referidas “a las ventas que las
empresas vinculadas econémicamente al constructor realicen

entre si y a las efectuadas por estas a terceros no vinculados”.

De igual manera, la norma en mencidn establece que estara
gravada como primera venta de inmuebles “la que se efectiie
con posterioridad a la reorganizacion o traspaso de empresas”,
toda vez que en atencion al literal ¢) del articulo 2 de la Ley
no esta afecta con el IGV “La transferencia de bienes que se
realice como consecuencia de la reorganizacion de empresas”,

mecanismo que responde al principio de empresa en marcha y
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que podria utilizarse como mecanismo de elusion para el pago

del IGV por la transferencia de inmuebles.

También debe tenerse presente lo establecido por el
segundo parrafo del literal d del numeral 1 del articulo 2 del
Reglamento de la Ley del IGV, en el sentido que “Se
considera primera venta y consecuentemente operacion
gravada, la que se realice con posterioridad a la resolucion,
rescision, nulidad o anulacion de la venta gravada”; es decir,
un supuesto distinto a los ya comentados que se materializa,
por ejemplo, cuando habiendo celebrado un contrato de
compraventa de un inmueble cuyo valor estuvo gravado con
el IGV, se vuelve a vender el mismo bien previa resolucion
del primer contrato, como podria ocurrir si el primer

comprador no cancel6 el precio en el plazo acordado.

J. Operaciones exoneradas

El literal B) del Apéndice | del TUO de la Ley del IGV
establece que estd exonerado de dicho impuesto “La primera
venta de inmuebles que realicen los constructores de los
mismos, cuyo valor de venta no supere las 35 Unidades
Impositivas Tributarias, siempre que sean destinados

exclusivamente a vivienda y que cuenten con la presentacion
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de la solicitud de Licencia de Construccién admitida por la
Municipalidad correspondiente, de acuerdo a lo sefialado por
la Ley N° 27157 y su reglamento”.

De esta forma, a la definicion del supuesto gravado que ya
analizamos anteriormente, se le agregan tres (3) elementos
adicionales, que de presentarse concurrentemente determinan
la exoneracion de la operacion, es decir, produce una
liberacion del cumplimiento de la obligacion sustancial

constituida por el pago del tributo.

Los elementos adicionales son:
a) Que el valor de venta no supere de 35 Unidades

Impositivas Tributarias.

Cuando la norma hace referencia al valor de venta,
basicamente se refiere a la base imponible antes del IGV, de
manera tal que es un punto comdn de comparacion entre todas

las operaciones de venta de inmuebles.

Este valor de venta, y no precio de venta que ya incluye el
IGV, debe ser menor al que corresponda a 35 UITs, y aunque
ni la Ley ni el Reglamento precisan algo sobre el particular,

debemos entender que la comparacion se efectla respecto de
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valor de la UIT vigente en el momento que se realiza la

operacion de venta.

b) Que el inmueble vendido sea exclusivamente destinado

para vivienda.

El destino exclusivo para vivienda se puede verificar no
solo por la naturaleza de la construccién, sino principalmente
por los planos, proyectos e, incluso, la misma licencia

otorgada por la municipalidad del distrito.

Un caso particular lo constituyen los estacionamientos que
se venden de manera separada o conjuntamente con los
inmuebles. De manera independiente, cada uno de los
estacionamientos representa un inmueble distinto y separado
de la unidad de vivienda, de modo tal, que en principio,
siempre estan gravados por no estar destinados
exclusivamente a vivienda, aun cuando su valor no sea
superior a 35 UIT y tenga la licencia a la que se refiere el

siguiente literal.

No obstante, si resulta que la venta del inmueble cumple

con los requisitos sefialados en el primer parrafo del Literal B
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del Apéndice I del TUO de la Ley del IGV, y en
consecuencia, es una operacion que esta exonerada de dicho
impuesto, por accesoriedad, el valor de venta del
estacionamiento también deberia estar exonerado (solo si al
comprar la unidad de vivienda se tiene derecho un

estacionamiento).

Sin embargo, esta parece ser una hipotesis no alcanzada
por lo establecido en el segundo parrafo del articulo 14 del
TUO de la Ley del IGV, referido al principio de accesoriedad,
que expresamente sefiala que “.cuando con motivo de la venta
de bienes, prestacion de servicios 0 contratos de construccion
exonerados o inafectos se proporcione bienes muebles o
servicios, el valor de estos estara también exonerado o
inafecto” .Como se aprecia, la exoneracion por accesoriedad
alcanza solo a los bienes muebles y servicios que se
proporcionen con la venta de bienes (muebles o inmuebles)
exonerados, quedando excluidos legalmente de la exoneracion
por accesoriedad, la entrega bienes inmuebles (como el
estacionamiento) por la venta de bienes, en este caso,

inmuebles.
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En suma, se puede concluir que desde el punto de vista
legal, no existe forma de establecer que el valor de los
estacionamientos, sea que se vendan por separado o
conjuntamente con la unidad de vivienda, esta exonerado del

IGV.

Por ello, tales unidades inmobiliarias, que por lo demas son
registradas independientemente, deben ser facturadas o

boletadas de manera separada, y siempre, afectas con el IGV.

c) Que se haya presentado la solicitud de la licencia de
construccibn 'y que haya sido admitida por la

municipalidad correspondiente.

Este requisito supone que la municipalidad distrital en
cuya jurisdiccion se ubique el bien inmueble vendido, haya
admitido la solicitud de Licencia de Construccion, es decir,
que la haya recibido, pero no exige que se haya otorgado la
misma, es decir, la respuesta positiva sobre la solicitud

expedida por el Gobierno Local.

Como notamos, las condiciones actuales para estar

exonerados no hacen alusion alguna a que la venta del
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inmueble sea bajo el programa Mi Vivienda. Si exigen —por el
monto del valor de venta— que se trate de viviendas
econdmicas, pero podrian adquirirse las mismas bajo
cualquier modalidad contractual o de financiamiento, y no

necesariamente por el citado programa.

Base de calculo de operaciones gravadas

De acuerdo al literal d) del articulo 13 del TUO de la Ley
del IGV, la base imponible en la primera venta de inmuebles
es “El ingreso percibido (..) con exclusion del
correspondiente al valor del terreno”.

Sobre el particular, el numeral 9 del articulo 5 del
Reglamento, sefiala que “Para determinar la base imponible
del impuesto en la primera venta de inmuebles realizada por
el constructor, se excluird del monto de la transferencia el
valor del terreno. Para tal efecto, se considerara que el valor
del terreno representa el cincuenta por ciento (50%) del valor

total de la transferencia del inmueble”.

Bajo esta premisa legal, cuando la primera venta de
inmuebles resulte afecta con el IGV, la base imponible se
calcula restandole al valor de venta el 50% del mismo como si

ese fuera el valor del terreno, con lo cual, la tasa del impuesto
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solo se aplica sobre el otro 50% restante. Por eso, muchos
sefialan que la tasa del IGV en el supuesto afecto como

primera venta de inmuebles es el 9%.

Lo cierto es que esta forma de determinar el IGV nace
como una forma de incentivar la adquisicion de viviendas
economicas, ademas de ser un mecanismo de reactivacion de

este sector de la economia nacional

1.8.1.3.7. Liquidez y el IGV

La Alianza Empresarial para el Desarrollo, que integran ADEX,
la Camara de Comercio de Lima (CCL) y la Sociedad Nacional de
Industrias, afirm6 que las funciones de recaudacién de los Sistemas
de Pagos Adelantados del IGV (retenciones, percepciones Yy
detracciones), vienen ocasionando sobrecostos 'y  menor

competitividad a los contribuyentes.

No solo se trata de sistemas complicados y dispersos, sino que
ademas afectan la liquidez de las empresas, pues los pagos
adelantados no se compensan autométicamente y su devolucion

puede demorar hasta seis meses. Razén por la cual algunas empresas,
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para compensar la falta de liquidez, deben acudir a diversas fuentes

de financiamiento.

En ese contexto, comentd que seria muy grave que la
Administracion Tributaria insista en aplicar la retencion al uso de
tarjetas de crédito. Igualmente seria erroneo obligar a las empresas
denominadas grandes compradoras a que cobren los embargos

tributarios de sus acreedores.

Pero la Superintendencia de administracion tributaria nos indica
que las empresas actualmente tienen la posibilidad legal de recuperar
sus creditos acumulados y no aplicados respecto del Impuesto
General a las Ventas (IGV), con la finalidad de aumentar sus flujos
de caja y poder cubrir sus diversas necesidades de pago, mas aln en

estas épocas dificiles que se avecinan.

Precisamos que el uso de la compensacion y devoluciones
pueden significar mayores recursos para las empresas, pero que dicha
posibilidad plenamente vigente a veces resulta poco empleada por los

contribuyentes en el pais.

Antes de proceder a realizar una solicitud de devolucion de

percepciones y/o retenciones, el contribuyente verifique tener al dia
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la contabilidad en libros y registros, los comprobantes de percepcion
y/o retencion, asi como los arrastres respectivos, ademas de sus otras
obligaciones fiscales.

A la fecha, los créditos que las empresas tienen por IGV son
saldo a favor, percepciones del IGV arrastrables de periodos
anteriores, retenciones del IGV arrastrables de periodos anteriores y

las detracciones del IGV.

Sobre el monto por detracciones, en la medida que una empresa
tiene una cuenta en el Banco de la Nacion, donde se le realizan los
depdsitos por operaciones sujetas al sistema de detracciones que le
son aplicadas, explicé que "dicho monto puede ser utilizado s6lo para
el pago de impuestos. Para ello, se hace uso de los cheques emitidos

anombre de la SUNAT".

No obstante ello, si aun asi el monto en dicha cuenta es elevado,
se puede pedir la liberacién de fondos, siempre que los mismos no
hayan podido ser agotados en un plazo igual a cuatro meses
consecutivos (como minimo). Para ello, el contribuyente debera

presentar la solicitud de liberacién de fondos.

Sin embargo, solo procede realizarlo tres veces al afio, dentro de

los cinco primeros dias habiles de los meses de enero, mayo y
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septiembre. Es decir, a la fecha, tendria que esperarse hasta mayo (en
esta oportunidad, se deberia verificar si de enero a abril siempre hubo

monto no aplicado en la cuenta detracciones).

Percepciones y retenciones el contribuyente también podra
obtener mayor liquidez al recuperar los montos por percepciones y
retenciones en exceso del IGV. Asi, se prevén dos procedimientos. El
primero, mediante una solicitud de compensacién: utilizando el
formulario N° 1648 (PDT virtual que se obtiene a través de la clave
SOL). De esa manera, mes a mes se puede compensar parte del
crédito que se viene arrastrando contra, por ejemplo, la deuda por
retenciones de 5ta categoria, retenciones de 4ta categoria, retenciones

de no domiciliados, entre otros.

El segundo, a través de una solicitud de devolucion. Para tal
efecto, se tiene que tener un periodo de arrastre mayor a tres meses.
Debe procederse a presentar un escrito sustentando la devolucion e
indicando el importe respectivo, asi como el formulario N° 4949. El
monto a solicitar la devolucién puede ser hasta por el importe que se
consigne en el Gltimo PDT 621 presentado a la fecha del pedido de

devolucion.
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1.8.1.3.8. Fiscalizacion

a) En cuanto al tema de fiscalizacion, la Sunat tiene la potestad de
iniciar un proceso de fiscalizacion a fin de verificar la procedencia de

la solicitud

b) Si bien es cierto que en el tema de retenciones y percepciones del
IGV la Sunat tiene mas elementos propios de realizar cruces con los
agentes perceptores y retenedores, nada impide que éste inicie una
fiscalizacion directa al contribuyente que estaria, en principio,
dirigida a verificar los temas relacionados a la solicitud, sin perjuicio
de que, si encuentra otras irregularidades, aperture una fiscalizacién

mas amplia.

c) Saldos a favor En el caso de saldo a favor, que es el crédito fiscal

corriente en exceso, detalldé que la empresa s6lo puede aplicarlo

contra el IGV.
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1.9. OBJETIVOS

1.9.1. OBJETIVO GENERAL

Determinar los efectos de la recaudacion del Impuesto General a las
Ventas y analizar las consecuencias en las empresas constructoras de

viviendas multifamiliares en la ciudad de Arequipa afio 2013.

1.9.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

a) Investigar el impacto tributario de la recaudacion del Impuesto General a las
Ventas en la liquidez de las empresas constructoras.

b) Describir la aplicacién de los regimenes establecidos de recaudacion del
Impuesto General a las Ventas en las empresas constructoras

c) Investigar la evolucion de la construccion de viviendas multifamiliares en el

ciudad de Arequipa

1.10. HIPOTESIS

Es posible que los Sistemas de Recaudacion del Impuesto General a las Ventas
impactaran desfavorablemente en la situacion financiera y economica, en las Empresas

Constructoras de viviendas Multifamiliares en la Ciudad Arequipa
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1.10.1. HIPOTESIS ESPECIIFICAS

a) la recaudacion del Impuesto General a las Ventas, podria repercutir en la
liquidez de las empresas, entonces estas tendrian que recurrir a financiamiento
externo.

b) la aplicacion y pago de regimenes de la Ley del Impuesto General a las Ventas
(sistema de pagos adelantados) serian correctamente utilizados podria evitar
contingencias tributarias y sanciones administrativas.

c) La evolucion del sector construccion de viviendas multifamiliares, ocasionaria el
crecimiento de la economia en la ciudad de Arequipa, entonces esto generaria el

incremento exagerado de los precios de venta de dichos bienes inmuebles
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CAPITULO II:
PLANTEAMIENTO OPERACIONAL
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Il. PLANTEAMIENTO OPERACIONAL

11.1.TECNICAS

La recoleccion de datos se realizo por medio de las siguientes técnicas.
11.1.1. La investigacion: Se hizo investigacion bibliografica, esta técnica nos ayudd
a tener un soporte de conocimientos, para lograr estructurar el marco teérico,

lo cual al final del trabajo nos permitid llegar a las conclusiones planteadas.

11.1.2. Encuestas: Esta técnica nos sirvio para recolectar la informacion de las 30
empresas constructoras elegidas de la poblacion, que fue de aplicacion en

nuestro estudio y que nos sirvid para evaluar la hipétesis formulada.

11.1.3. Analisis: Para el anélisis de la informacion se utilizo el sistema estadistico

para ciencias sociales (SPSS).

11.2. INSTRUMENTOS

11.2.1. Estados Financieros: hemos utilizado, como instrumento de andlisis de
informacion, principalmente el Estado de Situacion Financiera y el Estado de
Resultados de los periodos 2013 y 2012, para poder realizar comparaciones,
de las variaciones econdémicas de una empresa constructora.

11.2.2. Ratios Financieros: se usd para el procesamiento y anélisis de datos, asi

como para la presentacion de los resultados.
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11.3.CUADRO DE VARIABLES Y TECNICAS

TIPO DE
VARIABLE VARIABLE DIMENSIONES INDICADORES INSTRUMENTO
-Sistema de Detracciones
-Sistema de Percepciones
AEEE -Sistema de Retenciones
DE LA ) Pri ta de bi ENCUESTA
L OBLIGACION |/ “mg';a Venta de bienes (Cuestionario)
= .| TRIBUTARIA |'NMuebles -
L RECAUDACION -Contratos de Construccion
% DEL IMPUESTO -Manejo de conceptos tributarios
L GENERAL A Liauidacion del IGV
a LAS VENTAS -Liquidacion de
% -Presupuesto
= PLANIFIQACION -Estrategia Empresarial ENCUESTA
ESTRATEGICA -Ejecucién de procesos (Cuestionario)
-Nivel de Crecimiento del
Sector Construccion
" -Informalidad Tributaria
a ] - L
- APLICACION DE Financiamiento Externo
= EFECTOS DE LOS SITEMAS | -Rentabilidad
= LA ) DE L. . . ENCUESTA
s RECAUDACION| oo ... | “Obligaciones Tributarias (Cuestionario)
&5 . UDACION
L DEL IGV”, . -
o DEL IGV -Precio de viviendas
@) multifamiliares
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11.4.CAMPO DE VERIFICACION
1.1. Ambito: La ciudad de Arequipa
1.2. Temporalidad: En la Actualidad , Afio 2013

1.3. Unidad de estudio: Empresas constructoras de viviendas multifamiliares de

Arequipa.

I1.5.ESTRATEGIA DE RECOLECCION DE DATOS

Se ha tenido que realizar una solicitud a las entidades correspondientes para que

nos otorguen la informacion correspondiente sobre empresas constructoras en la

Ciudad de Arequipa.

11.6.RECURSOS
1.1. Humano: Directores, Jefes, Especialistas en la materia.

1.2. Materiales: Computadoras, escritorios, material de oficina; etc.

1.3. Recursos Econdémicos: Autofinanciados.

11.7.PRESUPUESTO Y FINANCIAMIENTO
El Financiamiento, para el presente trabajo de Investigacion es asumido
directamente por las Tesistas, con la posibilidad que se pueda acceder a un crédito a

través de una entidad financiera para la parte final, por el elevado costo de la Tesis
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A. RECURSO HUMANOS TOTAL S/.
Asesoria 2,500.00
Movilidad 700.00
Otros (Encuesta) 150.00
SUBTOTAL 3,350.00
B. EQUIPOS TOTAL S/.
Computadora 300.00
Fotocopiadora y Escaner 380.00
Linea telefonica e internet 345.00
SUBTOTAL 1,025.00
C. MATERIALES Y

SUMINISTROS TOTAL S/.
Recursos Bibliograficos y Software 350.00
Encuadernacion 95.00
SUBTOTAL 445.00
TOTAL GENERAL S/. 4,820.00
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CAPITULO IlI:
RESULTADOS
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I1I.RESULTADOS
I11.1. RESULTADOS DE ENCUESTAS:
TABLA Nro. 01

¢ Considera Usted que en estos momentos el sector construccion es uno de los mas
representivos en la economia de la ciudad de Arequipa?

Validos | Frecuencia | Porcentaje aPcourr?fSI?ég
Si 15 50% 50%
En parte 13 43% 93%
No ) 7% 100%
Total 30 100%

GRAFICO Nro. 01

1. ;Considera Usted que en estos momentos el sector construccion es
uno de los mas representivos en la economia de la

cindad de Arequipa?
7%
Si
43% 50% En Parte
No

Fuente emporesas Constructoras de Areauina. Elaboracidon :pnronia encuestas
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INTERPRETACION.

Con respecto a la primera pregunta, nos muestra que el 50%, manifiestan que el
sector construccion si es uno de los mas representativos de la economia en Arequipa.
Seguidamente se tiene el 43%, indican que en parte el sector construccion es uno de los
mas representativos. Y solo con el 7% precisan que el sector construccion no es uno de los

mas representativos.
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TABLA Nro. 02

¢Laempresa tiene elaborado un plan estratégico para la aplicacion, liquidacion y
pago del IGV?

Vaélidos Frecuencia | Porcentaje aP:JrCr?S Ség
Si 25 83% 83%
En parte 0 0% 83%
NoO 5 17% 100%
Total 30 100%

GRAFICO Nro. 02

2.;La empresa tiene elaborado un plan estretégico parala aplicacion,

liquidacion y pago del IGV?

0% 17%

Si
En parte

83%

Fuente empresas Constructoras de Arequipa. Elaboracion :propia encuestas
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INTERPRETACION.

Al hacer el analisis de la segunda pregunta, podemos darnos cuenta que el
equivalente al 83% del total de la muestra, aseveran que si tienen un plan estratégico para la
aplicacion y liquidacion del IGV. Mientras un 17%, indican que la empresa no tiene un

plan estratégico.
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TABLA Nro. 03

¢En su opinion cree Usted que la SUNAT ha logrado disminuir el indice de
informalidad con la aplicacion de los Sistema recaudacion del IGV?

Vaélidos Frecuencia | Porcentaje jgpreentaje
acumulado
De acuerdo 22 73% 73%
Ni de acuerdo ni en 8 27% 100%
desacuerdo
En desacuerdo 0 0% 100%
Total 30 100%

GRAFICO Nro. 03

3..En su opinion cree Usted que Ia SUNAT ha logrado
disminuir el indice de informalidad con la aplicacion de los
Sistema recaudacion del IGV?

0%

27% De acuerdo

Nide acuerdo nien
desacuerdo

73%0 En desacuerdo

Fuente empresas Constructoras de Arequipa. Elaboracion :propia encuestas
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INTERPRETACION.

Segun la tercera pregunta, llegamos a la conclusion que un 73% manifiestan que
SUNAT, si ha logrado disminuir el indice de informalidad debido a la aplicacion de los
sistemas de recaudacion del IGV; asi mismo tenemos un 27% que precisan absolutamente

lo contrario.
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TABLA Nro. 04

¢ Tiene la Empresa suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones corrientes?

Validos | Frecuencia|Porcentaje zgggf:l?ég
Si 11 37% 37%
En parte 0 0% 3
No 19 63% 100%
Total 30 100%

GRAFICO Nro. 04

4. ;Tiene la Empresa suficiente liquidez para cumplir con sus
obligaciones corrientes?

0%

Si
= En parte
1 No

Fuente empresas Constructoras de Arequipa. Elaboracion :propia encuestas
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INTERPRETACION.

En cuanto a la cuarta interrogante, podemos observar que un 37% opinan que su Empresa si

tiene la suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones corrientes. Y con un 63%

manifiestan que su empresa no cuenta con la suficiente liquidez.
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TABLA Nro. 05

¢Usted considera que la aplicacion de los sistemas de recaudacion afectan la
situacion financiera de la Empresa?

Vélidos | Frecuencia [ Porcentaje zgurr%elﬂ?ég
Si 16 53% 53%
En parte 10 33% 86%
No 4 14% 100%
Total 30 100%

GRAFICO Nro. 05

5.éUsted considera que la aplicacion de los sistemas de
recaudacion afectan la situacién financiera de la Empresa?

14%
Si
539%, En parte
33% No

Fuente empresas Constructoras de Arequipa. Elaboracion :propia encuestas
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INTERPRETACION.

Segun la pregunta cinco, podemos darnos cuenta que con un 53%, considera que los
sistemas de recaudacion si afecta a la situacion financiera de la empresa, en segundo lugar
con el 33% considera que en parte la aplicacion sistemas de recaudacion afecta la situacion
financiera de la empresa, y seguidamente tenemos el 13%, indica que la situacion
financiera de la empresa no se ve afectada por la aplicacion de los mencionados sistemas de

recaudacion.
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TABLA Nro. 06

¢ Considera Usted que los pagos adelantados del IGV, resta Capital de trabajo
a laempresa?

Vaélidos Frecuencia | Porcentaje jgpreentaje
acumulado
De acuerdo 14 47% 47%
Ni de acuerdo ni en 9 30% 77%
desacuerdo
En desacuerdo 7 23% 100%
Total 30 100%

GRAFICO Nro. 06

6.; Considera Usted que los pagosadelantados del IGV, resta
Capital de trabajo a la empresa?

0
23% De acuerdo
0
47% Nide acuerdo nien
desacuerdo
En desacuerdo
30%

Fuente empresas Constructoras de Arequipa. Elaboracion :propia encuestas
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INTERPRETACION.

Los resultados para la pregunta N° 6, el 47% de la muestra afirman estar de acuerdo
que los pagos adelantados restan y disminuyen el capital de trabajo de la empresa. Asi
mismo nos damos cuenta que un 30% manifiesta estar ni de acuerdo ni en desacuerdo; y en

el caso de la tercera alternativa el 23% indican estar en desacuerdo.
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TABLA Nro. 7

¢ Cuenta con una herramienta de control de pagos adelantados del IGV?

Vaélidos Frecuencia | Porcentaje Borcentaje
acumulado
De acuerdo 19 63% 63%
Ni de acuerdo ni en 0 0% 63%
desacuerdo
En desacuerdo 11 37% 100%
Total 30 100%

GRAFICO Nro. 7

7.¢.Cuenta con una herramienta de control de pagos adelantados del

IGV?
0%
37% 51
o
63% En parte
No

Fuente empresas Constructoras de Arequipa. Elaboracion :propia encuestas
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INTERPRETACION

Respecto a pregunta ndmero siete, tenemos el 63%, que han precisado que si
cuentan con una herramienta de control de pagos adelantados; luego se observa un 37% de
los encuestados quienes se han inclinado por la tercera opcion, los cuales han informado

que no tienen una herramienta de control de pagos adelantados, y no saben cuanto dinero

provisionado tienen para pagar impuestos.
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TABLA Nro. 8

¢Financian parte de los costos operativos de la empresa con productos
financieros?

Vélidos | Frecuencia [ Porcentaje gggﬁ&gg
Si 12 40% 40%
En parte 13 43% 83%
No 5 17% 100%
Total 30 100%

GRAFICO Nro.8

8.;Financian parte de los costos operativos de la empresa con
productos financieros?

17%
Si
40% En parte
No
43%

Fuente empresas Constructoras de Arequipa. Elaboracion :propia encuestas
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INTERPRETACION.

Haciendo un andlisis de los resultados obtenidos en la pregunta N° 08, se tiene que
la segunda alternativa ocupa el primer lugar de aceptacion entre nuestros encuestados,
obteniendo un 43%, quienes han precisado que solo financian una parte de los costos
operativos de la empresa con productos financieros; en segundo lugar tenemos la primera
alternativa con un 40% los cuales indican, que si financian en su totalidad los costos

operativos de su empresa; finalmente la alternativa “C” con un 17% del total de la muestra
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TABLA Nro. 9

¢En su opinion cree Usted que los gastos financieros disminuye la rentabilidad de la

empresa?

Vélidos Frecuencia | Porcentaje Porcentaje
acumulado

De acuerdo 18 60% 60%

Ni de acuerdo ni en 12 40% 97%

desacuerdo
En desacuerdo 0 0% 100%
Total 30 100%

GRAFICO Nro. 9

9..En su opinioén cree Usted que los gastos financieros disminuye la
rentabilidad dela empresa ?

0%

De acuerdo
40%
0,
60% Ni de acuerdo ni en

desacuerdo

En desacuerdo

Fuente empresas Constructoras de Arequipa. Elaboracion :propia encuestas
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INTERPRETACION.

Referente a la novena pregunta, nos muestra que el 60%, consideran que si estan de
acuerdo que los gastos financieros disminuyen la rentabilidad de la empresa. Seguidamente
se tiene al 40%, los cuales se muestran imparciales en su opinion acerca si los gastos

financieros disminuyen la rentabilidad ya que se encuentran ni de acuerdo ni en desacuerdo.
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TABLA Nro. 10

La recaudacion de los sistemas de pagos adelantados del IGV (retenciones,
percepciones y detracciones), ocasionan sobrecostos en la construccion de inmuebles

Vélidos | Frecuencia [ Porcentaje gggﬁ&g’gg
Si 13 43% 43%
En parte 10 33% 76%
No 7 24% 100%
Total 30 100%

GRAFICO Nro. 10

10.La recaudacion de los sistemas de pagos adelantados del IGV
(retenciones, percepciones y detracciones), ocasionan sobrecostos en
la construccion de inmuebles

24%
Si

43%
En parte

No

33%

Fuente empresas Constructoras de Arequipa. Elaboracion :propia encuestas
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INTERPRETACION.

Respecto a la pregunta 10 , nuestras unidades de analisis han manifestado que si
estan de acuerdo, que los pagos adelantados generan sobrecostos, en un 43%; en segundo
lugar tenemos la alternativa “En parte”, ha tenido una frecuencia 33%; y por ultimo

tenemos tercera la alternativa “No”, que representa un 24%.
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I11.2.  ANALISIS DE SITUACION FINANCIERA DE UNA EMPRESA

11.2.1. GENERALIDADES DE LA EMPRESA
111.2.1.1. Aspectos Generales

e Razon Social: CONSTRUCTORA S.A.C.
e Ruc: -20100320349
e Sector Econémico: Inmobiliario y Construccion

e Giro del Negocio: Construccion.

111.2.1.2. Breve Resefia Historica
Es una empresa moderna dedicada a proyectos de construcciones.
Esta nace juridicamente el 22 enero de 2005 como una opcion diferente a
lo tradicional en el sector de la construccion dentro de un esquema de
compromiso social, en la cual, sus gestores desarrollan la idea de trabajar
en la construccion de inmuebles habitacionales de altos estandares de
calidad, basados en la innovacion de disefiados con ambientes agradables

que generen felicidad a sus clientes.

Después de analizar el desarrollo del sector urbanistico del
departamento de Arequipa, desde una perspectiva futurista, se adquieren
diferentes terrenos en puntos estratégicos de dicho departamento; y es asi
como nace a finales del afio 2003 el primer proyecto de construccion

habitacional.
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Para ejecutar nuestros proyectos se integré un equipo de
profesionales que permitié la construccion de un conjunto residencial,
estilo resort a gran escala, conformado por 3 torres con 32 apartamentos
cada una; de gran auge e interés al publico, reafirmandose su aceptacion

con la venta excepcional en un tiempo record.

Hoy cuenta con un talento humano constructivo, que brinda las
alternativas mas solidas en proyectos de construccion y edificaciones
residenciales, asi como las mejores referencias en terrenos que permiten
la construccion de proyectos con politicas de calidad y gestion integral,
garantizando no solo la mejor inversion en materia de bienes raices, sino
también los espacios comodos y tranquilos como parte formativa del

desarrollo arménico de todo ser humano.

111.2.1.3. Mision
Creamos felicidad al construir espacios con disefios innovadores,
orientados e integrados a las necesidades de nuestros clientes, logrando la
eficiencia a través de la optimizacion de los recursos, contando con
procesos productivos efectivos, talento humano competente, motivado y

comprometido.
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111.2.1.4. Vision
Posicionarnos a nivel nacional como empresa lider en el ramo de la
construccién, con innovacion y tecnologia emergente, asegurandoles a
nuestros clientes la mejor opcion para su inversion bajo principios éticos.
El talento humano, la oportunidad en las entregas y el medio ambiente;

son parte de nuestro compromiso.

111.2.1.5. Organigrama figura

Ni

DIRECCION
GENERAL

Direccidon de Secretaria
Prevencion, General
Calidad y M.A.

Fuente: Constructora S.A.C.
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111.2.1.5.1. Funciones
A.Junta General de Accionistas: Es el maximo organismo de la
empresa y es responsable de la toma de decisiones mas
relevantes de la sociedad.
e Dependencia inmediata: Ninguna. Dependencias que

e Supervisa: Gerencia General.

B. Direccién General: Es el representante legal de la empresa y
asume la direccion y control de todos los estamentos de la
misma.

e Dependencia inmediata: Junta General de Accionistas

e Dependencias que Supervisa: todas las Jefaturas de la empresa.

C. Direccion de Construccion: Es el encargado de planear, dirigir,
ejecutar y controlar las acciones destinadas a los proyectos de
construccién en condiciones de oportunidad y rentabilidad;
promoviendo el mayor margen de utilidad para la empresa.

e Dependencia inmediata: Gerente General.

e Dependencias que Supervisa: Depto. De construccion, Gestion

de Obras, compras, Depto. Técnico.

D. Direccion de Contratacion: Es el area encargada de planear

organizar y coordinar las acciones concernientes al manejo de
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proveedores, en concordancia con los lineamientos generales de
la normativa de la empresa, y otras funciones asignadas por la
Gerencia Comercial.

e Dependencia inmediata: Direccion General

e Dependencias que Supervisa: Ninguna.

E. Direccion de prevencion y calidad: Es el area que se encarga
de las operaciones destinadas a los seguros de las obra asi como
también a la supervision de la obra y de gestionar los permisos
correspondientes

e Dependencia inmediata: Direccion General

e Dependencias que Supervisa: Prevencion, calidad y medio

ambientes

F. Secretaria General: Es el area encargada de planear organizar y
coordinar las acciones concernientes al manejo del personal,
contabilidad, legal, administracion y finanzas, en concordancia
con los lineamientos generales de la normativa de la empresa

e Dependencia inmediata: Direccion General

e Dependencias que Supervisa: Recursos Humanos, Contabilidad,

Juridico y financiero
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I11.3. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ECONOMICA Y FINANCIERA
DE LA EMPRESA

111.3.1. ANALISIS DEL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Para realizar el analisis financiero hemos utilizado Estado de
Situacién Financiera los periodos comprendido entre Diciembre 2012 y
Diciembre 2013; como herramienta de recoleccion de informacion y
hemos aplicado los Analisis Vertical y Horizontal como instrumento de

procesamiento de informacion.
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Activos

Activos Corrientes

Al 31 de Diciembre 1

CONSTRUCTORA SAC
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2013

(En nuevos solas)

ANALISIS VERTICAL

Al 3l de
Drciembre 2012

013

Y

ANALISIS HORIZONTAL

DIFERENCIA

Y

Efectivo v Equivalentes al Efective 1,221,519.24 2.19% 001,086.81 2.56% 230,432.43 23.25%
Cuentas por Cobrar Comereiales-Tarceros 1,000,807.52 1.79% 583,516.74 1.51% 415,290.78 70.93%
Cuentas por Cobrar Comereiales-Relacionadas 40,174 34 0.07% 16,4362 0.04% 23,718.13 144 13%
Dtras Cuentas por Cobrar (nato) 30,232.64 0.05% 1,751.01 0.00% 28,481.63 1626.58%
Servicios v Otros Contratados por Anticipado 471.00 0.0 63243 0.00%% -211.44 -30.98%
Existencias 385,000.00 0.69% 100,150.00 0.26% 284,810.00 284.27%
Productos en Proceso 68,664 55 0.12% £3,000.00 0.17% 3,664.55 5.64%
Productos Terminados 107,824.23 0.19% 95,780.60 0.25% 12,043 .63 12.57%
Mat. Avx. Sumin. ¥ Repuestos 19.526.71 0.03% 10,300.00 0.03% 9,226.71 89.58%
Tributos v Aport. Al 8p. ¥ Salud 548,476.38 0.98% 606,426,835 1.56% -57,950.47 -9.56%
Total Actives Corrientas 3,422,696.61 T e13% 2,473,190.66 6.38% 949,505,958 38300
Activos No Corrientes

Apives adquiridos en arrenndamisnto financisro 14,792 64735 26.50% 5,200,673.00 13.42%  9.591.969.33 184 44%
Cuentas por cobrar entidades relacionadas 507.312.78 0.81% 607.980.00 1.57% -100,667.22 -16.56%
Activo Fijo (nsto) 3705444603 6630% 3044583166 78.56%  6,608,614.37 21.71%
Aetivos por Impuoesto a las Gananeias Diferido 33,507.59 0.06% 25,550.00 0.07% 9.957.59 38.97%
Activos Diferido 0.00 866.80 0.00% -866.89 -100.00%
Total Activos No Corrientes 52,389.913.75  93.BT% 36,280,906.55  93.62% 16,109,007.10 44.40%
TOTAL DE ACTIVOS £5,811,610.36 " 100,000 38,754,007.21  100.00% 17,058,513.15 44,02%
Pasivos v Patrimonio

Pasivas Corrientes

Cuentas por Pagar Comerciales Tarceros 1,140,546.56 2.04% 570,168.53 2.50% 170,378.03 17.56%
Tributos v Aport. Al 8p. ¥ Salud 12,651.12 0.02% 0.963.62 0.03% 2.687.50 26.97%
Remunsraciones v participaicionss por pagar 80,873.02 0.14% 63,504 .37 0.17% 13,370.63 234T%
Otras Coentas por Pagar 940 060.25 1.70% 274,001.01 0.71% 675,059.24 246.37%
Anticipos dz Clisntes 430,304 61 0.83% 1.403.51 0.00% 438.491.10 34303.01%
(Cuentas por Pagar Comerciales a Belacionadas 7.01229 0.01% 631 .67 0.3 6.330.62 028.69%
Otlizaciones Financisras 3,384 498.06 6.06% 1,260,656.78 325% 212384128 168.47%
Total Pasives Corrientes 6,064,537.91 " 10.87% 2,582,379.49 6.66%  3,481,158.42 134.84%
Pasivos No Corrientes

Otlizacionss Financisras 20,626,960.38  36.96% 20,852,472.93 53.81% -225,512.55 -1.08%
Cuentas por Pagar a Entidadzs Ralacionadas 4,617,625.19 8.27% 4,194,000.00 10.82% 425.625.19 10.10%
Pasivos por Impoesto a las Ganancias Diferido 2717202 0.05% 0.00 0.00% 2717202 100 %%
Total Pasivos No Corrientes 25271,757.59  45.28% 25,046, 472,93 64.63% 225,284.66 0.90%
Total Pasivos 31,336,295,50 " 56.15% 27,628,852.42 71.29%  3,707.443.08 13.42%
Patrimonio

Capital 27,608,647.35 4947% 12,816,000.00 33.07% 14,792.647.35 115.42%
Resvltados Acvmulados -1,690,755.21 -3.03% -78,179.40 020% -1,612.575.81 2062.66%
Resultado dal Ejercicio -1441.577.28 -2.58% -1,612,575.81 —1-.16%' -3,054,153.09 -10.60%
Total Patrimonio 24,476,314.86 T 43.85% 11,125.244.79  2B.71% 13,351,070.07 120.01%
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO £5,811,610.36 ¥ 100.00% 38,754,097.21 100.00% 17,058,513.15 44.02%
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La empresa al 31 de Diciembre del 2013 mantiene una inversion total neta de
S/. 55, 812,610.36 conformada por partidas corrientes y no corrientes en un 10.87% y
45.28% respectivamente; financiada con recursos propios en un 43.85% y con recursos de
terceros en un 56.15%; cuya mayor parte corresponde a obligaciones no corrientes con un
45.28%. Los rubros mas significativo del Activo Corriente estan dados por los saldos de las
partidas Efectivo y Equivalente de Efectivo, y Clientes que representan un 2.19% y 1.79%
respectivamente del total activo Corriente para el periodo Diciembre 2013; la primera
contiene el saldo del efectivo, dinero en caja, cuentas corrientes de bancos y el 56.96% se

encuentra en la cuenta detracciones del Banco de la Nacion.

En relacion al Activo No Corriente destaca el rubro Inmuebles maquinaria y
equipo con un importe neto que representa un 66.39% del total activo lo cual es muy
positivo tratdindose de una empresa dedicada al rubro de Construccion, cuya actividad
demanda brindar un éptimo servicio. Dentro del Activo No Corriente tenemos que destacar
el rubro activos adquiridos en Arrendamiento Financiero, si nos vamos al analisis
horizontal podemos observar el incremento de casi 184.44% es decir en el periodo
Diciembre 2012 representaba un 13.42% del Activo Total, en Diciembre del 2013
representa un 26.50% del activo total, esto se debe a politica de la empresa de renovar su
maquinarias, es por ello que en el intervalo de dichos periodos se adquirieron tres

maquinarias a través del sistema Leasing.
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Con respecto al total Pasivo y Patrimonio, las obligaciones con los Proveedores
representan un importe significativo de 2.04%, las Obligaciones financieras a corto plazo
representan un 6.06 % del total Pasivo y Patrimonio en comparacion con el periodo
Diciembre 2012 que representaba un 3.25% del Pasivo y Patrimonio. Las Obligaciones
financieras a largo plazo representan un 36.96% del total Pasivo y Patrimonio para el
periodo Diciembre 2013, el cual estd compuesto por el capital e intereses del contrato
Leasing. En relacién al afio anterior ha incrementado en un 168.47% debido a la compra de
nuevas unidades a través del sistema Leasing. El Patrimonio Neto paso de S/. 11,
125,244.79 en el periodo Diciembre 2012 a S/. 24, 476,314.86 en el periodo Diciembre

2013 lo que significé para el Gltimo afio un aumento de 120.01%.

El Capital Social de la empresa paso de S/. 12, 816,000.00. en el periodo Diciembre 2012 a
S/.27, 608,647.35 en el periodo Diciembre 2013, en relacion al afio anterior ha
incrementado en un 115.42% debido, a las perdidas obtenidas en afios anteriores, se acordd
en Junta General de Accionistas aumentar el capital , para poder cubrir sus deudas a corto y
largo plazo, mientras que la utilidad obtenida en el periodo Diciembre 2013 ha disminuido
en relacién al periodo Diciembre 2012 en 10.60% del total Pasivo y Patrimonio, debido

principalmente estacionalidad en la ejecucion y compra- venta de bienes inmuebles.

142



UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA
FACULTAD DE CIENCIAS CONSTABLES Y FINANCIERAS
ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

Nota N° 1

Composicion Cuenta de Efectivo Equivalente de Efectivo

(EN NUEVOS SOLES) (EN NUEVOS SOLES)
AL 31.12.2013 k] AL 31.12.2012 k4]

FONDOS FLTOS
CAIJA CHICA ADMINISTRATIVA 1.000.00 0.08% " 1.000.00 01084
SUB TOTAL 1,000.00 0.08% " 1,000.00 0.10%0
CTAS. CTES. BANCARIAS
EN MONEDA NACIONAL
BANCO CONTINENTAL 27038 8.633.70 0.71%" 17.279.66 1.74%
BANCO CONTINENTAL 27321 3,923.63 0.49%" 18.593.24 1.88%
BANCO DE LA NACION DETERACCIONES MN 693_804.60 36.06% 457 764.02 46.19%%
SUB TOTAL 710,383.93 " 58.16%0 403,636.92 49.81%¢
EN MONEDA EXTRANJERA
BANCO CONTINENTAL 27046 363311 0.46%" 12.437.72 1.96%
BANCO CONTINENTAL 27348 237.824.78 19.47% " 129.103.17 13.03%4
SUB TOTAL 243,457.89" 19.93%4¢ 148,540.89 14.99%4
FONDOS MUTUOS EN MONEDA EXTRANJERA
BANCO CONTINENTAL 26667742 21.83% 347.000.00 331004
SUB TOTAL 266,677.42 21.83% 347,909.00 35.10%0
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 1,221,519.24 100.00%6 991,086.81  100.00%%

Nota N°2
Composicion Cuenta 40 Tributos, Contraprestaciones y aportes al Sist. De Pensiones y

de Salud por Pagar. — Activo Corriente.

TRIBUTOS POR PAGAR MN S % 2012 %
IGV ACUMULADO (CREDITO FISCAL) BIA00  6L4% 03000 §729%
IGV PERCEPCIONES 075068 1500% 6076643 10.02%
IGV RETENCIONES 0.00 0.00% 000 0.00%
RENTA TERCERA PAGOS A CTA 0560170 1743% 1629042  260%
ITAN 32,8000 5008 0.00%
SUB TOTAL 54847638 10000% 60642685 100.00%
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111.3.2. ANALISIS DEL ESTADO DE RESULTADOS

Para realizar el andlisis financiero hemos utilizado el Estado de Ganancias y
Pérdidas de los periodos comprendido entre Diciembre 2012 y Diciembre
2013; como herramienta de recoleccion de informacion y hemos aplicado los
Anélisis Vertical y Horizontal como instrumento de procesamiento de

informacion.

Constructora 5.A.C,
Estado de Resultados
Por los periodos terminados al 31 de Diciembre del ano 2013
(En nuevos soles)
AVERTICAL A HORIZONTAL
Del 1de Enero Del 1deEners
al 3 de U al 3 de %  DIFERENCIA %
Diciembre del 2013 Diciembre del 2012
Ingresos de Actividades Ordinarias
Ventas Brotas 418445343 100.00% 330239344 10000% 33183599  26.70%
Total de Ingresos 4.184,453.43 100.00% 330259344 100.00%  BB1.859.99  16.70%
Costo de Ventas ’ 67643597 -16.17% £40931.50 -1041% 3545438 333%
(Ganancia (Perdida) Bruta 3.508,017.46 " 83.83% 166161185 B0.59%  B4640561  31.B0%
(astos éz Ventas v Distribucion -S261180 -197% -B3.24072 238 2628092 -308%
Gastos de Administracion 128748503 -30.77% 38874658 -1783% 60873843 118.68%
Otros Ingrasos Oparativos 337831 0.0%% 8704 0.03% 230127 283.1%%
Otros Gastos Operativos
(Ganancia (Perdida) Operativa 2.141,298.94 " ELITY% 19688500159 60.21% 18279738  7.68%
Inzresos Financizros 30640 0.01% 192470 006%  -141830 -7346%%
(Gastos Financieros -1.806,683.838 4318% 132109984 -4606% -28553404 1877%
Diferancias de Cambio (neto) 178416741 4264% 208276013 -6306% 20840174 -1434%
Resultado antes de Impuesto -1.449,045,95 "_34,63% -1613.442.70 " 48.85% 164,396,758  -10.19%
Inzraso Impuesto a la Renta Diferido 746367 0.13% 000 0.00% 7463 .67
(anancia (Perdida) Neta de
Operaciones Continuadas 144157728 M45%  -1613442.70 4B.85%  1T1B6R4Y  -10.65%
(Ganancia (Perdida) Neta del Impuasto 2 L 0.00 . 0.00% 000 0.00% 0.00
Ganancia (Perdida) Neta del Ejercien  -1441577.28 -34.458%  -1613442.70 -48.85% 17186541 -10.65%
Diferido 0 ' 866,89
(zanancia (Perdida) Tributaria -1441.577.28 -1,612,575.81
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Los ingresos por Ventas han crecido significativamente para el periodo
Diciembre 2013 en 26.70% en relacion al periodo Diciembre 2012, debido a la
coyuntura nacional en el incremento del sector construccion y compra/venta de

bienes inmuebles.

El rubro Costo de Operacion del servicio, ha incrementado en la misma
proporcion que el incremento de las ventas, lo cual se ve reflejado en el
incremento del 7.68% de la utilidad bruta para el periodo Diciembre 2013 en

relacion al afno anterior.

Los gastos administrativos han incrementado en un 118.68% en relacion
al afio anterior; lo cual refleja que se ha incurrido en exceso de gastos
administrativos, y deberia ajustarse ya que estariamos perdiendo liquidez para

la empresa.

Con respecto a los Gastos financieros, para el periodo Diciembre 2013
incrementaron en un 18.77% en relacién al afo anterior debido a los intereses

provenientes por el pago de intereses de préstamos a corto plazo.

La Utilidad del ejercicio para el periodo Diciembre 2013 estuvo
representada por un 34.63% de las ventas y en un 48.85% para el periodo
Diciembre 2012, sufriendo una variacion negativa de 10.65% debido

principalmente al aumento de los gastos administrativos y gastos financiero.
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11.4. ANALISIS DE RATIOS
Informacion Financiera por el Afio 2013 -2012
Ratio Financiero Formula 2013 2012
Razones de Solvencia a . . Activo Corriente
. . Liquidez= ——— ; 0.56 0.96
corto plazo o Liguidez Pasive Corriente
Razon Acida RA- [Activo Cte-Invent. 0.5 0.2
Pasivo Corriente
Liquidez ;lb:.mlul:a 0 RE= Dlp:Cﬂ]ﬂ ¥ ]E.lms 02 0.38
Razon Efectiva Pasivo Corriente
Capital Neto de Trabajo CNT= |Activo Cte - Pas. Cte | -2,641,841.30 | -109,185.83
Capital de Trabajo Neto _ |A.Cte-Pas.Cte
sobre el Total Activos KT5A= Total Activos 0.05 -0.003
Razon de Endeudamiento RE= Total Pas&w 0.56 0.71
Total Activo
111.4.1. ANALISIS DE LOS RATIOS DE LIQUIDEZ

Los ratios financieros nos permitiran determinar la magnitud y direccion
de los cambios sufridos en la empresa durante un determinado tiempo, para
la presente investigacion se ha considerado indice de liquidez,
permitiéndonos evaluar la capacidad de la empresa para atender sus
compromisos de corto plazo; y también los indices de solvencia o

endeudamiento, ratios que relacionan recursos y compromisos.

111.4.2. RATIO DE LIQUIDEZ O RAZON CORRIENTE
La liquidez corriente (activo corriente / pasivo corriente) de la empresa
en el periodo de Diciembre 2012 es S/.0.96 es decir la empresa cuenta con

S/.0.96 para cubrir cada nuevo sol de deuda a corto plazo; en tanto que para

Diciembre del 2013 cuenta con S/.0.56 por cada nuevo sol de deuda. Lo cual
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refleja que el comportamiento de la capacidad de pago de la empresa en el

periodo Diciembre 2012 y Diciembre 2013 ha ido disminuyendo.

111.4.3. RAZON ACIDA
Esta prueba acida de liquidez ((Activo Cte. — Inv.) / Pasivo Corriente)
nos permite determinar una medida mas exigente de la capacidad de pago de
una empresa en el corto plazo. En el periodo de Diciembre 2012 la empresa
cuenta con S/.0. 92 para cubrir cada nuevo sol por cada sol de deuda a
comparacion con el periodo Diciembre 2013 la empresa cuenta con S/.0.50
por cada nuevo sol de deuda. Lo cual refleja que la empresa no tiene

capacidad de pago.

111.4.4. LIQUIDEZ ABSOLUTA O RAZON EFECTIVA
La liquidez absoluta real (caja y bancos / pasivo corriente) de la
empresa; es para el periodo Diciembre 2012 es S/.0.38; lo cual indica que la
empresa no cuenta ni siquiera con S/.0.50 para cubrir cada un nuevo sol de
deuda, situacion que se repite para el periodo Diciembre 2013 que es S/.0.20
, Lo cual refleja que con la aplicacion del Sistema de Pago de Obligaciones
Tributarias con el Gobierno Central; las obligaciones a corto plazo en ambos

ejercicios superan ampliamente los recursos disponibles de la empresa.
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111.4.5.

111.4.6.

CAPITAL NETO DE TRABAJO
En cuanto al capital de trabajo real (activo corriente - pasivo corriente)
vemos que con la aplicacion del SPOT la empresa no cuenta con capital de
trabajo tanto para el periodo Diciembre 2012 y Diciembre 2013, lo cual no le
permite operar ya que no dispone de la herramienta necesaria para cubrir el
costo de operacion diaria, viéndose obligada a recurrir a la obtencion de

préstamos.

CAPITAL DE TRABAJO NETO SOBRE TOTAL DE

ACTIVOS

Mide la relacion del Capital de Trabajo, (el dinero que posee una
empresa para trabajar, ya sea, en Caja, Cuentas Corrientes, Cuentas por
Cobrar en 1 afio, es decir, a Corto Plazo), tras haber pagado sus deudas en el
Corto Plazo (Pasivo Circulante) con sus activos disponibles. Lo 6ptimo tiene
que ser > 0. Una razon relativamente baja podria indicar niveles de liquidez
relativamente. En la investigacion observamos que la empresa ha ido
disminuyendo este indice en el periodo Diciembre 2012 y Diciembre 2013
llegando respectivamente a un -0.05 lo cual indica que no hay niveles de

liquidez.
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11.4.7.

RAZON DE ENDEUDAMIENTO
Indica el grado de endeudamiento de una empresa, en relacion a las
respuestas de sus Activos. Lo optimo seria: 0.4 < RE < 0.6. Si > 0.6 significa
que la empresa estd perdiendo autonomia financiera frente a terceros. Si <
0.4 puede que la empresa tenga un exceso de capitales propios es

recomendable tener una cierta proporcion de deudas.

Por cada nuevo sol que recibe la empresa, 0.60 unidades monetarias
corresponden, y son financiadas, a deuda de corto plazo y largo plazo,
mientras que 0.40 unidades monetarias son financiadas por el capital

contable de ésta (es decir los accionistas)

En la investigacion observamos que el comportamiento de
endeudamiento de la empresa ha estado en algunos periodos financiado por
deudas a corto plazo y largo plazo, como se observa en el periodo Diciembre
2013 donde el ratio de endeudamiento es 56% es decir que por cada sol que

la empresa recibe.
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CAPITULO 1IV:
CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
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IV.CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

V.1

CONCLUSIONES

1. Laaplicacion de los Sistemas de recaudacion del Impuesto General a las Ventas

en las empresas constructoras afectan en diferentes maneras a las empresas de
este sector, segin los resultados perjudica especificamente a la liquidez, en
consecuencia obliga a estas a buscar un financiamiento externo para cubrir sus
necesidades empresariales y obtener liquidez ,generalmente se recurre a la
obtencidn de créditos bancarios, que la empresa debe cancelar mensualmente al
banco por concepto de intereses y la amortizacion del préstamo. Muchas veces
estos intereses son muy elevados, generando embargos y por ultimo el cierre
total de la empresa y obviamente esto afectara de manera categorica al

crecimiento del sector construccion.

. Sistema de Pagos Adelantado del Impuesto General a las Ventas establecida

como medida de recaudacion administrativa, atenta contra el principio de
equidad ya que no es equitativo porque afecta a toda clase de empresas que
comercializan bienes o prestan servicios afectos al sistema; sin tomar en cuenta
su tamafio y su capacidad contributiva, y el principio de no confiscatoriedad ya
que las empresas sujetas al sistema no pueden disponer libremente de sus

fondos.
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3. Respecto al crecimiento del sector de la construccion en la ciudad de Arequipa,
podemos precisar, que la construccion en los ultimos afios, ha tenido un
crecimiento sostenido en comparacion a otros sectores, 1o que ha convertido a

este sector econdémico en uno de los mas representativos de nuestra ciudad.

El crecimiento poblacional ha ocasionado el incremento de la demanda de los
bienes inmuebles para viviendas multifamiliares, en consecuencia de esto, los

precios de venta se han elevado descontroladamente.

4. Teniendo en cuenta cada uno de los aspectos investigados se ha llegado a
diferentes conclusiones, que en esta Gltima conclusion se concretizan y
resumen. La presente investigacion serd un elemento para que muchas empresas
tengan conocimiento de lo importante que es llevar un control tributario, asi
mismo servird a las empresas del sector construccion para que puedan formar
un gremio en el cual se deliberen los intereses del sector, y hagan llegar sus
observaciones a la Superintendencia de Administracion Tributaria, sobre los
sistemas de recaudacion, tributos y fiscalizacion, evitando que la
superintendencia no actué de manera unilateral y ambas partes se vean

beneficiadas.
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V.2

1.

RECOMENDACIONES

Implementar herramientas de control interno que permitan a la empresa
determinar el costo de dinero y evaluar diversas politicas de liquidez como por
ejemplo: manejo del cash flow, alcance de cobranzas y pagos, exposicion a

riesgo cambiario, entre otros.

Asi mismo, previamente a la solicitud de financiamientos externos, la empresa
debe revisar las proyecciones de flujo de caja a efecto de poder determinar la
necesidad de financiar; asi como los ingresos proyectados a efectos de
determinar el periodo en que se va a cancelar. Con esta informacién la empresa
debe hacer un anélisis de las condiciones de crédito que nos ofrecen las
entidades del Sistema Financiero como son: tasas de interés, comisiones,
importes a pagar, periodos de gracia; a efectos de seleccionar la Entidad

Financiera con mejores condiciones para la empresa.

Convocar una sesion con los dirigentes del sector construccion y el poder
legislativo donde el tema de agenda, sea establecer lineamientos necesarios para
la racionalizacion de los sistemas de pagos adelantados del IGV, a fin de no
seguir maltratando y perjudicando al contribuyente, generando sobre costos
administrativos y financieros que restan competitividad a las empresas cuya

mision es invertir, arriesgar su capital, generar riqueza, pagar los impuestos que
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la ley ordena , generar empleo, no seguir cobrando impuestos ajenos, con

disposiciones que distorsionan y entorpecen sus actividades empresariales

3. Consideramos que es recomendable, para seguir con el crecimiento sostenido
en la construccion de viviendas multifamiliares en la ciudad, es necesaria la
participacion del Estado a través de sus entes involucrados con el sistema
tributario nacional, puedan asumir un rol de incentivo y propiciador de
construccién de viviendas, no como lo estan haciendo en la actualidad que mas
bien son un obstaculo para la construccion de viviendas, para que las empresas
tengan las facilidades no solamente en tener un capital de trabajo, sino en ser
las generadoras de mas viviendas, a precios razonables para las familias que
demanden de estas y de esa forma puedan tener siempre la capacidad de

abastecer a precios justos.
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CUESTIONARIO
UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA

FACULTAD DE CIENCIAS CONTABLES Y FINANCIERAS

CUESTIONARIO DE EFECTOS DE LA RECAUDACION DEL IMPUESTO GENERAL
A LAS VENTAS EN LAS EMPRESAS CONSTRUCTORAS DE VIVIENDAS
MULTIFAMILIARES EN LA CIUDAD DE AREQUIPA ANO 2013

AGRADECERE A USTED, EN GRAN MANERA RESPONDER EL PRESENTE
CUESTIONARIO CON MAYOR SINCERIDAD Y VERDAD.

Marque con un aspa (X) la respuesta que cree Ud. ser la més correcta. Muchas gracias.

1. ¢Considera Usted que en estos momentos el sector construccion es uno de los mas
representivos en la economia de la ciudad de Arequipa?

a) Si b) En parte c) No
2. ¢La empresa tiene elaborado un plan estratégico para la aplicacién, liquidacién y
pago del IGV?
a) Si b) En parte c) No

3. ? ¢En su opinion cree Usted que la SUNAT ha logrado disminuir el indice de
informalidad con la aplicacion de los Sistema recaudacion del IGV?

a) De acuerdo. b) Ni de acuerdo ni desacuerdo. c) En desacuerdo
4. ¢Tiene la Empresa suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones corrientes?
a) Si. b) En parte. c) No.

5. ¢Usted considera que la aplicacion de los sistemas de recaudacion afectan la
situacion financiera de la empresa de la Empresa?

a) Si. b) En parte. c) No.
6. ¢Considera Usted que los pagos adelantados del IGV, resta Capital de trabajo a la
empresa?
a) De acuerdo. b) Ni de acuerdo ni desacuerdo. ¢) En desacuerdo
7. ¢Cuenta con una herramienta de control de pagos adelantados del IGV?
a) De acuerdo. b) Ni de acuerdo ni desacuerdo. ¢) En desacuerdo
8. ¢Financian parte de los costos operativos de la empresa con productos financieros?
a) Si. b) En parte. c) No.
9. ¢En su opinidn cree Usted que los gastos financieros disminuye la rentabilidad de la
empresa?
a) De acuerdo. b) Ni de acuerdo ni desacuerdo. ¢) En desacuerdo

10. ¢La recaudacion de los sistemas de pagos adelantados del IGV (retenciones,
percepciones Yy detracciones), ocasionan sobrecostos en la construccion de
inmuebles?

a) Si. b) En parte. c) No.
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LISTADO DE EMPRESAS CONSTRUCTORAS E INMOBILIARIAS AREQUIPA
2013

ARQUITHEM S.A.C.

ICONSA S.R.L.

SERSAWELD S.A.C.

ARKAL CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS E.I.R.L
GRUPO 5 S.A.C.

GRUPOEYM S.R.L.

CREA EDIFICACIONES S.R.L.

RODRIFER E.I.R.L.

ABUGATTAS ABUSADA ARQUITECTOS E.I.R.L.
CONSTRUCTORA VALENCIA S.A.C.

HD PAVEMENT C. S.R.L.

URBESUR S.A.C.

MM INGENIERIA Y CONSTRUCCION CIVIL S.A.C.
CONSULTORA Y CONSTRUCTORA YENKAR E.L.R.L.
CONSTRUCCION EDIFICACION ECHENIQUE S.A.C.
CONSTRUCCION Y SERVICIOS CARI E.L.R.L.
INPRU S.A.C.

MAGNUS CONTRATISTAS GENERALES S.A.C.
CONSTRUCTORA J. CAYOE.I.R.L.

E' CARPIO E.L.R.L.

PROMOTORA MARCARANI S.A.C.
CONSTRUCTORA MURILLO S.R.L.
MEDITERRANEO ING. CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS S.R.L.
HD PAVEMENT C. S.R.L.

DIESASR.L.

CONSTRUCTORA 3B SAC

RCM VARGAS CONTRATISTAS GENERALES S.R.L
S.0.S. CONSTRUCTORA INMOBILIARIA E.L.R.L
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http://www.paginasamarillas.com.pe/fichas/grupo-5-s-a-c_429360/
http://www.paginasamarillas.com.pe/fichas/grupo-eym_430206/
http://www.paginasamarillas.com.pe/fichas/crea-edificaciones-s-r-l_438401/
http://www.paginasamarillas.com.pe/fichas/rodrifer-e-i-r-l_416991/
http://www.paginasamarillas.com.pe/fichas/abugattas-abusada-arquitectos-e-i-r-l_425547/
http://www.paginasamarillas.com.pe/fichas/constructora-valencia-s-a-c_420460/
http://www.paginasamarillas.com.pe/fichas/hd-pavement-c-s-r-l_427421/
http://www.paginasamarillas.com.pe/fichas/urbesur-s-a-c_427768/
http://www.paginasamarillas.com.pe/fichas/mm-ingenieria-y-construccion-civil-s-a-c_420668/
http://www.paginasamarillas.com.pe/fichas/consultora-y-constructora-yenkar-e-i-r-l_420711/
http://www.paginasamarillas.com.pe/fichas/construccion-edificacion-echenique-s-a-c_429820/
http://www.paginasamarillas.com.pe/fichas/construccion-y-servicios-cari-e-i-r-l_430457/
http://www.paginasamarillas.com.pe/fichas/inpru-s-a-c_428931/
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http://www.paginasamarillas.com.pe/fichas/promotora-marcarani_414709/
http://www.paginasamarillas.com.pe/fichas/constructora-murillo_411471/
http://www.paginasamarillas.com.pe/fichas/mediterraneo-ing-construcciones-y-servicios-s-r-l_427765/
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e
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J & A INGENIEROS S.A.C

CONSTRUCTORA MIRCONSA E.I.R.L

D &V CONSTRUCTORES E.I.R.L

PROYECTOS CONTRUC. E INMOBILIARIA S.R.L

T & T CONTRATISTAS Y CONSTRUCTORES S.A.C
INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES LA ALBORADA S.A.C
M.G.CONTRATISTAS GENERALES S.R.L
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES DUICA S.R.L
CONSTRUCTORA 'Y CONSULTORA METAS.A.C

E & J DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.C

INMOBILIARIA E INVERSIONES RIOS & MOSTAJO S.R.L
CONSTRUCTORA INMOBILIARA MARAVILLAS DE AREQUIPAS.A.C
MARTINA A & H CONSTRUCTORA E.I.R.L

CAMFER CONSTRUCTORA E INVERSIONES S.R.L
INMOBILIARIA'YY CONSTRUCCIONES ROCA S.A.C

J & M CONSTRUCTORES S.R.L

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS GAMARRA S.R.L
ARES CONTRATISTAS Y CONSULTORES S.A.C
CONSULTORA'Y CONSTRUCTORA YENKAR E.I.R.L.
CONSTRUCCION Y SERVICIOS CARI E.L.R.L.
PROMOTORA CARREALDI S.A.C.

O.M. DELGADO PUENTE DE LA VEGA S.R.L.

CONSER S.A.C.

G.0.G. CONSTRUCTORES E.I.R.L.

MARINO CONSTRUCTORES S.R.L.

CY G CALCINA GONZALES INGENIEROS S.R.L

CERSA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS S.A.C.
MEDITERRANEO S.R.L

ZAA CONTRATISTAS Y SERVICIOS GRLES EIRL
CONSTRUCTORA MURILLO
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e
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CONSER S.A.C.

PROCONSSA S.R.L

JANZ CONSTRUCTORA E.I.R.L

CONSTRUCCIONES GENERALES VEGA S.R.L
CONSTRUCTORES ASOCIADOSR & P S.R.L

SERVIM CONSTRUCTORES E.I.LR.L

JIALCON CONTRATISTAS S.R.L

INVERSIONES Y CONSTRUCCION GAMARRA S.R.L

GRUPO H & H CONTRATISTAS & CONSULTORES S.A.C

A Z CONSTRUCCION E INGENIERIA E.I.LR.L

ADRAX CONTRATISTAS S.R.L

CONSTRUCTORA VIDEC S.A.C

A&JEJECUTORES S.A.C

POWER CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS Y SERVICIOS S.A.C
CONSULTORES & EJECUTORES RAMOS INGENIEROS S.A.C
CONSTRUCTORA V&C CONTRATISTAS GENERALES S.R.L
OVM INGENIERIA DE PROYECTOS Y CONSTRUCCION S.C.R.L
GESTORA DE CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS S.R.L
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ANEXOS DE BIENES Y SERVICIOS DETRACCIONES

ANEXO 1: BIENES SUJETOS AL SISTEMA

DEFINICION

DESCRIPCION

PORCENTAJE

Hasta
30.10.2013

Desde
01.11.2013(*)

1 AzUcar

Bienes comprendidos en las subpartidas nacionales
1701.11.90.00, 1701.91.00.00 y 1701.99.00.90.

10%

9%

2 | Alcohol etilico

Bienes comprendidos en las subpartidas nacionales
2207.10.00.00, 2207.20.00.00 y 2208.90.10.00.

10%

9%

3 Algodon

Bienes comprendidos en las subpartidas nacionales
5201.00.10.00/5201.0090.00 y 5203.00.00.00,
excepto el algodon  en rama  sin
desmontar (Numeral 3 incorporado por el articulo
1° de la Resolucién de Superintendencia N° 260-
2009/SUNAT, publicada el 10.12.2009 y vigente a
partir del 11.12.2009).

12%

9%
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ANEXO 2: BIENES SUJETOS AL SISTEMA

DEFINICION

DESCRIPCION

% Hasta el
31.12.2014

% Desde
el
01.01.2015*

Recursos
hidrobioldgicos

Pescados destinados al procesamiento de harina y
aceite de pescado comprendidos en las subpartidas
nacionales 0302.11.00.00/0305.69.00.00 y huevas,
lechas vy desperdicios de pescado y demas
contemplados en las subpartidas nacionales
0511.91.10.00/0511.91.90.00.

Se incluyen en esta definicién los peces vivos,
pescados no destinados al procesamiento de harina y
aceite de pescado, crustaceos, moluscos y demas
invertebrados  acuaticos comprendidos en las
subpartidas nacionales
0301.10.00.00/0307.99.90.90,cuando el proveedor
hubiera renunciado a la exoneracién contenida en el
inciso A) del Apéndice | de la Ley del IGV.

9%(1)

49%(1)

Maiz amarillo
duro

La presente definicién incluye lo siguiente:

a) Bienes comprendidos en la subpartida nacional
1005.90.11.00.

b) Sélo la harina de maiz amarillo duro comprendida
en la subpartida nacional 1102.20.00.00.

c) Solo los grafiones y sémola de maiz amarillo duro
comprendidos en la subpartida nacional
1103.13.00.00.

d) Solo "pellets" de maiz amarillo duro comprendidos
en la subpartida nacional 1103.20.00.00.

e) Sélo los granos aplastados de maiz amarillo duro
comprendidos en la subpartida nacional
1104.19.00.00.
f) Sélo los demés granos trabajados de maiz amarillo
duro comprendidos en la  subpartida nacional
1104.23.00.00.
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g) Solo el germen de maiz amarillo duro entero,
aplastado o molido comprendido en la  subpartida
nacional 1104.30.00.00.

h) Sélo los salvados, moyuelos y demas residuos del
cernido, de la molienda o de otros tratamientos del
maiz amarillo duro, incluso en "pellets",
comprendidos en la  subpartida  nacional
2302.10.00.00.

Algodon en rama sin desmotar contenidos en las
subpartidas nacionales 5201.00.10.00/5201.00.90.00,
cuando el proveedor hubiera renunciado a la

Algodon_ N | exoneraci6n contenida en el Inciso A) del Apéndice | .
rama sin s 9% Excluido
B ot de,la Ley del IGV. (Nur_T]eral 3 sustl_tmdo por el
articulo 2° de la Resolucion de Superintendencia N°
260-2009/SUNAT, publicada el 10.12.2009 vy
vigente a partir del 11.12.2009).
2 , Bienes comprendidos en la subpartida nacional 0 .
Caria de azlcar 1212.99.10.00. 9% Excluido
Bienes comprendidos en las subpartidas nacionales
Arenay piedra | 2505.10.00.00, 2505.90.00.00, 12% 10%

2515.11.00.00/2517.49.00.00 y 2521.00.00.00.

Se incluye en esta definicion lo siguiente:

a) Solo los desperdicios comprendidos en las

Residuos, subpartidas nacionales 5302.90.00.00,
subproductos, |5303.90.30.00, 5303.90.90.00, 5304.90.00.00 y
desechos, 5305.11.00.00/5305.90.00.00, cuando el proveedor
recortes, hubiera renunciado a la exoneracion contenida en el
desperdicios y inciso A) del Apéndice I de la Ley del IGV. 15% (Se mantiene)
formas
primarias | b) Los residuos, subproductos, desechos, recortes y
derivadas de los | desperdicios de aleaciones de hierro, acero, cobre,
mismos

niquel, aluminio, plomo, cinc, estafio y/o demas
metales comunes a los que se refiere la Seccion XV
del Arancel de Aduanas, aprobado por el Decreto
Supremo N° 239-2001-EF y norma modificatoria.
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Ademas, se incluye a las formas primarias
comprendidas en las subpartidas nacionales
3907.60.10.00 y 3907.60.90.00
Bienes comprendidos en las subpartidas nacionales
Bienes del inciso A) del Apéndice | de la Ley del IGV,
gravados con el | siempre que el proveedor hubiera renunciado a la
7 IGV, por exoneracion del IGV. Se excluye de ésta definicion a 9% Excluido
renunciaala |[los bienes comprendidos en las subpartidas
exoneracion | nacionales incluidas expresamente en  otras
definiciones del presente anexo.
Carne:sy Sélo los bienes comprendidos en las  subpartidas .
P (2) | nacionales 0201.10.00.00/0206.90.00.00, 4% (Se mantiene)
Aceite de Bienes comprendidos en las subpartidas nacionales .
1 hescado  |1504.10.21.00/1504.20.90.00. 9% Excluido
Harina, polvo y
"pellets"” de
pescado,
12 crustaceos, Bienes comprendidos en las subpartidas nacionales 9% 4%
moluscosy  |2301.20.10.10/2301.20.90.00.
demaés
invertebrados
acuaticos
Bienes comprendidos en las subpartidas nacionales
8902.00.10.00 y 8902.00.20.00.
. Se incluye en esta definicion la venta o cesion
13 | Embarcaciones | yefinitiva del permiso de pesca a que se  refiere el 9% Excluido
PESQUeras | articulo 34° del Reglamento de la Ley General de
Pesca, aprobado por el Decreto Supremo N° 012-
2001-PE y normas modificatorias, correspondiente a
los bienes incluidos en las mencionadas partidas.
S6lo La leche cruda entera comprendida en la
subpartida nacional 0401.20.00.00, siempre que el
14 Leche . . ..
proveedor hubiera renunciado a la exoneracion del
IGV. 4% Excluido
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15

Madera

Bienes comprendidos en las subpartidas nacionales
4403.10.00.00/4404.20.00.00,
4407.10.10.00/4409.20.90.00 y
4412.13.00.00/4413.00.00.00.

9%

4%

16

Oro gravado
conel IGV (3)

a) Bienes comprendidos en las subpartidas
nacionales 2616.90.10.00, 7108.13.00.00 vy
7108.20.00.00.

b) Sélo la amalgama de oro comprendida en la
subpartida nacional 2843.90.00.00.

c) Solo los desperdicios y desechos de oro,
comprendidos en la subpartida nacional
7112.91.00.00.

d) Bienes comprendidos en las subpartidas
nacionales 7108.11.00.00 y 7108.12.00.00 cuando el
proveedor hubiera renunciado a la exoneracion
contenida en el inciso A) del Apéndice | de la Ley
del IGV.

12%

10%

17

Paprika y otros
frutos de los

géneros
capsicum

0 pimienta (4)

a) Bienes comprendidos en las subpartidas
nacionales 0904.20.10.10, 0904.20.10.20 vy
0904.20.10.30, 0904.21.90.00 y 0904.22.90.00.

b) Solo la péaprika fresca o refrigerada comprendida
en la subpartida nacional 0709.60.00.00 cuando el
proveedor hubiera renunciado a la exoneracion
contenida en el inciso A) del Apéndice | de la Ley del
IGV.

9%

Excluido

18

Esparragos

Bienes comprendidos en la subpartida nacional
0709.20.00.00 cuando el proveedor hubiera
renunciado a la exoneracion contenida en el inciso A)
del Apéndice | de la Ley del IGV.

9%

Excluido

19

Minerales
metalicos no
auriferos

So6lo el  mineral metalifero y sus concentrados,
escorias y cenizas comprendidos en las subpartidas
nacionales del Capitulo 26 de la Seccion V del
Arancel de Aduanas  aprobado por el Decreto
Supremo N.° 238-2011-EF, incluso cuando se
presenten en conjunto con otros minerales o cuando
hayan sido objeto de un proceso de chancado y/o
molienda.

No se incluye en esta definicion a los bienes
comprendidos en la subpartida nacional
2616.90.10.00.

12%

10%
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20

Bienes
exonerados del
IGV

Bienes comprendidos en las subpartidas nacionales
del inciso A) del Apéndice | de la Ley del IGV. Se
excluye de esta definicién a los bienes comprendidos
en las subpartidas nacionales incluidas expresamente
en otras definiciones del presente anexo.

1.5% (Se mantiene)

21

Oro y demas
minerales
metalicos

exonerados del
IGV (11)

En esta definicion se incluye lo siguiente:

a) Bienes comprendidos en las subpartidas
nacionales 7108.11.00.00 y 7108.12.00.00.

b)La venta de bienes prevista en el inciso a) del
numeral 13.1 del articulo 13° de la Ley N.° 27037 -
Ley de Promocidn de la Inversién en la Amazonia, y
Sus normas modificatorias y complementarias,
respecto de:

b.1) Bienes comprendidos en las subpartidas
nacionales 7108.13.00.00/ 7108.20.00.00.

b.2) S6lo la amalgama de oro comprendida en la
subpartida nacional 2843.90.00.00.

b.3) S6lo los desperdicios y desechos de oro,
comprendidos en la subpartida nacional
7112.91.00.00.

b.4) S6lo el mineral metalifero y sus concentrados,
escorias y cenizas comprendidos en las subpartidas
nacionales del Capitulo 26 de la Seccion V del
Arancel de  Aduanas aprobado por el Decreto
Supremo N.° 238-2011-EF, incluso cuando se
presenten en conjunto con otros minerales o cuando
hayan sido objeto de un proceso de chancado y/o
molienda.

4%

1.50%

22

Minerales no
metalicos

Esta definicion incluye:

a) Los bienes comprendidos en las  subpartidas
nacionales 2504.10.00.00, 2504.90.00.00,
2506.10.00.00/2509.00.00.00, 2511.10.00.00,
2512.00.00.00, 2513.10.00.10/2514.00.00.00,
2518.10.00.00/25.18.30.00.00,  2520.10.00.00,
2520.20.00.00, 2522.10.00.00/2522.30.00.00,
2526.10.00.00/2528.00.90.00, 2701.11.00.00/
2704.00.30.00 y 2706.00.00.00.

b) S6lo la puzolana comprendida en la subpartida
nacional 2530.90.00.90.

12%

10%
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S6lo bienes comprendidos en las subpartidas
23 Plomo nacionales 7801.10.00.00, 7801.91.00.00y 15% Excluido
78.99.00.00

ANEXO 3 SERVICIOS SUJETOS AL SISTEMA

DEFINICION DESCRIPCION % Hasta el % Desde el
31.12.2014 01.01.2015*

A lo siguiente, independientemente del nombre que
le asignen las partes:

a) Los servicios temporales, complementarios o de
alta  especializacion prestados de acuerdo a lo
dispuesto en la Ley N° 27626 y su reglamento,
aprobado por el Decreto Supremo N° 003-2002-TR,
aun cuando el sujeto que presta el servicio:

a.1) Sea distinto a los sefialados en los articulos 11°
y 12° de la citada ley; a.2) No hubiera cumplido con
los requisitos exigidos por ésta para  realizar
actividades de intermediacién laboral; o,

a.3) Destaque al usuario trabajadores que a su vez le
hayan sido destacados.

b) Los contratos de gerencia, conforme al articulo
193¢ de la Ley General de Sociedades.

c) Los contratos en los cuales el prestador del
servicio dota de trabajadores al usuario del mismo,
sin embargo éstos no realizan labores en el centro
de trabajo o de operaciones de este Gltimo sino en el
de un tercero.

Intermediacion
1 laboral y
tercerizacion

12% 10%
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Arrendamiento de

Al arrendamiento, subarrendamiento o cesién en uso
de bienes muebles e inmuebles. Para tal efecto se
consideran bienes muebles a los definidos en el
inciso b) del articulo 3° de la Ley del IGV. Se
incluye en la presente definicién al arrendamiento,
subarrendamiento o cesion en uso de bienes
muebles dotado de operario en tanto que no califique
como contrato  de construcciéon de acuerdo a la
definicién contenida en el numeral 9 del presente

bienes muebles

2 : . B 12% 10%
bienes anexo. No se incluyen en esta  definicion los
contratos de arrendamiento financiero
Al mantenimiento o reparacion de bienes muebles
corporales y de las naves y aeronaves comprendidos
en la definicion prevista en el inciso b) del articulo
Mantenimiento | 3° de la Ley del IGV.
3 y reparacion de 12% 10%
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Movimiento de
carga

A la estiba o carga, desestiba o descarga,
movilizacién y/o tarja de bienes. Para tal efecto se
entendera por:

a) Estiba o carga: A la colocacion conveniente y en
forma ordenada de los bienes a bordo de cualquier
medio de transporte, segln las instrucciones del
usuario del servicio.

b) Desestiba o descarga: Al retiro conveniente y en
forma ordenada de los bienes que se encuentran a
bordo de cualquier medio de transporte, segln las
instrucciones del usuario del servicio.

c) Movilizacion: A cualquier movimiento de los
bienes, realizada dentro del centro de produccidn.

d) Tarja: Al conteo y registro de los bienes que se
cargan o descargan, o que se encuentren dentro del
centro de produccion, comprendiendo la anotacion
de la informacién que en cada caso se requiera, tal
como el tipo de mercancia, cantidad, marcas, estado
y condicion exterior del embalaje y si se separ6 para
inventario. No se incluye en esta definicién el
servicio de transporte de bienes, ni los servicios a los
que se refiere el numeral 3 del Apéndice 1l de la Ley
del IGV.

No estan incluidos los servicios prestados por
operadores de comercio exterior a los sujetos que
soliciten cualquiera de los regimenes o destinos
aduaneros especiales o de excepcion, siempre que
tales servicios estén vinculados a operaciones de
comercio exterior (*).

Se considera operadores de comercio exterior:

12%

10%
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1. Agentes maritimos y agentes generales de lineas
navieras

2. Compafiias aéreas

3. Agentes de carga internacional

4. Almacenes aduaneros

5. Empresas de Servicio de Entrega Rapida

6. Agentes de aduana.

(*)Exclusion aplicable a las operaciones cuyo
nacimiento de la obligacién tributaria se produzca a
partir del 14.07.2012, segun Tercera Disposicion
Complementaria Final de la R.S. N° 158-
2012/SUNAT publicada el 13.07.2012.

Otros servicios
empresariales

A cualquiera de las siguientes actividades
comprendidas en la Clasificacion Industrial
Internacional Uniforme (CIIU) de las Naciones
Unidas - Tercera revision, siempre que no estén
comprendidas en la definicion de intermediacion
laboral y tercerizacion contenida en el presente
anexo:

a) Actividades juridicas (7411).

b) Actividades de contabilidad, teneduria de libros y
auditoria; asesoramiento en materia de impuestos
(7412).

c) Investigaciones de mercados y realizacion de
encuestas de opinion publica (7413).

d) Actividades de asesoramiento empresarial y en
materia de gestion (7414).

e) Actividades de arquitectura e ingenieria y
actividades conexas de asesoramiento técnico (7421).
f) Publicidad (7430).

g) Actividades de investigacién y seguridad (7492).
h) Actividades de limpieza de edificios (7493).

i) Actividades de envase y empaque (7495).

10% (Se mantiene),(La tasa
del 10% ya se encontraba
vigente desde el 01.07.2014 y
es aplicable a las operaciones
cuyo momento para efectuar
el deposito se produzca a
partir de dicha fecha, segun
R.S. N° 203-2014/SUNAT)

172



http://www.sunat.gob.pe/orientacion/sDetracciones/ciius.htm
http://www.sunat.gob.pe/orientacion/sDetracciones/ciius.htm

UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA
FACULTAD DE CIENCIAS CONSTABLES Y FINANCIERAS
ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

No estan incluidos los servicios prestados por
operadores de comercio exterior a los sujetos que
soliciten cualquiera de los regimenes o destinos
aduaneros especiales o de excepcion, siempre que
tales servicios estén vinculados a operaciones de
comercio exterior (*).

Se considera operadores de comercio exterior:

1. Agentes maritimos y agentes generales de lineas
navieras

2. Compafiias aéreas

3. Agentes de carga internacional

4. Almacenes aduaneros

5. Empresas de Servicio de Entrega Réapida

6. Agentes de aduana.

(*)Exclusion aplicable a las operaciones cuyo
nacimiento de la obligacién tributaria se produzca a
partir del 14.07.2012, segun Tercera Disposicion
Complementaria Final de la R.S. N° 158-
2012/SUNAT publicada el 13.07.2012.

Comision
mercantil

Al Mandato que tiene por objeto un acto u operacion
de comercio en la que el comitente o el
comisionista son comerciantes 0 agentes
mediadores de comercio, de conformidad con el
articulo 237° del Cédigo de Comercio. Se excluye
de la presente definicion al mandato en el que el
comisionista es:

a.Un corredor o agente de intermediacion de
operaciones en la Bolsa de Productos o Bolsa de
Valores. (Ver inciso i) del numeral 10 del presente
anexo).

b. Una empresa del Sistema Financiero y del Sistema
de Seguros.

c. Un Agente de Aduana y el comitente aquel que
solicite cualquiera de los regimenes, operaciones o
destinos aduaneros especiales o de excepcion.

12%

10%

173




UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA
FACULTAD DE CIENCIAS CONSTABLES Y FINANCIERAS
ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

Fabricacion de
7 bienes por
encargo

A aquel servicio mediante el cual el prestador del
mismo se hace cargo de todo o una parte del proceso
de elaboracion, produccion, fabricacion o
transformacién de un bien. Para tal efecto, el
usuario del servicio entregara todo o parte de las
materias primas, insumos, bienes intermedios o
cualquier otro bien necesario para la obtencién de
aquéllos que se hubieran encargado elaborar,
producir, fabricar o transformar. Se incluye en la
presente definicion a la venta de bienes, cuando las
materias primas, insumos, bienes intermedios o
cualquier otro bien con los que el vendedor ha
elaborado, producido, fabricado o transformado los
bienes vendidos, han sido transferidos bajo cualquier
titulo por el comprador de los mismos.

No se incluye en esta definicion;

a. Las operaciones por las cuales el usuario entrega
Unicamente avios textiles, en tanto el prestador se
hace cargo de todo el proceso de fabricacion de
prendas textiles. Para efecto de la presente
disposicién, son avios textiles, los siguientes bienes:
etiquetas, hangtags, stickers, entretelas, elasticos,
aplicaciones, botones, broches, ojalillos, hebillas,
cierres, clips, colgadores, cordones, cintas twill,
sujetadores, alfileres, almas, bolsas, plataformas y
cajas de embalaje.

b. Las operaciones por las cuales el usuario entrega
Unicamente disefios, planos o cualquier bien
intangible, mientras que el prestador se hace cargo
de todo el proceso de elaboracion, produccion,
fabricacion, o transformacién de un bien. (Ver inciso
i) del numeral 10 del presente anexo).

12%

10%
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A partir  del 03.04.2006, segin precision
efectuada por el articulo 3° de la RS N° 056-
2006/SUNAT:” Tratandose del servicio de
fabricacién por encargo a que se refiere el numeral
7 del Anexo 3: a) Precisase que el proceso de
elaboracion, produccion,  fabricacién o
transformacion implica la obtencién por parte del
usuario de un bien de igual o distinta naturaleza o
forma respecto de aquél que hubiera sido entregado
por éste al prestador del servicio; b) Precisase que
dicho servicio no incluye la actividad de envase y
empaque comprendida en la Clasificacion Industrial
Internacional Uniforme (CIIU) de la Naciones
Unidas — Tercera Revision (7495), la cual se
encuentra comprendida en el numeral 5 del Anexo 3
de la Resolucion.

Servicio de
transporte de
personas

A aquel servicio prestado por via terrestre, por el
cual se emita comprobante de pago que permita
ejercer el derecho al crédito fiscal del IGV, de
conformidad con el Reglamento de Comprobantes de
Pago.

12% 10%

Contratos de
construccion

A los que se celebren respecto de las actividades
comprendidas en el inciso d) del articulo 3° de la Ley
del IGV, con excepcion de aquellos que consistan
exclusivamente en el arrendamiento,
subarrendamiento o cesion en uso de equipo de
construccién dotado de operario

4% (Se mantiene)

10

Demas servicios
gravados con el
IGV

A toda prestacion de servicios en el pais
comprendida en el numeral 1) del inciso c) del
articulo 3° de la Ley del IGV que no se encuentre
incluida en algln otro numeral del presente Anexo.
Se excluye de esta definicion:

a)servicios prestados por las empresas a que se
refiere el articulo 16 de la Ley N° 26702 — Ley
General del Sistema Financiero y del Sistema de
Seguros y Orgéanica de la Superintendencia de Banca
y Seguros, y hormas modificatorias.

10% (Se mantiene), (La tasa
del 10% ya se encontraba
vigente desde el 01.07.2014 y
es aplicable a las operaciones
cuyo momento para efectuar
el dep6sito se produzca a
partir de dicha fecha, segun
R.S. N° 203-2014/SUNAT)
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b)servicios prestados por el Seguro Social de Salud -
ESSALUD.

c)servicios  prestados por la Oficina de
Normalizacién Previsional - ONP.

d)servicio de expendio de comidas y bebidas en
establecimientos abiertos al publico tales como
restaurantes y bares.

e)servicio de alojamiento no permanente, incluidos
los servicios complementarios a éste, prestado al
huésped por los establecimientos de hospedaje a que
se refiere el Reglamento de Establecimientos de
Hospedaje, aprobado por Decreto Supremo N° 029-
2004-MINCETUR.

f)servicio postal y el servicio de entrega Rapida.
g)servicio de transporte de Bienes realizado por via
terrestre a que se refiere la Resolucion de
Superintendencia N° 073-2006-SUNAT y normas
modificatorias.

h)servicio de transporte pulblico de pasajeros
realizado por via terrestre a que alude la Resolucion
de Superintendencia N° 057-2007-SUNAT y normas
modificatorias.

i)servicios comprendidos en las Exclusiones
previstas en el literal a) del numeral 6 y en los
literales a) y b) del numeral 7 del presente Anexo.
jactividades de generacion, transmision vy
distribucion de la energia eléctrica reguladas en la
Ley de Concesiones Eléctricas aprobada por el
Decreto Ley N.° 25844,

K)servicios de exploracion y/o explotacion de
hidrocarburos prestados a favor de PERUPETRO
S.A. en virtud de contratos celebrados al amparo de
los Decretos Leyes N.os 22774 y 22775 y normas
modificatorias.
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l)servicios prestados por las instituciones de
compensacion y liquidacion de valores a las que se
refiere el Capitulo 111 del Titulo VIII del Texto Unico
Ordenado de la Ley del Mercado de Valores,
aprobado por el Decreto Supremo N.° 093-2002-EF
y normas modificatorias.

Il)servicios prestados por los administradores
portuarios y aeroportuarios.”

No estan incluidos los servicios prestados por
operadores de comercio exterior a los sujetos que
soliciten cualquiera de los regimenes o destinos
aduaneros especiales o de excepcion, siempre que
tales servicios estén vinculados a operaciones de
comercio exterior (*).

Se considera operadores de comercio exterior:

1. Agentes maritimos y agentes generales de lineas
navieras

2. Compaiiias aéreas

3. Agentes de carga internacional

4. Almacenes aduaneros

5. Empresas de Servicio de Entrega Rapida

6. Agentes de aduana.

(*)Exclusion aplicable a las operaciones cuyo
nacimiento de la obligacion tributaria se produzca a
partir del 14.07.2012, segin Tercera Disposicion
Complementaria Final de la R.S. N° 158-
2012/SUNAT publicada el 13.07.2012.

m)El servicio de espectaculo publico y otras
realizadas por el promotor, las cuales se regulan de
acuerdo a la norma correspondiente.

Literal modificado por el articulo 8° de la RS N° 343-
2014/SUNAT publicada el 12.11.14 y vigente a
partir del 01.01.15 y cuyo texto es el siguiente:

m) servicio de espectdculo publico y otras
operaciones realizadas por el promotor.
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