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RESUMEN

El objetivo principal de nuestra investigacion se puntualiza en analizar las condiciones de
habitabilidad que existe en la vivienda social promovida por el programa de vivienda Nuevo
Credito MiVivienda en Arequipa, por lo cual se realiza una evaluacion a diferentes proyectos en
los distritos de Arequipa que tienen mayor preferencia para adquirir vivienda nueva por el sector
C de la poblacion, los cuales son Miraflores, Cerro Colorado y Sachaca.

La investigacion toma el concepto de habitabilidad desde un enfoque mixto que considera
aspectos objetivos (espacio fisico) y subjetivos (percepcion de los habitantes), a través de la
revision bibliografica en la que segun, Landaazuri Ortiz & Mercado Domeneche (2004) definen
a la habitabilidad como una categoria esencial de la vivienda e importante para la calidad de
vida. El estudio contempla un nivel sistémico primario que esta determinado por la relacion que
guarda el individuo con el interior de su vivienda y amalgama lo fisico y lo social como una
unidad integral (habitabilidad interna).

Los resultados en términos generales, fueron que, si se resuelve minimamente las
condiciones fisicas-espaciales de habitabilidad, por lo que la condicion subjetiva o percepcion de
los individuos se ve perjudicada. Uno de los datos mas significativos encontrados fue que las
personas encuestadas reconocen que sus viviendas no satisfacen sus necesidades béasicas o
primarias y expresan su insatisfaccién, pero aun asi terminan adaptandose a las condiciones
deficientes que les brinda su vivienda porque es parte de su realidad y porque probablemente lo
consideran parte de su patrimonio.

Palabras Claves: Vivienda de Interés Social, Habitabilidad, Condiciones de

Habitabilidad, Programa de Vivienda, Nuevo Crédito de Vivienda.
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ABSTRACT

The main objective of our research is to analyze the habitability conditions that exist in
the social housing promoted by the New Credit MiVivienda housing program in Arequipa, for
which an evaluation is made of different projects in the districts of Arequipa that have greater
preference to acquire new housing by sector C of the population, which are Miraflores, Cerro
Colorado and Sachaca.

The research takes the concept of habitability from a mixed approach that considers
objective aspects (physical space) and subjective aspects (perception of the inhabitants), through
the bibliographic review in which, according to Landaazuri Ortiz & Mercado Domeneche
(2004), they define the habitability as an essential category of housing and important for the
quality of life. The study contemplates a primary systemic level that is determined by the
relationship that the individual has with the interior of his home and amalgamates the physical
and the social as an integral unit (internal habitability).

The results in general terms were that, if the physical-spatial conditions of habitability are
minimally resolved, so the subjective condition or perception of individuals is impaired. One of
the most significant data found was that the people surveyed recognize that their homes do not
meet their basic or primary needs and express their dissatisfaction, but even so they end up
adapting to the poor conditions that their home offers them because it is part of their reality and
because they probably consider it part of their heritage.

Keywords: Social Interest Housing, Habitability, Habitability Conditions, Housing

Program, New Housing Credit.
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INTRODUCCION

El crecimiento de las ciudades y el déficit de vivienda en las ultimas décadas ha tenido
como resultado que las condiciones de habitabilidad de las viviendas no tengan un estudio mas
exhaustivo, que permita determinar si cubren todas las necesidades de los mismos habitantes.

Debido a esta gran demanda de vivienda, se ha generado el boom inmobiliario, haciendo
que se produzcan una gran cantidad de edificaciones destinadas a vivienda, aunque estas no
logran cubrir el mayor porcentaje de lo que se necesita.

Por la pandemia Covid-19 uno de los &mbitos que mas ha sido afectado son la vivienda 'y
su habitabilidad ya que, en muy poco tiempo e inesperadamente, se han convertido en nuestro
lugar de trabajo, escuela, refugio para el aislamiento y en ocasiones recinto de cuidados médicos,
por lo que nos ha llevado a la interrogante si las viviendas a las que podemos acceder por medio
de los programas estatales de Vivienda nos ofrecen todas las condiciones necesarias para la vida
diaria comun de los habitantes y al mismo tiempo si responde de manera correcta a situaciones
improvistas como la que hemos atravesado.

Este documento consta del siguiente desarrollo capitular donde se detalla los contenidos
de la investigacion:

Capitulo I Generalidades: Problematica de la investigacion, hipotesis, variables,
objetivos, tanto general como especificos, justificacion, limitaciones y alcances.

Capitulo Il Marco Teo6rico: Marco teorico, estado del arte, donde se aclaran los diversos
conceptos y términos basicos para una mejor comprension del tema, tomando los estudios mas
recientes y desarrollando las diferentes bases tedricas que se han tenido en cuenta en el proceso

de la investigacion.
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Capitulo 111 Marco Histérico: dividido en dos partes la politica de Vivienda en el Pert y
la politica de Vivienda en Arequipa.

Capitulo 1V Metodologia: dividida en el tipo de investigacion, la descripcion
metodoldgica, bases de la investigacidn, campo de verificacion, determinacién de poblacion,
muestra y muestreo, técnicas e instrumentos de recopilacion de datos, etapas de la investigacion,
materiales y equipos.

Capitulo V Marco Operativo: Desarrollada en cinco etapas, la primera donde se
describira la situacién actual de la Vivienda Social en Arequipa, la segunda que tendra el andlisis
de los conjuntos de Vivienda Social, la tercera donde se hara una comparacion de resultados del
andlisis, la cuarta que contara con las conclusiones y recomendaciones y la Gltima para establecer

criterios de disefio y un prototipo de tipologia de Vivienda.
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Capitulo |
1. Generalidades
1.1. Problemética de la Investigacion
1.1.1. Diagnostico Situacional

En América Latina, los diversos estudios en cuanto a vivienda social, determinan como
un gran problema la elevacién de los precios del suelo en el mercado, para la aplicacion de
politicas habitacionales. A esto se le suma y atribuye la recurrente existencia de alta demanda de
vivienda destinada a la poblacion de bajos y medios recursos econémicos. De acuerdo a ADI
PERU (2011) en el Peru la demanda efectiva de vivienda en el pais supera los 163 000 hogares,
como lo indica la asociacion de desarrolladores inmobiliarios del Per0.

Mientras que la oferta del programa Mivivienda y Techo Propio satisface a 28 937
familias, es decir solo el 18% de la demanda es abastecida.

Segun el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento y Fondo Mivivienda,
mediante el estudio de demanda habitacional en Perd, indica que de cada diez familias que estan
dispuestas a adquirir una vivienda social en los proximos dos afos, pero solo dos podran
obtenerla. Esta situacion no es diferente a lo que sucede en Arequipa, segun el estudio de
demanda de vivienda a nivel de las principales ciudades realizado por el Instituto CUANTO
(2018), la demanda efectiva es de 12 379 viviendas, y por estratos socioecondémicos se identifica
una mayor demanda entre los grupos familiares no propietarios de vivienda en el estrato C, con 5
211 viviendas, sector al cual esta orientado esta investigacion. Sin embargo, en los Gltimos 10
afios la oferta de vivienda solo abastece al 20% de dicha demanda a pesar del esfuerzo ejercido
por el estado a través del Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento, con la aplicacién

de los programas sociales Techo Propio y Nuevo Crédito Mivivienda, desde el afio 2002. Es

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
CATOLICA .
DE SANTA MARIA

REPOSITORIO DE

TESIS UCSM

decir, existe una brecha entre oferta y demanda que hasta hoy no se ha podido cerrar, esta
demanda junto con la que no fue atendida hace 20 y 30 afios, esta ocasionando desorden urbano,
ya que estas familias se emplazan en sectores no habilitados y en muchos casos invaden terrenos
en periferias, lugares que no estan conectados con la ciudad bajo un plan urbano.

Los programas de vivienda social, a lo largo del tiempo tienen como objetivo principal
satisfacer la necesidad creciente de tener acceso a una vivienda, en los ultimos 20 afios, se ha
venido desarrollando el programa Nuevo Crédito Mivivienda, administrado por Fondo
Mivivienda, en el cual el estado actGa como un ente gestor o promotor de la vivienda social,
diferente a otros programas de vivienda anteriores a Fondo Mivivienda, tales como ENACE,
Junta Nacional de Vivienda, EMADI, FONAVI; en los cuales era el ente constructor.

Con el programa Nuevo Crédito Mivivienda; la modalidad compra de vivienda y
construccion de terreno propio, intenta solucionar el problema cuantitativo de déficit
habitacional, también minimizar la ocupacién informal y asegurar el acceso al suelo urbanizado,
a la vivienda y la integracion urbana de las personas, este tipo de politica busca promover la
inversion privada con subsidios en la construccién de la vivienda social.

Diversos autores, entre ellos Calderon (2015) indican que el principal problema en la
aplicacion de politicas habitacionales es el alto precio en el mercado del suelo urbano, y la
intervencion del sector privado tanto como los altos costos de construccion, reticencia de la
banca privada y la gestion estatal. Que terminan subiendo el costo de la vivienda en demasia,
quedando por encima de la capacidad de pago para las familias sobre todo en los sectores C y D.
segun el estudio de Fondo Mivivienda, el 89 % de los nucleos familiares busca viviendas entre
los S/. 82 000y S/. 205 000. Sin embargo, el precio promedio de un departamento en Arequipa

es de $ 128 129 con un area correspondiente a 115 m2. Se hace referencia a departamento puesto
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que en Arequipa la unidad habitacional representativa del mercado es la vivienda multifamiliar.
Como se indica en el IV estudio del Mercado de Edificaciones Urbanas en la provincia de
Arequipa, 2016. Los departamentos se encuentran representados con el 97% del total de
unidades.

Por ello, como es observable en la actualidad la construccion de la vivienda social se basa
en la produccién en serie o estandarizacién de la tipologia arquitectonica, con el fin de disminuir
el costo y tiempo de construccién asi aumentar ganancias por parte de las empresas
constructoras. Podemos notar que la oferta de vivienda en Arequipa, tanto como en el Peru es
igual en cuanto a arquitectura a lo largo del territorio nacional, sin distincién del entorno,
necesidad del usuario, clima o ubicacién a la que el proyecto pertenezca. Asi como lo menciona
Kuri en el articulo La Vivienda Urbana Agrupada; “La vivienda de interés social se encuentra
definida mayoritariamente por modelos rigidos, para familias tipo, estaticas, actualmente no
representativas, y esta basada en la confeccion a medida para programas arquitecténicos hoy
dinamicos” (2006, p.3).

Si bien, en la actualidad hablamos de un abastecimiento de demanda habitacional
cuantitativamente en Arequipa, de acuerdo a Herndndez & Velasquez “Tendriamos que validar si
esta produccién de vivienda alcanza los parametros minimos de habitabilidad que otorgan las
condiciones propicias para que una familia aumente su calidad de vida” (2014, p.4). Refiriéndose
a la relacion y nivel de satisfaccion de los seres humanos con la vivienda. Mas aun sabiendo que
en el Perl no existe mayor control ni normativa por parte del estado que oriente la construccion
de estos proyectos para mejorar el habitar, calidad de vida, y habitabilidad de las familias que

acceden a estos programas.
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Es importante hablar de habitabilidad en la vivienda ya que si esta mejora, “Significa
aumentar la calidad de vida de los usuarios, no solamente en el &mbito fisico, sino también en el
ambito psicosocial” (Zulaica & Celemin, 2008, p.129). “La calidad de vida depende
directamente de la interrelacion de factores fisicos y subjetivos que forman lo que conocemos
como hébitat” (Ceballos, 2006, p.148). “La habitabilidad es el atributo de los espacios
construidos para satisfacer las necesidades subjetivas y objetivas de los individuos y grupos que
las habitan” (Landazuri Ortiz & Mercado Doménech, 2004, p. 89). Esta satisfaccion de las
necesidades objetivas se relaciona directamente con la dimension fisico-espacial, mientras la
parte subjetiva con la psicosocial.

1.1.2. Formulacion del Problema

La gran demanda de vivienda y el alto precio en el mercado del suelo urbano que afronta
nuestra ciudad, de alguna manera ha tratado de solucionarse a través del Programa Nuevo
Crédito Mivivienda, ya que una de sus funciones es facilitar la adquisicion de vivienda, sin
embargo, se muestra algunas deficiencias en cuanto a la investigacion sobre las condiciones de
habitabilidad que ofrecen estas viviendas de interes social para asegurar que se cumplan todas las
necesidades de los residentes.

¢Son adecuadas las condiciones de habitabilidad en la vivienda de interés social
promovida por el programa de gobierno Nuevo Crédito Mivivienda en Arequipa del 2012 al
20197
1.2. Hipdtesis

A partir de las nuevas politicas de estado en el Pert y la inclusion de programas de

vivienda social, como elemento para la solucion del problema de la vivienda en el Perd, se cree
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que estos programas no satisfacen las condiciones de habitabilidad requeridos por el usuario, por

tener solo una vision objetiva dejando de lado aspectos subjetivos.

1.3. Variables

1.3.1. Variable Independiente:

Programas de Vivienda en Arequipa

1.3.2.

Variable Dependiente:

Condiciones de Habitabilidad

Tabla 1

Cuadro de Variables

Variables

Subvariables

Indicador

Items

Programas de vivienda

en Arequipa

Fondo Mivivienda

- Techo Propio
- Nuevo Crédito

Mivivienda

Desarrollo de programas

Vivienda social en Arequipa

Condiciones de

Habitabilidad

Factores Objetivos

Forma y Espacio

Superficie de vivienda

Altura de vivienda

Dormitorio

Estar

Comedor

Estar y comedor

Cocina

Lavanderia

Bafos

Avrea de almacenaje

Circulacion Interna
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1.4. Obijetivos de la Investigacion
1.4.1. Objetivo General
Determinar si las condiciones de habitabilidad en las viviendas de interés social en
Arequipa entre los afios de 2012 al 2019 son las adecuadas, para establecer un marco referencial
que puedan mejorar los criterios de disefio.
1.4.2. Objetivos Especificos
= Analizar la situacion actual y los programas de vivienda en la ciudad de Arequipa,
mediante revision bibliogréafica y entrevistas.
= Realizar el analisis de proyectos del programa de vivienda social en Arequipa,
mediante los criterios de analisis, factores objetivos y subjetivos relacionados con
la habitabilidad en vivienda de interés social.
= Sintetizar los resultados a partir del analisis, mediante la explicacion de los
aciertos y desaciertos en las condiciones de habitabilidad en Vivienda social.
= Proponer recomendaciones que mejoren las condiciones de habitabilidad en la
vivienda de interés social, mediante criterios de disefio arquitectonico basados en
los factores objetivos y subjetivos de la vivienda, para que puedan ser
considerados en préximos proyectos.
= Proponer un prototipo de vivienda social en multifamiliares, que brinde diferentes
respuestas funcionales y formales a las necesidades del usuario.
1.5. Justificacion de la Investigacion
1.5.1. Importancia de la Investigacion
Cientifico Tecnoldgico: Estudia las condiciones de habitabilidad en las Viviendas de

interés Social en la ciudad de Arequipa, enfatizando en la necesidad de instrumentos que
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colaboren en el disefio y ejecucion de los nuevos y proximos proyectos planteados para nuestra
ciudad. Este documento podré servir de consulta para profesionales y estudiantes de la
construccién que deseen continuar con la busqueda de nuevas mejoras y aportes a la
habitabilidad en la Vivienda Social.

Social: El resultado de nuestro estudio servira para lograr una mejora y un adecuado
desarrollo de los habitantes que permita la realizacion plena de todas sus necesidades y
actividades, evitando el traslado constante o asentamientos ilegales, mediante mejores
condiciones de vida que impulsen su estadia y su continuidad en las Viviendas Sociales.

Econdmico: Hay una gran demanda de vivienda en los Gltimos afios y el precio del suelo
es cada vez mayor. El estado propone diferentes programas de vivienda que colabora con un
porcentaje para la adquisicion de una vivienda propia sin embargo esto no logra ser suficiente o
muchas veces la estandarizaciéon del modelo tipoldgico no cumple con las condiciones necesarias
para ser habitadas. Por ello nuestro estudio busca ofrecer algunos criterios de disefio que puedan
ser tomados para la realizacion de proximos proyectos de Vivienda Social en nuestra ciudad y se
alcance las expectativas de los pobladores.

1.5.2. Viabilidad de la Investigacién

Técnico: La mayor parte de las entrevistas se haran de manera virtual o via telefonica 'y
algunas veces de forma presencial, ya que al encontrarnos en un marco de emergencia se
considerara todas las medidas sanitarias y de seguridad al interactuar con nuestros entrevistados.
Por eso, también se tomara la preventiva de programar entrevistas los fines de semana, donde la
mayoria de la poblacion estudiada cuente con disponibilidad.

Econdmica: Los recursos econdmicos de los investigadores son suficientes para realizar

la tesis, no se requiere de auspicios o ayuda monetaria de entidades externas, solo considerar un
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presupuesto para tramites administrativos para poder tener acceso a la informacion escrita y
grafica de planos arquitectonicos, expedientes técnicos, entre otros.

Social: Para lograr una correcta recoleccion de datos en campo debemos alcanzar un
contacto agradable con la poblacion de estudio, que a pesar de no poder lograr tener un contacto
directo podamos lograr obtener la mayor informacion para nuestro estudio.

1.6. Alcancesy Limitaciones
1.6.1. Alcances

o Setomara los ejemplares de los distritos de mayor preferencia para adquirir una

vivienda.

o Parala seleccion de la muestra se tomard alrededor de 100 viviendas.

o Lainvestigacion sélo contempla el estudio de viviendas multifamiliares.

o El érea de las tipologias estudiadas sera entre 50 y 80 m2.

1.6.2. Limitaciones
= La tesis tendra un resultado que estara dirigido a una linea teérica a partir de la
investigacion y sintesis respectiva, mas no se contempla un proyecto completo
aplicativo posterior, inicamente un prototipo de vivienda.

= Esta investigacion, por limitaciones de tiempo y recursos solo se dedicara a analizar

el primer nivel sistémico, es decir la relacién entre el habitante y su vivienda.

= Para el andlisis de la Vivienda Social se considero que los casos de estudio hayan

podido acceder a obtener su vivienda a través del programa Nuevo Crédito
Mivivienda
= El trabajo de campo en esta investigacion necesitara del analisis interior de las

viviendas, pero es probable que, al no poder ingresar a todas ellas, la informacién sera
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dada por la descripcion detallada de sus habitantes, aumentando un poco el margen de
error de la investigacion.

= En cuanto a la informacion que se incluye dentro de nuestro estudio de las personas
que habitan las Viviendas Sociales, podria verse afectado por la omisién de

informacion por parte de los residentes.
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CAPITULO I
MARCO TEORICO Y CONTEXTUAL
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Capitulo 11
2. Marco Tedrico y Contextual

En este punto aclararemos los diversos conceptos y términos basicos para una mejor
comprension del tema, tomando los estudios mas recientes y desarrollando las diferentes bases
tedricas que se han tenido en cuenta en el proceso de la investigacion.

2.1. Definicion de términos

Vivienda Social: Es la vivienda que se alquila o vende a un precio no determinado por el
mercado sino de acuerdo a la capacidad econdémica del arrendatario. En el caso de los alquileres,
puede ser prestado tanto por empresas privadas como por el propio Estado (La vivienda social:
Caracteristicas y casos de estudio).

Habitabilidad: De acuerdo a la definicion de la Real Academia de la Lengua es la
“cualidad de habitable”. El termino Habitar deriva del latin habitare que significa “ocupar un
lugar” o “vivir en el”. La habitabilidad es una cualidad de un espacio que se basa en muchos
aspectos mas alla del aspecto arquitecténico (Sanchez, 2009).

Programa de vivienda: El objetivo de un programa de vivienda es la entrega de terrenos,
que hayan sido lotizados, a partir de propiedades del Estado. Siendo igual a un porcentaje del
valor de la vivienda que se desea obtener, a traves del Bono Familiar Habitacional - BFH (IPE,
2002).

Hacinamiento: Es la concentracion de personas en un espacio reducido o bien su
superficie no es suficiente para albergar a todos los individuos de forma segura y coémoda.

Coeficiente de Promiscuidad: la tasa de promiscuidad corresponde a la division del
numero de miembros del hogar por el numero de camas disponibles (Instituto de la Vivienda

Facultad de arquitectura y Urbanismo, Universidad de Chile, 2002).
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Coeficiente de Transformaciones: El indice de transformaciones de la vivienda se
construye a partir de la clasificacion de las transformaciones realizadas en la vivienda (Instituto
de la Vivienda Facultad de arquitectura y Urbanismo, Universidad de Chile, 2002).

Funcionalidad: se refiere a que se pueda desarrollar actividades sin dificultad; donde
debe encontrarse la posibilidad de integracion entre el espacio, la organizacion y la percepcion
relacionada con la estética (Hernandez y Velasquez, 2014).

Satisfaccion: se refiere a la percepcion de agrado, satisfaccion y libertad que se percibe
al interior de la vivienda; relacionada a que se cubran las necesidades de los usuarios, que se
propicie el bienestar humano, el crecimiento personal, la armonia en la arquitectura y el sentido
de afiliacion y pertenencia (Hernandez y Velasquez, 2014).

Privacidad: es la caracteristica que da la posibilidad de que el individuo pueda controlar
la interaccion que desea y previene la no deseada dentro de su hogar (Hernandez y Velasquez,
2014).

2.2. Estado del Arte

Existen diversos estudios previos que han sido utilizados como referentes para esta
investigacion. Estos se clasifican de acuerdo a la relacion que hay con el caso de estudio, al igual
que su utilidad para conformar un marco teorico y su ayuda para construir una base
metodoldgica.

Jorge Luna y Adolfo Gémez (2016) en “Un acercamiento al estudio de habitabilidad
en la vivienda de interés social”, el cual se basa principalmente en propuestas teoricas de
diferentes disciplinas como la psicologia, la antropologia, la sociologia y la arquitectura.
Obteniendo una nueva propuesta de variables de habitabilidad aplicadas a un caso particular.

Este trabajo se centra en el objeto arquitectonico, desconociendo los aspectos externos que lo
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rodean, pues busca dar lugar a un trabajo futuro que continue, valide o invalide, lo presentado,
con la firme conviccién de que es necesario reconocer que los aspectos psicosociales del ser
humano son de mayor importancia en el proceso de disefio arquitectonico.

Yovanny Béarcenas (2015) con “Las formas de habitar y su importancia en la
vivienda de interés social”, estudio las diversas formas de habitar a partir de la apropiacion y
valoracién de la vivienda de la poblacion de bajos ingresos econémicos, la unidad de analisis fue
la vivienda, incluyendo una parte social que es la familia y una parte material que es la vivienda,
entendiendo que ambas se transforman a lo largo del tiempo, se expresan y cambian de acuerdo a
la percepcion de los habitantes, el tamafio de la casa y su contexto inmediato estudiado, incluido
el de los vecinos, donde se han revelado relaciones y logicas que expresan importantes
caracteristicas, las que puedan dar lugar a propuestas habitacionales de interés social del Estado,
en vivienda nueva, de programas para el mejoramiento de vivienda, entre otros, segin los
beneficiarios; en este proceso se expresa los parametros basicos para los modos de habitar en un
lugar determinado.

Gustavo Hernandez y Sergio Velasquez (2014), en “Vivienda y calidad de vida.
medicidn del habitat social en el México occidental”; donde realizaron un estudio para medir
las condiciones de habitabilidad en la vivienda aplicando un modelo estadistico y aplicando una
forma comparativa de dos arquetipos de vivienda: social y econdmico. Se tomé una muestra
representativa de pobladores de la regidn suroeste de Guadalajara, ubicada en el occidente de
México, realizandose una serie de visitas de campo para revisar el estado fisico de las viviendas,
asi como consolidar fraccionamientos. Asimismo, se disefid y aplico una encuesta a los

residentes de los dos prototipos para calificar su satisfaccion. Los resultados muestran las
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condiciones minimas de habitabilidad, muchas veces inferiores a éstas, en las que se encuentran
las viviendas estudiadas.

Oscar Vaca (2010) en “Las condiciones de habitabilidad en la vivienda social del
modelo Metrovivienda 1991- 2012, se orientd a proponer una herramienta para medir las
condiciones de habitabilidad como la satisfaccion de las necesidades humanas, asociado al
concepto de calidad de vida, en la Ciudadela Nuevo Usme; a traves de una comprension
compleja de la vivienda que se extiende al entorno, posibilitando que todos estos agregados de
estructuras fisicas se construyan con caracter publico, constituyendo un lugar habitable. Los
andlisis teoricos y las reflexiones estructuraron el argumento, describiendo contextos generales y
proponiendo una matriz de indicadores, segun atributos medibles, en la que se incluyeron una
gama de componentes, para hacer recomendaciones generales que se pueden combinar y tomar
en cuenta las politicas publicas de vivienda y de héabitat en los proyectos VIS y VIP, buscando
asi asegurar la sostenibilidad de la idea de dignidad humana.

Ana Landazuri y Serafin Mercado (2004), en “Algunos factores fisicos y psicolégicos
relacionados con la habitabilidad interna de la vivienda”, donde analizaron las caracteristicas
del disefio y como estas influyen sobre la habitabilidad interna de la vivienda como una medida
general; de la misma forma como los procesos transaccionales que miden la relacion del hombre,
asi como su entorno primario alrededor de la misma vivienda. Para esto se utiliz6 un muestreo
intencional no probabilistico en la Zona Metropolitana del Valle de México. Algunas de estas
variables exploraron a través de un instrumento tipo diferencial seméantico y otras relacionadas
con el tamafio y la longitud del disefio se tomaron directamente del sitio de encuesta o de
levantamientos arquitectonicos de la vivienda; fue un estudio explicativo, con un disefio

multifactorial. Para el tratamiento estadistico se empled el andlisis de regresion lineal mdltiple.
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Los resultados confirman cdmo algunos de los aspectos del disefio Arquitectonico de la
vivienda satisfacen las necesidades y expectativas de sus habitantes.

Gabriel Gomez y Adolfo Gdmez (2005) con “Habitabilidad, factor equiparable al
desempeiio ambiental para la sustentabilidad de la vivienda de interés social”, se analizan
los factores de habitabilidad que deben asegurarse para satisfacer las necesidades humanas. El
logro de estas condiciones de habitabilidad no implica necesariamente obtenerlas a costa de
consumos de energia activa. Para obtener el bienestar habitacional se reivindica y amplia la
ecuacion de Szokolay que caracteriza al disefio bioclimatico. Se elabora una propuesta de
indicadores de habitabilidad que se agrupan en las siguientes categorias: calidad espacial, calidad
ambiental, y calidad de los servicios. Finalmente se plantea que el disefiador cuando piensa en el
ocupante debe atender tres aspectos fundamentales que permiten lograr una buena condicién de
habitabilidad con el mejor desempefio ambiental: Comodidad, Conocimiento y Compromiso, es
decir debe racionalizar los medios para lograr la facilidad para la satisfaccion de las necesidades
de los ocupantes, debe promover la informacion para intervenir e interactuar con el habitat y
debe de promover la responsabilidad de los mismos ocupantes para mejorar el desempefio del
habitat.

2.3. Bases Teoricas
2.3.1. Habitabilidad

El concepto de habitabilidad se ha estudiado desde distintas perspectivas, los cuales

expresan que la habitabilidad debe ser definida como el principal fundamento en la relacion entre

el subsistema social y ecoldgico, debido a que aporta bienestar y equidad social (Allen,1994).
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De acuerdo a la ONU, la habitabilidad tiene relacion con las caracteristicas y cualidades
del espacio, el entorno social y el medio ambiente dando a los residentes satisfaccion al habitar
un establecimiento y a la vez gozar de bienestar personal y colectivo (Molar y Aguirre,2013).

Segun Hoyos (2015) indica que la habitabilidad depende de como la vivienda se acomoda
a las necesidades y expectativas de los residentes, mientras que Cervantes (2013) refiere que la
habitabilidad es un proceso sistematico conformado por el espacio, su envolvente y las
interacciones dadas por las actividades del habitar del residente, lo cual implica flujos
socioculturales, psique, biolégicos y econdémicos.

Para esta investigacion se toma el concepto que sefiala el Arquitecto Colombiano Alberto
Saldarriaga de que la habitabilidad es un conjunto de condiciones fisicas y no fisicas que
permiten la permanencia humana en un lugar, y en un grado mayor o menor la gratificacion de la
existencia, debiendo cumplir con las bases del disefio sefialando que "un disefio debe permitir
que ese control de calidad determinado por la coherencia entre las expectativas y la satisfaccion
de las mismas sea el mas cercano posible a ese esquema ideal”.

La habitabilidad se da cuando se recibe una satisfaccion adecuada de las necesidades
habitacionales que se da desde la medicion de los minimos aceptables sin degenerar las
condiciones cualitativas. y al mismo tiempo relne elementos tangibles e intangibles, asegurando
la necesidad de incorporar una evaluacion subjetiva, es decir, elementos no fisicos, el aspecto
social y de adecuacidn cultural, a la evaluacién objetiva de lo fisico, entendido como la
intervencion de la arquitectura y la urbanistica. (Saldarriaga Roa, Vivienda, habitabilidad y

Sostenibilidad, 2005).
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2.3.2. Niveles de Habitabilidad
Segun Séanchez (2009) se pueden distinguir tres escalas en la habitabilidad de un lugar. El
nivel familiar, al interior del hogar, estd determinado por las condiciones de la vivienda. Un
segundo nivel en el contexto inmediato; el de los vecinos, el de la cuadra, el de la colonia. El
tercer nivel es el del pueblo, ciudad o area metropolitana.
= El nivel macro: este se refiere a la ciudad o el &rea metropolitana, donde se centran las
oportunidades de trabajo, nuevos emprendimientos, negocios, al igual que en los
diferentes &mbitos como la educacion, atencién médica y un comercio variado, teniendo
un sistema de vialidad y transporte competente.
= El nivel intermedio: este se constituye por el vecindario y la cuadra, dado en el entorno
inmediato de la vivienda. En este nivel se dan las interacciones de vida social, creando las
condiciones para el crecimiento de la vida social, econémica y cultural de los residentes.
= El nivel micro: este se centra en la vivienda, en donde las condiciones adecuadas de esta

son fundamentales para ofrecer la calidad de vida que esperan los residentes.
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Figural

Modelo conceptual de la habitabilidad y sus niveles sisteméticos

HABITABILIDAD
EXTERNA

TERCERNIVEL
SISTEMICO
(LA CIUDAD)

FAMILIA

PRIMER NIVEL
SISTEMICO
\(LA VIVIENDA

HABITABILIDAD
INTERNA

Fuente: Vivienda y calidad de vida. Medicion Del Habitat Social En ElI México Occidental. Bitacora
urbano territorial (2014).

2.3.3. Condiciones de Habitabilidad
Segun Landazuri y Mercado (2004) la habitabilidad es la cualidad de los espacios que se
han construido para poder satisfacer las necesidades objetivas y subjetivas de las personas que lo
habitan.
= Factores Objetivos: estos se componen por los indicadores que pueden ser cuantificados o
medidos, teniendo un enlace directo en cuanto a la apreciacion que tiene la persona de su
habitat, que esta conformado por la ciudad, vecindario y la vivienda.
= Factores Subjetivos: estos tienen una relacion con la dimension psicolégica, que se
presentan entre la conexion que existe entre la persona y la ciudad, con su vecindario y su

vivienda, dependiendo totalmente de como cada sujeto lo interpreta particularmente.

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
CATOLICA .
DE SANTA MARIA

REPOSITORIO DE

TESIS UCSM

2.3.4. Vivienda

Segun Vancouver (1976) la vivienda se define como el elemento que protege a la familia,
siendo también un sistema que depende de la infraestructura de la urbanizacién, servicios, y el
equipamiento social - comunitario dentro de un contexto cultural, socio-econémico, politico,
fisico-ambiental en sus diversas escalas urbana o rural, barrio y vecindario, conjunto
habitacional, entorno y unidades de vivienda.

Los derechos humanos de las naciones unidas, nos dicen que el derecho de toda persona
es acceder y mantener un hogar y una comunidad, seguros de que pueden vivir con paz y
dignidad siendo fundamental para la dignidad humana, la salud fisica y mental que permita el
desarrollo del individuo.

2.3.5. Habitabilidad en la Vivienda

La habitabilidad en la vivienda se ha resuelto en diferentes escenarios, entre los que
destacan las Cumbres Mundiales del Habitat y Congreso Internacional de Arquitectura Moderna
(CIAM) convirtiéndose en una preocupacion de diferentes instituciones globales, nacionales y
municipales.

Se puede ver la necesidad de proporcionar una vivienda que contenga y proporcione
niveles altos de placer y de satisfaccion al ser habitadas, sin embargo hay otro tema preocupante
donde se demuestra que hay una falta de conexion entre el espacio fisico y los residentes,
considerando que existen algunos aspectos relacionados con este proceso, como la cultura,
haciéndose complicada esta relacion para lograr la habitabilidad, por ello la vivienda debe poder
proporcionar suficiente espacio, proteger del frio, la humedad, el calor, la lluvia, el viento u
otros, como las amenazas para la salud, riesgos estructurales, y que al mismo tiempo debe

garantizar la seguridad personal de los residentes.

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
CATOLICA .
DE SANTA MARIA

REPOSITORIO DE

TESIS UCSM

En términos de habitabilidad urbana, la calidad de la vivienda dependeréa del equilibrio
que se pueda lograr entre todas las actividades y practicas de la vida en la ciudad. En lo que
respecta al tema arquitectonico, el cumplimiento de las condiciones minimas no asegura de que
haya habitabilidad, pero no solo por aspectos fisicos relacionados con la proteccion de la vida, si
no que de igual manera de como los residentes puedan satisfacer las necesidades de vivienda.
2.3.6. Calidad y Habitabilidad de la Vivienda

La calidad de la vivienda es importante en muchos aspectos puesto que generan el confort
y las variadas formas de habitar la vivienda, sabiendo que en un futuro proximo las
transformaciones de la vivienda se pueden dar de acuerdo al cambio del nimero de sus
integrantes, que es cuando los hijos al lograr su independencia abandonan la casa de los padres
para buscar otro lugar que se adapte a sus actividades de habitabilidad.

2.3.7. Vivienda Social en el Peru

2.3.7.1. El crecimiento de la ciudad:

Como observamos actualmente se tiene un constante crecimiento de la ciudad y muchas
veces sin una adecuada planificacion, haciendo que los habitantes de menos recursos sean los
mas afectados por esta falta de viviendas, adjuntado a la desigualdad que existe entre la
demanda, asi mismo se cuenta con pocos proyectos de vivienda que se desarrollen en nuestro
pais y los precios que presentan por el terreno urbano son extremadamente altos, sumado a la
falta de interés y poco accionar por parte de nuestro gobierno, haciendo que este tema tan
importante como es la vivienda se vuelva mas complejo.

Al mismo tiempo apreciamos una realidad poco comprometida en cuanto a los temas
principales para poder subsanar este déficit inmobiliario residencial, si bien se han planteado

distintas politicas y lineamientos de forma superflua, con intenciones poco efectivas en las
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necesidades de la poblacion. Segun Cortes (1995) y Pradilla (1982) la teoria social y urbana
demuestra que la industria de la construccidn, los altos costos de produccion, la inversion inicial,
el elevado precio del suelo, denominado “problema de la vivienda” y a la vez una gran necesidad
de subsidios para compensar la desigualdad entre la oferta y la demanda.

2.3.7.2. Politica de Vivienda en el Peru:

En cuanto a las politicas de vivienda que se tiene en el Peru, estas buscan promover la
produccion masiva de viviendas dentro de las ciudades, mediante subsidios a la demanda,
promoviendo el acceso a los mercados hipotecarios y organizando la oferta, estos van dirigidos a
los sectores sociales los cuales tienen dificultades para poder adquirir una vivienda en el
mercado.

El sector publico asume un rol promotor y de agente regulador, manejando el sistema de
subsidios a la demanda y llevando a cabo ciertas actividades que el sector privado no puede
implementar.

El sector privado asumira el rol principal en la construccion de viviendas y en la
provision de créditos hipotecarios bajo las condiciones de mercado, estos son los agentes
privados (bancos, constructoras, comerciantes, propietarios de terrenos de gran magnitud, entre
otros.

La politica actual de Vivienda Social se basa en los bonos o subsidios dirigidos al
consumidor haciendo que el Estado pueda proveer a las familias acceso a los distintos
programas.

2.3.7.3. Principales Retos en la Politica Habitacional

= Brecha Habitacional Creciente: segln el INEI (2017) se tiene alrededor de 143,000

nuevos hogares por afio y 55,000 nuevas viviendas formales por afio, por otro lado, se

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




REPOSITORIO DE UNIVERSIDAD

TESIS UCSM

CATOLICA .
DE SANTA MARIA

tiene 65,000 nuevas viviendas informales por afio y por ultimo 23,000 nuevos hogares sin
vivienda por afio, esto indica que la necesidad de vivienda es bastante alta y se
incrementa con el pasar de los afios.

= Escasez de Suelo Urbano: esta escasez de suelo genera la especulacion de precios e
incrementa el valor de vivienda de interés social. Se requeriria de 6,500 hectareas de
suelo urbano cada afio. Si bien se tienen algunos terrenos disponibles, estos no cuentan
con los servicios basicos y dificilmente se aplica la Ley de Plusvalias.

= Oferta Formal Insuficiente: El autoconstruccion representa el 60% de Viviendas, las
cuales el 65% de estas carece de servicios sanitarios y generalmente no recibe una
asesoria técnica profesional. Otro reto a resolver es el escaso 0 nulo acceso a
financiamiento.

= Propiedades No Formalizadas: debido a la escasa inscripcion en Registros Publicos
Municipios, los lentos procesos y la falta de recursos, acompafado de las invasiones y
trafico de tierras, que ocurre muchas veces por la falta de informacion sobre las ventajas
que ofrece la formalidad.

= Burocracia Excesiva: en lo que encontramos las diversas barreras administrativas, 10s
altos costos transaccionales y burocraticos. Asi mismo el incumplimiento de normas
técnicas y planes urbano.

= Intereses Politicos Opuestos al Desarrollo: se tiene una gran desconfianza Sectorial y
Estructural. EI mayor interés esta en el negocio inmobiliario y terminan valorizando de
manera excesiva a la vivienda haciendo que cada vez sea mas dificil para la poblacion

obtener una.
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2.3.7.4. Fondo Mivivienda

El Fondo Hipotecario de Promocion de la Vivienda (Fondo MIVIVIENDA), adscrito al
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento (MVCS), se cred en 1998 mediante la Ley
N° 26912, y por medio de la misma se le traspasaron los fondos del FONAVI.

En la actualidad Fondo Mivivienda se constituye como el principal ente de apoyo de
crecimiento en el sector inmobiliario y la oferta de viviendas que se da en el pais, dirigido
especialmente a personas de recursos econdmicos bajos y medios materializado en distintas
modalidades de crédito. Se ofrece ocho productos de crédito a la vivienda y tres atributos
complementarios a los mismos, estos procesos constan de brindar un porcentaje de dinero en
efectivo y también en crédito hipotecario para lograr completar la compra de la vivienda. Cada

programa tiene un valor establecido que podra ser utilizado dependiendo de la vivienda que se

desee elegir.
Figura 2

Lineas de Negocios y Productos FMV

IFI @ @ @

BANCA DE i ienia
SEGUNDO PISO
/A ) v' Bono del Buen Bono Familiar
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. DESUBSIDIOS o -
v Bono Mivivienda v MV
2, Verde (BMV)
GENERACION ~ MI PROYECTO

DE OFERTA
v CONCURSO DE ADJUDICACION DE TERRENOS

PARA PROYECTOS DE VIVIENDA SOCIAL

Fuente: Fondo MiVivienda.www.mivivienda.com.pe
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2.3.7.5. Programa Techo Propio
Este programa va dirigido a las familias peruanas con menores recursos para poder
facilitarles el financiamiento de sus viviendas, el beneficio al cual accede es al Bono Familiar
Habitacional (BFH) que es una ayuda econémica como un complemento de su ahorro y esfuerzo
este es otorgado por el estado, dado solo por una vez.
Para poder acceder a dicho Bono se han designado tres distintas modalidades de
participacion dependiendo de las necesidades de las familias:
= Adquisicion de Vivienda Nueva (AVN): Dirigido a familias que no tienen vivienda ni
terreno donde construirla para que compren una Vivienda de Interés Social (VIS) con
ayuda del BFH. Las condiciones para acceder a este es constituir un grupo familiar, no
haber recibido anteriormente apoyo habitacional del Estado (Fonavi, Enace, Fondo
MIVIVIENDA o el Banco de Materiales), ingreso familiar no mayor a S/. 2,617, un

ahorro minimo del 3% del valor de la vivienda, por ultimo no tener vivienda propia o

terreno.
Figura 3

Bono Familiar Habitacional AVN

Bono Familiar Habitacional - BFH:

Detalle Valor de Vivienda | Valor del BFH*

VIS Unifamiliar Hasta S/ 82,200
VIS Multifamiliar Hasta S/ 102,700

$/ 33,200

*Personal de Ias FF.AA. y PNP con discapacidad — Recibirdn
25% adicional del BFH (S/41,500)

*Victimas del terrorismo que perdieron sus viviendas- Recibirdn
51% adicional del BFH (S/50,132)

Fuente: Fondo MiVivienda.www.mivivienda.com.pe
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= Construccion en Sitio Propio (CPS): Dirigido a familias que no tienen vivienda, pero si
tienen un terreno o aires independizados donde construir, estos deben estar inscritos en
Registros Publicos, sin ningun tipo de problema para construir su vivienda.

= Mejoramiento de Vivienda (MV): Dirigido a familias que tienen vivienda, pero necesitan
terminarla, ampliarla o mejorarla, esta vivienda debe estar inscrita en Registros Publicos
sin cargas ni gravamenes y el propietario no debe ser duefio de otro terreno o vivienda a
nivel nacional.
Los requerimientos para estas dos ultimas modalidades son constituir un grupo familiar,
no haber recibido anteriormente apoyo habitacional del Estado (Fonavi, Enace, Fondo
MIVIVIENDA o el Banco de Materiales), ingreso familiar no mayor a S/. 2,038, y contar
con un ahorro minimo de S/.810.
Figura 4

Familiar Habitacional CPS y MV

Bono Familiar Habitacional - BFH:

Modalidad ' Monto de Vivienda | Valor de BFH

S/ 37,350 -§/ 83,000 S/ 14,525

Construccion
en Sitio Propio $/ 20,335 - S/ 37,350 S/ 19,505

Mejoramiento

s Niiapries S/ 10,125 S/ 9,545

Fuente: Fondo MiVivienda.www.mivivienda.com.pe

2.3.7.5.1. Programa Nuevo Crédito Mivivienda
Nuevo Crédito Mivivienda es un programa que se basa en un crédito hipotecario el cual
nos permite poder comprar cualquier vivienda o departamento, este puede ser usado o nuevo. El

cual brinda:
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= Bono del Buen Pagador - BBP, el cual es un subsidio directo que otorga el Estado
a aquellas personas que compran o construyan su vivienda dentro del rango del
NCMV.

= Bono Mivivienda Verde — BMV a aquellas personas que adquieran su vivienda
con el NCMV en un proyecto certificado como sostenible. EI financiamiento se
da en viviendas que tengan un valor que esté entre S/. 57, 500y S/. 410, 600
pudiéndose dar en un plazo de 5y 20 afios.

El valor del bono del estado dependera del costo de vivienda que se desea obtener. Es
decir, si su vivienda cuesta entre:

= S/60,000 - S/ 85,700 el BBP sera de S/ 24,000.
= S/85,700 - S/ 28,300 el BBP sera de S/ 20,000.
= S/128,300 - S/ 213,800 el BBP sera de S/ 18,300.
= S/213,800 - S/ 316,800 el BBP sera de S/ 10,000.

El crédito que se otorga no podra superar el 90 % del valor de la vivienda que se quiere
adquirir, es importante mencionar que la tasa de interés es fija y en soles, esto quiero decir que
las cuotas de pago siempre seran las mismas. Como requisitos para aplicar al programa uno debe:

= Ser mayor de edad.

= No contar con algun crédito de pago pendiente con el Fondo MiVivienda.

= No se debe ser propietario o copropietario de otra vivienda.

= Tener una cuota inicial que al menos sea del 7.5% del valor de la vivienda que se desea
adquirir.

= Debe ser calificado por una Entidad Financiera por medio de la cual pueda realizar el

préstamo.
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Figura 5

Modalidades de Nuevo Crédito Mivivienda

Compra de Vivienda Construccion en Terreno Propio
b

s ~ o

+ Tu cuota inicial se podra
cubrir con el valor de tu
Lerrena o aires
independizados

et

Contar con una
cuota inicial
minima del 7.5% de|
valor de la vivienda.

e

No hay limite del valor de
Mo tener ningdn LU terreno como cuota

q -G
crédito pendiente inicial.

de pago con el FMV. } T

Mejoramiento de Vivienda

Ser mayor
de edad.

Mo ser propietario
ni copropietario de
otra vivienda a nivel

Ser calificado por |2
Entidad Financiera a
través de la cual te
prestaremos lo que

| N I h
* Tucuota inicial se podra
cubrir con el valar de |2
|/ vivienda a mejorar.
A

* No hay limite del valor de
tuvivienda como cuota
inicial (*).

[*} En caso de Mejoramiento de Vivienda, no serd de apliacidn del BEP ni el PEP

nacional. .
L necesitas. L L, como complemento de |a cuata inicial.
1 t

Los gastos de cierre podrdn ser financiodos, siendo el mdximo importe el equivalente ol 5% del Valor de lo Vivienda. Siendo los gastos por los siguientes conceptos: Tasacidn, Estudio de
Tituwlos, Gostos Notoriales, Certificado de Registro I iliario, Gostos Registrales, impuestos de Aleabala y Comision por Desernbolso.

Fuente: Fondo MiVivienda.www.mivivienda.com.pe

Se tiene también tres modalidades: la compra de vivienda, construccion en terreno propio
y mejoramiento de la misma contando con los siguientes requisitos adicionales segtn su

modalidad como lo observamos en la imagen.
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Capitulo 111
3. Marco Histdrico

En esta parte se desarrollan las circunstancias historicas desde el inicio de las primeras
politicas de Vivienda Social en el Peru, asi como los diferentes proyectos ejecutados.
3.1. Politicas de Vivienda en el Peru

A partir de la década de 1920, en los sistemas democraticos de América Latina
aparecieron movimientos y gobiernos con caracteristicas populistas, los cuales buscaban
responder a exigencias sociales y politicas, como el poder acceder a una vivienda.

Al inicio del siglo, la reaccion a esta necesidad estaba a cargo de los inversionistas
inmobiliarios privados, la respuesta a las exigencias de los trabajadores no estuvo sostenida por
una politica de estado, pero si se puso en practica como estrategia de gobiernos el tener un marco
de confluencia de dos situaciones.

Una de ellas era la generacién de las primeras organizaciones internacionales, como la
Unidn de las Republicas Americanas, que promovia iniciativas para incrementar la participacion
estatal en el &ambito habitacional; asi como los Congresos Panamericanos de Arquitectos (CPA)
Yy, por otro lado, el ingreso de nuevas ideas sobre desarrollo urbano y vivienda social que eran
defendidas en Europa a través de CIAM. Estas ideas fueron implementadas por los CPA.

Los diez primeros CPA, realizados entre 1920 y 1960, estuvieron orientados a la vivienda
social, donde se enfocaba a la necesidad de crear un instituto Interamericano de Vivienda, para
encontrar solucion al problema a nivel macro e incentivar a los gobiernos que tengan mas
participacién en la materia. De tal forma que algunos gobiernos latinoamericanos dieron impulso
a la construccion de vivienda colectiva, en respuesta las demandas del sector popular, tales

como; Argentina, Brasil, Colombia, México, Chile y Venezuela.
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En el Perd, en el gobierno de Augusto B. Leguia, se inicié a adoptar de cierta forma
politicas populistas, pero antes que una iniciativa del gobierno eran una contestacion al
surgimiento de movimientos sociales y organizaciones politicas compuestas por trabajadores, los
que exigian diversos derechos, entre ellos el acceso a una vivienda digna.

Segun Malaga, cualquier iniciativa para financiamiento o construccién de vivienda social
dependian de “Las manos de instituciones benéficas, como la sociedad de Beneficencia Publica
de Lima, en 1929 se creo el Banco Central Hipotecario, de capital mixto, este daba créditos a
largo plazo, dando prioridad a sectores medios y altos antes que los bajos” (2020, p.22)

En 1931, en el gobierno del Mariscal Benavides, en cierta medida se implementaron
modos para satisfacer las demandas del sector popular. En el rubro de vivienda, el gobierno creo
la Comisién Nacional de Urbanismo, la cual se encarg6 de construir los barrios obreros, ubicados
en la periferia de la ciudad.

3.1.1. Barrios Obreros

Surgen en Europa a raiz de la industrializacion, y con eso dio origen a una nueva clase y
estrato social, la clase obrera. Por esta razon se genera una masiva necesidad de mano de obra,
por lo que, forzo a que se desplazaran grandes masas de poblacion, las cuales tuvieron que
adaptarse a esta nueva forma de trabajo.

Al mismo tiempo esto genero distintas necesidades y una de las principales fue la de
vivienda, de esta forma a partir de 1930 nacieron los barrios obreros que contaban con una visién
dirigida al progreso social a través de la planificacion urbana buscando dotar de mejores
servicios y salubridad, entendiendo a la arquitectura como representacion del progreso nacional,
el cual al mismo tiempo estimularia el desarrollo industrial y beneficiaria a los nuevos

habitantes.
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En el Per( a fines del siglo X1Xy a inicios del siglo XX, la clase obrera afrontaba un alto
déficit y precariedad de vivienda, con inadecuadas condiciones y serios problemas con el
hacinamiento e insalubridad. Debido a esto es que en el gobierno de Guillermo Billinghurst el
estado comienza a desarrollar diferentes medidas de higiene y construccion de vivienda para
mejorar las condiciones habitacionales del sector popular.

Billinghurst inicia el cambio desde que fue alcalde de Lima, destinando una serie de
terrenos, para desarrollar proyectos de vivienda para obreros que, a pesar de los escasos recursos,
en la zona de Santa Sofia, en La Victoria, da comienzo a un conjunto de viviendas, que
paulatinamente se fue convirtiendo en un barrio obrero.

Figura 6

Vista de las Viviendas y el Campo de Deportes.

Fuente: Revista: El primer Barrio Obrero de la Victoria (1939).
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Cuando toma el puesto de presidente compra en el barrio de Malambo un amplio terreno
que contaba con una adecuada ubicacién, ventilacion, luz, agua y desague. El proyecto consostia
en construir unas 40 casas en base a un modelo que debia replicarse en otros proyectos similares.

De igual manera, la ley de 1913, dada en el periodo de gobierno de Billinghurst, quien
dio la autorizacion de ceder al Municipio del Callao 4 lotes de terrenos en Chucuito y La Punta
para que se puedan construir las casas obreras. Desafortunadamente, esta politica no llego a darse
debido al golpe de estado, dado por general Oscar R. Benavides en 1914,

Sin embargo, hubo un gran auge en el sector de la mineria en 1930, lo que trajo un gran
crecimiento al desarrollo de la industria y del pais. El presidente Prado recuperé el poder y cre6
la primera politica social publica dirigida a los trabajadores y teniendo a la vivienda como uno de
los temas de mayor interés.

Benavidez en el afio 1937, reforma la Junta Departamental de Lima Pro Desocupadosl
(JDLPD), mediante ley No. 8487, (29 de diciembre de 1936), donde se establecian nuevos
conceptos, como la definicion de una vivienda obrera, que se definia como aquella vivienda de
alquiler de hasta 50 soles por mes y donde quedaban incluidos, los callejones, casas de vecindad,
quintas de departamentos. En esta ley se establecia algunas potestades a dicha junta, como lo
establece su articulo 2do.:

1° Inspeccionar el estado higiénico de los solares, callejones, casas de vecindad y demas
lugares en que se domicilien los obreros y sus familias;

2° Ordenar las reparaciones que, en via de mejora de las condiciones higiénicas de la
habitacion obrera, considere necesarias, previo informe, debidamente motivado, de los médicos e

ingenieros de la Inspeccién;
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3° Ejecutar, en defecto del propietario y por cuenta de éste, las obras de reparacion e
higienizacion que sean indispensables, sujetandose estrictamente los presupuestos y directivas
técnicas que al efecto se formule;

4° Prohibir la celebracion de contratos de alquiler de los lugares destinados a casa-
habitacion de obreros que no retinan condiciones de habitabilidad;

5° Imponer multas de bien a dos mil soles oro a los propietarios que no den comienzo a
las obras que ordene la Inspeccion dentro del plazo que ésta fije.

Siguiendo las mas modernas técnicas urbanisticas se procurd construir viviendas amplias,
de material noble, bien distribuidas, con jardines y comodidades tipo chalet, agrupadas en
complejos urbanos dotados de campos deportivos, piscinas, diversos servicios y medios de
recreacion. Estas viviendas contaban con una cocina, una estar, de 2 a 4 habitaciones y jardines
comunes que se obtenian mediante sorteos entre los hombres casados, sin antecedentes penales,
con trabajo estable y un minimo de dos hijos. Como parte del contrato, los obreros debian
aceptar que trabajadores del Ministerio Salud realizaran inspecciones periddicas a sus casas para
asegurarse que los estandares de higiene de las viviendas se mantengan y que sus habitantes
reciban atencion médica cuando la necesiten.

Alfredo Dammert quien disefio los barrios obreros del Rimac y La Victoria; despues de
1940, se deja el concepto de “barrios obreros” a uno mas complejo, lanzando la propuesta
arquitectonica de las unidades vecinales, influidas por la corriente del Bauhaus.

Para muchos profesionales involucrados en el tema, los barrios obreros no daban una
adecuada solucion al problema de la vivienda, puesto que aseguraban gue estos solo
representaban una manera de acallar los acertados reclamos de los obreros y no se reconocia el

derecho como tal a una vivienda digna, es mas consideraban la repeticion del hacinamiento en el
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que vivian, pero en material noble. Estos cuestionamientos estaban publicados en la revista El
Arquitecto Peruano (EAP) fundado por Belaunde Terry en 1937.

En esta revista se publicaba diferentes propuestas de solucion ante el problema
habitacional. En 1940, se realiz6 por primera vez el censo de poblacion en el pais, cuyos datos se
resumian en el incremento de la poblacién en ciudades de la costa, esencialmente Lima. Estos
resultados hicieron que los arquitectos de EAP orientaran sus propuestas urbanas a la vivienda
popular, incluso se inclinaron a la creacion de concursos publicos para la elaboracién de
viviendas y equipamiento urbano, asi se cre6 el “Premio Anual De Vivienda Popular”.

En 1943, EAP generaba una iniciativa del Dr. Luis Echecopar Garcia por crear una
institucion que tenga por objetivo captar la inversidn privada para la construccion de viviendas
populares, siendo esta la Corporacion Inmobiliaria del Perd, que afios mas tarde seria la
Corporacién Nacional De Vivienda.

Para Montoya, en 1944 otra propuesta importante de EAP fue:

La creacion del Instituto de Urbanismo (IU), institucion privada para graduados en

urbanismo. El lineamiento base de esta entidad era enlazar el urbanismo con la politica,

ya que lo primero dependia de lo segundo para poderse concretar. Este aporte fue esencial
para la creacion de la Corporacion Nacional de Vivienda, la Oficina Nacional De

Planificacion Urbana y las Oficinas Municipales de Urbanismo. (2020, p.25)

Con la llegada del gobierno de José Luis Bustamante y Rivero en 1945, y con Fernando
Belaunde como diputado por Lima, este se encargd de la comisidn de vivienda del congreso, en
el cual promovié la creacion de varias instituciones. En ese mismo afio se cred la Comision
Nacional De Vivienda, que por ley N° 103559 se convirtid en la Corporacion Nacional De

Vivienda (CNV) en 1946, testa tenia por objetivo; “Mejorar las condiciones de la habitacion en
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todo el pais, atendiendo al aspecto higiénico, técnico, econémico y social del problema
respectivo” (Ley N°10722, 1946).

Como la CNV fue constituida como una empresa del estado de derecho privado, cuya
organizacion era mas técnica que politica. Su financiamiento se daba mediante bonos
respaldados las mismas construcciones de las cuales era propietaria con un interés anual de 6%
de pago (Malaga, 2020). Cumplia la funcién de construccion, higienizacion y reconstruccién de
viviendas, urbanizacion, la realizacion de obras de saneamiento y construccion de equipamiento.
El gobierno destino un capital de S/. 100 000 000 y se le otorgo lotes, en los que se construirian
algunos de los complejos habitacionales. En este caso el estado era el responsable de la
construccién directa de vivienda a fin de hacer frente el latente problema habitacional.

En el mismo afio mediante ley N° 10723 también se creo la Oficina Nacional de
Planeamiento Urbano (ONPU), con el fin de realizar planes reguladores para las ciudades del
Per(, es decir controlar el crecimiento urbano con planificacion profesional. Y por ley N° 10726
se aprobo la ley de propiedad horizontal, teniendo como autor a Belaunde, esta brindaba una
nueva alternativa de construccion de edificios multifamiliares de vivienda en altura (Malaga,
2020).

Con la participacion de diferentes profesionales, la CNV desarrollo el Plan de Vivienda
del Gobierno Peruano, una iniciativa significaria que el gobierno tratara el tema de vivienda a
nivel de politica publica por primera vez, y afios después serviria de base para lo realizado en los
siguientes 40 afios a lo largo del pais.

Es asi que la CNV, planifico la proyeccion y ejecucion de la “Unidades Vecinales”,

grandes complejos conformados por vivienda y equipamiento urbano, cuyo concepto tenia como
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punto de partida a las ciudades jardin inglesas, las unidades vecinales ya habian sido planteadas
con anterioridad por Belaunde, pero bajo el nombre de barrio-unidad, definiéndolas como:

Una ciudad en miniatura en la cual estan resueltos los problemas de habitacion, de
educacion, de sanidad, de vivienda, de recreacion y de comercio para un nimero
previamente determinado de habitantes. Es una célula urbana, es un elemento de
descentralizacion, es una ciudad dormitorio que facilita a los centros de trabajo la mano
de obra necesaria para la reproduccion. (1945)

Con este tipo de vivienda primo el concepto de edificios multifamiliares que alberguen a
mas familias por tanto viviendas en una misma area de terreno, traduciéndose en menor costo y
la opcidn de otorgar mas areas libres a los conjuntos. Ademas, de reemplazar la manzana como
unidad basica, a cambio de un complejo que fuese autosuficiente.

Se comenzé con la construccion de UV3, ubicada en el eje industrial que unia el callao
con lima, marcé un hito importante en el desarrollo de proyectos de vivienda en el Pert, también
se tomo en cuenta como un referente en Latinoamérica, fue la primera de siete unidades
vecinales propuestas, cada una con capacidad aproximada de albergar a 5 000 nacleos familiares.
Su disefio estuvo a cargo de Alfredo Dammert, Carlos Morales Macchiavello y Luis Dérich, el
proyecto consistia en 1 112 casas y departamentos, asignados en 55 bloques con 4 tipologias
diferentes, un centro comercial con 20 tiendas, un mercado; un Centro Civico que incluia agencia
municipal, oficina de correos, puesto de la Guardia Civil y posta médica; dos escuelas; un

edificio recreacional con teatro, restaurant y club; y una iglesia (Belainde, 1947).
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Figura 7

Unidad Vecinal N°3

Fuente Revista El plan de vivienda del Gobierno Peruano. (1945).

Al término del gobierno de Bustamante por un levantamiento militar fue derrocado, y su
sucesor el general Odria, quien dio continuidad a las politicas de la CNV, pero sin Belaunde. En
1951 se creo el Fondo Nacional de Salud y Bienestar Social, que también aport6 a las
construcciones de los conjuntos de vivienda.

En este periodo también se promulgo el plan piloto de Lima de 1949, fue el primer plan
moderno para la ciudad, realizado por la OMPU, era un inicio para el establecimiento de un plan
regulador que definiria el crecimiento de Lima, consigo tenia como base a las UV y la
incorporacion de centros civicos (Malaga, 2020).

Sin embargo, en este gobierno pese al notorio incremento de ingresos fiscales, tanto asi

que le permitid realizar una gran numero de obras de infraestructura a nivel nacional, finalmente
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no se aprovech6 al maximo la oportunidad para generar alcances de Plan de Vivienda en zonas
urbanas en el resto del pais, una vez mas se hizo patente el centralismo en el Pert. Con el tiempo
las politicas de gobierno hicieron desviar la funcion de la CNV, hacia aspectos que no
priorizaran la calidad de vivienda como objetivo principal.

En este periodo surgié un fendmeno que transformo notoriamente a las ciudades
principales del pais intensificando el problema de la vivienda, la aparicion de las barriadas,
asentamientos marginales ubicados en los alrededores de las ciudades, en consecuencia, de los
movimientos migratorias y saturacion de los tugurios en areas centrales. Ante este suceso el
estado pretendi6 incorporar las barriadas al tejido urbano. De forma que primero se reconocia
formalmente y posteriormente se convertian en “urbanizaciones populares”, este procedimiento
tenia mas una finalidad politica, ya que se brindaba facilidades a los habitantes de las barriadas
con el fin de obtener apoyo popular al régimen.

Dicha situacién acarreo la modificacion de la politica de estado con respecto a la
vivienda, de forma que, al reconocer y validar a la barrida como modo de asentamiento formal o
deseable, se trasladd la obligacion del estado a resolver el problema de la vivienda a los
pobladores, puesto que ellos de forma autonoma asumirian el levantamiento de sus viviendas, a
través de la autoconstruccion. Este modelo fue impulsado por Pedro Beltran.

En 1956, en el gobierno democratico de Manuel Prado se cred la comision para la
reforma agraria y la vivienda (CRAV) presidida por Pedro Beltran, ademas que se modificé los
objetivos del Fondo Nacional de Salud y Bienestar Social y la CNV, que se encontraba en una
situacion econémicamente comprometida, por no ser capaz de generan sus propios recursos por

tanto dependia de las transferencias del estado (Malaga, 2020).
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En 1958, el CRAV publico un informe sobre la vivienda en el Perd, donde se establecia
que las causas del problema de la vivienda eran; los bajos ingresos econémicos de la poblacién,
crecimiento demografico, inmigracién, devaluacion de la moneda, elevado costo de suelo, bajo
nivel en la industria de la construccion y mecanismos de control de alquileres. También se le
atribuia el desinterés de los gobiernos locales y la deficiente de administracion pablica.

Ante ello se propuso establecer una “politica de vivienda”, en la cual se reconocia el
fuero local de las municipalidades, priorizacion de la accion privada y otorgar la accion
coordinadora y complementaria al estado. Es decir, el estado se encargaria solo de proveer
facilidades técnicas, crediticias legales y tributarias y de orientacién y la accién ejecutora estaria
en la iniciativa privada.

Entre otros criterios que sugeria la CRAV con fin de atender el problema de vivienda, era
la concesidn de facultades a los gobiernos regionales y locales para que estos realicen planes de
desarrollo urbano en las ciudades. En el caso de Lima y Arequipa se recomendaba crear
Agencias Metropolitanas De Planeamiento, ya que los planes no lo podrian asumir cada distrito
del &rea metropolitana (Montoya, 2020).

La CRAV, determinaba que las instituciones existentes no cumplian con eficiencia sus
funciones. Como la CNV que si bien tenia experiencia en la construccion de vivienda del estado,
no fue capaz de aumentar sus capacidad econémica, entonces se veia en la obligacion de dirigir
sus proyectos no necesariamente a la poblacidn con bajos recursos, por otra parte el Fondo
Nacional de Salud Y Bienestar Social financiaba proyectos de la CNV pero con el tiempo
termino asumiendo la proyeccion de sus propios programas de vivienda, en consecuencia se Vio

una duplicacion de funciones con la CNV, y en cuanto a la ONPU, esta institucion cedio las

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPQSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM ~&  DE SANTA MARIA

funciones de desarrollar planes urbanos a los gobierno locales quedando como un ente capaz de
brindar asistencia técnica en estos temas.

Por ello, con el fin de que la politica de vivienda fuera eficiente y y tenga objetivos claros
se recomendo la creacion de la institucion autonoma de Administracion Nacional de Vivienda,
de la cual dependerian la Junta Nacional, El Banco de vivienda; la Corporacion Nacional de
Vivienda; el Servicio De Asistencia Técnica y la Oficina Nacional de Planeamiento Y
Urbanismo.

En resumen, la CRAV proponia un criterio liberal, en donde le estado cedia las
competencias de construccion de vivienda popular al sector privado, que al final esta propuesta
generaba casi los mismos resultados del sistema anterior, ya que para Malaga, “Gran parte de la
inversion privada a través del sistema mutual fue dirigida a las clases medias y altas” (2020,
p.35). asi que para la poblacion de bajos recursos solo quedaria la alternativa de
autoconstruccion.

Durante el gobierno de Prado no hubo programas de vivienda estatales significativos,
aparte de integrar y legalizar a las barridas de la periferia de las ciudades de la costa,
convirtiéndose asi una opcion de habitacion.

El planteamiento de legalizacion de las barriadas paso primero por denominarse “barrios
marginales” en 1961 por medio de la Ley N.° 13517, y posteriormente en el mismo afio la CNV
asumio el rol de convertir a estos barrios en Urbanizaciones Populares de Interés Social (UPIS).
Ademas, se incentivo el desarrollo de las “Ciudades Satélite”, con el concepto de expandir la
ciudad para contrarrestar el crecimiento barrial. Para Malaga la ciudad satélite se define como,
“Una pequeiia ciudad autosuficiente, con servicios especificos y quedando los servicios mas

especializados en la ciudad principal de la que depende” (2020, p.36).
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En 1963 se cred la Junta Nacional de Vivienda, que reemplazaba las funciones de la
CNV e INVI, instituto creado tres afios atras para la administracion nacional de vivienda.

En 1961, INVI desarrollo el Plan de Vivienda 1962-1971 en base al informe de la CRAV
hace tres afios. Dicho plan indicaba que el 11% de la poblacién ocupaba viviendas con
requerimientos minimos de habitabilidad, el 37% de la poblacion vivia en hogares con
caracteristicas contrapuestas a la dignidad humana, contexto que ponia en riego al desarrollo del
pais, y el otro 72% restante ocupaba viviendas que eran susceptibles a ser rehabilitadas (INVI,
1961).

Ante estos indicadores se propuso un Plan de Vivienda a diez afios con dos etapas; una de
accion rapida e inmediata de un afio y la realizacion del plan propiamente dicho. El objetivo era
abastecer el 30% del déficit acumulado hasta la época. También se pretendia encaminar la
inversion privada para la proyeccion de vivienda social, el total de la inversién seria de 21 519
945 soles. De los cuales el estado aportaria con el 35 %, el 50% con apoyo externo por medio de
créditos y 15% asumido por el sector privado (INVI, 1961).

El plan incluia la construccion de viviendas y centros comunales para la industria en siete
ciudades, habilitacion de terrenos con la incorporacion cierta cantidad de viviendas, ademas el
plan planteaba la construccion de casas con ayuda mutua con el que se esperaba construir 20 000
viviendas de las cuales 1 327 estarian ubicadas en Arequipa. Este plan se ejecut6 en dos periodos
de gobierno; en el de Prado y el de la Junta militar, luego las funciones de INVI serian asumidas
por la JNV.

Posteriormente en 1963, el partido que llego a la presidencia fue accién popular con
Belaunde en la cabeza en dicho gobierno, donde se vio un notable crecimiento en la industria de

la construccion, y en cuanto a la vivienda se dio un giro completo a la politica que manejaba el
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gobierno, estaba claro que Belaunde no compartia la idea de la formalizacion de las barriadas a
urbanizaciones populares, pero entendia que esta situacion habia cambiado las necesidades de
vivienda en los sectores populares con respecto a los afios 40, por ello se mantuvo la idea de
hacer viviendas unifamiliares econémicas como solucién para familias de bajos recursos, estas se
regian bajo tres criterios establecidos; area techada minima, métodos constructivos y materiales
econodmicos y la facilidad de crédito.

Sin embargo, para el gobierno no solo se debia formalizar de entrega de lote en las
urbanizaciones populares, sino que se necesitaba también la entrega de la vivienda concluida,
como también generar mayor articulacion comunal en las barridas afiadiendo centros civicos en
cada una de ellas.

En esta linea se llevaron a cabo varios proyectos entre ellos el proyecto experimental de
Vivienda (PREVI), consistid en el planteamiento de tres proyectos piloto; el disefio y
construccién de un barrio modelo, renovacion de un barrio marginal y la planificacion de
urbanizaciones populares (Montoya, 2020).

El primero se realizo a través de una convocatoria a concurso internacional en 1967, para
viviendas de altura baja, alta densidad y construccion por etapas para 1,500 familias en un
terreno de 40 ha entregado por el gobierno (actualmente distrito los Olivos). Algunas de estas
propuestas fueron construidas posteriormente por los mismos participantes, pero contratados por
el estado. El proyecto fue tomado en cuenta como un hito en la vivienda social por la repercusién
y calidad que tuvo a nivel internacional.

La idea de construccion de vivienda multifamiliar para la poblacidn de bajos recursos, se
dejo de aplicar de cierta forma, ya que fue reorientada, por lo menos en Lima, hacia los sectores

de clase media. En este contexto surgio la Residencial San Felipe, terminado en 1967,
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Residencial Santa Cruz, Conjunto Habitacional palomino, etc. Pero fueron modificados para
aumentar su densidad y albergar mayor poblacién, con respecto al proyecto inicial.

También se dio impulso a la JNV, que hace pocos afios habia sido creada, y claramente
realizo importantes obras de vivienda a nivel nacional.

La JNV continuo con los programas planteados por INVI, y se estructuro en ocho
sectores especializados, uno de ellos el programa de renovacién urbana, que planteaba la
construccién de viviendas, servicios publicos y equipamiento comunal en areas deterioradas,
producto de ello se edifico en Arequipa el conjunto habitacional Nicolas de Piérola. (Malaga,
2020).

Ejecuto su plan urbano, en el que se analizé el problema de vivienda en 42 ciudades del
Per(, y se planted los requerimientos de habitacidn, los cuales eran; construccion de vivienda en
nuevas areas, renovacion de viviendas, habilitacion de viviendas que necesitaban ser
completadas en caracteristicas fisicas y servicios basicos, habilitacién de viviendas que debian
ser ampliadas para evitar el hacinamiento y rehabilitacion de viviendas.

En resumen, la JNV se concentro en la construccion de viviendas en diferentes niveles de
desarrollo, otorgandose en algunos casos las viviendas terminadas, modulos basicos que
posteriormente podrian ser completados por los propietarios, pero con ayuda de una asistencia
técnica, ademas de la realizacion de habilitaciones urbanas y obras de saneamiento y
electrificacion.

De esta forma, en el periodo se desarrollaron 30 proyectos en la ciudad de Lima y otros
en 20 ciudades del Pert, por medio de 23 unidades operativas de JNV.

Después del golpe del 3 de octubre de 1968, el gobierno a cargo Juan Velasco Alvarado,

volvié a modificar el rumbo de las politicas de vivienda, reorientado hacia la concretizacién de
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las urbanizaciones populares, llamadas “Pueblos Jovenes”. Con los decretos de ley N° 17271 y
N° 17528 se cred el ministerio de vivienda, posteriormente se deshabilitaron todas las
instituciones que trabajaban en la planificacion de vivienda desde el afio 1945, se desvirtud el
proyecto PREVI que fue ejecutado entre1971 a 1975, asi que se agoto asi la probabilidad de
contar con una propuesta de vivienda (Malaga, 2020).

Los barrios marginales se consolidaron a través de SINAMOS, que posteriormente
desaparecid en 1977, buscaba solo concretar una base politica entre el régimen y la poblacién de
bajos recursos. Se cred la empresa de administracion de Inmuebles EMADI-PERU, que obtuvo
unidades habitacionales del estado y promovieron habilitaciones de lotes sin servicios,
denominados Comunidades urbanas Autogestionadas.

En el segundo gobierno de Belaunde, se desarroll6 el siguiente plan de vivienda a nivel
nacional, llamado Revolucion Habitacional en Democracia, tuvo un alcance a nivel nacional, ya
que se promovio la construccion de viviendas en 36 ciudades de pais. Por medio de la Empresa
Nacional de Edificaciones (ENACE) creada en 1981.

ENACE continto realizando proyectos hasta 1990 a partir de dicho afio su capacidad de
ejecucidn se vio reducida hasta su disolucion en 2005. Desde 1990 a la actualidad las reformas
liberales que se optaron en el pais, hicieron que la funcidn de construir vivienda social sea
completamente labor del sector privado, quedando el estado solo en el papel de estimulacion
financiera para viviendas, por medio de programas tales como MiVivienda y Techo Propio, vy al
saneamiento fisico legal de predios informales en barriadas, realizado por COFOPRI.

En 1946, se crea la (CNV) Corporacion Nacional de Vivienda, promovida en gran escala,
por el diputado Fernando Belaunde Terry del gobierno de José Luis Bustamante y Rivero. Estas

Unidades Vecinales fueron creadas como complejos habitacionales independientes, contando con
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un mercado, comisaria, centro comunal, iglesia, oficina de correos, escuelas, posta médica,
escuelas, cine, canchas, piscina y adicionalmente un sistema de circulacion vehicular y peatonal
propias de la Unidad.

La composicion de su estructura a base de pretiles metalicos que logran esas formas
voladas en su fachada, pero siempre estan sujetas al edifico inicial con perimetros libres
sensaciones de doble y hasta triple altura que se integran la intencién de la arquitectura e
ingenieria, un reto para grandes ideas que buscan destacar en la arquitectura actual (Gutiérrez et
al, 2014).

3.2. Politicas de Vivienda en Arequipa

Arequipa empieza un proceso de transformacion a partir de 1960, cambiando las
relaciones de la ciudad, pasando del centro periferia a una configuracion radial, por medio de la
ampliacién del area central que se dio con diferentes actividades comerciales, por consiguiente,
la presencia de la periferia ocupada por la clase media (empresas urbanizadoras) y por parte de la
Municipalidad con la entrega de lotes a sectores de bajos recursos.

Las pésimas condiciones de vida que se dieron, tuvieron un aumento significativo por la
industria (curtiembres, lavaderos de lana) al igual que el mercado, que dieron lugar a diferentes
alquileres que con el tiempo se convirtieron en tuguriosl, siendo estos uno de los problemas més
caracteristicos de las grandes ciudades, segun el urbanista Luis Dorich, que en 1944 realiza una
visita a la ciudad dando como consecuencia la publicacion de su diagnostico, estos tugurios iban
incrementandose como los tambos cerca al puente Bolognesi, La Quinta Salas , La Casa Rosada,

entre otros.
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Figura 8

Expansion Urbana de Arequipa.

Fuente: Guerra (1971).

Los sismos de 1958 y 1960

El primer sismo que sacudio la ciudad de Arequipa se dio el 15 de enero de 1958, donde
fueron afectadas gran cantidad de viviendas, sobretodo pueblos tradicionales y barrios antiguos.
El Concejo Provincial actud rapidamente declarando en emergencia la ciudad y tomando
diferentes medidas, crea un comité que pudiera ayudar a todos los afectados, el registro de los
dafios materiales, pedir la presencia del ejército, entre otras.

Poco a poco se fueron sumandose diferentes actores de la ciudad para la rehabilitacion de
la ciudad, entre ellos representantes de la Doctrina Cristiana, quienes dieron la iniciativa, para la
presentacion del proyecto legislativo para la Constitucion de la Junta de Rehabilitacion y

Desarrollo de Arequipa.
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Nuevamente se da otro sismo el 13 de enero de 1960 de mayor intensidad que el anterior,
donde la Municipalidad asumid sus funciones de manera inmediata junto al JRDA

Desde 1960, la ciudad ha fortalecido su configuracion radial central, donde la actividad
econOdmica (administrativa y comercial) se concentra en la regién central, en los ejes viales y la
dispersion de otras actividades relacionadas con la vivienda y la manufactura. La Comision de
Creacién y Rehabilitacion para el Desarrollo de Arequipa — JRDA (Gutiérrez et al. 1997), y la
posterior instauracion del Sistema Mutual, originaron una euforia constructiva que apunté a una
expansion urbana horizontal y dispersa, la clase media buscaba el suefio de la casa propia alejada
de la zona central. Este proceso se vio favorecido al aparecer las Cooperativas de Vivienda, el
Banco Hipotecario, compafiias urbanizadoras, fabricas de materiales de construccion, etc.

En 1960 se dio la sequia de la zona alto andina, y con esto una alta migracion,
impulsando el crecimiento de las barriadas y la tugurizacion de zonas centrales. Se muestran dos
tendencias de expansion: una semicontrolada generada por un estrato social medio, nativo de
Arequipa que afectado por los terremotos precipitan el desplazamiento centro-periferia, y por
otro lado el surgimiento masivo de asentamientos informales, formados por migrantes.
(Gutiérrez et al., 1997). La vivienda que permanece en la zona central, convierte muchas casonas
en conventillos y tugurios, los cuales formaron un anillo al borde del area central, mas no se
establecieron en el centro historico.

Posteriormente, la Junta Nacional de Vivienda (JNV), lleva a cabo un proyecto de
vivienda cuya primera etapa fue inaugurada en 1966 en la zona conocida como la “Casa
Rosada”, motivo del presente articulo. A pesar de estos intentos, el Estado y su politica se
encarga del abastecimiento de servicios de infraestructura, dando lugar a la autoconstruccion

individual en las afueras de la ciudad.
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Desde los afios 70 hasta los 90, (Leyton,1992) se distingue dos momentos que corren
paralelos, la recesion de la construccién debido a gobierno de Velasco, y la ley de intangibilidad
del area central y de monumentos, que desplaza los capitales al turismo.

Hacia 1970 encontramos un area central que mantiene un centro comercial, con un 55%
de vivienda, ubicada mayormente en su perimetro (Guerra, 1971), donde las viviendas
multifamiliares en calidad de tugurios (22.5%), producto de la subdivisién y ocupacion de uso,
se ubican sobre todo en la zona alrededor del Mercado San Camilo.

En cuanto a la produccién y construccion de viviendas se dio por el estado, quien, por
medio de sus diversos organismos, propone modalidades de vivienda construida y vivienda
progresiva, surgiendo los barrios obreros, las edificaciones de la Beneficencia Publica, conjuntos
de vivienda, viviendas unifamiliares, nicleos basicos de vivienda y terrenos con servicios.

Las inmobiliarias y urbanizadores privados, los cuales eran propietarios de los terrenos,
tenian como modelo para la urbanizacion de lotes y construccién de viviendas para la venta.
Segun Ludefia (2004) los entes privados tenian un mayor relevancia en el proceso de produccion
de viviendas en nuestro pais.

La vivienda barrial o también llamada informal, que se dan a raiz de las invasiones,
origina que en Arequipa en 1949 se empiece a dar las barriadas de Gréaficos y Edificadores Misti

como una expansién natural después de los terremotos.
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Figura 9
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Fuente: Arizaga (2014).

3.2.1. La Junta Nacional de Vivienda

En el afio 1963 se cred la Junta Nacional de Vivienda, sustituyendo a la Corporacién
Nacional de Vivienda, entre sus principales funciones fue crear las politicas y planes de las
Viviendas de Interés Social, también promovia la creacion de cooperativas, la prestacion de
asesoria técnica y la creacion de organismos particulares que tenian gran interés en el desarrollo
de viviendas para los sectores con mayor necesidad, a la vez administrar los barrios fiscales,
promover, reglamentar y autorizar la formacién de las Urbanizaciones Populares de Interés
Social (UPIS). Segun Calderdn (1980) esta junta tenia dos orientaciones una era la atencion a
sectores medios de la poblacion mediante el desarrollo de conjuntos residenciales y Unidades de
Vivienda, y la segunda es la reafirmacion de la barriada como alternativa de vivienda popular,

que se daba a través de la dotacion de infraestructura, servicios basicos y la entrega de titulos
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provisionales de propiedad. A pesar de la buena iniciativa de la JNV no se logro obtener el apoyo
econodmico que necesitaba para desarrollar sus funciones, en cuanto a los inmuebles de la ex
CNV pasaron a propiedad de sus inquilinos, reduciendo aun mas los recursos con los que
contaba la JNV, haciendo que esta desaparezca.

Tabla 2

Intervenciones en Arequipa de la JNV

Nombre 'S Tipo de Programa Financiacion Monto de

Unidades Inversion
Programa 1962 424 Autoayuda PERU BID 18'100,000
Zona Porongoche 425 Rehabilitacién Urbana PERU BID 8700,000
Zona San Lazaro 246 Rehabilitacién Urbana PERU BID 4'800,000
Urb. Chapi Chico 132 Construccion Directa PERU BID 4'100,000
Ciudad Satélite 489 Rehabilitacién Urbana PERU BID 10'600,000
Nicolas de Piérola 150 Multifamiliar 26'700,000
Tasahuayo 215 Rehabilitacion Urbana PERU 5'900,000
Lo urdes 144 Autoayuda PERU BID 10'200,000

Fuente: Arizaga (2014)

3.2.2. Empresa Nacional de Inmuebles (EMADI)

Posteriormente a la desaparicion de la JNV, se crea en 1969 EMADI, la cual se ocupd del
mantenimiento, adjudicacion, arrendamiento, venta y administracion general de los inmuebles
que el Ministerio de Vivienda tenia a su cargo, y adicionalmente de la recaudacion de las ventas
y alquileres que se produjeran. En los afios de 1972 a 1981, EMADI realiza intervenciones y
ejecuta viviendas, justo cuando la Empresa Nacional de Edificaciones (ENACE) asume sus

funciones.

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




REPOSITORIO DE

TESIS UCSM

UNIVERSIDAD
CATOLICA .
DE SANTA MARIA

Tabla 3

Intervenciones en Arequipa de EMADI

Nombre U]I:; :(jes Tipo de Programa Financiacion ?I/fff::‘s)igs
Pablo VI 139 Viviendas PERU BID *
Alto de la luna 198 V1v1endas.; BID EMADI BVP
90 Nucleos Basicos 35'749.000
Bartolomé Herrera 124 Lotes con servicios PERU BID 2'947,000
Pedro Diez Canseco 379 Nucleos Bémf:o.s EMADI PERU
150 Lotes con servicios 4'117,000
Mariano Bustamante 159 Lotes con servicios EMADI PERU 492,000
Cerro Colorado 536 Lotes con servicios EMADI PERU 400,000
% Viviendas Unifamihliares
EMADI PERU BID -
Fondo de Jubilacion
Nicolas de Piérola 20 Casas Obrera *
398 Departamentos

Fuente: Arizaga (2014). *No hay informacion registrada

3.2.3. Fondo Nacional de Vivienda (FONAVI) 1979-1998

En el gobierno de Morales Bermudez se crea el Fondo Nacional de Vivienda (FONAVI),

dentro del Banco de Vivienda del Perd, bajo el decreto Ley No. 22591, donde se queria resolver

los problemas de vivienda que tenian los trabajadores.

Los fondos recaudados para FONAVI serian proveidos mayormente por la contribucion

obligatoria del 1% de su remuneracién, los cuales fueron destinados a la construccién de

viviendas pudiendo ser alquiladas o vendidas. Mas adelante cuando el Arquitecto Fernando

Belaunde Terry cuando asume por segunda vez ser presidente, destina estos fondos para el

desarrollo y construccion de vivienda para la clase media, asi como de conjuntos habitacionales

que se desplegaron mayormente en las ciudades de Lima, Trujillo, Arequipa y en Piura.
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Segun Parra (2016), durante el periodo de gobierno de Alberto Fujimori, en 1992
mediante el decreto Ley No. 25520, FONAVI realiza cambios en sus objetivos donde pasa a ser
un ente financiero de proyectos que tenia como mision mejorar la vivienda. Posteriormente
Fujimori decide cambiar la constitucidn, eliminando el derecho béasico a la vivienda, restandole
toda la importancia a la vivienda como una de las estratégicas actividades del Estado, esto causo

que se debilitaran las funciones del FONAVI hasta llegar a su término en 1998.
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Capitulo IV

4. Metodologia

En este capitulo se desarrolla el proceso metodolégico que llevara a alcanzar los objetivos
de la investigacion. Para ello, se tendréa en cuenta los siguientes aspectos metodolégicos,
desarrollados en: el tipo de investigacion, la descripcion metodoldgica, bases de la investigacion,
campo de verificacion, determinacion de poblacién, muestra y muestreo, técnicas e instrumentos
de recopilacion de datos, etapas de la investigacion, materiales y equipos. Con el fin de brindarle
respaldo cientifico y dar una explicacion clara sobre el proceder de la presente investigacion.
4.1. Tipo de investigacion

Esta investigacion, es de tipo descriptiva, la cual busca identificar las condiciones de
habitabilidad en la vivienda de interés social promovida por el programa de vivienda Nuevo
Crédito Mivivienda, ademas de proponer recomendaciones sobre criterios de disefio
arquitectonico que deberia tener dicho tipo de vivienda, para mejorar las condiciones de
habitabilidad y una propuesta de una unidad de vivienda multifamiliar que concentre varios de
los criterios propuestos.
4.2. Descripcion Metodologica

La Metodologia armada para el desarrollo de la presente tesis de Investigacion se planted
con la aplicacion de distintos métodos y herramientas para que sea de manera secuencial. La
metodologia aplicada sera de tipo mixta, ya que se hara una evaluacion objetiva o fisica de la
vivienda y por otro lado una evaluacion subjetiva o de percepcién de los usuarios de la misma

vivienda.
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4.3. Campo de verificacion

El campo de verificacion esta referido a la ubicacion espacial, temporal y unidades de
estudio y en la presente investigacion corresponde a lo siguiente:
4.3.1. Ubicacion espacial

El contexto fisico en el que se realiza la investigacion, corresponde a la ciudad de
Arequipa y se tienen en cuenta las caracteristicas generales del territorio. La ubicacion de los
casos de estudio son 3 y corresponden a los distritos de Miraflores, Cerro Colorado y Sachaca, en
el Capitulo de desarrollo se daran a conocer sus caracteristicas del entorno.
4.3.2. Ubicacion temporal

Con respecto a la temporalidad la investigacién corresponde al periodo 2012 -2019,
incluyendo recoleccion de datos, analisis de casos de estudio.
4.3.3. Unidades de Estudio

En la actualidad la mayoria de proyectos de vivienda social en Arequipa, promovidos por
Fondo Mivivienda son con el Programa Nuevo Crédito Mivivienda, puesto que, en los Gltimos
10 afos de 44 proyectos, 41 son evaluados por dicho programa y el resto, es decir, solo 3 por
Techo Propio. Por ello que en este analisis se tomara 3 proyectos, los mas representativos y de
mayor envergadura promovidos por Nuevo Crédito Mivivienda.

Dentro del lapso contemplado en la investigacion se analiza los conjuntos residenciales;
Valle Blanco, EIl Mirador De La Alameda, y Villa Huaranguillo, proyectos que estan ubicados en
distritos con mayor demanda identificada por el sector C de la poblacion, segun el Estudio de
Demanda de la Vivienda a Nivel de las Principales Ciudades, Arequipa (2018). En el cual se
determina que Cerro Colorado es el distrito con mayor preferencia para adquirir una vivienda

con un 33%, Miraflores en tercer lugar con 16.7% y Sachaca esta dentro de los 10 distritos mas
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solicitados para la compra de vivienda en Arequipa. También se toma en cuenta la densidad de
estos proyectos como criterio para la seleccion de los objetos de estudio.

Se presenta en la tabla 7 la ubicacién, constructora y cantidad de unidades de vivienda de
cada proyecto a evaluar.

Tabla 4

Proyectos de Estudio

Complejo Habitacional Ubicacion Constructora N° de vivienda

Valle Blanco Reserva  Cerro Colorado ALTOZANO 640
Bella Vista Miraflores ALTOZANO 340
Villa Huaranguillo Sachaca DIESA 315

Fuente: Elaboracién propia.

4.4. Universo, Muestra y Muestreo
4.4.1. Universo

El universo del estudio se constituye por todas las familias propietarias de cada unidad
de vivienda de una torre o blogue de cada conjunto analizado. Por lo tanto, el universo es de
1295 familias propietarias de cada vivienda, contando con los tres conjuntos analizados en total.
4.4.2. Muestra

La muestra esta calculada de acuerdo a las bases técnicas del estudio para ser
representativa, con un 95% de confianza y 7.5% margen de error estimado con una varianza de
80% y 20%. La prueba refleja el total de encuestas a realizarse para cumplir estos parametros. Se

calculdé mediante la siguiente formula.

_ dxN+p*q
CErx(N—1)+4+p+g

n

Donde: n= Muestra; N=Universo; p y q= Varianza; E=error
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La muestra para este estudio estara constituida por 90 familias propietarias de cada
unidad de vivienda, considerando los tres conjuntos. En cuanto a las tipologias seleccionadas
para el analisis fisico dependera de aquellas que sean evaluadas por los representantes del hogar
en las encuestas.

4.4.3. Muestreo

El muestreo seré estratificado no proporcional, el cual dependera de la cantidad de
personas encuestadas voluntariamente, siendo encuestadas 30 familias del complejo habitacional
Valle Blanco Reserva, 30 familias de Bellavista y 30 familias de Villa Huaranguillo. Esto
permitira elaborar un analisis en igualdad de condiciones para los tres conjuntos habitacionales,
33.3% de la muestra destinada a cada conjunto, y evitar un sesgo en el resultado.

4.5. Técnicas e instrumentos

Para los objetivos del estudio, es necesario identificar los criterios de evaluacion de la
vivienda de interés social. En “La habitabilidad es un concepto amplio e importante para la
calidad de vida”, Landazuri & Mercado incluyen un enfoque completo abarcando tres diferentes
escalas o niveles sistémicos:

El nivel sistémico primario esta determinado por la relacion que guarda el individuo con

el interior de su vivienda, el nivel secundario esta determinado por la interaccion del

individuo y su vivienda con el vecindario y finalmente el terciario se define como la

correlacion existente entre el individuo y su vivienda con la ciudad. (2004, p.17)

Para el caso de este estudio se analiza el nivel sistémico primario, es decir, la
investigacion esta enfocada en la vivienda como unidad de estudio (habitabilidad interna).

Ademas, para este nivel de la presente investigacion, se evaluara sus caracteristicas en

torno a dos parametros; factores objetivos; en el que se consideran caracteristicas fisico
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espaciales y factores subjetivos, en el que se evalla la percepcién de los habitantes sobre su
vivienda. Estos parametros que se subdividen en una serie de sub indicadores los cuales son:
Tabla 5

Indicadores de Evaluacion del Primer Nivel Sistémico

Parametro Indicador Sub indicador

Superficie de vivienda

Altura de vivienda

Dormitorio

Estar

Comedor

Estar y comedor

Cocina

Lavanderia

Banos

Formay espacio Area de almacenaje

Factores Objetivos Circulacion interna

Estacionamiento

Crecimiento

Espacios complementarios

Deposito de basura

Iluminacidn natural

Ventilacion natural

Privacidad externa e interna

Apariencia externa de la vivienda

Coeficiente de hacinamiento

Coeficiente de promiscuidad

Actividades cotidianas

Coeficientes

Funcionalidad Actividades que se quieren
realizar
Satisfaccion indice de satisfaccidn

Incomodidad al realizar las
Problemas en la vivienda actividades

Problemas presentados

Mejoras realizadas

Factores subjetivos

Transformacion Cambios que se quieren realizar
Coeficiente de adaptabilidad
Relaciones internas y Relacién de pareja
familiares Relacién familiar

Fuente: Elaboracién propia, basada en (Landazuri y Mercado,2004), (Hernandez y Velasquez, 2014),

Centro de Estudios del Espacio Arquitectonico CEEA
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4.5.1. Factores objetivos

Para la evaluacion de este parametro se tomara como referencia el articulo Vivienda y
calidad de vida. Medicion del habitat social en el México occidental desarrollado por Gustavo
Hernandez y Sergio Veldsquez. Y usara el instrumento de Evaluacion de viviendas de Iteres
Social desarrollado por del centro de estudios del Espacio Arquitectonico CEEA, ademas de
comparar los indicadores con el Reglamento nacional de Edificaciones, normativa peruana.

4.5.1.1. Determinacion de indicadores

Para dicho propdsito, el analisis de factores objetivos, se tomara como referencia el
articulo Vivienda y calidad de vida. Medicién del habitat social en el México occidental
desarrollado por Gustavo Hernandez y Sergio Velasquez , Estos autores parten de la necesidad
de implementar mecanismos de medicion que validen si es que la produccion masiva de vivienda
en México alcanzaba los parametros minimos de habitabilidad en las ultimos afios, o que
sirviesen como radiografia del nivel de calidad de vida y satisfaccion alcanzados por los usuarios
que habitaban estas viviendas, ya que no se contaba con informacion sobre estos
aspectos.(Hernandez & Velasquez, 2014).

Con respecto al instrumento desarrollado por CEEA, para la presente investigacion solo
se optara por usar los indicadores referidos al espacio y forma de la vivienda, ya que en estos se
considera la mayor parte de espacios donde se realizan las actividades diarias y basicas.

Los indicadores se evallan segun criterios desarrollados mas adelante, luego se procede a
ponderar y sumar para establecer un puntaje por proyecto, el cual serd comparado con los valores
de otras investigaciones, lineamientos de esta y normativas.

Para poder evaluar se cuenta con planos completos de los proyectos seleccionados del

estudio. A partir de los planos se podra analizar la capacidad o el namero de habitantes de la
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vivienda, en funcion al nimero de dormitorios, ademas de poder visualizar el mobiliario que
permite identificar las diferentes actividades previstas en los ambientes. Esta informacion podré
ser registrada en las tablas y poder evaluar con los valores obtenidos.

4.5.1.2. Instrumento

El CEEA, basa su estudio en el desarrollo de actividades actuales que se realizan en la
vivienda, para ello incorpora al estudio la investigacion sobre analisis de Eficiencia Dimensional
De La Vivienda, que se realizd en dos etapas primero sobre dormitorios y servicios y la segunda
sobre espacios sociales y de servicio (Centro de Estudios del Espacio Arquitecténico, 2009).

Este lineamiento ayuda al instrumento a evaluar los indicadores de la vivienda bajo
criterios de organizacion y dimensiones efectivas, que garantizan la realizacion de actividades
desde un enfoque funcional y afectivo.

También compara los indicadores con normativa de otros estudios internacionales, como;
Systeme dévaluation des logements Sel 2000 del Office Federal du Logement en Suiza (1998);
Normas de Habitabilidad, Seguridad y Colectividad y Requisitos para el Financiamiento con
Relacion a la Vivienda y su Entorno, IDEC, Instituto de Urbanismo (1998); CPTP (2005).
(Centro de Estudios del Espacio Arquitecténico, 2009).

4.5.1.3. Evaluacion de indicadores

Se establece criterios de ponderacion de los distintos subindicadores, por medio de la
escala Likert, siendo la minima puntuacion el valor “0” y como maxima “3” de la siguiente
manera:

0. cuando no cumple las condiciones minimas establecidas en las normas de referencia o

presenta problemas importantes.
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1. cuando cumple con la normativa minima, aunque no cumpla con alguna exigencia
especifica de las actividades.

2. cuando cumple con la normativa minima, y propone soluciones que garanticen el
funcionamiento adecuado.

3. cuando cumple con las &reas, mobiliario, separaciones y condiciones determinadas por
los estudios de eficiencia dimensional.

En caso que no exista normativa para la evaluacion del indicar propuesto se usara la
siguiente puntuacion.

0. si en el indicador evaluado, no se pueden desarrollar actividades establecidas, o no se
toma en cuenta dicho indicador.

1.si el indicador evaluado permite realizar las actividades propuestas, pero no cumple con
el mobiliario adecuado ni las separaciones entre ellos.

2. si existen soluciones intermedias entre el valor aceptable y minimo.

3. si cumple con lo indicado en el analisis de eficiencia dimensional.

4.5.1.4. Descripcion de los indicadores

Superficie de vivienda

La superficie de la vivienda debe ser correspondiente al tipo de familia que alberga. El
calculo de la capacidad se obtiene por la cantidad y tipo de dormitorios segin norma. Las
configuraciones seran diferentes segun el programa de disefio arquitectonico para cada unidad de
vivienda.

En el RNE, se define a la cantidad de habitantes en funcion del nimero de dormitorios

como densidad habitacional, segln la siguiente tabla:

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




REPOSITORIO DE UNIVERSIDAD

TESIS UCSM

CATOLICA .
DE SANTA MARIA

Tabla 6

Densidad Habitacional

Vivienda Nimero de personas
De un dormitorio 2
De dos dormitorios 3
De tres dormitorios 4
Con mas de tres dormitorios para vivienda multifamiliar 1 persona adicional por dormitorio
y conjunto residencial
Vivienda de uso colectivo 1 persona por dormitorio

Fuente: RNE norma A020

De la misma forma también declara que el area minima de una vivienda sin capacidad de
ampliacién (departamentos en edificios multifamiliares o en conjuntos residenciales sujetos al
régimen de propiedad horizontal) serd de 40 m2. Y el area techada minima de una vivienda
unifamiliar en su forma inicial, con posibilidad de expansion sera de 25 m2 (Reglamento
nacional de Edificaciones A020, 2006).

Por lo tanto, el RNE no considera un area determinada por habitante ni un area minima
para vivienda, tampoco menciona a la vivienda de interés social, entonces el parametro cantidad
de habitantes y area minima de vivienda que no estan relacionados entre si, la norma no nos
garantiza que las viviendas construidas con una determinada area estén disefiadas para albergar a
una cierta cantidad de habitantes eficientemente. Por ello se tomara como referencia criterios de
otros paises.

En la normativa de Colombia, la cartilla de normas urbanisticas y arquitectdnicas para el
mejoramiento de vivienda de interés social y prioritario. Indica que el &rea minima de vivienda
resulta de multiplicar el numero de dormitorios por 15 m2 (Plan de Ordenamiento territorial de

Medellin, 1999).
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Las normas de construccion en Suiza, indican superficies minimas para los espacios, en
funcion al nimero de personas que habitan: 40 m? para una persona, 50 m? para dos, 60 m? para
tres, 70 m? para cuatro. 80 m? para cinco, 90 m? para seis, 100 m? para siete, 110 m? para para
ocho.

Estas superficies corresponden a; 17.5 m? por persona para viviendas de cuatro personas,
16 m? por persona para viviendas de cinco personas y 15 m? por persona para viviendas de seis
personas.

Segun los estudios de eficiencia de dimensional llevados en Venezuela, se obtuvieron
indices similares, a los indicados anteriormente con variaciones pequefias: 16 m? por persona
para viviendas de cuatro personas, 15.5 m? por persona para viviendas de cinco personas, y 14.5
m? por persona para viviendas de seis.

Como se explicd, en el Per no hay un marco legal que determine las superficies minimas
para la vivienda de interés social, por lo que se tomaran en cuenta los ultimos valores como
marco de referencia para puntuar este indicador.

0: Cuando la vivienda no permite el desarrollo actividades domésticas necesarias.

1: Para viviendas que en su superficie se puede lograr disefios que permitan desarrollar la
mayoria de actividades domeésticas, pero el mobiliario, circulaciones y separaciones pueden no
ser las adecuadas.

2: Para viviendas que en su superficie se puede lograr disefios que permitan desarrollar
todas las actividades, pero el mobiliario, circulaciones y separaciones pueden no ser las

adecuadas.
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3: Para viviendas que en su superficie, el disefio permita realizar todas las actividades
domeésticas necesarias, y cumplir con los requisitos establecidos en el estudio de Eficiencia
Dimensional.

= Para viviendas de 4 personas

0. Superficies menores a los 64 m?2

1. Superficies menores a 68 m2 y mayores a 64 m2.

2. Entre 68 m2 y menos de 72 m?

3. Mayores de 72 m?

= Para viviendas de 5 personas

0. Superficies menores a los 70 m2,

1. Entre 70 m?2 y menos de 75 mz.

2. Entre 75 m2 y menos de 80 mz2.

3. Mayores a los 80 m2.

= Para viviendas de 6 personas

0. Con superficies menores a los 72 m2,

1. Entre 72 m2 y menos de 80 m2.

2. Entre 80 m2 y menos de 88 m2.

3. Mayores a los 88 m2.

Altura de vivienda

El RNE norma A 0.10 indica que, para espacios de vivienda con techos horizontales
tendran una altura minima de piso terminado a cielo raso de 2.3 m. y para espacios con techos

inclinados la parte mas baja esta podra ser menor a 2.3m. también se menciona que la altura
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minima entre piso terminado y vigas y dinteles sera de 2.1 m. de acuerdo a estos pardmetros se

evaluard de la siguiente manera:

0. si la altura de vivienda no cumple con el RNE.

1. si la altura corresponde a los minimos establecidos por el RNE.

2. si la altura de vivienda es mayor a los minimos establecidos en RNE.

Dormitorios

De acuerdo al RNE, no se indica un minimo de area para dormitorios, puesto que en
articulo 6, de la norma A 0.20, solo se menciona que los espacios deben de cumplir con las
medidas que permitan la circulacion y el amoblamiento requerido para la actividad propuesta.
Por ello se tomaré en cuenta otra normativa internacional.

Segun la norma sanitaria de Bolivia, el area minima aceptable en un dormitorio principal
es de 8.5 m2 con ancho minimo de 2.4 m y para los otros dormitorios es de 6 m2 con un ancho
no menor a 2 m2. Pero estas medidas estan definidas solo para el area de dormir y no toma en
cuenta las areas de closets y vestuarios. Por lo tanto, se tomara para el estudio los criterios de
eficiencia dimensional, en la cual se consideran tres tipos de dormitorios, el principal o
matrimonial, el doble o dos camas simples y el de una sola cama. La ponderacion sera de la
siguiente manera:

0: Aquellos dormitorios que no cumplan con la norma.

1: Viviendas cuyos dormitorios cumplan con las areas y anchos minimos definidas en
norma y no permita el desarrollo adecuado de las actividades.

2: Viviendas cuyos dormitorios cumplen con el mobiliario requerido, pero no con las

separaciones optimas.
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3: Viviendas cuyos dormitorios cumplan con &reas y proporciones definidas en el analisis
de eficiencia dimensional.

El dormitorio principal

Para este tipo de dormitorio la diferencia basica entre los otros dormitorios es el area que
ocupa la cama matrimonial, también se tiene en cuenta que los armarios o closet no deben ser
menos a 0.8 m por persona segun analisis dimensional. y un espacio adicional donde se pueda
ubicar temporalmente una cuna o algun otro tipo de mobiliario complementario.

0: Si el dormitorio tiene menos de 8.5 m2 de &rea, sin considerar closet.

1: Si el dormitorio tiene 8.5 m2 de &rea, sin considerar closet.

2: Si el dormitorio tiene entre 9.5 m2 y 12 m2 de area, con closet.

3: Si el dormitorio tiene mas de 12 m2 de area, con closet.

Dormitorios para dos personas

Para este tipo de dormitorio se requiere dos camas individuales, una o dos mesas
auxiliares, closet y armario con un minimo de 1.6 m y un espacio de trabajo donde pueda entrar
una computadora en general realizacion de actividades académicas.

0: Si el dormitorio tiene menos de 8.5 m2 sin incluir closet.

1: Si el dormitorio tiene 8.5 m2 sin incluir closet.

2: Si el dormitorio tiene entre 9.5 m2 y 11 m2, con closet.

3: Si el dormitorio tiene mas de 11 m2, con closet.

Dormitorios individuales

Para este tipo de dormitorio se requiere de una cama, hasta dos mesas auxiliares, closet y
armario con un minimo de 0.9 m, y un espacio de trabajo donde pueda entrar una computadora o

espacio de estudio. La puntuacion sera de la siguiente manera.
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0: Si el dormitorio es de 6 m2 de &rea 0 menos, sin incluir closet.

1: Si el dormitorio es de 6 m2 de area, sin incluir closet.

2: Si el dormitorio es de 7 m2 'y 8 m2 de area, con closet.

3: Si el dormitorio es de 8 m2 de &rea 0 mas, con closet.

Estar Separado

De acuerdo al analisis de eficiencia dimensional en el que se basé el CEEA, se contempla
la posibilidad del adecuado desarrollo de actividades, por medio de las separaciones y
dimensiones del mobiliario adecuado, para ello se tomaron en cuenta los contemplados en el
Neufert, la investigacion de Panero y dimensiones estandares de mobiliario INAVI, Banco
Obrero.

La puntuacion sera de la siguiente manera:

Estar de 4 personas

Se considera mobiliario de 4 piezas en cuanto a sillones, mesa de centro, mesas laterales,
mueble de entretenimiento y mueble de biblioteca.

0. Si el area es menor a 9 m2.

1. Siel dreaesde 9a10 m2.

2. Sielareaesde 10a12.5 m2.

3. Si el area es mas de 12.5 m2.

Considerando que en areas menores de 9 m2 no entrara el mobiliario descrito, en un area
de 10 m2 cabe dicho mobiliario, pero con las dimensiones minimas. En area de 11.5 m2 el
mobiliario y las separaciones son adecuadas, sin embargo, no es positivo desde un enfoque

psicolégico. Y para un area de 12.5 m2 las necesidades fisicas y psicoldgicas son satisfechas de
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forma no opresiva y agradable. Estos criterios de valoracion también seran tomados para los
estar de 5y 6 personas.

Estar de 5 personas

Se considera mobiliario de 5 piezas en cuanto a sillones, mesa de centro, mesa central.
mesas laterales, mueble de entretenimiento y mueble de biblioteca.

0. Si el area es menor a 10 m2.

1. Siel areaes de 10 a11.5 m2.

2. Siel &reaes de 11.5a 13.5 m2.

3. Si el &rea es mas de 13.5 m2.

Estar de 6 personas

Se considera mobiliario de 6 piezas en cuanto a sillones, mesa de centro, mesa central.
mesas laterales, mueble de entretenimiento y mueble de biblioteca.

0. Si el &rea es menor a 11 m2.

1. Siel dreaes de 11 a 13.5 m2.

2. Siel areaesde 13.5a 16 m2.

3. Si el area es més de 16 m2.

Comedor separado

Para este subindicador también se tomara en cuenta el criterio de anlisis de eficiencia
dimensional usado por el instrumento de evaluacion. Ya que tampoco existe normativa referida a
este tipo de espacio en la normativa nacional.

Comedores para 4 personas

Es necesaria una mesa para 4 personas, sin importar su geometria, espacio necesario para

4 sillas y un mueble para el servicio de la mesa.
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0. Si el area es menor a 5.5 m2.

1. Siel areaes de 5.5m2 a7 m2.

2. Siel areaesde 7 m2a9.5 m2.

3. Si el area es méas de 9.5 m2.

Comedores para 6 personas

Es necesarios una mesa para 6 personas, sin importar su geometria, espacio necesario
para 6 sillas y un mueble para el servicio de la mesa.

0. Si el &rea es menor a 6.5 m2.

1. Siel &reaes de 6.5 m2 a 8.5 m2.

2. Siel &reaesde 8.5m2all m2.

3. Si el &rea es mas de 11 m2.

Considerando que en el area de 5.5 y 6.5 m2 no cabe el mobiliario indicado para el
comedor de 4 y 6 personas respectivamente. Si el area del comedor es menos de 9.5 m2 y 11 m2
para el de 6 personas, estara cumpliendo con el mobiliario requerido, pero no con la adecuacion
psicoldgica. Si el area de 9.5 m2y 11 m2 para comedores de 4 y 6 personas respectivamente sera
una evaluacion aceptable.

Estar y comedor integrado

Es probable que esta sea la organizacion mas comun en la vivienda social, de la misma
forma que en los pardmetros anteriores la norma nacional no contempla mayor detalle para estar

y comedor.
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Estar y comedor para 4 personas

Requiere 4 piezas de sillones, mesa central, mesas laterales, un mueble de
entretenimiento, un mueble de biblioteca, una mesa de comedor para 4 personas, 4 sillas y un
mueble para el servicio de mesa.

0. Si el area es menor a 13 m2.

1. Siel areaes de 13 m2 a 15 m2.

2. Siel &reaesde 15 m2a 17 m2.

3. Si el &rea es mas de 17 m2.

Estar y comedor para 6 personas

Requiere 6 piezas de sillones, mesa central, mesas laterales, un mueble de
entretenimiento, un mueble de biblioteca, una mesa de comedor para 6 personas, 6 sillas y un
mueble para el servicio de mesa.

0. si el &rea es menor a 14 m2.

1.sieldreaesde 14 m2 a 17 m2.

2. si el areaesde 17 m2 a 20 m2.

3. si el area es mas de 20 m2.

Cocina

Para la ponderacién de este subindicador se usara el anélisis de eficiencia dimensional,
realizado en el estudio del CEEA.

Cocina para 4 personas

Requiere una cocina, un lavabo, una refrigeradora, 3 médulos de trabajo y almacenaje de

60 cm por 60 cm y madulos altos de almacén.
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0. Si el 4rea es menor a 6 m2.

1. Siel areaes de 6 m2 a 7m2.

2. Siel areaesde 7 m2 a8 m2.

3. Si el area es méas de 8 m2.

Cocina para 6 personas

0. Si el area es menor a 6 m2.

1. Siel areaes de 6 m2 a 7.5 m2.

2. Siel &reaes de 7.5 m2 a 8.5 m2.

3. Si el &rea es mas de 8.5 m2.

Lavaderos

Se seguira el analisis de eficiencia dimensional, considera que el equipamiento y
almacenaje de este espacio es el mismo para familias de 4 a 6 personas. Debiendo abarcar en el
lavadero, una lavadora, secadora, una batea, mesa de planchar y médulos de almacenaje y en
algunos casos la terma también se podria ubicar en este espacio. Si el area de secado esta fuera
de la vivienda esta debe tener un area minima de 4 m2. La ponderacion sera la siguiente.

0. Si el area es menor a 3 m2, y ancho minimo de 1.5 m.

1. Siel &reaesde 3 m2a4.5 m2.

2. Sielareaesde 4.5m2ab5.5m2.

3. Si el area es mas de 5.5 m2.

Bafos

El RNE no especifica un area minima para bafios, pero si considera distancias minimas
entre aparatos sanitarios y paredes, ademas de sefialar el nimero minimo de aparatos sanitarios

en funcién al area de la vivienda.
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Las edificaciones para vivienda estaran provistas de servicios sanitarios, segun las
siguientes cantidades minimas. Reglamento Nacional de edificaciones (A020, 2006).

Viviendas hasta 25 m2; 1 inodoro, 1 duchay 1 lavadero

Viviendas con mas de 25 m2; 1 inodoro, 1 lavatorio, 1 duchay 1 lavadero

Si se toma los aparatos sanitarios con dimensiones minimas, sabemos que el un bafio
compuesto por ducha, inodoro y lavamanos, se obtiene un area de 2.6 m2 y un ancho minimo de
1.2 m2. Se considera la siguiente ponderacion:

0. Si el bafio tiene un &rea menor a 2.6 m2 y ancho menor a 1.2 m.

1: Si el bafio tiene un area entre 2.6 m2 y menos de 2.9 m2, con ancho minimo a 1.2 m.

2: Si el bafio tiene un area entre 2.9 m2 y menos de 3.6 m2, con ancho minimo a 1.3 m.

3: Si el bafio tiene un area mas de 3.6 m2 y un ancho no menor a 1.4 m.

Area de Almacenaje

El estudio de eficiencia dimensional se propone un area de 0.4 m por persona, para la
actividad de almacenar, guardar, uso de despensa, utensilios, etc.

0. Si no hay area de almacenaje

1: Si tiene un area de 1m.

2: Sitiene &reade 1 ma2m.

3: Sitiene &rea de 2 m 0 mas.

Circulacion Interna

De acuerdo al RNE articulo 25 inciso e, las circulaciones al interior de la vivienda como
minimo deberia ser 0.9 m de ancho, medido entre los muros que lo conforman. Para este estudio
utilizaremos esta referencia ya que el analisis es al interior de la vivienda, no se tomara en cuenta

circulaciones exteriores.
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0. si el ancho es menos de 0.9 m.

1:sielanchoesde0.90a 1 m.

2:sielanchoesdelal.lm.

3: si el ancho es mayor a 1.1 m.

Estacionamiento

Se considerara segun RNE norma A 0.20, articulo 21, inciso 21.3. En el que se determina
que debe existir 1 estacionamiento cada 3 viviendas. Por tanto, el nimero total de viviendas de
un conjunto entre el nimero de estacionamiento debe ser mayor a 3 y de puntuara de la siguiente
manera.

0: Si la vivienda no cuenta la condicién de 1 estacionamiento cada 3 viviendas.

1: Si la vivienda cuenta la condicion de 1 estacionamiento cada 3 viviendas.

2: Si la vivienda cuenta la condicion de 1 0 méas estacionamiento cada 3 viviendas.

Crecimiento

En esta seccion se refiere a la posibilidad de crecimiento de la vivienda, o que hayan sido
modificadas internamente. Lo ideal seria que desde la concepcidn del disefio se piense en la
posibilidad de modificacién de la vivienda y sean previstos, desde diferentes puntos como lo
espacial, funcional y constructivo. Ante ello se evaluara la cantidad de espacios disponibles para
poder hacer una ampliacion o modificaciones dentro de la vivienda.

0: Si la vivienda no puede ampliarse.

1: Si la vivienda esta prevista a ampliar un solo espacio.

2: Si la vivienda esta prevista para ampliar 2 0 mas espacios.

Componentes Complementarios

Referido a la presencia de terrazas y patios internos.
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0: Si la vivienda no cuenta con terraza o patio interior.

1: Si cuenta con estos espacios, pero su ancho es menor a 0.8 my un &rea menor a 2 m2.

2: Si tienen entre 2 m2 a 4 m2, ancho mayor a 1.2 m.

3: Si tiene mas de 4 m2 y un ancho mayor a 1.2 m.

Deposito de Basura

Se hace referencia a un espacio interior o deposito exterior para guardar el recipiente de
basura delimitado con ancho minimo de 0.60 metros. Se puntuara de la siguiente manera:

0. si la vivienda no contempla este espacio se le asigna O.

1: el depdsito tiene de dimensiones entre 0.6 m2 y menos de 1 m2.

2: si el deposito tiene entre 1 m2 y menos de 1.5 m2.

3: si el depdsito mas o igual a 1.5 m2.

lluminacién Natural

De acuerdo al RNE, el articulo 12 inciso 4 de la norma A 020, indica que “las
dimensiones de los vanos destinados ventilar e iluminar no deben ser menores a 10 % de la
superficie a la que sirven, debiendo presentar al menos una abertura hacia el exterior no menor al
5% del espacio en el que estd ubicado”. (RNE, A020).

Entonces se tomara en cuenta esta referencia para puntuar este indicador.

0. si la vivienda no cumple con 10 % de area iluminada por superficie.

1: si cumple con norma, pero la iluminacién no es uniforme en mayor parte de los
ambientes de la vivienda.

2: si cumple con la norma y casi todos los espacios tienen una iluminacion uniforme.
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Ventilacion

Segun el RNE, establece de la misma forma el porcentaje de ventilacion que el de
iluminacion; ventanas con dimensiones igual o mayor al 10% del &rea de superficie del piso del
ambiente al que sirve. Debiendo presentar al menos una abertura al exterior no menor al 5 % de
la superficie a la que ventila.

Esta claro que la ventilacion mejoraré de acuerdo a la posicion u orientacion y proporcion
de ventanas con respecto a la direccion de los vientos. Se puntuaré el indicador de la siguiente
manera:

0. si la vivienda no cumple con 10 % de area ventilada por superficie.

1: si cumple con la norma.

2: si cumple con norma y tiene al menos un espacio con ventilacion cruzada.

3: si cumple con normay tiene mas de un espacio con ventilacién cruzada.

Privacidad externa e interna

Referido al control visual y sénico entre los espacios de la vivienda para cumplir con las
necesidades de privacidad en espacios que lo requieren.

Entre los espacios intimos se considera a los dormitorios y bafios, en cambio los espacios
sociales son el estar y comedor, estos requieren mantener un control visual interno y externo. Se
toma como premisas; que al abrir la puerta principal no debe quedar a la vista los ingresos de los
dormitorios y bafios, las puertas de los bafios no deberan abrirse hacia el estar o comedor. Con
estas consideraciones se evaluara de la siguiente manera.

0. si la vivienda no cumple con las premisas citadas.

1: si cumple con alguno de las premisas citadas.

2: si cumple con las dos premisas citadas.
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Apariencia externa de la vivienda

Este indicador se refiere a la apreciacion global de las unidades de vivienda desde la
calle, es un indicador subjetivo que evalla preferencias estéticas, personales, proporciones,
sistema de cerramiento, acabados y sistema constructivo.

En este caso se evaluara lo que es unidad, si se usan resueltas las cuatro fachadas de los
edificios y si se usa los mismos elementos pertenecientes a la misma familia: puertas y ventanas,
proporciones y materiales. Si las ventanas son de diferentes formas, considerar la
proporcionalidad de las ventanas, si estan ubicadas en un mismo sentido y si son parte de un
sistema modular.

Claridad en la lectura de los elementos de la fachada, se evaluara el tipo y tamafio de
ventana dependiendo del espacio en el que estan ubicados, ademas de la consideracion de la
forma y tamafio de la ventana de acuerdo su orientacion para la mejor distribucién de
iluminacion y ventilacion.

Es un indicador que dependera mucho del criterio del evaluador.

0. si la vivienda no cumple con las premisas citadas.

1: si cumple con una de las premisas citadas, el criterio de unidad.

2: si cumple con més de dos premisas citadas.

Coeficiente de hacinamiento

Este sub indicador sera calculado, a partir de la division entre el numero de miembros del
hogar y el nimero de recintos habitables. De acuerdo con el sistema de medicion satisfaccion
beneficiaros de vivienda basica FAU-UCH.

El nivel de hacinamiento se calificara como:

Critico: de 3a6
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Medio: 2.2 a 3.
Normal (sin hacinamiento): 0.09 a 2.2.
Tabla 7

Coeficiente de hacinamiento

THES OE Tamanio del Hogar

Hadnamiento 1 . 3 ] 5 5 7 8 5 10 11 e
2|5 1 15 20]25 3 FAaS A ERoAY R =
3|33 66 1 133 166 2 |23 266] 3 333 356 4 | O
4 | 2% 5 J5 1 125 15 175 2 |22 25 2:mL3 |0 ol
512 4 6 B 1 12 14 156 18 2 |22 124 Mrdio

"‘-'""“I del g |16 3B 5 & B 1 116 1T 15 166 LT.&": z

Habitabies 7 14 28 A2 LT J1 85 1 114 1.28 142 157 1.7
8 |a25 25 37 5 62 75 8 0t 142 125 137 15 | Normal
9 /a1 22 33 S5 55 6 77 B 1 111 122 15 | Hecnamiento)
o|la 2 2 4 5 & 7 B & 1 11 t2
1| 8 1B 327 36 45 54 & 2 8 g t 1na

Fuente: Sistema De Medicién Satisfaccion De Beneficiaros De Vivienda Basica FAU- UCH

Coeficiente de promiscuidad

Se calculara de acuerdo a la divisién entre el namero de miembros del hogar por el
namero de camas disponibles. Sera calificado como critico, medio y normal (sin promiscuidad)
de la siguiente forma. De acuerdo con el sistema de medicion satisfaccion de beneficiaros de
vivienda bésica.

Critico: de 2.2 a 6.

Medio: de 1.2 a 2.2.

Normal (sin hacinamiento): de 0.125 a 1.2.
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Tabla 8

Coeficiente de promiscuidad

Tasa de
Nivel de
2 5 1 15 2 T
3 33 66 1 |133 Vo ¥t
4 ; i Critco
Namero de 5 ? “: 7S A oo &
Camas d 6 8 :
6 A6 33 5 66 1.66 Medio
7 J4 28 42 ST N 128 142 157 121 Normmal (Sin
8 425 25 37 S 62 112 196 137 3% Droynieryiidad) |

Fuente: sistema de medicion satisfaccion de beneficiaros de vivienda basica FAU-UCH

Coeficiente de adaptabilidad

Este indicador o indice de transformaciones de la vivienda se construyo a partir de la
clasificacion de las transformaciones realizadas en la vivienda segun los siguientes criterios.

Tabla 9

Coeficiente de Adaptabilidad

NOTA CLASTFICACION TRANEFORMACE'N TIPO DE EXPLICACION
Translormaciones Pinturas, revestimiento de Son de un costo cen@no. En @ ciso de las puertas, nomalmente,
1 muros y cambio de las famillas cambilan solo ls puerta de acceso, da madera lamjada
s—— puertas a atablerada y de una madera de mejor calidad.

Revestimientn Pisos; De costos corcants y considerando o que kas viviendas pueden
. ) eer— Cambio de artefacos; fundonar blen sin estos cambios. Las familias, salvo en o caso del
Colocaciin de ) las nejas de protecoidn (que se ponen por tener mds seguridad),
Protecciones; Cambio de | realizan estos mejoramientos para aumentar b calidad de los
Ventanas. moterisle terminacin de sus
Unidn cocine sto de estas transformadones puede ser mencor a las
Subdhiat d:m o | medianas, ellas tienen que ver con modficaciones al disefio
comedos interior de la vivienda, el cual se verd afectadn, puesto que los
Manyores dormitorios; Subdhvisidn espacios intenones ¥ su fundonalidad extin desarrolladas, por

parte del proyectista, para que operen como un todo
de dormitorios. ¥ con

Fuente: Sistema de medicién satisfaccion de beneficiaros de vivienda basica FAU-UCH

4.5.1.5. Escala de evaluacion
En este punto del estudio se elaborara una tabla resumen con los criterios a evaluar con

sus respectivos indicadores, siendo en total 19 indicadores ya descritos en los acapites anteriores.
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La suma final reflejaria el comportamiento o resultado de la vivienda en cuanto a
requisitos minimos de habitabilidad.

Esta tabla resumen contiene:

e En la primera columna los indicadores a evaluar.

e En la segunda columna, se describen los criterios a evaluar de los indicadores,
también se especifica si se estd tomando como referencia alguna norma en
especifico o el analisis dimensional.

e En latercera columna, estan indicados los puntajes de evaluacion del 0-3, con la
debida explicacion de condiciones especificas que debe cumplir el espacio. En
algunos indicadores no existe la puntuacion 3.

e En la cuarta columna aparece la sumatoria de la puntuacion; junto con el factor de
ponderacion, puntuacion minima aceptable y maxima posible. Parametros que nos
permitiran poder evaluar a la vivienda.

e Enla quinta columna, se considera un espacio para observaciones si es necesario
al momento de la evaluacion.

El factor de ponderacion, en su mayoria es de 1, es decir casi todos tienen el mismo peso.
pero hay un indicador con mayor peso en evaluacion por ello su factor sera de 2. También se
considera la evaluacion por numero de espacios evaluados. El factor de doble ponderacion es
superficie de vivienda.

La sumatoria de los puntajes en cada indicador, determina que para que la vivienda se
considere aceptable en cuanto a habitabilidad debe tener como minimo un puntaje de 23. Es

decir, la vivienda cumple con normas especificas y requerimientos minimos de habitabilidad.
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Esta vivienda puede que no cumpla con los requerimientos de actividades
complementarias, pero cumple con lo bésico.

La vivienda con mayor puntaje posible tendria una puntuacion de 60. Se trataria de una
vivienda con las condiciones ideales ya que contaria con todos los aspectos dimensionales,
mobiliario minimo, espacialidad y control ambiental.

La vivienda con puntuacién en el rango de 23 y 60, denotaria un mayor nivel de
habitabilidad que el minimo aceptable y menor que el maximo posible. Esas variaciones de
puntaje se deberian reflejar en el costo de la vivienda. A mayor puntaje mayor costo de vivienda.

Se muestra el instrumento de evaluacion o tabla resumen, tabla N°10.

También se elabora la tabla de evaluacion de coeficientes, en la cual se considera al
coeficiente de hacinamiento y coeficiente de promiscuidad. Estos se evaluaran con los valores de

disefio, tomando en cuenta los planos de las viviendas. Se presenta en la tabla N°11.
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Tabla 10

Instrumento de evaluacion o Tabla resumen

INDICA DORES CRITERIDS PARA INDICA O RES EWALLACION Facrm o g TG INAD) PO 18LE | 0B ER U 10 NES
Mo MTEs otms: eficienc@d ime nsional, Aspecto a Evaluar FONCERAI WCERT A BLE
Fara wiviendas de 4 p2rsomas, 54 m2 minima <51 m2 ente &y & m2 e @y 72m2 =F2mz2
superficie de Vivienda =) Fara wiviendas de 5 persomas, 70 m2 minima =70m2 u} entme 708 75 m2 ente 75 8 30 ma2 2 =E0m2 3 2 2 -]
Fara viviendas de 6 parsor@s, 72 m2 minimo Z72m2 emte 72 yE80m2 amte 303 88 m2 =88 m2
- 23 maltum minime de pta Mo & 030 RNE,articulo g, Evalla B attum minima y pmmedio de .
Aftura de wivie nda Pt o * K . X ¥p <23m u] EwEla23Im =2.3m 2 1 1 2
cry 21 mde pta vy techos inclimedos, 2.3 mde pso termiedo a ¢ izl @s0.
Princ ipal 8.5 m2+c hset < B.5 m2sinc boset ente §5 m2a3 9.5 m2,sinchkset emre 95 m2312 m2, conchoset =12m2conc kset 1 1 3
. Seglin nomme Boliviara , equipamiema ysepa@c iones ade: 1adas . . 1o 2silEyilo
Do mito oS Compartido G m2+¢ ozt & L . » #quie L ya=ps [ < B.5 m2sinc kst 0 entre 5 m2as.s m4sinckoset entre 95 m2811 mE, conckset 2 =11 m2,conc kset Y 1 q
aelsidimemsiomal. Evalus area minima 2dar 3
L . . 1o ZsilEylo
Individwal GM2+¢ ozt < 6 m2sin closet eftre G M2a8 7 M2, 5in closet &ente 7 M2a 8 M2, conchoset =8 mz,concloset Sdar 1 =
4 pa rE0ras P . L <am2 entma m2aldm2 antre 10 m2a 125 m2 =125 mz2
Mo biliano v sepam@ciones adec Bdas [Aralss
Estarsepam@do Mo 5 peEOMEs . R L £10m2 a antre 10 m2a311.5 m2 efteE 115 m2a 13.5 m2 2 =135 mz2 E 1 1 E
dimersiorel). Evala ama minime
A pe r50ras =11 m2 entre 11 m2ail3s m2 emMmel135 mZalem2 =16m2
4 persoras o biliano vse pamac iones adec lBdas [Aralss 45.5m2 entr= 5.5 m2a 7 m2 ente? m2a 95 m2 =8.5mz2
Comedor e pamdo Mo pe . R yaepa L @ [} 2 3 1 1 3
5 P2 50MES dimersiorel). Evala ama minime < 6.5 m2 entm 6.5 m23 8.5 m2 entre B5 mzZa 11 m2 =11 m2
S . r
Estary ¢ omedor imegmdos e 4 e rE0ras m'pl?lllam 5 pamc iones adec lBdas. Evalle aea 13 m2 - emrel3m2als m2 emme 15 m2a 17 m2 . =17 m2 1 o 252800 2 206
5 pe [0S minima =14 mz2 aMmtre 14 m2a 17 m2 amtE 17 m2a O m2 >20mz2 cantde dor 8
] N 4 persoras Morme wenezoBme, define dimemiones minimas, £ 6m2 entre 6 M2a 7 m2 entre 7 m2a & M2 =B M2
Cocine Area minima 6 m2 equipamiento ¥ separaciones. Bvallmara minima. o 2 E 1 1 3
GPemOrEs  armlik de eficiene & dimers ol < 6m2 antre 6 M2a7.5 m2 efte 75 m2a g5 m2 =85 m2
. . Mo e venezok e, define dimersio nes minimes, equipa miznto v
Lawande i Ared minima 3 m2 . L < 3m2 [a] entre 3m2ad.s m3 ante 45 m2d 5.5 m3 2 >55m3 3 1 1 3
seCaraciones, Evalll ama minima
Bafs Siama minime 26m2y  [Seedn nomme verezobm y adeciacionde equipamienta y 2 2.6 o 7 &Mt 2.6 m2a 2.9 m2,conan: ho entre 2.0 mZa 3.6 M2, conancho = 36m2Z conancho mnimode 1.4 10 2silEyilo 1 5
anchominima1.2m s paraciones. Evalua ama minima ’ b minimo de1.2m minimode1.3m m 2 kafios
T Btudiode efciencie dimersiomal. Bvalle &en metms linealkes por . ¥ 2
F Ma persorE. Aproximadamente 04 metros lineake spor pesom g 4 10 RILFELTY 2 2 =am 3 1 1
. A si 08 mde ancho emnte . .
cimulacioninterma rrurcs Mo e recioma| RNE, artic ule = A0D <08m [u} antre 0.8 malm antel ma 11 m 2 =14m 3 1 1 3
X i Mo e recioma| RNE, A0.20,artic ulo 21, eva i\ B cantidad de N : -
. . 1 es@c ioamiento cada 3 . . . . i no cuema con lacondicionde 1 sicuems concondic ion, 1 CUENE conl o mes
Estaciommiemo L. estacior@mizntos enel conjurto por wivenda, debiendo serlcada 2 i K i . { " X ) P 1 1 2
wiviendas hviandas estaciomEmientocada 3 v iviendas estEc ioramienta cada 3 viviendas esEcionE miemos cada 3w iviendas
Creci mie mo =] Evalla posibilades de ampliac ion no tiene u} 1 espacio dos o mas espacios 2 1 1 2
. . . . . erte 2m2ad mz ancho menora
Es pacios oo mphe me mtanos [ a] Evalla ara minima yancho minimo no tiene u} < 2m2, ancho menaro.E m a 2:'n 2 =d4mzancho mayworal.zm 3 1 1 3
Depositode basura Mo Evalla ama minira no tiene o] =1m2 entrel m2a ls m2 2 =15m2 3 1 1 3
. 3 5110% de superficie MO MTE penEm RMNE, A0.20articuo 12, Evalul por emaj de aea del
Ilumirae ion Natural ilumenda con mspectoal . . L . D <10% [} = 1% ilumiracion no unifo rme 2 108 ilumira cien unife rme 2 1 1 2
espacio e5pac ios, posicionde vemara & ilumiracio n unifo meme nte dstribuida
=1 10% de superfic e . .
L. . MO MTE p2nEmd RME, A0 20artkubn 12, Bval\ por emaje de ara del = 10% d= o wentilade, y 1 z 1% d= io wmntibde,y A5 de
wemtiac ion retuml ilumanda con mspactoal 2 penam AL, o ' P2 2 de ama & <10% o] 2 10 d= =mcicw=ntibds Y SRk e,y 1 1 3
espacio espacios, posicionde vemam & ilumimacio n unifo memente dstribuida & pac o con ventilacioncrueada un espac o conventiBeionereada
L. ; smalssdimesioral Bvale 2 pemeas: elinemeso principal no debe 5 cumpk conura de Bs premiss cumpk con Bs dos pemEsas
Privacidad exterma & intema [ u] R R P i rg_ pr- F no cumplke con Bsdos pemEas 0 P . P P . P 2 1 1 2
quedara BwEE kos inemsos de los domitoios v banos. Bs pueras de citadas citades
ks bafos node berdnabrirse fac @ elestaro comedor
A - critenios de eva [Be ion; unidad sstema modularn, cBridad ene e me mos no cumple con ningura de B3 cumple con ure de Bs premis|s cumple con dos o mEs misE
Aparienc@ extema de B yivienda Mo * * P , e u] P } .p P ) pre 2 1 1 2
d= fackada prEmEas ¢ itadas, B de unidad citadss
Fuente: Centro de Estudios del Espacio Arquitectonico (2009).
Tabla 11
Evaluacion de coeficientes
COEHCIENTES DESCRIPCION EVALUACION INDICADORES RESULT s
Critico Meadia Mormal Cantidad Ohservacioni
Este sub indicaclor serd cakculacky, & partir de la cdivision entre el ndmero de miembros del hogar y &l N de mismbros
Coeficlente de hacinamiente ndmero de recintas habitables. De acuerdo con el sistema de medicion satisfaccion beneficiaros de 3-G. 2.2-2.9. 0.0%-2.19. N de espacios
vivienda basica FAU-UCH. .
A iwisio i i i M de miembros
Coeficiente de promuiscuidad kcak.ulara de ?:ue.rdoa la dlvmnnlsntrs al n_urnero de rnle_mbms t.:lell_'nogar por sl_nu!'rer\o de camas 358, 123 18, 0.175-1 14, _
disponibles. Serd calificado como critico, medio y normal (sin promizcuidad) de la siguiente forma. Da M de camas disponibles
acuerdo con el sistema de medician satisfaccion de beneficiaros de viviends basica,

Fuente: Centro de Estudios del Espacio Arquitectonico (2009).
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A partir de lo analizado, (factores objetivos) con la revision de la informacion técnica de la
unidad de vivienda, el instrumento de medicidn de factores subjetivos serd mediante encuesta. Usando
como instrumento para ello al Sistema De Medicion Satisfaccion Beneficiarios De Vivienda Basica,
Instituto de Vivienda, FAU —UCH, que tiene por objetivo evaluar la satisfaccion residencial (vivienda,
barrio y comunidad).

Esta metodologia se desarrolla con la finalidad de mejorar la gestion de programas y proyectos
de vivienda social en chile y como objetivo general evaluar la satisfaccion residencial. Segun el
Instituto de vivienda FAU-UCH considera a la satisfaccién, como “Evaluacion subjetiva que un sujeto
realiza respecto a la adecuacion entre sus expectativas, sus posibilidades y un objeto o situacion” (2002,
p.23). También define a satisfaccion residencial como nivel de agrado y desagrado que las personas
sienten por el ambiente donde residen, esto incluye la vivienda y su entorno con los conceptos
mencionados anteriormente se entiende a la satisfaccion como una visién subjetiva.

Este parametro también es importante ya que la calidad de vida no depende Unicamente de
caracteristicas fisicas u objetivas, que se reflejan en los componentes de la vivienda, sino mas bien
depende mucho de la percepcién y valoracién de estos por parte de los usuarios, de acuerdo a las
necesidades y aspiraciones propias.

4.5.2.1. Instrumento

Con el fin de usar un instrumento validado se opta por el uso de Sistema Medicion Satisfaccion
Beneficiarios Vivienda Basica (INVI, FAU-UCH, 2002). Ya que este se adecua al tipo de andlisis de la
presente investigacion, divide el instrumento de evaluacion en dos partes un analisis de factores fisicos
y otros subjetivos, ademas que se compone en tres niveles o escalas de evaluacion; macro sistema,
meso sistema y microsistema. Del cual se usara la evaluacion de satisfaccion residencial al interior de la

vivienda, en el nivel micro, como ya se estableci6 anteriormente.

84

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




REPOSITORIO DE

TESIS UCSM

UNIVERSIDAD
CATOLICA
DE SANTA MARIA

a pauta de contenidos

g€ la encuesta Tue ajustada con relacion a los temas

asociados al habitat residencial, en referencia el marco conceptual.

ge satisrtaccion

La encuesta se estructura en 8 temas, estan relacionados secuencialmente, como se muestra en la

tabla N°12. De los cuales para el estudio se tomara los temas 2 y 3.

Tabla 12

Estructuracion de Encuesta

MARCD COMCEPTUAL SECCIONES ENCUESTA N® DE PREGUNTAS
Nivel Microsistema Seccidn 1: Caracteristicas y Evaluacidn de la
Familla- Vivienda Vivienda anterior P1- P9
me 1 - A ———
Dimensién Fisico- Espacia s o Chenchariuicas y Ferigciln da P10- P17A, B
Nivel Microsistema .
Dimensién Psico- Social Familia ma.aﬂummumﬂm@u P18 P23
mmmm Vivienda
Nivel Mesp Sistema Seccidn 4: Percepcidn del Vecindario - Entomo
Dimension Psicosocial- Vecinos | Inmediato de Ia Vivienda y de Los Vecinos F2tA- 26
Nivel Macro sistermna
Dimensidn Psico- Social Comunidad | Seccidn 5: Percepcion del Barrio- Conjunto
Dimensién Fisico- Espacial Barrio/ | Habitacional y de la Comunidad FIs- P2
Conjunto Habitadional
Nivel Macro sistema
Dimensidn Psico- Social Comunidad | Seccidn 6: Evaluadién de la Satisfaccién con el P33 P37
Dimensidn Fisico- Espacial Barrioy Barrio- Conjunto Habitacional
Conjunto Habitacional
Nivel Microsisterna . . |
Dimensidn Peico- Social Familia Seccion 7: Situacidn Socoecondmica P38 - P45 |
Nivel Macro sistema
Dimensién Fisico- Espacial Barrif | 22C00N 8: Marco Reglamentario- Ley de P. 46- P.47

Fuente: INVI- FAU-UCH. Diagnostico sistema medicion de satisfaccion de los beneficiarios de vivienda basica.

4.5.2.2. Escalas de evaluacion

Las preguntas de la encuesta se agrupan en dos tipos de escalas de evaluacion: el primero es una

escala de valoracion conceptual que va del 1 al 4, donde 1 es el méas negativo y 4 lo més positivo, y una

valoracion cerrada donde el entrevistado podra responder “si

[P544)

0 ‘6n07’

El otro tipo de escala es numérica. Que va de 1 a 7. Con la siguiente equivalencia.
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Pauta de equivalencia, de valoracion numérica

NOTA EQUIVALENCIA
1 Muy malo, reprobatorio
2y3 Malo, reprobatorio
4 Nota aprobatoria minima, cumple minimamente
5 Mas gue suficiente
6 Bueno
7 Muy bueno, nota de excelencia

Fuente: INVI- FAU-UCH. Diagnostico sistema medicion de satisfaccion beneficiarios de vivienda basica.

4.6. Proceso de Recoleccion de Datos

La investigacion esta desarrollada en cinco etapas, cada una de ellas con sus respectivas
actividades y con un producto final, para que la investigacion ademas de cumplir con los objetivos
especificos y general signifique verdaderamente un aporte social mediante la arquitectura.
4.6.1. Etapa 1:

Analizar la situacion actual y programas de vivienda en la ciudad de Arequipa, mediante
revision bibliogréafica y entrevistas.

Actividad 1: Describir la situacion actual de la vivienda en la ciudad de Arequipa.

Actividad 2: Examinar los programas actuales que se dan en Arequipa.

4.6.2. Etapa 2:

Realizar el analisis de proyectos de programa de vivienda social en Arequipa, mediante los
criterios de analisis de la metodologia seleccionado anteriormente.

Actividad 1: Seleccionar viviendas tipo de cada ejemplar que determinen la muestra de nuestro
estudio para lo cual se utilizara un muestreo intencional no probabilistico.

Actividad 2: Ejecutar nuestro analisis a partir de los criterios escogidos, que contara con técnicas

e instrumentos diferentes.
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Actividad 3: Obtener los resultados de nuestra recoleccion de datos.

REPOSITORIO DE

4.6.3. Etapa 3:

Sintetizar los resultados objetivos y subjetivos obtenidos a partir del analisis, mediante la
explicacion de los aciertos y desaciertos en las condiciones de habitabilidad de la Vivienda de interés
Social.

Actividad 1: Determinar los aspectos negativos y exitosos en nuestros casos de estudio,
obtenidos después de nuestro analisis.

Actividad 2: Realizar nuestro planteamiento de conclusiones de todos los casos estudiados,
estableciendo las tendencias, semejanzas o diferencias.

4.6.4. Etapa4:

Proponer recomendaciones para mejorar las condiciones de habitabilidad en las viviendas de
interés social, mediante criterios de disefio arquitectdnico que puedan ser considerados en proximos
proyectos.

Actividad 1: Plantear los puntos a considerar para realizar los cambios, estableciendo las
conclusiones y recomendaciones que permitan mejorar el desarrollo de préximos proyectos a ejecutar
de Vivienda de Interés Social.

Actividad 2: Establecer criterios de disefio que brindara diferentes opciones para ser utilizados
de acuerdo a las necesidades del usuario.

4.6.5. Etapa5:

Proponer un prototipo de tipologia de vivienda social en multifamiliar que brinde diferentes
respuestas funcionales y formales a las necesidades del usuario.

Actividad 1: Disefiar una tipologia de vivienda que refleje la recopilacion de los criterios de
disefio planteados y solucionando la mayoria de los problemas encontrados en el analisis de los tres

conjuntos residenciales.
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MARCO OPERATIVO
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5. Marco Operativo

Este capitulo se dividira en cinco etapas, en la primera etapa describiremos la situacion actual de
la ciudad de Arequipa en cuanto a los programas de vivienda sociales actuales, los nuevos proyectos
que estan préximos a ocuparse y en ejecucion, complementado con los comentarios de las empresas
inmobiliarias encargados de la construccién de estos proyectos. La segunda etapa desarrollara el
andlisis de los tres conjuntos seleccionados. En la tercera etapa se expondra los resultados y una sintesis
de estos, en la cuarta comentaremos las conclusiones y recomendaciones desarrollando los criterios de
disefio y finalmente en la quinta etapa a partir de estas, brindar un ejemplo de prototipo de tipologia de
vivienda.

5.1. Etapa I: Situacién actual en Arequipa:

Fondo MiVivienda, es un fondo gestionado por el Ministerio de Vivienda Construccion y
Saneamiento de Per(, el cual tiene como objetivo financiar la compra, construccion y mejoramiento de
viviendas en todo el pais. Su principal funcion es asegurar la adquisicion de inmuebles dignos y de
calidad dirigidos para los ciudadanos que buscan una casa propia en Arequipa a la cual pueden postular
a través de los programas Techo Propio y Nuevo Crédito Mivivienda, que a través de la entrega de
bonos y una serie de facilidades propicia la compra de viviendas.

Segun indico el ex gerente de operaciones del Fondo Mivivienda, Jorge Ratto Clneo en nuestra
ciudad Arequipa el valor de los terrenos vale doce veces mas que el precio adecuado para los sectores C
y D, lo que imposibilita la ejecucion de proyectos de vivienda con interés social, ya que un proyecto de
Techo Propio el valor no debe exceder a los 25 dolares por metro cuadrado, estimandose en Arequipa
300 dolares el metro cuadrado.

Segun la Camara Peruana de la Construccion (Capeco) en nuestra region existe un déficit de 80

mil viviendas, lo que hace que no haya disponibilidad de terrenos con precios adecuados y con
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destinaron a Arequipa. Si bien existe disponibilidad de terrenos en ciertos distritos estos carecen

de un saneamiento fisico legal, al mismo tiempo las constructoras no inician proyectos con los

programas de Mivivienda debido a la demora en el otorgamiento de las licencias de
construccion por parte de las municipalidades de los diferentes distritos.

En cuanto a las diferentes actividades descentralizadas de promocion que promueve el Fondo
MIVIVIENDA S.A. en Arequipa se vienen desarrollando dos proyectos inmobiliarios autorizados, uno
que se desarrolla los Jardines de Umapalca y Las Lomas de Yura.

5.1.1. Modelo de vivienda en Arequipa:

El RNE, establece criterios de disefio para los espacios en una vivienda, pero estos son minimos,
limitados y muy generales. Que al momento de disefiar deja abiertas diversas interpretaciones, por
tanto, las inmobiliarias y constructoras aprovechan al maximo para sacar mayor beneficio econémico,
dotando de menor superficie y sacrificando espacios necesarios para cierta cantidad de habitantes,
dejando de lado aspectos que brinden confort y calidad de vida.

Esto se puede demostrar con articulos que indica la norma sobre disefio de los espacios en una
vivienda.

Capitulo IV “Dimensiones Minimas de los ambientes”

Acrticulo 21.- Las dimensiones, area y volumen, de los ambientes de las edificaciones deben ser
las necesarias para:

a) Realizar las funciones para las que son destinados.

b) Albergar al nimero de personas propuesto para realizar dichas funciones.

c) Tener el volumen de aire requerido por ocupante y garantizar su renovacion natural o
artificial.

d) Permitir la circulacion de las personas, asi como su evacuacion en casos de emergencia.

90

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

\ ) CATOLICA
TESHS UCSM & DE SANTA MARIA
e) Distribuir el mobiliario o equipamiento previsto.
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f) Contar con iluminacidn suficiente.

Articulo 22- Los ambientes con techos horizontales, tendran una altura minima de piso
terminado a cielo raso de 2.30 m. Las partes méas bajas de los techos inclinados podran tener una altura
menor. En climas calurosos la altura debera ser mayor.

Articulo 24.- Las vigas y dinteles, deberén estar a una altura minima de 2.10 m sobre el piso
terminado.

Capitulo 11 Condiciones de disefio,

Articulo 7, dimensiones, la norma establece criterios similares:

Las dimensiones de los ambientes que constituyen la vivienda seran aquellas que permitan la
circulacién y el amueblamiento requerido para la funcidn propuesta, acorde con el niamero de habitantes
de la vivienda. Las dimensiones de los muebles se sustentan en las caracteristicas antropométricas de
las personas que la habitaran. (MVCS, 2006)

Articulo 8, area techada, la norma indica:

El area techada minima de una vivienda sin capacidad de ampliacién (departamentos en
edificios 2 multifamiliares o en conjuntos residenciales sujetos al régimen de propiedad horizontal) sera
de 40 m2. El area techada minima de una vivienda unifamiliar en su forma inicial, con posibilidad de
expansion, sera de 25 m2. Estas areas minimas no son de aplicacion para las viviendas edificadas
dentro de los programas de promocion del acceso a la propiedad privada de la vivienda. De acuerdo con
lo que establezca el Plan Urbano, en ciertas zonas se podra proponer un area minima de hasta 2 16 m
para viviendas unipersonales, siempre que se pueda garantizar que se mantendra este uso.

Con lo descrito anteriormente, en la actualidad los proyectos de vivienda social promovidos por

el Nuevo Crédito MiVivienda, promueven similares tipologias de vivienda, desde la concepcion del
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conjunto de vivienda que en su mayoria son multifamiliares entre los afios del 2012 al 2019 hasta en la
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forma, distribucién y programa de las unidades de vivienda.

En general, las unidades de vivienda ofertadas presentan un programa de 2 a 3 dormitorios, estar
comedor, cocina, lavanderia y dos bafios, siendo este un programa estatico y sin posibilidades de
cambio o modificacion, tampoco se consideran lugares de almacenamiento de uso comun. El area
promedio de la unidad de vivienda tipica fluctta entre 50,60 ,80 m2 dependiendo del nimero de
habitantes o nimero de dormitorios. Otra caracteristica que se repite entre las tipologias de vivienda es
su sectorizacion o zonificacién para organizar el programa, conformado por area privada, social y
servicio, forma que no ha cambiado en los Ultimos 10 afios. Todas estas caracteristicas mencionadas
plantean a una vivienda estandarizada, sin posibilidades de cambio o transformacion, flexibilidad,
adaptacion del usuario ni al contexto en el que se ubica, generando problemas en la forma de habitar de
los usuarios. En el Anexo N° 1 (Modelo tipoldgico) se muestra una tabla resumen de los proyectos de
vivienda entre los afios 2012 al 2019, en la que se evidencia las caracteristicas mencionadas.

Actualmente en la ciudad de Arequipa se tiene dos proyectos vigentes de Vivienda de Interés
Social los cuales son los siguientes:

5.1.2. Los Jardines de Umapalca

El sector de viviendas de la Asociacion de Umapalca de Residencial de Densidad Media tipo 1

congrega 423 lotes de uso residencial segun la zonificacién del plan del desarrollo metropolitano 2016-

2025.

92

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

CATOLICA

TESIS UCSM =&  DE SANTA MARIA
igura 10

REPOSITORIO DE

Ubicacidn de los Jardines de Umapalca
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Fuente: Elaboracion propia. Google Maps.

Después de entrevistar a la inmobiliaria Grinsa los encargados de estos proyectos nos comentan
que, a través del bono familiar habitacional, el cual es un subsidio directo que otorga el Estado a una

familia de manera gratuita como premio a su esfuerzo ahorrador de S/. 38 500 para comprar.
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Jardines de Umapalca

LOS JARDINES DE UMAPALCA Il  LOS JARDINES DE UMAPALCA |

Fuente: Grinsa S.A.C.

Uno de los aspectos por lo cual se establece el valor del terreno es la ubicacion, como este
proyecto esta ubicado a la periferia de Arequipa, los lotes cuestan menos, por lo tanto, el precio de la
vivienda disminuye, destinadas para familias clase C. Por lo que se trabaja con un banco determinado
en este caso el Banco Pichincha para poder financiar el resto del dinero si se desea.

Del mismo modo una de las desventajas es la ubicacion, puesto que, al estar este proyecto en la
periferia de Arequipa, las viviendas estan muy apartadas de algunos servicios y al haber poca
movilidad, el tiempo de traslado de los residentes hacia el centro sobrepasa la una hora.

En cuanto a la venta de los terrenos, la primera etapa del proyecto ya se termino de vender en su
totalidad la cual cuenta con 112 casas y la segunda etapa del proyecto consta de 280 casas las cuales ya
se vendieron hasta el 60 %. Por ello se realizaran a futuro 3 etapas mas del proyecto, con el mismo

formato los cuales ya estan en proyeccion.
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Etapas de los Jardines de Umapalca
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Fuente: Elaboracion propia. Google Maps.

Figure 13

Etapas de los Jardines de Umapalca
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Fuente: Elaboracién propia.
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La entrega de la primera etapa se hara en diciembre del 2021 donde los ciudadanos que ya
adquirieron la vivienda podran habitarla y en el caso de la segunda etapa se empezara a construir a fines
de este afio y la tercera a fines del siguiente afio (2022), su meta es que cada afo se entregue finalizado
cada una de las etapas del proyecto.

Figura 14

Viviendas de los Jardines de Umapalca

CONDOMINIO

oy i

Fuente: Grinsa S.A.C.

Se tiene la siguiente tipologia de vivienda, la cual podra tener proyeccion al segundo piso, este
modelo se repetira en todo el condominio.

Figura 15

Vivienda Unifamiliar

VIVIENDA UNIFAMILIAR

= Area: 50 m2

= N° de Pisos: 1

= Area construida:  32.7 m2
= Dormitorios: 2

= Barnos: 1

= Sala comedor: 1

= Cocina : 1

= Lavanderia: 1

Fuente: Elaboracidn propia
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que se requieren de muchos requisitos y no todos logran tener la afiliacion, aparte que no hay muchos

bancos con los que trabajar, ya que depende del mismo banco la planeacién, el anélisis de la viabilidad

y rentabilidad de estos proyectos, asi también la decision si aprobar o no el apoyo para trabajar con la

empresa. En esta situacion son pocos los bancos en Arequipa que se pueden ocupar de estas funciones.
Figura 16

Condominio Jardines de Umapalca

Fuente: Grinsa S.A.C.

Otra razon que se nos comenta es que el banco como un requisito para realizar el préstamo pide
que la persona sea dependiente o que cuente con un saldo fijo y si no se cumple esto pues no se acepta
el préstamo por lo tanto no califica para acceder a la vivienda promovida por Techo propio, y tanto
como en Arequipa y en todo el pais existe mucha gente que no cuenta con un sueldo fijo, si no variado
debido a que no cuentan con un trabajo estable, muchas veces siendo esporadicos.

Debido a esto la poblacion a la que se dirige Techo Propio es la clase C. En cambio, los

proyectos de crédito Mivivienda estan dirigidos a una poblacién con un poco mas de ganancia, por lo
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en Arequipa requiere o buscan departamentos un poco mas grandes en area de los que ofrece techo
propio (50 a 60 m2) siendo estas casas relativamente pequefias. Por lo que los pobladores prefieren
adquirir una vivienda pagando un poco mas por viviendas un poco mas amplias, las areas promedio que
ofrece Crédito Mivivienda es de 60 a 70 m2.

5.1.3. Las Lomas de Yura:

“Las Lomas de Yura” es un megaproyecto que plantea 2 mil 157 casas y departamentos en 7
etapas durante un periodo de 5 afios, que se pueden adquirir a través del Nuevo Crédito Mivivienda
(NCMV) o el programa Techo Propio en la modalidad Adquisicion de Vivienda Nueva (AVN).

Figura 17

Ubicacion de Lomas de Yura

s ’* 2 W N - v s L A.d
Ubicacion: se ubica en Km 17 de la carretera Arequipa — Puno en el sector Las

Inmobiliaria a cargo: GRP AQP S.A.C.

s~
[‘Jf 7 S

CarriaYura

- .‘. . ’-,

Fuente: Elaboracion propia. Google Maps.
Contara con 7 etapas constructivas, que tendran una duracion aproximada de 5 afios para

completar todo el proyecto, incluiran adicionalmente canchas deportivas, areas verdes, asi como

también un centro comercial y centros educativos.
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Etapas de Lomas de Yura

PRIMERA SEGUNDA
ETAPA ETAPA

288 295

Viviendas Viviendas

TERCERA CUARTA QUINTA SEXTA SEPTIMA
ETAPA ETAPA ETAPA ETAPA ETAPA

310 286 289 284 300

Viviendas Viviendas Viviendas Viviendas Viviendas

Fuente: Elaboracion propia.

Figura 19

Megaproyecto de Lomas de Yura

Fuente: GRP S.A.C.

En cuanto a las viviendas se contara con 4 tipos de vivienda tanto de un solo nivel, como de dos
niveles, adicionalmente también se contaran con departamentos cada edificio es de 5 pisos con 40
departamentos por torre. Para esto cada vivienda, dependera de la tipologia de vivienda, lo que podra

constar de dos o cinco habitaciones.
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Modelo 1 Casa Texao

CASA TEXAO

Vivienda Unifamiliar Compacta

= N° de Pisos: 1
= Area construida: 35 m2
= Terreno: 90 m2
Dormitorios: )
Baiios: 1
Cochera: 1

1

n
L ]
L ]
= Lavanderia:

Fuente: Elaboracién Propia

Figura 21

Modelo 2 Casa Aleli

CASA ALELI

Vivienda Unifamiliar
= NP° de Pisos: 9
= Areaconstruida: 78 m2
= Terreno: 90 m2
= Dormitorios: 3
= Barios: 2
= Estudio: 1
= Cochera: 1
=  Lavanderia: 1

Fuente: Elaboracién Propia
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CASA CAPULI
Wt i

«

b7

Vivienda Unifamiliar :

* N° de Pisos: 1 "

= Area construida: 42 m2 .

= Terreno: 90 m2 -
= Dormitorios: 2
= Banos: 1
= Cochera: 1
= Lavanderia: 1

Fuente: Elaboracién Propia

Figura 23

Modelo 4 Casa Misti

CASA MISTI

Vivienda Unifamiliar
= N° de Pisos: 1
» Area construida: 93 m2
= Terreno: 90 m2
= Dormitorios: 3
= Baiios: 3
= Estudio 1
= Cochera: 1
= Lavanderia: 1

Fuente: Elaboracién Propia
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igura 24

Modelo 1 Departamento Yaravi

DEPARTAMENTO YARAVI

Vivienda multifamiliar
= N° de Pisos: 1
» Area construida: 46 m2
= Dormitorios: 2
= Banos: 1
= Sala comedor 1
= Cocina lavanderia: 1

Fuente: Elaboracién Propia

Figura 25

Modelo 2 Departamento Wititi

DEPARTAMENTO WITITI

Vivienda multifamiliar
= N° de Pisos: 1
= Area construida: 53 m2
= Dormitorios: 3
= Banos: 1
= Sala comedor 1
= (Cocina lavanderia: 1

Fuente: Elaboracién Propia
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En lo que va de este afio se han planteado enfocarse en la primera etapa de todo el
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Megaproyecto de Lomas de Yura, las cuales ya estan totalmente construidas, incluyendo las pistas y
veredas de toda esta primera etapa solo requiere ultimar algunos detalles técnicos.
Figura 26

Primera etapa de Lomas de Yura

Fuente: GRP S.A.C.

Figura 27

Vista Aérea de Lomas de Yura

Fuente: GRP S.A.C.

Hasta el momento se ha vendido un aproximado del 55% de las viviendas, las cuales podran ser

ocupadas a partir de fin de afio. En el proximo afio (2022) procederan a seguir con la segunda etapa la
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cual contara con algunos equipamientos que seran centros educativos y en la tercera etapa con un centro

comercial, este proyecto también contempla todas las areas recreativas.
Figura 28

Calle principal de Lomas de Yura

Fuente: GRP S.A.C.

La ventaja de adquirir las viviendas es que todas cuentan con un area de jardin y
estacionamiento pudiéndose proyectarse a un segundo o tercer piso si lo desean, y escoger a la que mas
se adapte a sus necesidades y economia y en cuanto a los departamentos su diferencia es en cuanto a
espacio y acabados.

Se tiene el apoyo de Fondo Mivivienda las cuales tendran dos modalidades con las que se puede
acceder a esta vivienda son Techo Propio y Crédito mi Vivienda, en cuanto a Techo Propio con el cual
se podra adquirir uno de los departamentos Wititi 0 Yaravi con un bono de S/. 38 500 y Nuevo Crédito
para la adquirir una de las viviendas con un bono de S/. 23 600.

Nos comentan que una de las desventajas para adquirir viviendas son los requisitos debido a que
los encargados son los bancos y ellos deciden si se daran los préstamos para lograr completar el pago de

la vivienda, si bien se realizan convocatorias continuas, muy pocos logran pasar la valla de seleccion.
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Se procedid a aplicar la metodologia mixta de analisis en torno a factores objetivos y subjetivos
ya antes descritos, de los conjuntos habitacionales en estudio. La aplicacion de dicha metodologia dio
como resultado fichas de analisis de cada caso, para los factores objetivos la ficha de evaluacién con
escala Likert con plantas de distribucion de las viviendas con esquemas para su mayor entendimiento y
para factores subjetivos una ficha de encuesta, las cuales se adjuntan en los Anexos N° 4y N° 5.

Con el objetivo de analizar las unidades de vivienda de los tres conjuntos habitacionales, se
plantea cuatro acépites para cada uno de ellos; el primero, tiene la intensién de situar a los conjuntos en
estudio dentro de su contexto, se elabora una breve descripcion de la ubicacion y caracteristicas de
dichos conjuntos, el segundo, describe la estructura urbana de los conjuntos habitacionales, el tercero,
contempla la configuracion del conjunto y sus tipologias y por ltimo, el cuarto, se centrara en el
andlisis de la unidad de vivienda, evaluando los factores objetivos y subjetivos ya descritos en la
metodologia.

5.2.1. Residencial Bella Vista

5.2.1.1. Ubicacion:

Se encuentra ubicado en la urb. Alameda Salaverry, Miraflores, Arequipa. El lote 1 de la
manzana 2R, en el cual esta ubicado el conjunto habitacional “Bella vista”, cuenta con todas las obras
de habilitacion urbana culminadas (veredas, vias, bermas, jardines, redes de agua, desagie y redes

eléctricas).
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Ubicacion de Residencial Bella Vista

2 UBICACION LEYENDA
' Lote: |
E‘;" ] g’; [ Urb. Alameda Salaverry
% Conjunto Habitacional
Urb. Alameda Salaverry Bella Vista

Distrito: ~ Miraflores
Provincia:  Arequipa
Regign: ~ Arequipa

== fv. Sepilveda
== Av. Mariscal Castilla

Fuente: Elaboracién propia

5.2.1.2. Datos Generales

= Constructora: Altozano

= Etapas: 3

= Area: 9 302,74 m2,
=  Perimetro: 394,36 m

Afo de entrega: 2013
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= Equipamientos cercanos: en cuanto a los servicios basicos se tiene la compafiia de
bomberos de Miraflores, algunos centros de salud como odontoldgicos y farmacias, al
igual con algunos centros educativos, también se tiene el Parque Alameda Salaverry, que
aun esta en construccion, pero algunas areas ya se pueden utilizar, y con distintos
parques pequefios alrededor de la zona, y sobre todo una gran variedad de comercio de
todo tipo, en su mayoria restaurantes.
Figura 30

Equipamientos cercanos
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Fuente: Elaboracion propia

= Via principal: entre estas se tiene el puente Santa Rita, que desde hace unos afios logra

conectar los distritos de Miraflores y Mariano Melgar.

107

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




=%, UNIVERSIDAD
REPOSITORIO DE ChiaB CATOLICA

TESIS UCSM DE SANTA MARIA

Vias
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LEYENDA

VIA DE ACCESO
I VIAPRINCIPAL

Fuente: Elaboracion propia

= Accesibilidad: Se accede a la propiedad desde la misma Urbanizacién a través de la
Calle 17, Calle 25, Calle 22. Cabe resaltar que todas las calles se encuentran totalmente
asfaltadas y las obras de Habilitacion se encuentran culminadas. Se tiene una facil
accesibilidad en el exterior y también al interior de la Urbanizacion, debido a que el
predio se encuentra rodeado por diferentes vias que favorecen la conexion del predio

hacia los demas centros urbanos tanto en el Distrito como de los distritos aledafios.
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Acceso por la Calle 22

Fuente: Fotografia propia

5.2.1.3. Descripcion del Proyecto:

Este conjunto residencial fue construido por la empresa constructora Altozano, formando parte
del mega proyecto Alameda Salaverry, entregado en su totalidad el afio 2013 en tres etapas, compuesto
por 340 unidades de vivienda, todos de tipo departamento flat, distribuidos en 18 bloques, de 5 pisos

cada uno complementado con zonas de recreacion.
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Residencial Bella Vista

Fuente: Fotografia propia
e Asoleamiento y Ventilacion:

En cuanto al asoleamiento al encontrarnos en el hemisferio sur, la orientacion sur es la que
menos asoleamiento recibe. Por tanto, en el hemisferio sur la orientacién ideal para una casa en climas
frios es noroeste y sureste en climas calidos.

En este caso la edilicia cuenta con dos fachadas por bloque de viviendas, dirigida para las
direcciones de noreste donde se recibe radiacion directa en las tardes de los meses de invierno, desde el
mediodia hasta la noche. En verano también capta directamente los rayos del Sol a partir del mediodia,
cuando el Sol ain esta muy vertical. La otra fachada dirigida al sur oeste en temporada de invierno la
orientacion sur no recibe luz solar directa, en primavera y otofio comienza a recibir un poco a primera 'y

Gltima hora del dia y en verano recoge los rayos del sol por la mafiana y por la tarde.
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Asoleamiento Residencial Bella Vista
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Fuente: Sunearthtools. Calculo de la Posicion del Sol.

Figura 35

Ventilacion Residencial Bella Vista
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Fuente: Meteoblue. Datos climéticos y meteoroldgicos histéricos simulados para Arequipa

Bella Vista tiene areas comunes destinadas a jardines, plazoletas, area de diversiones para nifios
y areas de recreacion pasiva. Distribuidos en un area libre de 5140 m2, siendo 8900 m2 el area total del

conjunto.
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Espacios Abiertos de la Residencial Bella Vista

EMPLAZAMIENTO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL BELLA VISTA
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Fuente: Elaboracién propia

Figura 37

Plaza Principal de la Residencial Bella Vista

Fuente: Fotografia propia

En cuanto a los estacionamientos estan distribuidos en el primer nivel del conjunto, cuyo
emplazamiento es perimetral a los bloques de vivienda 1, 2, 3, 8, 9, 13y 14 siendo en total 44

estacionamientos. Cuenta con un ingreso vehicular a los estacionamientos que sirven a las viviendas
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ubicadas en el interior del conjunto, en cambio los estacionamientos de las viviendas que estan frente a

la calle 22, tiene acceso directo a dicha calle.

Respecto al ingreso peatonal, existe un ingreso principal ubicado desde la calle 22, acompariado
del ingreso vehicular.

Figura 38

Circulacion Vehicular y Peatonal

P CIRCULACION VEHICULAR ~ CIRCULACION PEATONAL
e ~
A / eis NUCLED DE
<, YA ESTACIDNAMIENTOS
B NS Y 816\/7» o
B8 \

Ve
I/
Z}‘Q\\,{ B ]/\f 31\2/]
8
oe, \\/[ 87\]
o \\/

Fuente: Elaboracién propia

Figura 39

Estacionamiento Interno

Fuente: Fotografia Propia
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igura 40

REPOSITORIO DE

Estacionamientos Externos

Fuente: Fotografia Propia

El conjunto residencial cuenta con 340 departamentos distribuidos en 16 bloques, 4
departamentos en cada piso y 2 barras con 2 departamentos por piso, complementados con zonas de
recreacion, como se muestra en la Tabla N°14 y N°15.

Tabla 14

Cantidad y Area de Departamentos por Torre

TORRES
Bloque Area No. de Departamentos
Bloque 1 233.46 m2 20 und
Bloque 2 233.46 m? 20 und
Bloque 3 233.46 m?2 20 und
Bloque 4 233.46 m? 20 und
Bloque 5 233.46 m2 20 und
Bloque 6 233.46 m? 20 und
Bloque 7 233.46 m? 20 und
Bloque 8 233.46 m? 20 und
Bloque 9 233.46 m? 20 und
Bloque 10 233.46 m? 20 und
Bloque 11 233.46 m? 20 und
Bloque 12 233.46 m? 20 und
Bloque 15 233.46 m? 20 und
Bloque 16 233.46 m? 20 und
Bloque 17 233.46 m? 20 und
Bloque 18 233.46 m? 20 und
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Estacionamientos exteriores 36 und

Fuente: Elaboracion Propia.

Tabla 15

Cantidad y Area de Departamentos por Torre y Bloque

BARRAS
Bloque Area No. de Departamentos
Bloque 13 3,400.50 m? 10 und
Bloque 14 3,400.50 m? 10 und
TOTAL 10,201.50 m? 20 und
Estacionamientos exteriores 12 und

Fuente: Elaboracién Propia.

La distribucion al interior de cada bloque, presenta las siguientes caracteristicas; tiene un hall
central y dos ingresos principales, una caja de escaleras, no tiene ascensor, esta circulacion distribuye a
departamentos tipo flat en cada piso de areas entre 46 m2 (departamentos en primer nivel) y 50 m2

(departamentos a partir del segundo piso).
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igura 4

Distribucién de departamentos

Ingreso
principal |

Circulacion

Fuente: Elaboracion propia

Ingreso
principal 2

[ Cajadeescaleras

Tk,

e

DISTRIBUCION
103 104
(B}

101 102
203 | 204
®1]
201 T 202
2do- Sto nivel
503 504
(€4
501 502

Azotea

Las tipologias de vivienda el conjunto residencial, no difieren en su distribucion mas que en su

area, entonces son dos tipos de vivienda en todo el conjunto, los cuales presentan las siguientes

caracteristicas:

e Departamento tipo flat de 46 m2; 2 dormitorios, estar comedor cocina, 1 bafio, lavanderia.

e Departamento tipo flat de 50 m2; 2 dormitorios, estar comedor cocina, 1 bafio, lavanderia y

patio de servicio.
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igura 4

Departamento tipo flat de 46 m2

Emplazamiento H: 1 u
!- .-. 1
103 | 104 | | _ -
- L

1M 102

Flat tipico
ler nivel

frea : 46 m?

Fuente: Elaboracidn propia

Figura 43

Departamento tipo flat de 50 m2

Emplazamiento [j

203 1 204

[5E] |

(J

taY
7N
Flat tipico A,
Z2do -5to nivel m
Area ;50 m2

Fuente: Elaboracidn propia
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A SPECtos Generales

REPOSITORIO DE

Tiempo de Residencia:

Actualmente observamos que el tiempo de residencia de mayor porcentaje es de 33% respecto a
cinco afios a mas, siguiéndole muy cerca los que residen menos de un afio con un 23%, la poblacién de
un afo o dos afios habitando las viviendas son de 10% cada una, los que residen 3 afios se tiene un 17%,
y siendo el de menor porcentaje es de 7 % con relacion a cuatro afios, tomando en cuenta que gran parte
de los habitantes que residen menor tiempo son de origen venezolano.

Gréfico 1

Tiempo de Residencia

Tiempo de Residencia

Menos de 1 afio
1 afio

W 2 afios

B 3 afos

H 4 afos

B 5 afios a mas

Fuente: Elaboracién propia

Tenencia de Vivienda
Con respecto a la tenencia de la vivienda en el conjunto Bella Vista, se tiene que el 40% de los

residentes encuestados son propietarios y el 60% tienen su vivienda rentada o alquilada.
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Tenencia de Vivienda

Tenencia de Vivienda

Propia
50%
m Alquilada

Fuente: Elaboracion propia

Calificacion general de la vivienda

Los residentes encuestados dieron una calificacion general de sus viviendas, en la que el 50 % la
calificé como buena, el 43% como regular, el 7% como muy buena y el otro 7% restante como mala.

Gréfico 3

Calificacién General de la Vivienda

Calificacion General de la Vivienda

7%

M Buena
Regular

0,
G20 Mala

Fuente: Elaboracidn propia

5.2.1.5. Anadlisis de factores objetivos

La evaluacion de los factores objetivos se presenta en la tabla N° 16 y tabla N° 17. En la primera
columna se muestran los indicadores, en la segunda se presentan los datos especificos de la vivienda
segun criterios de evaluacion y en la tercera la puntuacion correspondiente.
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La tabla resume o instrumento de evaluacion de las tipologias del conjunto residencial bella

REPOSITORIO DE

vista se encuentra en el Anexo N° 4 Tabla N° 1.
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Tabla 16

Evaluacion de Tipologia 1 Residencial Bellavista

URB. BELLA VISTA

INDICADORES - PLANTA DE DISTRIBUCION - PLANOS DE ARQUITECTURA
flat ler piso
2x1
Superficie de Vivienda 46m2 5
Altura de vivienda 23m 1
Principal 7.59 m2 0
A
Dormitorios =~ Compartido \
O
Individual 8.76m2 3 [ ] J‘\\/ ‘
Estar separado |
Comedor Separado
_ | e e—— e— -
Estar y comedor integrados 11.35m2 0 g EED L)
L
Cocina 511 0
Lavanderia 1.62 0
Bafios 2
3.09
Area de almacenaje 0 0
Circulacion interna 0.9m 1
) ) 1 estacionamiento
Estacionamiento . 0
cada 3 viv
Crecimiento no 0
Espacios complementarios 3.13 m2 patio 1
Deposito de basura 0.8 m2 1
lluminacion Natural 14.50% 1
Ventilacion natural 14.50% 1
se pueden verlas
Privacidad externa e interna puertas de los 1
dormitorios
Apariencia externa de la cumple con dos 5
vivienda premisas
TOTAL 16

Fuente: Elaboracidn propia

= Superficie de la Vivienda:
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En esta tipologia segtn su disefio arquitectonico y la norma A 0.20, la densidad habitacional

REPOSITORIO DE

calculada para la vivienda debe albergar a 3 personas satisfactoriamente, tomando en cuenta que se

necesita 15 m2 como minimo para cada persona, por lo que se obtiene un puntaje de 1 al tener un area

de 46 m2 y segln nuestro indicador debe duplicarse el puntaje por lo que se da un resultado final de 2.
= Altura de Vivienda:

La vivienda tiene una altura de 2.3 m, obteniendo el puntaje de 1 ya que cumple de manera
minima con la normativa A 0.10.

= Dormitorios:

De acuerdo a los planos de arquitectura la vivienda cuenta con solo dos dormitorios, el principal
con un area de 7.59 m2 y uno individual de 8.76 m2. Segun el analisis de eficiencia dimensional el
dormitorio principal no cumple con lo minimo requerido por el mobiliario y actividades basicas, y
tampoco para actividades complementarias por lo cual obtiene un puntaje de 0.En el caso del dormitorio
individual, si cumple con el area requerida para poder realizar las actividades especificas, con el
mobiliario respectivo, pudiéndose realizar las actividades necesarias y complementarias, teniendo un
puntaje de 3. En ciertos casos este dormitorio es utilizado para dos personas por lo que se obtendria un
puntaje de 1 debido a que los intervalos de areas cambiarian.

= Estar comedor:

En cuanto al estar comedor para una vivienda de 3 a 4 personas como minimo deberia de
cumplir con 13 m2, en este caso solo se tiene 11.35 m2 lo que la hace insuficiente y no cumple con lo
minimo aceptable para desarrollar las actividades establecidas, por ello se califica con 0 en este
indicador.

= Cocina:

122

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNI\{ERSIDAD
N=1=Be  CATOLICA

TESIS UCSM ~&  DE SANTA MARIA

La cocina tiene un area de 5.11 m2, segln la normativa venezolana se deberia contar como

REPOSITORIO DE

minimo 6 m2, asi contener el mobiliario requerido y espacios para poder realizar las actividades
bésicas, por ello se califica a este espacio con el puntaje de 0.

= Lavanderia:

En cuanto a este espacio se tiene un area de 1.62 m2, el cual es calificado con el puntaje de 0, ya
que no alcanza el minimo aceptable segun el andlisis de eficiencia dimensional, puesto que se dificulta
realizar las actividades programadas para poder contener una lavadora, lavadero, médulos de guardado
y también incluir el area de secado.

= Bafios:

En esta tipologia solo se cuenta con un bafio con un area de 3.09 m2 obteniendo un puntaje de 2
ya que cuenta con las distancias minimas entre los aparatos sanitarios y paredes.

= Area de almacenaje:

De acuerdo a esta tipologia no cuenta con areas de almacenaje por lo cual obtiene un puntaje de

= Circulacion Interna:

La circulacion interna en la vivienda es de 0.90m el cual es el minimo de separacién entre muros
aceptable por norma, por tanto, es calificada con 1.

= Estacionamiento:

En este punto se toma en cuenta el nUmero de estacionamientos por vivienda en cuanto a la
Residencia Bella Vista existen 340 unidades de vivienda y 48 estacionamientos, teniendo 1
estacionamiento cada 7 viviendas por lo que le corresponde un puntaje de 0.

= Crecimiento:
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En cuanto a posibilidades de crecimiento en cuanto al tema estructural no se podrian realizar
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ampliaciones, y tampoco en los aspectos funcionales y espaciales, debido a la falta de espacios flexibles
que permitan un cambio de uso, por lo cual se califica con 0.

= Espacios complementarios:

Esta tipologia de vivienda no cuenta con espacios complementarios, es decir no tiene terraza ni
patio interno. Se evalla con 0 en este indicador.

= Depodsito de basura

La vivienda tiene 0.8 m2 de espacio para contenedor de basura, se evalta con 1 en este
indicador.

» Iluminacién Natural

En cuanto la iluminacion natural de los vanos cuenta con una iluminacion de 14.50% del area de
vivienda, en general la mayoria de espacios son iluminados uniformemente, en cuanto el dormitorio
individual presenta un poco bajo el porcentaje de dimensiones de vano para iluminar el area a la que
sirve siendo este de 10%, pero cumple con lo indicado en la norma, por lo que su puntaje es de 1.

= Ventilacion Natural

En cuanto a la ventilacion el porcentaje es el mismo que el de iluminacion 14.50%, este
indicador se califica con 1, porque no se cumple con el otro criterio de contener al menos un espacio
con ventilacion cruzada. El bafio cuenta con una ventilacion indirecta que es a través de la lavanderia,
pero esta permitido por la norma.

» Privacidad externa e interna

Esta tipologia cumple con las premisas sobre el control visual y la privacidad dentro de la
vivienda; solo que tiene un problema ya que de la puerta principal se puede observar directamente la
puerta de un dormitorio. Por lo cual se le asigna un puntaje de 1.

= Apariencia externa de la vivienda
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La residencia cumple con el criterio de uniformidad y unidad, en el cual los vanos y elementos

REPOSITORIO DE

que conforman la fachada teniendo un sistema modular contando con una adecuada combinacion de
materiales.

El puntaje total es de 16 en la evaluacion para esta tipologia la cual es menor al minimo
aceptado, puesto que de los indicadores evaluados la mayoria no cumplen ni con las normativas
referenciales o con las areas minimas requeridas para dichas actividades. Se pueden apreciar diferentes
problemas como las dimensiones de areas sociales y de servicio, ademas que la cocina, bafio que estan
ventilados por un poso de luz el mismo que ventila e iluminan a la lavanderia. Adicionalmente los
espacios destinados a servicio como son lavanderia y cocina en la vivienda, tienen puntajes de 0 en la

evaluacion, siendo uno de los mayores inconvenientes de la vivienda.
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abla

REPOSITORIO DE

Evaluacion de Tipologia 2 Residencial Bellavista

URB. BELLA VISTA
INDICADORES - PLANTA DE DISTRIBUCION - PLANOS DE ARQUITECTURA
flat 2do -5t0 piso
2x1
Superficie de Vivienda 50 m2 5
Altura de vivienda 2.3m 1
Principal 7.59m2 0 W™ J 4
A [ -
Dormitorios Compartido |:] ﬁ H
Individual 8.76 m2 3
Estar separado
| — — —

Comedor Separado D:D Y )
Estary comedor integrados 15.70m2 2
Cocina 5.11 0
Lavanderia 1.62 0
Bafios 2

3.09
Area de almacenaje 0 0
Circulacion interna 0.9m 1
i i 1 estacionamiento
Estacionamiento . 0
cada 3 viv
Crecimiento no 0
Espacios complementarios no 0
Deposito de basura 0.8m2 1
lluminacion Natural 18.70% 1
Ventilacion natural 18.70% 1
se pueden ver las
Privacidad externa e interna puertas de los 1
dormitorios
| d
Apariencia externa de la viviendd cumpie c.on os 2
premisas

TOTAL 17

Fuente: Elaboracidon propia

= Superficie de la Vivienda:
En esta segunda tipologia segun el disefio arquitectonico y la norma A 0.20, la densidad

habitacional calculada para la vivienda alberga a 3 personas, toma en cuenta gque se necesita 15 m2
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segun nuestro indicador debe duplicarse el puntaje por lo que se da un resultado final de 2.

= Altura de Vivienda:

La vivienda cuenta con una altura de piso a techo de 2.3 m, obteniendo el puntaje de 1 ya que
cumple de manera minima con la normativa A 0.10.

= Dormitorios:

Segun los planos de arquitectura la vivienda cuenta con dos dormitorios, el principal tiene un
area de 7.59 m2 y uno individual de 8.76 m2. De acuerdo a el andlisis de eficiencia dimensional el
dormitorio principal no cumple con lo minimo requerido por el mobiliario y actividades béasicas, y
tampoco para actividades complementarias por lo cual obtiene un puntaje de 0.

El dormitorio individual, si logra cumplir con el area requerida para poder realizar las
actividades especificas, con el mobiliario respectivo, y se pueden realizar las actividades necesarias y
complementarias, teniendo un puntaje de 3. En ciertos casos este dormitorio es utilizado para dos
personas por lo que se obtendria un puntaje de 1 debido a que los intervalos de areas cambiarian.

= Estar comedor:

En cuanto al estar comedor para una vivienda de 3 personas como minimo deberia de cumplir
con 13 m2, en este caso tiene 15.70 m2 lo que la hace suficiente y cumple con lo necesario para
desarrollar las actividades establecidas, por ello se califica con 2 en este indicador.

= Cocina:

La cocina tiene un area de 5.11 m2, en cuanto a la normativa venezolana se deberia contar como
minimo 6 m2, debe contener el mobiliario requerido y espacios para poder realizar las actividades
béasicas, por ello se califica a este espacio con el puntaje de 0.

= |avanderia:
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Este espacio se tiene un area de 1.62 m2, el cual es calificado con el puntaje de 0, ya que no

REPOSITORIO DE

alcanza el minimo aceptable segun el analisis de eficiencia dimensional, puesto que se dificulta realizar
las actividades programadas para poder contener una lavadora, lavadero, médulos de guardado y
también incluir el &rea de secado.

= Bafios:

Solo cuenta con un bafio con un area de 3.09 m2 obteniendo un puntaje de 2 contando con las
distancias minimas entre los aparatos sanitarios y paredes.

= Avrea de almacenaje:

En esta tipologia no se cuenta con areas de almacenaje por lo cual obtiene un puntaje de 0.

= Circulacion Interna:

La circulacion interna en la vivienda es de 0.90m el cual es el minimo de separacién entre muros
aceptable por norma, por tanto, es calificada con 1.

= Estacionamiento:

El nimero de estacionamientos por vivienda en cuanto a la Residencia Bella Vista existen 340
unidades de vivienda y 48 estacionamientos, teniendo 1 estacionamiento cada 7 viviendas por lo que le
corresponde un puntaje de 0.

= Crecimiento:

En cuanto a posibilidades de crecimiento en cuanto al tema estructural no se podrian realizar
ampliaciones, y tampoco en los aspectos funcionales y espaciales, debido a la falta de espacios flexibles
que permitan un cambio de uso, por lo cual se califica con 0.

= Espacios complementarios:

Esta tipologia no cuenta con espacios complementarios, es decir no tiene terraza ni patio interno.
Se evalla con 0 en este indicador.

= Deposito de basura
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La tipologia tiene un ancho de 0.8 m2 de espacio para contenedor de basura, se evalda con 1 en

REPOSITORIO DE

este indicador.

= |luminacién Natural

Los vanos cuentan con iluminacion de 18.70% del area de vivienda, teniendo la mayoria de
espacios iluminados de manera uniforme y el dormitorio individual presenta un bajo porcentaje de
dimensiones de vano para iluminar el area a la que sirve siendo este de 10%, pero cumple con lo
indicado en la norma, por lo que su puntaje es de 1.

= Ventilacién Natural

La ventilacion tiene el mismo porcentaje que el de iluminacién 18.70%, este indicador se
califica con 1, porgue no se cumple con el otro criterio de contener al menos un espacio con ventilacion
cruzada. El bafio es el que cuenta con una ventilacion indirecta que es a través de la lavanderia, pero
esta permitido por la norma.

= Privacidad externa e interna

La tipologia si cumple con las premisas sobre el control visual y la privacidad dentro de la
vivienda; pero tiene un problema debido que a la puerta principal se puede observar directamente la
puerta de un dormitorio. Por lo cual se le asigna un puntaje de 1.

= Apariencia externa de la vivienda

La residencia en general si cumple con el criterio de uniformidad y unidad, en el cual los vanos
y elementos conformando la fachada teniendo un sistema modular contando con una adecuada
combinacion de materiales.

Se obtiene un puntaje total de 17 puntos esta tipologia esta por debajo del minimo aceptable, es
decir en gran parte de los espacios evaluados no cumplen ni con las normativas referenciales o con las

areas minimas requeridas para dichas actividades.
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Coeficiente de Hacinamiento

REPOSITORIO DE

En este conjunto residencial podemos ver que el 100% de las familias encuestadas esté en el
rango normal de tasa de hacinamiento, es decir no existe hacinamiento.

El promedio familiar de la tasa de hacinamiento es inferior a 1 (0.56) catalogando se en el rango
normal.

Gréfico 4

Coeficiente de Hacinamiento

Coeficiente de Hacinamiento

= Normal

Fuente: Elaboracion propia

Coeficiente de Promiscuidad

En el conjunto Residencial Bella Vista se puede notar que el 63% de las familias encuestadas
esta en el rango medio de promiscuidad, el 30% tiene una tasa de promiscuidad normal y un 7% tiene
un nivel critico teniendo promiscuidad alta.

El promedio familiar de la tasa de promiscuidad es de 1.46 catalogandose en el rango medio.
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Coeficiente de Promiscuidad

Coeficiente de Promiscuidad

7%
= Normal

Medio
Critico

63%

Fuente: Elaboracion propia

5.2.1.6. Andlisis de factores subjetivos

5.2.1.6.1. Funcionalidad:

Actividades cotidianas en la Vivienda

En este aspecto analizamos cada una de las actividades cotidianas que se realizan normalmente

en la vivienda que nos permitiran evaluar de mejor manera la satisfaccion de la Vivienda.
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Porcentaje de uso de espacios por cada actividad

Lavar Ropa Tender Ropa Cocinar
W Lavanderia
@ Lavanderia ¥ Fuera de Casa m Cocina
M Fuera de Casa W Estar N ]
W Estar No realiza actividad ® No r(?allza
® Azotea comunitaria actividad
m Dormitorio
m Patio comunitario
Ver television Estudiar/tareas Jugar
o  Comedor
W Estar W Dormitorio Estar
® Dormitorio ® Estudio m Dormitorio
Comedor W Estar m Toda la casa
No realiza act. W Comedor . M Patios comunitario
No realiza act. M Fuera de casa
m No realiza act.
Conversar Dormir Descansar
W Dormitorio
B Dormitorio N
B Estar W Dormitorio
B Comedor Estar
m Cocina ® Estar
88%
Trabajar Comer Recibir visitas
W Dormitorio a 5%
M Fuera de Casa 14% 9 o ®m Dormitorio
Estar Dormitorio | Estar
M Estudio B Comedor m Comedor
m Comedor
® No realiaza act. 83% M Estar
Almacenar
u Dormitorio
W Estar
Fuente: Elaboracidn propia
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mas bajo de un 7% fuera de la casa y un 3% en el estar.

e Tender ropa: se realizan en diferentes ambientes siendo el de mayor preferencia con un 46% la
lavanderia, siguiendo con el estar con un 21%, la azotea comunitaria con un 15%, teniendo un
6% los que usan el patio comunitario de la misma forma un 6% quiénes lo realizan fuera de
casa, se cuenta también que el 3% lo realiza en su dormitorio y por ultimo con un 3% los que no
realizan esta actividad.

e Cocinar: en este caso los residentes utilizan con mayor frecuencia la cocina para realizar esta
actividad con un 93% y un 7% que no realiza esta actividad.

e Ver television: El ambiente de mayor porcentaje es el estar con 56% el comedor con un 22% un
11% en el dormitorio y un 11% que no realizan esta actividad.

e Estudiar y hacer tareas: El lugar de mayor porcentaje es el estar con 46%, seguido del estar y
comedor con 20% cada uno, el estudio con un 11% y el 3% no realiza esta actividad.

e Jugar: El 53% lo realiza en el estar, el 13% en el comedor, el 10% fuera de casa y recibiendo un
6% cada uno, el patio comunitario, toda la casa, el dormitorio y los que no realizan esta
actividad.

e Conversar: En este caso el mayor porcentaje es de 51% en el estar un 26% en el comedor un
16% en el dormitorio y un 7% en la cocina.

e Dormir: El de mayor porcentaje es el dormitorio con 88% vy el estar con un 12%

e Descansar: En este caso el dormitorio tiene un 60% y el estar un 40%

e Trabajar: Esta actividad se realiza mayormente fuera de casa con un 63%, el estar con un 13%,
el estudio, el comedor, y el dormitorio con 6% cada uno al igual que también un 6% no esta

actividad.
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e Recibir visitas: en cuanto a este el estar tiene un 76% el comedor un 19% y el dormitorio un 5%.
e Almacenar: la actividad de guardar, almacenar objetos se realizan en el dormitorio con un 56%

y en el estar con 44%.

Actividades que les gustaria realizar en la Vivienda

En este punto a través de la encuesta cuestionamos a los residentes qué actividades les gustaria
realizar aparte de las actividades cotidianas, ya que nos servira para reconocer qué necesidades tiene
nuestra poblacién estudiada.

Se tiene un mayor porcentaje con 38% en los que se refiere a las fiestas, asados o parrillas que
debido al poco espacio es dificil de realizar, la pieza de juegos tiene 22% ya que los encuestados
refieren que les gustaria tener este espacio, pero separado de sus actividades cotidianas para que no
haya interrupciones, un taller con el 18%, el 10% considera que no desea realizar otras actividades, con
un 8% comercio y por Gltimo un 4% para karaoke.

Gréfico 7

Actividades que les gustaria realizar

Actividades que les gustaria realizar

Karaoke mm

Ninguna
Taller,manualidades
Pieza de juegos

Comercio

Fiestas, asados, parrillas

o
N
SN
(o))
(o]

10 12 14 16 18

Fuente: Elaboracidn propia
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Los residentes calificaron la Satisfaccion de la Vivienda con una nota de 1 a 7 los siguientes
aspectos:
Gréfico 8

Puntuacion General de cada espacio de la Vivienda

Lavanderia

Tamafio de Viviendas

Ubicacion de Recintos

Tabiques

Puertas

Ventalacion

lluminacion

Ventanas

Muros =2

Artefactos del bafio

Tamafio del bafio

Cocina

Estar-comedor

Dormitorios

0 2 4 6 8 10 12 14 16

E7 @6 @5 04 @3 @2 @1

Fuente: Elaboracion propia

Después de la evaluacion realizada por aspecto, a nivel de toda la muestra, el aspecto mejor
evaluado es dado por las ventanas (5.1), la ubicacion de recintos y puertas (4.9), muros y tabiques (4.8),
iluminacién y ventilacion (4.7), tamafio del bafio (4.6), dormitorios, estar comedor (4.5), el tamafio de
vivienda (4.40), entre los de menor puntaje se tiene artefactos del bafio (4.2), la cocina (3.9) por ltimo,

la lavanderia (3.3).
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Puntuacion Porcentual de cada espacio de la Vivienda

Lavanderia ] 33
Tamafio de Viviendas | 4.4
Ubicacién de Recintos ] 49
Tabiques ] 438
Puertas ] 4.9
Ventllacion | 47
lluminacion ] 47
Ventanas ] 5.1
Muros ] 48
Artefactos del bafio ] 42
Tamafiio del bafio | 46
Cocina ] 3.9
Estar-comedor | 45
Dormitorios ] 45
0.0 1.0 2.0 3.0 4.0 5.0 6.0 7.0

Fuente: Elaboracién propia

Los residentes nos brindaron algunos comentarios sobre los espacios y elementos de su vivienda
que describiremos a continuacion.

Lavanderia: gran parte de los encuestados refieren que es uno de los espacios que cuentan con
mayor problematica debido a que no tienen el espacio suficiente para poder tender su ropa y el secado
de esta es bastante dificil, por lo que se debe usar otros espacios. “Si bien contamos con una lavanderia
su capacidad no me permite tender mi ropa, por lo que debo hacerlo desde la ventana de mi estar, donde
puede secar mucho mas rapido”.

“Al estar en el edificio de al fondo y en el primer piso puedo utilizar la parte trasera para tender
mi ropa, gracias a eso no presento problemas como mis otros vecinos”.

Tamafio de Vivienda: Los residentes que van de 1 a 3 integrantes en una vivienda no presentan
muchos problemas con el tamario, pero los que presentan mas si, porque nos limita a realizar algunas
actividades. “Es muy pequefia no logro sentirme comoda, preferiria vivir en una casa y no en

departamentos pequefios”.
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magnitud estan distribuidos de la mejor manera.

Tabiqueria y muros: gran parte refirio que, si bien se encuentran en buen estado de
conservacion, en lo que se tiene algunos problemas es el aislamiento acustico al no lograr conservar la
privacidad de la familia.

“Tengo vecinos que se reunen continuamente, y es molesto por que se puede escuchar
discusiones y risas todo el tiempo, no puedo estudiar ni concentrarme.”

Puertas y Ventanas: la mayoria concuerda de que, si se conservan en buen estado, solo las del
ingreso de su edificio creen que se deberia contar con un mayor mantenimiento, al igual que las
barandas de seguridad de las ventanas que se ven corroidas debido a las lluvias.

Ventilacion: en esta parte los encuestados comentan tener una adecuada ventilacién, pero si
ciertos problemas cuando se esta cocinando, al integrarse con el estar y comedor, los olores se
impregnan en todos los ambientes.

lluminacion: en gran parte de la vivienda se tiene una correcta iluminacion exceptuando los
ambientes de los dormitorios secundarios. “No logro tener mucha luz en mi dormitorio, la ventana es
muy pequefia y casi todo el tiempo este espacio anda semi oscuro”

Artefactos del bafio: los encuestados sefialan que los artefactos de bafio y sanitarios estan en
correcto estado, pero si ha habido ocasiones donde se ha tenido algunos problemas.

Tamafio del bafio: nos comentan que si bien el tamafio del bafio es adecuado les gustaria contar
con otro, sobre todo las familias que cuentan con mas de 3 integrantes.

Cocina: el lugar para cocinar es insuficiente debido a que no cuenta con un area de circulacion
ni zona de trabajo, y esto causa que no se pueden realizar bien las actividades de cocina y preparacion.

Un estudiante de cocina nos comenta “yo llevo clases hace un afo y decidi tener un emprendimiento de
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seguir con este pequeio negocio”.

Estar: donde se ejecutan actividades multiples, los encuestados mayor a 3 integrantes
comentaron que no pueden disponer de una estar completa, “es dificil invitar amigos o familiares
porque tenemos una estar muy reducida que apenas nosotros podemos sentirnos comodos”, esto refleja
la necesidad de un espacio amplio para las actividades sociales, por eso se prefiere evitar las visitas de
familiares o0 amigos.

Comedor: cuenta con un espacio reducido para la mesa con las sillas; en algunos casos los
usuarios deben de comer en la estar. La mayoria de los residentes consideran que la vivienda que
habitan no les ofrece un espacio adecuado para realizar esta actividad.

Dormitorio en cuanto a la actividad de dormir, entre algunas opiniones se expuso que el este
espacio destinado para esto, no es el mas adecuado porque es reducido, sobre todo cuando se tiene mas
de 3 integrantes, pero lo que mas les afecta y molesta es que no tienen la privacidad deseada. Uno de los
nifios nos comenta “si bien subdividieron mi dormitorio y el de mi hermano sigo sin sentirme cémodo,
me gustaria que mi habitacion sea mas amplia”.

La percepcidn de descanso solo es relevante los domingos cuando no tienen que asistir al
trabajo, dificilmente durante la semana, ni cuando regresan a casa después del trabajo. Al momento de
preguntar si podian descansar en casa, explicaron que si podian hacerlo de vez en cuando pero no de
forma diaria.

No se cuenta con un lugar apropiado ni especifico para que se realicen las tareas sin ser
molestados, una madre comenta “Cuando mis hijos empezaron las clases virtuales, era complicado
encontrarles un espacio donde pudieran estar tranquilos y sin ruido, y el tamafio de nuestro

departamento no permitia tenerlo”
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Este conjunto presenta un 4.5 de promedio en el indice de satisfaccion colocandose en el
intervalo de suficiente, pero con un puntaje bajo.

5.2.1.6.3. Problemas con la Vivienda

Incomodidad en la Realizacion de Actividades

Segun los encuestados en la Residencial el mayor porcentaje es tender la ropa con 28 % debido
a que es muy dificil que la ropa seque y se deba usar distintos espacios, recibir visitas con un 23%
porque no pueden realizar reuniones con muchas personas por la falta de espacio, seguido por
almacenar con 16%, lavar ropa con 10%, cocinar con 6%, descansar y estudiar con 5%, trabajar con
3%, dormir y jugar con 2%.

Gréfico 10

Incomodidad al realizar actividades en la Vivienda

Mayor incomodidad al realizar actividades

Almacenar
Recibir visitas
Comer
Trabajar
Descansar
Dormir
Conversar
Jugar
Estudiar/tareas
Ver television
Cocinar

Tender la ropa
Lavar la ropa

Fuente: Elaboracidn propia

Algunos de estas actividades incomodas pueden ser evidenciadas con fotografias, donde se
pueden visualizar desde el exterior de la vivienda, no pudiendo tener evidencias del interior de la

vivienda porque los propietarios prefirieron evitar el ingreso.
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Almacenamiento y tendido de ropa fuera de la vivienda

Fuente: Fotografia propia

Figura 45

Tendido de ropa en el estar de la vivienda

Fuente: Fotografia propia
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Segun los encuestados los mayores problemas que se identifican en las viviendas presentados es
el aislamiento acustico de sus departamentos, debido a que los residentes explican que el ruido no
proviene del exterior al contrario es de los propios vecinos, generalmente cuando hacen reuniones,
siendo muy molesto, otro de los problemas encontrados es el aislamiento térmico, sobre todo en los
primeros pisos de los edificios, donde el calor y el frio algunas veces se presenta de forma excesiva y
finalmente el tamario de los recintos debido a que los residentes manifiestan que es algunas
circunstancias es dificil realizar sus actividades por el poco espacio de la vivienda.

Gréfico 11

Problemas con la Vivienda

Problemas con la Vivienda

Instalaciones eléctricas(corto circuito)

Tamafio de recintos ===

Ventilacion (olores) ===
lluminacién Natural (oscuridad) ==
Terminaciones (puertas,ventanas,pisos)

Aislacion térmica (frio o calor excesivo) =

Aislacion acustica (se oye, hay ruidos) I

Instalaciones sanitarias(cafierias,... =———

Estructura y materiales... =

B muy grave M grave leves M muy leves

Fuente: Elaboracidon propia
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Distanciamiento de los edificios

Fuente: Fotografia propia

5.2.1.6.4. Transformacion de la Vivienda

Mejoras realizadas en la Vivienda

Entre las principales mejoras a la vivienda encontramos que es la pintura a su vivienda tiene un
29 %, seguido por el revestimiento de pisos con 18%, el cambio de artefactos o cafierias con 15%, la
colocacion de rejas y subdivision de dormitorios con 11%, el cambio de puertas un 8%, ninguna mejora

el 4%, el cambio de ventanas un 3% y para finalizar revestimiento de muros con 1%.
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Mejoras en la Vivienda

Mejoras en la Vivienda

Ninguno I
Sustitucion de comedor a dormitorio
Union de cocina y lavanderia
Subdivision de Dormitorios
Union de Dormitorios ]
Cambio de ventanas I
Cambio de puertas Il
Colocacion o protecciones (rejas) I
Cambio de artefactos o cafierias |
Revestimiento de muros H
Revestimiento de pisos |
Pintura |

Fuente: Elaboracién propia

La colocacion de rejas podemos observarlas mayormente en los primeros niveles de todos los
edificios. Para mas fotografias revisar el Anexo 7 Tabla N°1.
Figura 47

Colocacion de rejas

Fuente: Fotografia propia
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Apropiacion de espacios comunes

Fuente: Fotografia propia

Coeficiente de Adaptabilidad

Para el conjunto residencial Bella Vista se tiene que un 10% no cuenta con transformaciones, la
tasa de adaptabilidad es del 44 % para transformaciones menores, el 43 % para transformaciones
medianas y un 3% de transformacion mayor. Considerando que no se pueden hacer mayores
modificaciones por reglamento interno del conjunto.

Gréfico 13

Coeficiente de Adaptabilidad

Coeficiente de Adaptabilidad

39 Sin Transformacion
Transf. Menor
= Transf. Mediana

M Transf. Mayor

Fuente: Elaboracidn propia
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La mayor parte de los encuestados declaran que uno de los cambios que desearian hacer a su
vivienda es la ampliacion de espacios con un 27%, seguido de contar con un balcon con 18%, arreglos
de la instalacién eléctrica con un 12%, con un 10% subdivision de recintos e instalacion sanitaria, con
un 8% el revestimiento de pisos y cambio de puertas o ventanas, un 5% el revestimiento de muros, un
1% cambio de usos y cambiar la ubicacién de bafio.

Gréfico 14

Cambios que se quiere realizar en la vivienda

Cambios que gustarian para su Vivienda

Tener un balcén |
Cambiar ubicacién del bafio
Hacer un portén o cerco
Cambio de puertas o ventanas I
Revestimiento de muros
Revestimiento de pisos I
Arreglo de inst. sanitaria l
Arreglo de inst. electrica |
Cambio de usos
Subdivision de recintos ]
Ampliacién de espacios ]

Fuente: Elaboracién propia

5.2.1.6.5. Relaciones internas y Familiares

Relacion de pareja en la Vivienda

Respecto a que, si la vivienda permite relacionarse intimamente con su pareja, encontramos que
el 60% estima que su vivienda si les permite relacionarse intimamente con su pareja, mientras que el

27% sefiala que no y un 13% que en la vivienda no hay parejas.

Gréfico 15

Satisfaccion en la relacion de pareja
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Satisfaccion en la relacion de pareja en
la Vivienda
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Si

H No

B No hay paraejas

Fuente: Elaboracion propia

Relacion Familiar en la Vivienda

En términos generales se estima que la vivienda permite una vida familiar satisfactoria. En
cuanto a la pregunta ¢esta vivienda le permite desarrollar una vida de familia satisfactoria? el 87%
indico que era asi, mientras que el 7% respondi6 que no y el 6% que no aplicaba a su caso por que
vivian solos.

Gréfico 16

Satisfaccion en la relacion familiar R.B.V

Satisfaccion en la relacion familiar en la

Vivienda
7% % Si
B No
B Vive solo
Fuente: Elaboracion propia
5.2.1.6.6. Satisfaccion de la Vivienda en tiempos de emergencia (COVID 19)

En cuanto a la primera pregunta ¢En este tiempo de pandemia, usted siente que su vivienda ha
cumplido satisfactoriamente con todas sus necesidades? encontramos diferentes respuestas por parte de
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40% refiere que no pero que lograron adaptarse.
Gréfico 17

Cumplimiento de la vivienda ante las nuevas necesidades

Su vivienda cumplio con todas sus
necesidades durante la pandemia

m Si = No

Fuente: Elaboracién propia

Lo mayoria de los encuestados que dieron un no por respuesta, comentaron que presentaron
diferentes problemas, entre los principales fueron el estrés por la falta de espacio, ocasionando algunas
discusiones familiares, al igual que la cercania a los otros departamentos donde se sentian que podian
contagiarse y de igual manera se podia escuchar facilmente lo que sucedia entre los vecinos.

También nos refirieron lo incomodo que era realizar algunas actividades sobre todo lo que
correspondia a trabajo y estudio, era dificil contar con privacidad y las familias que tenian nifios
menores se aburrian mucho al no tener donde entretenerse.

En cuanto a las cualidades que creen que le faltaria a su vivienda para poder afrontar otra
pandemia en caso de presentarse seria contar con espacios de mayor amplitud, para realizar sus
actividades con mayor comodidad, tener una terraza o balcon donde distraerse y poder tener un contacto
con el exterior, adicionalmente tener un tendedero familiar donde se pueda secar la ropa y no se deba

utilizarse otros espacios.
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estar en un primer piso, el transito de personas es mayor teniendo un contacto directo con los vecinos.
Una de las observaciones que mas recalcaron fue un mejor aislamiento acustico y mejor mantenimiento
de las areas comunes.
5.2.2. Villa Huaranguillo

5.2.2.1. Ubicacion

Se encuentra ubicado en la av. Progreso S/N con Ricardo Palma, Huaranguillo, Sachaca,
Arequipa. El conjunto cuenta con todas las obras de habilitacion urbana culminadas (veredas, vias,

bermas, jardines, redes de agua, desagtie y redes eléctricas).
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Ubicacion de la Residencial Huaranguillo

UBICACIGN LEYENDA

Av. Progreso [ Huaranguillo

Ne SN Conjunto Residencial Villa

U Huaranguillo Huaranguillo

Distrito: ~ Sachaca Via expresa Variante Uchumayo
Provincia:  Arequipa Av. Progreso

Regidn:  Arequipa Av. Brasil

=== [alle Taboada

Fuente: Elaboracién propia

5.2.2.2. Datos generales

Constructora: Diesa S.R.L.
Area. 13 814.70 m2.
Perimetro. 504.72 m

Equipamientos cercanos:
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variedad de comercio de todo tipo, tiendas, restaurantes, salones de belleza o barberias.

Figura 50

Equipamientos cercanos a la Residencial Huaranguillo
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Fuente: Elaboracién propia

Via principal:

La via principal es la avenida progreso de transito vehicular y peatonal, de doble sentido.se

cuenta con paraderos y algunas lineas de transporte publico que conectan los distritos aledafios.
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Vias

% Complejo
Deportivo'Wander's

SO W=t -
Vias de acceso

Salon de Eventos = \/{a principal
Isabel  Mayisses = = Residencial Huaranguillo

Fuente: Elaboracién propia

Accesibilidad

Se accede a la propiedad desde la misma avenida Progreso o por la parte trasera en la calle
Ricardo, todas las calles para acceder se encuentran totalmente asfaltadas y las obras de Habilitacion
han sido culminadas.

5.2.2.3. Descripcion del Proyecto

El conjunto residencial Villa Huaranguillo, fue construido por la empresa constructora DIESA
S. R. L., entregado en su totalidad el afio 2014, compuesto por 315 unidades de vivienda de tipo

departamento flat y daplex, distribuidos en 15 bloques, de 5 pisos con cuatro departamentos por piso.
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Conjunto Residencial Villa Huaranguillo

Fuente: Fotografia propia

Asoleamiento y ventilacién

En este caso la edilicia cuenta con dos fachadas por blogue de viviendas, dirigida para el
noroeste que es la orientacion ideal para una casa en climas frios y al sur donde puede captar mucha luz
indirecta sin los inconvenientes del sol directo, es bueno para climas calidos o templados, solo entrara

sol directo a primera hora y ultima de la tarde, cuando se da en climas frios no serd conveniente.
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Asoleamiento Residencial Villa Huaranguillo

O J
' - ?":,"'
. ! S de:
— e
- _""“""31"I'l:_1'a_5_.a_r,a_\,r_e,:,,‘.!I =
H ' 3
Tt 2 i
Monte @ Pasaje Lima 5
Maria— =3
=
=
S
A Insgeueidn Pasaj
‘-';’_' e c:r-r'crr el
VE Y inicial Muarsaguilia < R
o e -
B4 O :
.- dnstitucion
edvcativg-"
L Inicial Kinder
_Baby's call
i~ Houses
- -
JJ,
- l'
Fuente: Sunearthtools. Calculo de la Posicion del Sol (2022).
Figura 54
Ventilacion Residencial Villa Huaranguillo
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Fuente: Meteoblue. Datos climéticos y meteoroldgicos historicos simulados para Arequipa. (2022).

153

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
REPOSITORIO DE & k- CATOLICA

TESIS UGSM ' DE SANTA MARIA
lene areas comunes aestinadas ajarlneS, Zonas de recreacion, areas

Villa Huaranguillo,

comerciales, SSHH y camerinos en campo deportivo, losa deportiva multiusos y plazoletas. El area

libre es de 6100 m2, siendo 14900 m2 el &rea total del conjunto. Ademas de contar con cerco

perimétrico, casetas de vigilancia, y 2 accesos.

Figura 55

Espacios abiertos Residencial Villa Huaranguillo
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Fuente: Elaboracién propia
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Alameda

Fuente: Fotografia propia

Figura 57

Area de recreacion para nifios

Fuente: Fotografia propia
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Jardines en los limites con otros predios

Fuente: Fotografias propias

Figura 59

Area de recreacion pasiva -ingreso secundario

Fuente: Fotografia propia
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Comercio

Fuente: Fotografia propia

Figura 61

Losa deportiva multiusos
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Fuente: Fotografia propia

157

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




REPOSITORIO DE UNIVERSIDAD

CATOLICA

TESIS UCSM DE SANTA MARIA

emplazamiento es perimetral a algunos blogues de vivienda y un estacionamiento subterraneo siendo en
total 104 estacionamientos. Cuenta con dos ingresos vehiculares el principal esta ubicado en la av.
Progreso, este conduce a los estacionamientos en el primer nivel y el acceso vehicular secundario,
ubicado en calle Ricardo Palma, conduce a los estacionamientos subterraneos y a los ubicados en el

primer nivel.

Figura 62
Circulacion Vehicular

ENPLAZAMIENTD DEL CONJUNTO RESIDENCIAL BELLA VISTA

¥ - oA )

CIPCULACION YEHICULAR

ESTACIONAMIENTOS

INGRESO A ESTACIDNAMIENTD
SUBTERRANED

’ CIRDAACIN
’ VEHIDJLAR for NIYEL

Fuente: Elaboracién propia
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REPOSITORIO DE

Estacionamiento primer nivel-ingreso principal y secundario

Fuente: Fotografias propias

Respecto al ingreso peatonal, existen dos: uno ubicado en av. Progreso y otro en calle Ricardo

Palma, acompariado del ingreso vehicular.
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Circulacion Peatonal
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Fuente: Elaboracién propia

Acerca de los bloques de vivienda, son 9 bloques tipo barra con circulacion y distribucion lineal
y 6 bloques tipo torre con circulacién central. Cada torre tiene 5 niveles con 4 departamentos tipo flat
de 68 m2 por piso, cuenta con un nucleo de escaleras. En total cada torre contiene 20 departamentos,

siendo 6 torres en el conjunto.

En cambio, los bloques tipo barra son de 4 tipos: Barra A, de 5 pisos abarca a 3 departamentos
tipo flat de 68 m2 por piso, cuenta con 1 ndcleo de escaleras. En total cada barra contiene 15
departamentos, siendo dos barras de este tipo. Barra B, de 6 pisos abarca a 6 departamentos tipo duplex
de 120 m2 cada dos pisos, cuenta con 1 nucleo de escaleras. En total cada barra contiene 18 duplex,
siendo dos barras de este tipo. Barra C, de 5 pisos abarca a 6 y 12 departamentos tipo flat de 68 m2

cada piso, cuenta con 3 nlcleos de escaleras. En total cada barra contiene 30 y 60 departamentos
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oo MZ cada piso, cuenta

con 3 nlcleos de escaleras. En total cada barra contiene 50 departamentos.

El tipo y distribucion de los bloques varia dependiendo de la tipologia a la que sirve y

ubicacion.

Figura 65

Distribucion de Bloques

o R’\caKd°

= Diplex 120 m2 = Flatb68m?

Fuente: Elaboracién propia

TORRE
BARRA
Barra B
Barra A
L) "
BarrasC
BarraD

i

Las tipologias de vivienda del conjunto residencial Huaranguillo son dos, tipo flat (68 m2) y

duplex (120 m2), los cuales presentan las siguientes caracteristicas.

e Departamento tipo flat de 68 m2; estar comedor, cocina, lavanderia, 2 bafios y 3

dormitorios.
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bafios, dormitorio de servicio, escaleras y en el segundo nivel; hall, 3 dormitorios, dos

bafios y 1 estudio.

Figura 66

Departamento tipo flat de 68 m2

Emplazamiento

e

ler nivel

dRdkik

K_D_l

Diplex tipico
3er piso
Area:120 m2

Fuente: Elaboracién propia

162

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPOSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM @  DE SANTA MARIA
igura o

Departamento tipo duplex de 120 m2
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| j __________ l
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Fuente: Elaboracion propia

Tiempo de Residencia

En la actualidad el tiempo de residencia de mayor porcentaje es de 50% respecto a cinco afios a
mas, siguiéndole muy cerca los que residen menos de unos cuatro afios con un 20%, la poblacion de
tres afios habitando las viviendas son de 10%, los que residen 2 afios se tiene un 7%, al igual que los

que viven 1 afio y siendo el de menor porcentaje es de 6% las familias que residen menos de un afo.
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Tiempo de Residencia

Tiempo de Residencia

Menos de 1 afio
1 afio

™ 2 afos

M 3 afos

H 4 afos

B 5 afos a mas

Fuente: Elaboracion propia

Tenencia de Vivienda

En cuanto a la tenencia de la vivienda en el conjunto residencial Villa Huaranguillo se tiene que
el 73% de los residentes encuestados son propietarios, el otro 23% tienen su vivienda rentada y 4% en
anticresis.

Gréfico 19

Tenencia de Vivienda

Tenencia de Vivienda

40

Propia

m Alquilada

M Anticresis

Fuente: Elaboracidn propia
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Las personas encuestadas dieron una calificacion general de su vivienda, en la que el 50 % la
calificé como regular, el 36% como buena, el 7% como muy buena y el otro 7% restante como mala.
Claramente més del 50% de los habitantes no estan conformes con su vivienda.

Gréfico 20

Calificacion general de Vivienda

Calificacion general de la
vivienda

B Muy Buena
W Buena
Regular
Mala
Muy mala

Fuente: Elaboracion propia

5.2.2.4. Analisis de factores objetivos

La evaluacion de los factores objetivos o de la parte fisica de la vivienda se realiza y muestra en
el anexo 4 tabla N° 2, comprendido por la tabla resumen o instrumento de evaluacion ya mostrado en el
capitulo anterior.

En este acapite se muestra solo el resumen de la evaluacion, representada en las tablas N° 18 y
19 de las dos tipologias del conjunto residencial Villa Huaranguillo, flat de 68 m2 y duplex de 120 m2
respectivamente. Dichas tablas presentan el siguiente contenido; en la primera columna se muestran los
indicadores, en la segunda columna, los datos especificos de la vivienda segun criterios de evaluacién y

en la tercera columna la puntuacién correspondiente.
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Evaluacion de Tipologia 1 Residencial Huaranguillo

URE. VILLA HUARAN GUILLO
INDICADORES Flat PLANTA DE DISTRIBUCION - PLANOS DE AROQUITECTURA
2x2
Superficie de Vivienda 68 mz2 a
Altura devivienda 24 m 2
Principal 319 1
Dormitorios Compartico : : N
Individual-dorl 859 mz 3
Individual-dor2 673m2 1
Estar separado - -
Comedor Separado - - .
Estary comedorintegrados 11.83 mz2 230
Cocina 5.14 m2 o]
Lavanderia 3B2mz2 1
Principal 274 m2 1
Bafios
senvicio 1.24 m2 la]
Area de almacenaje 165 m 2
Circulacion intema 0.9 m2 1 !
. . 1 estacionamiento
Estacionamiento . 1
cada 3 viv
Crecimiento no a
Espacios complermentarios no o]
Deposito de basura 0.8m2 1
Iurinacion Natural 17.007% 2
Ventilacion natural 17,008 1 EVALUACIOMN : 24
o . cumple con dos
Privacidad externa e interna ) 2
premisas La puntuacion optenida en esta tipologia, esta registrada como
minima. Es decir cumple con los estandares minimos segin
Apariencia extema de la vivienda cumple Fon 1 1 normativas y analisis dimensional. A pesar de los problemas claros
premisa gue presenta la vivienda, estos se centran en las areas de servicio;
TOTAL 24 cocina y bafio devisitas en cuanto a su tamafio. no son suficientes
para lasactividades programadas, ademas dela ventilacion indirecta
COEFICIEN TES dela cocina .
Coefiente de hacinamiento 0.67 normal
Coeficiente de promiscuidad 1.33 medio
Fuente: Elaboracidn propia
e Superficie de vivienda
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habitacional calculada para la vivienda debe albergar a 4 personas satisfactoriamente. Siendo 68 m2 de
area, se evalua con el puntaje de 2, es decir que cumple con la normativa minima ademas de otorgar una
solucion de funcionamiento adecuado.
e Altura de vivienda
La vivienda cuenta con una altura de 2.4m, cumpliendo con la normativa A0.10 en la que se
indica que el minimo es de 2.3 m, por tanto, se evalla a la vivienda con el puntaje de 2.
e Dormitorios

Segun los planos de arquitectura la vivienda cuenta con tres dormitorios, uno principal de 9.20
m2 y dos individuales de 8.59 m2 y de 6.73 m2. De acuerdo al analisis de eficiencia dimensional el
dormitorio principal cumple con lo minimo requerido por el mobiliario y actividades basicas, mas no
para actividades complementarias. Como considerar ubicar una cuna o poder tener un area de estudio
con separaciones aceptables.

De los dormitorios individuales, uno cumple con lo minimo para poder realizar las actividades
especificas, pero no cumple con el mobiliario adecuado ni separaciones aceptables entre ellos, a
diferencia del otro dormitorio que si cuenta con lo necesario para las actividades necesarias y
complementarias.

La diferencia entre el dormitorio principal y los individuales es Unicamente el area, puesto que
el dormitorio principal (9.20 m2) tiene un area un tanto mayor que los otros dos, esto es un punto a
favor en cuanto a una vivienda social porque la hace mas flexible, pudiendo tener diferentes usos
dependiendo a las necesidades de los usuarios. Pero no todos los dormitorios tienen un area regular por
lo mismo que en la evaluacién solo uno de ellos cumple con todos los requerimientos, y no solo el
minimo aceptable.

e [Estar comedor
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la tipologia solo tiene 11.80 m2 lo que la hace insuficiente y no cumple con lo minimo aceptable para
desarrollarse las actividades establecidas, por ello se califica con 0 en este indicador.

En la planta se puede ver que el estar comedor tiene el mismo ancho que los dormitorios, y su
area total se ve reducida por la circulacion interna a la que contiene.

e Cocina

En la vivienda la cocina tiene un area de 5.14 m2, y de acuerdo a la normativa venezolana que
se tom6 como referencia esta deberia de tener como minimo 6 m2, asi contener el mobiliario requerido
y espacios para poder realizar las actividades basicas, por ello se califica a este espacio con el puntaje
de 0.

e Lavanderia

Este espacio cuenta con un area de 3.80 m2, es calificado con el puntaje de 1 cumpliendo con lo
minimo aceptable por el analisis de eficiencia dimensional ya que no existe normativa que establezca
un area minima o haga referencia a lavanderia. Es decir, cumple con lo minimo requerido para realizar
actividades programadas para poder contener una lavadora, lavadero, médulos de guardado y también
estd incluido el &rea de secado.

Como podemos ver los espacios destinados a servicio como son lavanderia y cocina en la
vivienda, tienen puntajes bajos en la evaluacion. Por tanto, son los espacios mas complicados en la
vivienda en cuanto al cumplimiento de actividades requeridas.

e Barios

La tipologia de vivienda cuenta con dos bafios uno de visitas de 1.24 m2 y otro principal o

familiar de 2.74 m2, este no esté incluido dentro del dormitorio principal. Considerando las distancias

minimas entre los aparatos sanitarios y paredes, el bafio principal cuenta con estos requerimientos
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una evaluacion de 0, lo que significa que no cumple con lo minimo aceptable.
e Area de almacenaje
En este indicador la evaluacion es de 2, es decir garantiza el funcionamiento adecuado de la
actividad. Se considero para area de almacenaje todo mobiliario fijo tales como closet y despensa.
e Circulacién interna
La circulacion interna en la vivienda cuenta con el minimo de separacién medida entre muros
aceptable por norma, por tanto, es calificada con 1.
e Estacionamiento
En este acapite se tomd en cuenta la condicion de nimero de estacionamientos por vivienda, en
el conjunto residencial Villa Huaranguillo existen 315 unidades de vivienda y 105 estacionamientos,
siendo 1 estacionamientos por 3 viviendas cumpliendo asi con lo minimo de la normay es calificado
con 1.
e Crecimiento
En la vivienda no existen posibilidades de crecimiento; desde el punto de vista estructural no se
puede realizar ampliaciones, tampoco desde lo funcional y espacial, ya que no existen espacios flexibles
en los que puedan cambiar de uso o posibiliten la subdivision dentro de ellos, para albergar de manera
adecuada cualquier otra actividad. Por ello se evalta con 0 en este indicador.
e Espacios complementarios
La vivienda no cuenta con espacios complementarios, es decir no tiene terraza ni patio interno.
Se evalla con 0 en este indicador.
e Depdsito de basura
La vivienda tiene 0.8 m2 de espacio para contenedor de basura, se evalla con 1 en este

indicador.
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Sobre la iluminacion natural las dimensiones de los vanos para iluminar son de 17 % del area de
la vivienda, en general la mayoria de espacios son iluminados uniformemente, a excepcion del bafio
principal que presenta el mas bajo porcentaje de dimensiones de vano para iluminar el area a la que
sirve siendo este de 15%, pero cumple con lo indicado en la norma. Como se cumple con los dos
criterios de iluminacion se evalta al indicador con el puntaje de 2.

e Ventilacién natural

En el caso de ventilacién el porcentaje es el mismo que el de iluminacion 17%, ya que los vanos
de la vivienda son tanto para ventilacion e iluminacion sin diferencia entre ellos por un tema de espacio
y funcidn. Pero en este indicador se califica con 1, porque no se cumple con el otro criterio de contener
al menos un espacio con ventilacion cruzada. Es mas, un ambiente como es la cocina cuenta con una
ventilacion indirecta que es a través de la lavanderia, pero esto esta permitido por la norma.

e Privacidad externa e interna

La tipologia cumple con las dos premisas citadas sobre el control visual y la privacidad dentro
de la vivienda; que desde la puerta principal no se observe el area privada o intima que esta
representada por los dormitorios y bafos.

Lo anterior es con respecto al interior de la vivienda en cambio como conjunto los bloques de
vivienda se encuentran muy expuestos el uno con el otro y los primeros pisos no tienen ese espacio
intermedio que separe la visibilidad exterior con el interior de la vivienda

e Apariencia externa de la vivienda

El conjunto de viviendas de un bloque o torre del conjunto residencial Villa Huaranguillo si
cumplen con el criterio de uniformidad y unidad, en el cual los vanos y elementos que conforman la
fachada obedecen a un sistema modular y cuentan con proporciones y materiales similares. Pero en

cuanto a la distribucion de vanos dependiendo la orientacion y ubicacion del edificio, si es deficiente
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mismo tamafo dejando ser muy visible el interior de los ambientes.
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Evaluacion de Tipologia 2 Residencial Huaranguillo

URE. VILLA HUARANGUILLO

INDICADORES punl PLANTA DE DISTRIBUCION - PLANOS DE ARQUITECTURA
uplex
Ixn
Superficie de Vivienda 120 m2 s
Altura de vivienda 24m 2
Principal 1052 2
Compartido - -
Dormitorios

Individual-dorl 9.29m2 3
Individual-dor2 10,49 m2 3
dor servicio 552 o]
Estar separado 10,71 m2 1
Comedor Separado 25m2 2

Estar y comedor integrados - - .
ler Nivel

Cocina 6.83m2 1
Lavanderia 6.97m2 3 . g . ] &
Principal
) rincipa 27 1
Bafios

senvicio 1.83 o]

Area de almacenaje 1.32m 2 "‘}/J

™

l,-’I \\

Y
Circulacion interna 0.9m 1

. . 1 estacionamiento
Estacionamiento . 1
cada 3viv
tiene espacios para
Crecimiento ampliacion o 2 2do Mivel
madificacion
Espacios complementarios no o]
Deposito de basura a.8m2 1
Iluminacion Natural 15% 2
Ventilacion natural 15% 1 EVALUACIOM 137

cumple con dos

Privacidad externa e interna ) 2
premisas
La puntuacion de esta tipologia es mas que suficiente, puesto que casi
R . cumple con una todos los indicadores evaluados curnplen no solo con lo minima, es decir
Apariencia externa dela vivienda P ) 1 ) o P ! »
premisa se pueden realizar las actividades programadas con holzura. A excepcidn
TOTAL 37 de algunos como es el tamafio del bafio de visitas v dormitorio de
servicio, yagque no cumple conlosminmos aceptables.
COEFICIEN TES
Coefiente de hacinamiento 0.56 normal
Coeficiente de promiscuidad 1.2 medio

Fuente: Elaboracidn propia
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En esta tipologia duplex de acuerdo al disefio arquitecténico y la norma A 0.20, la densidad
habitacional calculada para la vivienda debe albergar a 5 personas satisfactoriamente. Siendo 120 m2 de
area, se evalta con el puntaje de 3, segln otras normativas el &rea que deberia corresponder para 5
personas 80 m2 y claramente hay una diferencia de 40 m2 de mas que podrian ser destinados para
desarrollo de otras actividades. Es decir, la superficie de la vivienda permite un disefio de vivienda el
cual permita la realizacion de todas las actividades domésticas necesarias, también cumple con lo
requerido por el andlisis de eficiencia dimensional.

e Altura de vivienda
La vivienda cuenta con una altura de piso a techo de 2.4m, cumpliendo con la normativa A 0.10
en la que se indica que el minimo es de 2.3 m, por tanto, se evalla a la vivienda con el puntaje de 2.
e Dormitorios

Segun los planos de arquitectura la vivienda cuenta con cuatro dormitorios, uno principal de
10.50 m2, dos individuales de 10.5 m2 y de 9.30m2 y uno de servicio de 5.50 m2. De acuerdo al
andlisis de eficiencia dimensional el dormitorio principal cumple con lo minimo requerido por el
mobiliario y actividades basicas, pero no con las separaciones adecuadas, por ello se evalla con 2.

De los dormitorios individuales, ambos cumplen con lo minimo para poder realizar las
actividades especificas, ademas que tienen el area y proporcion adecuada segun el analisis de eficiencia
dimensional, pudiendo realizarse actividades complementarias. Se califican con la puntuacién maxima
de 3.

El dormitorio de servicio es el que no cumple con el minimo requerido por normas
referenciales y ni en él se pueden desarrollar las actividades basicas, se evalla con el puntaje de 0.

El area del dormitorio principal y los dos dormitorios individuales es similar en cambio el area

del dormitorio de servicio es minimo, pero de todas formas se cuenta como un dormitorio
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cumplir con lo especificado para que una persona mas pueda desarrollar sus actividades con normalidad
en dicho espacio.
e [Estar

En la tipologia se considera estar separado del comedor puesto que no se combinan directamente
sus areas ya que se encuentran divididos por la circulacion, el estar tiene un area de 10.70 m2, siendo
evaluado con 1. Lo que significa que el espacio permite realizar las actividades propuestas, pero no con
el mobiliario ni separaciones entre ellos adecuadas.

e Comedor

El comedor tiene un area de 8.5 m2, evaluado con la puntuacién 2. Siendo el espacio suficiente
para contener el mobiliario minimo, donde se cumple con las actividades propuestas, pero no de manera
adecuada segun el analisis dimensional

Asi se esté considerando el estar comedor separados, visualmente el espacio se integra
pareciendo mas amplio.

e Cocina

En la vivienda la cocina tiene un area de 6.83 m2, y de acuerdo a la normativa venezolana que
se tomo como referencia esta deberia de tener como minimo 6 m2, entonces este espacio permite
realizar las actividades propuestas, pero sin las separaciones y mobiliario adecuado, por ello se califica
a este espacio con el puntaje de 1.

En la evaluacion de la tipologia anterior la cual fue disefiada para albergar a 4 personas, la
cocina fue evaluada con 0 y la diferencia de area entre ambas tipologias es solo 1.70 m2, a pesar que el
duplex tiene mucho mayor area para distribuir los espacios, pero aun asi no se logra adecuar bien la
cocina obteniendo un puntaje minimo.

e Lavanderia
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requerido por el andlisis de eficiencia dimensional ya que no existe normativa que establezca un area
minima o haga referencia a lavanderia.

Comparando el &rea de servicio de las dos tipologias ya vistas, a diferencia de la anterior (flat
68m2) la lavanderia se adecua mejor a las exigencias de las actividades programadas, obedeciendo a la
proporcion en area del duplex y a la cantidad de personas a las que puede albergar por norma.

e Bafos

La tipologia de vivienda cuenta con cuatro bafios tres completos y uno de visitas. Los bafios
completos tienen un area promedio de 2.7 m2 y el bafio de visitas 1.8 m2, estos son evaluados con 1y 0
respectivamente, a pesar de la cantidad de bafios en esta tipologia ninguno cumple correctamente con lo
establecido en el andlisis de eficiencia adimensional y es mas el bafio de visitas no cumple con lo
requerido para el desarrollo de actividades determinadas.

e Avrea de almacenaje

En este indicador la evaluacion es de 2, es decir garantiza el funcionamiento adecuado de la

actividad. Se considera para area de almacenaje todo mobiliario fijo tales como closet y despensa.
e Circulacion interna

La circulacion interna es de 0.9 m de ancho entre muros, asi como también en las escaleras, por

tanto, es calificada con 1.
e Estacionamiento

En este indicador se considerd el niUmero de estacionamientos por vivienda, en el conjunto
residencial Villa Huaranguillo existen 315 unidades de vivienda y 105 estacionamientos, siendo 1
estacionamiento por 3 viviendas cumpliendo con lo minimo de la norma'y es evaluado con 1.

e Crecimiento
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crecimiento; desde el punto de vista estructural no se puede realizar ampliaciones, pero desde lo
funcional hay la posibilidad de cambio de uso en mas de dos espacios, como es el caso del estudio,
tiene dimensiones para funcionar como dormitorio, el cuarto de visitas no cumple con las dimensiones
de un dormitorio adecuado, pero se podrian realizar otro tipo de actividades. Sin embargo, ninguno de
los espacios de la vivienda permite la opcién de subdivision u otra modificacion significativa. Por ello
es que se evalla con 2 en este indicador.
e Espacios complementarios
La vivienda no cuenta con espacios complementarios, no tiene terraza ni patio interno. Se evalla
con 0 en este indicador.
e Deposito de basura
La vivienda tiene 0.8 m2 de espacio para un contenedor de basura, se evalta con 1 en este
indicador.
e Iluminacidn natural
Sobre la iluminacién natural, las dimensiones de los vanos para iluminar son de 15 % del area
de la vivienda, en general la mayoria de espacios son iluminados uniformemente, a excepcion del area
de escaleras y cocina, puesto gque las escaleras no tienen ninguna fuente de iluminacion natural y la
cocina tiene una iluminacién indirecta a través de la lavanderia, pero cumple con lo indicado en la
norma. Como se cumple con los dos criterios de iluminacion se evalGa al indicador con el puntaje de 2.
e Ventilacién natural
En el caso de ventilacion el porcentaje es el mismo que el de iluminacion 15%, ya que los vanos
de la vivienda son tanto para ventilacion e iluminacién sin diferencia entre ellos por funcionalidad. Pero

en este indicador se califica con 1, porque no se cumple con el criterio de contener al menos un espacio
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indirecta por medio de la lavanderia, aun asi cumple con la norma peruana.
e Privacidad externa e interna

Esta tipologia cumple con las dos premisas citadas sobre el control visual y la privacidad dentro
de la vivienda, por ello se evalla con 2 este indicador.

Si bien con respecto a la unidad de vivienda como tal si se cumple con este indicador, pero en
cuanto a nivel de conjunto, la vivienda se encuentra expuesta al exterior tanto en el primer nivel y pisos
superiores, porque no existen espacios intermedios entre el &rea comin y privada (viviendas), tampoco
en los pisos superiores, ya que el espacio entre bloques y torres son muy angostos quedando visibles los
departamentos entre si.

e Apariencia externa de la vivienda

El conjunto de viviendas de un bloque o torre del conjunto residencial Villa Huaranguillo si
cumple con el criterio de uniformidad y unidad, en el cual los vanos y elementos que conforman la
fachada obedecen a un sistema modular y cuentan con proporciones y materiales similares.

Coeficiente de hacinamiento

En el conjunto residencial Villa Huaranguillo, se puede notar que el 100% de las familias
encuestadas esta en el rango normal de tasa de hacinamiento, es decir no existe hacinamiento.

El promedio familiar de la tasa de hacinamiento es levemente inferior a 1 (0.60) catalogando se

en el rango normal.
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Coeficiente de Hacinamiento

‘ = Normal

Fuente: Elaboracion propia

Coeficiente de promiscuidad

En el conjunto residencial Villa Huaranguilllo, se puede notar que el 80% de las familias
encuestadas esta en el rango medio de promiscuidad, el 20% tiene una tasa de promiscuidad normal y
ninguna de las familias llega a tener una tasa de promiscuidad alta.

El promedio familiar de la tasa de promiscuidad es levemente superior a 1 (1.13) catalogandose
en el rango medio.

Gréfico 22

Coeficiente de Promiscuidad

Coeficiente de Promiscuidad

ﬂ Medio

= Normal

!

Fuente: Elaboracidn propia
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5.2.2.5.1. Funcionalidad:
Actividades cotidianas en la Vivienda
En este aspecto analizamos cada una de las actividades cotidianas que se realizan normalmente

en la vivienda que nos permitiran evaluar de mejor manera la satisfaccion de la Vivienda:
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Porcentaje de uso de espacios para cada actividad

Lavar Ropa Tender Ropa

3 .y -
Lavanderia

m Lavanderia
M Fuera de Casa
M Fuera de Casa

Ver television Estudiar/tareas

B Dormitorio
M Estudio
M Estar comedor

M Estar comedor

m Dormitorio .
No realiza act.

m Otros

Conversar Dormir

W Dormitorio

mOtros

M Estar H Dormitorio

Comedor
100%
Trabajar Comer
M Dormitorio

M Fuera de Casa
Estar comedor
M Estudio

m No realiaza act. ® Cocina
Almacenar
23% M Estar
B Dormitorio
Pasillo
Fuente: Elaboracion propia
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m Cocina
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actividad

m Taller estudio
Estar Comedor

= Dormitorio

W Patio
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M Fuera de casa
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W Dormitorio

W Estar

Recibir visitas

20% (37
Estar comedor

®m Dormitorio
Estar comedor
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fuera de la casa.

e Tender ropa: se realiza con un 93% en la lavanderia, y un 7% realiza esta actividad fuera de
casa.

e Cocinar: en este caso los residentes utilizan con mayor frecuencia la cocina para realizar esta
actividad con un 94% y un 6% que no realiza esta actividad.

e Ver television: EI ambiente de mayor porcentaje es el estar comedor con 87% y el dormitorio
con un 13%.

e Estudiar y hacer tareas: El lugar de mayor porcentaje es el dormitorio con un 37 % seguido del
estar comedor con 33%, el estudio con un 20%, el 7% no realiza esta actividad y el 3% lo
realiza en otros espacios no mencionados.

e Jugar: El 67% realiza esta actividad fuera de casa, el 13% en el estar comedor, el 7% en el taller
/estudios y con el mismo porcentaje en el dormitorio, 3% el patio de uso comun y un 3% en la
calle.

e Conversar: El porcentaje mayor pertenece al estar comedor con 90%, el 7% al dormitorio y el
3% son en otros espacios.

e Dormir: el Unico espacio en el que realizan esta actividad es en el dormitorio, por tanto, es un
100% de ocupacion dicho espacio.

e Descansar: En este caso el dormitorio tiene un 67% y el estar un 33%.

e Trabajar: Esta actividad se realiza generalmente fuera de casa con un 75%, en el estar comedor
un 10%, en el estudio y dormitorio con 6% cada uno y por Gltimo no realizan esta actividad el
3%.

e Comer: el espacio con mayor porcentaje de ocupacion con esta actividad es el estar comedor

conun 72 %y el 28 % la cocina.
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RECIDIN VISItas: en cuanto a esta actividad el estar comedor tiene un ae ocupacion, otros

espacios no mencionados tienen un 20% y el dormitorio con menor porcentaje tiene un 6 %.
e Almacenar: el espacio con mayor porcentaje es el dormitorio con 64%, seguido del estar con

23% y por ultimo el pasillo 13%

Actividades que les gustaria realizar en la Vivienda

En este acapite se consulto a los residentes qué actividades les gustaria realizar aparte de las
actividades cotidianas, ya que nos servira para reconocer qué necesidades tiene nuestra poblacion
estudiada y también que actividades por las condiciones de su vivienda no pueden realizar pero que les
gustaria.

Se obtiene un mayor porcentaje con 41% en actividades que se refiere a las fiestas, asados o
parrillas (reuniones sociales), un taller de manualidades con el 20%, la pieza de juegos tiene 15%,
algunos encuestados refirieron que no desean realizar ninguna actividad con 11%, el 9% quisiera
escuchar musica y por Gltimo con 2% prefiere tener un espacio libre y comercio con el mismo
porcentaje.

Gréfico 24

Actividades que les gustaria realizar

Actividades que les gustaria realizar

Tener un area libre
Ninguna otra actividad
Escuchar musica
Taller,manualidades
Pieza de juegos
Comercio

Fiestas, asados, parrillas

o
N
SN
(o))
(o]

10 12 14 16 18 20

Fuente: Elaboracidn propia
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.2.2.5.2. Satistaccion con aspectos de la Vivienda

Los residentes de la Residencial Villa Huaranguillo, evaluaron con una nota de 1 a 7 los
siguientes aspectos de ella: dormitorios, estar, comedor, cocina, tamafio del bafio lavanderia, artefactos
del bafio, muros, ventanas, puertas, tabiques, iluminacion, ventilacion, ubicacion de los recintos y
tamario de la vivienda.

Gréfico 25

Puntuacion General de cada espacio

Lavaderia

Tamafio de Viviendas

Ubicacion de Recintos

Tabiques

Puertas

Ventalacion |

lluminacion

Ventanas

Muros

Artefactos del bafio

Tamano del bafio

Cocina

Estar-comedor

Dormitorios

o
N
N
(<))
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EH7 @6 @5 04 @3 @2 @1

Fuente: Elaboracidn propia

Tomando en cuenta evaluacion realizada por aspecto a nivel de toda la muestra, los aspectos
mejor evaluados fueron; la ubicacion de los recintos o distribucion de espacios (nota 4.5), seguido de

los tabiques (nota 4.3), dormitorios (nota 4.2), puertas (nota 4.1) y muros (nota 4.1) aspectos que
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mientras que artefactos de bafios (nota 3.9), ventilacion (nota 3.8), ventanas (nota 3.70), estar comedor
(nota 3.6), iluminacion (nota 3.6), tamafio de la vivienda (nota 3.5), y por Gltimo el tamafio de bafio
(nota 3.3), estos aspectos obtuvieron una puntaje mayor a 3 siendo calificados por los usuarios como
reprobatorios que no cumplen con sus necesidades. Sin embargo, son dos los aspectos que estan
calificados con el puntaje mayor a 2; cocina (nota 2.8) y lavanderia (nota 2.5) es decir son aspectos muy
malos que definitivamente los usuarios desearian cambiarlos o modificarlos porque no estan
satisfechos.

Gréfico 26

Puntuacion Porcentual de cada espacio

Lavanderia 2.5

Tamafo de Viviendas ] 35

Ubicacion de Recintos ] 45

Tabiques ] 43

Puertas ] 41

Ventalacion ] 38

lluminacion ] 36

Ventanas ] 3.7

Muros ] 41

Artefactos del bafio ] B.9

Tamafio del bafo ] 33

Cocina ] 2.8

Estar-comedor ] 36

Dormitorios ] 4.2

1.0 2.0 3.0 4.0 5.0 6.0 7.0

Fuente: Elaboracidn propia

Los encuestados indicaron tener problemas con actividades realizadas en los aspectos evaluados,
se presentan en general las opiniones y razones de la evaluacion de cada aspecto.

Respecto a la lavanderia, la mayoria de las personas evalué como el aspecto méas problematico,

por ser esta muy pequefia, con mala orientacion y poca area para poder secar la ropa. En otros casos que
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encuestadas que representa lo anterior fueron:

“Yo lavo la ropa en otro lugar, porque es muy pequefio el espacio y para mi no funciona ya que
no estoy acostumbrada a lavar la ropa con lavadora ademas que no tengo y esa lavanderia esta disefiada
para su uso con lavadora, tampoco hay espacio para tender la ropa”.

“La lavanderia no es suficiente para poder hacer secar la ropa, mas que yo vivo en el primer piso
y ahi no entra el sol més que unas cuantas horas”.

Sobre el tamafio de vivienda, la gente considera que esté reducida en &rea sobre todo para las
familias con mas de 4 integrantes, por no permitir otras actividades diferentes en el mismo espacio, ya
sea en los dormitorios, estar comedor, cocina y lavanderia. comentario de una persona encuestada.

“Es demasiado pequefia, en mi familia somos 6 personas y es un poco complicado al momento
de realizar nuestras actividades cuando todos estamos en casa, sobre todo cuando se hacen reuniones, es
complicado”.

Ubicacién de recintos, los habitantes en el conjunto residencial se ven conformes con la
ubicacidn y distribucién de sus ambientes, indicando que son practicos para la realizacién de sus
actividades durante el dia.

“Es buena la distribucion porque todo es facil de alcanzar, como es pequeiio”

Tabiques y muros, en cuanto a este aspecto las personas encuestadas indicaron que estos
elementos son delgados, permitiéndoles escuchar lo que pasa en las viviendas vecinas y del exterior
(areas comunes) siendo este aspecto incomodo ya que les limita a realizar sus actividades con
normalidad e invade su privacidad. entre los comentarios que resaltan este aspecto son:

“Son muy delgadas y solo es un muro el que divide a dos departamentos juntos, se escucha todo

lo que hablan los vecinos”.
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queja, yo pienso que es por el material de los muros que separan los departamentos”

Sobre las puertas comentan que estan en buen estado, cumplen con su funcién. Lo que si se
cambi6 para mejorar son las cerraduras ya que estas son de baja calidad porque es facil de ser
manipuladas o alteradas, sintiéndose méas seguros cambiandolas por otras de mejor calidad.

“Las puertas estan en buen estado, aunque son contra placadas, lo que si se cambi6 son las
chapas o cerrajeria porque eran faciles de manipular”.

Sobre la ventilacion los habitantes indican que no es buena sobre todo en la cocina ya que esta
se ventila a través de la lavanderia, generando insatisfaccién por el olor de las comidas que se
concentran y se dispersan en los demas ambientes, ademas se impregnan en la ropa cuando esta
secando, ya que no existe una division entre ambos ambientes.

“El olor que se concentra en la cocina después de hacer las comidas demora en salir y al final
todo el departamento se llena de olores”

lluminacion, sobre este aspecto comentan que no es buena por varias razones, una de ellas es
que la distancia entre bloques del conjunto es demasiado corta por lo que impide el correcto ingreso de
luz por mas que el departamento tenga varias ventanas, afectando los departamentos en los primeros
niveles en muchos casos hasta el 3er o 4to nivel, por otra es por la mala orientacién de los bloques de
vivienda. comentarios:

“No entra el sol a la mayoria de los ambientes, y eso que vivo en el tercer piso”

“Los bloques de vivienda estan muy cerca entre si, ademas de estar mal ubicados con respecto al
sol, en mi departamento solo tengo de dos a tres horas luz solar, asi es dificil que seque la ropa”

Sobre las ventanas los habitantes mencionan que son delgadas, ocasionando ruido por la

presencia de vientos y frio por el tamafio de las ventanas con respecto al espacio al que sirven. Algunos
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modificar el material de las ventanas.

“Las ventanas son muy delgadas y grandes, que tiemblan cuando hay fuertes vientos. generan
mucho ruido”

“Las ventanas no cumplen con especificaciones que establece la norma para vivienda
multifamiliar, estas deberian ser de vidrio templado, no de cualquier material”

Avrtefactos de bafio, de acuerdo a la percepcion generalizada de los individuos, sefialan que los
artefactos de bafio y sanitarios estan en correcto estado, que no les ocasiond problemas en el tiempo que
habitan la vivienda.

En cuanto a la cocina, este aspecto fue el segundo con puntaje desaprobatorio, ya que indican
los habitantes que el area Gtil es muy reducida impidiendo realizar sus actividades con comodidad y en
conjunto, ademas que el acceso a la lavanderia es a través de la cocina y al momento de lavarse la ropa
se juntan las dos actividades generando insatisfaccion.

“El espacio de la cocina es muy reducido, ya que cuando queremos entrar a cocinar todos para
ayudar no podemos, a lo muchos entran 3 personas al mismo tiempo, para mi es el espacio mas
problemaético”

Sobre el estar comedor, en general los usuarios indican el deseo de poder ampliar su estar
comedor para poder realizar diferentes actividades en ella (académicas, deportivas y de descanso),
opinan que quisieran tener la posibilidad de subdividir el espacio. por otra parte, declaran su
inconformidad por el espacio reducido de su estar comedor mas aun que el ingreso hacia la zona
privada fracciona la superficie de la estar comedor.

“Es demasiado pequefio para mi familia somos 6 personas y deseariamos que sea mas amplia,
para por lo menos poder poner muebles de estudio como escritorios, pero no alcanza. a las justas entran

el comedor y los muebles”
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que si es posible incorporar mobiliario para otras actividades.

“Son regulares en tamafio entra lo necesario, esta bien para mi, lo que si me gustaria que tenga
un poco mas espacio el closet”

Indice Satisfaccion con la Vivienda

Este conjunto presenta un 3.7 de promedio en el indice de satisfaccion colocandose en el
intervalo de insuficiente, acercandose a lo minimo requerido.

5.2.2.5.3. Problemas con la Vivienda

Incomodidad en la Realizacién de Actividades

Segun los encuestados en la residencial Villa Huaranguillo las tres actividades mas incomodas
son; tender la ropa con un 24 % del total, porque el espacio es muy pequefio que no permite cubrir el
espacio requerido por el mobiliario ni de la actividad destinada, cocinar con 19% debido a que es muy
pequefia ya que no muchos pueden ingresar a la cocina y la ventilacion es indirecta, seguido de recibir
visitas 16%. Las siguientes actividades incomodas son; lavar la ropa con 13%, estudiar / hacer tareas

con 10%, jugar con 9%, conversar y almacenar con 4% Yy por Gltimo la actividad de descansar con 1%.
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Incomodidad al realizar actividades de la Vivienda

Mayor incomodidad al realizar actividades

Almacenar
Recibir visitas
Comer
Trabajar
Descansar
Dormir
Conversar
Jugar
Estudiar/tareas
Ver television
Cocinar
Tenderla ropa
Lavar la ropa

Fuente: Elaboracién propia

Algunos de los problemas mencionados son evidenciados con fotografias, estos son los que se
pueden visualizar desde el exterior de la vivienda, no pudiendo tener evidencias visuales de aquellos
que se presentan dentro de la vivienda porque los propietarios no nos dejaron ingresar por la pandemia.

también se adjuntan mas fotografias de dichos problemas en el Anexo 7 Tabla N° 2.
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Areas comunes usadas como lugar del almacenamiento

Fuente: Fotografias propias

Se sac6 algunas ventanas para poder realizar o cumplir con las actividades deseadas, ya que las

condiciones tanto internas como externas al espacio no lo permiten.

Figura 69

Variacion de las condiciones del espacio

Fuente: Fotografia propia
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Se hace uso de otros espacios como dormitorios para poder secar la ropa, ya que el espacio de
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lavanderia no logra cumplir con los requerimientos para dicha actividad.

Figura 70

Tendido de ropa en dormitorios

ORMITDRIgg e
DORMITDR g

UNIDAD DE VIVIENDA

Fuente: Fotografia propia

Problemas presentados

Segun las personas encuestadas, los mayores problemas presentados en las unidades de vivienda
son; el aislamiento acustico de sus departamentos, los residentes concuerdan que es molesto escuchar
ruido proveniente del exterior y de sus vecinos, otro de los problemas encontrados es el aislamiento
térmico, ya que los primeros pisos no tienen mucho asoleamiento porque los bloques y torres estan
demasiado cerca impidiendo el ingreso de luz solar por tanto estas viviendas tienen bajas temperaturas
durante el dia, caso contrario en los ultimos pisos de departamentos el asoleamiento es mas incidente
durante el dia por tanto las temperaturas son muy elevadas incomodando a los usuarios, siendo
sofocantes el estar en algunos espacios. Finalmente, la iluminacion natural, por lo mismo que la
mayoria de blogues y torres tienen una separacion minima, creando pocas horas de iluminacion entre

ellos.
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Problemas con la Vivienda

Problemas con la Vivienda

Instalaciones eléctricas(corto circuito)

Tamano de recintos

Ventilacién (olores)

Iluminacion Natural (oscuridad)

Terminaciones (puertas,ventanas,pisos)

Aislacion térmica (frio o calor excesivo)

Aislacion acustica (se oye, hay ruidos)
Instalaciones sanitarias(cafierias,...

Estructura y materiales...

Lluvia(goteras,filtracciones)
0 2 4 6 8 10 12 14 16 18

B muy grave M@ grave leves M muy leves

Fuente: Elaboracidn propia

En las fotografias se ve la cercania que tienen los bloques de vivienda entre si, ademas que son
las areas sociales y privadas que quedan directamente enfrentadas, es asi que genera poca iluminacion
en los espacios internos de las viviendas y en el espacio comun, vulnerando la privacidad entre los
habitantes y seguridad en el conjunto, también se ve afectada el aislamiento térmico, ya que los
primeros pisos no tienen buen asoleamiento, convirtiendo a la vivienda en un lugar frigido que por
obvias razones aparte de afectar en la satisfaccion del usuario impide la realizacion de algunas

actividades con eficiencia como la de tender la ropa.
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Distancia angosta entre bloques de vivienda

Fuente: Fotografias propias

5.2.2.5.4. Transformacion de la Vivienda

Mejoras realizadas en la Vivienda

En cuanto a las mejoras realizadas en la vivienda, encontramos con mayor porcentaje entre los
encuestados fue el pintado de la vivienda con 36% , seguido por colocacion de rejas y protecciones
25%, revestimiento de pisos y cambio de artefactos y cafierias con 12% cada uno, luego con menor
porcentaje estan las siguientes transformaciones; cambio de ventanas con 7%, y por Gltimo cambio de

puertas y revestimiento de muros con 4% cada uno.
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Mejoras realizadas en la Vivienda

Mejoras en la Vivienda

Ninguno
Sustitucion de comedor a dormitorio
Union de cocina y lavanderia
Subdivision de Dormitorios
Otro
Cambio de ventanas I
Cambio de puertas I
Colocacion o protecciones (rejas)
Cambio de artefactos o cafierias I
Revestimiento de muros I
Revestimiento de pisos I

Pintura ]

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22

Fuente: Elaboracién propia

En las siguientes imagenes se puede ver que la mayoria de usuarios que tienen departamentos en
los primeros niveles y algunos de pisos superiores coloca rejas en los vanos, puesto que por
comentarios de los mismos indicaron que es por proteccion y prevencién ya que anteriormente se
registraron casos de robos. Por tanto, los usuarios no se sienten seguros en su propia vivienda mas ain
que estan dentro de un conjunto residencial con vigilancia las 24 horas, afectando a su habitabilidad y

confort. Ver mas iméagenes de problemas en la vivienda en el anexo 7 tabla 2.
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Uso de rejas en vanos de los diferentes niveles, como proteccion.

Fuente: Fotografias propias

En las fotografias se ve ligeras intenciones de ampliacion o apropiacion de espacios, ya sea para
aumentar en area (figura 74 derecha) o por necesidad de tener espacios que carecen sus viviendas
(figura 75 izquierda), pero ningun usuario pudo hacer una modificacion significativa en las unidades de
vivienda ya que por norma y condicidn estructural no se puede realizar ampliaciones, subdivisiones,
etc., esto nos indica el deseo de cambiar la vivienda por necesidad para cumplir con las necesidades y
expectativas de los mismos, haciendo uso de ciertas areas comunes. Ver mas imagenes de problemas en

la vivienda en el Anexo 7 tabla N° 2.
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igura

Apropiacion de espacios comunes.

Fuente: Fotografias propias

Coeficiente de Adaptabilidad

Para el conjunto residencial Villa Huaranguillo la tasa de adaptabilidad es del 33% para
transformaciones menores y el 67 % para transformaciones medianas. Considerando que no se pueden
hacer mayores modificaciones por reglamento interno del conjunto.

Que se hayan realizado las transformaciones de pintura, cambio de puertas y ventanas,

revestimiento de pisos y otros, reflejan la necesidad de completar o mejorar las terminaciones e

instalaciones de su vivienda.
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Coeficiente de Adaptabilidad

Coeficiente de Adaptabilidad

. Transformaciones

menores

B Transformaciones
Medianas

Fuente: Elaboracién propia

Cambios que se quisiera realizar en la Vivienda

Los encuestados indican como mayor cambio que desean realizar es la ampliacion de espacios
con un 25%, seguido de contar con un balcon con 21%, cambio de puertas y ventanas y revestimiento
de pisos con 13% cada uno, esas fueron las tres mejoras mas requeridas por los usuarios seguidas de
subdivisién de recintos con un 8%, arreglo de instalaciones sanitarias y otros con 7% cada uno, arreglo
de instalacion eléctrica 4%, por ultimo cambio de ubicacion de bafio y revestimiento de muros con 1%

cada uno..
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Cambios que se quiere realizar en la vivienda

Cambios que gustarian para su Vivienda

Tener un balcén l
Cambiar ubicacion del bafio =&
Hacer un portén o cerco
Otro Iy
Cambio de puertas o ventanas ]
Revestimiento de muros HEH
Revestimiento de pisos ]
Arreglo de inst. sanitaria I
Arreglo de inst. electrica I
Subdivisidn de recintos |
Ampliacidn de espacios |

Fuente: Elaboracion propia

5.2.2.5.5. Relaciones internas y Familiares

Relacion de pareja en la Vivienda

Se tiene que el 57% estima que su vivienda si les permite relacionarse intimamente con su
pareja, mientras que el 20% sefiala que no y un 23% de usuarios de las viviendas no tienen pareja.

Gréfico 32

Satisfaccion en la relacion de pareja

Satisfaccion en la relacion de pareja en
la Vivienda

Si
B No

B No hay paraejas

Fuente: Elaboracidn propia
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El 64% indico que si se contaba con una adecuada satisfaccion en la relacion familiar de la
vivienda, mientras que el 23% respondi6 que no y 13 % viven solos.
Gréfico 33

Satisfaccion en la relacion familiar

Satisfaccion en la relacion familiar en

la Vivienda
13% i
B No
23%
H Vive solo
Fuente: Elaboracién propia
5.2.2.5.6. Satisfaccion de la Vivienda en tiempos de emergencia (COVID 19)

Segun la encuesta se puede decir que para el 43% de los encuestados la vivienda si logro
cumplir con sus necesidades dentro de todo, y un 57% indica que no pero que lograron adaptarse.
Gréfico 34

Cumplimiento de la vivienda en tiempos de pandemia

Su vivienda cumplio con todas sus
necesidades durante la pandemia

HmSi ENo

Fuente: Elaboracidn propia

La mayoria de los encuestados que dieron un no por respuesta un 57% de los usuarios,

comentaron que presentaron diferentes problemas, entre los principales fueron el estrés por espacio
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reducido para cada actividad que tenian que realizar cada miembro de la familia, ademas de la falta de
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espacios de recreacion dentro del conjunto, ya que era dificil permanecer en un ambiente cerrado
durante el dia y méas aln si no podrian salir a los espacios comunes por ser pequefios y escasos para
todo un gran grupo de gente, mas aun que en tiempos de pandemia se requiere distanciamiento social.

Uno de los espacios mas requeridos por los usuarios fue la presencia de un estudio o la
necesidad de un ambiente para realizar actividades académicas, puesto que era dificil concentrarse por
la cantidad de personas que habia en la vivienda y los ruidos que los vecinos emitian durante el dia, por
la cercania de bloques y separacion de un tabique simple entre departamentos, cortando la privacidad de
cada familia.

En cuanto a las cualidades que creen que le faltaria a su vivienda para poder afrontar otra
pandemia en caso de presentarse seria contar con espacios de mayor amplitud sobre todo en las areas
sociales para poder subdividir si es que fuese necesario como poder generar un espacio para estudio,
tener una terraza o balcon un lugar al aire libre para poder tener un contacto con el exterior,
adicionalmente tener espacios de recreacion en el conjunto residencial.

También mencionan que requieren una mejor ubicacion del departamento, debido que muchos
no cuentan con condiciones climaticas favorables mas ain que en pandemia pasaron todo el dia en la

vivienda.
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Se encuentra ubicado en la urb. Valle Blanco, Cerro Colorado, Arequipa. En la av. Garcilaso de

la Vega S/N, cuenta con todas las obras de habilitacion urbana culminadas (veredas, vias, bermas,

jardines, redes de agua, desaglie Yy redes eléctricas).

Figura 74

Ubicacion de Valle Blanco Reserva.
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Fuente: Elaboracidn propia

UBICACICN
Av. Barcilaso de

|a Vega
No SN
Urb. Valle Blanco
Distrito: ~ Cerro Colorado
Provincia:  Arequipa
Regidn: ~ Arequipa
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.2.3.2. Datos generales

Constructora: Cumbres
Area. 15 829.58 m2.
Perimetro. 596.90 m

Equipamientos cercanos:

En cuanto a equipamientos cercanos de recreacion esta a 5 minutos del City Center, a 10
minutos del Mall Plaza Arequipa, a 15 minutos de la Plaza de Armas, en cuanto a
equipamientos de educacion a 3 min de colegio Calienes, salud; a 15 min del Centro de Salud
Mental Moisés Heresi, Hospital Geriatrico y el policlinico Las Américas y a 15 minutos del
aeropuerto. Esta cerca de una variedad de comercios de todo tipo, tiendas y restaurantes.
Ademas, esta rodeado de edificios residenciales multifamiliares y areas verdes que sirven a los
mismos.

Figura 75

Equipamientos cercanos
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La via principal de acceso es la Av. Nicolas de Piérola de transito vehicular y peatonal, de doble
sentido, cuenta con paraderos y lineas de transporte publico que conectan con los distritos
aledarios.

Figura 76

Vias

| | COLEGID
CALIENES

PROMART
HOMECENTER
v

I|| | | — VIA DE ACCESIBILIDAD
|4 L1 =0 VIA PRINCIPAL

Fuente: Elaboracién propia

Accesibilidad:

Esta cerca de 3 min de la Av. Metropolitana, considerada por el PDM Arequipa 2016-2025
como via expresa y a 10 min de la Av. Ejército (via arterial).

Se accede al conjunto residencial a través de la Av. Garcilaso de la vega y Nicolas de Piérola. El
acceso principal del conjunto se encuentra frente a un parque y un edificio destinado a comercio, los
otros dos accesos al conjunto estan frente a vias que sirven netamente a los usuarios de los otros
conjuntos de residenciales, es decir solo esta presente el transporte privado frente a estos accesos. Cabe
resaltar que las calles se encuentran totalmente asfaltadas y las obras de Habilitacion se encuentran

culminadas.
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Accesibilidad e ingreso principal de la Residencial Valle Blanco Reserva

Fuente: Fotografias propias

5.2.3.3. Descripcion del Proyecto

Valle Blanco Reserva fue construido por la empresa constructora Cumbres, compuesto por 640
unidades de vivienda, todos de tipo departamento flat, distribuidos en 8 edificios, de 10 pisos cada uno.

Figura 78

Residencial Valle Blanco Reserva

Fuente: Render 3D GRINSA

Asoleamiento y Ventilacion
Las fachadas del edificio van dirigidas al este, donde el sol entra en las mafianas, es una buena

orientacion para el verano o climas calidos, ya que el sol entra por las mafianas, siendo mas frescas que
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durante la tarde hasta el ocaso, siendo agradable en el invierno, aunque en verano no logra ser la mejor
orientacion.

Figura 79

Asoleamiento Valle Blanco Reserva
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Fuente: Calculo de la posicion del sol en el cielo. Sunearthtools.
Figura 80

Ventilacion Valle Blanco Reserva
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Fuente: Meteoblue. Datos climéticos y meteoroldgicos histéricos simulados para Arequipa
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Complementado con zonas de recreacion, con distintas areas comunes destinadas a jardines,
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plazoletas, area de diversiones para nifios distribuidas a lo largo de una alameda interna, y con
equipamientos como el salén de usos multiples y un pequefio centro comercial.
Figura 81

Espacios abiertos de la Residencial Valle Blanco Reserva

LEYENDA
AREA DE RECREACION PARA NIRDS
JARDIN

. AREA DE RECREACION PASIVA
BLOQUES DE VIVIENDA

. EQUIPAMIENTOS

Fuente: Elaboracion propia

Figura 82

Area de recreacion para nifios

Fuente: Fotografia propia
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Alameda

Fuente: Fotografia propia

Figura 84

Comercio

Fuente: Fotografias propias
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Salén multiusos

Fuente: Fotografia propia

La circulacion en los edificios es a través de escaleras y ascensor, los estacionamientos se
encuentran a nivel y los otros estacionamientos en el sétano.
Figura 86

Circulacion Peatonal y Vehicular

LEVENDA

CIRCULACION PEATONAL

B crouccion vescuLR

B csTucionAmEnTos

Fuente: Elaboracion propia
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Ingreso a estacionamiento subterréaneo

Fuente: Fotografia propia

Figura 88

Estacionamiento en primer nivel

Fuente: Fotografia propia
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Estacionamiento vehicular subterraneo

Fuente: Fotografia propia

Figura 90

Ingreso peatonal principal

Fuente: Fotografia propia
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Ingreso peatonal secundario

Fuente: Fotografias propias

Se tiene 10 modelos de tipologias de vivienda de distintas areas los cuales presentan diferentes
caracteristicas, de las cuales solo tomaremos dos para el andlisis fisico:
Todas las tipologias de vivienda cuentan con 3 dormitorios, 1 principal y 2 secundarios, 1 estar, un
comedor, 1 cocina, 2 bafios, 1 lavanderia, se conserva la misma estructura de la ubicacion de los
espacios, las areas van de 66 m2 a 76 m2 diferenciandose por contar con terraza o sin terraza, y el

modelo 1 es el Gnico que cuenta con un patio de servicio.
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Tipologias de Vivienda

TIPOLOGIAS

Modelo 1: 73.39 m2 Modelo 2: 71.01 m2
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Modelo 5: 71.01 m2

Modelo 7: 73.39 m2

s
T

Fuente: Elaboracidon propia
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Tipologias de Vivienda de 66.38m2

Emplazamiento

Hat tipico
2do nivel

firea : 66.38 m2

Fuente: Elaboracidn propia

Figura 94

Tipologias de Vivienda de 73.39 m2

Emplazamiento

Flat tipico
2do nivel

firea : 73.39 m2

Fuente: Elaboracidn propia
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En la actualidad el tiempo de residencia de mayor porcentaje es de 46% con menos de 1 afio
siendo esta la mayoria, siguiéndole los que residen dos afios con un 27%, la poblacion que reside 1 afio
es el 17%, y solo el 10% de los habitantes residen 3 afios. Es decir, Valle Blanco Reserva es un
conjunto residencial con propietarios no muy antiguos.

Gréfico 35

Tiempo de residencia

Tiempo de Residencia

10%

Menos de 1 afio
1 afio
= 2 afos

M 3 afos

Fuente: Elaboracion propia

Tenencia de Vivienda
Segun el andlisis la tenencia de la vivienda en Valle Blanco Reserva, se tiene que el 83% de los
residentes encuestados son propietarios y el 17% de ellos son alquilados, no existiendo otra modalidad

de tenencia. Por lo mismo que es un conjunto actual de los ultimos afios y con propietarios nuevos.
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Tenencia de Vivienda

Tenencia de Vivienda

&

Propia
H Alquilada
83%

Fuente: Elaboracion propia

Calificacion general de la Vivienda

Las personas encuestadas dieron una calificacion general de sus viviendas, en la que el 80% la
calificé como buena, el 10% como regular y el otro 10% restante como muy buena. Claramente la
mayoria de las personas estan conformes con su vivienda y la califican positivamente.

Gréfico 37

Calificacioén de Vivienda

Calificacion de Vivienda

10% 10%

Muy Buena
Buena
Regular

80%

Fuente: Elaboracidn propia

5.2.3.4. Anadlisis de factores objetivos
La evaluacion de los factores objetivos o de la parte fisica de la vivienda se realiza y muestra en
el anexo 4 tabla N°3 En este acapite se muestra solo el resumen de la evaluacion, representada en las

tablas N° 20 y N° 21 de dos tipologias representativas del conjunto, la tipologia 4 y 6, ambos flats de
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comparacion con las demas, las tipologias que no se evaltan fisicamente son iguales en formay
distribucion con la diferencia que crecen en area, pero es minima, maximo un metro cuadrado de
diferencia.

Las tablas contienen tres columnas; en la primera se muestran los indicadores, en la segunda,
los datos especificos de la vivienda segun criterios de evaluacién y en la tercera la puntuacion

correspondiente.
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Evaluacion de Tipologia 1 Residencial Valle Blanco Reserva

URB.VALLE BLANCO RESERVA
INDICADORES . PLANTA DEDISTRIBUCION - PLANOS DE ARQUITECTURA
Flatler-10mo piso
2x3
Superficie de wivienda 73,39 m2 .
Altura de vivienda 2.4m 2
Principal 8.64m2 1
] B '
L Cornpartido L
Dormitarios [ o
Individual-clorl 6.91m2 1 z
Individual-dor2 6.91m3 1
Estar separado £ ‘
ke Ad x
Comedor Separado —
. 2x2 I
Estary comedor integrados 16,68 m2 p .
i
Cocina 7am2 2 ]
Lavanderia 2.50mz2 i
Principal
i 2.94m2 2
Bafios | .
Wisitas 2.56m2 i] l_ :
Area dealmacenaje 145 m 2 3
Circulacioninterna 0.9m 1 : =
. . 1 estacionamiento
Estacionamiernto . 1
cada 3 viv
Crecimientao no 0
. ) ancho 0.9m -area
Espacios complementarios 2
2,79 m2
Deposito de basura 0.8m2 1
lluminacion Matural 18.82% 1
wentilacion natural 13.50% 1 Eval UACION @ 32
o ) cumple condos
Privacidad externa e interna ) 2
premizas La puntuacion obtenida en estatipalogia, es unpoca mayar al
minirna, Es decir, curnple con los estandares minirm os de habitabilidad
cumplecan 2 i M i
Apariencia externa de la vivienda R . 5 conholgura v permite el desarrolo de actividades con normaliad, &
premiss pesar de tener algunos problemas en espacios de servicio como la
TOTAL 3z lavanderia, espacio que obtubbo una calificacion de 0, cocina que en
area puede permitir el desarrollo de atividades pero practicamente
COEFICIENTES esta unido con la lavanderia v no tiene su propia vertilacion,
Coefiente de hacinamiento 0.67 narmal
Cocficiente de promiscuidad 1.33 rmedio
Fuente: Elaboracidn propia
e Superficie de vivienda
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densidad habitacional calculada para la vivienda debe albergar a 4 personas satisfactoriamente. Segun el
instrumento de evaluacién se puntla con 3.
e Altura de vivienda

La vivienda cuenta con una altura de piso terminado a techo de 2.4m, cumpliendo con la
normativa A 0.10 en la que se indica que el minimo es de 2.3 m, por tanto, se evalUa a la vivienda con
el puntaje de 2.

e Dormitorios

Segun los planos de arquitectura la vivienda cuenta con cuatro dormitorios, uno principal de
8.64 m2, dos individuales de 6.91 m2 cada uno. De acuerdo al analisis de eficiencia dimensional el
dormitorio principal y los individuales cumplen con lo minimo requerido por el mobiliario y
actividades basicas, pero no con las separaciones adecuadas, por ello se evalta con 1.

La diferencia entre los dormitorios principal e individuales, es el area que poseen y la inclusién
de un bafio independiente para el dormitorio principal, pero todos los dormitorios estan calificados
como que cumplieran con lo minimo quitando posibilidades de desarrollo de otras actividades.

e Estar comedor

El estar comedor para una vivienda de 4 personas como minimo deberia de cumplir con 13 m2,
la tipologia solo tiene 16.68 m2 lo que la hace suficiente para el desarrollo de actividades y mobiliario
correspondiente, por ello se califica con 2 en este indicador.

En la planta se puede ver que el estar comedor a pesar de cumplir con el area suficiente, esta se
ve reducida en el uso ya que dentro de esta area se desarrolla la circulacién, desde el ingreso al area
privada, es por esto que se genera una circulacion cruzada dividiendo la estar comedor y quitando
espacio Util para las actividades destinadas.

e Cocina
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tomé como referencia esta deberia de tener como minimo 6 m2, asi contener el mobiliario requerido y
espacios para poder realizar las actividades basicas, como se cumple con esta referencia se califica con
el puntaje de 2, es decir cumple con la normativa minima y propone soluciones que garanticen el
adecuado funcionamiento.
e Lavanderia

Este espacio cuenta con un area de 2.5 m2, es calificado con el puntaje de 0 incumpliendo con lo
minimo aceptable por el analisis de eficiencia dimensional ya que no existe normativa que establezca
un area minima o haga referencia a lavanderia. Es decir, no se pueden desarrollar las actividades
destinadas para este espacio, tampoco para contener al mobiliario requerido.

e Barios

La tipologia de vivienda cuenta con dos bafios uno con uso familiar y de visitas de 2.56 m2 y
otro privado para el cuarto principal de 2.94 m2, y con Unico acceso desde este espacio. Considerando
las distancias minimas entre los aparatos sanitarios y paredes, el bafio principal o con uso del dormitorio
principal cuenta con mas de los requerimientos minimos por norma y analisis dimensional siendo
evaluado con 2, en cambio el bafio se visitas obtiene una evaluacién de 0, lo que significa que no
cumple con lo minimo aceptable, a pesar de tener mayor uso ya que sirve a los dormitorios principales
y visitas.

Como podemos ver los espacios destinados a servicio como son lavanderia y bafio de visitas en
la vivienda, tienen puntajes bajos en la evaluacion (nota 0). Por tanto, son los espacios mas complicados
en la vivienda en cuanto al cumplimiento de actividades requeridas.

e Avrea de almacenaje
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actividad. Se considero para area de almacenaje todo mobiliario fijo tales como closet y despensa. Con
1.45 m lineales por persona.
e Circulacién interna

La circulacion interna es de 0.9 m de ancho entre muros, asi como también en las escaleras, por

tanto, es calificada con 1.
e Estacionamiento

En este indicador se considerd el nimero de estacionamientos por vivienda, en el conjunto
residencial Valle Blanco, existen 640 unidades de vivienda y 214 estacionamientos, siendo 1
estacionamiento cada 3 viviendas cumpliendo con lo minimo de la norma y es evaluado con 1.

e Crecimiento

En la vivienda no existen posibilidades de crecimiento; desde el punto de vista estructural no se
puede realizar ampliaciones, tampoco desde lo funcional y espacial, ya que no existen espacios flexibles
en los que puedan cambiar de uso o posibiliten la subdivision dentro de ellos, para albergar de manera
adecuada cualquier otra actividad. Por ello se evalta con 0 en este indicador.

El estudio que se presenta en la planta de arquitectura, es tan pequefio es probable que sea un
espacio sin cumplir su actividad destinada, por ello que se podria usar con otros fines como el de un
espacio para deposito.

e Espacios complementarios

La vivienda si cuenta con espacios complementarios, tiene una terraza de area 2.79 m2 y ancho

de 0.9 m. por estas dimensiones se evalta con 2 en este indicador.
e Depdsito de basura
La vivienda tiene 0.8 m2 de espacio para un contenedor de basura, se evalta con 1 en este

indicador.
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Sobre la iluminacion natural, las dimensiones de los vanos para iluminar son de 18.82 % del
area de la vivienda, en general la mayoria de espacios son iluminados uniformemente, a excepcion del
area destinada al estudio y los bafios que no cuentan con iluminacion natural, solo artificial. Como se
cumple con los dos criterios de iluminacion se evalGa al indicador con el puntaje de 1.

e Ventilacion natural

En el caso de ventilacion el porcentaje es 19.50% del area de la vivienda, la vivienda cuenta con
ventilacion artificial en los bafios, por ello que es diferente al porcentaje de iluminacion. Pero en este
indicador se califica con 1, porque no se cumple con el criterio de contener al menos un espacio con
ventilacion cruzada. Es més, un ambiente como la cocina también cuenta con una ventilacion indirecta
por medio de la lavanderia, aun asi, cumple con la norma peruana.

e Privacidad externa e interna

Esta tipologia cumple con las dos premisas citadas sobre el control visual y la privacidad dentro
de la vivienda, por ello se evalta con 2 este indicador.

Con respecto a la unidad de vivienda como tal si se cumple con este indicador, y también en
cuanto a nivel de conjunto, porque la vivienda no se encuentra expuesta al exterior tanto en el primer
nivel y pisos superiores, porque existen espacios intermedios entre el primer nivel y el espacio de uso
comun y en los pisos superiores, los bloques de vivienda se encuentran separados con grandes
distancias uno respecto del otro, entonces no hay problemas de invasion a la privacidad entre bloques.

e Apariencia externa de la vivienda

El conjunto de viviendas de un bloque o torre del conjunto residencial ViValle Blanco si
cumplen con el criterio de uniformidad y unidad, en el cual los vanos y elementos que conforman la
fachada obedecen a un sistema modular y cuentan con proporciones y materiales similares. Por ello se

le evallia con 2 de puntaje.
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Evaluacion de Tipologia 2 Residencial Valle Blanco Reserva

URB.VALLE BLANCO RESERVA
INDICADOR ES . PLANTA DE DISTRIBUCION - PLANOS DE ARQUITECTURA
Flatler-10mo piso
2%
Superficie de Wivienda 66.38 m2
4
Altura de vivienda 2.4m 2
Principal 9.03 m2 1
Compartido - -
Darmitarios F
Individual-darl 7.02m2 2
Estar separado k d ]
Comedor Separado - -
; 2%
Estary comedor integrados 15.81 m2 7
Cocina 5.54 m2 0
Lavanderia 2,17 m2 0
Principal
o 2,78 m2 1
Banos
servicio 2,78 m2 1
Areade almacenaje 1.56 m 2
Circulacioninterna 0.9 m2 1
; ; 1 estacionamiento
Estacionamiento 1
cada 3 wiv
Crecimiento 1 espacio 1
. . ancho 0.9 m area
Espacios complementarios 2
2,79 m2
Deposito de basura 0.8 m2 1
Hurminacion Ratural 18.29% 1
sentilacion natural 19.27% il WAL UACION : 29
cumple condos i i i i ini i
Privacidad externa e interna P : 2 La puntuadon obtenida en esta tipologia, es mayor a la minima al igual
Rremizasz guela anterior tipologia del WalleBlanco, pero a pesar detener 7m2
| 5 menos quela tipologia de 73.39m2, suevaluacion solo disminuye en 3
Apariencia externa dela vivienda umple _CDn 2 puntos.esto es por que los espacios siguen cumpliendo con lo minimo,
premisa | perose considera un ambinge mas (estudio) que sele puede dar otro
TOTAL 23 uso dependien do del ususario.
apesar deellos se siguen repitiendolos mismos errores de latipol ozZia
COEACIENTES naterior como es el caso de area de servicio, donde |a cocina y
Coefiente de hacinamiento normal lavanderia obtienen puntajes desaprobatorios, lugares que no permiten
0.67 desarrollar las actividades solicitadas con eficiencia, ademas detener una
Cosficierte de promiscuidad Las medio sola ventilacion eilumanacion para ambos ambientes,

Fuente: Elaboracidn propia

e Superficie de vivienda

223

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
: A CATOLICA

TESIS UCSM ~@  DE SANTA MARIA

N esta tipologla de acuerdo al diseno arquitectonico y la norma A 0.20, la densidad

REPOSITORIO DE

habitacional calculada para la vivienda debe albergar a 4 personas satisfactoriamente. Siendo 666.38
m2 de area, se evalta con el puntaje de 2, es decir que cumple con la normativa minima ademas de
otorgar una solucioén de funcionamiento adecuado.

e Altura de vivienda

La vivienda cuenta con una altura de piso terminado a techo de 2.4 m, cumple con la normativa

A 0.10 en la que se indica que el minimo es de 2.3 m, por tanto, se evalla con el puntaje de 2 a la
vivienda.

e Dormitorios

Segun los planos de arquitectura la vivienda cuenta con dos dormitorios, uno principal de 9.03
m2 y otro individual de 7.02 m2. De acuerdo al analisis de eficiencia dimensional el dormitorio
principal cumple con lo minimo requerido por el mobiliario y actividades basicas, mas no para
actividades complementarias. Como considerar ubicar una cuna o poder tener un area de estudio con
separaciones aceptables. Por lo que se evalta con el puntaje de 1.

El espacio del dormitorio individual si cumple con lo minimo indicado en la norma y propone
soluciones que garantizan el funcionamiento adecuado de actividades desarrolladas, es evaluado con el
puntaje de 2.

La diferencia entre el dormitorio principal y el individual es el area y la presencia de un bafio
privado para el dormitorio principal, lo que desde el inicio del disefio se jerarquiza y nomina el uso de
cada dormitorio.

e Estar comedor
El estar comedor para una vivienda de 4 personas como minimo deberia de cumplir con 13 m2,
la tipologia esta destinada a familias de 3 integrantes en tanto que su estar comedor tiene un area de

15.81 m2, por ello es que se califica a la vivienda con el puntaje de 2.
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N la planta se pueae ver que el area tota

interna a la que contiene, esta atraviesa la mitad de dicho espacio. Lo que reduce el &rea neta para el
desarrollo de actividades realizadas en el comedor y la estar.
e Cocina

En la vivienda la cocina tiene un area de 5.54 m2, y de acuerdo a la normativa venezolana que
se tom6 como referencia esta deberia de tener como minimo 6 m2, asi contener el mobiliario requerido
y espacios para poder realizar las actividades basicas, por ello se califica a este espacio con el puntaje
de 0. Ademas, tiene un ancho de 1.7 m.

e Lavanderia

Este espacio cuenta con un area de 2.17 m2, es calificado con el puntaje de 0, es decir no
cumple con las dimensiones minimas establecidas por el analisis de eficiencia dimensional.

En esta tipologia y como en otras anteriormente analizadas los espacios destinados a servicio
como son lavanderia y cocina en la vivienda, tienen puntajes bajos o desaprobatorios en la evaluacion.
Por tanto, son los espacios que no cumplen con el desarrollo de actividades destinadas.

e Barios

La tipologia de vivienda cuenta con dos bafios uno con uso familiar y de visitas y otro privado
para el cuarto principal ambos bafios de 2.78 m2. Considerando las distancias minimas entre los
aparatos sanitarios y paredes, el bafio principal o con uso del dormitorio principal cuenta con los
requerimientos minimos por norma y analisis dimensional siendo evaluado con 1.

e Avrea de almacenaje

En este indicador la evaluacion es de 2, es decir garantiza el funcionamiento adecuado de la
actividad. Se consider0 para area de almacenaje todo mobiliario fijo tales como closet y despensa. La
tipologia cuenta con 1.56 m lineales por persona.

e Circulacién interna
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aceptable por norma, por tanto, es calificada con 1.
e Estacionamiento
En este indicador se considerd el nimero de estacionamientos por vivienda, en el conjunto
residencial Valle Blanco Reserva, existen 640 unidades de vivienda y 214 estacionamientos, siendo 1
estacionamiento cada 3 viviendas cumpliendo con lo minimo de la norma y es evaluado con 1.
e Crecimiento
En la vivienda no existen posibilidades de crecimiento; desde el punto de vista estructural no se
puede realizar ampliaciones, pero desde lo funcional existe la posibilidad de cambio de uso en el
espacio que eta destinado a estudio, que podria destinarse a uso como dormitorio, pero no cumpliria con
lo minimo requerido para este uso o cualquier otro uso que se le pueda dar dependiendo de las
necesidades del usuario. En la vivienda no existen la posibilidad de subdivision, por ello se evalta con
el puntaje de 1
e Espacios complementarios
La vivienda si cuenta con espacios complementarios, tiene una terraza de area 2.79 m2 y ancho
0.9 m. Se evalUa con 2 en este indicador.
e Depdsito de basura
La vivienda tiene 0.8 m2 de espacio para contenedor de basura, se evalla con 1 en este
indicador.
e |luminacién natural
Sobre la iluminacion natural las dimensiones de los vanos para iluminar son de 18.29 % del area
de la vivienda, en general la mayoria de espacios son iluminados uniformemente, el dormitorio
principal es el que presenta menor porcentaje de iluminacion con 17.3% de area de vanos con respecto a

su area, pero cumple con lo indicado en la norma, ademas que los dos bafios no cuentan con
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puntaje de 2.
e Ventilacién natural

En el caso de ventilacion el porcentaje es 19.27% del area de la vivienda, la vivienda cuenta con
ventilacion artificial en los bafios, por ello que es diferente al porcentaje de iluminacion. Pero en este
indicador se califica con 1, porque no se cumple con el criterio de contener al menos un espacio con
ventilacion cruzada. Es méas, un ambiente como la cocina también cuenta con una ventilacion indirecta
por medio de la lavanderia, aun asi, cumple con la norma peruana.

e Privacidad externa e interna

La tipologia cumple con las dos premisas citadas sobre el control visual y la privacidad dentro
de la vivienda; que desde la puerta principal no se observe el area privada o intima que esta
representada por los dormitorios y bafos.

Se cumple con este criterio al interior de la vivienda y también como conjunto, ya que los
bloques se encuentran separados por la alameda central que su ancho es considerable para evitar la
visibilidad entre departamentos.

e Apariencia externa de la vivienda

El conjunto de viviendas de un bloque o torre del conjunto residencial Valle Blanco Reserva si
cumple con el criterio de uniformidad y unidad, en el cual los vanos y elementos que conforman la
fachada obedecen a un sistema modular y cuentan con proporciones y materiales similares. Por ello se
le evallia con 2 de puntaje.

Coeficiente de hacinamiento

En el conjunto residencial se puede notar que el 100% de las familias encuestadas esta en el

rango normal de tasa de hacinamiento, es decir no existe hacinamiento.
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normal.

Grafico 38

Coeficiente de Hacinamiento

Coeficiente de Hacinamiento

= Normal

Fuente: Elaboracion propia

Coeficiente de Promiscuidad

En este conjunto se puede notar que el 57% de las familias encuestadas esta en el rango normal
de promiscuidad, el 43 % tiene una tasa de promiscuidad media y ninguna de las familias llega a tener
una tasa de promiscuidad alta.

El promedio familiar de la tasa de promiscuidad es levemente superior a 1 (1.05) catalogando se
en el rango normal.

Grafico 39

Coeficiente de Promiscuidad

Coeficiente de Promiscuidad

43% = Normal

Medio
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5.2.3.5. Andlisis de factores subjetivos

5.2.3.5.1. Funcionalidad

Actividades cotidianas en la Vivienda

En este punto se analiza las actividades cotidianas que se realiza normalmente en la vivienda y

se distribuye de la siguiente manera:
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Porcentaje de Uso de Espacios por cada actividad

UNIVERSIDAD
CATOLICA
DE SANTA MARIA

Lavar Ropa Tender Ropa Cocinar
Lavanderia W Lavanderia m Cocina
B Fuera de casa m Cocina
43% , .
: ® No realiza
® Cocina R Terraza 35
actividad
7%
Ver television Estudiar/tareas Jugar
2D itori = Comedor
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Fuente: Elaboracidn propia
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avar ropa: donde un o0o% realiza esta actividad en la lavanderia Yy teniendo un pajo porcentaje
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de un 9% fuera de la casa y un 6% en la cocina.

e Tender ropa: el de mayor porcentaje con un 50% la lavanderia, siguiendo con la terraza con un
43% y por ultimo con un 7% en la cocina.

e Cocinar: se utiliza mayor frecuencia la cocina para realizar esta actividad con un 90% y un 10%
que no realiza esta actividad.

e Ver television: Se tiene que el ambiente de mayor porcentaje es el estar con 47% el dormitorio
con un 33%, y el comedor con 20%.

e Estudiar y hacer tareas: En este caso el mayor porcentaje es el dormitorio con 47% seguido del
comedor con 23%, el estudio con un 20% y el 10% lo realiza en el estar.

e Jugar: El 33% lo realiza en el estar, el 23% en el dormitorio, un 20% en el comedor, un 17%
fuera de casa y un 7% en la terraza.

e Conversar: En este caso el mayor porcentaje es de 38% en el estar, seguido por un 27% en el
comedor, un 19% en el dormitorio, un 11% en la cocina y por tltimo un 5% en la terraza.

e Dormir: El de mayor porcentaje es el dormitorio con 94% y el estar con 6%.

e Descansar: En este caso el dormitorio tiene un 60% Yy el estar un 40%.

e Trabajar: Esta actividad se realiza mayormente fuera de casa con un 47% en el estar con un
22%, el comedor con 19% y el estudio con 12%.

e Comer: Mayormente se utiliza el comedor con un 67%, la cocina con un 20%, el estar con un
7% y el dormitorio con un 6%.

e Recibir visitas: en cuanto a este el estar tiene un 81% y el comedor un 19%.

e Almacenar: el espacio con mayor porcentaje de esta actividad es la terraza con 42%, seguido del

estudio con 34% y por Gltimo el dormitorio con 24%.
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Actividades que les gustaria realizar en la V

Ivienda

Por medio de la encuesta entre las actividades que les gustaria realizar aparte de las actividades
cotidianas, se tiene lo siguiente:

El mayor porcentaje es de 41% en los que se refiere a las fiestas, asados o parrillas, la pieza de
juegos tiene 24% muchos residentes acotaron que les gustaria tener un espacio donde no se mezclen las
actividades cotidianas, un taller con el 22%, y por Gltimo un 13% no necesita realizan ninguna actividad
mas.

Gréfico 41

Actividades que le gustaria realizar

Actividades que les gustaria realizar

Ninguna
Taller,manualidades

Pieza de juegos

Fiestas, asados, parrillas

o
N
S
(o)}
[e]

10 12 14 16

Fuente: Elaboracién propia
5.2.3.5.2. Satisfaccion con aspectos de la Vivienda
Los residentes dan la puntuacion de acuerdo a cada espacio a traves de los puntajes del 1a 7

donde se extrae lo siguiente
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Puntuacion General de cada espacio de la Vivienda
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Fuente: Elaboracién propia

Tomando en cuenta evaluacion realizada por aspecto, a nivel de toda la muestra el aspecto mejor
evaluado fueron los dormitorios y artefactos del bafio (cada uno con 5.6), mientras que la ubicacion de
recintos e iluminacién (cada uno con nota 5.5), las ventanas (5.4), la ventilacion (5.0), los tabiques,
puertas, muros y el estar-comedor (cada uno con nota de 4.9), entre los de menor puntaje se tiene el

tamafo de vivienda (4.6), la terraza (3.6), la cocina (3.4), por ultimo, la lavanderia (3.2).
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Puntuacion porcentual de cada espacio de la Vivienda

Lavanderia ] 3.2
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Cocina ] 3.4
Estar-comedor ] 4.9

Dormitorios ] 56
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Fuente: Elaboracién propia

Las personas encuestadas indicaron tener problemas con las actividades realizadas en los
espacios evaluados, se presentan en general las opiniones y razones de la puntuacion de cada aspecto.

Respecto a la lavanderia, fue el aspecto méas problematico, por ser muy pequefia afectando al
area para el secado de ropa y por tener vanos orientados hacia un ducto de servicio, por lo que no recibe
ni asoleamiento y ventilacion directa en una de las tipologias analizadas.

“El ambiente mas problematico es la lavanderia, porque es demasiado pequefia y no se puede
tender toda la ropa que quisiera. y por la necesidad tengo que colgar la ropa en la terraza.”

“La ropa en la lavanderia no seca porque no alcanza el espacio y tampoco tengo luz solar
directa. pero este es problema de la mayoria porque se quedd en un horario para tender la ropa asi no
dar mala imagen al conjunto, pero nadie respeta, cada quien lo hace cuando necesita”

Sobre el tamafio de vivienda, la gente considera que el tamafio de su vivienda cumple

minimamente con sus requerimientos, aunque opinan que algunos espacios deberian ampliarse como la
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consideran suficiente.

“Es suficiente, en mi caso somos dos personas en el departamento, lo que si desearia es que la
cocina y lavanderia sean mas amplias”

Ubicacién de recintos, de acuerdo a la percepcidon de los habitantes las unidades de vivienda
estan bien distribuidas tienen los ambientes necesarios, Utiles y précticos para sus actividades.

“La distribucion de los espacios es buena, tengo los espacios necesarios y son Utiles, claro que
en poca area”

Tabiques y muros, en cuanto a este aspecto las personas encuestadas indicaron que estos
elementos son muy delgados y simples en cuanto a materialidad, ya que son forrados con papel tapiz,
material que no dura y se malogra facilmente. por lo que tuvieron que cambiar e invertir en pintura de
muros.

“Las paredes estan cubiertas por papel tapiz, a mi no me duré mucho se empezé a malograr al
segundo afio, por eso tuve que retirarlo completamente y pintar todo mi departamento”

“Los muros son muy delgados y permite que se escuche todo los que pasa fuera del
departamento”

Sobre las puertas comentan que se conservan en buen estado, cumplen con su funcion. Solo en
algunos casos generalmente los duefios de los departamentos de los primeros niveles cambiaron el tipo
de puertas por seguridad. agregando rejas y nuevas chapas.

“Las puertas estan en buen estado, pero como vivo en el primer piso si cambie la puerta de
ingreso para que sea mas seguro, pero del resto de puertas interiores son buenas.”

Sobre la ventilacion los habitantes indican que en los bafios y cocina no es la apropiado, ya que

los bafios tienen una ventilacién mecanica y la cocina cuenta con ventilacion indirecta a través de la
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lavanderia, lo que dificulta la realizacién de la actividad de cocinar. pero que los demas ambientes de la
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vivienda si estan bien ventilados.

“Es complicado a la hora de cocinar y secar la ropa a la vez, ya que la Gnica ventana esta en la
lavanderia, o no llegan a salir rapido los olores de la comida o se impregna en la ropa"

“En general si hay buena ventilacion en los ambientes, excepto por la cocina que no cuenta con
ventanas directamente y los bafios se ventilan mecanicamente”.

lluminacion, sobre este aspecto comentan que es muy buena en casi todos los ambientes durante
el dia que se tiene buena orientacion, excepto por el espacio del estudio, este no cuenta con iluminacion
natural directa, por lo que se debe usar necesariamente iluminacién artificial lo que significa un gasto y
mal acondicionamiento de este espacio especialmente. también no cuentan con iluminacién natural
directa los bafios.

“Tiene buena iluminacidn, no hay bloques de vivienda que me tapen la luz. Excepto el espacio
para estudio que no tiene ventanas, por ello mi familia lo convirti6é en una especie de almacén o
dep6sito y uno de los dormitorios lo usamos como estudio”.

“En general todos los ambientes estan bien iluminados, excepto los bafios y el estudio, para
poder iluminarlos naturalmente tienen que permanecer abiertas las puertas de los dormitorios, de otro
modo se usa iluminacion artificial durante el dia”.

Sobre las ventanas los habitantes mencionan que estan en buen estado ademas que tienen una
orientacion y ubicacion estratégica para cada espacio.

“Las ventanas estan bien ubicadas y tampoco son demasiado grandes ni pequefias, son
suficientes para permitir iluminacion y ventilacion en los espacios a los que sirven.”

Artefactos de barfio, de acuerdo a la percepcion generalizada de los individuos, sefialan que estan

en correcto estado, que no tienen inconvenientes en el tiempo que residen en la vivienda.
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En cuanto a la cocina, este aspecto fue el segundo con puntaje desaprobatorio (3.6),

especialmente por su tamafio, indicando que es insuficiente para las actividades realizadas, ademas que
le quita rea atil cuando sirve de circulacion a la lavanderia. Otro punto importante que descalifica a la
gente es el tema de la ventilacion e iluminacion del espacio.

“El &rea de la cocina es pequefia, no tiene mucha superficie de trabajo en la mesada, para mi
deberia de tener un espacio donde se pueda agregar o colocar una pequefia mesa adicional para
compensarlo”.

“Uno de los problemas de la cocina es que no era independiente de la lavanderia, a nosotros nos
incomodaba tener la ropa secando en el mismo lugar donde se cocina los alimentos por lo que
decidimos dividirla, pero ahi se agrava un poco el otro problema, lo que es la ventilacién e iluminacion
indirecta, de todas maneras, depende de las condiciones de la lavanderia. seria genial que sean espacios
independientes”.

Los usuarios indican sobre su comedor, que les gustaria que sea mas amplio para poder realizar
diversas actividades no solo sociales sino también académicas.

“Es pequefio, somos 4 personas en el departamento, aun asi, necesitamos mas espacio pero no
hay forma de ampliarlo no se puede tenemos que acomodarnos y peor cuando vienen visitas no
alcanzamos.”

Sobre los dormitorios comentan que el dormitorio principal es suficiente en espacio, pero que
los dormitorios individuales son demasiado pequefios que deberian poder albergar por lo menos dos
camas comodamente.

“Los dormitorios individuales son pequefios, quisiera que pueda entrar un escritorio 0 una cama
mas, en realidad son incomodos incluso para dos nifios pequefios. Sobre el dormitorio principal es

correcto el tamafio, closet y bafio.”
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Terraza, en cuanto a este aspecto comentan que es un espacio reducido, poco Util, pero en
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general es un &rea usada como almacén y como lugar para secar la ropa, actividades més incomodas que
no tienen espacios adecuados para su realizacion.

“La terraza es angosta, pero sirve para hacer secar la ropa ya que esta al aire libre y en otros
casos para guardar algunos objetos que no alcanzan en cualquier lugar dentro del departamento como
bicicletas, cajones, etc”

indice Satisfaccion con la Vivienda

Este conjunto presenta un 4.7 de promedio en el indice de satisfaccion colocandose en el
intervalo de suficiente, pero con un puntaje bajo.

5.2.3.5.3. Problemas con la Vivienda

Incomodidad en la Realizacion de Actividades

De acuerdo a los encuestados el mayor porcentaje es tender la ropa con 33% ya que resulta
complicado que la ropa seque y se deba usar distintos espacios, seguido de lavar ropa con 19%, recibir
visitas con 15%, cocinar con 11%, almacenar con 8%, estudiar, trabajar y descansar con 4% cada uno y

finalmente dormir con 2%.
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Mayor incomodidad al realizar actividades

Mayor incomodidad al realizar actividades
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Tender laropa
Lavar la ropa

Fuente: Elaboracidn propia

Algunos de los problemas mencionados mas frecuentes en las viviendas son evidenciados con

fotografias. también se adjuntan mas fotografias de dichos problemas en el anexo 7 tabla...

El problema mas frecuente en este conjunto residencial es el de tender la ropa, por las condiciones del
espacio de lavanderia, tanto por el tamarfio y la disposicién de los vanos que no permite el secado de la

ropa. por lo que la gente opta por usar las terrazas para esta actividad.
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igura 9

Dificultad en el tendido de ropa

Fuente: Fotografia propia

Otra de las actividades incomodas indicadas, es la dificultad a realizar labores académicas y
productivas, generadas por las condiciones del espacio especialmente por la iluminacién, ya que no
cuenta con vanos para la iluminacion natural, este espacio tiene que ser iluminado indirectamente por

los dormitorios, por tanto, condiciona el uso de iluminacidn artificial durante el dia.
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igura 96

Estudio sin iluminacién directa-espacio oscuro

Fuente: Fotografia propia

En cuanto a la actividad de almacenamiento, también se ve afectada porque la vivienda no cuenta con
lugares de dep6sito o0 almaceén, por ello que los usuarios optan por usar otros espacios para dicha
actividad, como las terrazas y los patios interiores de servicio en los primeros niveles. hecho que afecta

a la imagen del conjunto y expone parte de la privacidad de los habitantes.
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Problemas con el almacenamiento

Fuente: Fotografias propias

Problemas presentados
Los frecuentes problemas que se identifican en las viviendas presentados es el aislamiento acustico de
sus departamentos, debido a que los residentes explican que el ruido no proviene del exterior al
contrario es de los propios vecinos, generalmente cuando hacen reuniones, siendo muy molesto el
tamano de los recintos debido a que los residentes manifiestan que es algunas circunstancias es dificil

realizar sus actividades por el poco espacio de la vivienda.
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Problemas con la Vivienda

Problemas con la Vivienda
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Fuente: Elaboracion propia

Uno de los mayores problemas mencionados fue la ventilacion luego del aislamiento acustico, por lo
que existen espacios con minima ventilacion o artificial, como la cocina se encuentra ventilada
indirectamente por vanos de la lavanderia, en muchos casos se dividid estos espacios lo que agrava la
condicion de ventilacion y en el caso de los bafios, estos no cuentan con ventilacion natural, pero si solo

mecanica.
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Ventilacion indirecta, a través de lavanderia

Fuente: Fotografia propia

Figura 99

Problemas con el almacenamiento

l

Fuente: Fotografias propias

244

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

& CATOLICA
TESIS UCSM DE SANTA MARIA
R RN ranstormacion de la Vivienda

REPOSITORIO DE

Mejoras realizadas en la Vivienda

La principal mejora que se dio a la vivienda encontramos la colocacion de mallas de seguridad
en las ventanas con 14%, seguido por el revestimiento de pisos y subdivision de la cocinay la
lavanderia con 13%, el cambio de puertas y cambio de estudio a un almacén cada uno con 11%,
ninguna mejora con el 10%, la pintura y cambio de ventanas que tiene un 9%, el revestimiento de
muros un 6%, colocar mobiliario fijo en el dormitorio con 4%.

Gréfico 46

Mejoras en la Vivienda

Mejoras en la Vivienda

Ninguno
Sustitucion de comedor a dormitorio
Mobiliario fijo dormitorio y comedor I
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Union de Dormitorios
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Cambio de puertas
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Cambio de artefactos o caferias
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Revestimiento de pisos

Pintura |

Fuente: Elaboracién propia

Coeficiente de Adaptabilidad

Para el conjunto residencial Valle Blanco Reserva se tiene un 23% que no cuenta con
transformaciones, la tasa de adaptabilidad es del 44 % para transformaciones menores, el 30 % para
transformaciones medianas y un 3% de transformacion mayor. Considerando que no se pueden hacer
mayores modificaciones por reglamento interno del conjunto.
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Coeficiente de Adaptabilidad R.B.V.

Coeficiente de Adaptabilidad

39 Sin Transformacion
Transf. Menor
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M Transf. Mayor

Fuente: Elaboracion propia

Cambios que se quisiera realizar en la Vivienda

La mayor parte de los encuestados declaran que uno de los cambios que desearian hacer a su
vivienda es la ampliacion de espacios con un 32%, arreglos de la instalacion eléctrica con 15%,
subdivisién de recintos e instalacion sanitaria 12%, revestimiento de pisos y cambio de puertas 0
ventanas con 10%, un 6% el revestimiento de muros, un 2% cambio de usos y cambiar la ubicacion de
bafio con 1%.

Gréfico 48

Cambios que se quiere realizar en la vivienda

Cambios que gustarian para su Vivienda

Cambiar ubicacién del bafio
Hacer un portén o cerco
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Subdivision de recintos |
Ampliacién de espacios ]

Fuente: Elaboracidn propia
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presentan fotos de los espacios mas angostos que requieren de mayor area para la correcta realizacion
de actividades.
Figura 100

Dormitorio compartido angosto, disefio para dos personas

Fuente: Fotografia propia

Figura 101

Espacio reducido para la cocina
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Figura 102
Lavanderia

Fuente: Fotografia propia

5.2.3.5.5. Relaciones internas y Familiares

Relacion de pareja en la Vivienda

Respecto a que, si la vivienda permite relacionarse intimamente con su pareja, se encontré que
el 60% comenta que su vivienda si les permite relacionarse intimamente con su pareja, mientras que el

27% sefiala que no tiene pareja y un 13% que no cuentan con una buena relacion.
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Satisfaccion en la relacién de pareja

Satisfaccion en la relacion de pareja en
la Vivienda

27%
Si

13% H No

B No hay paraejas

Fuente: Elaboracidn propia

Relacion Familiar en la Vivienda

En cuanto a si la vivienda permite desarrollar una vida de familia satisfactoria, el 61% indico
que si, mientras que el 20 % respondid que no'y 27% que vivian solos.

Gréfico 50

Satisfaccion en la relacién de pareja familiar

Satisfaccion en la relacion familiar en
la Vivienda

Si
H No

H Vive solo

Fuente: Elaboracién propia

5.2.3.5.6. Satisfaccion de la Vivienda en tiempos de emergencia (COVID 19)
En esta parte los encuestados declararon diferentes respuestas de acuerdo al tema donde el 57%

nos comenta que su vivienda si cumplié generalmente con todas sus necesidades durante el estado de
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emergencia, un 30% refiere que no cumplié como les gustaria y un 13% prefirio no residir durante esta
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temporada por mayor comodidad.
Gréfico 51

Cumplimiento de la vivienda antes las nuevas necesidades

Su vivienda cumplio con todas sus
necesidades durante la pandemia

| Si
H No

= No residio

Fuente: Elaboracién propia

Los residentes manifiestan que los espacios con mayor problematica son la cocina y la
lavanderia, ya que no cuentan con el espacio necesario para realizar las actividades cotidianas ni
tampoco para poder circular, necesariamente se debe pasar por la cocina para poder acceder a la
lavanderia, a los encuestados les gustaria que estos espacios tengan mayor amplitud.

Otro de los aspectos es el aislamiento acustico por que los residentes comentan que se puede
escuchar de manera continua lo que sucede con sus vecinos, siendo muchas veces molesto e incomodo,
creen que una buena forma de evitarlo seria tomar en consideracion la calidad de materiales para las
separaciones entre viviendas.

Un punto también importante que mencionan es que los espacios de guardado no son suficientes
para almacenar todo lo que quisieran y muchas veces estos deben estar a vista de toda la casa, al no

contar con mas de estos espacios.
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. Resultados
5.3.1. Factores Objetivos
Se presentan los resultados del analisis de la dimension fisica de la vivienda, que con los pardmetros
establecidos han permitido conocer si las viviendas estudiadas son habitables, donde compararemos las

diferencias y similitudes entre los conjuntos escogidos para nuestra investigacion.

5.3.1.1. Evaluacion
Con ayuda del cuadro comparativo los resultados obtenidos en cada conjunto, considerando
nuestro rango de evaluacion de 23 a 60 puntos, siendo 23 el puntaje minimo aprobatorio y 60 el mayor

puntaje obtenido por las viviendas.

Podemos determinar que los conjuntos residenciales aprobados de acuerdo al instrumento de
evaluacion utilizado son; conjunto residencial Valle Blanco Reserva con puntaje de 29 y 32 (puntajes
mas altos entre los tres conjuntos analizados) en las dos tipologias estudiadas, y conjunto residencial
Villa Huaranguillo con 24 puntos, siendo este un poco superior al minimo aceptable. Ambos puntajes
pertenecen al tercio inferior del rango establecido, es decir, que los conjuntos mencionados cumplen
minimamente con las condiciones de habitabilidad, sin embargo, no se cumple con las exigencias
especificas para cada actividad y tampoco con las separaciones adecuadas entre mobiliario y espacio,
todo esto es evidenciado en la evaluacion porque en cada item generalmente no se obtiene un puntaje

mayor a 1. Ver Tabla N° 22 y Anexo N° 4,
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abla

Evaluacién General de Factores Objetivos

I — UREVALLE BLANCD RESC RVA URE. BELLA VISTA URE. VILLA HUARANGUILLD
Alat 1er-10mo piso Flat 1er-10mo piso flat der piso flat 2dio 560 piso Flat
2x2 2xl Zxl 2x2
Superficis de Vivienda 7139 m2 P G638 m2 A5 m2 3 S0 m2 3 GAm2 a
4
Altura de viienda 2.4m 4 2.4m 2 2.3m i 23m 1 24m 2
Priindijpat B6dm2 i 9. Bm2 i 7.58m2 7.58m2 .19 1
Compartida - - - - - - - - -
Dormitarios Indviduatdor|  6.91m2 1 7.02m2 2 4. 76m2 4. 76m2 a5Im2 3
Individual-dor2| &.91m3 i - - - - - - 673 m2 1
Individual-dor3 - - - - - - - - - -
Estar s=parada
Comedor Sepamda
Estar y ereedlor integradas | 1668 m2 z:z 1581 m2 1:1 1135 m2 2x0 15702 z:z 1183 m2 20
Cacina 15m2 2 5. 54m2 51 514m2 -
Lawvande ria 2.50m2 217m2 162 I m2 1
fafers Prin i s 2 94m2 2 2. 78m2 1 309 27m2 1
s rvicia 2.56m2 278m2 1 - 134m2 [
Areade dmaena)e 1485m ? 1%6m 7 i L&Em ?
Omulazon stema 0.9m 1 19m2 i 0.9m 0.9m2 i
. . 1 1 1 1 1 o= tae on ames o
Estadonamienta ) ) 1 X i 1 ) ) ) 1
extad onamie et o i st onamie cada 3 viw
Cre dmiento na 1 espadia 1 no na no
Espacios mmplementadce | ancho 0.9m - 2 ancha 0.9m 2 113 m2 patio no no
Deposito de basura 0.8 m2 1 08 m2 1 0.8 m2 1 08 m2 1 0. Am2 1
| uminadon Natus 1887% F 1829% 2 14.50% 1 18 A 1 17.00% F
Wentill adon natural 1950% 1 1977 1 14.50% 1 18 A 1 17.00% 1
Pevadidad ewterna eintema | cumple @n 2 cumple an 2 =e pueden 1 =e pueden 1 cumple con das 2
Apanendaexternade la | cumgle an 2 2 aurmgle an 2 2 cumple a@n 2 cumple an 2 cumple @n 1 premisa 1
TOTAL | 33 TOTAL 30 TOTAL 16 TOTAL ] TOTAL 24

Fuente: Elaboracién Propia

Ademas, se puede ver que hay problemas en casi todos los conjuntos en el area de servicio,
almacenamiento y crecimiento. En los cuales evidentemente existen dificultades en el desarrollo de
actividades, existiendo mayores falencias en residencial Villa Huaranguillo, que en su evaluacion
presenta los siguientes aspectos desaprobados; estar, cocina, bafio, crecimiento. por otro lado, en el
conjunto residencial Valle Blanco Reserva los aspectos desaprobados son; lavanderia, bafio y

crecimiento.
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puntaje minimo con 16 y 19 puntos, para las dos tipologias analizadas. Es decir, no se cumplen con las
condiciones de habitabilidad minimas, ya que son varios los aspectos desaprobados, siendo estos
aquellos que cubren las necesidades primordiales para una buena calidad de vida que propician el
habitar en una vivienda, los cuales son; dormitorio principal, estar comedor, cocina, lavanderia,

almacenaje, estacionamiento y crecimiento.

Este resultado es perjudicial y negativo para los habitantes de este conjunto ya que segun la
psicologia ambiental para los autores; la carencia de habitabilidad fisico espacial de la vivienda, genera
tension y estrés en los habitantes, ya que hay una competencia continua entre ellos al interior de la
vivienda por hacer uso del espacio para realizar sus diversas tareas que desean y necesitan. De hecho,
en otras investigaciones se comprobd la existencia de violencia y maltrato dentro de la vivienda, cuando
estas presentaron espacios insuficientes para realizar las actividades y dimensiones minimas (Hall,2003;

Gifford,1987; Heidegger, en Hall 2003; Schorr,1978).

Si los espacios no consideran los minimos de habitabilidad no se garantiza la apropiacion de
estos segln usos y funciones preestablecidos y aceptados de las viviendas. (Montaner, Herramientas

para habitar el presente)

En resumen, de los proyectos analizados los aspectos puntuados con 0, son los espacios
pertenecientes al area de servicio, que incluye a la lavanderia y cocina, en menor proporcion los bafios,

también tiene este puntaje el aspecto crecimiento de la vivienda.

Segun Montaner en su libro Herramientas para habitar el presente este conjunto de espacios
son denominados como ambitos especializados, aquellos que requieren de infraestructura e
instalaciones especificas segun las normas o c6digos técnicos de cada pais. Recomienda que para que

exista habitabilidad, los espacios vinculados a la higiene (bafios) deben de garantizar la utilizacién

253

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNI\{ERSIDAD

& CATOLICA
TESIS UCSM ~&  DE SANTA MARIA
simultanea por dos personas, por lo que al menos deben estar sectorizados en dos areas. En cambio, los

REPOSITORIO DE

bafios evaluados en los conjuntos no cumplen con este requerimiento, ademas que requieren mayor area

para poder albergar correctamente a los usuarios y mobiliario juntos.

Sobre la cocina recomienda , que se debe de permitir un correcto desarrollo de las tareas
destinadas a ella y procurar que los espacios puedan ser compartidos en un momento determinado por
varias personas, este espacio tiene que contemplar un lugar de almacenaje, refrigeradora, cocinay
lavabo, considerando un espacio lineal basico de 6 elementos modulares de 60 cm de ancho, es decir
debe tener un &rea de 6 m2 como minimo incluyendo circulacion, esta area también es recomendada por
el instrumento de evaluacion fisica, lo que no se considera en la mayoria de cocinas evaluadas en los

conjuntos.

Sobre la lavanderia, segun las normativas evaluadas deberia contemplar un area minima de 3m2,
pero se ha demostrado con este y otros estudios que el area requerida como minima es insuficiente, ya
que en 3 m2 no entra un lavabo, lavadora, mesa de planchar, area de secado y almacenamiento mucho
menos un espacio para una terma. por lo que se puede cumplir con el minimo de area para este espacio,

pero aun asi no satisfacer con los requerimientos de los habitantes.

En los aspectos que se obtiene un puntaje mayor a 2; superficie, altura vivienda y dormitorios
individuales (aspecto mejor evaluado), presentado en los tres conjuntos, y en valle blanco reserva y

residencial Huaranguillo el area de almacenamiento, iluminacién natural y privacidad externa e interna.

5.3.1.2. Coeficiente de Hacinamiento

La relacion entre la cantidad de habitantes en una vivienda con respecto a la cantidad de recintos
habitables de los tres conjuntos esta dentro de lo normal tanto con respecto al disefio de estas tipologias
y al resultado de la encuesta segin muestra (tasa de hacinamiento 0.28- Valle Blanco Reserva, 0.53-

Bella Vista,0.60-Villa Huaranguillo).
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Coeficiente de Hacinamiento General

COEFICIENTE DE HACINAMIENTO
Bella vista Villa Haranguillo Valle Blanco
N2 encuesta
Coeficiente Evaluacion Coeficiente Evaluacion Coeficiente Evaluacion
1 0.50 normal 0.33 normal 0.10 normal
2 0.67 normal 0.67 normal 0.11 normal
3 0.50 normal 0.50 normal 0.63 normal
4 0.57 normal 0.44 normal 0.38 normal
5 0.67 normal 0.33 normal 0.25 normal
6 0.29 normal 0.50 normal 0.33 normal
7 0.67 normal 1.00 normal 0.22 normal
8 0.50 normal 0.33 normal 0.22 normal
9 0.17 normal 0.50 normal 0.33 normal
10 0.29 normal 0.33 normal 0.22 normal
11 0.83 normal 0.67 normal 0.44 normal
12 0.50 normal 0.17 normal 0.11 normal
13 0.50 normal 0.50 normal 0.33 normal
14 0.67 normal 0.33 normal 0.11 normal
15 0.71 normal 0.33 normal 0.38 normal
16 0.50 normal 0.83 normal 0.11 normal
17 0.33 normal 0.50 normal 0.33 normal
18 1.17 normal 0.50 normal 0.38 normal
19 0.67 normal 0.83 normal 0.11 normal
20 0.50 normal 1.00 normal 0.44 normal
21 0.33 normal 1.17 normal 0.50 normal
22 0.33 normal 0.67 normal 0.22 normal
23 0.50 normal 0.33 normal 0.13 normal
24 0.50 normal 1.00 normal 0.22 normal
25 0.50 normal 0.83 normal 0.33 normal
26 0.67 normal 0.83 normal 0.33 normal
27 0.67 normal 1.00 normal 0.13 normal
28 0.67 normal 0.33 normal 0.44 normal
29 0.33 normal 0.67 normal 0.22 normal
30 0.33 normal 0.44 normal 0.33 normal
Promedio 0.53 normal 0.60 normal 0.28 normal

Fuente: Elaboracién Propia.

5.3.1.3. Coeficiente de Promiscuidad
La relacion entre la cantidad de habitantes con respecto al nimero de camas en la vivienda da
como resultado una tasa de promiscuidad dentro de lo normal de acuerdo al disefio de la vivienda en los

tres conjuntos, en cambio segln la encuesta realizada esta tasa esta en el rango medio.
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abla 24

Coeficiente de Promiscuidad General

COEFICIENTE DE PROMISCUIDAD
Bella vista Villa Haranguillo Valle Blanco
N2 encuesta
Coeficiente Evaluacion Coeficiente Evaluacion Coeficiente Evaluacion
1 1.50 medio 1.00 normal 0.33 normal
2 2.00 medio 1.20 medio 0.50 normal
3 1.00 normal 1.00 normal 1.25 medio
4 1.33 medio 1.33 medio 1.00 normal
5 1.33 medio 1.00 normal 2.00 medio
6 1.00 normal 1.00 normal 1.00 normal
7 1.33 medio 1.50 medio 0.67 normal
8 3.00 critico 2.00 medio 0.67 normal
9 1.00 normal 1.00 normal 1.50 medio
10 1.00 normal 1.00 normal 1.00 normal
11 1.25 medio 1.33 medio 1.33 medio
12 1.50 medio 1.00 normal 0.50 normal
13 1.50 medio 0.75 normal 1.50 medio
14 2.00 medio 1.00 normal 0.50 normal
15 1.67 medio 0.67 normal 1.00 normal
16 1.50 medio 1.25 medio 0.50 normal
17 1.00 normal 1.00 normal 1.50 medio
18 2.33 critico 1.00 normal 1.00 normal
19 1.33 medio 1.67 medio 0.50 normal
20 1.00 normal 1.20 medio 1.33 medio
21 1.00 normal 1.40 medio 1.33 medio
22 1.00 normal 1.33 medio 1.00 normal
23 1.50 medio 1.00 normal 0.50 normal
24 1.50 medio 1.20 medio 1.00 normal
25 1.50 medio 1.25 medio 1.50 medio
26 2.00 medio 1.25 medio 1.50 medio
27 1.33 medio 1.20 medio 0.33 normal
28 1.33 medio 1.00 normal 1.33 medio
29 2.00 medio 1.20 medio 2.00 medio
30 1.00 normal 1.33 medio 1.50 medio
Promedio 1.46 medio 1.17 medio 1.05 medio

Fuente: Elaboracién Propia.

Es importante evaluar estos coeficientes porque son relaciones que evaltan el espacio personal
que deberia tener una persona dentro de la vivienda, segun loo:

Cuando el espacio es muy reducido también lo son las alternativas de comportamiento que los

individuos pueden tener en dicho espacio, lo que condiciona su comportamiento de libertad, esta

reduccidn también genera otro tipo de estrés fisico para los individuos como lo son el ruido y el

incremento de temperatura. (1974, p.56)
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vida fisica y psicologica.

En este sentido las familias de los conjuntos analizados estan en promedio en una situacién no
critica, es decir no estan propensos a tener resultados negativos en cuanto a calidad de vida.
5.3.2. Factores subjetivos de la Vivienda

En esta seccidn se desarrollo la parte cualitativa de la habitabilidad, donde se tomd los factores
subjetivos, referidos a la percepcién que tienen los individuos sobre las condiciones de habitabilidad
que posee su vivienda de cada uno de los conjuntos analizados.

Estos factores subjetivos de la habitabilidad se han dividido por cinco aspectos, funcién de
espacios, satisfaccion de la vivienda dividida en satisfaccién de necesidades fisiolégicas y la
satisfaccion de necesidades sociales, problemas con la vivienda, transformacién de la vivienda, relacion
de familia y pareja

Con ayuda de un mapa comparativo resumen destacaremos los valores mas sobresalientes y que
nos ayudaran a realizar nuestras conclusiones.

5.3.2.1. Funcion de espacios:

En este primer aspecto se evaluo las actividades cotidianas que se realizan en la vivienda y las
actividades sociales que quieren realizar los usuarios, el cual lo comparamos entre los tres conjuntos

analizados.

257

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPOSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM @&  DE SANTA MARIA
abla

Funcion General de espacios

FACTORES SUBJETIVOS URB VALLE BLANCO
Lavar la ropa Lavanderia Lavanderia Lavanderia
Lavanderia . Lavanderia
Tender la ropa Estar Lavanderia Terraza
Cocinar Cocina Cocina Cocina
. Estar comerdor Estar comedor Estar comedor
Ver television . L L
Dormitorio Dormitorio dormitorio
Dormitorio Dormitorio Dormitorio
Estudiar Estar comedor Estar comedor Estudio
Estudio Estar Comedor
Jugar . Fuera de casa Estar comedor
9 Estar comedor Dormitorio
ivi Estar ESED
Actividades Conversar o Estar comedor Comedor
cotidianas Dormitorio
FUNCIONALIDAD Dormir e Dormitorio Dormitorio
Estar comedor
Descansar Dormitorio Dormitorio Dormitorio
Estar Estar Estar
Trabaiar Fuera de casa Fuera de casa Fuera de casa
2 Estar Estar comedor Estar comedor
Estar comedor Comedor
Comer Comedor . .
Cocina Cocina
Recibir visitas Estar comedor Estar comedor =]
Comedor
Estar Dormitorio EStu.d'o.
Almacenar - Dormitorio
Dormitorio Estar comedor
Terraza
Fiestas y asados Fiesta y asados Fiestas
Actvidades que se . . . .
. au Cuartto de juegos Taller estudio Pieza de juegos
quieren realizar
Taller estudio Cuarto de juegos Taller

Fuente: Elaboracién Propia

Actividades cotidianas:

Con ayuda de esta tabla comparativa podemos establecer los dos y tres primeros espacios donde
se realiza mayormente estas actividades. Revisar Anexo N°5, de la Tabla N° 1 al N° 13. En términos
generales se entiende que:

e Lavar ropa: un 89.3% se realiza en la lavanderia, 7.7% fuera de la casa, 2% en la cocina y un

1% en el estar.

e Tender ropa: un 63% la lavanderia, la terraza con 14.3%, estar un 7%,5.0 la azotea en la cocina.
e Cocinar: cocina 92.3% y no realiza actividad 7.7%

e Ver television: 63% estar, 19% dormitorios, 14 comedor y 3.7% no realiza actividad.
258

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
Chial cATOLICA
TESIS UCSM -@  DE SANTA MARIA
studiar y acer tareas: 43% dormi orios, estar 0, estualo 0, cCOmeaor .270, NO reallzan

REPOSITORIO DE

actividad 3.3% y otros 1.0%

e Jugar: estar 33% fuera de casa, 31%dormitorios ,12% comedor ,11% patio comunitario ,3%

estudio ,2.3% no realiza actividad y toda la casa 2% calle 1%.

e Conversar: estar 59.7% comedor 17.7% dormitorios 12.7% cocina 6% otros 2.3% vy terraza

1.7%.

e Dormir: dormitorio 94% estar 6%
e Descansar: dormitorio 62.3% estar 37.7%
e Trabajar: fuera de casa 61.7%, estar 13.3% comedor 10% estudio 8% dormitorios 4% no realiza

actividad 3%

e Comer: comedor 50%, estar 31%, cocina 16% y dormitorios 3%.
e Recibir visitas: estar 77%, comedor 12.7%, otros 6.7%, dormitorios 3.7%.
e Almacenar: dormitorio 48%, estar 22.3%, terraza 14%, estudio 11.3%, pasillo 4.3%.

De acuerdo a los tres conjuntos analizados, entre similitudes encontramos que las actividades
que son realizados solo en un lugar especifico son lavar la ropa — lavanderia, cocinar — cocina, dormir —
dormitorio, recibir visitas estar comedor.

En cuanto a las actividades que se pueden dar en diferentes lugares sin presentar problemas son
ver television, conversar, comer y descansar.

Las actividades que se dan en distintos lugares y si presentan problemas son tender la ropa,
estudiar, almacenar.

Las actividades que se realizan mayormente fuera de casa son trabajar, jugar

Las actividades preferidas por nuestros encuestados serian las fiestas y reuniones sociales,
teniendo un mayor porcentaje entre todos los conjuntos, entre otras adicionales serian contar con un

taller y un cuarto de juegos.
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5.3.2.2.1. Satisfaccion de las necesidades fisiologicas

En esta seccidn se evalud cada uno de los espacios de la vivienda del 1 al 7 teniendo estos
resultados finales, como se observa en la Tabla N°26.

Tabla 26

Satisfaccion General de espacios

FACTORES SUBJETIVOS

Dormitorio 45 4.2 5.6

Estar comedor 45 3.6 4.9
Cocina 39 2.8 3.4

Tamafio de bafio 4.6 33 4.6

Artefactos de bafio 4.2 3.9 5.6

Muros 4.8 4.1 4.9
Ventanas 51 3.7 5.4

Calificacion de espacio luminacion 4.7 3.6 55

Ventilacion 4.7 3.8 5

Puertas 4.9 41 4.9

SATISFACCION

Tabiques 4.8 4.3 4.9

Ubicacion de recintos 4.9 45 55

Tamafio de vivienda 4.4 35 4.2

Lavanderia 33 25 82

Terraza - - 35
Indice 45 & 4.7

Malo
Indice de satisfaccion Insuficiente X
Suficiente X X
Bueno

Fuente: Elaboracién Propia

Para mas detalle revisar Anexo N°5, Tabla N°15.

En primer lugar, se tiene el dormitorio obteniendo un promedio de 4.8 donde solo encuentran
mayormente problemas de espacio de intimidad y privacidad que lo hablaremos mas adelante.

En el caso del estar comedor se tiene un promedio de puntuacién de 4.3 las opiniones generales
es que a la mayoria de las personas no les gusta invitar a familiares y amigos, debido a que su vivienda
es pequefia e incobmoda para los visitantes por la falta de espacio. Las necesidades sociales incluyen la
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como organizar celebraciones. Para poder realizar estas actividades en tu hogar, necesitas ubicaciones
especificas, considerando un lugar familiar privado utilizado para actividades de colaboracion.

En el caso de la cocina se tiene un promedio de puntuacion de 3.4 donde es uno de los espacios
que obtiene menos puntaje, puesto que, si bien es integrable al estar y comedor, cuenta con algunos
problemas de dimensionamiento y circulacion.

El tamafio de bafio y artefactos reciben un promedio de 4.2 y 4.6 respectivamente donde no
presentan muchos problemas, solo en que su mayoria requiere amplitud en algunos bafios.

Muros y Tabiques tienen un promedio de 4.6 y 4.7 respectivamente, los cuales se conservan, en
ciertas ocasiones con algunas fisuras, pero no de consideracion, lo que si refieren los encuestados es que
se pueda mejorar la materialidad para mejorar el aislamiento acustico.

Ventanas y Puertas reciben un promedio de 4.7 y 4.6 respectivamente, donde no se presentan
mayores problemas en algunos casos solo por degaste.

lluminacion y ventilacién tiene el 4.6 y 4.5 de promedio cada uno, donde los mayores problemas
se presentaron en los primeros pisos por el distanciamiento de los edificios y una mala orientacion de
estos.

Ubicacion de recintos recibe un 5.0, la mayoria de familias encuestadas refieren que la
distribucion les parece correcta, solo agregarian mayores lugares de almacenamiento.

Tamafio de Viviendas tiene un promedio de 4.0 debido a que la mayoria de familias refieren que
necesitan amplitud de espacios para las distintas actividades que desean realizar.

En cuanto a la lavanderia obtiene un promedio de 3.0 ya que cuenta con varios problemas sobre
todo para la actividad del tendido de ropa debido a que se necesitan ocupar otros espacios de la vivienda

como se observa en el anexo N° 7 esta situacion se observa en los tres conjuntos.
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presentan, por lo que se recibe un promedio de 1.2, pero las familias si desean contar con una, ya que
estas son espacios que permiten la conexion interior-exterior de la vivienda y al mismo tiempo es una
ampliacién del espacio atil de la misma.

Conforme al promedio del indice de satisfaccion de toda la vivienda de los individuos
encuestados se obtiene de puntaje de 4.4, si bien se encuentra en el rango de suficiente este apenas es
minimo, debido a las falencias encontradas descritas anteriormente.

La teoria de la psicologia ambiental, nos habla de que cuando un espacio no brinda comodidad y
bienestar para que las personas realicen sus actividades, es decir, que no cuenta con las condiciones
para vivir, las personas tendran diferentes mecanismos para adaptarse segun el entorno dado. Sin
embargo, esta adaptacioén dependera de la capacidad del usuario para poder percibir los diversos
estimulos (Shorr, 1978).

Sin embargo, el hecho de que los individuos eventualmente se adapten a la falta de habitabilidad
en sus hogares no significa que hayan resuelto los problemas relacionados con la construccion, la falta
de aislamiento acustico y térmico y todos los defectos que han ido sintiendo, pero si que estan
acostumbrados y creen firmemente que deben vivir en estas condiciones.

5.3.2.3. Problemas con la vivienda:

En este apartado se analizo6 todos los problemas que se presentan en la vivienda, asi como

también las actividades incomodas del dia a dia. Revisar Anexo N° Tabla N°16.
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Problemética General de la Vivienda

FACTORES SUBJETIVOS

URB VALLE BLANCO

VIVIENDA

PROBLEMAS CON LA

Incomodidad a realizar actividades

Tender la ropa

Tender la ropa

Tender la ropa

Recibir visitas

Cocinar

Lavar ropa

Lavar ropa

Recibir visitas

Recibir visitas

Problemas presentados

Aislamiento acustico

Aislamiento termico

Aislamiento acustico

Aislamiento termico

Aislamiento acustico

lluminacion natural

Fuente: Elaboracion Propia

En cuanto a las actividades mas incomodas entre los tres conjuntos se obtuvo tender la ropa con
28.3%, recibir visitas con 18%, lavar la ropa con 14%, cocinar 12%, almacenar 9.3% y entre los de
menor rango se tiene a estudiar y hacer tareas con 6.3%, jugar con 3.7%, descansar 3.3. %, 2.3%
trabajar en casa y 1.3% conversar y dormir.

En algunas viviendas no existe un lugar adecuado para que los nifios y jovenes puedan realizar
sus tareas sin ser molestados, y sintiéndose incomodos, Por lo que, la falta de espacio y la distribucién
que se tiene dentro de la vivienda repercute en la forma de crianza de los hijos y en sus habitos de
estudio (Schorr, 1978).

5.3.2.3.1. Problemas presentados

En cuanto a los problemas que se presenta en la vivienda se tomo en cuenta los que estan entre
los graves y muy graves. Revisar Anexo N°5 Tabla N°17.

Presentandose los problemas de Aislamiento Acustico grave con 36.7% y muy grave 20% en la
Residencial Bella Vista, en Residencial Huaranguillo grave 53,3% y muy grave 20% Yy por ultimo
Residencial Valle Blanco Reserva, grave con 40% y muy grave con 20%.

También se presenta con mayor frecuencia el aislamiento térmico en Residencial Huaranguillo

grave 43.3% y muy grave 30%.
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armonizacion del sonido si muestra la relacion entre los requisitos espaciales y el crecimiento familiar,
especialmente en la distribucion del sonido.

La falta de privacidad entre vecinos se manifiesta en la falta de una acustica adecuada,
incluyendo la prueba de un producto con un disefio incorrecto, asi como la materialidad del edificio
cuando se trata de la observacion relacionada con los materiales utilizados y su desempefio.

El método de disposicion de las casas adyacentes, asi como las soluciones técnicas y acusticas,
influyen fuertemente en la cercania entre las familias de los residentes.

5.3.2.4. Transformacion

En esta seccidn se dividio en las mejoras realizadas por las familias, las mejoras que se quieren
realizar y el coeficiente de adaptabilidad. En la tabla N°27 se presentan los aspectos mas destacados de
cada conjunto.

Tabla 28

Transformacion General de la Vivienda

FACTORES SUBJETIVOS URB VALLE BLANCO

Colocacion de protecciones

Pintura Pintura

Mejoras realizadas Revestimiento de pisos Colocacion de protecciones Subdivision de cocina y lavanderia

Cambio de artefactos Revestimiento de pisos Revestimiento de pisos

Ampliacion de espacios Ampliacion de espacios Ampliacion de espacios

TRANSFORMACION

Cambios que se quieren realizar

Tener un balcon

Tener un balcon

Arreglo de instalacion electrica

Arreglo de instalacion electrica

Revestimiento de pisos

Coeficiente de adaptabilidad

3% transf Mayor
43% transf. Medianas
44% transf Menores
10% sin transformaciones

67% trans. Medianas
33% trans menores

3% transf Mayor
30% transf. Medianas
44% transf Menores
23% sin transformaciones

Fuente: Elaboracién Propia

5.3.2.4.1. Mejoras realizadas

Se tiene que pintura obtuvo un 24.7% en pintura, colocacion de rejas o protecciones con 16.7%,

revestimiento de pisos con 14.3%, cambio de artefactos 9%, cambio de puertas 7.7%, cambio de
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muros y cambio de estudio almacén, por Gltimo 1.3% colocacion de mobiliario fijo. Revisar Anexo
N©5, tabla N°18.

5.3.2.4.2. Mejoras que se quieren realizar

En cuanto al promedio de mejoras que se desean realizar se tiene ampliacion de espacios con
28%, contar con terraza o balcon con 13%, Arreglo de instalacion eléctrica revestimiento de pisos y
cambio de puertas o ventanas con un 10.33% arregla instalacion sanitaria 9.67% revestimiento de
muros con 4% otros 2.33% cambio de usos y cambiar ubicacion del bafio con 1%. Revisar Anexo N°5,
tabla N°19.

5.3.2.4.3. Coeficiente de Adaptabilidad

En cuanto al grado de transformacién en las viviendas evaluadas encontramos que en los tres
conjuntos se da una transformacion menor, como se observa en la Tabla N° 28, Residencial Bella vista
1.4, Residencial Villa Huaranguillo 1.1 y Residencial Valle Blanco Reserva con 1.13.

Es importante considerar este aspecto ya que cuando el habitante tiene la capacidad de adaptarse
al cambio organizativo en su estructura, estratégica, métodos operativos y su cultura puede lograr dotar
una gran experiencia en todo su tiempo de estadia y permanencia en el lugar. En este caso vemos que, Si
bien se han hecho algunas mejoras y se desean hacer otras, se ha visto limitado por la dimension del
espacio y por qué el reglamento de las mismas Viviendas no permite realizar ampliaciones o cambios

drésticos, causando incomodidad por parte de los usuarios durante su proceso de evolucion familiar.
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abla 29

Coeficiente de Adaptabilidad General de la Vivienda

COEFICIENTE DE ADAPTABILIDAD
Bella vista Villa Haranguillo Valle Blanco
N2 encuesta

Coeficiente Evaluacion Coeficiente Evaluacion Coeficiente Evaluacion
1 3 Trans.Mayor 2 Trans. Medianas 3 T.Mayor
2 2 Trans.Mediana 1 Trans. Menores 2 T.Mediana
3 0 Sin Transf. 1 Trans. Menores 2 T.Mediana
4 2 Trans.Mediana 1 Trans. Menores 0 Sin Transf.
5 1 Trans.Menor 1 Trans. Menores 0 Sin Transf.
6 2 Trans.Mediana 1 Trans. Menores 1 T.Menor
7 2 Trans.Mediana 2 Trans. Medianas 1 T.Menor
8 1 Trans.Menor 1 Trans. Menores 1 T.Menor
9 0 Sin Transf. 2 Trans. Medianas 2 T.Mediana
10 2 Trans.Mediana 1 Trans. Menores 0 Sin Transf.
11 1 Trans.Menor 1 Trans. Menores 2 T.Mediana
12 1 Trans.Menor 0 Sin transformacion 1 T.Menor
13 R Trans.Mediana 1 Trans. Menores 1 T.Menor
14 2 Trans.Mediana 1 Trans. Menores 0 Sin Transf.
15 1 Trans.Menor 1 Trans. Menores 2 T.Mediana
16 1 Trans.Menor 1 Trans. Menores 1 T.Menor
17 0 Sin Transf. 1 Trans. Menores 1 T.Menor
18 2 Trans.Mediana 1 Trans. Menores 2 T.Mediana
19 1 Trans.Menor 1 Trans. Menores 1 T.Menor
20 2 Trans.Mediana 1 Trans. Menores 0 Sin Transf.
21 1 Trans.Menor 1 Trans. Menores 2 T.Mediana
22 1 Trans.Menor 2 Trans. Medianas 1 T.Menor
23 2 Trans.Mediana 1 Trans. Menores il T.Menor
24 2 Trans.Mediana 1 Trans. Menores 2 T.Mediana
25 1 Trans.Menor 1 Trans. Menores 1 T.Menor
26 1 Trans.Menor 1 Trans. Menores 1 T.Menor
27 2 Trans.Mediana 1 Trans. Menores 2 T.Mediana
28 1 Trans.Menor il Trans. Menores 1 T.Menor
29 2 Trans.Mediana il Trans. Menores 0 Sin Transf.
30 1 Trans.Menor 1 Trans. Menores 0 Sin Transf.

Promedio 1.40 Transf. Menor 1.10 Transf. Menor 1.13 Transf. Menor

Fuente: Elaboracién Propia

La interiorizacion de caracter fijo de los individuos no se considera en la construccion masiva de
viviendas. Por lo tanto, se reconoce una discrepancia entre las propiedades internalizadas y
externalizadas de una propiedad fija. (Hall; 2003); es decir, cada vez que se ocupa una vivienda, el
residente cambia la estructura interior, dando como resultado un cambio en el disefio original de cada

vivienda.
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J.2.5. Relaciones In ernasy ramiliares

En esta Gltima seccion se dividio en relaciones internas es decir de parejas y familiares.
Estableciendo en la Tabla N°29 los resultados més sobresalientes de cada conjunto.

Tabla 30

Relaciones Internas y Familiares Generales de la Vivienda

si 60% 57% 60%

Relacion de pareja no 27% 20% 13%

RELACIONES no hay parejas 13% 23% 27%
INTERNAS Y

FAMILIARES si 87% 64% 53%

Relacion familiar no % 23% 20%

viven solos 6% 13% 27%

Fuente: Elaboracién Propia

5.3.2.5.1. Relacion de pareja

Denotamos que la convivencia en pareja en los tres conjuntos analizados se obtiene el promedio
de 59% que, si cuentan con una buena de pareja en la vivienda, un 20% que no y un 21% que no cuenta
con pareja. Revisar Anexo N°5 Tabla N°20.

5.3.2.5.2. Relacion Familiar

La convivencia familiar en los tres conjuntos analizados se obtiene el promedio de 68% que, Si
cuentan con una buena relacién familiar en la vivienda, un 16.7% que no y un 15.3% de personas que
viven solas. Revisar Anexo N°5 Tabla N°21.
Podemos ver que la convivencia en familia que si logran adaptarse y no presentan problemas mayores
por su vivienda.

Nos parece importante considerar de manera puntal la privacidad, ya que es el factor subjetivo
gue genera mayor malestar entre los usuarios, gran parte de los comentarios expresan la ausencia de

esta y lo irritable que es para algunos al no contar con la privacidad adecuada.

267

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNI\{ERSIDAD

& CATOLICA
TESIS UCSM ~&  DE SANTA MARIA
Segun la percepcion de los encuestados, existe la sensacion tanto en los que viven solos, en

REPOSITORIO DE

pareja o en familia de no tener privacidad; los primeros sienten la falta de privacia arquitectonica,
relacionada con la privacia acustica y privacia visual (Izumi, 1978),
5.3.3. La habitabilidad fisica y subjetiva

En este apartado, haremos una comparacion entre los resultados obtenidos tanto en los factores
objetivos y subjetivos de cada uno de los tres casos de estudio analizados por separado.

5.3.3.1. Conjunto residencial Bella Vista

Segun nuestro analisis los resultados determinaron que los espacios con mayor desaprobacion
debido a que no cumplen con la normativa ni el analisis dimensional son; la cocina, lavanderia, areas de
almacenaje, dormitorio principal, el crecimiento y en una tipologia el estar comedor - Anexo IV tablas
N° 1y 2, aspectos que en el analisis subjetivo resultaron insuficientes segun la percepcion de los
usuarios.

Sobre los dormitorios, en la evaluacion subjetiva los usuarios expresan su satisfaccion con
puntaje minimo aprobatorio (evaluacion 4.5) - Anexo V tabla N°15-, calificando mejor al dormitorio
individual que el principal, ya que en la evaluacion fisica este cumple con lo requerido, pero
minimamente (evaluacion 1) y el dormitorio principal no cumple con las especificaciones minimas
(evaluacién 0) - Anexo IV tabla N° 1y 2-. Sin embargo, este espacio es de los que mas actividades
alberga dentro de la vivienda después del estar comedor.

El estar comedor alberga las siguientes actividades; ver television, estudiar, dormir, descansar y
almacenar, ademas que muchas de estas se realizan al mismo tiempo. Pero el espacio destinado para
dicha funcién no permite el desarrollo de las actividades con normalidad.

Con respecto al aspecto crecimiento, se denota que en la evaluacion fisica no existe
posibilidades de modificacién o ampliacion (evaluacion 0) - Anexo IV tabla N°3-, lo mismo se puede

concluir de la evaluacion subjetiva, cuando se expresa la necesidad y el deseo de las personas por
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permita el desarrollo de sus actividades con mas holgura, ya que son varias las actividades que se
acumulan en un solo espacio siendo las mas incomodas; tender la ropa (28%) y recibir visitas (23%) en
el estar comedor cocina -Anexo V tabla N° 16-.

Es ahi donde se concluye que los espacios disefiados para permitir el desarrollo de las
actividades basicas como; tender la ropa lavar la ropa y almacenar, en realidad no funcionan o no
existen (no estan contemplados en la vivienda) puesto que estas interrumpen otras actividades y se
superponen ocasionando la incomodidad e insatisfaccion de los usuarios, el resultado se puede ver
también en la evaluacion fisica, que por normativa; la cocina, lavanderia, area de almacenaje estan
desaprobados, no cumplen con lo requerido.

Por el tiempo de término del proyecto en el afio 2012 y por la cantidad de propietarios que es
menor con 40% la mayoria son familias alquiladas con 60%, es probable que por las condiciones de
habitabilidad nulas y problemas presentados en la vivienda y conjunto, los propietarios iniciales hayan
decidido mudarse.

En este conjunto se tiene dos tipos de vivienda flat y duplex, pero debido al objeto de estudio de la

investigacién, se toma en cuenta Unicamente a la tipologia flat, por lo que podemos decir lo siguiente:

Los aspectos que no cumplen con los minimos establecidos en cada indicador del analisis
objetivo son; el estar comedor, la cocina, el bafio de servicio, crecimiento y espacios complementarios,
los mismos que presentan inconformidad por los usuarios en el andlisis subjetivo, incluyendo
lavanderia. Ademas de otros problemas presentados en la vivienda como; aislamiento acustico (53.3%
problema grave), aislamiento térmico (43.3% problema grave) artefactos de bafio (20% problema leve),
ventanas, iluminacion (23.3% problema grave), ventilacion (40% problema leve) y tamario de la
vivienda (40% problema leve) — Anexo V tabla N° 17-, asi como también las actividades mas
incomodas fueron tender la ropa (24%) y lavar la ropa (13%) — Anexo V tabla N°16 -, resulta por
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cercano y logico ante la evaluacion fisica, ya que la vivienda es evaluada con el puntaje minimo
(evaluacion 24) - Anexo IV tabla N° 3-, considerando que cumple con el mobiliario y normativa
minima pero no permite el desarrollo de actividades con separaciones adecuadas entre mobiliario y
espacio. Por lo tanto, se puede decir que, las personas perciben estas falencias al realizar sus
actividades, aunque se cumplan con los minimos establecidos por norma.

Un resultado que es diferente entre la evaluacion objetiva y la subjetiva, es la ventilacion
(evaluacion 1) e iluminacién (evaluacion 2) - Anexo IV tabla N°3-, aspectos que se resuelven
correctamente y son superiores a lo que indica la normativa cuando se toma en cuenta solo la tipologia
como unidad, pero se puede ver que este aspecto no es del todo correcto desde el punto de vista de
conjunto ya que por la disposicion de los blogques y la cercania de estos, no todos los bloques tienen la
mejor iluminacion y ventilacion correcta, por mas que la tipologia lo solucione internamente,
ocasionando los mayores problemas mencionados por los usuarios; aislamiento térmico e iluminacion
natural, de la misma forma que también sefialaron su insatisfaccién con respecto a estos aspectos
(iluminacién y ventilacion) y elementos que estan relacionados a ello como el caso de ventanas, que
podrian controlar los problemas provocados por los aspectos mencionados.

En el caso del aspecto crecimiento, al igual que en el conjunto residencial Bella Vista, los
habitantes desean tener una vivienda mas amplia (25%) y un balcon con la posibilidad de ampliacion
(21%) - Anexo IV tabla N°19 -, ya que el disefio de la tipologia no permite hacer modificaciones
estructurales ni modificaciones internas, que permitan la adecuacion de los usuarios con su vivienda de
acuerdo a sus necesidades, también expresaron su insatisfaccidn con respecto al tamarfio de sus
viviendas (evaluacion 3.5)- Anexo IV tabla N°15-. Cabe resaltar que los hogares con menor numero de
integrantes son los mas satisfechos, puesto que si tienen mayor posibilidad de adecuar su vivienda a sus

actividades pudiendo realizar cambios de uso en sus espacios, pero tenemos que tener en cuenta que el
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abastecer a este tipo de familias si es que el objetivo es disminuir la demanda habitacional, de otro
modo estas familias tendran que buscar otro tipo de viviendas que satisfagan el crecimiento de una
familia.

5.3.3.2. Valle Blanco Reserva
En el conjunto residencial Valle Blanco Reserva, segun el analisis de factores objetivos los aspectos
desaprobados o que no cumplen con las especificaciones son; la lavanderia y la cocina en ambas
tipologias - Anexo 1V Tablas N° 5y 6-. siendo corroborados estos resultados con la evaluacion
subjetiva, en la cual son los mismos aspectos que la gente califica como insuficientes, ademas que las
actividades mas incémodas en este conjunto resultaron ser; cocinar (11%), tender la ropa (33%) y lavar
la ropa (19%) -Anexo V tabla N°16-, actividades que se realizan en diferentes espacios de la vivienda.
Por ejemplo, la Gltima actividad de tender la ropa también se realiza en la terraza ya que el espacio de la
lavanderia no es suficiente en cuanto a dimensiones y condiciones para el secado de ropa, en otros casos
los usuarios tuvieron que adecuar los espacios adyacentes para modificar las dimensiones de la
lavanderia para asi ampliarlo. Por otro lado, también se presenta superposicién de actividades en el
mismo espacio como es la actividad de cocinar, lavar la ropa y tender la ropa, porque se tiene que
atravesar la cocina para realizar estas Ultimas actividades.

Este conjunto residencial es el mejor evaluado objetivamente y subjetivamente, frente a los otros
conjuntos, basicamente esto es por el aumento de espacios complementarios como son las terrazas y la
presencia de un espacio pequefio que no tiene uso determinado por sus reducidas dimensiones, pero aun
asi los usuarios le han dado un uso especifico de acuerdo a sus necesidades convirtiéndolo en; deposito,
estudio o hasta un pequefio estar, liberando o descongestionando a los demas ambientes con diversos
usos y actividades, a pesar que el area de estas tipologias no difiere mucho de las tipologias en los otros

conjuntos.
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favorece en su evaluacion, el espacio complementario solo permite el cambio de uso de acuerdo a la
necesidad de cada familia, pero no permite la modificacion o ampliacion con respecto a otro espacio, lo
mismo pasa con la terraza, es un lugar al aire libre pero que la mayoria solo le da uso de almacén mas
no da posibilidades de cambio o crecimiento, esto también se ve reflejado en la insatisfaccion de los
usuarios con la terraza.

5.4. Etapa IV: Conclusiones y recomendaciones

5.4.1. Conclusiones

No existe normativa explicita para vivienda de interés social que regule y controle los
parametros para una adecuada habitabilidad de sus residentes, sélo se consideran aspectos generales
constructivos. Por lo cual estas viviendas al no ofrecer las adecuadas dimensiones y cualidades
respectivas no logran abastecer completamente las necesidades de los usuarios, por lo que
probablemente muchos opten por cambiar a una nueva vivienda. Ver capitulo 1V inciso 4.1.2.

Los programas de vivienda estan mas orientados para los sectores b y ¢, puesto que no son
muchos los proyectos que se realizan para abastecer la demanda de vivienda de los sectores d y e en
Arequipa. Ver anexo 1 modelo tipolégico.

Los proyectos de vivienda en el Pert y Arequipa, no consideran caracteristicas del entorno y
contexto inmediato tanto como lo es la ubicacion del proyecto, clima, sociedad y poblacion a la que
estan dirigidos, lo cual genera viviendas similares, impersonales y estandarizadas, condicionando la
habitabilidad de los usuarios. Ver anexo 1 modelo tipoldgico.

Las condiciones de habitabilidad en la vivienda de interés social promovida por el programa de
gobierno Nuevo Crédito Mivivienda en Arequipa del 2012 al 2019 no son las adecuadas porque,

aunque se cumpla minimamente con lo establecido en cuanto a normativa y eficiencia dimensional

272

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNI\{ERSIDAD

& CATOLICA
TESIS UCSM &  DE SANTA MARIA
segun los instrumentos de evaluacion utilizados en la investigacidn, los usuarios no estan del todo

REPOSITORIO DE

satisfechos con sus viviendas por varios motivos que expondremos a continuacion.

Los usuarios parecen ser un poco mas conscientes sobre los defectos constructivos que pueda
presentar su vivienda que en los problemas de disefio, la amplitud y disposicion de espacios,
funcionalidad de los servicios, posibilidad de crecimiento y acondicionamiento acustico. Ver Anexo N°
4y NO5,

En la vivienda el &rea mas problematica es la zona de servicio, la cual ha sido evaluada con
puntaje minimo tanto en la evaluacién objetiva como en la subjetiva, esta valoracion negativa refleja la
falta de importancia que se le ha dado a la zona de servicio en el disefio, con el fin de reducir la
superficie total de la vivienda y por lo tanto en costo. Ver Anexo N° 4y N° 5,

No se ha previsto en las tipologias de vivienda un area de almacenamiento, trabajo o/y estudio
teniendo que ocuparse otros lugares de la vivienda, muchas veces imposibilitando una buena
circulacién y evitando el adecuado desarrollo de otras actividades. Ver Anexo N° 4y N° 5,

El espacio de estar — comedor debe ser considerado como el mas flexible de la vivienda ya que
es donde se desarrollan las diversas actividades sociales y de descanso para los usuarios de la vivienda,
este también debe considerar una correcta iluminacion y ventilacién natural. Ver Anexo N° 5 Tabla N°1
a N°13.

El mayor problema constructivo que tiene la vivienda social es el aislamiento acustico, debido a
la modalidad de adosamiento entre las unidades de vivienda, y la materialidad usada en muros y
tabiques, esto hace que la acustica afecte fuertemente la privacidad y tranquilidad entre las familias
habitantes. Ver Anexo N° 5 Tabla N°17.

Las transformaciones mas realizadas por las familias de los conjuntos analizados son; cambio de

pintura y revestimiento de pisos, que reflejan la necesidad de completar y personalizar la vivienda de
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Ver Anexo N° 5 Tabla N°18.

En las unidades de vivienda analizadas estan prohibidas hacer ampliaciones o modificaciones de
los espacios, tampoco existen posibilidades u opciones de crecimiento de las mismas, ocasionando que
los usuarios se adapten al espacio y no el espacio a ellos, es decir no se permite la apropiacién del
espacio, reduciéndose en insatisfaccion continua. Ver Anexo N° 5 Tabla N°18.

En términos generales los encuestados sefialaron que en la vivienda se puede desarrollar una
vida familiar y de relacién de pareja satisfactoria, a pesar que se hayan presentado algunos problemas
cuando se tuvo que permanecer en la vivienda mas tiempo del acostumbrado. Ver Anexo N° 5 Tabla
N°20 y N°21.

Aunque los usuarios reconocen la falta de habitabilidad con algunos aspectos de su vivienda y
expresan su insatisfaccion, terminan adaptandose a las condiciones deficientes que les brinda su
vivienda, evitando que desarrollen la vida que desean, esto puede deberse a que lo consideran parte de
su patrimonio. Anexo N° 5 Tabla N° 15.

5.4.2. Recomendaciones

Se deben implementar normativas que propicien y resguarden la habitabilidad en los proyectos
de vivienda social. Considerando aspectos especificos en el disefio de cada proyecto, que deben
responder al contexto segun ubicacion, poblacidn usuaria, orientacion y clima.

Es fundamental que los habitantes de los conjuntos residenciales tengan posibilidades de
cambio, progresen y optimicen su superficie habitable y por consiguiente su calidad de vida, pero esto
se debe dar con la colaboracion y seguimiento de programas implementados dentro del ministerio de
vivienda destinados a ello, para acompafar técnicamente al usuario después de haber sido entregado la

vivienda. Porque la autoconstruccion conlleva a descender la condicion y calidad de vida.
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Se recomienda que el disefio de las edificaciones sea ampliamente funcional, con posibilidades
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de crecimiento y modificacion interna de la vivienda, para satisfacer y adaptarse a las necesidades
propias de cada usuario.

Tomar en cuenta a la vivienda como un proceso de cambio en el tiempo para que el usuario
pueda adaptar su espacio de acuerdo a sus necesidades, para ello se debe considerar estrategias
arquitectonicas de modificacion, transformacion y crecimiento en la vivienda, incluyendo la
participacion e intervencion del usuario en el disefio y la gestion de estos procesos. Asi entender a la
vivienda como un acto que evoluciona en el tiempo y no solo en un momento especifico, en resumen,
entender a la vivienda como un acto de habitar. Ver anexo 8 vivienda flexible y adaptable.

5.4.3. Criterios de disefio

En primer lugar, tomaremos tres conceptos importantes que debemos tomar en cuenta ya que
nos ayudara a elaborar un nuevo disefio de tipologias de vivienda.

5.4.3.1. Vivienda como Proceso:

Las viviendas actuales optan por reducir cada vez mas el espacio de estas, incrementando la
necesidad de espacios de almacenamiento para todos los objetos y complementos. La familia
contemporanea necesita una vivienda capaz de adaptarse a los diversos tipos de hogares. Entender una
vivienda como un proceso implica que se pueda modificar la vivienda a lo largo de la vida del
individuo, pudiendo identificarse en ella, teniendo en cuenta la pluralidad y multiculturalidad de las
personas que lo habitaran, al mismo tiempo se debe tomar en cuenta algunas caracteristicas
fundamentales como la adaptabilidad, posibilidad de crecimiento, polivalencia, perfectibilidad, entre
otros. Estéa tipologia logra satisfacer la funcion principal que es la de proveer habitabilidad, ser flexible

y adaptarse a las demandas reales de la sociedad.
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Fuente: Elaboracion propia

5.4.3.2. Participacion del usuario:

En la actualidad, el usuario no toma decisiones sobre el disefio de su vivienda; cada vez existe
una brecha mas grande entre los proyectistas y quienes la habitan. Las viviendas son pensadas como
objetos estaticos y estandarizados, que responden a una demanda de consumo e inversion. en la mayoria
de casos desconectados de la realidad y entorno en el que se construyen, por lo que es necesario
cambiar la forma de concebir a la vivienda social, desde un modelo estatico a un modelo en proceso

espacio temporal, que varia su configuracion a lo largo del tiempo.
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5.4.3.3. Infraestructura (independencia de sistemas -nuclearizacion de areas humedas)
La infraestructura debe ser propuesta y analizada segun la necesidad que requiere el usuario y la
eficiencia del disefio, para que generar zonas que otorguen modulacion y adaptabilidad de espacios, sin

comprometer al blogue estructural.

Es decir, la estructura debe ser independiente de la envolvente con divisiones internas
modificables para permitir variaciones en el tiempo.

Figura 105

Tipos de infraeestructura

INFRAZSTRUCTURA COMO ENVOUVENTE

INFRAETTRUCTURA COMO SEVICID

Fuente:
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Se debe tomar en cuenta a la infraestructura como parte del disefio arquitecténico. Por ello se
propone concebir a la infraestructura en dos partes; la unidad separable que sera aquella que el usuario
podra modificar, compuesto por espacios no especializados y complementarios y el soporte que
comprende de la nuclearizacion de areas himedas compuesto por accesos, circulacion vertical y
espacios especializados

Figura 106

Zonificacion

Soporte
[ 1 unidad separable

SOPORTE JNIDAD
SEPARABLE
Cocina Sala
_____ Bafio Comedor
Lavanderia Habitaciones
Circulacion Vertical| Otros
Acceso

Fuente: Elaboracion propia

5.4.3.4. Zonificacién (zonificacion por franjas)

También se propone una zonificacion por medio de franjas para la distribucion de los espacios
de la vivienda. las cuales se definiran por su ubicacion.

Zona A (borde): ubicada en el espacio interior de la vivienda junto a una pared exterior.

Zona B (centro): ubicada al interior de la vivienda, no esta junto a una pared exterior.

Zona C (exterior): espacio exterior, de uso publico.

Zona D (intermedio): espacio exterior a la vivienda, pero de uso privado.

Ademas se debe considerar que el blogue de vivienda cuente con al menos dos fachadas que

permitan la correcta iluminacion y ventilacion en los espacios y la forma de la vivienda sea alargada
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para permitir la distribucion de zonificacion por franjas. Con este tipo de zonificacion se logra obtener
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un disefio sistematizado y no un arquetipo o un disefio rigido.
Figura 107

Zonificacion por franjas

~ ZonaD - Intermedio

. Zona A- Borde
- ZonaB - Centro

~ Zona A- Borde

Zona C - Exterior

Fuente: Elaboracion propia

5.4.3.5. Programa (programa por categorias espaciales)
En esta seccidn se elige las dimensiones y la proximidad de los espacios programados,
agrupandolos por categorias espaciales, para luego definir las areas necesarias y cual sera la

distribucion de las funciones segun la posicion de la fachada principal.
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Programa

-Espacios de dormir
Espacios de uso especial -Espacios de es estudiar
-Espacios de cocinar
-Espacios polivalentes
-Espacios para comer
Espacios de uso general

-Espacios estar

-Espacios para convivir

-Espacios para actividades de corta duracion

Espacios de uso general -Espacios de Cuidados de Higiene

-Espacios de Circulacio

Fuente: Elaboracion propia

Entre las zonas se definen los limites o las areas de tolerancia espacial para articular esas
funciones, por lo que se tiene tres tipos de zonas de intervencidn: los espacios de uso especial; los
espacios de servicios; y los espacios de uso general.

5.4.3.6. Modulacion (médulo ideal)

Se debe usar una modulacion de cubos de 3 x 3 que permite distribuir diferentes actividades
como las de descanso, cocinar, trabajar, estudiar, fisiologicas, dormir, etc y funcionan perfectamente.
Teniendo el modulo de vivienda basico se pueden presentar diferentes posibilidades para vincular entre
si, dando como resultado viviendas personalizadas para cada usuario, cubriendo la mayoria de sus

necesidades.
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Fuente: Herramientas para habitar el presente. La vivienda del siglo XXI. Josep Maria Montaner, Zaida Muxi

Martinez y David H. Falagan.

5.4.3.7. Elementos divisorios
Para dotar de mayor flexibilidad una vivienda, la subdivision del interior de la vivienda debe

proporcionar al habitante diferentes configuraciones, para esto los tabiques maviles, corredizos, el
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mobiliario plegable, las divisiones y carpinterias desmontables, pueden hacer grandes cambios en la

compartimentacion habitual de la vivienda, beneficiando la polifuncionalidad de los espacios.

Para dividir un &rea coman, como una estar de estar, o convertir una habitacién grande en dos,

se puede optar por lo siguiente:
a. Tabiqueria Seca: Este sistema de construccidn no precisa argamasa 0 cemento para su

instalacion, ya que esta es mediante unas estructuras metalicas que permiten su anclado al
edificio, pudiéndose cortar, perforar y adaptar a las necesidades de los ocupantes. Aparte de

la rapidez de su instalacion proporciona un menor costo, facilitando la creacion de espacios

confortables, con una mejor temperatura interior, aislamiento acustico.

Figura 110

Sistema Drywall

Sistema Drywall

canal en acero
galvanizado T 4
—t | panel yeso

parales acero
fibrocemento

galvanizado cada

60 cm. max.
tornillos cada

30 cm. max.

Aislante térmo -
acustico

Refuerzo esquinero
acero galvanizado

Fuente: Blog ConstruReyes Ingenieria
Uno de los més utilizados en el pais es el sistema de drywall pero existen otros sistemas que se

pueden utilizar dependiendo de los requerimientos que se necesite para las viviendas.

Ventajas:

e Econdmico. Es de bajo costo y es un material accesible que puede ser usado en diversas

construcciones en este caso de viviendas.
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pedidos y utilizados.

e Instalacion répida. Con el drywall se puede lograr construir paredes completas en
cuestién de horas, dependiendo de la cantidad y logrando tener un acabado muy parecido
a la de una pared de concreto.

e Facil de cortar. Se puede ajustar a cualquier espacio sea en techo o pared. O si es
necesario una medida especifica para reparacion o cambio de este.

Actualmente encontramos diversos tipos como:

= Clésicas

= |gnifugas

= Resistentes

= Acusticas

= Antihumedad

Desventajas:

Entre algunos problemas encontramos que si se usa el drywall clasico puede dafiarse por el
agua, seria mejor utilizar los de antihumedad o placas de yeso con fibra de vidrio que son mas
resistentes al agua. Otro punto importante es evitar aberturas no planificados por no haberse hecho una
buena instalacion, ya que esto puede provocar que los paneles se desplomen y crezca moho, recordemos
que tienen un tiempo determinado de durabilidad.

b. Tabiques moviles: su funcidon principal es dividir los espacios con la oportunidad de

retirarlos cuando se requiera. Cada particién que lo conforma el muro, lleva dos rodamientos

en la parte superior, estos sirven para transportar el panel sobre el eje de un riel.
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Tabiqueria Movil

Fuente: Elaboracion Propia
Al contar con dos correderas, al momento de querer realizar el deslizamiento de las particiones
sera rapido y facil, ya que se utiliza un mecanismo manual, fijandose tanto en la parte superior del techo
y en la parte inferior contra el piso terminado.
Ventajas:
= Nos permiten compartimentar un espacio de manera sencilla sin tener que hacer obras, lo
gue nos ahorra mucho tiempo y dinero.
= Una vez instalados no requieren de una gran labor de mantenimiento.
= Ofrecen una gran flexibilidad, logra proporcionar aislamiento acudstico y un mayor grado
de privacidad,
Desventajas:
En caso se necesitara mayor aislamiento y menor ruido, debe incorporarse paneles con
materiales que cuenten con propiedades de insonorizacion, que hara que se aumente el precio de estos.
c. Elementos de facil mobilidad:
Ventajas: Logran dividir espacios con una muy facil instalacion y desinstalacion dependiendo

de las necesidades del usuario. Son de bajo costo, de diversos materiales y texturas.
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Desventajas: No brindan aislamiento acustico y térmico, se utiliza para separar espacios,
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recomendado para espacios donde se ejecuten actividades relacionadas y no sean primordiales los dos
primeros aspectos.
d. Divisores De Espacio: simula un muro temporal y existe la facilidad de que no se extiendan
hasta el techo para permitir un flujo mejor de aire y una mejor entrada de luz natural.
Ademas, no dependen de la presion entre el piso y el techo para mantenerse en su lugar.
Figura 112

Divisores de Espacio

Fuente: Tipo de Elementos. Pizca de Hogar.

e. Puertas correderas Funciona como una pared, logrando tener la privacidad deseada,
podemos encontrar diferentes tipos, pueden ser de una, de dos y de 3 hojas, también se

puede tener dos puertas paralelas, y las que pueden ser colocadas dentro de un tabique.
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Puertas Correderas

Fuente: Tipo de Elementos. Pizca de Hogar.

f. Mobiliario flexible, es de facil movimiento y transformacion, pudiendo asumir las
funciones que se desee, permitiendo diferentes opciones de organizacion espacial,
remodelando las configuraciones del lugar segun a los requerimientos y necesidades del
usuario, optimizando los espacios internos.

Figura 114

Mobiliario Flexible

Fuente: Tipo de Elementos. Pizca de Hogar.
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Perspectiva de Mobiliario Flexible

—
DETALLE MOBILIARIO TABIQUE BAAG

Fuente: Tipo de Elementos. Pizca de Hogar.

5.4.3.8. Flexibilidad y Adaptabilidad:

Segun nuestro analisis los residentes requieren mayor amplitud en los espacios debido a que no
pueden realizar algunas actividades comodamente, pero debido a la gran demanda de vivienda es dificil
brindar una gran cantidad de m2, pero se pueden plantear viviendas mas flexibles capaces de soportar
incertidumbres e imprevistos, adaptables a nuevas situaciones, hasta las mas extremas.

Cada vivienda puede determinar la capacidad de adaptacién o mutabilidad a futuros cambios de
distribucion que se puedan efectuar a lo largo de la vida Gtil de su vivienda, debido a que la evolucion
temporal dependera de las diferentes situaciones familiares que se puedan presentar o por el cambio de
los residentes.

Tomando estas ideas podemos escoger la que mejor se adapte a nuestra tipologia, tomando en
cuenta:

Una propuesta es considerar un suelo y techo continuo para que puedan favorecer la capacidad
de tener nuevas distribuciones y distintos compartimientos, al mismo tiempo disminuyendo el impacto
econdmico y ambiental al realizar estos cambios. Esto acompafiado de la utilizacion de la tabiqueria
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siguientes puntos.
Figura 116

Flexibilidad y Adaptabilidad

I,

3 L

Mobiliario flexible

8]
=

G |

Puertas correderas

Techo Continuo

Tabiqueria Movil

—— " Tabiqueria Seca

» Pavimento Continuo

Fuente: Elaboracién propia

5.4.3.9. Posibilidades de crecimiento (crecimiento interno -externo)

La vivienda al momento de entregarse al usuario debe contener todo lo necesario y basico para
funcionar, esto debe permitir que el usuario tenga la libertad de implementar al interior o exterior de la
vivienda. Los cambios dependen de los requerimientos del usuario y sus posibilidades economicas.

a. Crecimiento interno

Se propone el uso de niveles intermedios, sin alterar el exterior ni el envolvente del edificio,

para ello la vivienda debe disponer con un volumen inicial delimitado con suficiente altura para

implementar entrepisos, se debe prever un sistema constructivo que contemple elementos prefabricados,
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espacios, prever la posibilidad de nuevos vanos en las fachadas.
Figura 117

Crecimiento Interno

Sistema
constructivo que
prevé la proyeccion
de entrepiso

'

Vivienda inicial — doble altura Vivienda progresiva —
inclusién de entrepiso

Fuente: Elaboracién propia

b. Crecimiento externo
Se propone superficies externas contiguas a la vivienda para favorecer el crecimiento vertical y
horizontal. tales como terrazas o patios internos, estas tienen que tener una estructura disefiada para

soportar cargas mayores a las iniciales.
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Crecimiento Externo

Crecimiento Exterior

Superficie externa contigua o
a lavivienda [l Terraza 2

Terraza

Fuente: Elaboracién propia

5.4.3.10.Vivienda con acabados bésicos

Se propone que la vivienda debe entregarse con elementos y acabados basicos para la primera
apropiacioén, que permitan las mejoras de acuerdo a las necesidades del usuario con el paso del tiempo.

Es decir, la vivienda debe tener pocas divisiones al interior, estar hecha de materiales de
sustitucién rapida y reciclable y contemplar la independencia de estructura y acabados.

Esta estrategia resulta beneficiosa ya que conlleva a la reduccion de costos en la construccion,
porque se utilizan materiales basicos y se ejecuta lo minimo necesario para la vivienda.

Por tanto, con la adecuada gestion seria un ahorro de tiempo, materiales y recursos que
consecuentemente se traducira en menor costo de la vivienda. Ayudando a las familias que no puedan
acceder a una vivienda completamente acabada, por falta de medios econdmicos al momento de

adquirirla.
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Como la vivienda seré disefiada para modificarse con el tiempo es necesario prever que las
instalaciones también tengan la posibilidad de ampliarse o0 modificarse segun los requerimientos del
usuario, cuando se realicen estas modificaciones deberé considerarse una direccion técnica para
acompafiar al usuario.

= Facil acceso a los componentes técnicos (ductos, tuberia, equipos, etc.)

= Ladistincion entre instalaciones colectivas e individuales.

= Contemplacion de los diferentes tiempos de vida Util de los elementos.

= Uso de conexiones que faciliten de forma segura su desconexién, eliminacién y
sustitucion.

Disefio de instalaciones que sean visibles y ampliables.

5.4.3.12.Consideracion de espacios abiertos

Se deben implementar espacios de planta libre, en la que el usuario tenga la libertad de organizar
su vivienda a su gusto. Se trata de dotar la mayor area posible y sin divisiones, es decir generar un
espacio indefinido. (vivienda loft) para ello se necesita de:

= Distribucion de accesos que permitan diferentes subdivisiones del espacio

= Un espacio diafano, es decir que un espacio permite el ingreso de luz en varias
direcciones.

= Divisiones entre espacios con mobiliario.

= Disposicion y tamafio regular de aberturas.
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Espacios Abiertos

Nucleo Himedo

i i

Espaciorabierto
indefinido

Fuente: Elaboracion propia

5.4.3.13.Des jerarquizacion

En todo proyecto de vivienda se debe considerar la igualdad de los usuarios que la habitaran,
puesto que es comun que se presente la jerarquizacion entre los residentes, es decir ordenarse por
niveles contando con distintos privilegios con respecto a los otros integrantes, evitando la flexibilidad
del uso de los espacios. Debemos considerar que las habitaciones sean de una dimension similar,
también garantizar que la cocina tenga su uso compartido, la comunicacién visual y una posible
integracion a la estar.

Por altimo, los espacios de aseo no deberian ser accesibles de manera exclusiva desde una de las
habitaciones predeterminando a sus integrantes y jerarquizando la vivienda, que es lo que queremos
evitar. Estos deben plantearse asegurando su accesibilidad desde las zonas comunes y favoreciendo la
méaxima sincronia.

Se toma en cuenta:

= Las habitaciones deben contar con dimensiones y superficies semejantes y formas
regulares
= Lacocina, el comedor y la estar son espacios integrables, compatibles y comunicables

visualmente.
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= Todos los &mbitos de aseo son accesibles desde el distribuidor comin y admiten su

utilizacion simultanea.
Figura 120

Desjerarquizacion

Integracion de la
cocina a otro ambito

Distribucidn de bafios
en 20nas comunes

Distribucion

L & b T
Homogénea

Fuente: Elaboracion propia

5.4.3.14. Trabajo productivo

La situacion actual del mercado laboral, aparicion del trabajo remoto, teletrabajo y la educacion
a distancia convirtieron a la vivienda como un posible &mbito de trabajo para muchas personas. por lo
que es conveniente la prevision de espacios destinados especificamente al desarrollo de actividades
laborales y académicas.

Entonces se propone que estos espacios sean ubicados proximos a los accesos o en todo caso

independiente del resto de actividades cotidianas.

293

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPOSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM DE SANTA MARIA
igura

Trabajo Productivo

Area de trabajo
productivo

A

Acceso
principal

Fuente: Elaboracion propia

5.4.3.15.Espacios de almacenamiento

Es importante la contemplacién de areas de almacenaje y guardado independientes de otras
actividades en la vivienda, que evidentemente por su funcién se requieren como es el caso de la cocina,
dormitorios, bafios, comedor, etc. Estos deben ubicarse en zonas complementarias para no condicionar
el funcionamiento de los ambitos especializados y no especializados a los cuales sirven.

Cada lugar de almacenamiento debe responder adecuadamente al objeto que guarda con
dimensiones y ubicacion especificas. Es necesario la prevision de armarios en zonas comunes, altillos

en lugares que se necesitan menor altura y un espacio de despensa en relacion adecuada con cocina.
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Espacios de Almacenamiento
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Fuente: Elaboracién propia

5.4.3.16. Aislamiento acustico

Al momento de disefiar un proyecto, el aislamiento acustico no siempre es considerado 0 no se
le da la importancia necesaria y este, al no ser resulto de una manera adecuada puede llegar a ser muy
molesto, asi como lo expresa gran parte de los residentes encuestados, en algunos casos por los ruidos
provenientes de las avenidas cercanas bastante transitadas y en otros casos a pesar de no estar cerca de
ellas, se pueden escuchar los ruidos de las viviendas aledafias de su mismo edificio.

Para lograr un mejor aislamiento acustico se debe localizar el ruido sabiendo de dénde procede
el ruido ya que para cada conjunto debe producirse de diferentes puntos y dependiendo del lugar unas

soluciones seran mejores que otras.
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Uno de los mejores materiales para aislar el sonido es la masa, como por ejemplo una capa de
cemento, plomo o ladrillo lo més usados para la construccion, pero existen otros materiales aislantes
como los que mencionaremos a continuacion:

a. Fibrade vidrio

Conocida también como lana de vidrio, es un aislante térmico y absorbente acustico, compuesto
por vidrio reciclado y arena fundida a altas temperaturas mediante un proceso de fibrado. Entre sus
ventajas mas destacadas es que es 100% reciclable siendo no perjudicial para el medio ambiente y no es
un material inflamable, no genera humo y gases nocivos, logrando resistir altas temperaturas.

b. Lana de roca

Este es un material ecol6gico que para su elaboracion necesita papel reciclado y cartén, con un
afiadido de hidréxido de aluminio. Se considera uno de los mejores aislamientos acusticos y térmicos
puesto que logra sellar todas las cavidades en las que se aplica, haciendo que los espacios sean
silenciosos y tranquilos. Al mismo tiempo es incombustible y no genera humo téxico en caso ocurriera
un incendio.

c. Insoplast: espuma aislante

Consiste en una lamina compuesta a base de betdn elastomérico, que tiene una alta densidad y es
flexible, incorporando una capa autoadhesiva en una de sus caras, lo cual hace que la aplicacion sea
directa y facil en las superficies como techos, paredes, entre otros. Es un material con bastante
flexibilidad, adaptandose a cualquier tipo de superficie irregular, y por ultimo es resistente al frio y al

calor, y no absorbe agua.

d. Poliuretano inyectado
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Compuesto por azucar y petréleo, brindando un aislamiento econémico y ligero. Es mayormente
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usado para techos y tabiques por su alta densidad. Este se comercializa como espuma y para la
instalacion requiere de profesionales expertos en su colocacion y su mayor desventaja es que si es
toxico si ocurriera un incendio.

e. Corcho

Se obtiene de la corteza del alcornoque, entre sus grandes ventajas es que después de ser
instalado requiere de muy poco mantenimiento, puede ser colocado en paredes y suelos debido a su baja
conductividad térmica y al ser resistente a la humedad.

f. Técnica multicapa

Esta consiste en la colocacién de varias capas alternadas de material aislante de ruido y después
proceder a pegarlos sobre la pared de la habitacion que se quiere insonorizar, perdiéndose como
méaximo 5 cm de grosor de cada lado de la habitacion donde se coloque, ideal para que se minimicen los
ruidos exteriores y lograr un ambiente tranquilo y relajado para realizar las actividades cotidianas
comodamente.

5.4.3.18.Ventanas insonorizadas:

Las ventanas son un elemento fundamental para conseguir un adecuado aislamiento acustico,

para esto se debe contar con algunas caracteristicas:
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Sistemas practicables, abatibles o pivotantes

Abatible de giro Vertical Deslizante de eje horizontal Apertura pivotante (o
giratoria)

Fuente: Motuchi ¢Qué sistemas de apertura de ventanas son los mejores?.

Forma: Una buena opcion para la abertura de las ventanas es elegir los sistemas practicables en
lugar de los usuales que son los sistemas de corredera que no logran brindar un adecuado aislamiento.

Permeabilidad al aire de una ventana: esto dependera de la calidad que se tenga en su sistema
de perfiles, debido que para que una ventana ofrezca el nivel de aislamiento acustico deseado se debe
restringir alguna filtracion de aire.

Aislamiento acustico: Esto también dependera del grosor del vidrio, este al menos debe contar
con un espesor minimo de 6 mm. Es importante recordar que los vidrios de varias capas presentan un
buen aislamiento acustico que los vidrios tradicionales.

5.4.3.19.Vegetacion:

Para reducir la contaminacion acustica provocada por elementos externos, las fachadas verdes
seran una buena opcion, ya que brindan un mejor aislamiento y permiten un adecuado descanso en
edificios de viviendas, y mejora las condiciones de trabajo en las oficinas.

Entre los elementos a utilizar tenemos los jardines verticales que cuentan con un sistema de

riego automatico, garantizando que las plantas cumplan sus funciones de manera habitual,
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manteniéndolas vivas y en buen estado.Al mismo tiempo ayuda a construir un microclima con el uso de

diversas plantas, que absorben el CO2 y filtrando particulas finas contenidas que se encuentran en
nuestro entorno urbano que al producir oxigeno logra proteger al edificio de la contaminacion y el
ruido.

Figura 124

Vegetacion
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Fuente: Elaboracién propia

= Permite graduar el asoleamiento.
= Protege de los vientos.
= Mejora la calidad del aire de los ambientes.
= Produce mas oxigeno y lograr mitigar la contaminacién acustica.
Si bien se puede elegir cualquier tipo de planta segun el tipo de decoracion que se quiera

obtener, es recomendable aprovechar plantas y arboles autoctonos del lugar, que aparte de ser practico,

se adaptara al clima y ahorra en recursos.
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a. Estructuray bloque de vivienda
La estructura es independiente de la envolvente y contaré con divisiones internas que se podran

modificar con el tiempo de acuerdo a los requerimientos del usuario.

Figura 125
Estructura
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Fuente: Elaboracién propia

Se tiene la nuclearizacion de areas humedas, accesos y circulaciones verticales como parte del

soporte y los demas componentes de la vivienda formando la unidad separable.
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Nuclearizacion de areas himedas -Soporte

Fuente: Elaboracién propia

Se propone un area basica que permitira la correcta organizacion de las diferentes areas
funcionales de la vivienda y en su estructura, esta sera un médulo de 3x3. La vivienda esta compuesta
por 10 médulos, con un total de 90 m2.

Figura 127

Modulacién de propuesta

Modulo
Fuente: Elaboracidn propia
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Se zonifica la vivienda por método de franjas para la distribucion y organizacion del programa

en la vivienda. Las cuales se definirdn por su ubicacién. En la zona D, se ubica el &mbito

complementario externo, ya que no limita con ningln otro bloque de vivienda, en la zona A junto a la

zona D se organiza el &mbito no especializado para poder adaptarse a las diferentes necesidades del

usuario y complementarse con la zona D, ambas zonas forman parte de la unidad separable, en la zona

A junto a la zona C, se organizan el ambito especializado y ambito complementario interno, que forman

parte del soporte (ndcleo fijo).

Figura 128

Programa y Zonificacion de propuesta
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Fuente: Elaboracién propia

Para que la zonificacion planteada funcione el bloque de vivienda cuenta con dos fachadas que

permitird la correcta iluminacion y ventilacion en los espacios y la forma de la vivienda sera alargada.
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Programa y Zonificacion de propuesta

Fuente: Elaboracién propia

El programa posible (dependera del usuario) se organiza considerando cuatro ambitos; ambitos
especializados, no especializados, complementarios externo y complementario interno.
Figura 130

Relacion de ambitos de propuesta

. Ambitos especializados

Ambitos no especializados

fmbitos complementarios externo
Ambitos complementarios interna

——— Relacidn inmediata

————————— Relacidn posible
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Fuente: Elaboracion propia
La distribucion del programa obedeciendo la zonificacion por franjas, se organiza de la siguiente

forma en la planta arquitectonica. Se forman las dos partes de la vivienda el soporte y la unidad

separable.
Figura 131

Zonificacion por &mbitos de propuesta
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Fuente: Elaboracién propia
Se plantea un area extensible y una planta libre en la vivienda donde el usuario podra seguir

construyendo y modificando segun su necesidad y posibilidad, dando como resultado una vivienda

concebida como proceso.
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Area extensible de la vivienda de propuesta

Sustraccidn

Sustraccidn

Fuente: Elaboracién propia

Figura 133

Planta libre, modificable de propuesta

Planta libre

Fuente: Elaboracién propia
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= Cuenta con tabiqueria seca, utilizando los materiales de drywall donde se requiera mejor
aislamiento acustico, como los dormitorios.

= Adicionalmente se hace uso de tabiqueria mévil o mobiliario flexible que se utilizara en
el &rea social o de trabajo

= Se utilizan las ventanas insonorizadas, junto a la vegetacion en las terrazas para agregar
un mejor aislamiento acustico.

= Los pisos y techos son lisos, sin desniveles para tener mayor facilidad al momento de
modificar la vivienda

= Las habitaciones cuentan con dimensiones y superficies semejantes y formas regulares

= todas las puertas son corredizas para dar mayor amplitud a los espacios

= Posibilidades de crecimiento externo en la terraza, y crecimiento interno dentro de los
limites de la vivienda.

= Se acondiciona distintos lugares de almacenamiento

= Lacocina, el comedor y la estar logran ser integrables y pueden comunicarse
visualmente.

= Lavivienda inicial cuenta con acabados basicos, para dar posibilidad de cambio y
mejora de la materialidad a los usuarios.

= Nuclearizacion de areas hiumedas, agrupamiento de servicio (cocina, bafio, lavanderia)

accesos y circulacion vertical.
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igura 134
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Fuente: Elaboracién propia

Figura 135

Corte A-A (Nuclearizacion de areas himedas)
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m

Fuente: Elaboracion propia
Se presentan diferentes posibilidades de configuracién de la vivienda que responde a la

variacion de integrantes, necesidades, habitos y requerimientos.
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configuracién para 1 o 2 personas, con posibilidad de crecimiento.
Figura 136

Tipologia A

Fuente: Elaboracion propia
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la posibilidad de tener estudio o taller cerca del ingreso e independientes de las demas areas de uso
diario.
Figura 137

Tipologia B

Fuente: Elaboracidn propia
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Tipologia C: Unidad de vivienda con configuracion para familias de 3 a 4 integrantes. con
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mayor ocupacion, pero con un area social amplia.
Figura 138

Tipologia C

1
n
L 1 [
—

Fuente: Elaboracién propia

Tipologia D: Unidad de vivienda con configuracién para familias de 4 a 6 integrantes. con

mayor ocupacion.
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Tipologia D

Fuente: Elaboracién propia
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PROYECTO ANO UBICACION CONSTRUCTORA PRECIO TIPO AREA PROGRAMA OBSERVACION
1 Sala- comedor
. 2 Bafios N2 Pisos: 5
Av. Progreso S/N con Ricardo
Conjunto residencial Villa & . S/. 123 900 68 m2 1 Cocina N2 Bloques: 9
N 2012 Palma, Diesa S.R.L Flat .
Huaranguillo . s/. 139 000 1 Lavanderia N2 Departamentos por
Huaranguillo, Sachaca, -
3 Dormitorios bloque: 4
1 Sala-comedor
2 Bafios
Ne Pisos: 15
Mz 2C, Lote 1, Urb Alameda 1 Cocina Ne Bllf)osuey 13
Lomas de la Alameda 2017 Salaverry, Altozano S/ 129,930 Flat 58 m2 1 Lavanderia ques:
. . N2 Departamentos por
Miraflores Arequipa. 2 Dormitorios
. bloque: 4
1 Estudio
1 Sala - C d
N B:r:os omedor N2 Pisos: 6
Urb. Residencial Las Marias - Romawi promotora 60 m2 . N Bloques: 3
Los Andenes de Paucarpata . S/. 162.000 1 Cocina
2015 Guardia Civil, Paucarpata, constructora e Flat 88 m2 3 N2 Departamentos por
1] . X o S/. 258,000 1 lavanderia
Arequipa inmobiliaria SAC 98 m2 o bloque: 3
3 Dormitorios
1 Sala
1 Comed N2 Pisos: 4
Jr. Libertad Mz 1 lote 4, grupo Teara & Ne Blliosuer 4
Multifamiliar Fray Pedro 2014 zonal 16,17 y 18 Semirural Constructora S/. 180.000 Flat 90 m2 o N; De qarta.rnentos or
Urraca Pachacutec, distrito de DAVALOS S.A.C. S/. 190.000 . - Dep P
1 lavanderia bloque: 3
Cerro Colorado AT
3 Dormitorios
1Terraza
1 Sala - Comedor N Pisos: 7
Calle Puerto Alegre Mz."C", Lote 2 Bafios
06 Aleman Flat 1 Cocina Ne Blogues: 1
El mirador de Veracruz 2016 - S/. 183 000 80 m2 , N2 Departamentos por
- Pueblo Tradicional de Veracruz. [Constructores S A C 1 Lavanderia blogue: 3
Cerro Colorado 3 Dormitorios que:
1 Estudio
1 Sala - Comed
. Bzrf:os omedor Ne Pisos: 11
Urbanizacién Quinta Nueva Lider grupo 0cding N2 Bloques: 1
Condominio Almira 2017 Colina, grup S/. 241 000 Flat 4 N2 Departamentos por
. constructor 75 m2 1 Lavanderia
Sub Lote B 04, Hunter, Arequipa - bloque: 6
2 Dormitorios
1 Sala - Comedor
2 Baii
Calle Adelina S/N (Al costado de A CZ:;Sa N2 Pisos: 6
CiG Cissac inmobiliaria Flat 71.25 m2 N2 Bloques: 4
Casa parq 2019 . Y S/. 213 000 1 Lavanderia q
Arequipa Center). Cerro constructora Duplex 145.87 m2 o,
Colorado 3 Dormitorios
1 Estudio
1Terraza
1 Sala - Comedor
2 Bafios
50 m2 1 Cocina lavanderia
1 Dormitorio
1terraza
1 Sala - Comedor
2 Bafios
52 m2 1 Cocina lavanderia
1 Dormitorios
1terraza
N2 Pisos: 14
Urbanizacién Alameda Salaverry, Desde N Blogues: 2
Solar de la Alameda 2019 Mz 5C, Lote 1, Miraflores, Altozano S/. 194 000 Flat - ploques:
Arequipa S/. 217 000
1 Sala - Comedor
2 Bafios
75m2 1 Cocina lavanderia
3 Dormitorios
1terraza
1 Sala Comedor
2 Bafios
77 m2 1 Cocina - lavanderia
3 Dormitorios
1Terraza
3 Dormitorios
1 Sala comedor
1 Cocina lavanderia
5/.96 600 2 Bafio completos N de pisos: 15
El Mirador de la Alameda | 2012-2018 |Miraflores Altozano S/. 177 800 Flat 72 m2 1 Terrazas N¢ de bloques: 10
: Etapas: 7
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1 Cocina

REPOSITORIO DE

C lorado Av. Garcilazo de [Construct
erro colorado Av. Garcilazo de |Constructores s/.139 300

Condominio Valle Blanco 1 2012 la Vega Iteramericanos §/.252 500 Flat 75 m2 1 La\ianderla
S/N -Challapampa SAC . 1 Bafio completo

1/2 Bafio

N de pisos: 15
N¢ de bloques: 10
Etapas: 7

3 Dormitorios

1 Sala comedor

1 Cocina

1 Lavanderia

2 Bafios completos
1/2 Bafio

75-85m2

Cerro Colorado Jr Libertad Mz

Grupo 5 SA
Edificio residencial Santa 1lote 4, P S/. 235200
) 2014 . Promotores Flat
Maria grupo zonal 16,17,18 Semirural -S/. 266 000
Constructores
Pachacutec

N de pisos: 9
N2 de bloques: 2
N de departamentos: 36

3 Dormitorios

1 Sala comedor

1 Cocina

96.83 m2 |1 Lavanderia

2 Bafios completos
1/2 Bafio

1 Hall

3 Dormitorios

1 Sala comedor

1 Cocina lavanderia
2 Bafios completos
97 m2 1/2 Bafio

1Terraza

1 Hall

3 Dormitorios
1 Sala comedor

Jose Luis Bustamente y Rivero  |Lider Inversiones Deses 1 Cocina lavanderia
& S/. 211000 - Flat 2 Baiios completos

Av. Pizarro 115 Arequipa SA 85 m2
g S/. 246 000 1/2 Bafio

N2 Pisos: 15

Condominio A 2016
Etapas: 6

3 Dormitorios

1 Sala comedor

1 Cocina lavanderia
2 Bafios completos

91 m2
1/2 Bafio

3 Dormitorios

1 Sala comedor

1 Cocina lavanderia
JIC Edificaciones SAC S/. 155 000 Flat 81 m2 2 Bafios completos
1/2 Bafio

1Terraza

N de pisos: 8

Alto Cayma Urb. Santa Rosa de
! N2 de bloques: 7

2016
Los Parques Casa Club Lima Mz N It 01

2 Dormitorios

1 Sala comedor

1 Cocina lavanderia
2 Bafios completos
58m2 |1 Estudio

N de pisos: 15
N2 de bloques: 5
N de departamentos:
532

Desde
Lomas de la Alameda 2016 Miraflores calle 19 Mz 4R It1 Altozano S/. 99 000 Flat
-S/. 164 430

2 Dormitorios

1 Sala comedor

1 Cocina lavanderia
2 Bafios completos
58 m2 1 Estudio

3 Dormitorios

1 Sala comedor

1 Cocina lavanderia
y 2 Bafios completos

Cerro colorado Av. Garcilazo de Desde P

Valle Blanco 85 2017 Livit Flat 85m2 i i
la VegaS/N -Challapampa s/. 231000 1 Cocina lavanderia

N¢ Pisos: 5
Ne Bloques: 7
N2 Departamentos: por

1Terraza
piso: 4

3 Dormitorios
1 Sala comedor
1 Cocina lavanderia

79.20 m2 2 Bafios completos

3 Dormitorios

1 Sala comedor

1 Cocina lavanderia

Av. Aviacion crdr 5 Cerro Dede 85.44m2 |2 Bafios completos

Vive 500 2019 Bengala inmobiliaria Flat
Colorado g S/. 295 000 1Terraza

1 Estudio

N2 Pisos: 6
N2 Bloques: 4
N2 Departamentos: 240
Etapas:3
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1 Lavanderia
91.96 m2 |2 Bafios completos
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ANEXO I
Ficha de entrevista

ENTREVISTA A INMOBILIARIAS Y CONSTRUCTORAS QUE ACTUALMENTE TIENEN PROYECTOS DE
VIVIENDA SOCIAL EN AREQUIPA CON EL PROGRAMA DE VIVIENDA TECHO PROPIO . EMPRESA
GRINSA Y GRP:

Comeéntanos un poco sobre el proyecto y su relacion con el Programa Techo Propio

1. ¢Cudles son las mayores ventajas que ofrece este Conjunto Habitacional?

Propio?
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el programa de gobierno nuevo credito MiVivienda en Arequipa entre los ainos 2012-2019

1,8
el (

UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTA MARIA
Facultad de Arquitectura, Ingenieria Civil y del Ambiente

‘_' & Escuela profesional de Arquitectura
I  SOCIO-ECONOMICO
BLOQUE: () NIVEL: () DPTO: ( )
1 ¢ Cuantas personas habitan en su vivienda? ( )

2 ¢ Cuanto tiempo reside en su vivienda? Marque con un aspa
( )menosdelano ( )lafio ( )2afios ( )3afios ( )4afios ( )5afosamas

3 Su vivienda es: Marque con un aspa
( )propia ( )rentada ( )prestada ( )otra

4 ¢ Como califica su vivienda actual? Marque con un aspa
( )muybuena ( )buena ( )regular ( )mala ( )muymala

Il CARACTERISTICAS Y PERCEPCION DE LA VIVIENDA ACTUAL

5 ¢ Cuantos de cada uno de los siguientes recintos tiene su actual vivienda?
Recintos Numero

. Dormitorios independientes

. Dormitorios compartido

. Esta- comedor -cocina

. Estar- comedor -dormitorio

. Estar- comedor -cocina -dormitorio

. Estar- comedor

. Lavanderia

. Bafio

. Solo cocina

. Estacionamiento

. Almacén o depédsito

. Taller o estudio

. Solo estar

. Cocina lavanderia

. Terraza

. Solo comedor

17. Cocina dormitorio

Otro s

O 0 NO UL B~ WN B

[
U D WN RO

[EEN
o)}
R R R R R R R R R R R RRRRRBRR

~ NN NN NNNNNMNDNMNMNDNNMNNNNNDNNMNDNNDNDNDDN
W W W wwwwwwwwwwwwwww
E R R T s T i S S T R R R R

6 ¢ Cuantas camas tiene su vivienda? ( )
7 ¢ Cuantas de estas camas son de dos plazas? ( )

8 ¢ En qué lugar (tabla A) realiza usted o su familia cada una de las siguientes actividades ?
9 ¢ Cual resulta ser incomoda ? (marcar)
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Tabla A Listado de Lugares Actividades P8 CE’:;E‘: del M:::ar
1 Dormitorio Independiente 1 Lavar ropa ( ) ()
2 Cocina Aparte 2 tender ropa ( ) ()
3 Estar 3 Cocinar ( ) ()
4 Comedor 4 Ver television ( ) ()
5 Estar - comedor 5 Estudiar / tareas ( ) ()
6 Estar - comedor -cocina 6 jugar ( ) ()
7 Estar - comedor -dormitorio 7 Conversar ( ) ()
8 Estar - comedor -cocina- dormitorio 8 Dormir ( ) ()
9 Lavaderia 9 Descansar ( ) ()
10 Bafio 10 Trabajar ( ) ()
11 Escalera 11 Comer ( ) ()
12 Terraza 12 Recibir amigos o ( ) ()
13 Cordeles exteriores famialiares/ visitas ( ) ()
14 Pasillo 13 Guardar ropa ( ) ()
15 Patio 97 No realiza la actividad
16 Calle 98 No sabe
Otro, éCua|?’ ... W48 « S, 0. 9 99 No responde

10 ¢Qué otras actividades le gustaria desarrollar en su vivienda? Mencione dos mas importantes

1 Fiestas, asados 5 Escuchar musica

2 Comercio 6 Ninguna otra atividad
3 Pieza de juegos Otro 1

4 Talles, manualidades Otro 2

11 ¢Cual de las siguientes mejoras o transformaciones ha realizado en su vivienda?
Mejoras / transformaciones Marcar
1 Pintura ()
2 Revestimiento de pisos ()
3 Revestimiento de muros ()
4 Cambio de artefactos o cafierias de bafio o cocina ()
5 Colocacion de protecciones (rejas) ()
6 Cambio de puertas ()
()
()
()
()
()

7 Cambio de ventanas
8 Unidn de dormitorios
9 Subdivisidn de dormitorios
10 Unidn de cocina y lavanderia
11 Sustitucion de comedor a dormitorio
Otro éCudl? e,

12 ¢Luego de recibida la vivienda le ha realizado ampliaciones?
()Si ( ) No (responder preguntas 13 y 14)

13 ¢De cudntos metros cuadrados es la ampliacion que realizo? (m2) () m2

14 ¢{Qué uso le da a su ampliacién? (respuesta multiple)

1 Baiio 5 Tendedero

2 Dormitorio 6 Lavaderia

3 Cocina Otro, éCual? e,
4 Jardin
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1l EVALUACION DE SATISFACION DE LA VIVIENDA
Puntuacion
1 Muy malo, reprobatorio 5 mas que suficiente
2 Malo reprobatorio 6 Bueno
3 Reprobatorio 7 Muy Bueno, nota de excelencia

4 Nota aprobatoria minima, cumple minimamente

15 En una notade 1 a 7 ¢ A su juicio cdmo evaluaria su satisfacién con los siguientes elementos de su
vivienda en la actualidad? (Leer alternativas y marcar)
Elementos Nota

1 Dormitorios

2 Estar -comedor

3 Cocina

4 Tamano del bafio

5 Artecfatos del bafo

6 Muros

7 Ventanas

8 lluminacién

9 Ventilacion
10 Puertas
11 Tabiques
12 Ubicacidn de recintos
13 Tamaiio de la vivienda
14 (solo en casas) Patio
15 Terraza
16 (Solo en departamentos ) Lavaderia

R P R R R RRPRRPRRRPRRRRERR
NN NNNNMNNNNNNNNNDN
W W W W WwWwwwwwwwwwwuw
B S S T - T ~ T~ S o S S S T T ~ e =
(C T, T, IV, T, BC, BT, T, G, NG, IV, BT, BT, B, BT, T
a OO OO Oy OO OOy Oy O O O O
N N NN NN NN N NN NNNN

16
Pensando en el tipo de vivienda ¢Qué cambio o cosa nueva le haria? Nombre hasta dos en orden de
importancia (no leer alternativas, respuestas espontaneas)
Elementos Mension

1 Ampliacién ( )
2 Subdivision de recintos al interior de la vivienda ( )
3 Cambio de uso de recintos al interior de la vivienda ( )
4 Arreglo de instalacion eléctrica ( )
5 Arreglo de instalacion sanitaria (bafio , cocina) ( )
6 Revestimiento de pisos ( )
7 Revestimiento de muros ( )
8 Cambio de ventanas y/o puertas ( )
9 Hacer portdn o cerco ( )
10 Cambiar ubicacién de bafio ( )
Otro éCUdl? e ( )

17 ¢Ha tenido algunos de los siguientes problemas con su vivienda desde que se la entregaron?
18 ¢Qué tan grave ha sido?
Valoracion
1 Muy graves 3 Leves
2 Graves 4 Muy leves, insignificantes
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Actividad

P12 P13 (Codigo)

1 Lluvia (goteras, filtraciones, humedad)
2 Estructura y materiales de construccion (grietas en losas y muros)
3 Instalaciones (cafierias , artefactos, llaves , desagties, funcionamiento)
4 Aislacion acustica (se oye, hay ruidos)
5 Aislacién térmica (frio o calor excesivo)
6 Terminaciones (puertas, ventanas , marcos, pisos)
7 lluminacién natural (oscuridad)
8 Ventilacidn (olores)
9 Tamafio de recintos
10 Instalaciones electricas (corto circuito, enchufes en mal estado)
Otros, ¢Cual?

19 ¢Esta vivienda le permite relacionarse infinitamente con su pareja?
()Si ( )No ( ) No tienen pareja

20 ¢Esta vivienda le permite desarrollar una vida en familia satisfactoria?
()si ( )No ( ) Vivesolo

PR A A A

~_— — — — ~— — ~— ~— ~— ~—

(

(
(
(
(
(
(
(
(
(

)
)
)
)
)
)
)
)
)
)

IV SATISFACCION DE LA VIVIENDA EN TIEMPOS DE EMERGENCIA - COVID 19

21 ¢En este tiempo de pandemia, usted siente que su vivienda ha cumplido satisfactoriamente

todas sus necesidades? Si No, Porque.

22 ¢{Qué cualidades cree que faltaria a su vivienda para cumplir con sus necesidades en tiempos

de emergencia?
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Tabla1l Conjunto Residencial Bella Vista - Evaluacion fisica de tipologia 1 - Flat 46 m2

ANEXO IV

Evaluacion Fisica

CRITERIOS PARA INDICADORES FACTOR DE MINIMO
INDICADORES EVALUACION MAXIMO POSIBLE RESULTADO
Normas Otros: eficiencia dimensional, Aspecto a Evaluar PONDERACION ACEPTABLE
Se considera 15 m2 por persona en la vivienda <15m2x pers igual a 15 m2 x pers 1 mas de 15 m2 x pers >72 m2
Superficie de Vivienda No Para v?viendas de 4 personas, 64 m2 mfn?mo <64 m2 0 entre 64 y menos 68 m2 1 entre 68 y menos 72 m2 2 >72 m2 3 2 2 6 2
Para viviendas de 5 personas, 68 m2 minimo <70 m2 entre 70 a 75 m2 1 entre 75 a 80 m2 >80 m2
Para viviendas de 6 personas, 72 m2 minimo <72m2 entre 72y 80 m2 1 entre 80 a 88 m2 >88 m2
- 2.3 maltura minima de pt a |Norma A 020 RNE. Evalua la altura minima romedio de techos
Altura de vivienda P o R X i vp <23m 0 iguala 2.3 m >2.3m 2 1 1 2 1
cr y2.1mde ptavyd inclinados 2.3 m de piso teerminado a cielo raso.
Principal 8.5 m2 + closet < 8.5 m2 sin closet |Z| entre 8.5m2 a 9.5m2,sincloset 1 entre 9.5m2a 12 m2 2 > 12 m2, sin closet 3 1 1 3 0
o i Segun norma Boliviana y equipamiento y separaciones adecuadas ( . i i ) lo2sihaylo
Dormitorios Compartido 6 m2 + closet L . - < 8.5 m2 sin closet 0 entre8.5m2a95m2,sincloset 1 entre9.5m2a1llm2,sincloset 2 > 11 m2, sin closet 3 1 9 -
Analisi dimensional). Evalua area minima 2 dor 3
L . . . . 202sihaylo
Individual 6 m2 + closet < 6 m2 sin closet 0 entre 6 m2 a 7 m2, sin closet 1 entre 7 m2 a 8 m2, sin closet 2 >8 m2, sin closet 3 2 dor 1 3 3
4 personas I . . <9m2 entre 9 m2 a 10 m2 entre 10 m2 a 12.5 m2 >12.5m2
Mobiliario y separaciones adecuadas (Analisis
Estar separado No 5 personas . . . <10 m2 0 entre 10 m2 a 11.5 m2 1 entre 11.5m2 a 13.5m2 2 >13.5m2 3 1 1 3 -
dimensional). Evalua area minima
6 personas <11 m2 entre 11 m2 a 13.5 m2 entre 13.5 m2 a 16 m2 >16 m2
4 Mobiliari i Analisi . 2 3 2a7m2 7m2a09. 2 5 2
Comedor Separado No personas 'Obl |a'r|o y separaciones aqef:uadas( nalisis <55m 0 entre 5.5m2a7m 1 entre7m2a9.5m 2 >9.5m 3 1 1 3 ;
6 personas dimensional). Evalua area minima <6.5m2 entre 6.5 m2 a 8.5 m2 entre 8.5m2a 11 m2 >11m2
4 personas Mobiliario y separaciones adecuadas. Evalua area <13 m2 entre 13 m2 a 15 m2 entre 15 m2 a 17 m2 >17 m2 10 2segun
Estar y comedor integrados No P X 'I lario'y sep: ! u valu g IE 1 2 3 eu 2 306 6 0
6 personas minima <14 m2 0 entre 14 m2 a 17 m2 entre 17 m2 a 20 m2 >20m2 cant de dor
N . - - < S
Cocina Area minima 6 m2 4 personas Norma Yenezolana, def|'ne dimensiones m|n|rn'as, 6 m2 III entre 6m2 a7 m2 1 entre 7 m2 a8 m2 2 8m2 3 1 1 3 0
6 personas equipamiento y separaciones. Evalua area minima. <6m2 entre 6 m2a 7.5 m2 entre 7.5 m2 a 8.5 m2 >8.5m2
Lavanderia Area minima 3 m2 Norma Venezolana, define dimensiones minimas, equipamiento y <3m2 @ entre3m2a4.5m3 1 entre 4.5m2a5.5m3 >5.5m3 3 1 1 3 0
. Siarea minima 2.6 m2y  [Segln norma Venezolana y adecuacion de equipamiento y entre 2.6 m2 a 2.9 m2, con ancho entre 2.9 m2 a 3.6 m2, con ancho > 3.6 m2, con ancho minimo de 1.4
Bafios . X L <26m2yl1.2m 0 L . 1 1 3 2
ancho minima 1.2 m separaciones. Evalua area minima minimo de 1.2 m minimo de 1.3 m m
Area de almacenaje No Estudio de eficiencia dimensional. Evalua en metros lineales por no tiene @ <1m 1 entrelma2m >2m 3 1 1 3 0
si 0.9 m de ancho entre
Circulacion interna muros Norma nacional articulo 25 de A020 <0.9m 0 entre0.9malm l entrelmallm 2 >1.1m 3 1 1 3 1
i . Norma nacional RNE, A 0.20, articulo 21. evalua la cantidad de y'o. . —
. ) 1 estacionamiento cada 3 . X K , K no cuenta con la condicion de 1 si cuenta con condicion, 1 cuenta con 1 0 mas
Estacionamiento L estacionamientos en el conjunto por vivenda, debiendo ser 1 cada 3 X p i h - o i J L 1 1 2 0
viviendas viviendas estacionamiento cada 3 viviendas estacionamiento cada 3 viviendas estacionamientos cada 3 viviendas
Crecimiento No Evalua posibiliades de ampliacion no tiene n 1 espacio 1 dos o mas espacios 2 1 1 2 0
. . - - . entre 2 m2 a 4 m2, ancho menor a
Espacios complementarios No Evalua area minima y ancho minimo no tiene 0 <2 m2, ancho menor 0.8 m 1 1.2 >4 m2, ancho mayora 1.2 m 3 1 1 3 1
Zm
Deposito de basura No Evalua area minima no tiene 0 <1m2 entre1m2al1.5m2 2 >1.5m2 3 1 1 3 1
SI 10 % de superficie
. i % uperticl Norma peruana RNE, A 0.20 articulo 12. Evalua porcentaje de area del
lluminacion Natural ilumanda con respecto al ) L S ) A <10% 0 2 10% iluminacion no uniforme 1 2 10% iluminacion uniforme 2 1 1 2 1
. espacios, posicion de ventana e iluminacion uniformemente distribuida
espacio
Sl 10 % de superficie . . . . . .
L . Norma peruana RNE, A 0.20 articulo 12. Evalua porcentaje de area del 1 . > 10% de espacio ventilado, y 1 > 10% de espacio ventilado, y mas de
Ventilacion natural ilumanda con respecto al X . o . I <10% 0 > 10% de espacio ventilado 1 X o : L 1 1 3 1
espacio espacios, posicion de ventana e iluminacion uniformemente distribuida espacio con ventilacion cruzada un espacio con ventilacion cruzada
Analisis dimesional. Evalua 2 premisas: el ingreso principal no debe . .
o . X . o - 4 cumple con una de las premisas cumple con las dos premisas
Privacidad externa e interna No quedar a la vista los ingresos de los dormitorios y bafios. las puertas de no cumple con las dos premisas 0 L 1 X 1 1 2 1
~ . . . citadas citadas
los bafios no deberan abrirse hacia el estar o comedor
L - Criterios de evaluacion; unidad sistema modular, claridad en elementos no cumple conninguna de las cumple con una de las premisas cumple con dos o mas premisas
Apariencia externa de la vivienda No . 0 i R 1 X 2 1 1 2 2
de fachada premisas citadas, el de unidad citadas
TOTAL 23 66 16
EVALUACION RESULTADOS
COEFICIENTES DESCRIPCION — - INDICADORES - -
Critico Medio Normal Cantidad Observacion Calificacion
Este sub indicador sera calculado, a partir de la division entre el nimero de miembros del hogary el N de miembros 3 habitantes
Coeficiente de hacinamiento numero de recintos habitables. De acuerdo con el sistema de medicién satisfaccion beneficiaros de 3-6. 2.2-2.9. 0.09-2.19. X N de espacios 5 espacios 0.6 Normal
vivienda basica FAU-UCH. habitables
Se calculara de acuerdo a la division entre el nimero de miembros del hogar por el nimero de camas ) i
- - . . e -, . . - - N de miembros 3 habitantes .
Coeficiente de promuiscuidad disponibles. Sera calificado como critico, medio y normal (sin promiscuidad) de la siguiente forma. De 2.2-6. 1.2-2.19. X 0.125-1.19. 1.5 Medio

acuerdo con el sistema de medicién satisfaccion de beneficiaros de vivienda basica.

N de camas disponibles

2 camas




Tabla2 Conjunto Residencial Bella Vista - Evaluacion fisica de tipologia 1 - Flat 50 m2

CRITERIOS PARA INDICADORES FACTOR DE MINIMO
INDICADORES EVALUACION MAXIMO POSIBLE RESULTADO
Normas Otros: eficiencia dimensional, Aspecto a Evaluar PONDERACION ACEPTABLE
Se considera 15 m2 por persona en la vivienda <15m2x pers igual a 15 m2 x pers 1 mas de 15 m2 x pers >72 m2
Superficie de Vivienda No Para v?v?endas de 4 personas, 64 m2 m?n?mo <64 m2 0 entre 64 y menos 68 m2 1 entre 68 y menos 72 m2 2 >72 m2 3 2 2 6 2
Para viviendas de 5 personas, 68 m2 minimo <70 m2 entre 70 a 75 m2 1 entre 75 a 80 m2 >80 m2
Para viviendas de 6 personas, 72 m2 minimo <72m2 entre 72y 80 m2 1 entre 80 a 88 m2 >88 m2
- 2.3 maltura minima de pta Norma A 020 RNE. Evalua la altura minima romedio de techos
Altura de vivienda P L R X i vp <2.3m 0 iguala 2.3 m >2.3m 2 1 1 2 1
cr y2.1mde ptavyd inclinados 2.3 m de piso teerminado a cielo raso.
Principal 8.5 m2 + closet < 8.5 m2 sin closet B entre 8.5 m2 a 9.5 m2, sin closet 1 entre 9.5m2a 12 m2 2 > 12 m2, sin closet 3 1 1 3 0
L . Segun norma Boliviana y equipamiento y separaciones adecuadas ( . i . ) lo2sihaylo
Dormitorios Compartido 6 m2 + closet L . . < 8.5 m2 sin closet 0 entre 8.5m2a 9.5 m2, sin closet 1 entre 9.5m2a 11 m2, sin closet 2 > 11 m2, sin closet 3 1 -
Analisi dimensional). Evalua area minima 2 dor 3
- . . . ) 202sihaylo
Individual 6 m2 + closet < 6 m2 sin closet 0 entre 6 m2 a 7 m2, sin closet 1 entre 7 m2 a 8 m2, sin closet 2 > 8 m2, sin closet 3 2 dor 1 3 3
4 personas T . L <9m2 entre 9 m2a 10 m2 entre 10 m2 a 12.5 m2 >12.5m2
Mobiliario y separaciones adecuadas (Analisis
Estar separado No 5 personas . . L. <10 m2 0 entre 10 m2 a 11.5 m2 1 entre 11.5m2 a 13.5 m2 2 >13.5m2 3 1 1 3 -
dimensional). Evalua area minima
6 personas <11 m2 entre 11 m2 a 13.5 m2 entre 13.5m2 a 16 m2 >16 m2
Comedor Separado No 4 personas N'Iobilia'rio y separaciones ac’ef.uadas (Analisis <5.5m2 0 entre 5.5m2a 7 m2 1 entre 7 m2a 9.5 m2 2 >9.5m2 3 1 1 3 R
6 personas dimensional). Evalua area minima <6.5m2 entre 6.5m2 a 8.5 m2 entre 8.5m2a 11 m2 >11m2
Estar y comedor integrados No 4 personas M_ok_)iliario y separaciones adecuadas. Evalua area <13 m2 0 entre 13 m2 a 15 m2 1 entre 15m2 a 17 m2 >17 m2 3 10 2segun 2 306 a
6 personas minima <14 m2 0 entre 14 m2 a 17 m2 entre 17 m2 a 20 m2 2 >20m2 cant de dor
" . - = : S
Cocina Area minima 6 m2 4 personas Nor_ma Yenezolana, def|_ne dimensiones m|n|rn§s, 6 m2 EI entre 6 m2 a 7 m2 1 entre 7 m2 a8 m2 2 8m2 3 1 1 3 0
6 personas equipamiento y separaciones. Evalua area minima. <6m2 entre 6m2a 7.5 m2 entre 7.5m2 a 8.5 m2 >8.5m2
Lavanderia Area minima 3 m2 Norma Venezolana, define dimensiones minimas, equipamiento y <3m2 @ entre 3m2a4.5m3 1 entre 4.5m2a5.5m3 >5.5m3 3 1 1 3 0
o Siarea minima 2.6 m2y  Segln norma Venezolana y adecuacion de equipamiento y entre 2.6 m2 a 2.9 m2, con ancho entre 2.9 m2 a 3.6 m2, con ancho >3.6 m2, con ancho minimo de 1.4
Bafios o X o <2.6m2yl.2m 0 - . 1 1 3 2
ancho minima 1.2 m separaciones. Evalua area minima minimo de 1.2 m minimo de 1.3 m m
Area de almacenaje No Estudio de eficiencia dimensional. Evalua en metros lineales por no tiene IE <1m entrelma2m >2m 3 1 1 3 0
Circulacion interna $i0.9m de ancho entre norma nacional articulo 25 de A020 <0.9m 0 entre0.9malm entrelmallm 2 >1.1m 3 1 1 3 1
muros
i . Norma nacional RNE, A 0.20, articulo 21. evalua la cantidad de - . -
. . 1 estacionamiento cada 3 . X K , K no cuenta con la condicion de 1 si cuenta con condicion, 1 cuenta con 10 mas
Estacionamiento L estacionamientos en el conjunto por vivenda, debiendo ser 1 cada 3 X 1 . g X L \ . . 1 1 2 0
viviendas iendas estacionamiento cada 3 viviendas estacionamiento cada 3 viviendas estacionamientos cada 3 viviendas
VIVI .
Crecimiento No Evalua posibiliades de ampliacion no tiene n 1 espacio 1 dos o mas espacios 2 1 1 2 0
. . - - | entre 2 m2 a 4 m2, ancho menor a
Espacios complementarios No Evalua area minima y ancho minimo no tiene <2 m2, ancho menor 0.8 m . 2 >4 m2,ancho mayora 1.2 m 3 1 1 3 0
2m
Deposito de basura No Evalua area minima no tiene 0 <1m2 1 entrelm2a1.5m2 2 >1.5m2 3 1 1 3 1
110 % d rfici
. . S110 % de superficie Norma peruana RNE, A 0.20 articulo 12. Evalua porcentaje de area del
Iluminacion Natural ilumanda con respecto al X . S R . <10% 0 > 10% iluminacion no uniforme 1 > 10% iluminacion uniforme 2 1 1 2 1
X espacios, posicion de ventana e iluminacion uniformemente distribuida
espacio
SI 10 % de superficie ) . . . . .
. . Norma peruana RNE, A 0.20 articulo 12. Evalua porcentaje de area del i ) > 10% de espacio ventilado, y 1 > 10% de espacio ventilado, y mas de
Ventilacion natural ilumanda con respecto al X . o i ks <10% 0 > 10% de espacio ventilado 1 K L R L 1 1 3 1
espacio espacios, posicion de ventana e iluminacion uniformemente distribuida espacio con ventilacion cruzada un espacio con ventilacion cruzada
|
Analisis dimesional. Evalua 2 premisas: el ingreso principal no debe . .
. . X | L . . cumple con una de las premisas cumple con las dos premisas
Privacidad externa e interna quedar a la vista los ingresos de los dormitorios y bafios. las puertas de no cumple con las dos premisas . 1 . 1 1 2 1
. J ) K citadas citadas
No los bafios no deberan abrirse hacia el estar o comedor
. - Criterios de evaluacion; unidad sistema modular, claridad en elementos no cumple conninguna de las cumple con una de las premisas cumple con dos o mas premisas
Apariencia externa de la vivienda X 0 . K 1 X 1 1 2 2
N de fachada premisas citadas, el de unidad citadas
o
TOTAL 23 66 19
EVALUACION RESULTADOS
COEFICIENTES DESCRIPCION — = INDICADORES - -
Critico Medio Normal Cantidad Observacion Calificacion
Este sub indicador sera calculado, a partir de la division entre el nimero de miembros del hogary el N de miembros 3 habitantes
Coeficiente de hacinamiento numero de recintos habitables. De acuerdo con el sistema de medicion satisfaccion beneficiaros de 3-6. 2.2-2.9. 0.09-2.19. X N de espacios 5 espacios 0.6 Normal
vivienda basica FAU-UCH. P habitables
Se calculara de acuerdo a la division entre el nimero de miembros del hogar por el niumero de camas . .
- - . . TS - . . - Lo N de miembros 3 habitantes i
Coeficiente de promuiscuidad disponibles. Seréa calificado como critico, medio y normal (sin promiscuidad) de la siguiente forma. De 2.2-6. 1.2-2.19. X 0.125-1.19. 1.5 Medio

acuerdo con el sistema de medicidn satisfaccion de beneficiaros de vivienda basica.

N de camas disponibles

2 camas




Tabla3 Conjunto Residencial Villa Huaranguillo - Evaluacion fisica de tipologia 1- flat 68m2

CRITERIOS PARA INDICADORES FACTOR DE MINIMO
INDICADORES EVALUACION MAXIMO POSIBLE RESULTADO
Normas Otros: eficiencia dimensional, Aspecto a Evaluar PONDERACION ACEPTABLE
Para viviendas de 4 personas, 64 m2 minimo <64 m2 entre 64 y menos 68 m2 entre 68 y menos 72 m2 >72 m2
Superficie de Vivienda No Para viviendas de 5 personas, 70 m2 minimo <70 m2 0 entre 70a 75 m2 1 entre 75 a 80 m2 >80 m2 3 2 2 6 4
Para viviendas de 6 personas, 72 m2 minimo <72m2 entre 72y 80 m2 entre 80 a 88 m2 >88 m2
2.3 m altura minima de ot a Norma A 020 RNE, articulo 9. Evalua la altura minima y promedio de
Altura de vivienda : P techos inclinados, 2.3 m de piso terminado a cielo raso. <23m 0 iguala2.3m 1 >2.3m 1 1 2 2
cr y2.1mde ptavyd
Principal 8.5 m2 + closet < 8.5 m2 sin closet 0 entre 8.5m2a9.5m2,sin closet entre 9.5m2 a 12 m2 > 12 m2, sin closet 3 1 1 3 1
. , - . . . . . . . lo2sihaylo
Dormitorios Compartido 6 m2 + closet Segun norma Boliviana y equipamiento y separaciones adecuadas ( < 8.5 m2 sin closet 0 entre 8.5m2a9.5m2,sin closet 1 entre9.5m2a 11 m2,sin closet > 11 m2, sin closet 2 dor 1 3 -
Analisi dimensional). Evalua area minima
Individual 6 m2 + closet < 6 m2 sin closet 0 entre 6 m2 a 7 m2, sin closet 1 entre 7 m2 a 8 m2, sin closet >8 m2, sin closet ’73 202sihaylo 3
Individual 6 m2 + closet < 6 m2 sin closet 0 entre 6 m2 a 7 m2, sin closet entre 7 m2 a 8 m2, sin closet > 8 m2, sin closet 3 2dor 3 1
4 personas - . L <9m2 entre 9 m2 a 10 m2 entre 10 m2 a 12.5 m2 >12.5m2
Mobiliario y separaciones adecuadas (Analisis
Estar separado No 5 personas . . . <10 m2 0 entre 10 m2 a 11.5 m2 1 entre 11.5m2 a 13.5 m2 >13.5m2 3 1 1 3 -
dimensional). Evalua area minima
6 personas <11 m2 entre 11 m2 a 13.5 m2 entre 13.5m2 a 16 m2 >16 m2
iliari i isi <5. 2 3 2a09. 2 >9. 2
Comedor Separado No 4 personas M0b||la'r|0 y separaciones adscuadas (Analisis 5.5m 0 entre 5.5m2 a 7 m2 1 entre7m2a9.5m 9.5m 3 1 1 3 }
6 personas dimensional). Evalua area minima <6.5m2 entre 6.5 m2 a 8.5 m2 entre 8.5m2a 11 m2 >11m2
Estar y comedor integrados No 4 personas M-ol-)iliario y separaciones adecuadas. Evalua area <13 m2 E entre 13 m2 a 15 m2 1 entre 15m2 a 17 m2 >17 m2 3 10 2segun 5 306 0
6 personas minima <14 m2 0 entre 14 m2 a 17 m2 entre 17 m2 a 20 m2 >20 m2 cant de dor
4 personas Norma Venezolana, define dimensiones minimas, <6m2 E entre 6m2 a7 m2 entre 7m2 a8 m2 >8m2
Cocina Area minima 6 m2 equipamiento y separaciones. Evalua area minima. 1 3 1 1 3 0
6 personas Analisis de eficiencia dimensional <6m2 entre6m2a7.5m2 entre 7.5 m2 a 8.5 m2 >8.5m2
. Norma Venezolana, define dimensiones minimas, equipamiento
Lavanderia Area minima 3 m2 . . quip v <3m2 0 entre 3m2a4.5m3 entre 4.5m2a5.5m3 >5.5m3 3 1 1 3 1
separaciones. Evalua area minima
Bafios Principal Si area minima 2.6 m2 y <2.6m2y1l2m 0 entre 2.6 m2a 2.9 m2, conancho entre 2.9 m2 a 3.6 m2, con ancho > 3.6 m2, con ancho minimo de 1.4 3 3 1
. oo Segun norma Venezolana y adecuacion de equipamiento y entre 2.6 m2 a 2.9 m2, con ancho entre 2.9 m2 a 3.6 m2, con ancho > 3.6 m2, con ancho minimo de 1.4 1 1
Servicio ancho minima 1.2 m ) . <2.6m2yl2m o - 3 3 0
separaciones. Evalua area minima minimo de 1.2 m minimo de 1.3 m m
Area de almacenaje No Estudio de eficiencia dimensional. Evalua en metros lineales por noltiend 0 Qi 1 Bt haom s2m 3 1 1 3 2
persona. Aproximadamente 0.4 metros lineale spor persona
Circulacion interna $10.9 m de ancho entre Norma nacional RNE, articulo 25 A020 <09m 0 entre0.9malm entrelmallm >1.1m 3 1 1 3 1
muros
. i Norma nacional RNE, A 0.20, articulo 21. evalua la cantidad de X . .
. . 1 estacionamiento cada 3 ' X i | K no cuenta con la condicion de 1 si cuenta con condicion, 1 cuenta con 1 0 mas
Estacionamiento o estacionamientos en el conjunto por vivenda, debiendo ser 1 cada 3 X X ¥ . X e . i N 1 1 2 1
viviendas wviend estacionamiento cada 3 viviendas estacionamiento cada 3 viviendas estacionamientos cada 3 viviendas
viviendas.
Crecimiento No Evalua posibiliades de ampliacion no tiene n 1 espacio 1 dos o mas espacios 1 1 2 0
Espacios complementarios No Evalua area minima y ancho minimo no tiene n <2 m2, ancho menor 0.8 m 1 IS RE 41m22, ancho menor 3 >4 m2,ancho mayora1l.2m 3 1 1 3 0
.2m
Deposito de basura No Evalua area minima no tiene 0 <1m2 entre 1 m2a1.5m2 >1.5m2 3 1 1 3 1
SI10%d fici
. i % de superficie Norma peruana RNE, A 0.20 articulo 12. Evalua porcentaje de area del ~ ) o .
Iluminacion Natural ilumanda con respecto al . . L . N <10% 0 > 10% iluminacion no uniforme 1 > 10% iluminacion uniforme 1 1 2 2
X espacios, posicion de ventana e iluminacion uniformemente distribuida
espacio
SI10 % d fici
L X % de superficie Norma peruana RNE, A 0.20 articulo 12. Evalua porcentaje de area del > 10% de espacio ventilado, y 1 > 10% de espacio ventilado, y mas de
Ventilacion natural ilumanda con respecto al . - I . I <10% 0 > 10% de espacio ventilado X I . S 3 1 1 3 1
espacio espacios, posicion de ventana e iluminacion uniformemente distribuida espacio con ventilacion cruzada un espacio con ventilacion cruzada
S . isis di i . isas: el il inci } cumple con una de las premisas cumple con las dos premisas
Privacidad externa e interna No Analisis dlme.smnal I?valua 2 premisas e! |ng'reso pr|~ncmal no debe no cumple con las dos premisas B 5 g P X P 1 1 2 2
quedar a la vista los ingresos de los dormitorios y bafios. las puertas de citadas citadas
los bafios no deberan abrirse hacia el estar o comedor
Criterios de evaluacion; unidad sistema modular, claridad en elementos i i i
Apariencia externa de la vivienda No no cumple conr?mguna de las 0 cumple. con una de Ias' premisas 1 cumple con df)s 0 mas premisas 1 1 2 1
de fachada premisas citadas, el de unidad citadas
TOTAL 23 60 24
EVALUACION RESULTADOS
COEFICIENTES DESCRIPCION — - INDICADORES - - —
Critico Medio Normal Cantidad Observacion Calificacion
Este sub indicador serd calculado, a partir de la divisién entre el nimero de miembros del hogary el . .
N de miembros 4 habitantes
Coeficiente de hacinamiento numero de recintos habitables. De acuerdo con el sistema de medicidn satisfaccion beneficiaros de 3-6. 2.2-2.9. 0.09-2.19. R . 0.8 Normal
ivienda basica FAU-UCH N de espacios 5 espacios
vivienda basica - . habitables
Se calculara de acuerdo a la division entre el nimero de miembros del hogar por el nimero de camas i .
= - X . P e ' , o e N de miembros 4 habitantes .
Coeficiente de promuiscuidad disponibles. Sera calificado como critico, medio y normal (sin promiscuidad) de la siguiente forma. De 2.2-6. 1.2-2.19. X 0.125-1.19. 1.33 Medio

acuerdo con el sistema de medicidn satisfaccion de beneficiaros de vivienda basica.

N de camas disponibles

3 camas




Tabla4 Conjunto Residencial Villa Huaranguillo - Evaluacion fisica de tipologia 2 - Duplex 120 m2

CRITERIOS PARA INDICADORES FACTOR DE MINIMO
INDICADORES EVALUACION MAXIMO POSIBLE RESULTADO
Normas Otros: eficiencia dimensional, Aspecto a Evaluar PONDERACION ACEPTABLE
Para viviendas de 4 personas, 64 m2 minimo <64 m2 entre 64 y menos 68 m2 entre 68 y menos 72 m2 >72 m2
Superficie de Vivienda No Para viviendas de 5 personas, 68 m2 minimo <70 m2 0 entre 70 a 75 m2 1 entre 75 a 80 m2 2 >80 m2 3 2 2 6 6
Para viviendas de 6 personas, 72 m2 minimo <72 m2 entre 72y 80 m2 entre 80 a 88 m2 >88 m2
- 2.3 maltura minima de pt a |Norma A 020 RNE. Evalua la altura minima y promedio de techos i
Altura de vivienda . R i X <2.3m 0 iguala2.3m 1 >2.3m 1 1 2 2
cr y2.1mde ptavyd inclinados 2.3 m de piso teerminado a cielo raso.
Principal 8.5 m2 + closet < 8.5 m2 sin closet 0 entre 8.5m2a 9.5 m2, sin closet 1 entre 9.5m2a 12 m2, sin closet > 12 m2, sin closet 3 1 1 3 2
. - . . . lo2sihaylo
Compartido 6 m2 + closet ; . . i . < 8.5 m2 sin closet 0 entre 8.5m2a 9.5 m2,sin closet 1 entre9.5m2a 11 m2, sin closet 2 > 11 m2, sin closet 1 -
L Seguin norma Boliviana y equipamiento y separaciones adecuadas ( 2 dor 3
Dormitorios L . . 9
i, Analisi dimensional). Evalua area minima . . X )
Individual < 6 m2 sin closet 0 entre 6 m2 a 7 m2, sin closet 1 entre 7 m2 a 8 m2, sin closet 2 > 8 m2, sin closet 3 202sihavio 3
— 6 m2 + closet ; ) ; . Y 1 3
Individual < 6 m2 sin closet 0 entre 6 m2 a 7 m2, sin closet 1 entre 7 m2 a 8 m2, sin closet 2 >8 m2, sin closet 3 2 dor 3
Individual < 6 m2 sin closet @ entre 6 m2 a 7 m2, sin closet 1 entre 7 m2 a 8 m2, sin closet 2 >8 m2, sin closet 3 0
4 personas T . - <9m2 entre 9 m2 a 10 m2 1 entre 10 m2 a 12.5 m2 >12.5m2
Mobiliario y separaciones adecuadas (Analisis
Estar separado No 5 personas . . - <10 m2 0 entre 10 m2 a 11.5 m2 entre 11.5m2 a 13.5 m2 2 >13.5m2 3 1 1 3 1
dimensional). Evalua area minima
6 personas <11 m2 entre 11 m2 a 13.5 m2 1 entre 13.5m2 a 16 m2 >16 m2
4 Mobiliari i Analisi 8 . 2 7m2a09. 2 2 . 2
Comedor Separado No personas 'Obl |a'r|o y separaciones aquuadas (Analisis <5.5m2 0 entre5.5m2a7m 1 entre7m2a9.5m >9.5m 3 1 1 3 2
6 personas dimensional). Evalua area minima <6.5m2 entre 6.5 m2 a 8.5 m2 entre 8.5m2a 11 m2 >11m2
iliari i LE <1 2 . 2al 2 >1 2 102
Estary comedor integrados No 4 personas M?l?l|larl0 y separaciones adecuadas. Evalua area 3 m2 0 entre 13 m2 a 15 m2 1 entre15m2al7m 2 7m 3 0 2 segun 2 306 6 R
6 personas minima <14 m2 0 entre 14 m2 a 17 m2 entre 17 m2 a 20 m2 >20 m2 cant de dor
. . 4 personas Norma Venezolana, define dimensiones minimas, <6m2 0 entre 6 m2 a7 m2 1 entre 7 m2 a8 m2 >8m2
Cocina Area minima 6 m2 . . X a8 2 3 1 1 3 1
6 personas equipamiento y separaciones. Evalua area minima. <6m2 entre 6m2a 7.5 m2 entre 7.5 m2 a 8.5 m2 >8.5m2
Norma Venezolana, define dimensiones minimas, equipamiento
Lavanderia Area minima 3 m2 X - auip y <3m2 0 entre3m2a4.5m3 1 entre 4.5m2a5.5m3 2 >5.5m3 3 1 1 3 3
separaciones. Evalua area minima
=~ . entre 2.6 m2 a 2.9 m2, con ancho entre 2.9 m2 a 3.6 m2, con ancho > 3.6 m2, con ancho minimo de 1.4
Bafios Principal . L . . . . <2.6m2yl2m . LY 1 1 3 1
Siarea minima 2.6 m2y  [Segln norma Venezolana y adecuacion de equipamiento y minimo de 1.2 m minimo de 1.3 m m
. ancho minima 1.2 m separaciones. Evalua area minima entre 2.6 m2 a 2.9 m2, con ancho entre 2.9 m2 a 3.6 m2, con ancho > 3.6 m2, con ancho minimo de 1.4
Servicio <2.6m2y1.2m - 1 - 0
minimo de 1.2 m minimo de 1.3 m m
. Estudio de eficiencia dimensional. Evalua en metros lineales por 5
Area de almacenaje No ) ) no tiene 0 <1m 1 entrelma2m >2m 3 1 1 3 2
persona. Aproximadamente 0.4 metros lineale spor persona
i0. h
Circulacion interna s10.9 m de ancho entre Norma nacional RNE, articulo 25 A020 <0.9m 0 entre0.9malm entrelmallm 2 >1.1m 3 1 1 3 1
muros
i . Norma nacional RNE, A 0.20, articulo 21. evalua la cantidad de o . =
. . 1 estacionamiento cada 3 ' X K , X no cuenta con la condicion de 1 si cuenta con condicion, 1 cuenta con 10 mas
Estacionamiento L estacionamientos en el conjunto por vivenda, debiendo ser 1 cada 3 X i . i ~ S 1 X ] = 1 1 2 1
viviendas viend estacionamiento cada 3 viviendas estacionamiento cada 3 viviendas estacionamientos cada 3 viviendas
viviendas.
Crecimiento No Evalua posibiliades de ampliacion no tiene 0 1 espacio 1 dos o mas espacios 2 1 1 2 2
. . . . 3 entre 2 m2 a 4 m2, ancho menor a
Espacios complementarios No Evalua area minima y ancho minimo no tiene <2 m2, ancho menor 0.8 m 12 2 >4 m2,ancho mayora 1.2 m 3 1 1 3 0
2m
Deposito de basura No Evalua area minima no tiene 0 <1m2 entre 1 m2a1.5m2 2 >1.5m2 3 1 1 3 1
SI 10 % de superficie ) .
L X ° P Norma peruana RNE, A 0.20 articulo 12. Evalua porcentaje de area del
Iluminacion Natural ilumanda con respecto al X - L i o <10% 0 2 10% iluminacion no uniforme 1 2 10% iluminacion uniforme 2 1 1 2 2
i espacios, posicion de ventana e iluminacion uniformemente distribuida
espacio
SI 10 % de superficie - .
L i ? P Norma peruana RNE, A 0.20 articulo 12. Evalua porcentaje de area del . ) 2 10% de espacio ventilado, y 1 > 10% de espacio ventilado, y mas de
Ventilacion natural ilumanda con respecto al . . T . . <10% 0 > 10% de espacio ventilado 1 X L 2 ' L 1 1 3 1
espacio espacios, posicion de ventana e iluminacion uniformemente distribuida espacio con ventilacion cruzada un espacio con ventilacion cruzada
|
. . Analisis dimesional. Evalua 2 premisas: el ingreso principal no debe - cumple con una de las premisas cumple con las dos premisas
Privacidad externa e interna K K e . no cumple con las dos premisas 0 < i 2 1 1 2 2
quedar a la vista los ingresos de los dormitorios y bafios. las puertas de citadas citadas
No los bafios no deberan abrirse hacia el estar o comedor
o . Criterios de evaluacion; unidad sistema modular, claridad en elementos no cumple conninguna de las cumple con una de las premisas cumple con dos 0 mas premisas
Apariencia externa de la vivienda . . . i 1 1 2 1
No de fachada premisas citadas, el de unidad citadas
TOTAL 23 66 37
COEFICIENTES DESCRIPCION EVALUACION INDICADORES RESULTADOS
Critico Medio Normal Cantidad Observacion Calificacion
Este sub indicador sera calculado, a partir de la division entre el nimero de miembros del hogar y el N de miembros 5 habitantes
Coeficiente de hacinamiento nimero de recintos habitables. De acuerdo con el sistema de medicién satisfaccién beneficiaros de 3-6. 2.2-2.9. 0.09-2.19. X N d . 9 espacios 0.56 Normal
e espacios
vivienda basica FAU-UCH. P habitables
Se calculara de acuerdo a la division entre el nimero de miembros del hogar por el nimero de camas . .
- - . . e -, . . - - N de miembros 5 habitantes .
Coeficiente de promuiscuidad disponibles. Seréa calificado como critico, medio y normal (sin promiscuidad) de la siguiente forma. De 2.2-6. 1.2-2.19. X 0.125-1.19. 1.25 Medio

acuerdo con el sistema de medicién satisfaccion de beneficiaros de vivienda basica.

N de camas disponibles

4 camas




Tabla5 Conjunto Residencial Valle Blanco Reserva - Evaluacion fisica de tipologia 1 - Flat 73.39 m2

CRITERIOS PARA INDICADORES FACTOR DE MINIMO
INDICADORES EVALUACION MAXIMO POSIBLE RESULTADO
Normas Otros: eficiencia dimensional, Aspecto a Evaluar PONDERACION ACEPTABLE
Para viviendas de 4 personas, 64 m2 minimo <64 m2 entre 64 y menos 68 m2 entre 68 y menos 72 m2 >72 m2
Superficie de Vivienda No Para viviendas de 5 personas, 70 m2 minimo <70 m2 0 entre 70 a 75 m2 1 entre 75 a 80 m2 2 >80 m2 2 2 6 6
Para viviendas de 6 personas, 72 m2 minimo <72m2 entre 72y 80 m2 entre 80 a 88 m2 >88 m2
- 2.3 m altura minima de pta [Norma A 020 RNE, articulo 9. Evalua la altura minima y promedio de .
Altura de vivienda P o i R R vp <23m 0 iguala2.3m 1 >2.3m 1 1 2 2
cr y2.1 mde ptavyd techos inclinados, 2.3 m de piso terminado a cielo raso.
Principal 8.5m2 + closet < 8.5 m2 sin closet 0 entre 8.5m2a 9.5 m2, sin closet entre 9.5m2a 12 m2 2 > 12 m2, sin closet 1 1 3 1
. . ) . . . . . . lo2sihaylo
Dormitorios Compartido 6 m2 + closet Seguin norma Boliviana y equipamiento y separaciones adecuadas ( < 8.5 m2 sin closet 0 entre 8.5m2a 9.5 m2, sin closet 1 entre 9.5 m2a 11 m2, sin closet 2 > 11 m2, sin closet 24 v 1 3 9 -
r
— Analisi dimensional). Evalua area minima - - - - . °
Individual 6 m2 + closet < 6 m2 sin closet 0 entre 6 m2 a 7 m2, sin closet - entre 7 m2 a 8 m2, sin closet 2 > 8 m2, sin closet 202sihaylo 1 1
Individual 6 m2 + closet < 6 m2 sin closet 0 entre 6 m2 a 7 m2, sin closet entre 7 m2 a 8 m2, sin closet 2 > 8 m2, sin closet 2 dor 3 1
4 personas T . L. <9m2 entre 9 m2 a 10 m2 entre 10 m2 a 12.5 m2 >12.5m2
Mobiliario y separaciones adecuadas (Analisis
Estar separado No 5 personas . . L <10 m2 0 entre 10 m2 a 11.5 m2 1 entre 11.5m2 a 13.5 m2 2 >13.5m2 1 1 3 -
dimensional). Evalua area minima
6 personas <11 m2 entre 11 m2 a 13.5 m2 entre 13.5m2 a 16 m2 >16 m2
Comedor Separado No 4 personas N_Iobilia_rio y separaciones ad_ef:uadas (Analisis <5.5m2 0 entre 5.5m2 a7 m2 1 entre 7m2a 9.5 m2 2 >9.5m2 1 1 3 )
6 personas dimensional). Evalua area minima < 6.5 m2 entre 6.5 m2 a 8.5 m2 entre 8.5m2a 11 m2 >11m2
. 4 personas Mobiliario y separaciones adecuadas. Evalua area <13 m2 0 entre 13 m2 a 15 m2 entre 15m2a 17 m2 >17 m2 10 2segun
Estar y comedor integrados No p . ¥ sep 1 g 2 306 6 4
6 personas minima <14 m2 0 entre 14 m2 a 17 m2 entre 17 m2 a 20 m2 >20 m2 cant de dor
. - 4 personas Norma Venezolana, define dimensiones minimas, <6m2 0 entre 6 m2 a7 m2 entre 7 m2 a8 m2 >8m2
Cocina Area minima 6 m2 . A . e 1l 1 1 3 2
6 personas equipamiento y separaciones. Evalua area minima. <6m2 entre 6m2a 7.5 m2 entre 7.5 m2 a 8.5 m2 >8.5m2
Lavanderia Area minima 3 m2 Norma Venezolana, define dimensiones minimas, equipamiento y <3m2 EI entre3m2a4.5m3 1 entre 4.5m2a5.5m3 >5.5m3 1 1 3 0
. . entre 2.6 m2 a 2.9 m2, con ancho entre 2.9 m2 a 3.6 m2, con ancho > 3.6 m2, con ancho minimo de 1.4
Bafios Principal ) . <26m2yl2m 0 - gf R 3 2
Siarea minima 2.6 m2y minimo de 1.2 m minimo de 1.3 m m 1 1
= ancho minima 1.2 m Seguin norma Venezolana y adecuacion de equipamiento y entre 2.6 m2 a 2.9 m2, con ancho entre 2.9 m2 a 3.6 m2, con ancho > 3.6 m2, con ancho minimo de 1.4
Servicio ) o <26m2yl2m o 1 ¥ 3 0
separaciones. Evalua area minima minimo de 1.2 m minimo de 1.3 m m
X Estudio de eficiencia dimensional. Evalua en metros lineales por :
Area de almacenaje No . . no tiene 0 <1lm 1 entrelma2m >2m 1 1 3 2
persona. Aproximadamente 0.4 metros lineale spor persona
Si 0.9 m de ancho entre
Circulacion interna ' Norma nacional RNE, articulo 25 A020 <0.9m 0 entre0.9malm entrelmallm >1.1m 1 1 3 1
muros
. . Norma nacional RNE, A 0.20, articulo 21. evalua la cantidad de Y | —
. . 1 estacionamiento cada 3 ) . . - k no cuenta con la condicion de 1 si cuenta con condicion, 1 cuenta con 1 0 mas
Estacionamiento . estacionamientos en el conjunto por vivenda, debiendo ser 1 cada 3 X I - i . " 4 X . 1 1 2 1
viviendas viviendas estacionamiento cada 3 viviendas estacionamiento cada 3 viviendas estacionamientos cada 3 viviendas
Crecimiento No Evalua posibiliades de ampliacion no tiene 0 1 espacio 1 dos o mas espacios 2 1 1 2 0
. . - - . entre 2 m2 a 4 m2, ancho menor a
Espacios complementarios No Evalua area minima y ancho minimo no tiene 0 <2 m2, ancho menor 0.8 m 12 2 >4 m2,ancho mayora 1.2 m 1 1 3 2
2m
Deposito de basura No Evalua area minima no tiene 0 <1m2 entre1m2al1.5m2 2 >1.5m2 1 1 3 1
1109 rfici
. X S110 % de superficie Norma peruana RNE, A 0.20 articulo 12. Evalua porcentaje de area del
lluminacion Natural ilumanda con respecto al . . T . o <10% 0 > 10% iluminacion no uniforme > 10% iluminacion uniforme 2 1 1 2 2
R espacios, posicion de ventana e iluminacion uniformemente distribuida
espacio
SI 10 % de superficie . .
Lo X ° P Norma peruana RNE, A 0.20 articulo 12. Evalua porcentaje de area del X i > 10% de espacio ventilado, y 1 > 10% de espacio ventilado, y mas de
Ventilacion natural ilumanda con respecto al . L I . o <10% 0 > 10% de espacio ventilado X . ' I 1 1 3 1
i espacios, posicion de ventana e iluminacion uniformemente distribuida espacio con ventilacion cruzada un espacio con ventilacion cruzada
espacio
o ) Analisis dimesional. Evalua 2 premisas: el ingreso principal no debe i cumple con una de las premisas cumple con las dos premisas
Privacidad externa e interna No . . Lo o no cumple con las dos premisas 0 i 1 X 2 1 1 2 2
quedar a la vista los ingresos de los dormitorios y bafios. las puertas de citadas citadas
los bafios no deberan abrirse hacia el estar o comedor
Criterios de evaluacion; unidad sistema modular, claridad en elementos no cumple conninguna de las cumple con una de las premisas cumple con dos o mas premisas
Apariencia externa de la vivienda No P X 8 0 P . 'p 1 P X P 2 1 1 2 2
de fachada premisas citadas, el de unidad citadas
TOTAL 23 60 33
EVALUACION RESULTADOS
COEFICIENTES DESCRIPCION — - INDICADORES - - —
Critico Medio Normal Cantidad Observacion Calificacion
Este sub indicador sera calculado, a partir de la division entre el nimero de miembros del hogary el N de miembros 4 habitantes
Coeficiente de hacinamiento nimero de recintos habitables. De acuerdo con el sistema de medicidn satisfaccién beneficiaros de 3-6. 2.2-2.9. 0.09-2.19. X N de espacios 6 espacios 0.67 Normal
vivienda basica FAU-UCH. habitables
Se calculard de acuerdo a la divisidn entre el nimero de miembros del hogar por el nimero de camas N de miembros 4 habitantes
Coeficiente de promuiscuidad X R L L : i o gar p o 2.2-6. 1.2-2.19. X 0.125-1.19. X i 1.33 Medio
disponibles. Serd calificado como critico, medio y normal (sin promiscuidad) de la siguiente forma. De N de camas disponibles 3 camas




Tabla 6 Conjunto Residencial Valle Blanco Reserva - Evaluacion fisica de tipologia 2 - Flat 68.38 m2

CRITERIOS PARA INDICADORES FACTOR DE MINIMO
INDICADORES EVALUACION MAXIMO POSIBLE RESULTADO
Normas Otros: eficiencia dimensional, Aspecto a Evaluar PONDERACION ACEPTABLE
Se considera 15 m2 por persona en la vivienda <15m2 x pers igual a 15 m2 x pers mas de 15 m2 x pers >72 m2
P: iviendas de 4 64 m2 mini <64 m2 entre 64 y menos 68 m2 entre 68 y menos 72 m2 >72 m2
Superficie de Vivienda No ara viviendas de 4 personas, 54 mz minimo 0 Y 1 v 2 2 2 6 4
Para viviendas de 5 personas, 70 m2 minimo <70 m2 entre 70 a 75 m2 entre 75 a 80 m2 >80 m2
Para viviendas de 6 personas, 72 m2 minimo <72m2 entre 72y 80 m2 entre 80 a 88 m2 >88 m2
- 2.3 m altura minima de pta [Norma A 020 RNE, articulo 9. Evalua la altura minima y promedio de .
Altura de vivienda P o i R R vp <23m 0 iguala2.3m 1 >2.3m 2 1 1 2 2
cr y2.1mde ptavyd techos inclinados, 2.3 m de piso terminado a cielo raso.
Principal 8.5m2 + closet < 8.5 m2 sin closet 0 entre 8.5m2a 9.5 m2, sin closet entre 9.5m2a 12 m2 2 >12 m2, sin closet 1 1 3 1
. - - . . . . . . lo2sihaylo
Dormitorios Compartido 6 m2 + closet Seguin norma Boliviana y equipamiento y separaciones adecuadas ( < 8.5 m2 sin closet 0 entre 85m2a 9.5 m2,sin closet 1 entre9.5m2a 11 m2, sin closet 2 > 11 m2, sin closet 24 v 1 3 9 -
r
Analisi dimensional). Evalua area minima — 2025 :: 1
o2sihaylo
Individual 6 m2 + closet < 6 m2 sin closet 0 entre 6 m2 a 7 m2, sin closet 1 entre 7 m2 a 8 m2, sin closet 2 > 8 m2, sin closet 24 v 1 3 2
or
4 personas T . - <9m2 entre 9 m2 a 10 m2 entre 10 m2 a 12.5 m2 >12.5m2
Mobiliario y separaciones adecuadas (Analisis
Estar separado No 5 personas . . L <10 m2 0 entre 10 m2 a 11.5 m2 1 entre 11.5m2 a 13.5 m2 2 >13.5m2 1 1 3 -
dimensional). Evalua area minima
6 personas <11m2 entre 11 m2 a 13.5 m2 entre 13.5m2 a 16 m2 >16 m2
Comedor Separado No 4 personas lv'lobilia'rio y separaciones aqe?uadas (Analisis <5.5m2 0 entre 5.5m2 a 7 m2 1 entre 7m2a 9.5 m2 2 >9.5m2 1 1 3 a
6 personas dimensional). Evalua area minima <6.5m2 entre 6.5 m2 a 8.5 m2 entre 8.5m2a 11 m2 >11m2
4 personas Mobiliario y separaciones adecuadas. Evalua area <13 m2 entre 13 m2 a 15 m2 entre 15m2a 17 m2 >17 m2 10 2segun
Estar y comedor integrados No P X 'I lario'y sep: ! u vag 2 u 2 1 1 ey 2 306 6 4
6 personas minima <14 m2 0 entre 14 m2 a 17 m2 entre 17 m2 a 20 m2 >20m2 cant de dor
. - 4 personas Norma Venezolana, define dimensiones minimas, <6m2 entre 6 m2a 7 m2 entre 7m2 a8 m2 >8m2
Cocina Area minima 6 m2 . i K - 1 2 1 1 3 0
6 personas equipamiento y separaciones. Evalua area minima. <6m2 entre 6m2a 7.5 m2 entre 7.5 m2 a 8.5 m2 >8.5m2
. - Norma Venezolana, define dimensiones minimas, equipamiento y
Lavanderia Area minima 3 m2 X . <3m2 entre3m2a4.5m3 1 entre 4.5 m2 a 5.5 m3 2 >5.5m3 1 1 3 0
separaciones. Evalua area minima
. entre 2.6 m2 a 2.9 m2, con ancho entre 2.9 m2 a 3.6 m2, con ancho > 3.6 m2, con ancho minimo de 1.4
Principal . L <26m2yl.2m i . 3 1
Bafios Siarea minima 2.6 m2y minimo de 1.2 m minimo de 1.3 m m 1 1
. ancho minima 1.2 m Seguin norma Venezolana y adecuacion de equipamiento y entre 2.6 m2 a 2.9 m2, con ancho entre 2.9 m2 a 3.6 m2, con ancho > 3.6 m2, con ancho minimo de 1.4
Servicio i . <2.6m2yl1l.2m 0 o Y 2 3 1
separaciones. Evalua area minima minimo de 1.2 m minimo de 1.3 m m
Area de almacenaje No Estudio de eficiencia dimensional. Evalua en metros lineales por no tiene 0 <1m 1 entrelma2m >2m 1 1 3 2
Circulacion interna $i0.9'm de ancho entre Norma nacional RNE, articulo 25 A020 <0.9m 0 entre0.9malm 1 entrelmallm 2 >1.1m 1 1 3 1
muros
Estacionamiento 1 estacionamiento cada 3 [Norma nacional RNE, A 0.20, articulo 21. evalua la cantidad de no cuenta con la condicion de 1 0 si cuenta con condicion, 1 1 cuenta con 10 mas 1 1 2 1
viviendas estacionamientos en el conjunto por vivenda, debiendo ser 1 cada 3 estacionamiento cada 3 viviendas estacionamiento cada 3 viviendas estacionamientos cada 3 viviendas
Crecimiento No Evalua posibiliades de ampliacion no tiene 0 1 espacio 1 dos o mas espacios 1 1 2 1
entre 2 m2 a 4 m2, ancho menor a
Espacios complementarios No Evalua area minima y ancho minimo no tiene 0 <2 m2, ancho menor 0.8 m 1 - ’ >4 m2, ancho mayora 1.2 m 1 1 3 2
Zm
Deposito de basura No Evalua area minima no tiene 0 <1m2 1 entre 1 m2a 1.5m2 >1.5m2 1 1 3 1
SI 10 % de superficie
. i % upertici Norma peruana RNE, A 0.20 articulo 12. Evalua porcentaje de area del
lluminacion Natural ilumanda con respecto al . L S B N <10% 0 > 10% iluminacion no uniforme 1 2 10% iluminacion uniforme 2 1 1 2 2
R espacios, posicion de ventana e iluminacion uniformemente distribuida
espacio
SI 10 % de superficie . .
Lo ) ? P Norma peruana RNE, A 0.20 articulo 12. Evalua porcentaje de area del > 10% de espacio ventilado, y 1 > 10% de espacio ventilado, y mas de
Ventilacion natural ilumanda con respecto al X - o . A <10% 0 > 10% de espacio ventilado 1 £ o X L 1 1 3 1
i espacios, posicion de ventana e iluminacion uniformemente distribuida espacio con ventilacion cruzada un espacio con ventilacion cruzada
espacio
Analisis dimesional. Evalua 2 premisas: el ingreso principal no debe . )
o . N i cumple con una de las premisas cumple con las dos premisas
Privacidad externa e interna No quedar a la vista los ingresos de los dormitorios y bafios. las puertas de no cumple con las dos premisas 0 citadas 1 citadas 2 1 ! 2 2
los bafios no deberan abrirse hacia el estar o comedor
Criterios de evaluacion; unidad sistema modular, claridad en elementos no cumple conninguna de las cumple con una de las premisas cumple con dos o mas premisas
Apariencia externa de la vivienda No o h E 0 ! i 'p P X P 2 1 1 2 2
de fachada premisas citadas, el de unidad citadas
TOTAL 23 60 30
EVALUACION RESULTADOS
COEFICIENTES DESCRIPCION INDICADORES
Normal
Critico Medio Cantidad Observacion Calificacion
Este sub indicador sera calculado, a partir de la division entre el nimero de miembros del hogary el N de miembros 3 habitantes
Coeficiente de hacinamiento nimero de recintos habitables. De acuerdo con el sistema de medicidn satisfaccidén beneficiaros de 3-6. 2.2-2.9. 0.09-2.19. X N de espacios 5 espacios 0.6 Normal
vivienda basica FAU-UCH. habitables
- L Se calculara de acuerdo a la division entre el nimero de miembros del hogar por el nimero de camas N de miembros 3 habitantes .
Coeficiente de promuiscuidad ) ) L L ) ) L. . 2.2-6. 1.2-2.19. X 0.125-1.19. . . 1.5 Medio
disponibles. Serd calificado como critico, medio y normal (sin promiscuidad) de la siguiente forma. De N de camas disponibles 3 camas
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Porcentaje por conjunto donde se realiza la actividad por recinto

Evaluacion de factores Subjetivos

TABLA N° 1 Lugar para lavar la ropa.

UNIVERSIDAD
CATOLICA

DE SANTA MARIA

Viviendas Sociales
Espacios Residencial | Residencial | Residencial Total
Bella Vista | Huaranguillo |Valle Blanco
Estar % C 3.0% 0.0% 0.0% 1.0%
Comedor % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Cocina % C 0.0% 0.0% 6.0% 2.0%
Lavanderia % C 90.0% 93.00% 85.0%| el
Bafio % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Azotea % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Patio comunitario % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Dormitorios % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Estudio % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Calle % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Pasillo % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Terraza % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Fuera de Casa % C 7.0% 7.0% 9.0% 1.7%
No realiza la actividad | % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
% C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Total % C 100.00% 100.0% 100.0% 100.0%
TABLA N° 2 Lugar para tender la ropa.
Porcentaje por conjunto donde se realiza la actividad por recinto
Viviendas Sociales
Espacios Residencial | Residencial | Residencial Total
Bella Vista | Huaranguillo |Valle Blanco
Estar % C 21.0% 0.0% 0.0% 7.0%
Comedor % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Cocina % C 0.0% 0.0% 7.0% 2.3%
Lavanderia % C 46.0% 93.0% 50.0%
Bafio % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Azotea % C 15.0% 0.0% 0.0% 5.0%
Patio comunitario % C 6.0% 0.0% 0.0% 2.0%
Dormitorios % C 3.0% 0.0% 0.0% 1.0%
Estudio % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Calle % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Pasillo % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Terraza % C 0.0% 0.0% 43.0% 14.3%
Fuera de Casa % C 6.0% 7.0% 0.0% 4.3%
No realiza la actividad % C 3.0% 0.0% 0.0% 1.0%
Otros % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Total % C 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
CATOLICA
DE SANTA MARIA

REPOSITORIO DE

TESIS UCSM

TABLA N° 3 Lugar para cocinar.
Porcentaje por conjunto donde se realiza la actividad por recinto

Viviendas Sociales
Espacios Residencial | Residencial | Residencial Total
Bella Vista | Huaranguillo |Valle Blanco
Estar % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Comedor % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Cocina % C 93.0% 94.0% 90.0%| <]
Lavanderia % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Bafio % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Azotea % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Patio comunitario % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Dormitorios % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Estudio % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Calle % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Pasillo % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Terraza % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Fuera de Casa % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
No realiza la actividad| % C 7.0% 6.0% 10.0% 7.7%
Otros % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Total % C 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
TABLA N° 4 Lugar para ver television.
Porcentaje por conjunto donde se realiza la actividad por recinto
Viviendas Sociales
Espacios Residencial | Residencial | Residencial Total
Bella Vista | Huaranguillo |Valle Blanco
Estar % C 56.0% 87.0% 47.0% O
Comedor % C 22.0% 0.0% 20.0% 14.0%
Cocina % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Lavanderia % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Bafio % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Azotea % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Patio comunitario % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Dormitorios % C 11.0% 13.0% 33.0% 19.0%
Estudio % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Calle % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Pasillo % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Terraza % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Fuera de Casa % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
No realiza la actividad % C 11.0% 0.0% 0.0% 3.7%
Otros % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Total % C 100.00% 100.00% 100.00% 100.0%
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TABLA N° 5 Lugar para estudiar y hacer tareas.
Porcentaje por conjunto donde se realiza la actividad por recinto

Viviendas Sociales
Espacios Residencial | Residencial | Residencial Total
Bella Vista | Huaranguillo |Valle Blanco
Estar % C 20.0% 33.0% 10.0% 21.0%
Comedor % C 20.0% 0.0% 23.0% 14.3%
Cocina % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Lavanderia % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Bafo % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Azotea % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Patio comunitario % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Dormitorios % C 46.0% 37.0% 47.0% R
Estudio % C 11.0% 20.0% 20.0% 17.0%
Calle % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Pasillo % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Terraza % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Fuera de Casa % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
No realiza la actividad | % C 3.0% 7.0% 0.0% 3.3%
Otros % C 0.0% 3.0% 0.0% 1.0%
Total % C 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
TABLA N°6 Lugar para Jugar.
Porcentaje por conjunto donde se realiza la actividad por recinto
Viviendas Sociales
Espacios Residencial | Residencial | Residencial Total
Bella Vista | Huaranguillo |Valle Blanco
Estar % C 53.0% 13.0% 33.0%[ o)
Comedor % C 13.0% 0.0% 20.0% 11.0%
Cocina % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Lavanderia % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Bafo % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Azotea % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Patio comunitario % C 6.0% 3.0% 0.0% 3.0%
Dormitorios % C 6.0% 7.0% 23.0% 12.0%
Estudio % C 0.0% 7.0% 0.0% 2.3%
Calle % C 0.0% 3.0% 0.0% 1.0%
Pasillo % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Terraza % C 0.0% 0.0% 7.0% 2.3%
Fuera de Casa % C 10.0% 67.0% 17.0% 31.3%
No realiza la actividad| % C 6.0% 0.0% 0.0% 2.0%
Toda la casa % C 6.0% 0.0% 0.0% 2.0%
Total % C 100.0% 100.0% 100.0%| 100.0%
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Porcentaje por conjunto donde se realiza la actividad por recinto.

Viviendas Sociales
Espacios Residencial | Residencial | Residencial Total

Bella Vista | Huaranguillo |Valle Blanco
Estar % C 51.0% 90.0% 38.0%]
Comedor % C 26.0% 0.0% 27.0% 17.7%
Cocina % C 7.0% 0.0% 11.0% 6.0%
Lavanderia % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Bafio % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Azotea % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Patio comunitario % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Dormitorios % C 16.0% 3.0% 19.0% 12.7%
Estudio % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Calle % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Pasillo % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Terraza % C 0.0% 0.0% 5.0% 1.7%
Fuera de Casa % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
No realiza la actividad % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Otros % C 0.0% 7.0% 0.0% 2.3%
Total % C 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%

TABLA N° 8 Lugar para dormir.
Porcentaje por conjunto donde se realiza la actividad por recinto
Viviendas Sociales
Espacios Residencial | Residencial | Residencial Total

Bella Vista | Huaranguillo |Valle Blanco
Estar % C 12.0% 0.0% 6.0% 6.0%
Comedor % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Cocina % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Lavanderia % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Bario % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Azotea % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Patio comunitario % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

Dormitorios % C 88.0% 100.0% 94.0%
Estudio % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Calle % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Pasillo % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Terraza % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Fuera de Casa % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
No realiza la actividad % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Otros % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Total % C 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
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Viviendas Sociales
Espacios Residencial | Residencial | Residencial Total
Bella Vista | Huaranguillo |Valle Blanco

Estar % C 40.0% 33.0% 40.0% 37.7%

Comedor % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

Cocina % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

Lavanderia % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

Bafo % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

Azotea % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

Patio comunitario % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

Dormitorios % C 60.0% 67.0% 60.0%| 2]

Estudio % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

Calle % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

Pasillo % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

Terraza % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

Fuera de Casa % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

No realiza la actividad| % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

Otros % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

Total % C 100.0% 100.0% 100.0%| 100.0%

TABLA N° 10 Lugar para trabajar.
Porcentaje por conjunto donde se realiza la actividad por recinto
Viviendas Sociales
Espacios Residencial | Residencial | Residencial Total
Bella Vista | Huaranguillo |Valle Blanco

Estar % C 13.0% 5.0% 22.0% 13.3%
Comedor % C 6.0% 5.0% 19.0% 10.0%
Cocina % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Lavanderia % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Bafio % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Azotea % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Patio comunitario % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Dormitorios % C 6.0% 6.0% 0.0% 4.0%
Estudio % C 6.0% 6.0% 12.0% 8.0%
Calle % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Pasillo % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Terraza % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Fuera de Casa % C 63.0% 75.0% 47.0% S
No realiza la actividad | % C 6.0% 3.0% 0.0% 3.0%
Otro % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Total % C 100.0% 100.0% 100.00% 100.0%
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Viviendas Sociales
Espacios Residencial | Residencial | Residencial Total
Bella Vista | Huaranguillo |Valle Blanco
Estar % C 14.0% 72.0% 7.0% 31.0%
Comedor % C 83.0% 0.0% 67.0%| )
Cocina % C 0.0% 28.0% 20.0% 16.0%
Lavanderia % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Bafio % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Azotea % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Patio comunitario % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Dormitorios % C 3.0% 0.0% 6.0% 3.0%
Estudio % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Calle % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Pasillo % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Terraza % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Fuera de Casa % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
No realiza la actividad | % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Otros % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Total % C 100.00% 100.00% 100.00%| 100.00%
TABLA N°12 Lugar para recibir visitas.
Porcentaje por conjunto donde se realiza la actividad por recinto
Viviendas Sociales
Espacios Residencial | Residencial | Residencial Total
Bella Vista | Huaranguillo |Valle Blanco
Estar % C 76.0% 74.0% 81.0%| L]
Comedor % C 19.0% 0.0% 19.0% 12.7%
Cocina % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Lavanderia % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Bafio % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Azotea % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Patio comunitario % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Dormitorios % C 5.0% 6.0% 0.0% 3.7%
Estudio % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Calle % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Pasillo % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Terraza % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Fuera de Casa % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
No realiza la actividad| % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Otros % C 0.0% 20.0% 0.0% 6.7%
Total % C 100.00% 100.00% 100.00%| 100.00%
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Porcentaje por conjunto donde se realiza la actividad por recinto
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Viviendas Sociales
Espacios Residencial | Residencial | Residencial Total
Bella Vista | Huaranguillo |Valle Blanco
Estar % C 44.0% 23.0% 0.0% 22.3%
Comedor % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Cocina % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Lavanderia % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Bario % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Azotea % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Patio comunitario % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Dormitorios % C 56.0% 64.00% 24.0%
Estudio % C 0.0% 0.0% 34.0% 11.3%
Calle % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Pasillo % C 0.0% 13.0% 0.0% 4.3%
Terraza % C 0.0% 0.0% 42.00% 14.0%
Fuera de Casa % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
No realiza la actividad % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Otros % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Total %C 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%

TABLA N° 14 Actividades que le gustaria realizar en la vivienda. Porcentaje por
conjunto donde se realiza la actividad por recinto

Viviendas Sociales
Espacios Residencial | Residencial | Residencial Total
Bella Vista | Huaranguillo |Valle Blanco
Fiestas, asados, parrillas % C 38.0% 41.0% 41.0% 40.0%
Comercio % C 8.0% 2.0% 0.0% 3.3%
Pieza de juegos % C 22.0% 15.0% 24.0% 20.3%
Taller,manualidades % C 18.0% 20.0% 22.0% 20.0%
Ninguna % C 10.0% 11.0% 13.0% 11.3%
Escuchar musica % C 0.0% 9.0% 0.0% 3.0%
Espacio libre % C 0.0% 2.0% 0.0% 0.7%
Karaoke % C 4.0% 0.0% 0.0% 1.3%
Total % C 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
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TABLA N° 15 Promedio de Evaluacion de Satisfaccion de evaluacién de elementos de la Vivienda
Porcentaje segun conjunto.

Viviendas Sociales
Pregunta N° Residencial | Residencial | Residencial Total
Bella Vista | Huaranguillo | Valle Blanco
Dormitorios % C 4.5 4.2 5.6 4.8
Estar-comedor % C 4.5 3.6 4.9 4.3
Cocina % C 3.9 2.8 3.4 3.4
Tamafio del bafio % C 4.6 3.3 4.6 4.2
Artefactos del bafio % C 4.2 3.9 5.6 4.6
Muros % C 4.8 4.1 4.9 4.6
Ventanas % C 5.1 3.7 5.4 4.7
lluminacién % C 4.7 3.6 55 4.6
Ventilacion % C 4.7 3.8 5.0 4.5
Puertas % C 4.9 4.1 4.9 4.6
Tabiques % C 4.8 4.3 49 4.7
Ubicacion de Recintos % C 4.9 4.5 55 5.0
Tamario de Viviendas % C 4.4 3.5 4.2 5.0
Lavanderia % C 3.3 2.5 3.2 4.0
Terraza % C |- - 3.5 3.0
Indice de satisfacion N 4.5 3.7 4.7 4.4

TABLA N° 16 Actividades incomodas de realizar en la vivienda. Porcentaje por
conjunto donde se realiza la actividad por recinto

Viviendas Sociales
Espacios Residencial | Residencial | Residencial Total
Bella Vista | Huaranguillo |Valle Blanco
Lavar la ropa % C 10.00% 13.00% 19.00% 14.0%
Tender la ropa % C 28.00% 24.00% 33.00% 28.3%
Cocinar % C 6.00% 19.00% 11.00% 12.0%
Ver television % C 0.00% 0.00% 0.00% 0.0%
Estudiar/tareas % C 5.00% 10.00% 4.00% 6.3%
Jugar % C 2.00% 9.00% 0.00% 3.7%
Conversar % C 0.00% 4.00% 0.00% 1.3%
Dormir % C 2.00% 0.00% 2.00% 1.3%
Descansar % C 5.00% 1.00% 4.00% 3.3%
Trabajar % C 3.00% 0.00% 4.00% 2.3%
Comer % C 0.00% 0.00% 0.00% 0.0%
Recibir visitas % C 23.00% 16.00% 15.00% 18.0%
Almacenar % C 16.00% 4.00% 8.00% 9.3%
Total % C 100.00% 100.00% 100.00%| 100.00%
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TABLA N° 18 Mejoras o transformaciones que ha realizado en la Vivienda
Porcentaje segun conjunto.

Viviendas Sociales
Pregunta N° Residencial | Residencial | Residencial Total
Bella Vista | Huaranguillo | Valle Blanco
Pintura % C 29.00% 36.0% 9.0% 24.7%
Revestimiento de pisos % C 18.00% 12.0% 13.0% 14.3%
Revestimiento de muros % C 1.00% 4.0% 6.0% 3.7%
Cambio de artefactos o cafierias % C 15.00% 12.0% 0.0% 9.0%
Colocacién o protecciones (rejas) % C 11.00% 25.0% 14.0% 16.7%
Cambio de puertas % C 8.00% 4.0% 11.0% 1.7%
Cambio de ventanas % C 3.00% 7.0% 9.0% 6.3%
Unién de Dormitorios % C 0.00% 0.0% 0.0% 0.0%
Subdivisién de Dormitorios % C 11.00% 0.0% 0.0% 3.7%
Unién de cocina y lavanderia % C 0.00% 0.0% 0.0% 0.0%
Sustitucion de comedor a dormitorio % C 0.00% 0.0% 0.0% 0.0%
Subdivision de cocina y lavanderia % C 0.00% 0.0% 13.0% 4.3%
Colocar mobiliario fijo % C 0.00% 0.0% 4.0% 1.3%
Cambio de estudio a almacén % C 0.00% 0.0% 11.0% 3.7%
Ninguna % C 4.00% 0.0% 10.0% 4.7%
Total N 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%

TABLA N° 19 Cambios mas importantes que el propietario le haria a la Vivienda.
Porcentaje segun conjunto.

Viviendas Sociales
Pregunta N° Residencial | Residencial | Residencial Total
Bella Vista | Huaranguillo | Valle Blanco
Ampliacion de espacios % C 27.0% 25.0% 32.0% 28.00%
Subdivision de recintos % C 10.0% 8.0% 12.0% 10.00%
Cambio de usos % C 1.0% 0.0% 2.0% 1.00%
Arreglo de inst. eléctrica % C 12.0% 4.0% 15.0% 10.33%
Arreglo de inst. sanitaria % C 10.0% 7.0% 12.0% 9.67%
Revestimiento de pisos % C 8.0% 13.0% 10.0%| 10.33%
Revestimiento de muros % C 5.0% 1.0% 6.0% 4.00%
Cambio de puertas o ventanas % C 8.0% 13.0% 10.0% 10.33%
Hacer un portén o cerco % C 0.0% 0.0% 0.0% 0.00%
Cambiar ubicacion del bafio % C 1.0% 1.0% 1.0% 1.00%
Contar con balcon % C 18.0% 21.0% 0.0% 13.00%
Otro % C 0.0% 7.0% 0.0% 2.33%
Total N 100.0% 100.0% 100.0%| 100.00%
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Viviendas Sociales

Pregunta N° Residencial Residencial Residencial Total
Bella Vista Huaranguillo | Valle Blanco

i N 18 17 18
% C 60.0% 57.0% 60.0% 59.0%

No N 8 6 4
% C 27.0% 20.0% 13.0% 20.0%

No tiene pareja N 4 ! 8
% C 13.0% 23.0% 27.0% 21.0%

Total N 30 30 30

TABLA N° 21 Situacién en relacion familiar y vivienda

Viviendas Sociales
Pregunta N° Residencial Residencial Residencial Total
Bella Vista Huaranguillo | Valle Blanco

i N 25 19 18
% C 87.0% 64.0% 53.0% 68.0%

No N 3 7 4
% C 7.0% 23.0% 20.0% 16.7%

Vive solo N 2 = 8
% C 6.0% 13.0% 27.0% 15.3%

Total N 30 30 30
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ANEXO VI

Evaluacion de Coeficientes

Tabla1 Conjunto residencial Bella Vista- Coeficientes
Coeficiente de Hacinamiento Coeficiente de Promiscuidad Coeficiente de Adaptabilidad
Encuesta Nde : es.pados coeficiente evaluacion N de N de camas coeficiente evaluacion coeficiente evaluacion
personas abitables personas
1 3 6 0.50 normal 3 2 1.50 medio 3 T.Mayor
2 4 6 0.67 normal 4 2 2.00 medio 2 T.Mediana
3 3 6 0.50 normal 3 3 1.00 normal 0 Sin Transf.
4 4 7 0.57 normal 4 3 1.33 medio 2 T.Mediana
5 4 6 0.67 normal 4 3 1.33 medio 1 T.Menor
6 2 7 0.29 normal 2 2 1.00 normal 2 T.Mediana
7 4 6 0.67 normal 4 3 1.33 medio 2 T.Mediana
8 3 6 0.50 normal 3 1 3.00 critico 1 T.Menor
9 1 6 0.17 normal 1 1 1.00 normal 0 Sin Transf.
10 2 7 0.29 normal 2 2 1.00 normal 2 T.Mediana
11 5 6 0.83 normal 5 4 1.25 medio 1 T.Menor
12 3 6 0.50 normal 3 2 1.50 medio 1 T.Menor
13 3 6 0.50 normal 3 2 1.50 medio 2 T.Mediana
14 4 6 0.67 normal 4 2 2.00 medio 2 T.Mediana
15 5 7 0.71 normal 5 3 1.67 medio 1 T.Menor
16 3 6 0.50 normal 3 2 1.50 medio 1 T.Menor
17 2 6 0.33 normal 2 2 1.00 normal 0 Sin Transf.
18 7 6 1.17 normal 7 3) 228 critico 2 T.Mediana
19 4 6 0.67 normal 4 3 1.33 medio 1 T.Menor
20 3 6 0.50 normal 3 3 1.00 normal 2 T.Mediana
21 2 6 0.33 normal 2 2 1.00 normal 1 T.Menor
22 2 6 0.33 normal 2 2 1.00 normal 1 T.Menor
23 3 6 0.50 normal 3 2 1.50 medio 2 T.Mediana
24 3 6 0.50 normal 3] 2 1.50 medio 2 T.Mediana
25 3 6 0.50 normal 3 2 1.50 medio 1 T.Menor
26 4 6 0.67 normal 4 2 2.00 medio 1 T.Menor
27 4 6 0.67 normal 4 3 1.33 medio 2 T.Mediana
28 4 6 0.67 normal 4 3 1.33 medio 1 T.Menor
29 2 6 0.33 normal 2 1 2.00 medio 2 T.Mediana
30 2 6 0.33 normal 2 2 1.00 normal 1 T.Menor
| 0.53 normal | 1.46 medio 1.40 T Mediana
Tabla 2 Conjunto residencial Villa Huaranguillo- Coeficientes
Coeficiente de Hacinamiento Coeficiente de Promiscuidad Coeficiente de Adaptabilidad
Encuesta Nde : es.pados coeficiente evaluacion N de N de camas ficiente | coeficiente evaluacion
personas abitables personas
1 2 6 0.33 normal 2 2 1.00 normal 2 T. Medianas
2 6 9 0.67 normal 6 5 1.20 medio 1 T. Menores
3 3 6 0.50 normal 3 3 1.00 normal 1 T. Menores
4 4 9 0.44 normal 4 3 1.33 medio 1 T. Menores
5 2 6 0.33 normal 2 2 1.00 normal 1 T. Menores
6 3 6 0.50 normal 3 3 1.00 normal 1 T. Menores
7 6 6 1.00 normal 6 4 1.50 medio 2 T. Medianas
8 2 6 0.33 normal 2 1 2.00 medio 1 T. Menores
9 3 6 0.50 normal 3 g 1.00 normal 2 T. Medianas
10 2 6 0.33 normal 2 2 1.00 normal 1 T. Menores
11 4 6 0.67 normal 4 3 1.33 medio 1 T. Menores
12 1 6 0.17 normal 1 1 1.00 normal 0 Sin transf.
13 3 6 0.50 normal 3 4 0.75 normal 1 T. Menores
14 2 6 0.33 normal 2 2 1.00 normal 1 T. Menores
15 2 6 0.33 normal 2 3 0.67 normal 1 T. Menores
16 5 6 0.83 normal 5 4 1.25 medio 1 T. Menores
17 3 6 0.50 normal 3 3 1.00 normal 1 T. Menores
18 3 6 0.50 normal 3 3 1.00 normal 1 T. Menores
19 5 6 0.83 normal 5 3 1.67 medio 1 T. Menores
20 6 6 1.00 normal 6 5 1.20 medio 1 T. Menores
21 7 6 1.17 normal 7 5 1.40 medio 1 T. Menores
22 4 6 0.67 normal 4 3 1.33 medio 2 T. Medianas
23 2 6 0.33 normal 2 2 1.00 normal 1 T. Menores
24 6 6 1.00 normal 6 5 1.20 medio 1 T. Menores
25 5 6 0.83 normal 5 4 1.25 medio 1 T. Menores
26 5 6 0.83 normal 5 4 1.25 medio 1 T. Menores
27 6 6 1.00 normal 6 5 1.20 medio 1 T. Menores
28 2 6 0.33 normal 2 2 1.00 normal 1 T. Menores
29 6 9 0.67 normal 6 5 1.20 medio 1 T. Menores
30 4 9 0.44 normal 4 3 1.33 medio 1 T. Menores
| 0.60 normal | 1.17 medio 1.10 trans. medianas
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Tabla 3 Conjunto residencial Valle Blanco- Coeficientes
Coeficiente de Hacinamiento Coeficiente de Promiscuidad Coeficiente de Adaptabilidad
Encuesta N de : Es.PaCios coeficiente evaluacion N de N de camas coeficiente evaluacion coeficiente evaluacion
personas abitables personas
1 1 10 0.10 normal 1 3 0.33 normal 3 T.Mayor
2 1 9 0.11 normal 1 2 0.50 normal 2 T.Mediana
3 5 8 0.63 normal 5 4 1.25 medio 2 T.Mediana
4 3 8 0.38 normal 3 3 1.00 normal 0 Sin Transf.
5 2 8 0.25 normal 2 1 2.00 medio 0 Sin Transf.
6 3 9 0.33 normal 3 3 1.00 normal 1 T.Menor
7 2 9 0.22 normal 2 3 0.67 normal 1 T.Menor
8 2 9 0.22 normal 2 3 0.67 normal 1 T.Menor
9 3 9 0.33 normal 3 2 1.50 medio 2 T.Mediana
10 2 9 0.22 normal 2 2 1.00 normal 0 Sin Transf.
11 4 9 0.44 normal 4 3 1.33 medio 2 T.Mediana
12 1 9 0.11 normal 1 2 0.50 normal 1 T.Menor
13 3 9 0.33 normal 3 2 1.50 medio 1 T.Menor
14 1 9 0.11 normal 1 2 0.50 normal 0 Sin Transf.
15 3 8 0.38 normal 3 3 1.00 normal 2 T.Mediana
16 1 9 0.11 normal 1 2 0.50 normal 1 T.Menor
17 3 9 0.33 normal 3] 2 1.50 medio 1 T.Menor
18 3 8 0.38 normal B 3 1.00 normal 2 T.Mediana
19 1 9, 0.11 normal 1 2 0.50 normal 1 T.Menor
20 4 9 0.44 normal 4 3 1.33 medio 0 Sin Transf.
21 4 8 0.50 normal 4 3 1.33 medio 2 T.Mediana
22 2 9 0.22 normal 2 2 1.00 normal 1 T.Menor
23 1 8 0.13 normal 1 2 0.50 normal 1 T.Menor
24 2 9 0.22 normal 2 2 1.00 normal 2 T.Mediana
25 3 9 0.33 normal 3 2 1.50 medio 1 T.Menor
26 3 9 0.33 normal 3] 2 1.50 medio 1 T.Menor
27 1 8 0.13 normal 1 3 0.33 normal 2 T.Mediana
28 4 9 0.44 normal 4 3 1.33 medio 1 T.Menor
29 2 ] 0.22 normal 2 1 2.00 medio 0 Sin Transf.
30 3 9 0.33 normal 3 2 1.50 medio 0 Sin Transf.
| 0.28 normal | 1.05 medio 1.13 T.Mediana
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ANEXO VII
Panel Fotografico de Proyectos Analizados
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Tabla 1
Proyecto Conjunto Residencial Bella Vista
Ubicacion Av. Progreso S/N con Ricardo Palma, Huaranguillo, Sachaca, Arequipa.

Descripcion Descripcion de proyecto

Acceso al conjunto residencial

fig. 1y 2 Ingreso principal, vehicular y peatonal

fig .3 Fachada principal

fig. 4 Visuales posteriores del conjunto
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Equipamiento

REPOSITORIO DE

fig. 5 Losa deportiva multiusos
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fig. 6 Area Libre

fig. 7 Zona de Juegos
Equipamiento del contexto

fig. 8 Multifamiliar
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fig.9y 10  Multifamiliar

fig. 11 Multifamiliar

fig. 12 Comercio
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Areas abiertas comunes
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fig.15y 16 Jardines en los limites con otros predios

fig. 17y 18 Estacionamiento interno
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fig. 21 Estacionamiento externo

Descripcion Problemas de la vivienda

Almacenamiento en areas comunes

fig. 22y 23 Uso del patio trasero del conjunto
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fig.24 Uso del patio trasero del conjunto fig. 25 Uso del estacionamiento
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Dificultad para realizar la actividad de tender la ropa
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fig. 28 y 29 Uso de barandas de seguridad
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fig. 31y 32  Mismo problema en otras edificaciones aledafas

Colocacidn de Rejas en vanos-Modificaciones intermedias

fig.33 Utilizacion de rejas en primer piso
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fig.36 y 37  Utilizacién de rejas en primer piso

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPOSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM : DE SANTA MARIA

fig 38  Colocacién de rejas en niveles superiores (seguridad)

fig. 40 y 41 Apropiacion de jardinerias, uso de vegetacién
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fig. 45y 46  Apropiacion de patios posteriores
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fig. 49  Apropiacién de estacionamientos externos
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Tabla 2
Proyecto Conjunto residencial Villa huaranguillo
Ubicacion Av. Progreso S/N con Ricardo Palma, Huaranguillo, Sachaca, Arequipa.

Descripcion Descripcion de proyecto

Acceso al conjunto residencial

fig. 2y 3 Fachada principal

fig. 4y 5 Ingreso secundario, vehicular y peatonal
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fig6y 7 Visuales posteriores del conjunto
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fig. 8 Losa deportiva multiusos

fig. 9y 10 Losa deportiva multiusos. Cerrada desde el interior del conjunto
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fig. 11y 12 Comercio- Tienda de abarrotes, de un piso

Areas abiertas comunes

fig. 15y 16 Jardines en los limites con otros predios

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPOSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM DE SANTA MARIA

Alameda

fig. 19 Estacionamiento-Ingreso secundario fig. 20 Estacionamiento-Ingreso principal

fig. 21 Circulacion peatonal junto a estacionamiento
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Descripcion
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Problemas de la vivienda

Almacenamiento en areas comunes

fig. 24 fig. 25
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fig. 27,28 y 29 Maodificacion de condiciones fisicas de lavanderias (eliminacidén de ventanas), por que el
espacio no es suficiente para cumplir con los requerimeintos de las actividades realizadas

fig. 30y 31 Acondiconamiento de otros espacios diferentes a
lavanderia, para realizacion de atividades como tender la ropa

fig. 32 y 33 Acondiconamiento de otros espacios diferentes a
lavanderia, para realizacién de estas actividades
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Colocacion de Rejas en vanos-Modificaciones intermedias
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fig. 38y 39
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fig. 40y 41

fig. 42 y 43 Colocacion de rejas en puertas y ventanas- primeros niveles (seguridad)

Poca iluminacidn en dreas comunes y espacios internos de la vivienda

fig. 44 y 45 Distancia corta entre bloques de vivienda, separados solo por pasajes peatonales
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fig. 48 y 49 Pasajes peatonales oscuros

fig. 50y 51  Utilizacion de luz artifical de dia
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fig. 52 y 53 Distancia corta entre bloques de vivienda
Apropiacion de espacios comunes

fig. 56 y 57 Uso de espacios de circulacion como parte de la vivienda
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Proyecto Conjunto Residencial Valle Blanco Reserva

Ubicacién  Av. Garcilaso de la Vega S/N
Descripcion Descripcion de proyecto

Accesos al conjunto residencial

fig.1y 2 Perfil e imagen del conjunto

fig. 3y 4 Ingreso principal, a través de un parque

fig. 5y 6 Ingreso secundario peatonal 1
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fig. 7y 8 Ingreso secundario peatonal 2

fig. 9y 10 Ingreso al estacionamiento subterraneo

fig. 11 Estacionamiento en primer nivel

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPOSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM @  DE SANTA MARIA

fig. 12 Estacionamiento subterraneo

Equipamiento

Comercio junto al ingreso
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fig. 17  Parque de recrecién para nifios

Areas abiertas comunes

fig. 18 Alameda al interior del conjunto

Contexto -Visuales

fig. 19 Parque frente al conjunto fig. 20 Parque en el ingreso pricipal
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fig. 21 Parque frente a estacionamiento

Descripcion Problemas en la Vivienda
Terraza como lugar de almacenamiento

fig. 22, 23, 24, 25,26 y 27 La vivienda no cuenta con lugares de almacenamiento dentro de la vivienda,
por lo que se usa espacios complementarios para dicha funcién
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fig. 28 y 29 Patios lavanderia en priner nivel, usados como almacenamiento - interior de vivienda

Dificultad para tender la ropa
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fig. 33,34y 35
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fig. 42y 43
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Ventilacion e iluminacion
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fig. 44 Ventilacidn indirecta de la cocina fig. 45 y 46 ventilacion y iluminacidn artificial en bafios
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