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RESUMEN
La vivienda nace con la necesidad del ser humano de tener un refugio donde protegerse de
cualquier tipo de evento fisico, biolégico o climatico que ocurra en el exterior; refugio que con
el tiempo se ha ido transformando simultaneamente segin como fue evolucionando el hombre,
cubriendo a través del espacio, las necesidades y requerimientos que él demande. Sin embargo,
se observa que este proceso se ha visto suspendido en el tiempo, como consecuencia de la apatia
presente ante los cambios generacionales que han empezado a surgir en los Gltimos afios. Una

vivienda que debe responder a las exigencias del hombre moderno.

El presente estudio busca evidenciar la problemaética actual de la vivienda con relacion al
limitado interés en cubrir las necesidades de la llamada generacién Millenial o Generacién Y,
donde queda expuesta la indiferencia a los procesos y transformaciones que ha sufrido la
sociedad actual en cuanto a sus cualidades, caracteristicas y necesidades. Asimismo, se ha
desencadenado una estandarizacion en cuanto al manejo espacial de las viviendas, repercutiendo
en el desenvolvimiento y desarrollo de las personas, asi como en su calidad de vida, teniendo

que ellos adecuarse al espacio en lugar de apropiarse de €l y habitarlo segln lo que demanden.

En sintesis, esta investigacion procura promover y resaltar la importancia del usuario como
principal protagonista del espacio, y a través de ello, generar una propuesta tipoldgica de
vivienda como una nueva opcion que ofrece el mercado inmobiliario actual en el &rea
metropolitana de la provincia de Arequipa — Perd, que, a su vez, responda a las necesidades y

demandas de la generacion del milenio, influyendo el bienestar del cliente.

Palabras claves:

Modelos habitacionales, mercado inmobiliario, propuesta tipologica

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
CATOLICA :
DE SANTA MARIA

REPOSITORIO DE

TESIS UCSM

ABSTRACT

The house is born with the need of the human being to have a shelter to protect himself
from any type of physical, biological or climatic event that occurs outside; refuge that over time
has been transformed simultaneously according to how man evolved, covering through space,
the needs and requirements that he demands. However, it is observed that this process has been
suspended over time, as a consequence of the apathy present in the face of generational changes

that have emerged in recent years. A home that must meet the demands of modern man.

The present study seeks to evidence the current problems of housing in relation to the
limited interest in meeting the needs of the so-called Millennial generation or Generation Y,
where indifference to the processes and transformations that current society has undergone in
terms of its qualities is exposed. , characteristics and needs. Likewise, a standardization has
been triggered in terms of the spatial management of housing, affecting the development and
development of people, as well as their quality of life, having to adapt to the space instead of

appropriating it and inhabiting it according to what that they demand

In summary, this research seeks to promote and highlight the importance of the user as the
main protagonist of the space, and through it, generate a typological proposal for housing as a
new option offered by the current real estate market in the metropolitan area of the province of
Arequipa - Peru, which, in turn, responds to the needs and demands of the millennial generation,

influencing the well-being of the client.

Key words:

Housing models, Real-state market, Typological proposal
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INTRODUCCION

En el transcurrir del tiempo, el ser humano ha visto cémo la proyeccion habitacional ha

estado cambiando en las ciudades.

Arequipa no es ninguna excepcion ni Latinoamérica, aunque parece no estar al tanto de los
cambios que trae consigo el siglo XXI, que se populariza desde 1980. El disefio de las
edificaciones a lo largo de este periodo se vera afectado por cambios en factores urbanisticos,
socioecondmicos y tecnoldgicos. Una edificacion en la actualidad disefiada no cubre las
necesidades basicas del hombre moderno de espacios confortantes, eco ambientales y

econodmicos.

Es por ello que debemos redefinir nuevos conceptos ya predeterminados sobre la vivienda
contemporanea, para esto se basa en autores renombrados, por ejemplo: Zaida Muxi, Josep

Maria Montaner, Manuel Gausa y David H. Falagan.

Cambiando la concepcion de edificacion y adaptando a las carencias, exigencias del hombre

moderno para lo cual el aspecto de las ciudades cambia haciéndolo un mejor lugar para vivir.
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MOTIVACION

El desarrollo de esta investigacion surge como iniciativa a crear opciones diferentes a las ya
existentes en el mercado inmobiliario que impera en la actualidad, sosteniendo como punto de
inicio la existencia de un déficit de disefio que termina desmotivando y/o desfavoreciendo al
usuario que se halla buscando un inmueble. Por lo tanto, se quiere brindar un aporte que
beneficie a la generacion analizada, la cual se encuentran actualmente, en su mayoria, en la
busqueda de una nueva vivienda donde establecerse y crear vinculos, y que, en muchas
ocasiones, sin poder detectar una que se adapte a sus necesidades y requerimientos, teniendo
que adaptarse ellos a las viviendas ya establecidas. Por consiguiente, siendo una situacion vista
ya recurrentemente, se espera que, por medio del presente analisis, se pueda contribuir con lo
antes mencionado, tanto para los usuarios como para consideracion en futuros disefios del

espacio arquitectonico.

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




REPOSITORIO DE UNIVERSIDAD

TESIS UCSM

CATOLICA :
DE SANTA MARIA

JUSTIFICACION

La investigacidn de este tema surge y se basa en el interés por la actual situacion en que se
encuentra el Perl y el resto de paises en Latinoamérica, y cémo es que la vivienda y sus
propiedades influyen directamente en la forma de habitar y necesidades del usuario, que, para
este estudio, tomamos como objetivo en cuestion aquel grupo generacional comprendido entre
los 20 y 39 afios, quienes son la presente generacion de jovenes adultos y que actualmente

lideran el mundo contemporaneo.

De igual modo, al determinar dichas variables, se inquiere reactivar el concepto de vivienda
como uno de los espacios de mayor importancia y funcionalidad en la vida de los jovenes.
Gracias a la situacion actual que trajo consigo la pandemia por la Covid19, la poblacién en todo
el mundo se ha visto obligada a pasar mayor tiempo en casa, en muchos casos hasta mudar sus
trabajos, estudios, actividades exteriores, entre otros al hogar, evidenciandose asi multiples
fallas y carencias de espacios para poder realizar dichas actividades. Igualmente, sabemos que
el disefio de la vivienda es relevante en el desenvolvimiento y desarrollo humano, ya que el
defecto de un espacio adecuado, concluye en un déficit de privacidad y de buena circulacion;
Pudiendo, en consecuencia, provocar variaciones tanto en la salud mental como en la fisica ya
que se libera situaciones de estrés psicoldgico, asi mismo, puede facilitar la difusion de
enfermedades infecciosas o el aumento de posibilidades de accidentes en el hogar; Quedando

evidenciada la necesidad de otorgar espacios que se adecuen a los respectivos usuarios.

Una vez ubicado en este contexto, se aprecia que muchos de los disefios arquitectonicos
han quedado estancados en el tiempo, cumpliendo y satisfaciendo necesidades no acordes a la

generacion actual, es por ello que vemos casos en que la vivienda ha perdido relevancia como
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elemento clave en el desenvolvimiento social de la vida de los habitantes, sobre todo en jévenes,
que, al encontrarse con propuestas que no llegan a cumplir con sus exigencias para el desarrollo

de actividades, la adquisicion de una no se convierte en una prioridad.

Por lo que, elementos como “Arquitectonica” “Urbana” “Social” “Sostenible”
“Morfologia” toman importancia en el desarrollo de este trabajo, buscando asi, evidenciar la
escasez de innovacion en la manera de materializar la vivienda hoy en dia, sumandose a esto
los altos costos, la escasez de espacios y dimensiones, la baja calidad, entre otros factores que
terminan perjudicando al usuario. Creemos importante y necesario la actualizacion en la
vivienda para asi, poder satisfacer las diferentes necesidades en el habitar de la nueva generacion

y otorgarle una mejor calidad de vida.

A la par, el hecho de analizar, conocer e incorporar los requerimientos de los distintos
habitantes que se mantienen en un constante cambio a través del tiempo, posibilita la
configuracién de nuevos espacios en la ciudad, no solo en el ambito residencial, sino también
en servicios, comercio, espacio publico, equipamientos y sistemas de movilidad, otorgando asi
a la ciudad una riqueza en diversidad de opciones y actividades que permiten una nueva

dinamica en el sector, dandole asi, una nueva concepcion y eficacia a la ciudad.
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1.1Diagnostico situacional

La primera arquitectura de vivienda surge como una necesidad que tuvo el hombre para
protegerse de los fuertes cambios climaticos que se daban a su alrededor. En ello ide6 como una
zona de refugio cualquier estructura rocosa que tuviera techo para él y que fuera ideal para poder
vivir. Y es asi como poco a poco surgen los poblados y, posteriormente, las ciudades. Ademas,

fue origindndose en el hombre los lazos que provoca vivir en comunidad.

En el Per, en la época de los afios 80 surge el flagelo del terrorismo por lo que se producen
grandes olas migratorias del campo a la ciudad con el fin no sélo de huir de las huestes del
terrorista, sino también de encontrar nuevas oportunidades de trabajo. Al principio estos
inmigrantes se ubicaron en la periferia de la ciudad en situaciones deplorables sin los servicios
basicos. Es asi, que, con la finalidad de otorgarles una vida digna, surgen las grandes obras

inmobiliarias promovidas por el estado.

Una nueva dinamica se va produciendo y va generando cambios en el comportamiento de
los ciudadanos respecto a ello, y es que segun datos del Instituto Nacional de Estadistica e
Informatica (2018) los jévenes buscan su independencia, es por ello, que las necesidades de las
familias ahora son cambiantes ya que al presente no hay el mismo tipo de vision tradicionalista

de vivienda donde la familia completa yacia junta en su morada.

En la actualidad ha salido a la luz una serie de problemas y deficiencias en varios aspectos

sociales e individuales, que la pandemia producida por la Covid 19 saco a relucir. El
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confinamiento alterd y desordend la distincion del espacio privado e intimo con el espacio
comdan, asi como también alter6 la nocion del tiempo por la iluminacion y encierro, ya que
muchas casas y departamentos carecen de espacios abiertos o iluminacién adecuada en la

mayoria de sus ambientes.

Por otro lado, se evidencio como los disefios y estructuras de las nuevas viviendas en la
ciudad generalmente no se adaptan a las necesidades y actividades habituales del usuario,
generalizando los requerimientos basicos en conjunto y desencadenando asi una estandarizacion
en cuanto al manejo espacial de las viviendas, lo cual repercute en el desenvolvimiento y
desarrollo de las personas, asi como en su calidad de vida, teniendo que ellos adecuarse al

espacio en vez de habitarlo.

Corresponderia que el planteamiento de los modelos habitacionales se adecue a las
necesidades de la nueva generacion (siendo la mayor poblacidn que actualmente se encuentra
en busca de una propiedad inmobiliaria) suponiendo ciertos cambios en el concepto de disefio
que se maneja en la ciudad, tomando en cuenta caracteristicas que satisfagan estas exigencias y
asi mismo puedan adaptarse a una poblacion que se mantiene en constante evolucion, sin dejar
estas propuestas inservibles e ineficaces a lo largo del tiempo y a la llegada de siguientes

generaciones.

Actualmente el sector juvenil son los que requieren que se centre en ellos y sus cualidades,
caracteristicas y necesidades para el disefio de nuevas viviendas, que sean compatibles y

coherentes con sus requerimientos y estilos de vida.

El sector juvenil actual es liberal, desde el punto de vista familiar, ya que el matrimonio no

es una prioridad, tener hijos sigue siendo una proyeccion a futuro y las relaciones de pareja entre
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personas del mismo sexo son aceptadas. Esta generacion estd marcada por la era de la tecnologia
digital, ademas, el dinero y la estabilidad laboral son algunas de sus prioridades, seguido del

deseo por adquirir una propia vivienda.

Segun datos recopilados de Informes censales del Instituto Nacional de Estadistica e
Informatica (2018) e informes IPSOS PERU (2018), hoy en dia, en su mayoria, el sector juvenil
se encuentra viviendo ain en casa de sus padres y/o familiares, un pequefio porcentaje reside en

vivienda alquilada y solo un reducido grupo de ellos cuenta con vivienda propia en proceso de

pago.

El sector juvenil tiene una relacion singularmente frustrante con el mercado inmobiliario
ya que cuando ellos se convierten en la nueva generacion de usuarios, ellos definiran la
economia que se caracterizo por el colapso del mercado de la vivienda, el pronto incremento en
su costo y el empeoramiento de la desigualdad de ingresos. Al momento en que la nueva
generacion representada por los jovenes alcanza la edad suficiente para aspirar a adquirir una
casa, se encuentra con una realidad econémica incierta, caracterizada por tasas de propiedad
altas y créditos inmobiliarios inaccesibles, que, adicionado a la coyuntura que actualmente
estamos viviendo como consecuencia de la pandemia, se complica alin mas. Asimismo, se topan
con propuestas de disefio rigidas y reducidas que no satisfacen sus necesidades ni otorgan la
calidad de vida a la que ellos aspiran, méas ahora que con la experiencia de lo ya vivido en el
encierro, lejos de animarlos en la busqueda de su propio espacio, los restringe y en muchos
casos, retrasa sus planes de independencia y convivencia en pareja, modificando el perfil

familiar en cuanto a forma y cantidad.

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




o - UNIVERSIDAD
REPQSITORIO DE LRjal - CATOLICA

TESIS UCSM =&  DE SANTA MARIA

Alos jovenes, el impulso que los lleva a querer adquirir una vivienda se debe a tres razones:
Prioritariamente, lo hacen para independizarse. En segundo lugar, para vivir en pareja; y, en
tercer lugar, con motivo de inversion. Independientemente de cuél sea el motivo, ellos buscan
un espacio que satisfaga al menos la mayoria de sus necesidades, siendo de las principales para
ellos la ubicacién, por la cercania y centralizacién hacia sus trabajos y servicios; amplias areas
comunes de estancia y esparcimiento, pero primordialmente, la flexibilidad de los espacios
internos del inmueble que les permita hacer versatil su vivienda para las distintas actividades
que ellos realizan. Esto, por lo general, es contrario a lo que el mercado inmobiliario de la ciudad
de Arequipa ofrece en su mayoria, ya que los departamentos son cada vez mas pequefios,
comprimiendo los distintos ambientes que componen sus tipologias y disefiando espacios

generalmente rigidos.

1.1.1 Formulacion del problema

Inexistencia de modelos habitacionales alternativos al mercado inmobiliario en el area
metropolitana de la provincia de Arequipa-Peri que respondan a las necesidades vy

requerimientos de la generacion “Millenial”.

1.1.2 Limitaciones

e Los datos que determinen el perfil del usuario joven seran obtenidos de informes censales
publicados por el INEI, datos informaticos difundidos por IPSOS PERU, y a través de
encuestas propias que nos ayuden a conocer las caracteristicas, necesidades y preferencias
de esta generacion.

e Al estar restringido el acceso presencial para la visita de espacios ofertados para vivienda,

por la actual coyuntura que trajo consigo la pandemia por la Covid19, identificaremos las

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPQSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM = DE SANTA MARIA

limitaciones fisico — espaciales de las mismas, a través del analisis de 5 alternativas
presentes en el mercado de la vivienda actual, valiéndonos de brochures, catadlogos y demas
informacion virtual que proporcionan distintas empresas inmobiliarias.

e Al tratarse de una propuesta de anteproyecto flexible las Gnicas consideraciones geogréaficas
relevantes son de indole ambiental y material constructivo.

e Finalmente, esta propuesta se limita en su aplicacién al area urbana del area metropolitana
de la provincia de Arequipa, desarrollando una alternativa que no demande grandes costos

y sea accesible, funcional y versatil para el sector juvenil

1.2 Hipotesis

1.2.1 Formulacién de la hipdtesis

Debido al ejercicio profesional monotono y apatico que encasilla socioeconémicamente a
la poblacion, sumado a la Indiferencia hacia la constante evolucién en las necesidades y
requerimientos de los grupos generacionales a través del tiempo, trajo consigo propuestas de
vivienda condicionadas a satisfacer Unicamente necesidades basicas habitables asignando

opciones minimas a recursos minimos.

1.2.2Variables

e X Variable independiente: PROPUESTAS DE VIVIENDA
Dimensiones e indicadores
X.1. Arguitectonica
e X.1.1. Diversidad
X.2. Urbana

e X.2.1. Situacién Urbana
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e X.2.2. Valores de proximidad
e X.2.3. Convivencia de usos
e X.2.4. Espacios Intermedios
X.3. Social
e X.3.1. Adecuacién a diferentes grupos
e X.3.2. Accesibilidad
e X.3.3. Desjerarquizacion
e X.3.4. Espacios de trabajo
e X.3.5. Espacios de almacén
X.4. Sostenible
e X.4.1. Innovacion tecnologia
e X.4.2. Sistemas de aprovechamiento
e X.4.3. Residuos y reciclaje
e Y Variable dependiente: NECESIDADES Y REQUERIMIENTOS DE LA
GENERACION MILLENIAL
Dimensiones e indicadores
Y.1. Ambito Local
e Y.1.1. Grupo poblacional nacido entre el afio 1980 al afio 2000 de la provincia
de Arequipa — Per0
Y.2. Social
e Y.2.1 Caracteristicas
e Y.2.2. Necesidades

e Y.2.3. Desarrollo social
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e Y.2.4. Desarrollo profesional

1.3 Objetivos general y especificos

1.3.1Objetivo general

Proponer tipologias de vivienda alternativas a los modelos habitacionales que ofrece el
mercado inmobiliario en el area metropolitana de la provincia de Arequipa-Perd, que responda

a las necesidades y requerimientos de las Generaciones “Millenial” y “Z”.

1.3.2 Objetivos especificos

e Identificar y analizar al usuario objetivo con el fin de establecer un perfil detallado del
mismo, sirviendo como base para un disefio idoneo.

e Formular planteamientos tedricos para el desarrollo de una propuesta tipologica de
vivienda.

e Elaborar estrategias proyectuales aplicadas en la propuesta de nuevas tipologias de vivienda

en el &rea metropolitana de provincia de Arequipa.

1.4 Tipo investigacion

e Investigacion aplicada Dara al problema una solucion muy practica pero siempre
apoyandose en la teoria. (Carrasco, 2016)

e Investigacion mixta es aquella que sera cualitativa porque se realizara en el anélisis de
informacion y cuantitativa porque se realizara datos estadisticos. (Carrasco, 2016)

e Investigacion no experimental porque en el estudio no se producira una alteracion de

ningun resultado ni se manipularan las variables. (Carrasco, 2016)
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o Disefio de investigacion disefio longitudinal

Es porque se recogera informacion en diferentes tiempos del estudio (Carrasco, 2016)

1.4.1 Campo de verificacion

El campo de verificacion sera el area Metropolitana de la Provincia de Arequipa, en el

Departamento de Arequipa — Peru

1.5 Determinacion de la poblacién, muestra y muestreo

El presente estudio explorara el curso actual de una edificacién como “espacio habitable”
en la zona metropolitana de la provincia de Arequipa y su relacion respecto a las necesidades
de los actuales usuarios, evidenciando asi las virtudes y deficiencias que ésta presenta, asi como,
la magnitud de satisfaccion que tienen para con ella la nueva generacion de jovenes adultos, a
través del analisis de 5 alternativas presentes en el mercado de la vivienda actual, que seran
escogidos segun los distritos que mayor porcentaje tengan de éste grupo de estudio, por lo que
es necesario precisar que dicha investigacion esta orientada al estudio exclusivo de la poblacion
urbana de Arequipa Metropolitana, de clase media, que se encuentra en un rango de edades que
fluctta entre los 20 y 39 afios, siendo el tamafio de poblacién de 516 338 individuos, y del cual
se tomard como tamafio de muestra a 400 personas, con lo que se determinara el perfil del

usuario actual en el mercado inmobiliario vigente.

1.6 Técnicas e instrumentos de recoleccidon de datos

e Técnicas: se usara la revision de referentes, entrevistas, observacién y recopilacion

documental, Visita a campo.
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e Instrumentos: Se usara los gréaficos, brochures, catalogos, encuestas, cronocartografia

redibujo diagramas, guia de observacion, registro fotogréafico, dibujo de planimetria.

1.7 Matriz de consistencia

Variables
Problemas Objetivos Hipdtesis . . Metodologia
Dimensiones
d;lltxister;:la Objetivo General E;tg:ﬁ 0;131 EJRICICO | yroriable Independiente '[]j[l[S]T]j;EA
MOGEI0s | Proponer tipologias de . . . PUE INVES
habitacionale | vivienda alternativas a | OROWNOY apat_lmn X: PRﬂmr[SE%iDE CION
5 alternativos | los modelos E:!]:iﬂl‘.'ﬂ)ﬂ f:-:lizame . _ Aplicativo
al mercado | habitacionales  que | "R IR | Dimensiones | NIVELDE
inmobitiario | Offece €l mercado | 7 ° # & POECO | indicadores INVESTIGA
" | inmobiliario en el irea | SUMado 3 Ia| X1 Arquitectonica CION
en el area metropolitana  de Ia Indiferencia hacia la Cuantitati
metropolitan incia de Arequipa. | comstante evolucion | ¥ 11 Diversidad panave
2 de I Emm 5;1_1111;;1 en las necesidades y -Cualitativo
provincia de | necesidades a; requerimientos de | X.2. Urbana DISENO DE
Arequipa- requerimientos de las los ~ grupos o INVESTIGA
- generaciones “Millenial” generacionales  a | X.2.1. Situacion Urbana CION
Peri  que vz través del tiempo, No
respondan  a ’ trajo consigo | X.2.2. Valores de | experimental
lag propuestas de | proximidad POBLACIO
necesidades vivienda o NDE
y cu;sdfi:mnadas a|X23 Convivencia de ESTUDIO
requerimient satislacer 1508 Poblacion del
i I inicaments irea
03 - necesidades basicas | X2 4. Espacios Metropolita
gencracion habitables intermedios 25 de
Millenial o asignando opciones Arequipa de
%?ﬂﬂ[aciﬁn mlmmzz a recursos | X.3. Social entre 20 v
' X31  Adecuacién a| o0 08
diferentes grupos TECNICAS
revizidn de
X 32 Accesibilidad referentes,
%33 Des L observacion v
. . -3.3. DEsjerarquizacion | recopilacién
Objetivo Especificos documental,
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Variables
Problemas Objetivos Hipotesis Metodologia
Dimensiones
1. Identificar y X.3.4. Espacios de trabajo e:l_:lt_tm-'istas,
analizar al <35 e _ ; visifa a campo.
usuario objetive " spacios €
con el fin de almacen
establecer  un X.4. Sostenible o INSTRUME
pﬂl—.ﬁl detallado X.4.1i . Innovacion NTOS
del mismo. tecnologia
sirviendo como ) graficos,
base para un X4l S{stemas de brochures,
disefio idoneo. aprovechamiento catilogos,
; . cronocartogr
7 Formular X 43 Fesiduos v reciclaje afia,
planteamientos .. ] redibujo,
tedricos para el Variable dependiente diagramas,
desarrollo de Y = Variable encuestas,
una  propuesta dependiente: guia de
tipologica  de NECESIDADES Y observacion,
vivienda. REQUERIMIENTOS registro
DE LA GENERACION fotografico,
MILLENIAL. dibujo de
3. Elaborar - planimetria,
proyectuales Y.1.1. Grupo poblacional
aplicadas en la entre 20 v 30 afios, de la
propuesta de Provincia de Arequipa —
nuevas Perit
tipologias de
vivienda en el Y.2. Social
area
metropolitana de Y.2.1 Caracteristicas
provinecia de
Arequipa. ¥ 22 NWecesidades
Y 2.3 Desarrollo social
Y24 Desarrollo
profesional

Cuadro 1: Matriz de Consistencia
Nota: realizado por el autor
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VARIABLE DIMENSIONES | INDICADORES TECNICAS INSTRUMENTOS
Brochures
Catalogos
- Obzervacién Dhagramas
documental Guias de
- ilacié ohzervacion
Nl N Rl sl
- Revizion de fotografico
referentes Dibujo de
Planimetria
Modelo 3D
Situacion urbana
Valores de | - Obzervacién Revision de
roximidad Brochures v
X VARIABLE E documental : 3
Urbana L - Re lacic catdlogos
. Convivencia de copilacion
INDEPENDIENTE: y
nE0s documental apas
- - Diagramacién Diagramas
Ezpacios
PROPUESTAS DE intermedios
VIVIENDA
ACTUALES Adecuacion a Brochures
diferentes grupos Catilogos
- Revizidn de .
Accesibilidad ceferantes Diagramas
i Encuestas
Social Desjerarquizacidn | -  Observacién Guias de
Espacios de trabajo do-cum_ental observacion
-  Entrevistas Regi
i gistro
Espacios de . e
almacén otografico
Innovacion
i Revizion de
tecnologia .
] - Revision de Brochures v
Sostenihle Siztemaz de referentes catélogos
aprovechamiento | - Fecopilacidn Graficos
Residuos ¥ documental Planos
reciclaje
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VARIABLE DIMENSIONES | INDICADORES TECNICAS INSTRUMENTOS
- Diagramas
- Obzervacisn |- Cuias de
documental observacién
Y VARIABLE | § 4it0 focal Grupo Social - Recopilacién |-  Libros digitales
DEPENDIENTE: documental - Investigaciones
- Entrevista sociales
NECESIDADES Y - Articulos
REQUERIMIENTOS Caracteristicas ) .
DE LA - Obzervacion - Diagramas
GENERACION oo MNecesidades documental - Libms. dig%'ta]ﬂs
MILLENIAL. oc Desarrollo Social |- Recopilacién | - Investigaciones
documental sociales
Degarrollo . Entrevista - Asticuloz
Profesional

Cuadro 2:Matriz de Operacionalizacion de Variables

Nota: realizado por el autor
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FUNDAMENTO TEORICO

2.1 Marco teérico

2.1.1 Definicién de términos bésicos

a) Vivienda es un lugar determinado construido por el hombre que da alojamiento y protege
del frio al ser humano. Montaner y Muxi (2010)

b) Arquitectdnica: es conjunto de obras que representa a una época del ser humano Montaner
y Muxi (2010)

c) Urbana: Para Montaner y Muxi (2010) una de las caracteristicas es que la vivienda se
ubicara en una zona urbanizada de la ciudad. Ademas, también debe de presentar
condiciones como:

e Situacion Urbana: Red de ciudades que organizan un espacio mediante sus
interrelaciones. Ademas, debe de contar con pistas veredas tener saneamiento fisico
legal, cierta accesibilidad para que familiares y amigos vayan a visitar al usuario
ademas sobre todo debe tener seguridad.

e Valores de proximidad: Es un esfuerzo que reune y retroalimenta los respectivos
“saber hacer” de proveedor y cliente, es esencial para controlar los procesos, en cuanto
el principio de los gastos asi como de la calidad y asi ofrecer productos cada vez mas
eficaces.

e Convivencia de usos: Son las pautas sociales necesarias segun la comunidad para

preservar un ambiente de convivencia.
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d) Social: Se refiere a las relaciones que se establecen y mantienen unidos a los miembros de

una sociedad, Deloitte (2019)

e Adecuacion adiferentes grupos: La polivalenciay la flexibilidad son los puntos clave
a tomar en cuenta para que una residencia se pueda adaptar a la pluralidad de modelos
sociales que componen la sociedad hipermoderna.

e Accesibilidad: Tiene que ser econOmicamente accesible al poder adquisitivo de la
generacion analizada, pero a veces, el tener su propia vivienda no siempre es un suefio
por cumplir a corto plazo ya que las alternativas presentes en el mercado inmobiliario
nacional no cumplen ni siquiera con el 50% de sus requerimientos, y no se ajustan a
sus necesidades ni a su economia.

e Calidad de vida: es la condicion del hombre de vivir y tener satisfecho todas sus
necesidades

e Desjerarquizacion: Esta nueva vivienda rompe con todos los paradigmas impuestos
y s mucho mas inclusivo a todos, muchas veces ha sido interpretado de manera
negativa ya que estos nuevos usuarios rompen los esquemas de la normalidad de las
generaciones anteriores.

e Espacios de trabajo: Los jovenes actualmente buscan espacios para poder trabajar
desde sus casas. Ya que por la emergencia actual debido a la COVID 19, y que se vive
llena de restricciones, muchos jovenes y adultos realizan el llamado “Teletrabajo”.

e Espacios de almacén: Los nuevos compradores por tener un impulso consumista
necesitan espacio para almacenar sus cosas, ademas de las posibles compras por una

vida ya en pareja.
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e Generaciones: Catalogacion que se le da a las personas segun sus edades, época y afio
en el que nacieron, de este modo, se clasifican a los sujetos segun las influencias en las
cuales se desarrollaron como individuos, siendo éste un ejercicio que tiene
caracteristicas precisas que pueden ser valiosas para reconocer exigencias de algunos
actores de su contexto y formacion. Perilla (2018)

e Generacién Millennial: Grupo humano al que pertenecen los individuos nacidos en
el afio de 1981 y 2000.

e Usuario: Se le define como aquel que usa ordinariamente algo, deriva del latin
usuarius, en el que se hace alusion a aquel sujeto que usa alguna clase de objeto para
ser destinada a servir, siendo publica o privada. Peir6 (2020)

e Usuario Arquitectonico: Es aquel que hace uso de un espacio, sea cual sea la actividad
que lleve a cabo lo utiliza o trabaja en él, este espacio podria ser apto o no para la
actividad que realiza, ya que usar un espacio no lo hace necesariamente habitable.
Ramirez Ponce (2020)

e) Sostenible: Montaner et al. (2021), afirman que tiene que ser perdurable en el tiempo ya
que es una vivienda en la que el usuario estara mucho tiempo.

e Innovacidn tecnologia: Debe realizarse la construccion de esta tipologia con lo mas
sofisticado en la tecnologia, en lo que concierne a los espacios flexibles internos, y
también a sus elementos estructurales, a fin de evitar futuros dafios o péerdidas.

e Sistemas de aprovechamiento: Debe tener areas verdes y/o espacios abiertos para su
esparcimiento y valorar nuestro medio ambiente.

e Residuosy reciclaje: Ya que para la nueva generacion esto es muy importante, puesto

que cuidara del ornato, del hogar, de la ciudad y el medio ambiente.
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f) Morfologia: Segun Montaner et al. (2021) es la que se encargard de estudiar las
caracteristicas de la vivienda y que estard hecha de acuerdo a las exigencias del usuario
pensando siempre a futuro ya que si tiene hijos también esta vivienda debe estar acorde con
todos los posibles escenarios, y esta debe de cumplir con las siguientes caracteristicas:

e Dimensiones: La importancia del espacio habitable en relacién al individuo que lo
habitara dado que el usuario necesitaré espacios confortables. Lopez-Tarruella (2017)

e Habitabilidad: Representa la capacidad de los espacios construidos para satisfacer y
responder a las diversas actividades y necesidades que realizan las personas,
convirtiéndose asi en un elemento fundamental para la condicion de vida y la
comodidad de los consumidores. Hoyos et al. (2014).

e Zonificacion: Es la zona donde se ubica la vivienda y su localizacion estratégica en
relacion con la vida cotidiana que va a realizar el usuario, ademas debe mirar a futuro
si es que esta contemplando tener familia. Lopez-Tarruella (2017).

e Ventilacion flexibilidad, movilidad y adaptabilidad: Sostienen que la arquitectura
no tiene por qué ser estatica y debe acompafiar al habitante en las diferentes etapas de
su vida, proporcionandole espacios confortables a las situaciones en su presente y
futuro inmediato. Lopez-Tarruella (2017).

e lluminacion: En este punto, la arquitectura contemporanea responde a una dualidad
entre tradicion y modernidad, entre lo antiguo y lo novedoso. Esto es parte de su

esencia. Lopez-Tarruella (2017).

2.1.2 Antecedentes bibliogréaficos y estado del arte

Encontramos distintos estudios y articulos orientados en nuestra misma linea de

investigacion que han sido utilizados en diferentes lugares como referentes teorico -
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dogmaticos, siendo también base para esta tesis. Estas referencias se clasifican de acuerdo a su

relacion con el caso de estudio y su utilidad para conformar el marco teérico.

2.1.2.1 Evolucién social: Generaciones

La poblacion mundial en la actualidad ha sido categorizada por el mercado en fragmentos
a los que se han denominado como generaciones, con el fin de conocer los requerimientos al
momento de contratar un producto o adquirir un bien, intentando asi, distinguir a las personas
segun sus edades, época y afio en el que nacieron. De este modo, se clasifican a los sujetos segun
las influencias que condicionaron su desarrollo como individuos, siendo este un ejercicio con
caracteristicas precisas que pueden ser valiosas para reconocer exigencias de algunos actores de

su contexto y formacion.

Segun lo estudiado por Perilla (2018) en su libro “Las nuevas Generaciones como un reto
para la educacion actual”, se afirma que, la consolidacién de generaciones como categorias
llevarad a identificar elementos histéricos en los que hayan crecido los distintos grupos de
personas, asi como, avances tecnoldgicos, conflictos bélicos, creacion de derechos, avances
cientificos, entre otras cosas. Por lo que esta delimitacion categérica se hace desde el Siglo XX,
dado que los sujetos a los que se pretende clasificar ain estan vivos y pueden acceder a
productos y servicios, de forma que, la delimitacion cronoldgica se realiza desde las

generaciones mas veteranas hacia las mas jovenes.

a. “Silent Generation: los nifios de la posguerra”:
Aplicable para las personas nacidas en Norteamérica y algunos lugares de Europa entre 1os
afios 1920 y 1940, correspondiente a los sucesos posteriores a la Primera Guerra mundial, dado

que crecieron en un contexto donde la austeridad era la mayor norma y no existia ni una minima
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posibilidad de expresarse debido a la represion generalizada, ademas la obediencia era
fundamental y no habia lugar a discusién por la practica de derechos.
b. “Baby Boomers: los padres en masa”:

Generacion que aparece una vez finalizada aquella época de subordinacién e indiferencia
y marca un nuevo inicio, en el que se establecid la Declaracion Universal de los Derechos del
Hombre y del Ciudadano. Son el grupo generacional de los nacidos entre los afios 1941y 1960,
individuos que van a censurar la exclusion y el limite de sus derechos, son la primera generacion
en ponerse de pie y protestar de ser necesario, aungue aun con ciertas restricciones. Tal y como
lo afirma también Navarrete (2020) en su articulo llamado “Generaciones” donde define a los
“Baby boomers” como aquellos que nacieron y crecieron antes, durante y después de la Segunda
Guerra mundial, viviendo grandes crisis y revoluciones de la historia contemporénea.

C. “Generacion X: adictos al trabajo”:

Aqui se encuentran los nacidos entre los afios 1961 y 1980, se emplea para hacer alusion a
aquellos que nacieron en un contexto sin uso de tecnologia pero que en los Gltimos afios se han
visto obligados a relacionarse con la misma, son la generacion que empieza a darle mas
importancia a las relaciones interpersonales, desplazando un poco a la familia por los amigos,
asi como también buscan ser reconocidos y se esmeran por ocupar lugares significativos dentro
de una empresa especifica, su vida esta medida en relacion a la dedicacion que le ponen a su
trabajo con el claro objetivo de ascender laboral y empresarialmente, su realidad social se vuelca
en el sistema productivo-laboral volviéndolos adictos al trabajo y distanciandolos de sus
familias, cronolégicamente hablando serian mayormente los hijos de los “Baby boomers” y

padres de los llamados “Millennial” o “Generacion del Milenio”.
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d. “Generacion del Milenio: Millennials”

Incluye a todos los individuos que nacieron en el afio de 1981 y 2000, son una generacién
que representa la fuerza global del trabajo ya gran parte de estos usuarios ya posee su propio
negocio o planifica iniciar uno y ya que permanecen recurrentemente conectados a las redes
sociales, dispositivos maviles e internet, tienen una mayor facilidad de contactar con nuevas
propuestas laborales y profesionales. Son una generacion cuyo término es bastante conocido y
que segun Howe & Strauss (2000) y reafirmado por Rauzzino & Correa (2017), muchas veces
ha sido interpretado de manera negativa ya que estos individuos rompen los esquemas de la
normalidad de las generaciones anteriores, son una generacion un tanto mas equilibrada, ya que
si bien es cierto no estan de acuerdo con la represion tampoco lo estan con el exceso de libertad,
son una generacion que considera el trabajo y la familia como algo valioso pero aun asi no son
el centro de su vida y por ello representan un reto muy importante para la sociedad actual, es
mas, son una generacion que si bien es cierto no nacié con la tecnologia ha sido llevada a vivirla
de manera acelerada, tal y como lo afirma Frye & Dornisch (2010), es preciso comprender que
los Millennial son una generacion mas equilibrada en términos de manejo de tiempo, ya que
manejan un balance en su vida combinando lo laboral con lo personal, son individuos que por
lo general buscan flexibilidad, ya sea laboral, espacial, horaria, etc., que les permitan atender
otras actividades y aspectos de sus vidas.

e. “Generacion Z: Centennials”:

Abarca un grupo de individuos nacidos después del afio 2000, aquellos que desde siempre
contaron con un facil acceso a la tecnologia, tal y como lo afirman Bayer et al. (2016), el acceso
a la informacién inmediata hace que sean una generacion mucho mas critica que cuestiona lo

que sucede y reta a la autoridad de manera permanente. ES una generacion que no acepta por
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completo los procesos educativos tradicionales y por lo mismo constituye un gran reto para sus
profesores, son individuos que se apartan de las areas y situaciones convencionales para
adscribirse en ambitos novedosos y cuestionables desde la perspectiva de las generaciones
mayores. Es una generacidn que no esta bien definida y que aun es dependiente de los padres
ya que el 90% de jévenes que esta en este rango de edad sigue de dependiente, y el 10% tiene
similitudes con los Millennial, y se encuentran en edades de 20 y 21 afios, para que hablemos
cambio generacional este segmento deberia tener como minimo 30 afios cosa que no ocurre es
por ello que los mercados no se enfocan en ellos todavia ya que no muestran un poder

adquisitivo. (IPSQOS, 2022)

Una vez explicado esto, es prudente precisar que el grupo usuario al que se dirige esta
investigacion es a los “Millennial” individuos de entre 20 y 39 afios, quienes son la presente
generacion de jovenes adultos y quienes actualmente lideran el mundo contemporaneo, de este
modo, Olaya et al. (2019), nos ayuda a comprender mejor a este grupo social, con su articulo
“Millennial”, en donde afirma que ellos plantean una manera diferente de manejar su vida
profesional y la tecnologia se ha convertido en su aliado, permitiendoles retar a los esquemas
tradicionales y romper paradigmas sobre la productividad, el trabajo duro y la funcionalidad de
las cosas, pues ellos le apuestan ciento por ciento a toda herramienta que les permita alcanzar

una autorrealizacion. El mundo cambia y las nuevas generaciones lo hacen con él.

2.1.2.2 Perfil generacional

La actual generacion de jovenes adultos, es una generacion diferente, segura de si mismay
abierta a los cambios, caracteristicas que son llevadas al ambito empresarial y representan
también un desafio para las mismas, porque cada vez van ganando mayor porcentaje dentro del

sector laboral, tanto que para el 2025 seran el 75% de la fuerza de trabajo en el planeta.
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Actualmente, los Millennial son la generacion mas numerosa de la tierra, con 2,300 millones de
jévenes que pretenden cambiar la concepcion del trabajo en el mundo. Asi mismo, esta
generacion ha influenciado en la manera que las distintas industrias manejan sus servicios, ya
que de a pocos, han requerido diferentes demandas y exigencias en las diversas ofertas y
productos del mercado. Por ejemplo, la industria inmobiliaria es una de ellas, ya que los

Millennial han impulsado diversas innovaciones.

Tal y como lo explican Aguilera et al. (2018) manifiesta que en la actualidad toma
importancia el analisis de las caracteristicas de esta generacién y las condiciones de
habitabilidad del espacio con respecto al estilo de vida: La tecnologia, la familia, la comunidad
y el medio ambiente identificando particularidades generales de los espacios arquitectonicos
que satisfacen a los “Millennial” en términos de vivienda, las que estin estrechamente
relacionadas con la flexibilidad y confortabilidad del espacio, la funcionalidad y habitabilidad

asi como también con caracteristicas que las hagan econémicamente accesibles.

El espacio de la vivienda es también proporcional a la familia y al poder adquisitivo de la
misma ademas las nuevas generaciones tardan en tener hijos porque mas se ocupan de
desarrollarse y alcanzar sus metas. Segin Deloitte (2019), “Prioridades y preocupaciones de los
Millennial y la Generacién Z”, en Peru el tener su propia vivienda no siempre es un suefio a
cumplir a corto plazo ya que las alternativas presentes en el mercado inmobiliario nacional no
cumplen ni siquiera con el 50% de sus requerimientos, no se ajusta a sus necesidades ni a su

economia.

Entonces, teniendo mas claro el perfil de nuestro grupo de estudio, sabemos que hoy en dia

existen multiples ofertas inmobiliarias, opciones que se van incrementando a fin de poder
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responder a la demanda que se acrecienta progresivamente por el aumento de poblacion;
acontecimientos como la globalizacién econdmica, el continuo cambio sociocultural, el
desarrollo informético y comunicacional en adicion al avance tecnoldgico que crece con gran
magnitud y la toma de conciencia de las nuevas generaciones por el cambio climético,
condicionan el planteamiento de la vivienda contemporénea en distintas escalas como son los
modos de habitar, tecnologia — materialidad, ciudad — densidad y recursos — sustentabilidad,

siendo estas transformaciones piezas clave para el nuevo disefio de la vivienda.

2.1.2.3 Millennials: Necesidades y sentido de habitar

Montaner y Muxi (2010) en el articulo “Reflexiones para proyectar viviendas del siglo
XX1”, nos define la vivienda un lugar donde se habita ademas realizar labor social también es
de trabajo, ademas también es lugar pensado por jovenes generaciones para Vivir en pareja, pero
con las condiciones adecuadas. Muxi (2018) refuerza esta idea en su articulo “Habitar el
presente, desafios de la vivienda contemporanea”, explicando que las TIC han ampliado muchas
posibilidades de actividades productivas en el hogar, tanto en tipo de trabajo como de los
trabajadores en esa situacion. Ambos trabajos se involucran mutuamente y la vivienda es la base
para el desarrollo efectivo de ambas tareas. Es asi, que concluye que, para pensar en la vivienda

contemporanea, se ha de trabajar sobre cuatro parametros generales.

a. Laatencion a la diversidad social:
Inclusion de nuevas estructuras familiares, diversidad cultural e identidad de género; Dado
que el hogar se define como el valor que hace que las personas tengan éxito, debe permitir un

trato igualitario dentro del hogar y apoyar la forma en que se utiliza el hogar.
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b. Uso de tecnologias adecuadas:

Indica que la edificacion fue pensada como respuesta al lugar y tiempo en el que se
encuentra, sacando el mayor provecho posible a los medios utilizados y, a su vez, facilitando la
transformacion de la vivienda.

c. El correcto uso de los recursos:

Con el méximo ahorro energético.

2.1.2.4 Centenials o generacion Z: Caracteristicas
Aquellos nacidos entre los afios 2000 y 2010, la generacion Z o posmilenial alcanzara
relevancia en unas décadas dentro de nuestra sociedad y a nivel mundial. Se presentaron con
un Smartphone y una Tablet bajo del brazo. Pero ¢qué significa pertenecer a la generacién
Z? Son nifios, adolescentes y jovenes marcados e influenciados por la tecnologia y el Internet.
Es parte de su ADN: invade su dia a dia, su educacion y en su forma de socializar. Y si la
generacion Millennial tiene de por si dificultad en encontrar trabajo, la situacion de

los posmilenial es aun peor.

Son multitarea, lo que significa que pueden enfocarse en distintos temas y areas de estudio
y laborales, pero con un muy corto periodo de atencion. Si, son muy independientes,
consumidores exigentes, y en una proyeccion a futuro, a mediano y largo plazo, se haran cargo

de cargos laborales que actualmente ni siquiera existen.

Pese a la diversidad social actual, la generacion “Y”y la “Z” son las més predominantes:
segun el estudio New Kids On The Block. Millennials & Centennials Primer del Bank of
America Merrill Lynch, hoy en dia hay 2.000 millones de millennials y 2.400 de centenials, por

lo que representan el 27 y el 32% de la poblacion mundial, respectivamente. Iberdrola (2018).
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En una encuesta realizada a integrantes de la Generacion Z, se demostro que ellos anhelan
disponer de una vivienda propia antes de llegar a los 30 afios y que, la mayor motivacién de este
codicioso propésito, es que lo ven como una inversion. Compran las propiedades inmobiliarias
no con el fin de habitar en ellas, sino, para alquilarlas, de tal forma que se mantengan solas

mientras tanto ellos sigan viviendo en el hogar de sus padres.

Lo que sucede es que esta nueva generacion de usuarios inmobiliarios tiene una vision
empresarial. Muchos de ellos evitan carreras profesionales convencionales y optan por un
trabajo independiente, de tal manera que les permita tener mas opciones en el mercado laboral
en comparacion a las anteriores generaciones que se han visto obligadas a vivir y lidiar contra

crisis financieras.

2.1.2.5 Relacién entre la generacion millennial y centenial

Los Millennials y la Generacion Z, son dos generaciones cercanas que tienen edades
proximas y poseen estilos de vida y comunicacion similares, apreciando la educacién continua,
la libertad, la flexibilidad y la estabilidad. Por lo que, cuando se encuentran en la bisqueda de
algun servicio, objeto o propiedad, llevan a cabo inspecciones diarias en redes digitales como
Instagram, Marketplace de Facebook y YouTube, confiando en los comentarios, opiniones y

recomendaciones de compradores anteriores.

A diferencia de la Generacion Millennial, los pertenecientes a la Generacion Z no solo estan
buscando propiedades para inversion, que, si bien es su primordial motivacion, también piensan
en un futuro habitarlas, o en que las ocupen usuarios pertenecientes a distintos grupos
generacionales que al mudarse a ellas tenga la posibilidad de adaptarla segin sus necesidades.

Por ello, quieren que estas viviendas tengan espacios flexibles, que permitan a quienes las
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habiten, desarrollar muchos &mbitos de sus vidas al interior de ellas, asi como también son
importantes para ellos los dispositivos inteligentes (termostatos de programacion automatica,
camaras de seguridad inaldmbricas y cerraduras de entrada controladas por teléfonos

inteligentes, por ejemplo) y eficiencia energética (ahorro de energia eléctrica, agua, etc.).

A pesar que el negocio inmobiliario se mantiene como una de las oportunidades de
inversion mas lucrativas entre el pablico, su permanencia depende del interés y compromiso
que perdure en los usuarios mas jovenes del mercado, y para ello, es necesario replantear el
concepto que mueve el disefio de estas propuestas de vivienda y sus costos, dado que son puntos
clave que estos nuevos grupos generacionales mas toman en cuenta para la eleccion y compra

posterior.

2.1.2.6 Importancia del usuario en el diseiio arquitectonico

Segun Herndndez et al. (2014) en su articulo “Vivienda Contemporanea: apuntes para una
teoria”, 1a poblacién, cada dia es mas colaboradora y demdcrata, se pide a los arquitectos que
se involucren mas en el proceso de construccion, a medida que la sociedad se vuelve mas
participativa y democratica. (Los sistemas de gestién participativa, como oficinas, edificios
residenciales y mejoras personales, son cada vez mas frecuentes.) por alteraciones de las
circunstancias personales y familiares. En el afan de "desear" y "adaptar" el hogar a las propias

necesidades, el profesional y la persona ambidiestra demuestran su poder.

Gracias a que el usuario se ve cada vez mas integrado en el disefio arquitectdnico, empiezan

2 (13 2 (13

a sobresalir términos como ‘“flexibilidad” ‘“hibridacion” “atomizacion” “reversibilidad”

“neutralidad” “adaptabilidad” “dispersion doméstica” tomados en cuenta en mayor proporcion
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para la vivienda contemporanea, volviéndose caracteristicas mas evidentes y usadas en

diferentes partes del mundo, canalizando experiencias mas sélidas y seguras.

Por el contrario, sobre todo en Latinoamérica, descubrimos una realidad muy contrastante
a lo antes mencionado; encontramos también que en la actualidad muchas de las soluciones
arquitectonicas que se han trabajado con el pasar de los afios para satisfacer la necesidad de
vivienda para diversas generaciones, se han quedado congeladas en el tiempo, obteniendo como
resultado un espacio funcional del que no se difiere las caracteristicas, necesidades y modos de
habitar del usuario para concebir el espacio. Convirtiéndose en construcciones genéricas que no
se adaptan a las nuevas generaciones, en donde no existen la posibilidad de flexibilizarse,
adaptarse y ofrecer nuevos servicios a caracteristicas, necesidades y demandas totalmente
nuevas de una poblacion. Este fendmeno se debe en gran parte a la falta de especializacién de
los espacios dependiendo el usuario, soluciones econdmicamente viables en la produccion de
vivienda y las normativas y reglamentos preestablecidos para el desarrollo de un proyecto que
limitan los requerimientos de disefio de las viviendas, se basan en valores y parametros que han

quedado obsoletos. (Hernandez, 2019)

Se evidencia una carencia en la innovacién arquitectonica de la vivienda, los altos costos con
los que uno se encuentra a la hora de buscar un hogar, y que, muchas veces no cuentan con
buena calidad u otros factores importantes para el habitante, logrando que exista poca
pertenencia por parte de los usuarios. Siendo asi como conclusion, la condicion de la edificacion
esta ligada tanto a su disefio interior como a su relacion con los espacios publicos y privados
que la rodean, desde lo ciudadano hasta lo reservado. (Montaner y Muxi, 2010). Mediante una

concepcion distinta basandose sobre nuevas directrices como lo son:
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e Una vivienda flexible, Adaptable y Versatil.
e Arquitectura segun criterios de sostenibilidad y atendiendo a una conformacién de la
sociedad mas diversa.

e Arquitectura que contribuya con el desarrollo integral de la ciudad y de los habitantes.

Entonces, una vez mencionado lo anterior, es imprescindible indicar que la principal
obligacidn de un profesional de la arquitectura es satisfacer las necesidades de los usuarios, por
lo que, el disefio y funcionamiento tanto de casas como departamentos, deben depender de
ciertas conductas, estilos y ritmos de vida de las personas. En la actualidad, como hemos podido
ver lineas arriba, la vivienda contemporanea ha ido sufriendo ciertos cambios y ha evolucionado
en bastantes aspectos en relacién al pasado, y esto debido a que también la sociedad como tal
ha padecido una modificaciéon, o bien llamada por algunos sociologos, “ha sufrido una
metamorfosis”. Sin embargo, y a pesar del cambio, en muchos casos se ha ido dejando de lado
y/o quitando importancia a quien deberia ser el centro y punto de partida del disefio de la
vivienda y de cualquier otro tipo de edificio: el usuario; y es que, tal y como lo especifica Lopez-
Tarruella (2017) en su tesis “Disefio Arquitectonico puesto en el consumidor mediante neuro
tecnologias Inmersivas”, es dificil crear un disefio que satisfaga las necesidades del usuario si
no esta involucrado en el proceso, por lo tanto, sugerir un disefio sin saber cuales son esas

necesidades del consumidor final.

A nivel provincial, departamental, nacional, y mundial, no podemos ser ajenos a una
realidad que salta a la vista de todos y es que, segun lo estudiado por Minguez (2019) en su
articulo “Nuevos modelos de vivienda flexible y eficiente”, se afirma que las casas de estilo
tradicional estan pensadas para albergar a la gran mayoria de las personas, impidiendo la

creacion de nuevos hogares que promuevan la individualidad y la libertad de sus ocupantes.
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Como no crecen al mismo ritmo que la mano de obra, las casas y los departamentos siguen

siendo los mismaos.

2.1.3 Antecedentes bibliograficos nacionales

2.1.3.1 La vivienda como proceso

(Tenorio, 2019) Su estudio titulado: “Propuesta de vivienda colectiva como alternativa a
los modelos habitacionales que ofrece el mercado inmobiliario en Chiclayo”, tiene como
objetivo principal proponer nuevos tipos de vivienda colectiva en la ciudad. Este estudio se basa
en un enfoque no experimental de métodos mixtos y un disefio longitudinal. Se utilizaron como
instrumentos de recoleccién de datos la cronocartografa y el redibujo y la ficha de observacion,
aplicados a una muestra de condominios en Chiclayo. Se concluyé que el nuevo concepto
vivienda ofrece una vivienda econémica y sobre todo acogedor a cualquier tipo de persona, pero

sobre todo que seria escuchando al cliente y sus exigencias

Condor (2017) En su estudio titulado: “Disefio de vivienda biocliméatica para zonas
Altoandinas del Peru, 20177, tuvo como finalidad tiene como objetivo el disefiar un hébitat
bioclimatico para la region alto andina del Per( y asi prevenir los efectos extremos del clima a
través del aprovechamiento de los recursos naturales. Este estudio utiliza una metodologia
aplicada, de nivel descriptivo y disefio no experimental. Se concluyé que las nuevas
edificaciones cubriran las necesidades de la poblacion en todos los aspectos por el boom

econémico que experimenta esta zona.

Gamarra (2019) En su estudio titulado: “Edificaciones de Tierra Cruda: Putucos de Taraco,
Aportes Tecnologicos y Constructivos en la Vivienda del Altiplano Peruano”, tiene como

objetivo identificar los conocimientos tecnoldgicos constructivos y ambientales de los putucos
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de Taraco en favor de mejorar la calidad de las viviendas actuales. Su metodologia es de tipo
cualitativa-cuantitativa. Se concluye que estas edificaciones tendran un alto grado de

resistencia, sera calido para el ciudadano que habite en vivienda, pero sobre todo econémico.

2.1.3.2 Criterios de disefo: Vivienda actual

Rodriguez (2020) En su estudio titulado: “Criterios arquitectonicos para el disefio de un
conjunto de viviendas para obreros en la ciudad de Chimbote, 2018, tuvo por finalidad analizar
cuales son los puntos de vistas para realizar un disefio arquitectdnico de las viviendas. Para este
estudio se emple6 una metodologia de enfoque mixto de tipo aplicada su instrumento fue la
ficha de registro. Finalizando asi mediante el contraste, las sugerencias en el disefio para el
conjunto de viviendas para obreros, y la propuesta final de disefio del proyecto que se haria en
el lugar, manteniendo los criterios y recomendaciones, asi como dando solucion al problema de

investigacion antes mencionado.

Chamache (2019) En su estudio titulado: “Lineamientos para el disefio arquitectonico de
una vivienda colectiva en el distrito de Nuevo Chimbote, 2018 su objetivo es de incluir otras
areas que funcionan bien y son cruciales para el funcionamiento de esta movilidad, ya que el
pais depende de esta movilidad para su desarrollo, y esto también incluira las necesidades de
los residentes. Para este estudio se empled una metodologia de enfoque mixto de tipo aplicada
su instrumento fue la ficha de registro Se concluye que existe un déficit entre la oferta de casas
y la calidad de las mismas es por ello se debe antes conocer en que grupos se quiere cubrir la
demanda es por lo que antes de realizar alguna inversién inmobiliaria es bueno conocer que es

lo que quiere el cliente.
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2.1.4 Antecedentes bibliograficos internacionales

2.1.4.1 Flexibilidad: Importancia en el disefio arquitectonico

Jabbour (2017), en su estudio titulado: “Arquitectura Flexible: Open Building en viviendas”
tiene como objetivo plantear la carencia de concretar una variabilidad en el modelo actual de
vivienda, lo cual nos llevara a métodos totalmente nuevos que doten a la vivienda flexibilidad
y permitan al usuario modificar los espacios de acuerdo a sus necesidades. Se concluye que la
nueva concepcion de vivienda tiene que ir conforme a su funcionalidad, calidad y economia,
siempre ligadas a criterios como sostenibilidad, flexibilidad e industrializacion y que pueden
ser transformadas de acuerdo a sus necesidades o si es necesario, darle un nuevo uso en un

espacio determinado con las ventajas que esto conlleva.

Martinez (2016) En su estudio titulado: “Los espacios de comunidad como materia de
proyecto en la vivienda contemporanea. El caso de los corrales de Triana” tienen como objetivo
modernizar la vivienda, sus espacios y que estén acorde con el crecimiento del sector, a su vez
sea econdmica para poder ser adquirida. Se concluye que las carencias de los pobladores que
habitan en las edificaciones que se encuentran no son permanentes, por lo que hay que entender
la arquitectura, y especialmente la vivienda, como un proceso abierto a lo largo de su vida util,
y en ese sentido es importante conocer la capacidad real la vivienda actual ante los procesos de

cambio para dar un paso mas en la problematica de la misma.

Meza (2016) En su estudio titulado: “La vivienda social en el Per(: evaluacion de las
politicas y programas sobre vivienda de interés social: caso de estudio: programa "Techo
Propio”, el propdsito del analisis es evidenciar las buenas précticas del programa que se

mantendrd o incrementara, y al mismo tiempo identificar sus debilidades para idear posibles
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soluciones y mejorar su gestion. Se concluye que el Estado debe de mantener politicas con el
fin de que el ciudadano pueda acceder a viviendas econdmicas con el objetivo de reducir las
grandes brechas de desigualdad econémica y social por el alto nimero de inmigrantes que ha

emigrado del campo a la ciudad sin un control adecuado.

Mogollén (2016) En su estudio titulado: “Arquitectura adaptable, flexible y colectiva;
vivienda en constante desarrollo para los habitantes de la clase media en la ciudad de Bogotd”
tiene por objetivo plantear y elaborar un proyecto arquitectonico sencillo adaptable, pero sobre
todo econdémico. Para este estudio se empled una metodologia de estudio enfoque mixto de tipo
aplicado de disefio no experimental. Se concluye que existe una nueva vision de la edificacion
en la que los trabajadores pueden tener un hogar real en funcion de su compromiso y horario,
que se adapta a sus necesidades a lo largo de su vida y genera la menor cantidad de dinero y
esfuerzo posible, tanto econdmica como practicamente. Esto también crearia una comunidad

urbana sostenible de comunidades de viviendas.

Liberio (2018) nos menciona que las viviendas modernas deben ser confortables deben ser
accesibles tanto por su ubicacidn, asi como su precio, ademas debe incluir a las personas con

discapacidad para que pueda gozar beneficios de la vivienda.

(Guerra, 2012) Nos menciona que, para los jovenes, el disefio de la vivienda debe de ir
acompafada de cuidar el ecosistema, algo que también concuerda con estudios recientes como
lo dice (Guerrero, 2018) que el medio ambiente es lo que lleva a la tranquilidad de las personas
que viviran en la casa. Por ello, se requiere contemplar en la construccion y disefio de ese

espacio, politicas medioambientales.

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




REPOSITORIO DE > &?ﬂ ( UNIVERSIDAD

CATOLICA

TESIS UCSM DE SANTA MARIA

Para (Santoyo, 2020) los jovenes siempre buscan lo nuevo, lo innovador, incluso para el
tipo de vivienda, algo que también (Rodriguez, 2020) lo afiade, y atribuye a que los jovenes

quieren romper los esquemas también como sefial de rebeldia.

Para (Chamache, 2019) el nuevo tipo de vivienda debe quedar cerca de las principales
avenidas, de parques, universidades y restaurantes, porque acerca a los jovenes mas a su ritmo
de vida. Algo que, anteriormente, era una mentalidad de estar alejado, en paz y tranquilidad

como lo manifiesta (Cubillos, 2010).
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CAPITULO 111
METODOLOGIA: DESARROLLO DE LA INVESTIGACION

3.1 Marco histérico: Modos de habitar

Explore los cambios en los estilos de vida y los cambios en los habitats que los rodean.

Modos de habitar: Evolucion de la vivienda

3.1.1 Laciudad moderna el inicio de nueva vivienda alternativa

3.1.1.1 Desde la revolucién industrial

La Revolucién Industrial fue, sin duda, el acontecimiento mas significativo de la historia
de la humanidad. Siempre que supuso el cambio mas significativo en la historia de la
humanidad, pero una de sus consecuencias fue un gran problema social, demogréafico y de
hacinamiento que se tradujo en un gran nimero de muertes y enfermedades para la poblacion.
Como resultado, a principios del siglo XIX en Europa, la esperanza de vida del ciudadano medio
era de 30 afios. La Revolucion Industrial provoco la primera migracion rural contemporanea a
las zonas urbanas en busca de mejores condiciones econdmicas. Como resultado, se produce
una explosion demografica masiva, impulsada por el surgimiento de una nueva clase social, la
clase trabajadora, que vivia en condiciones precarias cerca de los principales centros
industriales. Este crecimiento urbano desenfrenado y descontrolado se produjo en todas las
ciudades de Europa, por lo que se inici6 en algunas zonas. Las autoridades de la ciudad
implementaron un sistema para el saneamiento de la ciudad, el control de enfermedades, las

violaciones de los derechos de los trabajadores de fabrica y las condiciones de vida insalubres
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a fines del siglo XVl y principios del XIX. Si bien pudo haber sido refrescante y limpia, la
nueva ciudad nunca llegd a ninguna parte del pais ya que las personas que trabajaban y las que

tenian pocos recursos huyeron a la cara del sol en ciertas partes.

Durante la Segunda Guerra Mundial en Colombia, México, Per( y Chile comenzé la
industrializacion de la region. Venezuela se incorporé al sistema en la década de 1950, diez
afios después del final de la Segunda Guerra Mundial. Después de la Revolucion Industrial, la

década de 1950 vio un gran aumento en la urbanizacion, siguiendo los estandares europeos.

3.1.2 Las primeras tipologias de nuevas viviendas para la clase trabajadora:
Europa

A principios del siglo XVI1II se introdujeron en Europa nuevos tipos de vivienda para los

trabajadores: la pension. Inicialmente se disefiaron como dispersos, residenciales y aireados. No

obstante, estas viviendas estan llenas de inmundicia por el hecho de que cada una dispone de

dos habitaciones, una de las cuales esta en la segunda planta y la mejor de las demas, un sofg,

por las limitaciones de espacio y disponibilidad de su altura.

Por un lado, las personas adineradas se desplazaron a viviendas de varios pisos que exhibian
altos techos y un opulento ornamento de estilo ecléctico. Por otro lado, la clase obrera ocupaba
casas abandonadas en el campo, aticos o viviendas parroquiales instituidas por la iglesia o por
iniciativas privadas a través de casas en las cuales vivian solo trabajadores.

Pero, al norte de Inglaterra y las ciudades industriales del interior, existian las casas
adosadas, las cuales eran uno de los modelos de residencia més populares de la época. La
sucesion de estas casas (de 2 a 3 pisos) proponia un modelo interno extremadamente pequefio

que consistia en habitaciones individuales apiladas de menos de 15 metros cuadrados.
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Normalmente el bafio y la cocina se situaban en la planta baja y uno o dos dormitorios en la
primera planta. Incluso, a veces incluian un atico pequefio y un patio en la zona posterior. Aun
asi, carecian de las aberturas o ventanas necesarias, consistian de una sola fachada expuesta y
"fondos ciegos". Las casas adosadas llegaban a albergar maltiples familias en solo una vivienda.
Como estas residencias las construian los propios trabajadores junto a las industrias, se
realizaron varios intentos legislativos para detener su construccion y, finalmente, se prohibieron

en el afio 1909.

Figura 1: Casas a finales 1900 en Europa Inglaterra-Londres

Fuente: (Abdel & Harrouk, 2021)

Las dumbbell tenement también Illegaron a América Latina, pero eran muy poco salubres

debido falta servicios basicos. (Duque, 2016)
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3.1.1.2 Las primeras tipologias de nuevas viviendas para la clase

trabajadora: Peru

El primer proyecto residencial en Pert fue disefiado y construido en 1963, y es San Felipe
Residencial en el distrito limefio de Jesus Maria. Ciriani propone un total de 27 hectareas,
mientras que Bernuy, Paez, Crousse y Péaez, Vasquez y Ramirez son los autores del otro
complejo. Esta es la primera fase del proyecto. Se considera como una “coleccion
contemporanea de conceptos, caracteristicas y avances culturales latinoamericanos"”. (Meza,

2016).

Siempre que el desarrollo de espacios verdes alrededor de la casa o la calidad del aire
medida en la calle de entrada a la casa indiquen la importancia del espacio publico, es necesario

recordarlo.” (Palomino, 2009)
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Figura 2: Plan General de la Residencial San Felipe

Fuente: Arq. Carlos Palomino
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Figura 3: Residencial San Felipe

Fuente: Arq. Carlos Palomino

Figura 4: Residencial San Felipe

Fuente: Arq. Carlos Palomino
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3.1.1.4 Las primeras tipologias de nuevas viviendas para la clase

trabajadora: Arequipa

La primera intervencidbn moderna gubernamental en Arequipa es en el Conjunto
Multifamiliar Nicolas de Piérola que fue construido en 1966 con caracter de vivienda social. El
proceso de transformacion urbana de Arequipa, que se da antes de 1960, modifico las relaciones
de la ciudad (centro-periferia), dandole una configuracion radial, a través de la expansion del
area central con actividades comerciales y la aparicion de la periferia, con tendencias de
ocupacion diferenciada para clase media (por empresas urbanizadoras) y la adjudicacion de
lotes por el Municipio a los sectores de escasos recursos en barrios populares periféricos
(Duque, 2016) Las malas condiciones de vida en estos ultimos se acentuaron por la existencia
de industria (curtiembres, lavaderos de lana) y el mercado, que dio lugar a los inquilinatos y con

el paso del tiempo a tugurios. (Guerra, 2012) muestra la expansion hacia la nueva periferia.

Figura 2: Expansion de la nueva periferia Arequipa

Fuente: (Guerra, 1971)
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3.1.1.5 La produccion de vivienda

La clasificacion que el urbanista (Duque, 2016) denomina como “las tres principales
tradiciones del urbanismo: la tradicion del urbanismo estatal, la tradicién del urbanismo privado

y la tradicion del urbanismo barrial”

e EI Estado como actor en la produccién de edificacion de disposicion general: Vivienda
construida y edificacion progresiva, siendo la manifestacion inicial con el Barrio Obrero,
luego tenemos edificaciones de la Beneficencia Publica; asi como conjuntos de vivienda,
viviendas unifamiliares, nicleos basicos y lotes con servicios por encargo de la JNV, de la
JRDA 'y, posteriormente, por EMADIPERU. EIl porcentaje de estas viviendas llega solo a
un 0.26 % hacia 1961 y alcanza un 5,26 % en 1981 respecto de la produccién total de
vivienda.

e Losactores del sector privado, que habilitan el suelo y venden viviendas o lotes en unidades
unifamiliares, representan en 1981 mas de 60% de la produccion de vivienda.

e La vivienda barrial es producto de las invasiones. Las primeras barriadas de Gréaficos y
Edificadores Misti aparecen el afio 1949 como una expansion natural; después de los
terremotos (1958-1960) la reubicacidn de damnificados y pobladores desplazados da origen
a asentamientos informales, con la anuencia del municipio. A partir de 1965, las
urbanizaciones populares se incrementan conformadas en su mayoria por migrantes.

Durante el periodo 1960-1980 representan un 35% del total de viviendas.
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Figura 3: Formas de produccion de vivienda en Arequipa 1978

Fuente: (Guerra, 1971)

3.1.1.6 Organismos de intervencién estatal entre 1960-1980

Si bien, la actuacion del Estado se centraba mucho méas en Lima que en provincias, se debe
resaltar que en Arequipa existieron oficinas descentralizadas para el desarrollo de politicas de

vivienda (como es el caso de la JNV sede Arequipa, y la JRDA).
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3.1.1.7 La junta de rehabilitacién y desarrollo de Arequipa — JRDA

Creada mediante Ley N°12972, naci6 como respuesta a los dafios causados por los
terremotos de 1958 y 1960; teniendo entre otros fines (Meza, 2016) el desarrollar programas de
solucidn a los problemas de vivienda y dotacion de servicios basicos, mediante créditos y ayuda

mutua.

3.1.2 El conjunto habitacional Nicolas de Piérola

3.1.2.1 La Casa Rosada

Un estudio del Area de Salud (Vega et al., 1964) contabiliza en 1963 para la ciudad un total
de 259 tugurios, con 2771 familias y 13 469 habitantes; formando un anillo de deterioro central,
donde el 90% de tugurios ubican en el perimetro del sector comercial (Mercado San Camilo), y

alrededor de la plaza San Antonio.

La Casa Rosada, conocida como uno de los méas grandes tugurios, de propiedad de la familia
Gobmez Cornejo, se ubica espaldas del Mercado San Camilo, sobre tres manzanas integradas;
albergando a poblacion de escasos recursos, comerciantes, poblacion desplazada por los
terremotos y migrantes (Vega et al., 1964) Sobre este terreno, la JNV, programé un ambicioso
proyecto, segun Gutiérrez et al. (1997) “el primer proyecto de Renovacion Urbana del Pera”;
que incluia varias etapas de ejecucion. Influenciado por los conceptos de la modernidad, el

proyecto apuesta por la vivienda en altura y la densificacion habitacional.

El terreno que comprendia el proyecto estaba habitado por un total de 158 familias. En la Figura

6 se muestra el area de intervencion hacia 1945 y en la Figura 7, el esquema de las manzanas
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intervenidas y el area que comprendia el proyecto general (Vega et al., 1964) que ocupaba tanto

la “Casa Rosada” como terrenos colindantes.

AREA DE
INTERVENCION

Figura 4: Area de intervencion de la casa Rosada

Fuente: (Ponce et al., 2011)
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Fuente: (Ponce et al., 2011)
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3.1.2.2 Tipologias de vivienda

Se disefiaron 150 departamentos entre duplex y flat, distribuidos de la siguiente forma:

e El bloque 1, (4 pisos) con 24 departamentos duplex de 3 dormitorios mas dormitorio de
servicio.

e El bloque 2, (4 pisos) con 40 departamentos tipo flat de dos dormitorios en primer piso, y
de tres dormitorios en los siguientes pisos. El &rea de las unidades fluctda entre 65y 77 m2

e EIl bloque 3, (4 pisos) con 30 departamentos duplex de 3 y 4 dormitorios, y un area
aproximada de 125 m2.

e El bloque 4, (5 pisos) con 16 departamentos duplex.

e Elbloque 5, (11 pisos mas sétano y azotea) con 42 departamentos de tipo flat, 40 depdsitos
en el primer piso, y 42 cuartos de servicio en la azotea. Los departamentos son de 3
dormitorios de 84 m2. En el s6tano se encuentran las instalaciones generales (cisterna,

tableros, el incinerador, etc.).

3.1.2.3 Caracteristicas arquitectonicas

El disefio urbanistico sigue la tradicién de los agrupamientos vecinales; una macro manzana
con circulaciones peatonales en el interior del conjunto, generando espacios pavimentados y
zonas de &rea verde, con circulacion vehicular externa al conjunto y el comercio ubicado en la
periferia que sirve también al entorno. El enfoque arquitectdnico, responde a las premisas de la
corriente moderna, con lineas simples y disefio funcionalista, expresion honesta de materiales y
estructura, circulaciones verticales y horizontales acusadas en la volumetria. Los voliumenes

presentan la estructura y las barandas acabadas en concreto expuesto, y los vanos,
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estandarizados en tamafio y disefio de carpinteria metalica, contribuyen a la unidad y facilitan
la produccion. Especial mencion merece el edificio de 11 pisos el cual debid ser considerado
controversial para la época en una ciudad que no crecia en altura, producto de los terremotos.
En el conjunto juega un papel protagonico, por la altura, densidad, y el tratamiento ritmico

empleado en la textura de sus fachadas.

3.1.2.4 Asignacion de los departamentos

Los departamentos del blogue 2, fueron asignados a los afectados por el reciente sismo en
esa epoca; y los de los bloques 1, 3y 5 se entregaron con la modalidad de alquiler - venta. El
valor de las viviendas era de S./ 210 000 soles, con un crédito que podia llegar hasta 90 %, a ser
pagado en 20 afios. (Ponce etal., 2011) El bloque 4 fue entregado a la Congregacion Hermanitas
de los Ancianos Desamparados, siendo que gran parte de la manzana pertenecia al asilo Lira de

dicha congregacion.

3.1.3 El conjunto Nicolds de Piérola — Primera etapa- en la actualidad y

reflexiones finales

En medio de un entorno desvirtuado por las actividades de un comercio excesivo,
contaminacion e inseguridad, el Conjunto se comporta, como una isla de vivienda de alta
densidad, que resalta por su dimension, comportandose como un hito en la zona, a pesar de la

falta de mantenimiento y la indiferencia de sus propietarios.

El conjunto mantiene una zona interna de espacios verdes, necesaria para un centro que
carece de espacios publicos, otorgandole calidad de vida a sus residentes a lo que se suma la

circulacion diferenciada vehiculo-peatdn, caracteristica de estos agrupamientos. La utilizacion
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de estructuras en concreto armado visto otorga singularidad al conjunto, diferenciandolo de
edificaciones circundantes. La altura de los edificios fue innovadora, enfrentandose a la
horizontalidad de la ciudad y al miedo de la poblacion a la construccion en altura; siendo,
ademas, uno de los primeros edificios de departamentos, que se contraponia a la idea de la casa

chalet, comun para la época.

La vocacion del suelo y su sobrexplotacion comercial sumadas a la antigliedad de las
construcciones colindantes, han producido un deterioro fisico del entorno, que pugna por
contagiar al Conjunto que ha desvirtuado ya las zonas externas de la manzana por la Av. Jorge
Chévez, con modificaciones diversas, La ocupacion de los techos que modifique la volumetria
es minima advirtiéndose en cambio la ampliacion y cercado del retiro en las circulaciones
internas disminuyendo el ancho de pasajes. Lamentablemente, al no haberse concluido las
demas etapas, la primera etapa se encuentra desvinculada de la segunda y tercera, siendo dificil
identificarlas como parte de un solo conjunto. Sin perjuicio de ello, de acuerdo con el trabajo
de (Ponce et al., 2011) las condiciones de habitabilidad de las manzanas no intervenidas que
formaban parte del proyecto inicial cuentan con mas del 50% de inquilinos con notables
condiciones de hacinamiento, mostrando, ademas, como la presencia del conjunto mejora el

bajo nivel de residencialidad del entorno.
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Figura 6: Panorama de la casa Rosada

Fuente: (Ponce et al., 2011)

Figura 7: Exteriores de la casa Rosada

Fuente: Elaboracion propia
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3.1.4 El cambio generacional y su influencia en la vivienda actual

Como consecuencia de los cambios tecnologicos, ideoldgicos y generacionales, una nueva
dindmica empieza a asomarse; A su vez, va generando cambios en el comportamiento de los
ciudadanos respecto a ello, y es que segun datos del Instituto Nacional de Estadistica e
Informatica (2018) los jovenes, a cierta etapa de su vida, inician con la bdsqueda de su
independencia, siendo asi, que las necesidades de las familias se mantienen en un constante
cambio. Prueba de ello, es que al presente no hay el mismo tipo de vision tradicionalista de

vivienda como en afios pasados, donde la familia completa yacia junta en su morada.

En la actualidad, ha salido a la luz una serie de problemas y deficiencias en varios aspectos
sociales e individuales que la pandemia producida por la Covid 19 sacé a relucir. El
confinamiento alterd y desordend la distincion del espacio comun, lo privado y lo intimo, asi
como también distorsiond la nocion del tiempo debido al encierro, ya que muchas viviendas no
cuentan con espacios abiertos ni iluminacion adecuada en todos los ambientes internos, a su
vez, el aislamiento social vivido en casa y en familia, evidencio una serie de problemas que
antes no podiamos vislumbrar. Para empezar, los estilos de vida se vieron modificados
radicalmente, de no perdurar mas de 4 0 5 horas en casa, pasamos a estar en ella de 12 a mas
horas, asi sea un dia laboral o fines de semana; Las clases escolares, universitarias, académicas,
entre otras que acostumbrabamos tener en un aula, hoy en dia son virtuales, la mayoria de
trabajos optaron por la modalidad remota o semipresencial, lo que originG una serie de
problemas en la convivencia familiar diaria, problemas que van desde la superposicion de
actividades de los miembros de la familia y falta de espacios adecuados en casa, hasta el
perjuicio provocado por el ruido exterior que no les permite desarrollar su labores con total

comodidad, conflictos ocasionados por no tener los espacios adecuados en casa que posibiliten
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la ejecucion de distintas actividades; comedores que fueron usados de oficina, estudio, sala de
juegos, cuarto de deportes, etc., con al menos 2 actividades dandose a la vez, ya que en muchos
casos, por ejemplo, a la misma hora que los hijos estudian los padres trabajan, o a la hora que
los hijos tienen tiempo para recrearse o hacer deporte, los padres estan en horario de oficina, 0
a la hora que los padres recién tienen tiempo de comer los hijos ya estan entrando a clases;
Siendo un conglomerado de inconvenientes que nos lleva a creer que es conveniente modificar
el disefio tradicional que mantienen hasta hoy las viviendas y generar nuevas propuestas

arquitectdnicas que vayan mas acorde a las nuevas necesidades.

Actualmente el sector juvenil es el que requiere una especial atencion, tanto de sus
cualidades, como caracteristicas y necesidades para poder realizar el disefio de nuevas
viviendas, que sean compatibles y coherentes con sus requerimientos y estilos de vida. Esta
generacion esta marcada por la era de la tecnologia digital, paralelamente, el dinero y la
estabilidad laboral son algunas de sus prioridades, seguido del deseo por adquirir una propia
vivienda, es por ello que se vio indispensable encuestar al grupo de estudio al que va dirigida
esta investigacion, jovenes adultos en un rango de edades que fluctta entre los 20 y 39 afios,
con un tamafio de muestra que alcanzé las 619 personas, dentro de un tamafio de poblacion de

516 338 individuos.

Encuesta de la cual se desprende un perfil de usuario, una descripcion concreta de lo que €l
necesita, requiere y sugiere, mediante indicadores en los que cada elemento es un concepto que

representa un interés del usuario y aporta informaciéon acerca de ellos.

A los jovenes, el impulso que los lleva a querer adquirir una vivienda se debe a tres

principales razones: Prioritariamente lo hacen para independizarse, en su mayoria aun residen
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en casa de sus padres, por otro lado, algunos ya tienen hijos y viven en casa de los padres de sus
parejas o de los suyos, y aun asi la gran prioridad es mudar de vivienda a la propia para
desarrollar su vida en pareja de manera independiente; finalmente y no menos importante, con
el motivo de inversion; Independientemente de cual sea el motivo, ellos buscan un espacio que
satisfaga al menos la mayoria de sus necesidades, siendo de las principales para ellos: La
ubicacion, la comodidad, centralizacion y cercania hacia sus trabajos, equipamientos, servicios
y familiares; Pero, primordialmente, la buena iluminacion y flexibilidad de los espacios internos
del inmueble que posibilite la versatilidad de su vivienda para las distintas actividades que ellos
realizan, desde tener un area de estudio o de trabajo hasta una zona de entretenimiento, juegos
y deportes; Sin embargo, por lo general, lo que ellos requieren y necesitan es contrario a lo que
el mercado inmobiliario de la ciudad de Arequipa ofrece en su mayoria, ya que los
departamentos son cada vez méas pequefios, dando prioridad a la cantidad de unidades de
vivienda que puedan contener a la calidad interna de cada una de ellos, existiendo por
consecuente una significativa reduccion en los distintos ambientes que componen sus tipologias

y disefiando espacios generalmente rigidos y escasos.
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PERFILDEUSUARIO
EDAD: 20 A 39 ANOS

VIVIENDA LOCALIDAD: AREQUIPA, AREQUIPA EDUCACION
/ Zona Urbana ‘
74%: Vive en casa propia de sus padres 59%: Estudian de manera virtual entre @

5 4y 8 hrsdiarias
65%: Encontro problemas al pasar
mayor tiempo en casa :

80%: Pasade 12 hrs a mas en casa

75%: Trabajan y estudian desde casa,
62%: Tienen ingresos propios. total o parcialmente virtual

PREFERENCIAS
Areaideal de Viv: 90a 120 m2

71%: Preferencia por distrito, por ubicacion, comodidad y
cercania familiary de equipamientos

19% - Yanahuara  16%- Cercado

15% - Cayma 12%- Cerro Colorado

9% - JLB y Rivero

Entre S/800y S/3500

LABORAL
63%: Trabajan, en su mayoria 8 hrs a

mas

32% - Presencial

11% - Semipresencial
20% - Remoto

83%: Notienen hijos

Caracteristicas

1. Buenalluminacion

2. Flexibilidad y buentamafio de espacios
Ambientes

1. Estudio/dreade trabajo

77% - Planea Independizarse en unos 5 2. Area social/Entretenimiento
3. Area de Juegos/Deportes

o6 afnos
o -y 4. Espacios basicos

Figura 8: Perfil de Usuario

Fuente: Elaboracion propia

3.1.5 Conclusiones Marco histérico
Es evidente que a lo largo del tiempo han sido eventos historicos importantes, como la
revolucion industrial o la primera y segunda guerra mundial, los cuales de alguna forma u otra
han concluido o iniciado antiguas y nuevas etapas en el crecimiento social de los distintos en el
territorio mundial.
Las primeras viviendas pensadas en la clase trabajadora se dan en el siglo XVII en Europa,
concebidas como como cantidades habitables, ventiladas y dispersas, que con el recorrido de

los afios empiezan a hacinarse y ser insalubres, por lo que se ven en la obligacion de replantear

dichas tipologias y disefiar unas que se adapten de mejor manera a la nueva realidad que vivian.
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Mientras esto ocurria en Europa y en américa latina, en el Per( no es hasta 1910 que se realiza
el primer proyecto de vivienda pensado en la clase trabajadora, no obstante, éste marca una
notoria diferencia de clases socio-econémicas, dado que aquellos colaboradores de medio rango
tienen entrada a los encargos y beneficios que los trabajadores no, siendo éste un hecho que se

convierte en precedente y que, aunque trate de negarse, sigue ocurriendo actualmente.

El término del periodo de 1980 es significativo en la reorganizacion de la industria de la
construccion porgue define las condiciones economicas, sociales y tecnoldgicas. Ademas, existe

un interés comun en los temas ambientales y la conservacion de los recursos.

El mercado de la vivienda en América Latina apenas ha cambiado desde el siglo pasado, y
este no es una excepcion. Las empresas grandes y exigentes a menudo operan y construyen de
manera arcaica, con falta de diversidad y atencidn inadecuada a las necesidades de sus

empleados.

3.2 Marco normativo

Como respuesta a la diversidad de la sociedad actual, analice las normas de vivienda

actuales e identifique los parametros de disefio apropiados para un espacio de vida colectivo.

Andlisis de la norma técnica de vivienda: a.020.
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3.2.1 Norma técnica de vivienda: A.020.: En el Peru

3.2.1.1 Tipologias

Las viviendas podran ser de los siguientes tipos:

Clasificacion Tipologia Descripcién
Vivienda
Vivienda sobre un lote.
Unifamihiar
Vivienda Bifamiliar | Vivienda para 2 familias sobre un lote
Quinta Son 2 o mas viviendas en lotes propios
quienes tienen accesos en comun
Edificacion de uso principal residencial,
Edificacion para constitmido principalmente por una vivienda
arupos familiares Vivienda Taller unifamiliar ¥ un espacio adicional en el que
se desarrolla una actividad comercial o
artesanal
Vivienda De 2 0o mas viviendas en una sola edificacién,
Multifamiliar donde el terreno es propiedad comun.
Conjunto Son 2 o mas viviendas en varias
Habitacional/ edificaciones independientes, sobre un
Residencial terreno en comuin
Edificacién para Se desarrollan en edificaciones
grupos de | Vivienda de Uso | multifamiliares y conjuntos residenciales, de
individuos o | Colectivo uso exclusivo para individuos y parejas, en
parcjas conjunto con grupos familiares.

Cuadro 3: Clasificacion de Tipologias segun RNE

Fuente: RNE — 2021
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3.2.2 Condiciones generales de habitabilidad

Debe tener la siguiente condicion:

multifamiliar v conjunto residencial

Vivienda Nimero de Habitantes
De un dormitorio 2
De dos dormitorios 3
De tres dormitorios 4
Mas de 3 dormitorios para vivienda 1 persona adicional por
dormitorio

Vivienda de uso Colectivo

1 persona por dormitorio

Cuadro 4: Cuadro de Densidad Habitacional

Fuente: RNE — 2021

a. Areatechada minima

DE SANTA MARIA

e Para departamentos en viviendas multifamiliares: de uso colectivo, sin capacidad de

ampliacion, 16m?, incluye area de descanso y aseo.

e Paradepartamentos en viviendas multifamiliares: para grupos familiares, sin capacidad

a ampliacion, 40mz2,

b. Altura minima de ambientes

e Entre piso acabado y cielo raso: no menor a 2.30 m.

c. Dimensiones de los espacios

e Con el espacio suficiente para alberga el mobiliario que requiera el ambiente, permita

la circulacién de las personas, desarrollo de actividades y evacuacion en caso de

emergencia, todo en concordancia con la cantidad de individuos que habitan.
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e La distribucion de los espacios deberia posibilitar la privacidad durante el uso de los
servicios higiénicos y comprender la capacidad de realizar las demés funciones de
forma conjunta e independiente.

e EIl mobiliario propuesto debe tener las dimensiones correspondientes al cuerpo
humano, el anteproyecto y proyecto arquitectonico deben proponer la posible
ubicacién del mobiliario fijo en los ambientes.

d. lHuminaciony ventilacion

e Los ambientes que conforman la vivienda deben estar dotados de iluminacion y
ventilacion natural, resueltos mediante al menos una perforacion envolvente que
conforman los ambientes, ya sea vertical o cenital.

e Esposible tener una solucion de iluminacion artificial y ventilacion mecénica en areas
como un bafio, area de almacenamiento, almacén, area de circulacion y vestibulo

utilizando conductos separados u otras areas.

3.2.1.3 Caracteristicas de los componentes

a. Vanos de acceso y ventanas: Deben tener las siguientes dimensiones minimas.
e Altura minima: 2.10 m.

e Anchos minimos, segiin ambientes:

Tipo de Vano Ancho minimo
Acceso Principal a una unidad de vivienda 0.90 m.
Acceso a ambientes de descanso, reunion y
alimentacion. (dormitorio, sala, estar, 0.80 m.
cocing)
Acceso a ambientes de aseo y servicios 0.70 m.

(bafios, lavanderia, almacén)
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Cuadro 5: Cuadro de Densidad Habitacional
Fuente: RNE - 2021

e Losvanos corrspondientes a ventilacién e iluminacion natural, no pueden ser de menor
tamafio al 10% de la superficie total de la habitacion a la que sirven, debiendo presentar
al menos una abertura hacia el exterior no menor al 5% de la superficie que ventilan.

e Caracteristicas de las ventanas:

Caracteristica Descripcion

Vidrios Pueden ser crudos_ templados, laminados o insulados

De facil operacion v permitir su limpieza desde la
habitacion que ventilan e 1luminan

Altura minima: 1.00 m.

51 la altura es menor: entre el mivel del alfeizar v 1.00
Alfeizar m. el vidrio debe ser fijo o contar con una baranda
interior o exterior con elementos espaciados a no mas
de 0.15 m.

Ventanas

Cuadro 6:Cuadro de Densidad Habitacional

Fuente: RNE - 2021

b. Pasajes de circulacion: Permiten conectar ambientes dentro de la vivienda, las medidas

minimas deben cumplir con los siguientes parametros:

Tipo Ancho minimo
Interior de la vivienda: ambientes 0.90 m.

Cuadro 7:Cuadro de Densidad Habitacional

Fuente: RNE - 2021

c. Materiales y acabados
e Cerramientos exteriores: De materiales constructivos estables, resistentes al fuego,

proteccion acustica y de filtracion de agua, ya sea de lluvia o riego de jardines.
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e Acabados de pisos: Resistentes a la abrasion, los desechos y las perforaciones, son
resilientes frente a los &cidos domésticos. Resilientes a la grasa y al acetileno, las
mesadas de las cocinas.

e Acabados zonas humedas: Deben ser antideslizantes en suelos e impermeables en
paredes, con superficie lavable.

d. Escaleras

e Enun tramo: Ancho libre minimo 0.90 m. entre los muros que la conforman.

e Endos tramos: Sin muro intermedio, ancho libre minimo 0.80 m. entre los muros que
la conforman.

e En caracol: Pasos en abanico, el paso debe tener no menos de 0.25 m. y una distancia
de 0.50 m. del eje alrededor del cual se desarrollan los pasos.

e Pasamanos: Por lo menos a uno de los lados, a 1.00 m de altura. El espacio entre el
pasamanos Yy los pasos de la escalera debe contar con elementos de cierre a 0.15 m.

e. Murosy tabiques

e Tabiquesdivisorios: Debe haber una conexion en funcion de las necesidades térmicas,
acusticas, climaticas y del material a utilizar, independientemente de si son exteriores
o entre diferentes unidades del edificio.

e Tabiques de servicios: Se debe dejar un minimo de un centimetro de espacio libre
entre la parte superior del tubo y la superficie exterior del tabique terminado para
almacenar agua o tuberias de drenaje.

f. Servicios Sanitarios
Se debe proporcionar el siguiente nimero minimo de servicios de atencion médica a los

edificios residenciales:
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Vivienda Aparatos
Hasta 25 m? 1 inodoro, 1 ducha v 1 lavadero

Mas de 25 m? 1 inodoro, 1 lavatorio, 1 ducha v 1 lavadero

Cuadro 8:Cuadro de Densidad Habitacional

Fuente: RNE - 2021

g. Ductos
Los ductos pueden servir para ventilacion de ambientes de servicios sanitarios, despedir

residuos solidos o alojar montantes de agua, desagile, electricidad o telecomunicaciones.

3.2.1.4 Condiciones complementarias

a. Sistemas Constructivos

Las viviendas pueden edificarse con sistemas constructivos tradicionales o no
convencionales, aprobados por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento.
b. Sostenibilidad de la Vivienda

Los aparatos sanitarios, accesorios y la griferia deben de considerar el consumo de agua de

doble descarga y con un méaximo de 8 y 4 litros por descarga.

3.2.2 Conclusiones Marco normativo

Mientras tanto, no hay un cambio significativo en los pardmetros trascendentales y
normativos del pais, ni en el tiempo ni en el buen vivir, y esto se debe a que la empresa, en

general, se dedica a la construccion de proyectos multifamiliares. Se rigen por leyes nacionales,

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPQSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM =&  DE SANTA MARIA

que regulan la estructura, la altura y la cantidad de personas que viven en una casa en un esfuerzo
por administrar la poblacién y manejar los problemas de privacidad. Como resultado, lo que
alguna vez se consider6 el estandar mas bajo posible se ha convertido en el estdndar mas alto
posible, uno que no cumple con las expectativas y necesidades de ningun individuo, familia o
grupo. Para cambiar la forma en que se organiza la casa, se debe reflexionar sobre la sabiduria
adquirida durante este periodo de tiempo, que disefid la casa como el centro de la familia
trabajadora, y desarrollar esperanzas para un futuro mejor. Es fundamental ir més alla de las
nociones cansadas para asumir nuevos desafios y encontrar soluciones a los problemas

ambientales.

3.2.3 Construccién del proyecto doméstico contemporaneo

(Correa, 2021) nos dice que toda vivienda debe cumplir su labor principal ya que cada

poblacion tiene su propia costumbre, diferente tipo clima, nivel econémico etc.

a) Sociedad: Es lugar donde se producira todos los encuentros del hombre en sociedad.

b) La casa como lugar de trabajo: Es que la sociedad tras el confinamiento obligatorio por
el COVID 19 se forzo a realizar trabajo remoto

c) Lacasasin jerarquias: El proyecto debe incluir otras soluciones, como el uso de espacios
y servicios comunitarios, para centralizar todo el ciclo de la confeccién en un solo lugar.
Ademas, fomenta la interaccion entre los residentes.

d) Accesibilidad: La accesibilidad esta ligada a la igualdad. Ademas del minimo legal, el
objetivo debe ser garantizar que el alojamiento sea accesible y accesible para todos. Puede
evitar las escaleras mecanicas de la casa y su vida puede continuar en uno de los dos niveles

si lo hace. Teniendo en cuenta el estribo, la rampa y el nivel minimo de acceso a los
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alojamientos necesarios, atendemos todas y cada una de las necesidades, desde una madre
con la cuna de su bebé hasta personas mayores o con capacidades diferentes.

e) Ciudad: En funcion del aprovechamiento de su ubicacion en la ciudad y de las
caracteristicas de la morfologia urbana, las mejores viviendas seran aquellas que aporten al
entorno por su singularidad, arquitectura y cesacion de espacios comunes. (Correa, 2021)

f) Valores de proximidad: El valor comunitario de cualquier proyecto depende en gran
medida de qué tan bien haga uso de la infraestructura abierta. Ademas, los principios de
proximidad son los més importantes a tener en cuenta, de modo que las actividades més
prestigiosas se puedan realizar todos los dias a una distancia corta que cubra los muslos.
Otro beneficio clave que brinda la ciudad es la recuperacion del uso mixto a partir de la
hibridacion de edificios. La casa hibrida es una estructura altamente adaptable que no tiene
en cuenta los modelos anteriores sino las condiciones que se esperan en el futuro.

g) Los espacios intermedios: Los espacios intermedios aparecen como espacios obvios, sin
embargo, son espacios vacios. Se consideran como espacios de gradacion, donde las
personas transitan lentamente de una realidad a otra y son los que promueven las relaciones
entre vecinos. Dado el pequefio espacio habitable de hoy, la clave es proporcionar un
espacio exterior que refleje el estilo de vida y las caracteristicas de sus residentes,
organizandolos de forma individual o colectiva. . Se tienen en cuenta los espacios
intermedios: calles, vestibulos, galerias, galerias, terrazas y otros. Ademas, hay que tener
en cuenta la relacion entre la casa y la ciudad, porque refleja la calidad de la obra. Cuantos
mas gradientes haya entre lo publico y lo privado, mejor. El objetivo es pasar lentamente
de calles ruidosas y concurridas, a calles comerciales y peatonales, hasta llegar al propio

interior, pasando por muchos espacios intermedios.
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h) Tecnologia: La relacion entre el ser humano y su entorno se caracteriza por la necesidad
natural de organizarlo. Adolf Loos pensé que, si el trabajador no tenia nada que ver con el
disefio de su casa, al menos podria contribuir al interior. Cuando agregue todas estas cosas
a los cambios de estilo de vida, pensara en nuevas formas de crear espacio. Es importante
el cambio de residencia, lo que demuestra la definicion de planeamiento, construccion,
particion e instalacion que no se convierte en una barrera para el cambio. La casa debe
disefiarse en condiciones de integridad y flexibilidad, lo que significa que no se vera como
un producto terminado, sino como un soporte negativo. Del mismo modo, el material
utilizado en la obra tiene un gran impacto en su valor. Se deben seleccionar aquellas que
formen parte de un sistema cerrado, reciclable y no contaminante.

i) De la planta libre al edificio libre: Si el gran regalo del Movimiento Moderno fue el piso
vacio (open space), a partir de los afios 60 comenzo la nueva revolucion de la “casa vacia”
(open house). Esto incluye separar el soporte (estructura, espacio, aislamiento e instalacion)
del relleno (mampara y mobiliario), lo que abre el espacio de la casa abierta en tres
dimensiones (en planta baja). pavimento y adelante, mas alla de la planificacion territorial
abierta. (Jabbour, 2017) Correctas dimensiones y proporciones iguales de luz entre los
elementos verticales, dardn mas espacio a la hora de distribuir el espacio interior.

j) Perfectibilidad, flexibilidad y adaptabilidad: El derecho a la completitud, término
acufiado por el arquitecto Ignacio Patricio, hace referencia a la utilizacién de estructuras
con grandes vanos, piezas ligeras, elementos moviles y determinadas formas de instalacion,
de manera que su mantenimiento y cambios sean sencillos. En particular, en el caso de una
casa colectiva, y de un trabajador anénimo, sera deseable su capacidad de flexibilidad y

perfeccion. “Convencer a los vecinos de que todo es posible gracias a las paredes moviles
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es inuatil: no se pueden poner cuatro habitaciones donde solo hay tres”, en palabras del
arquitecto Philippe Boudon. Por ello, necesitamos hablar de cambio real, conocer sus
limites segun el caso. Es deseable evitar por completo el espacio abierto -por ejemplo, la
torre, que aparece en la segunda mitad del siglo XX y se asocia al concepto de fluidez
espacial y espacio unico-, por algo la dificultad de compartirlo cuando lo hay. muchos
vecinos para evitar que los terrenos se dividan y aparezcan como espacios con usos
asignados. Es mejor que las casas se entreguen de mala manera, sin una adecuada
distribucién de habitaciones, se puede mejorar. Ademas, hay algunos cambios. El primer
cambio es previo a la construccion del edificio y permite la participacion del usuario y del
proyectista. Incluye dar una posicion especifica a los elementos liquidos y la distribucion
de otros dejando una eleccion en el catdlogo de posibilidades. La flexibilidad permanente
permite que el edificio se adapte constantemente. Se puede cambiar segln tres conceptos:
adaptacion (cambio rapido a lo largo del dia), evolucién (cambio a largo plazo) y adaptacion
(cambio de habitat afiadiendo o quitando espacio). Por ultimo, la flexibilidad/adaptabilidad,
que permite que distintos tipos de edificios los utilicen de oficina a vivienda y viceversa.
Montaner y Muxi (2010)

k) Las areas humedas: Es importante que las areas higiénicas del hogar estén bien
organizadas, es decir, que estén agrupadas y organizadas, ya sea en una sola residencia o
en todo el conjunto. Debe haber suficiente espacio en la cocina para que muchas personas
puedan hacer sus propias cosas al mismo tiempo. Por otro lado, los bafios no deben ser
privados. Cuando se trata de equipamiento, es mejor optar por duchas que por bafieras.

[) Los materialesy el mobiliario: En base a la mejora del medio ambiente, la eleccion de los

materiales de la casa es importante: deben ser buenos y no contaminantes, que permitan su
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reciclaje y aprovechamiento. En el caso de los muebles, debe permitir la comodidad en la
estancia, ademas de ser desmontable y regulable.

m) Recursos: Considerando que el mundo es limitado y tiene una cantidad limitada de dinero,
es importante pensar en los aspectos relacionados con el medio ambiente, el consumo de
energia y la produccion de residuos, desde el inicio de cada proyecto de construccion. Los
principios fundamentales para ellos son la orientacion y el uso pasivo, la ventilacion, la luz
natural y el soleamiento. Del mismo modo, la seleccion adecuada de materiales, un buen
control climético y la eficiencia energética pueden reducir el consumo de energia entre un
50 % y un 70 %.

n) Laidoneidad de las fachadas y cubiertas: Como parte de una adecuada orientacion de la
vivienda, se espera incluir elementos de control solar, asi como la bdsqueda de recursos
que faciliten la ventilacién natural, en este caso. La fachada no es solo un "velo™; también
es un componente clave para garantizar que la arquitectura adopte cualidades bioclimaticas.
Cuando se trata de fachadas verdes, aumentan la inercia térmica del edificio y proporcionan
una sombra refrescante. Desde los més vanguardistas hasta los que utilizan tradicionales
mortajas o parras para ocultar a los muertos, todo vale. Cuando se trata de revestimientos,
son estos los que consumen mas energia. Por lo tanto, las terrazas ecoldgicas con superficies
cubiertas de plantas son esenciales para combatir esta condicion.

0) Laventilacion y la luz natural: En la basqueda del ahorro energético y la sostenibilidad,
se debe preferir la ventilacién cruzada natural para evitar la instalacion de sistemas de
climatizacion artificial. Ademas, es fundamental necesitar una minima cantidad de luz

natural y oscuridad, ya que estos factores condicionan el aspecto del rostro. Mantener una
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cantidad maxima de luz natural en su hogar durante todo el dia reduce la necesidad de
iluminacion artificial, lo que a su vez ahorra energia.

p) Instalaciones de aprovechamiento activo: Ademas del uso pasivo, es importante
considerar las instalaciones activas, como las células fotovoltaicas y los colectores solares,
asi como el uso de aguas grises y pluviales. Plantear un doble circuito de agua supondra un
gran ahorro: las aguas grises y las pluviales se pueden utilizar para regar el césped o
simplemente para mantener la temperatura de la parte de la casa que estd expuesta a luz
solar.

g) Gestion de recursos: Habla sobre la generacion de residuos de la vivienda y la
disponibilidad o no de su seleccion. Se necesitan mas que las barreras tradicionales: los
residuos deben gestionarse. Por lo tanto, para que reciclar no signifique algo peligroso para
el usuario, cada casa debe tener un area mas grande de lo que parece para almacenar la
basura que se elige, antes de tirarla. Por otro lado, es importante dotar de un espacio y un
sistema de seleccion de residuos en el mismo edificio. Considerar otros métodos de
recoleccion, como el drenaje, aunque el costo es muy alto, puede permitir a los usuarios

disponer de los residuos generados. Montaner y Muxi (2010)

Segin la secuencia de los conceptos anteriormente descritos a varios proyectos
seleccionados de la realidad espafiola, se presenta la exposicion "Habitar el presente". "Vivir en
Espafa: sociedad, ciudad, tecnologia y recursos”, que introduce por primera vez este método de
andlisis. En el futuro, cuando (Correa, 2021) tome el timon, se deberan seguir estos criterios

cualitativos:

a) Espacio exterior: Estos espacios pueden utilizarse para establecer y mejorar la calidad de

la propia vivienda, asi como las relaciones sociales basicas entre vecinos.
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b) Desjerarquizacion: donde todos son iguales sin importar su religion raza, etc

c) Espacios para el trabajo reproductivo: espacio intimidad con la pareja.

d) Espacios para el trabajo productivo: espacio donde se desarrollara labores de oficina

e) Espacios de almacenamiento: lugar donde guardar objetos de valor.

f) Atencidnalas orientaciones: es necesario que la vivienda sirva de guia en casos siniestros.

g) Ventilacion cruzada: debe haber una ventilacion constante

h) Dispositivos de aprovechamiento pasivo: es aprovechar los recursos naturales en favor
de la vivienda

i) Incidencia en la formalizacion: debe haber armonia entre habitante y la casa

j) Sistemas constructivos independizados: deben estar en armonia con toda la construccion

k) Adaptabilidad: adecuarse al ritmo de vida

I) Recuperacion de azoteas: las azoteas deben ser espacios comunes.

m) Integracion de la vegetacion en el disefio: debe ser bioambiental una vivienda.

n) Posible integracion de &mbitos de otras viviendas: es facilidad de ceder terrenos de la
casa en forma de otra.

0) 14+1. Volumen o espacialidad: la vivienda no es aprovechada a su maximo potencial.
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Figura 9: Relaciones entre &mbitos en la vivienda

Fuente: Montaner y Muxi (2010)
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Figura 10: Relaciones entre las partes del edificio

Fuente: Montaner y Muxi (2010)
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3.3 Marco real

Analizar el estado actual de los bienes raices en el area metropolitana de Arequipa, desde

el boom inmobiliario en profundidad hasta la actualidad.

3.3.1 Analisis cuantitativo de vivienda colectiva en Arequipa

La poblacion de Arequipa esta creciendo y, a pesar de los avances recientes en el desarrollo
de viviendas, muchos lugarefios dicen que la falta de acceso a una vivienda genuina es uno de
los problemas que mas les preocupa.

Sin embargo, ¢realmente estos agentes inmobiliarios estdn vendiendo casas?
Desafortunadamente, solo unos pocos o ninguno de ellos es capaz de hacer esta tarea. Muchas
personas solo buscan beneficios econémicos y una alta densidad habitacional como
consecuencia de lo cual se crean pequefias viviendas que no contribuyen al pleno desarrollo de

las actividades cotidianas, pero si logran cubrir algunas de las necesidades de estas zonas.

155 1995 2000 2005 20010 2015 20240

Surge boom in=  Créditos hipote= Se crea ¢l Fondo  Aupe del boom  Venta de vivien-  Actualicdad: de-
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3.3.2 Oferta de vivienda en Arequipa

Para el mercado inmobiliario, la ciudad de Arequipa es un sector importante a nivel
nacional. Con el fin de otorgar viviendas de calidad y confianza a mas familias en el Peru, el
ministerio de Vivienda junto al fondo Mi Vivienda en coordinacién con las entidades
financieras y las principales asociaciones inmobiliarias del pais, crearon el Programa de

Inversion Forestal (FIP) como iniciativa.

Este afio en la Feria Inmobiliaria del Per( se ofertaron més de 15 000 viviendas. La 6°
edicion se desarroll6 en el Parque de la Exposicion de Lima del 6 de abril hasta el 9 de abril.
Aqui se ofertaron casas, departamentos oficinas y lotes a nivel nacional; Con los bancon mas
importantes ofreciendo todo el asesoramiento financiero. Segun la FIP, en Arequipa se planean
62 proyectos de departamentos, distribuyéndose 27 en el Cercado y 35 en Cerro Colorado, cuyos

precios varian desde los S/ 199 000 a S/ 268 553 los mas econémicos.

Los departamentos ofrecidos disponen de areas de 38.31 a 170.61 m2, entre 1 a 3
dormitorios, o también encontramos duplex para una mejor comodidad de las familias, cuyo

costo llega a los S/ 780 000.

Asi mismo, Arequipa es la unica ciudad ofertando también oficinas, con un total de 864
que se distribuyen entre el Cercado (521) y el distrito de Hunter (343). Los precios en este rubro

varian entre $ 12 000 y $16 600 los menos costosos.

Asi las personas tendran sus ofertas en viviendas ademas pueden seguir por las redes

sociales los pormenores de las ofertas y pueden realizar sus compras online
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3.3.3 Proyectos

Los grandes proyectos inmobiliarios que estan curso en Arequipa son los siguientes:

Proyecto Inmobiliaria ARo o N I~
y dormitorios | Bafios | departamentos
Residencial JR & AD 2022 3 2-3 Desde 75m2
Boulevard Los | Constructora hasta 280m2
Arces S.AC.
Residencial M&G 2022 2-4 2-3 Desde 84m?2
Villa La Pradera | Constructora hasta 292m?2
AQP S.A.C
Proyecto Villa | Constructora 2021 3-4 2-4 Desde 104m?
Verde 2 Cumbres hasta 198m?
Espacio Versar | QALA 2021 2-3 1-2 Desde 74m2
Valera Constructora S.A.C hasta 154m2
Townhouse
Residencial Alferza 2021 2-3 2-3 Desde 71m?
Emmel 11 hasta 124m2
Cercado —
Yanahuara.
Arequipa
Los Arces 307 INVENTIF S.R.L. | 2021 2-3 1-2 Desde 100m?
Cayma hasta 112m?
Proyecto Valle | Constructora 2021 2-3 2-3 Desde 66m?
Blanco Reserva | cumbres hasta 76m2
Las Cumbres Aleman 2021 1-3 2-3 Desde 45m2
del Mirador Constructores hasta 155m2

Cuadro 9:Cuadro de Densidad Habitacional
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Fuente: Elaboracion Propia

3.3.4 Andlisis de tipologias de vivienda

3.3.4.1 Residencial Villa La Pradera:

Proyectada y Ejecutada por M&G Constructora AQP S.A.C.

Proyecto Ubicado en Urb. La Pradera, distrito de Cerro Colorado, en una zona residencial
estratégica por su cercania a centros comerciales como Arequipa Center, Metro y Sodimac, con
equipamientos y servicios cerca, como farmacias, bancos y restaurantes; contara con un total de

19 departamentos, 15 flats y 4 duplex, de 2, 3 y 4 habitaciones, cochera, depoésito y servicios

basicos.

a) Ubicacién del Proyecto
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REPOSITORIO DE

Figura 11: Ubicacion del Proyecto “Residencial Villa La Pradera”
Fuente: Brochure M&G Constructora AQP S.A.C.

b) Descripcion de la Tipologia

Flat, planta tipica para departamentos 201, 301 y 401; con un area ocupada de 115m2y un
area techada de 115m2, 1 dormitorio principal con bafio completo y closet empotrado, 2
dormitorios secundarios con closet empotrado, 1 bafio completo compartido, bafio de visitas,

sala — comedor, cocina con desayunador y lavanderia.

DPTOS
201, 301, 401

Figura 12: Planta tipica Dptos.: 201, 301, 401
Fuente: Brochure M&G Constructora AQP S.A.C.
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¢) Andlisis de lluminacién y Ventilacién

Si bien es cierto el disefio tiene contemplados los ingresos de luz y ventilacion necesarios,
no son del todo adecuados, ya que se deja entre ver 2 bafios totalmente mediterraneos, sin luz
ni ventilacion, y un comedor parcialmente iluminado naturalmente, dado que el Unico ingreso
de luz es a traves de la mampara de la sala y la profundidad de la luz no alcanza al comedor,

errores tipicos que vamos encontrando a lo largo del analisis de algunas tipologias usadas en

plantas tipicas de éste proyecto.
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Figura 13: Andlisis de lluminacion y Ventilacion

Fuente: Elaboracién Propia
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Las actividades identificadas en la tipologia estan determinadas e impuestas por el propio

disefio del proyecto, elaborado en base a las tipicas actividades cotidianas. A pesar de ser un

Proyecto disefiado y elaborado en pleno 2020, podemos identificar que no se tomé como criterio

de disefio los cambios en los estilos de vida a causa de la coyuntura por la COVID 19 asi como

tampoco se muestra la influencia de la metamorfosis que se ha dado en los modos de habitar el

espacio de nuestra generacion objetivo.

AREA OCUPADA: 115M2
AREA TECHADA: 115M2
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Figura 14: Andlisis por Actividades

Fuente: Elaboracién Propia
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e) Analisis de Espacios: Segun su rigidez y flexibilidad

Las espacios presentes en la tipologia si bien responden a actividades basicas como: comer,
dormir, leer, asearse, etc., son de caracter rigido, es decir, obligan al usuario a desenvolverse y
habitar el espacio bajo esos parametros de convivencia, sin tomar en cuenta que el usuario que
adquirira la vivienda no es estandar, y que los estilos de vida se han modificado en las Gltimas
décadas, de tal manera que no se contemplan espacios para actividades como: jugar, trabajar,
estudiar, hacer deporte, etc., ni a los que hay se les concede la propiedad de ser maleables segin

lo que se requiera.
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Ll

"""" - ESPACIOS
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|
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Figura 15: Analisis de Espacios segun grado de rigidez/flexibilidad
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Fuente: Elaboracion Propia

3.3.4.2 Condominio Valle Blanco Reserva

Proyectado y Ejecutado por CUMBRES INMOBILIARIA

Proyecto Valle Blanco Reserva, ubicado en una de las zonas con mayor valoracion
comercial y desarrollo en el distrito de Cerro Colorado, lo que le permite tener una excelente
transitabilidad y conectividad con principales avenidas de la ciudad, como son la Av. Ejército,
Av. Metropolitana y Av. Aviacion; situado a pocos minutos de centros comerciales como Mall
Plaza, Real Plaza y Arequipa Center, el aeropuerto, Clinicas, Hospitales, Centros financieros y

colegios. Consta de 8 edificios de 10 pisos cada uno.

a) Ubicacién del Proyecto
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Figura 16: Ubicacion del Proyecto “Condominio Valle Blanco Reserva”

Fuente: Brochure Cumbres Inmobiliaria
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b) Descripcion de la Tipologia

Modelo de Flat 2; con un &rea techada de 71.01m2, 1 dormitorio principal con bafio
completo y closet empotrado, 2 dormitorios secundarios con closet empotrado, 1 bafio completo

compartido, 1 zona de trabajo, bafio de visitas, sala — comedor, cocina y lavanderia.

INGRESO
w 0 e

Figura 17: Tipologia 3 dormitorios: Modelo de flat 2

Fuente: Brochure Cumbres Inmobiliaria

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPQSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM = DE SANTA MARIA

c) Anadlisis de lluminacién y Ventilacién

Ciertamente la tipologia de vivienda analizada tiene contemplados los ingresos de luz y
ventilacion necesarios, mas no los suficientes, ya que se percibe un espacio de trabajo totalmente
mediterraneo, sin luz y ventilacién natural, y un comedor al que se intenta iluminar desde la
mampara de la sala pero que la profundidad de la luz no alcanza hasta él y una cocina que se
pretende iluminar y ventilar a través de la lavanderia, no siendo eso lo mas recomendable para
una vivienda; deficiencias comunes que vamos encontrando a lo largo del analisis de algunas

tipologias usadas en este proyecto.
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Figura 18: Anélisis de lluminacién y Ventilacion
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Fuente: Elaboracion Propia

d) Analisis por Actividades

Las actividades detalladas en la tipologia estan dispuestas e implantadas por el propio
disefio del proyecto, hecho en funcién a lo que se consideran “necesidades basicas a satisfacer”.
En él también distinguimos que si bien, se intenta contemplar un ambiente destinado para
estudiar o trabajar, no se toma en cuenta como criterio de disefio el confort del espacio para
desarrollar dichas actividades, a su vez se muestra la indiferencia ante la transformacion que se
ha dado en los modos de habitar el espacio de las nuevas generaciones, ya que no consideran
espacios para desarrollar otra clase de actividades que son parte de la cotidianidad de los

mismos.
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Figura 19: Analisis por Actividades

Fuente: Elaboracion Propia
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e) Analisis de Espacios: Segun su rigidez y flexibilidad

Pese a que los espacios dispuestos en la tipologia responden a las actividades basicas
habituales y contempla un reducido y mediterraneo espacio para trabajar/estudiar, se manifiesta
la misma caracteristica, son espacios de caracter rigido, es decir, obligan al usuario a
desenvolverse y habitar el espacio bajo lo que consideran “tipico” y “habitual”, sin tomar en
cuenta nuevamente la transformacion generacional , de tal manera que no se contemplan
espacios para realizar otro tipo de actividades que ya son parte de la cotidianidad de la
generacion Millenial (y sucesores), y a los espacios presentes no se les concede la propiedad de

ser adaptables.
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Figura 20: Analisis de Espacios segun grado de rigidez/flexibilidad
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Fuente: Elaboracion Propia

3.3.4.3 Residencial Emmel 11

ALFERZA: Desarrolladora Inmobiliaria

Posee una ubicacién privilegiada, se encuentra entre el centro histérico de la ciudad y el
limite del distrito de Yanahuara, a tan solo 5 cuadras de la Plaza de Armas y a un paso de las

principales vias de circulacion como la Av. Ejército y la Av. Emmel.

a) Ubicacién del Proyecto
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Figura 21: Ubicacion del Proyecto “Residencial Emmel I1”

Fuente: Brochure Emmel |1
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b) Descripcion de la Tipologia

Tipologia 17; con un area total de 88,23m2, 1 dormitorio principal con bafio completo y
closet empotrado, 2 dormitorios secundarios con closet empotrado, 1 bafio completo

compartido, bafio de visitas, sala — comedor, balcon — terraza, cocina y lavanderia.

TIPOLOGIA

17

— dreatotal

8823 m?
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Figura 22: Ubicacion del Proyecto “Residencial Emmel IT”

Fuente: Brochure Emmel 11

¢) Analisis de lluminacion y Ventilacion

Indudablemente la tipologia mostrada tiene contemplados los ingresos de luz y ventilacion
esenciales, mas no los indispensables, ya que se deja entre ver que la cocina, recibira luz y sera
ventilada a través de la lavanderia, hecho que no es adecuado, ademas presenta un comedor al
que se intenta iluminar desde la mampara de la sala pero que la profundidad de la luz no alcanza

hasta él, errores tipicos evidenciados a lo largo del presente analisis.
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Figura 23: Anélisis de lluminacién y Ventilacion
Fuente: Elaboracion Propia

d) Analisis por Actividades

Anélogo a lo observado en las anteriores tipologias las actividades estan dispuestas en
funcidn a lo que se consideran “necesidades esenciales”, omitiendo nuevamente como premisa
de disefio la modificacion que se ha dado en los modos de habitar el espacio de la generacién
Millenial, ya que no consideran en la conformacion de sus espacios la posibilidad de poder
adaptarlos para realizar actividades adicionales a las “comunes” como: jugar, trabajar, estudiar,

hacer deporte, etc.

TIPOLOGIA
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Figura 24: Analisis por Actividades
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Fuente: Elaboracion Propia

e) Andlisis de Espacios: Segun su rigidez y flexibilidad

Asi como en los dos ejemplos analizados anteriormente, los espacios propuestos en ésta
tipologia atienden inicamente a los quehaceres considerados “tipicos”, se hace constar la misma
cualidad, espacios de caracter rigido que imponen al usuario habitar el espacio bajo lo que
denominan “comun”, sin prestar atencion una vez mas a las necesidades y requerimientos de
las nuevas generaciones, de modo que los espacios presentes en sus disefio no poseen el caracter

de adecuarse segun la actividad que se requiera realizar.

TIPOLOGIA
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Figura 25: Analisis de Espacios segun grado de rigidez/flexibilidad

Fuente: Elaboracién Propia

3.3.4.4 Condominio Villa Verde 2

Cumbres Inmobiliaria

Proyecto Villa Verde 2, ubicado en una de las zonas con mayor valoracién comercial y
desarrollo en el distrito de Cerro Colorado, lo que le permite tener una excelente transitabilidad
y conectividad con principales avenidas de la ciudad, como son la Av. Ejército, Av.
Metropolitana y Av. Aviacién; situado a pocos minutos de centros comerciales como Mall
Plaza, Real Plaza y Arequipa Center, el aeropuerto, Clinicas, Hospitales, Centros financieros y

colegios. Consta de 9 edificios de 8 pisos mas azotea cada uno.
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a) Ubicacion del Proyecto
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Figura 26: Ubicacion del Proyecto “Condominio Villa Verde 2”
Fuente: Brochure Cumbres Inmobiliaria

b) Descripcion de la Tipologia

Modelo de Flat 2; con un area ocupada de 103.64m2, 1 dormitorio principal con bafio
completo y walk in closet, 2 dormitorios secundarios con closet empotrado, 1 bafio completo
compartido, 1 zona de trabajo, bafio de visitas, sala — comedor, cocina, lavanderia y cuarto de

servicio.
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INGRESO
v

____________________________

Figura 27: Tipologia 3 dormitorios: Modelo de flat 5

Fuente: Brochure Cumbres Inmobiliaria

¢) Andlisis de lluminacién y Ventilacién
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Esta claro que la tipologia expuesta tiene previstos los accesos de luz y ventilacion béasicos,
mas no los indispensablemente necesarios, puesto que se deja entre ver un comedor al que se
intenta iluminar desde la mampara de la sala pero que la profundidad de la luz no alcanza hasta
él, bafios que si bien estan ventilados a través de ductos carecen de iluminacién natural, y un
espacio de trabajo totalmente mediterraneo, sin luz y ventilacion natural, deficiencias

recurrentes durante el presente analisis.
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Figura 28: Anélisis de lluminacion y Ventilacion

Fuente: Elaboracion Propia

d) Andlisis por Actividades
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Idéntico a lo percibido en las tipologias precedentes, las actividades estan determinadas con
el Ginico objetivo de satisfacer meramente “necesidades basicas”, excluyendo una vez mas los
nuevos modos de habitar el espacio de las generaciones contemporaneas, pues tampoco
contemplan en la configuracion de sus espacios la facultad de ser modificados segun sean las

necesidades y requerimientos de los usuarios.

MODELO 5
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Figura 29: Analisis por Actividades

Fuente: Elaboracion Propia

e) Analisis de Espacios: Segun su rigidez y flexibilidad
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De manera similar a lo visto previamente, los espacios planteados en esta tipologia se
ajustan puramente a las actividades “convencionales”, destacando el mismo atributo, superficies
rigidas que fuerzan al usuario a habitar el espacio conforme a lo establecido por la inmobiliaria
ignorando sus necesidades e intereses, con espacios que no cuentan con la propiedad de

adaptarse segun se lo que el usuario requiera hacer.
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Figura 30: Analisis de Espacios segun grado de rigidez/flexibilidad

Fuente: Elaboracion Propia

3.3.4.5 Proyecto Cumbres del Mirador
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Aleman Constructores

Proyecto Cumbres del mirador, ubicado estratégicamente en el distrito de Cerro Colorado,
se encuentra muy cerca de vias principales de la ciudad de Arequipa, centros comerciales como
Arequipa Center y Maestro Home Center y colegios como Futura Schools y Sophianum. Cuenta

con Departamentos que van desde los 50m? hasta los 130m2 de 1, 2 y 3 dormitorios.

a) Ubicacién del Proyecto
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Figura 31: Ubicacion del Proyecto “Cumbres del Mirador”

Fuente: Brochure Aleman Constructores

b) Descripcion de la Tipologia
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Modelo de Flat 3; con un area ocupada de 50m2 y un area techada de 50m2, 1 dormitorio
principal con bafio completo y closet empotrado, 1 zona de trabajo, bafio de visitas, sala, cocina

con desayunador y lavanderia.

MODELO N?Q3
Departamento: 201 (Torre 2)

Figura 32: Tipologia 1 dormitorio: Modelo de flat 3

Fuente: Brochure Aleman Constructores

¢) Analisis de lluminacién y Ventilacion
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Por ultimo, pero no menos importante, un disefio que considera la luz y la ventilacién solo
en las areas donde son absolutamente necesarias, en contraposicion a aquellas que son
innecesarias porque la cocina no tiene iluminacion ni ventilacion natural directa, dos bafios que
se ventilan por conductos pero carecen de iluminacion, y un espacio de trabajo totalmente

mediterrdneo, sin luz ni ventilacién natural directa.
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Figura 33: Analisis de lluminacion y Ventilacion

Fuente: Elaboracion Propia

d) Analisis por Actividades
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Exactamente igual a lo antes observado, las actividades aqui estan establecidas solamente
para responder a “necesidades primarias”, exceptuando otra vez los nuevos estilos de vida de la
actual generacién de jovenes adultos, en tanto que tampoco contemplan dotar a los espacios de
la capacidad de cambiar y ajustarse a la evolucién y transformacion que sufren los usuarios a

través del tiempo.
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Figura 34: Analisis por Actividades

Fuente: Elaboracion Propia

e) Analisis de Espacios: Segun su rigidez y flexibilidad
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Equiparable a las 4 tipologias anteriores, los espacios propuestos aqui satisfacen
simplemente a actividades completamente “habituales”, coincidiendo con las anteriores en la
misma cualidad, areas inflexibles que presionan al usuario a habitar el espacio en coherencia a

lo que llaman “estdndar” pasando por alto los intereses y necesidades del usuario

contemporaneo.
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Figura 35: Analisis de Espacios segun grado de rigidez/flexibilidad

Fuente: Elaboracion Propia

3.3.5 Variacion en la perspectiva de la vivienda por el Coronavirus
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En la actualidad podemos identificar un quiebre respecto al enfoque de la vivienda a causa
de la coyuntura provocada por la pandemia de la covid-19. Antes de ésta, el tiempo promedio
que las personas normalmente pasaban dentro de su vivienda era el minimo, esto como
consecuencia de las rutinas que tenian a diario, acorde a sus estilos de vida ya establecidos. Por
dar un ejemplo, en ciudades grandes y agitadas, como lo son Lima y Arequipa, en el Perq, las
distancias, el transito y la congestion vehicular obligaban en la mayoria de los casos a que las
personas permanecieran gran parte de su tiempo en sus centros laborales o de estudios, dado
que, en muchos casos se les complicaba el hecho de ir a casa, almorzar y volver, lo que acarred
en que la vivienda fuese vista como un lugar principalmente destinado al descanso y aseo de
sus habitantes. Como consecuencia, este comportamiento influyd en gran magnitud sobre el
mercado inmobiliario por lo que la gran mayoria de viviendas que ofrecen cuentan unicamente
con los espacios y areas minimas, sin tomar en cuenta incluso que el usuario, sus actividades,

necesidades y prioridades van cambiando a través del tiempo.

La preponderancia de la rentabilidad del espacio sobre la que se construyen muchos
edificios o residenciales multifamiliares excluye muchas veces el correcto y apto disefio que
debe tener una vivienda funcional y confortable, ignorando y dejando de lado en varias
ocasiones la adecuada iluminacion y ventilacion de la vivienda, lo que nos lleva a contar con

espacios totalmente reducidos y areas minimas que no ofrecen confort.

Sin embargo, frente al decreto supremo emitido por el gobierno, de quedarnos en casa para
evitar la propagacion del virus, la vivienda se convirtié en primera instancia en una especie de
“refugio”, un lugar para resguardarnos y protegernos del brote y propagacion del virus, no
obstante con el pasar de las semanas y meses, el encierro fue sacando a flote las deficiencias

presentes en cada una de nuestras viviendas (en unas mas que en otras), puesto que quedarse en
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casa resulta desafiante ante la ausencia de los espacios que se necesiten para una mejor
convivenciay el crecimiento de la actividad diaria de cada uno de sus habitantes, lo que agrava

el aislamiento que hemos tenido por tan prolongado tiempo.

Hoy por hoy, a mas de un afio de iniciado el confinamiento en nuestro pais, la vivienda se
ha convertido en algo mas que un “refugio”, ha tenido que adecuarse y modificarse segun lo
que han requerido sus habitantes, viéndonos en la necesidad de transformarla en un espacio
“multifuncional”, tal y como precisan algunos estudiados en el tema, la vivienda es en este
momento el “Unico espacio de convivencia, trabajo, ocio y desarrollo de actividades ordinarias
y extraordinarios para todos los miembros del hogar” (Cuerdo, 2020), lo que involucra que la
transformacion que han sufrido las viviendas no solo es de espacios de descanso a “refugio”,
sino que también supone ahora parte fundamental para el desarrollo personal de las personas,
lo que significa que la vivienda deberia contar ademas con elementos que faciliten el trabajo

remoto, la educacion virtual, la recreacion, el deporte y ejercicio, etc.

Ahora bien, aun cuando la pandemia es la que ha sacado a flote todos estos problemas,
también ha quedado claro que el confinamiento por el virus no ha sido la causa, sino, solo ha
puesto en manifiesto anticipadamente inconvenientes y dificultades que ya se iban presentando
paulatinamente, como consecuencia de los cambios y modificaciones que han ido sufriendo en
sus estilos de vida y modos de habitar el espacio los distintos grupos sociales y generacionales
de nuestro pais y el mundo, y que pese a todo no han sido tomados en cuenta por las empresas

y profesionales responsables y gestores del mercado inmobiliario vigente.

3.3.5 Conclusiones Marco real
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Actualmente, Arequipa cuenta con un sistema de condominios como respuesta a la falta de
vivienda en la ciudad, sin embargo, en cuanto a la tipologia, una de sus caracteristicas son los

principales y el uso de habitaciones privadas.

De la misma manera, hoy en dia es importante un lugar de trabajo como un bafio 0 un
espacio de limpieza, no solo una cocina remota. Con la introduccion de nuevos tipos de trabajo,
también se necesitan espacios productivos, como estaciones de trabajo telefonicas en un solo
edificio, que pueden configurarse como habitaciones indefinidas y usarse para fines existentes,

como un dormitorio, sala de estar o area de recreacion, si es necesario.

Por otro lado, la tipologia de obra nueva en Arequipa no enfrenta cambios en su disefio.
Son muros de mamposteria, todos unidos y no separados en su disefio y estructura, lo que no
permite ningln cambio de interior ni ningun cambio de uso que no sea el aprobado por el
proyectista. De hecho, el usuario no elige su lugar de residencia: no es el productor, el
interiorismo es posible de forma rapida y econdmica, ya que son ellos quienes organizan y

ajustan el espacio a sus necesidades.

Finalmente, podemos decir que la situacion habitacional en la ciudad de Arequipa es
preocupante y regresiva. (Numero o calidad? En dos maneras. Hay una disminucion en el
namero, pero lo mas lamentable es que hay muchas casas sin desarrollar en las zonas urbanas.
Esto sucede porque el usuario es una parte muy olvidada de la arquitectura residencial, donde
debe ser el protagonista principal del proceso de disefio cuando la arquitectura pueda
identificarse como un uso social. y una cosa de verdad, marcharse. Aparte del principio de que
el trabajador merece solo lo que "tiene" porque no puede permitirse pagar mas. Y si bien los

arquitectos estan involucrados en muchas injusticias, disefiar y hacer arquitectura no se hace
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para muchos latinoamericanos (Ruiz, 2013). Por lo tanto, la planificacion de la vivienda sera un
proceso similar a la planificacion de la ciudad, la vivienda debe tener la "capacidad” de cambiar,

de poder cambiar y planificar en el tiempo, al igual que la ciudad.
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CAPITULO IV
MARCO REFERENCIAL

4.1Marco referencial

4.1.1 Casa Schroder — Gerrit Rietveld en Holanda

Construida en Utrecht — Holanda en el afio 1924, evidenciado por sus formas puras y el uso
de colores primarios, esta casa posee la maxima expresion arquitectonica del Movimiento
Neoplasticista, el cual fue fundado en 1917. Su disefio integra una radical ruptura con la
arquitectura efectuada y materializada hasta ese momento, tanto interna como externamente. Se
ubica finalizando una fila de casas con un notable desinterés por guardar relacion con ellas. Por

el frente, se encara a una antigua autopista de la década de los 60.

Posee una libre composicion en base a planos verticales y horizontales, logrando con ello
una separacion formal entre su estructura y sus cerramientos, a todo esto, se afiaden las
soluciones interiores, con ambientes libres y la posibilidad de modificarse a traves de paneles
moviles. ElI mobiliario es considerado como otro elemento arquitectonico méas gracias a su
perfecta integracion, resaltando su esencial existencia en el proyecto, logrando asi una total
flexibilidad en los espacios la cual permite plena libertad en la organizacion interna, siendo la
planta libre un principio y caracteristica fundamental de la Arquitectura Moderna, y
convirtiendo a esta casa en la demostracion de la madurez metodoldgica arquitectonica en

consonancia con la poética neoplasticista de su autor.

Construida en ladrillo, acero y vidrio, Rietveld procur6 obtener la espacialidad continua en su

arquitectura, posibilitando la relacion entre los ambientes y con el espacio infinito que rodea la
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construccion. En su interior no se encuentra acumulacién de habitaciones, las zonas son
dindmicas, abiertas y variables.

Los niveles de la vivienda se disponen alrededor de un nucleo central compuesto por la
escalera y los servicios, mientras que la puerta de acceso forma parte de los planos que
componen la fachada, ubicada en el centro del lado mayor. La planta baja, se podria ser
considerada tradicional, ya que los espacios comunes se ubican en torno a una escalera, ademas
de los de servicio, estan la cocina, comedor, salén, una sala de lectura, un estudio, un dormitorio
para el personal de servicio y un cuarto de almacén, un hall de acceso es el que comunica todas
las habitaciones. Por otra parte, la planta alta se articula mediante el eje de la caja de escaleras
siendo los Unicos volimenes fijos junto al cuarto de bafio. lo que la hace un gran espacio abierto,
ya que el resto de los espacios se conformaran con planos verticales mdviles que permiten la
adaptacion de la superficie de las habitaciones de acuerdo a las necesidades de los usuarios

quela habiten.

studio

Figura 36: Planta Baja Casa Schroder

Fuente: Wikiarquitectura
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Figura 37: Planta Baja Casa Schroder

Fuente: Wikiarquitectura

4.1.2 Casa Mje/Pequefias Grandes Casas — Asturias, Espafa

Es una residencia ubicada en Salinas, Asturias en el pais de Espafia, proyecto que se ejecuta
con fines vacacionales para una pareja de adultos mayores a quienes esporadicamente los visitan
sus hijos y nietos. La vivienda tiene una superficie de 70 m2 y originalmente consistia en un
piso con 2 dormitorios lo que dejaba mucha superficie desperdiciada en pasillos y espacios

distribuidores y 2 terrazas abiertas poco habitadas por el clima y su exposicion a los vientos

provenientes del norte.

En este caso se opta por una remodelacion en la que no se tome por opcidn la inclusién de
amplios armarios o tabiques corredizos. La solucion escogida es inclusive mas simple y con
mayor versatilidad. La casa se resolvio instalando dos elementos con la posibilidad de girar 90°

para lograr distintas configuraciones como respuesta a las necesidades que se presenten en cada
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viaje, dicho sistema es tan comodo y adaptable que incluso se puede modificar la distribucion

en distintas ocasiones del mismo dia.

7T} ﬁ"‘//?’.?1

Figura 38: Divisiones de espacios con elementos flexibles

Fuente: Houzz.es

Figura 39: Tabiques Mdviles

Fuente: Houzz.es

Ninguna pared o tabique cumple la Gnica funcion de limite o simple division. En todos los
casos hace parte de otra funcion extra, ya sea un armario, una cama o0 una libreria. De esta
manera aumenta la posibilidad de almacenamiento y se soluciona uno de los habituales

problemas de las viviendas pequefias que en su mayoria casi todos habitamos. Frente a la
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flexibilidad en los dormitorios y el salon, los bafios y la cocina se mantienen fijos y apartados
de las variaciones del resto, haciendo parte de un nucleo humedo fijo, alrededor del cual se
disponen el resto de actividades, para que su acceso sea posible desde cualquier otro punto de
la vivienda. De este modo se consigue que mas de 50m2 de los 70m2 totales sean flexibles y su
uso pueda adecuarse segun las necesidades de quienes la habitan. En toda la parte flexible de la
vivienda se coloca un suelo homogéneo: un gres porcelanico rectificado color hormigoén de gran

formato que logra la unificacién de todo el espacio.

Figura 40: Panel Divisorio, lacado en color blanco

Fuente: Houzz.es

Ante la complicacion del proyectista para darle una sola definicion a este proyecto, se habla
de él de tres maneras distintas. Primeramente, como una tipologia idonea para una familia con
hijos o para vacaciones en comun de dos diferentes grupos, con excelentes vistas al mar, con un
acogedor saldn de 15m2, el dormitorio principal de 20m2 con armario amplio y una habitacion

secundaria de 10m2 totalmente adaptable segun lo que se requiera. A todo ello se le suma una
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un bafio completo y una cocina en el exterior totalmente equipada. La segunda variacion, como
una amplia tipologia de un dormitorio con vista a la playa. Confortable salén de 25m2 con
mirador, amplio dormitorio de 20m2 con un armario amplio, cocina totalmente equipada en el
exterior y bafio completo. Perfecto para parejas y estancias prolongadas. La tercera variacion
de la tipologia es igualmente un departamento de un dormitorio con vista a la playa. El salon de
30m2 con un mirador en la esquina. Dormitorio funcional de 10m2 con una cama doble y otra
individual y armario-vestidor independiente. Cocina totalmente equipada en el exterior y bafio

completo. Ideal para parejas que estén de vacaciones con hijos pequefios.

~

e

Figura 41: Vistas habitaciones y comedor

Fuente: Houzz.es
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La tercera variacion tipologica es 50 m 2 espacio con cocina equipada grandes habitaciones

una sala y bafios totalmente equipados, ademas de una terraza.
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Figura 42: Vista alzado y planta de la variacién N°1

Fuente: Houzz.es
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Por altimo, la cuarta variacion tipologica es 50 m 2 espacio con cocina equipada grandes

habitaciones una sala espaciosa y bafios totalmente equipados, ademas de una terraza
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Figura 43: Vista alzado y planta de la variacion N°2

Fuente: Houzz.es
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4.1.3 Nueva configuracién de vivienda para generaciones contemporaneas:

Sagrado Corazén — Bogota

PLANTA DE PRIMER PISO
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Figura 44: Planta Arquitectonica — Primer Piso
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Fuente: (Hernandez, 2019)
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La intervencion arquitectonica de dicho proyecto se ubica en la localidad de Santa Fe, UPZ
Sagrado Corazon, en Bogota — Colombia. Es un proyecto que estudia las necesidades y las
caracteristicas de los usuarios, de la llamada “Generacion Millennial”, y a través de ello busca
crear tipologias de departamentos que respondan a esas demandas y resuelvan la problematica
planteada en la tesis, la “Falta de adaptabilidad de la Arquitectura a nuevos perfiles y
necesidades de la poblacion”, determinando asi una matriz de disefio que establezca las
cualidades y caracteristicas que deberan tener los espacios y que su vez permitan identificar de
manera concreta el perfil de usuario que habitard la vivienda, estableciendo una tipologia

especifica para cada perfil identificado.

Figura 45: Matriz de Disefio de Apartamentos

Fuente: (Hernandez, 2019)
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Una vez identificadas sus variables y las necesidades de los usuarios, definen los nuevos
espacios que deberan tener las tipologias que se establezcan, tales como: areas de
almacenamiento, zona de reuniones, areas de teletrabajo, espacios de produccion y areas de

descanso.

El desarrollo de una nueva configuracion de vivienda que parte del concepto de flexibilidad,
y que permite conformar los nuevos espacios de tal manera que responden a las caracteristicas
de los perfiles especificos ya identificados, desarrollando el espacio en funcion de criterios
como: el disefio flexible, elementos mdviles, mobiliario adaptable y espacios multifuncionales,
convirtiendo asi a esta nueva propuesta en un habitat contemporaneo que responda y se adapte
al cambio generacional presente, y asi permita la integracion de nuevas actividades y la

transformacion del espacio segun se requiera a lo largo del tiempo.

El estudio de su usuario les permite agruparlos en cuatro grupos, segun aquellos atributos
que tengan en comun, por medio de la identificacion de sus caracteristicas, necesidades,

cualidades, estilos de vida y requerimientos.

MILLENNIAL VIAJERO MILLENNIAL
‘ INDEPENDIENTE

- Abogados
- Exportadores. Politélogos
- Planner - Médicos
- Travel Viogger Escritor
- Multinacionales Programador
Apasionados por los viajes, una vida atareada, la ocupacion del Requieren mas concentracidn, autodidacta, vivienda como
espacio puede ser restringida por lo que se generan opciones espacio significativo, propio y personal. Apcopiacion de todos

para arendamiento en APP’'S los espacios de la vivienda

Figura 46: Perfil Millennial Viajero y Perfil Millennial Independiente

Fuente: (Hernandez, 2019)
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MILLENNIAL MILLENNIAL
IRREVERENTE EMPRENDEDOR

Artistas - Cocineros
% - Disefladores de Modas
- Disenadores .
- Influencers
- Arquitectos - Creativo
- Mercadeo
- Publicista

Usan El espacio de su vivienda como sitio de trabajo al 100% para
realizar sus emprendimiento, es fundamental poder gestionar
elementos de divisan

Encuentran su vivienda como espacio de creacion y desarrollo de
nuevas ideas la reunion de los espacios se vuelven fundamentales
para crear e innovar,

Figura 47: Perfil Millennial Irreverente y Perfil Millennial Emprendedor

Fuente: (Hernandez, 2019)

4.1.3.1 Criterios de configuracion de departamentos

Se establecen con la finalidad de obtener espacios flexibles y adaptables que respondan a

las necesidades de sus usuarios, estableciendo asi 3 criterios indispensables.

a) Disefio Flexible
A partir de la modulacion del espacio, para permitir la liberacion del mismo, estableciendo

la cocina y bafios como puntos fijos.

Figura 48: Flexibilidad
Fuente: (Hernandez, 2019)
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b) Mobiliario Adaptable

A través de paneles mdviles, rieles de desplazamiento de mobiliario y elementos que
cambian de lugar en el espacio, de tal manera que puedan ampliarse, reducirse, cerrarse y

articular de tal manera que se creen nuevas areas.

Figura 49: Transformacion del Mobiliario

Fuente: (Hernandez, 2019)
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c) Elementos Mdviles

Con la ayuda de paneles moviles, rieles de desplazamiento de mobiliario y elementos de
varian de lugar y modifican el espacio, pueden aumentar de tamafio, contraerse y cerrarse para

transformarse y articularse en nuevas areas.

- - -

Figura 50: Elementos Mdviles en el espacio

Fuente: (Hernandez, 2019)
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De esta manera, con la ayuda de estos 3 criterios, Hernandez (2019) alcanza el resultado de
los departamentos de “Caracter vivo”, que se modifican segliin las necesidades del usuario, y
establece 9 tipologias diferentes de vivienda que cuentan con 29 transformaciones, que les dan

un valor agregado a las viviendas y se adecuan a lo que requiera cada tipo de usuario ya definido.

a) Millennial Independiente

MODULACION BASICA 54 m2
SALA DE REUNION +

1 HABITACION +

BIBLIOTECA +
- e T
o

ESC __1:100

Figura 51: Transformacion Apartamento Perfil Independiente

Fuente: (Hernandez, 2019)
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b) Millennial Irreverente

MODULACION BASICA 54 m2

L ¢ 1 HABITACION +

v g ¢ ¢ o m, ) 77_7“

1 HABITACION +

ESC _ 1:100

Figura 52: Transformacion Apartamento Perfil Irreverente

Fuente: (Hernandez, 2019)
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c) Millennial Viajero

MODULACION BASICA 54m?2 1 HABITACION +

s
- R

1 HABITACION +

i e
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1 HABITACION +

i
HEICII

ESC __1:100

Figura 53: Transformacion Apartamento Perfil Viajero

Fuente: (Hernandez, 2019)
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d) Millennial Emprendedor

MODULACION BASICA 54m2

1 HABITACION +

e r

’ TELETRABAJO+
- p— ; o e -

PRODUCCION +
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:
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Figura 54: Transformacidn Apartamento Perfil Emprendedor

Fuente: (Hernandez, 2019)
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De esta manera contribuye al desarrollo de la vida y el habitar dentro de la vivienda y la
apropiacién del espacio por parte del habitante, siendo un habitat que propicia la estancia y
vivencia del espacio adecuandose y respondiendo a las demandas, necesidades y cualidades que
tiene y requiere el usuario, transformandose segun lo requiera a lo largo del dia, los meses e

incluso los afios.

TRANSFORMACION DEL ESPACIO HABITACION + COMEDOR HASITACION + SALA DE REUNIONES BISUOTECA « TELETRABAIO

Figura 55: Transformacion Apartamento Perfil Independiente

Fuente: (Hernandez, 2019)

4.1.3.2 Conclusion

El planteamiento de este proyecto adquiere importancia dentro de este trabajo debido a los
criterios de configuracién espacial de departamentos propuestos y al estudio generacional y de
usuarios que se hace para establecer el perfil especifico de cada uno, ya que la identificacion
del usuario es fundamental para conformar su hébitat y es condicionante para establecer un
proyecto que sea atractivo para quienes conforman la actual sociedad. Gran parte de este
planteamiento es de mucha coherencia ya que el disefiar un proyecto de vivienda que desde la
arquitectura busque establecer contemporaneidad, deja en evidencia la importancia de tomar en
cuenta como punto clave del disefio al usuario, ya que es el elemento diferenciador para los

proyectos a realizarse en la actualidad.
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4.1.4 La vivienda flexible - Colombia

Vivienda elaborada a nivel académico, que tiene como finalidad proponer un conjunto de
viviendas en el cual la tipologia basica se disefia bajo el concepto de “flexibilidad”, guidndose
desde la reflexion hacia la relacion entre el usuario y su vivienda, partiendo desde una realidad
en donde el usuario no tiene ni la mas minima posibilidad de adaptar su vivienda segun sus

necesidades, y, por el contrario, es €l quien debe adaptarse al espacio rigido ya establecido

Figura 56: Vivienda Flexible
Fuente: (Dominguez & Pefia, 2014)
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4.1.4.1 Factor espacial - funcional

La tipologia bésica esta contenida por una envolvente rigida, y es al interior de ella que se
propician todas las transformaciones y modificaciones. La tipologia propone un amplio

ambiente con su entrepiso y dos patios que aseguran una buena ventilacion e iluminacion.

L FAYIO |

ESPACIO
DISPONIBLE 2

rATIO | t '
P | o

|

4
P

p:

-
|
ol
0
-
o
~r

Figura 57: Vivienda Transformable

Fuente: (Dominguez & Pefia, 2014)

Aun cuando se plantean diversas formas de distribuir la planta, se dirige al usuario con la
configuracién de una franja que asocia nacleos de servicios fijos tales como: bafios, cocina y

escaleras. La tipologia basica cuenta con unas dimensiones externas de 5.40 x 11.00 metros,

dandole asi la capacidad de variar su acceso y asi transformarse ya sea en una vivienda unifamiliar

como una bifamiliar.
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Figura 58: Vivienda Transformable

Fuente: (Dominguez & Pefia, 2014)

4.1.4.2 Factor constructivo

La envolvente externa se constituye por bloques estructurales que le proporcionan rigidez
y estabilidad a la edificacion, a diferencia del interior, en el que se plantean divisiones mediante
paneles de yeso de 90cm de ancho que permiten la adaptacion del espacio interno segin lo

requiera el usuario.

4.1.4.3 Conclusion

El planteamiento de este proyecto adquiere importancia dentro de nuestra investigacion
debido a que pone en evidencia la importancia de la flexibilidad en la arquitectura, ya que ésta
no debe minimizarse Unicamente a tratar de preservar edificaciones a través del tiempo, sino
que debe tomar en cuenta al actor principal dentro del disefio: el usuario. La flexibilidad llega
como concepto por la basqueda de satisfacer al usuario, entendiendo que éste tiene necesidades
y requerimientos basicos que deben de ser atendidos, ademas la flexibilidad y adaptabilidad

acercan al espacio a la transformacion que éste requerira a través del tiempo.
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4.1.5 Criterios de sostenibilidad

Una vivienda edificada bajo parametros de eficiencia energética junto a otros aspectos
positivos que aportan salud y confort, ofrece elementos diferenciadores para los usuarios y

adquiere valor tanto por los beneficios econémicos como por los medioambientales que genera.

4.1.5.1 Mercado emergente de viviendas eficientes

Que las nuevas generaciones buscan espacios mas ligados con el ecosistema, asi como
econdmicos sobre todo confortantes y acogedores es por ello se estd pensando en esta nueva

generacion de compradores.

4.1.5.2 Valoracion de viviendas sostenibles

Una vivienda se valorizara por el aspecto sostenible de su energia eléctrica y si posee
saneamiento fisico legal (zona donde se ubica tiene pistas y veredas) asi como la limpieza

publica que ejerce en la zona de la vivienda y la seguridad.

4.1.5.3 Nuevos factores que se deberian incorporar en la valoracion de

viviendas sostenibles

Para realizar una correcta valorizacién de vivienda hay que verificar el terreno de la
ubicacién de la vivienda, los materiales con los que fue elaborado la vivienda, el estado legal
de la vivienda, un analisis de la peligrosidad de la zona, la cercania de principales accesos y

centros comerciales o colegios.
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4.1.6 La automatizacion interna en las nuevas viviendas
Una vivienda automatizada hace que todas las actividades se hagan mas sencillas y seguras
minimizando acciones en el hogar, para ello se necesita implementar de TICS en la vivienda
para gque todo este interconectado.
4.1.6.1 ;Qué se puede automatizar en el hogar?
Es todo aquello que se realiza en forma manual por el hombre que pasaria a realizarse en
forma mecénica minimizando la accion del hombre en la vivienda.
4.1.6.2 Persianas
Es un elemento mecanico que nos protegen de la luz solar y del frio cuando estamos al
interior de la vivienda.
4.1.6.3 Cortinas
Son aquellos que nos protegen de la luz solar y del frio cuando estamos al interior de la
vivienda
4.1.6.4 Toldos

Son aquellos que nos dan proteccion de la luz solar cuando estamos al aire libre
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5.1Marco poblacional

5.1.1 Anélisis de preferencia de la poblacion analizada

Como bien mencionamos paginas arriba, existe una demanda insatisfecha de viviendas en
la ciudad de Arequipa, dado que no se cubren las expectativas de los usuarios respecto a la
oferta de las edificaciones urbanas, esto como consecuencia de que el presente mercado
inmobiliario sigue disefiando sus tipologias de vivienda en funcion de obtener una mayor
cantidad de viviendas y cumpliendo los minimos requisitos de un usuario denominado
“tradicional”, sin tomar en cuenta que el perfil de cliente contemporaneo ha variado
sustancialmente ya desde décadas anteriores y que hoy en dia van creciendo esos requisitos para

un hogar idéneo, dado que posee otras necesidades, estilos y formas de vida.

Para efectos de esta investigacion, se tomaron datos basandonos en los estudios presentados
en el ultimo censo del INEI (2018), considerando como poblacion de estudio a los actuales
jovenes adultos que estdn entre edades de 20 a 39 afios, que hacen parte de los grupos
generacionales a los que se denomina como “Millennials” y “Centenials”, de esta manera,
nuestra poblacion de estudio es de 516 338 personas y nuestro tamafio de muestra de 619
individuos, a este grupo de personas se les realizé una entrevista, en la que se les solicitd
informacion que va desde el ingreso econémico mensual que perciben, cambios y alteraciones
que sufrid su rutina diaria con la llegada de la pandemia, hasta datos en relacion a sus estilos de
vida, necesidades, preferencias y demandas que considerarian para la que seria su vivienda

ideal.
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Frente a este panorama respecto al analisis previamente realizado y sintetizado en el
desarrollo de la entrevista, obtenemos como resultado una serie de datos que nos ayudan a
comprender mejor a nuestro usuario y elaborar su perfil segin sus necesidades, preferencias y
requerimientos, del cual se desprende informacion vital para definir puntos clave a partir de los
cuales se identificaran premisas de disefio, que posteriormente seran utilizadas para la

elaboracion de una nueva tipoldgica.
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Figura 59: Anélisis de Perfil de Usuario

Fuente: Elaboracién Propia
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Teniendo mas claro el perfil de nuestro usuario, tanto a nivel socioeconémico como en
cuanto a lo que refiere a sus necesidades, actividades y caracteristicas, es necesario exponer de
manera mas detallada lo que concierne a su perfil socio-cultural, en vista de que nos ayudara a
conocer su estilo de vida, hobbies, rutinas y preferencias, que hacen referencia al conjunto de
comportamientos que es practicado en un grupo de personas al que estamos estudiando,
conductas que los hacen especiales y diferentes ante las otras generaciones, sobre todo a las

anteriores a ellos.
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Figura 60: Perfil Socio-Cultural del Usuario

Fuente: Elaboracion Propia
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Finalmente, también segun los resultados de la encuesta realizada a nuestro grupo de
estudio, se determina que uno de los puntos principales a tener en cuenta es su predileccion por
ciertos distritos para la ubicacion de su vivienda ideal, inclinacién que se da por ciertas
caracteristicas ambientales y de ubicacion (principalmente) que son de suma importancia para

ellos al momento de revisar propuestas de distintos grupos inmobiliarios.

PREFERENCIA URBANO-DISTRITAL
YANAHUARA 19%
CERCADO 16%

Figura 61: Preferencia Urbano-Distrital del Usuario

Fuente: Elaboracion Propia

En tanto que, el 19% de los encuestados elige el distrito de Yanahuara, el 16% prefiere el
cercado, el 15% gusta mas del distrito de Cayma, el 12% opta por Cerro Colorado y un 9% se
inclina mas por José Luis Bustamante y Rivero, el 29% restante se distribuye en minorias entre
otros distritos del area metropolitana de Arequipa, sin embargo, a este punto podemos
desprender de este analisis cuatro de los mas elegidos e importantes distritos para nuestro

usuario.
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5.1.2 Proyeccion urbana distrital

5.1.2.1 Yanahuara

Yanahuara es uno de los distritos que estan cerca del centro histérico de Arequipa, situado
apenas a unos minutos de distancia y por lo mismo, esta rodeado de varios lugares con una
moderna infraestructura: Centros comerciales, diferentes universidades, colegios e institutos,
clinicas, centros financieros y restaurantes. Es uno de los distritos mas antiguos y tradicionales
de la ciudad, siendo también uno de los mas poblados, de manera que la proyeccion de
crecimiento vertical urbano en la zona es un poco restringida por los parametros con los que
cuenta, ademas de no disponer de posibilidades de terreno grandes para nuevos desarrollos

residenciales.

5.1.2.2 Cercado

Es uno de los distritos mas grandes de la ciudad en el que se encuentra nuestro centro
historico, cuenta con grandes plazas y trascendentales edificios que actualmente funcionan
como distintos equipamientos comerciales y financieros, por lo que muchos de los pobladores
fueron mudandose a la periferia del distrito, urbanizaciones y edificios multifamiliares de clase
media - alta y una moderna infraestructura, es uno de los pioneros en el crecimiento urbano
vertical, por lo que actualmente también se encuentra un tanto saturado y sin muchas

posibilidades de seguir creciendo.

5.1.2.3 Cayma

Es un lugar exclusivo de Arequipa, uno de los distritos mas modernos y mas desarrollados
con hermosos edificios y modernas urbanizaciones; conserva también parte del centro historico

que se mezcla con centros comerciales y financieros, es un distrito que se puso de moda y tuvo
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su auge con el boom inmobiliario, uno de los que mayor crecimiento urbano ha tenido, tanto
vertical como horizontalmente, siendo considerada una de las mejores opciones residenciales
para vivir, sin embargo es una zona un tanto cara y no siempre se adecua a las posibilidades de

la mayoria de clientes.

5.1.2.4 Cerro colorado

Es un distrito que alberga una expansion urbana muy potencial y que se encuentra creciendo
exponencialmente, dado que posee una gran area, esta ubicado estratégicamente encontrandose
cerca de grandes equipamientos como centros comerciales, clinicas, hospitales, centros
financieros y universidades, y también esta a pocos minutos del Aeropuerto Internacional
Rodriguez Ballon y del parque Industrial Rio Seco, ademas de encontrarse rodeada de muchas
vias principales, lo que la hace totalmente accesible. Estas nuevas opciones, vinculan al distrito
de cerro colorado llega justo con el préximo aeropuerto internacional de la Joya, el puerto
Matarani, entre otros; oportunidades que lo ubican como un distrito apto y competente para una

evolucion y desarrollo urbano viable y prospero.

Asi mismo, otros de los puntos a tener en cuenta por nuestros usuarios, al momento de
buscar vivienda, son el area, el confort ambiental, y la conformacion de los espacios, que se
vinculan y relacionen directamente a la rutina diaria que tienen y las actividades que hacen parte
de dicha rutina, a su vez, la mayoria los encuestados coincidieron en que el area idénea de una
vivienda para ellos oscila entre los 90m2 y los 120m2, podemos concluir entonces, en que este
conjunto de puntos nos llevaran a identificar premisas de disefio fundamentales que
posteriormente podran satisfacer las necesidades funcionales y espaciales que demandan

nuestros usuarios.
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5.1.3 Relacion espacio-actividad

Del analisis del usuario se extraen un conjunto de actividades que realizan los usuarios,

actividades que necesitan ser acogidas por determinados espacios y que crean relaciones entre

s

SI.
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Figura 62: Relacién Actividades — Espacios

Fuente: Elaboracion Propia
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5.1.4 Compatibilidad de espacios

De la relacion “actividades — espacios” se extrae informacion valiosa como el nivel de
flexibilidad de los espacios y su frecuencia de uso, y asi determinar espacios que puedan

cambiar y modificarse a través del tiempo de acuerdo a las exigencias de los usuarios.

ESPACI05 CONPATIBLES

USUARIOS nacidos entre 1880 - 2000
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Figura 63: Compatibilidad Espacial

Fuente: Elaboracién Propia
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5.2 Lineamientos de disefio

5.2.1 Premisas de disefio

5.2.1.1 Premisas culturales: Analisis de usuario

La investigacion realizada a nuestro grupo de estudio brinda datos suficientes en relacion a
las preferencias, necesidades y cultura de quienes seran propietarios y/o usuarios de la nueva
propuesta tipoldgica de viviendas, lo que nos ayudara a precisar la aceptacion y sentido de

pertenencia del mismo.
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Figura 64: Premisas Culturales

Fuente: Elaboracion Propia
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5.2.1.2 Premisas funcionales

De la relacion de “Espacios Compatibles” podemos enumerar una lista de espacios que
necesariamente deben ser considerados parte de nuestras tipologias y a su vez, identificar el tipo
de relaciones que debe existir entre ellos, ejercicio que nos ayudarad a establecer en primera
instancia un diagrama de flujos y bosquejos que definan la estructura que deberan tener los

sectores y espacios de las tipologias para un adecuado funcionamiento.
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Figura 65: Relaciones Espaciales

Fuente: Elaboracion Propia
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Una vez identificados los 3 tipos de relaciones presentes segun el diagrama de “Relaciones
Espaciales”, se definen un total de 5 rangos, los cuales ordenan de mayor a menor el nimero de
relaciones que poseen los distintos ambientes entre si, lo que a su vez también nos permitira

definir una zonificacioén por dominios y un diagrama de flujos espaciales.

La zonificacion interna de las tipologias obedecera al correcto cuidado de la privacidad, y
las distintas areas seran conectadas a traves de espacios distribuidores que ordenen el espacio y

mejoren el desarrollo de las actividades.

AREA
SEMI
AREA PRIVADA
SOCIAL

ACCESO

Figura 66: Zonificacion por Dominios

Fuente: Elaboracion propia
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El diagrama de Flujos sintetiza la ubicacion de los distintos espacios presentes respetando las
relaciones existentes entre los distintos ambientes sin afectar el nivel de privacidad requerido,
asi mismo, obedece a la premisa de tener los servicios nuclearizados, llamado: “Nucleo

Himedo.

ESTUDIO
OFICINA

INGRESO

Figura 67: Diagrama de Flujos

Fuente: Elaboracion propia
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Teniendo ya una idea de la posible ubicacion de nuestros espacios para un correcto
funcionamiento interno, hay que tener en cuenta que la distancia entre columnas debe permitir
una distribucion espacial de permanencia en diferentes formas, que facilite en la transmutacion
del programa que se sugiere lineas arriba, de la misma manera se sugiere una cantidad menor
de muros rigidos y agrupar los servicios fijos (nucleo humedo) en virtud de que no obstaculicen

la movilidad al interior de la tipologia.

AREA
FLEXIBLE

SERVICIOS SERVICIOS

Figura 68: Factores Funcionales

Fuente: Elaboracion Propia

De esta manera se da cabida a la removilidad de los elementos, que delimitan el espacio,
alcanzando asi diferentes y nuevas alternativas que cubran distintas necesidades, acorde a lo
que el usuario requiera, con la posibilidad de obtener una variedad de actividades en un mismo

espacio, convirtiendo a la tipologia en una vivienda dptima y eficiente.
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Areas de Estudio/ Trabajo Area de Descanso

N7L

. . Tabiques y Estanterias méviles . .
Espacios Flexibles Programa ltinerante Relacion Espacial Deseable

Transmutacion de Programa

Figura 69: Factores Funcionales

Fuente: Elaboracion propia

Area de Teletrabajo Area de Deportes

) . Tabiques y Estanterias moviles » .
Espacios Flexibles Programa Itinerante Relacién Espacial Deseable

Transmutacion de Programa

Figura 70: Relaciones Espaciales

Fuente: Elaboracion propia
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Tabiques y Estanterias maviles
Programa Itinerante
Transmutacion de Programa

Espacios Flexibles Relacién Espacial Deseable

Figura 71: Relaciones Espaciales

Fuente: Elaboracion propia

5.2.1.3 Premisas de sostenibilidad: Ventilacion

ENERGIA: Aprovechamiento de la energia derivada del sol y el viento

Se sugiere un correcto aprovechamiento de las energias naturales, siendo por ejemplo la
ventilacion natural una estrategia de enfriamiento pasivo que radica en favorecer las condiciones
del espacio de tal manera que se produzcan corrientes e intercambios de aire al interior de la
vivienda, lo que por consecuencia otorgara al usuario la facultad de disfrutar de un confort
térmico y ambiental, sino que también se vera beneficiado en el ahorro econdémico que esto
conlleva (al no ser necesario el uso de ventiladores) y a su vez se favorecera el planeta entero

con el ahorro energético que ello implica.

e Uso eficiente de la Ventilacién Natural
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Ventilacion: Se proponen criterios de disefio que regulen y controlen la ventilacion
requerida tanto en espacios de estudio y trabajo como en espacios de descanso y

entretenimiento.

VENTILACION CRUZADA

I Areas de Estudio/ Trabajo I Relacion directa con la
productividad laboral

Aumenta la concentracion

Mazntiene el ambiente fresco y

. saludable

Reduce la posibilidad de
adormilamiento en horas de
estudio o trabajo

’

V=

Figura 72: Ventilacion Cruzada

Aurmenta la oxigenacion en el
cerebro y reduce el estrés

_

7

Fuente: Elaboracion propia

Se recomienda usar como técnica de disefio la ventilacion cruzada, que permita un

adecuado y constante intercambio de aire en los espacios.

VENTILACION CRUZADA

I Areas Sociales: Sala, Estar, Sala de Juegos I
Expulsion de CO2 e ingreso de 02

Reduce las posibilidades de algin

. . . . . contagio viral, como la COVID 19

Mantiene el ambiente fresco y
saludable

Renovacidn constante de aire

i

Figura 73: Ventilacion Cruzada

Fuente: Elaboracion propia
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Ventilacion: El deporte en sus diferentes tipos y lineas hace parte de la vida de un alto
porcentaje de nuestro grupo de estudio, y pese a la coyuntura que vivimos a raiz del

confinamiento por la pandemia, nuestros usuarios buscaron la manera de adaptarse al cambio.

VENTILACION CON 2 ABERTURAS EN
PAREDES ADYACENTES

Circulacion constante de aire

Adecuada ventilacion de los
dormitorios durante el dia

Mantiene el ambiente fresco y
saludable

Reduce la posibilidad de
contagios virales

Areas de Descanso/Deporte Aumenta la oxigenacion en el
cerebro y reduce el estrés

Figura 74: Ventilacidn con 2 aberturas

Fuente: Elaboracion propia

Adecuaron espacios dentro de sus viviendas para llevar a cabo algunas practicas deportivas,
no obstante, también se puso en evidencia la poca adaptabilidad morfoldgica y ambiental de los

espacios internos de la vivienda para el desarrollo de las mismas.
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VENTILACION CON 2 ABERTURAS
EN LA IM3NA PARED

Expulsion de CO2 e ingreso de 02

Reduce las posibilidades de algin
contagio viral, como la COVID 19

Mantiene el ambiente fresco y
saludable

Renovacidn constante de aira

Areas de Descanso/Deporte

Figura 75: Ventilacion con 2 aberturas
Fuente: Elaboracion Propia

Es asi, que visto ello, como segundo punto, se proponen criterios de disefio que regulen y
controlen la ventilacion requerida tanto en espacios de descanso como en espacios destinados

para actividades de caracter deportivo.

VENTILACION CON 1 ABERTURA GRANDE

Expulsion de COZ2 e ingreso de 02

Reduce las posibilidades de algin
contagio viral, como la COVID 19

Mantiene el ambiente fresco y
saludable

Renovacion constante de aire

Areas Sociales o privadas

Figura 76: Ventilacién con 1 abertura grande

Fuente: Elaboracion Propia
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5.2.1.4 Premisas de sostenibilidad: lluminacion

Energia: Aprovechamiento de la energia derivada del sol y el viento

Se sugiere un correcto aprovechamiento de las energias renovables, siendo una de ellas la
iluminacion natural, considerada como una estrategia de alumbramiento pasivo que radica en
favorecer las condiciones de todos los espacios de tal manera que no existan ambientes
mediterraneos al interior de la vivienda, de modo que se aproveche toda la luz solar en el dia y
solo se use energia eléctrica para lo estrictamente necesario en las horas necesarias, lo que por
consecuencia otorgara al usuario un beneficio econémico por el ahorro que esto conlleva (al no
ser necesario el uso de luz artificial durante las horas del dia) y a su vez se favorecera el planeta

entero con el ahorro energético que ello implica.
e Uso eficiente de la lluminacion Natural

lluminacion: De esta manera, se proponen criterios de disefio para que en su mayoria los
espacios tengan una iluminacion clara, abundante y uniforme, y a su vez posean la cualidad de

poder controlar este ingreso de luz y calor a través de elementos que regulen su entrada.

TECNICAS DE \LUMINACION NATURAL

Areas de Estudio/ Trabajo

Vanos grandes

Iluminacicn Natural directa

119

N

Evitar crear sombras que
dificulten el trabajo yio estudio

i
Figura 77: lluminacion Areas de Estudio

Fuente: Elaboracién Propia
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Areas Sociales: Sala, Estar, Sala de Juegos
Vanoz de piso a techo, siempre y

cuando la estructura lo permita

Elementos reflectores que
favorezcan a un mayor angula
de incidencia solar

Ingreso de lluminacion directa
g indirecta.

Figura 78: lluminacion Areas Sociales

Fuente: Elaboracion Propia

Areas de Descanso/Deporte
Wanos de piso a techa

Persianas reflectivas que
faworezcan a un mayor contraol
del ingreso de luz salar

Ingreso de lluminacion indirecta

Figura 79: lluminacion Areas de Descanso/Deporte

Fuente: Elaboracion Propia
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5.2.1.5 Premisas de sostenibilidad

Se plantean criterios relacionados al disefio y construccion sostenible, como preceptos que
encaminen a la sociedad al mejorar la calidad de vida y al ejercicio de acciones con
responsabilidad ambiental, medidas pasivas y activas que permitan un ahorro constante de agua
y energia, disponiéndolas de modo eficiente, proporcionando asi, salud y confort a sus usuarios.
Del mismo modo, se propone el uso de materiales, griferia, y accesorios que hagan de la

vivienda un espacio eco amigable.

e Agua: Uso de griferia y accesorios eficientes, llamados asi por ser ahorradores y

economizadores

DESCRIPCION IMAGEN

Sensor de Movimiento: funcionamiento a

base de rayos infrarrojos, grifos especiales

que trabajan con pilas que proporcionan la -

energia necesaria para su activacion.

Figura 80: Mono comando con Sensor

Fuente: Sodimac Peru
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Imanes: palanca metélica que al ser movida

a traves de la llave permite que fluya el agua

de manera constante 0 momentanea.

Figura 81: Monocomando magnético

Fuente: Sodimac Peru

Aireador Spray: Accesorios que ayudan a

regular el caudal de agua desde la boca del

grifo, reduciendo el consumo de agua hasta

en 3 Litros/minuto.

Figura 82: Aireador Spray

Fuente: Amazon.com

Descarga
para
liquidos

k3
Descarga |
- i
Inodoro de doble pulsador: asegura el uso de
la cantidad justa de agua en cada descarga. - .- o
1 . TREBOL @ ‘

Figura 83: Inodoro doble pulsador

Fuente: Amazon.com
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Mango de ducha con eco — stop: es un
mango que integra a su sistema un botén que
permite suspender la salida del agua y volver a
restablecerla exactamente con la misma potencia

y temperatura que tenia al detenerla, de esta

manera controla el caudal y posibilita de manera

inmediata el ahorro de agua que alcanza hasta un

60% por ducha. Figura 84: Mango Eco — Stop

Fuente: Comunidad Leroy Merlin

Cuadro 10: Premisas de Sostenibilidad - Agua

Fuente: Elaboracion Propia

e Materiales: Uso de los que tengan menor impacto ambiental.

Si bien la propuesta arquitectonica de la presente tesis tiene como finalidad ofrecer un
abanico de alternativas tipologicas referentes al disefio interno de la vivienda, no podemos
obviar sugerir sistemas constructivos y materiales que se adapten y brinden caracteristicas de
flexibilidad y adaptabilidad al espacio, asi como también, que se ajusten al contexto geografico
y sismico en el que nos encontramos emplazados, y que en la mayoria de las posibilidades
dichos materiales cumplan con estandares sostenibles que actualmente son de vital relevancia

para preservar el ecosistema y con especial interés para nuestro grupo de usuarios objetivo.
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DESCRIPCION

Estructura: Por la ubicacion geogréfica que
tiene la ciudad de Arequipa y al ser una zona
altamente sismica, se sugiere el uso de concreto
armado, que a su vez favorecerd al disefio de

planta libre propuesta, facultando a la estructura

con la posibilidad de tener grandes luces,
columnas, muros o tabiques portantes mas
ligeros y con menores espesores, lo que reducira

Figura 85: Construccion en concreto

la cantidad de muros interiores rigidos y permite
armado

la agrupacion de servicios fijos, en nucleos,

- , ", . Fuente: Doce obra — Casa e construcao
posibilitando asi la movilidad interna del ¢

espacio.

Uso de Madera en mobiliario flexible y
tabiques moviles: la madera es un material que
causa poco impacto negativo en el ecosistema
tanto en su producciéon como en las etapas de
vida, siempre y cuando venga -certificada
garantizando que su procedencia es de una tala

responsable. Por otro lado, la madera es un

material que posee cualidades aislantes
brindando un confort térmico al interior de la
vivienda, manteniendo fresco el ambiente en
) ) . Figura 86: Tabique movil de madera
épocas calurosas y templado en épocas de frio,

lo que lo convierte en un material altamente Fuente: ISAE

sostenible y eficiente energéticamente.
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Uso de Lanas Minerales al interior de la
tabiqueria movil: conglomerado de filamentos
inorganicos que, en conjunto con resinas, se
obtiene un producto con caracteristicas de
aislamiento térmico y acustico, permitiendo

economizar en energia de calefaccion y

refrigeracion de casas y edificios, mejorando el
confort térmico. Figura 87: Formatos de las Lanas Minerales
Fuente: Construible.es

Uso de Drywall: construir con drywall ofrece
grandes beneficios gracias a los estandares de
calidad que posee en la actualidad, ya que
incluso puede trabajar con tuberias, desagles y
hasta enchapes, ademas cuenta con cualidades
eco amigables puesto que su construccion

requiere menos tiempo, es considerablemente

. Figura 88: Construccion en Drywall
menos contaminante y es segura.

Fuente: Home Solution
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Uso de Polipropileno, polibutileno vy

polietileno para instalaciones: se sugiere su
uso reemplazando las de PVC, que estan
compuestas por elementos biocidas, que
desprenden particulas nocivas al medio
ambiente, mientras que las de polipropileno,

polibutileno y polietileno son méas respetuosas

Figura 89: Sistema de Tuberias de

con el ecosistema. No son tdxicas, son
esterilizables y totalmente reciclables. Se Polipropileno
pueden emplear en instalaciones sanitarias, Fuente: Aquatherm Ibérica SL

drenajes e instalaciones de aguas residuales.

Cuadro 11: Premisas de Sostenibilidad - Materiales

Fuente: Elaboracion Propia

Entre las opciones mencionadas proponemos el uso de los siguientes materiales para los

tabiques moviles y mobiliario flexible.
e Materiales mobiliario mévil

Se considera el uso de mobiliario movil con el fin de poder transformar los espacios
libremente a conveniencia, segin las necesidades del momento y del usuario. En cuanto a los
materiales evitaremos aquellos que limitan los usos de los espacios 0 que sean muy especificos
(como por ejemplo para determinado miembro de la familia) Se empleard mobiliario ligero
como pufs, sillas y mesas de estructura de aluminio, plastico, mdf o melamine que faciliten su

desplazamiento a voluntad con el minimo de esfuerzo.

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
o CATOLICA
TESIS UCSM =&  DE SANTA MARIA

REPOSITORIO DE

Tabiques Méviles

N~ | —

Figura 90: Tabiques Mdviles

Fuente: Elaboracion propia

Mobiliario Movil

Figura 91: Mobiliario Movil

Fuente: Elaboracion propia
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e Materiales paneles moviles

Los tabiques moviles al tener la capacidad de componer espacios variables que se adapten
a las necesidades también variables de sus usuarios, evitan reformas que inevitablemente
conllevarian la generacion de residuos y el uso de nuevos materiales. Siendo asi, que no solo
hace mas versatil un ambiente por su practicidad en montar y desmontar estos paneles, sino
también en soluciones mucho mas eficientes y amables con el medio ambiente, ya que se evita
gastos y derroches de energia extra en diferencia a los materiales usados hoy en dia en una
construccion promedio en nuestro pais. Los materiales mas recomendados para estos tabiques

vendrian a ser madera, vidrio, acusticos, entre otros.

Paneles Maviles

/

Figura 92: Paneles Mdviles

Fuente: Elaboracion propia
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Paneles Moviles

_—

/

Figura 93: Paneles Moviles

Fuente: Elaboracion propia

5.2.1.6 Premisas morfoldgicas: Espacio interno

e Flexibilidad espacial

Se logra a través de una modulacién del espacio que permita la versatilidad del mismo,
estableciendo como elementos estructurales y puntos fijos a lo que llamamos “Nucleo
Humedo”, espacios de servicio, como son: bafios, lavanderia y cocina, y algunas otras zonas
especificas que hagan parte estructural dentro de la modulacion y a partir de los cuales puedan
articularse los demas ambientes de tal manera que posean un caracter méas flexible que les brinde
la capacidad de sufrir transformaciones fisicas significativas como cambios en la fragmentacion
de espacios o incremento de sus tamafios, asi como, sus limites y relaciones entre si, posibilidad
que se le brinda al usuario para que elabore segln sus exigencias, siendo mas Util para él por

mucho més tiempo del estimado al momento de su concepcion.
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Figura 94: Diagrama flexibilidad y ndcleo humedo

Fuente: Elaboracion Propia

5.2.1.7 Premisas espaciales

Uno de los componentes en el estudio es espacio y flexibilidad que puede contener con la
finalidad pura de satisfacer al usuario que lo habite. Es por eso que estableciéndonos en un
panorama como el que nos encontramos actualmente debido a una pandemia y analizando a un
grupo de personas de intereses multiples, se propone ambientes que tengan la capacidad y
facilidad de poder cambiar tanto en forma como en area segun la persona lo requiera. Para esto,
primero consideramos como espacios fijos y necesarios los que son de uso diario y permanente
como son el dormitorio, areas de servicioy, gracias a los cambios ocurridos en el mundo laboral,
consideramos altamente necesario incluir un espacio fijo de trabajo, ya que la mayoria de la
poblacion esta forzada o ha tomado como preferencia trabajar desde casa, siendo que trabajos

que anteriormente eran presenciales, hoy en dia y en el futuro, seran hechos desde casa.
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Por otro lado, continuando con la idea principal, incorporamos espacios que, gracias a paneles
o ciertos mobiliarios, puedan adaptarse a las rutinas y necesidades del usuario. Estos podran
convertirse en areas mas grandes como para momentos sociales 0 en pequefios espacios mas
privados de actividades mas sencillas, para lograr esto sugerimos no proporcionar caracteristicas
rigidas en los ambientes (como color, objetos, decoracion, etc.) que encasillen al espacio como

uno en particular.

5.2.1.8 Premisas tecnoldgicas

Hoy en dia se habla mucho de la conservacion del medio ambiente y de como este debe ser
un precepto que se haga parte de nuestro diario vivir, son precisamente los milennials, la primera
de las actuales generaciones que cuenta con una inmensa preocupacién por la preservacion de
todo ecosistema y quienes a su vez y a Su manera promueven acciones de respaldo y proteccion

del mismo, sin embargo, es indispensable reconocer que aun la forma cotidiana en la que

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
REPQSITORIO DE . CATOLICA

TESIS UCSM DE SANTA MARIA

vivimos no es sustentable, por lo que es de vital importancia apoyarnos en la tecnologia como

complemento para lograr una Arquitectura sostenible y respetuosa con su entorno.

En busca de ello, aparecen las denominadas “casas digitales”, que ponen en practica la
automatizacion de las mismas, no solo con el afan de brindar confort al usuario si no que a su
vez busca colaborar con el ahorro de energia trayendo consigo el cuidado del ecosistema.
Originalmente este tipo de tecnologia solo estaba al alcance de un nivel socio econémico alto,
sin embargo, en la actualidad y con el avance de la misma, los costos se han ido abaratando,

encontrandose distintas opciones que se ajusten a diferentes estratos econéGmicos.

La automatizacion hace referencia a conjunto de procesos que pasardn de realizarse
manualmente a ser automatizado.

Control aire frio y Persianas Electrodomésticos Simulacién de
caliente automéaticas automatizados Vivienda habitada

= - |=| E i
. s I
o BEE
GESTION Y CONTROL DE 1 7
AUTOMATIZACION DE VIVIENDA ,, |
— ‘ > ! b -—>

Alumbrado de Despertador Aviso telefonico
Emergencia automatico automatico

T

or de apertura Video camaras de Detector de movimiento
ventanas N
segundad

EE—
3op
A\

v

Conexion Remota desde otros dispositivos electrénicos

Figura 95: Diagrama de Gestion y Control de Automatizacién de Vivienda

Fuente: Elaboracion Propia
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Los expertos sefialan que todo dispositivo eléctrico o electronico que tenga la propiedad de
ser encendido o apagado puede ser automatizado puede controlarse mediante sistemas de

computo, tales como celulares, sensores, tablets, botones y/o interruptores, entre otros.

Estos elementos pueden ser:

DESCRIPCION IMAGEN

Persianas Inteligentes:

Elemento automatizado, colocado dentro de la
habitacion como proteccion de la luz solar o
artificial, vienen en una gama variada de
materiales, como: aluminio, pléastico, tela,
madera, entre otros. Favorece el elegir de

manera automatica la cantidad de luz que

necesitamos y que ella varie segun la hora del

dia, todo esto, desde la comodidad de Figura 96: Persianas Inteligentes

dispositivos maviles o uso de controles remoto. Fuente: Polanco Decora

Cortinas Inteligentes:

Son elementos que conforman una solucidn
practica para controlar el ingreso de la luz y la

visibilidad desde el exterior al interior del

hogar, y que puede manejarse desde cualquier

lugar a través de dispositivos digitales como
celulares, tablets, computadoras, etc. A parte
de funcionar de manera remota, estas pueden
ser programadas en los horarios donde la luz

natural se aprovecha eficazmente, lo que deriva

- . . Figura 97: Cortinas Smart
en un ahorro energético, favoreciendo asi al

cuidado del medio ambiente. Fuente: Sonoff Peru
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Elementos de lluminacion: Al cambiar los
focos convencionales por focos inteligentes
LED de bajo consumo ganamos la posibilidad
de prenderlos de forma remota, programarlos
y/lo  conectarlos con otros articulos
automatizados haciendo de la iluminacion una
parte orgénica del hogar.

También se pueden conectar sensores de

movimiento o de localizacion del GPS al

celular, de modo que las luces se activen al Figura 98: lluminacion Inteligente

llegar a casa, esta integracion de ) i e

Fuente: Ciudaris Inmobiliaria
funcionalidades son la forma perfecta de hacer
tu vivienda un espacio Unico y a su vez ahorrar

energia.

Cocina Inteligente: Existen actualmente
muchos gadgets para cocina que poseen la

capacidad de hacer mas simple esta tarea.

Por ejemplo, se puede adquirir una cafetera
inteligente y usarla junto a un sensor de
movimiento (que son bastante accesibles),
colocandolo en la cama, de esta manera, una
vez te hayas levantado y el sensor se active,

tendras el café listo para iniciar el dia.

Si cocinar no es una tarea facil, un parlante
inteligente activado por la voz del usuario
puede avisarle en los momentos exactos que

) ) _ Figura 99: Casas Integrales Inteligentes
debe agregar ingredientes o retirar la

preparacion del horno, etc. Fuente: Espacios Integrales
Esta y otras alternativas se pueden incorporar
mediante estos gadgets, lo que por

consecuencia convertira la vivienda en hogar
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automatizado y har el diario vivir mas simple

y comodo.

Sistema de seguridad inteligente: Las
videocdmaras inteligentes son una solucién
simple y efectiva para casas y departamentos,
ya que se les puede dar seguimiento de manera HOME CONTROL
. . 21°C g
remota desde cualquier lugar por medio de un ol
celular.
Este tipo de camaras mandan alertas, si

detectan algun movimiento o ruido y graban lo

sucedido. Por otra parte, para un mayor control,

muchas  alternativas  poseen  también

Figura 100: Seguridad inteligente

microfonos de dos vias, lo cual resulta muy ]
. ) . ] Fuente: elEconomista.es
oportuno si alguien extrafio quiere entrar.

Cuadro 12: Premisas Tecnoldgicas

Fuente: Elaboracion Propia

5.3 Estrategias de disefio

5.3.1 Conjunto de estrategias

5.3.1.1 Estrategias morfoldgicas: Espacio interno

e Adaptabilidad espacial

Se puede conseguir con la ayuda de paneles o tabiques mdviles con puertas integradas o
correderas, con desplazamiento de mobiliario y elementos que modifican de lugar el espacio y
no ensucian su estética global, se les da la posibilidad a los ambientes de mutar, pudiendo,
ampliarse, reducirse y transformarse segin se requiera; son componentes que facilitan la

organizacion de un espacio mucho mas fluido.

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
CATOLICA :
DE SANTA MARIA

REPOSITORIO DE

TESIS UCSM

e Estanteria mévil

Mobiliario que cumple funciones divisorias tanto de espacios sociales como de espacios
privados, ademas de accesos invisibles a ambientes secundarios. A espacios como salas y
estares los dota con posibilidades de transformarse en ambientes como salas de juegos o
entretenimiento, y hasta en espacios para practicas deportivas que no requieran de mobiliario

fijo, y que puedan almacenarse dentro de esta estanteria movil.

/

—> Mobiliario Movil

_/// \ﬁ\

Figura 101: Estanteria Movil

Fuente: Elaboracion Propia

e Tabiquesy paneles moviles

Tienen la finalidad de ofrecer a las viviendas y su distribucion espacial interna, la capacidad

de cambiar la disposicion y la naturaleza a una estancia diafana, incrementando o reduciendo
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su espacio til segun la necesidad que se tenga. Con la insercion del acero y el hormigén en los
actuales sistemas constructivos que permite construir con pilares en lugar de muros de carga,
las paredes y tabiques dejan de cumplir una funcion estructural pudiéndose disponer libremente,
moverse Yy hasta eliminarse en algunos casos. Con la ayuda de estos tabiques mdviles es posible

dividir o cerrar estancias abiertas.

Tabiqueria Movil

Figura 102: Tabiqueria Movil

Fuente: Elaboracién Propia
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/ Estanteria Movil

Paneles Moviles / /
/
o
m >
L —
\\\
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N

Figura 103: Paneles/Estanteria Movil

Fuente: Elaboracion Propia
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TIPO DE TIEMPO DE FRECUENCIA "
DOMINIO ESPACIOS ESPACIO ACTIVIDADES MOEILIARIO UsSo DE USO M
Conversar 2 horas al
=  Comedor Comer " . 12m?
dia
Beber
Jugar e
- Salade 9 Sillas 1hora al
Juegos Cantar Sofas dia )
PUBLICO g Bailar
Mesa de
Leer juegos
. cala Conversar Escritorio Delaz
Ver TV horas al 12m?
* [Estar -
Cantar dia
Bailar
FLEXIELE
Estudiar
Dibujar
» Estudio Leerl - Escritorio D
= Dficina Escribir Estantes horas al 12m*
Trabajar dia
Conversar por
videollamada
S o LI De 30min a
SEMI * Habitacion R guardar .
- de deport Hacer ejercicio imol t 1 hora al m
PUBLICO € gdepories 1mp Emen 05 d.lra
deportivas
» Bano de Inodoro . .
- Asesarse T— 30 min 3m
Cocinar Reposteros
Guardar altos y bajos
) . 3 horas al
= Cocina alimentos Desayunador . Im*
dia
Lavar Lavadero
alimentos Alacena
Dormir Cama & a B horas
* Dormitorieos FLEXIBELE Descansar Closet . . 18m*
- P al dia
Meditar Sofa
Inodaro 1horsa al
PRIVADO Banos Asearse Lavabo . dia . im
Ducha/Tina
Lavar ropa
= Lavanderia Secar ropa Lavadero 2 horas Im?
» Deposito Planchar Organizador
Guardar

FRECUENCIA DE USO

1vez/semana

3 veces/semana

. 5 a + veces/semana

Figura 104: Programa Arquitectonico

Fuente: Elaboracion Propia
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5.5 Sintesis

5.5.1 Matriz conceptual para el disefio tipoldgico

Partiendo de las necesidades, estilos de vida y caracteristicas presentes en nuestro grupo de
estudio, se busca disefiar departamentos segun sus necesidades del cliente, por ello se realiza
una matriz de disefio que posibilite determinar los términos de referencia que debiera poseer el
espacio y del mismo modo, ser versatil concediéndole al espacio la facultad de adaptarse de
manera mas especifica y personal al perfil del usuario que lo habitara.

"y

Intervalo Horario
de uso

3 / /;
‘}\‘_\\ Jr,
v - N h " .I,' ) E
FLEXIBILIDAD . i ’ S ~
B N i s \

Figura 105: Matriz de Disefio para departamentos

Fuente: Elaboracion Propia
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Al identificar esta serie de variables se establecen los espacios principales y funcionales de
cada tipologia, asi como también la creacion de nuevos ambientes sustentados en el perfil del
usuario estudiado, espacios que hallan su elaboracion partiendo de principios de configuracién
tales como: disefio flexible, mobiliario adaptable y elementos moviles, creando asi espacios
multifuncionales. Todo esto resumido en un diagrama de flujos, resultado del estudio de

relaciones y compatibilidades espaciales.
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CAPITULO VI
PROPUESTA ARQUITECTONICA

6.1Propuesta tipologica de vivienda

6.1.1 Descripcion de la propuesta

Arequipa, asi como en todas las regiones del Perd tiene un déficit de casas y no es solo la
cantidad tambiéen es de la calidad. Trayendo consigo el aumento del precio por m2 de espacio
de vivienda construida es por ello que hay que plantear nuevas opciones. Es asi que surge la
idea de disefiar nuevas tipologias de vivienda que se ajusten a las necesidades actuales y estilos
de vida de las generaciones contemporaneas, tipologias que desempefiaran un papel esencial en
futuros proyectos residenciales - socioculturales por y para la comunidad, sugiriendo a su vez
una zona que este abandonada y que no esté en uso en la ciudad, que esta cerca del centro de
Arequipa y se manifiesta como un resumen de la ciudad activa, solamente en el dia, ya que el
centro de Arequipa alberga todo tipo de actividad comercial pero donde hay muchos hogares
familiares, pero sobre todo surge la necesidad de seguridad para comodidad del habitante. Es
asi, como se sugiere que la ubicacién de un futuro proyecto se inserte alrededor de la ciudad, el
distrito de Cerro Colorado, a manera de estrategia que siga apoyando la reactivacion de las

periferias del centro de Arequipa de manera constante durante el dia.

De acuerdo con lo anteriormente mencionado se plantea un nuevo concepto de la
arquitectura, que vaya acorde al perfil analizado y caracterizado para la configuracion de
vivienda a partir de una matriz en la que se la oriente al uso de los espacios y las necesidades
de los usuarios, y que nos posibilite determinar la evolucién de los espacios y cambio funcional

de los mismos a partir de las necesidades particulares de cada uno de los habitantes. De tal forma
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que lo que se busca es establecer la vivienda en un lugar donde se exprese el sentido propio del
habitar, que no sea una simple casa o0 espacio de estancia, sino también un espacio de
permanencia constante, de disfrute y convivencia. Esta nueva configuracién de vivienda se crea
sobre la base de los conceptos de Flexibilidad y Adaptabilidad, de tal manera que faciliten asi
conformar nuevos sitios que estén a la altura exigencias de quien lo va a habitar, pudiendo asi
configurarse una variedad de ambientes que puedan adaptarse en tiempo y espacio a las
necesidades que vayan presentandose a lo largo del dia a dia y con el pasar de los afios de

quienes los habiten.

Finalmente, ésta propuesta de disefio tipologico busca convertirse en un espacio moderno
adaptable a cualquier tipo de gusto de las actuales generaciones, contribuyendo notablemente
con un gran porcentaje de la poblacion que hacen parte de éstas, y a su vez son un aporte a la

arquitectura contemporanea en la ciudad de Arequipa.
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6.2Clasificacién de usuarios

USUARIOS

SL

USUARIO A

Individuo de clase media,
que hace parte de la
Generacion Millennial o
Generacion Z, pero que no
desea formar familia.

Con opcidn de proyeccion
a pasar a una clase alta.

USUARIO B

Individuo de clase media,
que hace parte de Ia
Generacion Millennial o
Generacion Z, pero que
desea vivir en pareja y
formar familia.

Con opeidn de proyeccion
a pasar a una clase alta.

e (U
@
Lo Q"
I () eom2 -
BT 20® -

(_Q)@f

o QENE

B (- oomz

Figura 106: Clasificacion de Usuarios

Fuente: Elaboracion Propia
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6.3 Programa tipolégico

TWPOLOGIA
USUARIO A
s
Usuvario !
“Mifennial™ o TIPOLOGIA A&
Y2 - de {5 variaciones) e
clase media
con AREA
proyeccion a 1 Persona D
clase alta
AREA: 60m2
20a39 Fe -
afios
TIFOLOGIA B
® (5 variaciones)
ARER/
FLEXIBLE
1 Persona
“ AREA: 60m2 Coika (e o
LavauDEms
@:ﬁnmz

Figura 107: Programa Tipologico

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 108: Programa Tipologico

Fuente: Elaboracion Propia
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6.4 Tipologias de vivienda para la generacion del milenio

Se establece como precedente que la propuesta tipologica de vivienda para las nuevas
generaciones del milenio (Generacion Milennial y Generacion Z), son modelos de
configuracién espacial que podran ser usados tanto en lotes de uso unifamiliar como para

edificios de caracter multifamiliar.

6.4.1 Tipologia A

Tipologia de 60m2, caracterizada por ser en poco mas del 60% de su superficie,
completamente flexible, lo que permite su adaptabilidad segun los requerimientos de quien la
habite, destinada especialmente para jovenes adultos de entre 20 y 39 afios que viven solos 0
desean mudarse a vivir solos o con algin amigo. Implica la separacién del nicleo humedo
generando asi un dominio mas privado para el bafio completo, walk in closet y lavanderia,

mientras que la cocina y el ¥ bafio son de un dominio semipublico.

PROGRAMA: 60m2

Nucleo Himedo: % Bafio, 1 cocina, 1 bafio completo, 1 lavanderia,
Walk in closet

Area Flexible: Dormitorio, Sala, comedor, estudio, estar, zona de
teletrabajo, cuarto de deporte, etc.

Cuadro 13: Programa Arquitectdnico Tipologia A

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 109: Tipologia A

Fuente: Elaboracién Propia

6.4.1.1 Variaciéon 1: Habitacién + Sala-Comedor

e Usuario independiente y extrovertido

Trabaja fuera de su casa, de lunes a viernes, le gusta tener su propio espacio, pero requiere
de un area social semipermanente porque la mayoria de su tiempo libre lo usa para reunirse con

Sus amigos en casa.
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Figura 110: Tipologia A — Variacion 1

Fuente: Elaboracion Propia

CORTEA-A

AREA FLEXIBLE NUCLEQ HUMEDD

~y /

| b,

D d e Q06

Figura 111: Tipologia A — Corte A

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 112: Tipologia A — Corte B

Fuente: Elaboracion Propia

TIPOLOGIA A:
Variante 1

Figura 113: Vista 3D, Tipologia A — Variacion 1

Fuente: Elaboracién Propia
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6.4.1.2 Variacion 2: habitacion + estar + estudio

e Usuario independiente intelectual

Trabaja fuera de su casa, pero requiere de un espacio de estudio especial que le permita
concentrarse, y sea Util para su caracteristica de autodidacta, le gusta tener su propio espacio y

apropiarse de él, podria ser ideal para abogados, médicos, escritores, profesores, etc.

»C’

Figura 114: Tipologia A — Variacion 2

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 115: Tipologia A — Corte C

Fuente: Elaboracion Propia
CORTED -D’

I AREA FLEXIBLE

PANELES
MOVILES

Figura 116: Tipologia A — Corte D

Fuente: Elaboracién Propia
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TIPOLOGIA A:
Variante 2

Figura 117: Vista 3D, Tipologia A — Variacion 2

Fuente: Elaboracién Propia

6.4.1.3 Variacion 3: Habitacion + zona teletrabajo + cuarto de deporte

e Usuario emprendedor fitness

Usuario Irreverente con mentalidad emprendedora, no sigue reglas ni patrones sociales,
genera su propio trabajo lo que origina la necesidad de contar con un area de teletrabajo en casa
que le permita laborar desde ella comodamente, es un poco introvertido, perfeccionista en su
trabajo y en su vida personal, ama hacer deporte por lo que también cree necesario tener un

espacio en casa que le permita realizar dichas actividades deportivas.
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Figura 118: Tipologia A — Variacion 3

Fuente: Elaboracion Propia

CORTEE-F

AREA FLEXIBLE NUCLEQ HUMEDO
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Figura 119: Tipologia A — Corte E

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 120: Tipologia A — Corte F

Fuente: Elaboracion Propia

TIPOLOGIA A:

Variante 3 '

Figura 121: Vista 3D, Tipologia A — Variacién 3

Fuente: Elaboracion Propia
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6.4.1.4 Variacion 4: Habitacion + estar + cuarto de deporte

e Usuario relajado

Usuario de caracter mas sereno, trabaja fuera de casa, pero no le gusta llevarse trabajo
pendiente, es muy respetuoso de sus horas de descanso, es muy preocupado de su salud y
apariencia fisica lo que origina la necesidad de contar con un area de descanso, asi como, tener
un espacio en casa que le permita hacer deporte en casa sin alterar sus horarios de descanso y

trabajo.

I s
»G
Figura 122: Tipologia A — Variacion 4

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 123: Tipologia A — Corte G

(2 - &
Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 124: Tipologia A — Corte H

Fuente: Elaboracion Propia
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TIPOLOGIA A:
Variante 4

Figura 125: Vista 3D, Tipologia A — Variacion 4

Fuente: Elaboracion Propia

6.4.1.5 Variacion 5: Posibilidad de automatizacion

e Usuario tecnolégico

Anda conectado todo el tiempo a redes sociales, ama la tecnologia y desarrolla con ella
todo lo que necesita, pertenece a una clase media — alta o alta, y automatiza todo lo que puede,

desde el despertador o luces en casa, hasta electrodomésticos y seguridad de la misma.
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3 lluminacion
Lavanderia Inteligente

Inteligente

- Sensorde movimiento Persianas/cortinas

- Aireador spray - grifo |"tdi!a"m
- Inodoro doble pulsador
- Mango ducha - eco stop
} Seguridad
Inteligente

Paneles automaticos

L Lle

Persianas/cortinas
Inteligentes

- Aireador spray - grifo

- Sensor de movimiento
=] - Aireador spray - grifo
L - Inodoro doble pulsador

Cocina Inteligente

Figura 126: Tipologia A — Variacion 5

Fuente: Elaboracion Propia

6.4.2 Tipologia B

Tipologia de 60m2, caracterizada por ser en poco mas del 60% de su superficie,
completamente flexible, lo que permite su adaptabilidad segin los requerimientos de los
usuarios que la habiten, destinada especialmente para jovenes adultos de entre 20 y 39 afios que
viven solos o desean mudarse a vivir solos o con algin amigo. Implica la nuclearizacion de
todas las areas de servicio de la vivienda, lo que permite que toda el area flexible se una sola,
con posibilidad de dividirla ocasionalmente segun las necesidades de sus habitantes, asi como

también la utilizacion del espacio como uno solo.
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NUCLEQ HUMEDO

AREA FLEXIBLE

Figura 127: Tipologia B

Fuente: Elaboracion Propia

PROGRAMA: 60m2

Nucleo Humedo: ¥2 Bafio, 1 cocina, 1 bafio completo, 1 lavanderia,
Walk in closet

Area Flexible: Dormitorio, Sala, comedor, estudio, estar, zona de

teletrabajo, cuarto de deporte, etc.

Cuadro 14: Programa Arquitectonico Tipologia B

Fuente: Elaboracion Propia
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6.4.2.1 Variacion 1: Habitacién + sala-comedor

e Usuario independiente y extrovertido

Trabaja fuera de su casa, de lunes a viernes, le gusta tener su propio espacio, pero requiere
de un area social semipermanente porque la mayoria de su tiempo libre lo usa para reunirse con

Sus amigos en casa.

Figura 128: Tipologia B — Variacion 1

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 129: Tipologia B — Corte A

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 130: Tipologia B — Corte B

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 131: Vista 3D, Tipologia B — Variacion 1

Fuente: Elaboracion Propia

6.4.2.2 Variacion 2: Habitacion + estar + estudio

e  Usuario independiente intelectual

Trabaja fuera de su casa, pero requiere de un espacio de estudio especial que le permita
concentrarse, y sea Util para su caracteristica de autodidacta, le gusta tener su propio espacio y

apropiarse de él, podria ser ideal para abogados, médicos, escritores, profesores, etc.
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Figura 132: Tipologia B — Variacion 2

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 133: Tipologia B — Corte C

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 134: Tipologia B — Corte D

Fuente: Elaboracién Propia

TIPOLOGIA B:
Variante 2

V.

Figura 135: Vista 3D, Tipologia B — Variacion 2

Fuente: Elaboracion Propia
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6.4.2.3 Variacion 3: Habitacion + zona teletrabajo + cuarto de deporte

e Usuario emprendedor fitness

Usuario Irreverente con mentalidad emprendedora, no sigue reglas ni patrones sociales,
genera su propio trabajo lo que origina la necesidad de contar con un area de teletrabajo en casa
que le permita laborar desde ella comodamente, es un poco introvertido, perfeccionista en su
trabajo y en su vida personal, ama hacer deporte por lo que también cree necesario tener un

espacio en casa que le permita realizar dichas actividades deportivas.

ﬂ T T i |rF 1 -_ ! I 1 — I

Figura 136: Tipologia B — Variacion 3

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 137: Tipologia B — Corte E

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 138: Tipologia B — Corte F

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 139: Vista 3D, Tipologia B — Variacion 3

Fuente: Elaboracion Propia

6.4.2.4 Variacion 4: Habitacion + estar + cuarto de deporte

e Usuario relajado

Usuario de caracter mas sereno, trabaja fuera de casa, pero no le gusta llevarse trabajo
pendiente, es muy respetuoso de sus horas de descanso, es muy preocupado de su salud y
apariencia fisica lo que origina la necesidad de contar con un area de descanso, asi como, tener
un espacio en casa que le permita hacer deporte en casa sin alterar sus horarios de descanso y

trabajo.

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPQSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM =&  DE SANTA MARIA

Figura 140: Tipologia B — Variacion 4

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 141: Tipologia B — Corte G

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 142: Tipologia B — Corte H

Fuente: Elaboracion Propia

TIPOLOGIA B:
Variante 4

Figura 143: Vista 3D, Tipologia B — Variacion 4

Fuente: Elaboracion Propia
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6.4.2.5 Variacién 5: Posibilidad de automatizacion
e Usuario tecnolégico
Anda conectado todo el tiempo a redes sociales, ama la tecnologia y desarrolla con ella

todo lo que necesita, pertenece a una clase media — alta o alta, y automatiza todo lo que puede,

desde el despertador o luces en casa, hasta electrodomésticos y seguridad de la misma.
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- Mango ducha - eco stop

Lavanderia
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Cocina Inteligente

Figura 144: Tipologia B — Variacion 5

Fuente: Elaboracién Propia

6.4.3 Tipologia C

Tipologia de 90m2, caracterizada por ser en poco mas del 60% de su superficie,
completamente flexible, lo que permite su adaptabilidad segun los requerimientos de los

usuarios que la habiten, destinada especialmente para jovenes adultos de entre 20-39 afios que
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viven con la enamorada y que tienen proyeccién de formar familia y tener hijos. Implica la
nuclearizacion de todas las areas de servicio de la vivienda, lo que permite que toda el area
flexible sea una sola, con posibilidad de dividirla ocasionalmente segun las necesidades de sus

habitantes y el crecimiento de su familia, asi como también la utilizacion del espacio como uno

solo.

NUCLEO HUMEDO

AREAFLEXIBLE e —— =

Figura 145: Tipologia C

Fuente: Elaboracion Propia

PROGRAMA: 90m2

Nucleo Humedo: %2 Bafio, 1 cocina, 2 bafios completo, 1 lavanderia, Walk in closet

Area Flexible: Dormitorio, Sala, comedor, estdio, estar, zona de teletrabajo, cuarto de

deporte, cuarto de juegos, etc.

Cuadro 15: Programa Arquitectdnico Tipologia C

Fuente: Elaboracién Propia
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6.4.3.1 Variacion 1: 2 habitaciones + sala+ comedor

e Familia milennial convencional

Familia conformada por padres y un hijo, todos salen de casa ya sea por el trabajo o el
colegio, gustan de tener su propio espacio, pero requieren de un area social semipermanente
para el correcto desenvolvimiento social de ellos como familia y como parte de la sociedad,

usan su tiempo libre para reunirse con sus amigos y familiares en casa.

B‘-
| r— |

Figura 146: Tipologia C — Variacion 1

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 147: Tipologia C — Corte A

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 148: Tipologia C — Corte B

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 149: Vista 3D, Tipologia C — Variacién 1

Fuente: Elaboracion Propia

6.4.3.2 Variacion 2: Habitacion + cuarto de juegos + sala + zona de

teletrabajo

e Familia milennial moderna
Familia conformada por padres y un hijo, USUARIOS Irreverentes con mentalidad
emprendedora, su prioridad no esta enfocada solo en tener un estatus econdmico estable y

holgado, priorizan la presencia paternal y maternal para el hijo, no siguen reglas ni patrones

sociales, generan su propio trabajo lo que origina la necesidad de contar con un area de
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teletrabajo en casa que les permita laborar desde ella cbmodamente, saben que parte del
crecimiento de sus hijos es la recreacion por lo que también creen necesario tener un espacio en

casa que les permita realizar dichas actividades.

D'«
Figura 150: Tipologia C — Variacion 2

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 151: Tipologia C — Corte C

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 152: Tipologia C — Corte D

Fuente: Elaboracién Propia

TIPOLOGIA C:
Variante 2

Figura 153: Vista 3D, Tipologia C — Variacion 2

Fuente: Elaboracion Propia
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6.4.3.3 Variacion 3: 2 habitaciones + estar + cuarto de deporte

e Pareja milennial fitness

Pareja romantica, que independientemente de la orientacion sexual de los USUARIQOS, son
personas que no siguen reglas ni patrones sociales, trabajan fuera de casa, llevan una vida
personal social muy activa, les gusta compartir con amigos e incluso hospedarlos en casa, por
lo que requieren de una habitacion adicional en casa en caso de recibir visitas y que sea flexible
para otros usos cuando se encuentre desocupado, aman hacer deporte por lo que también creen

necesario tener un espacio en casa que le permita realizar dichas actividades deportivas.

LD R P, S P, o

Figura 154: Tipologia C — Variacion 3

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 155: Tipologia C — Corte E

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 156: Tipologia C — Corte F

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 157: Vista 3D, Tipologia C — Variacién 3

Fuente: Elaboracién Propia

6.4.3.4 Variacién 4: 2 habitaciones + sala grande

e Pareja independiente - extrovertida
Pareja romantica, que independientemente de la orientacién sexual de los USUARIQOS, son
personas que no siguen patrones sociales, trabajan fuera de casa, llevan una vida personal social

muy activa, les gusta compartir con amigos en casa, hacen fiestas, organizan almuerzos, etc.,

por lo que requieren de un area social bastante extensa y que sea flexible teniendo otros usos
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cuando se encuentre desocupado, con proyeccion de tener hijos a largo plazo, por lo que

requieren también de una habitacidn adicional, para el momento en que eso llegue.

Figura 158: Tipologia C — Variacion 4

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 159: Tipologia C — Corte G

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 160: Tipologia C — Corte H

Fuente: Elaboracion Propia

TIPOLOGIA C:
Variante 4

Figura 161: Vista 3D, Tipologia C — Variacién 4

Fuente: Elaboracion Propia
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6.4.3.5 Variacion 5: Posibilidad de automatizacion

e Parejadigital

Siempre estan conectados a redes sociales, aman la tecnologia y desarrollan con ella todo
lo que necesitan, pertenecen a una clase media-alta o alta, y automatizan todo lo que pueden,

desde el despertador o luces en casa hasta electrodomésticos y seguridad de la misma.

lluminacién
Persianas/cortinas Inteligente

Inteligentes | Paneles automaticos
A

Persianas/cortinas
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Seguridad
Inteligente
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Figura 162: Tipologia C — Variacion 5

Fuente: Elaboracion Propia
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6.4.4 Tipologia D

Tipologia de 90m2, caracterizada por ser en poco mas del 60% de su superficie,
completamente flexible, lo que permite su adaptabilidad segun los requerimientos de los
usuarios que la habiten, destinada especialmente para jovenes adultos de entre 20-39 afios que
conviven con la enamorada y que tienen proyeccion de formar familia y tener hijos. Implica la
nuclearizacion de todas las areas de servicio de la vivienda, lo que permite que toda el area
flexible sea una sola, con posibilidad de dividirla ocasionalmente segun las necesidades de sus
habitantes y el crecimiento de su familia, asi como también la utilizacion del espacio como uno
solo, ademaés se incluye la presencia de un balcon, pensado en las personas que gustan de

disfrutar del aire libre y el sol de manera directa.
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NUCLEO HUMEDO PRESENTA
AREA FLEXIBLE VARIACIONES

Figura 163: Tipologia D

Fuente: Elaboracion Propia

PROGRAMA: 90m2

Nucleo Hamedo: ¥ Bafio, 1 cocina, 2 bafios completo, 1 lavanderia,

Walk in closet

Area Flexible: Dormitorio, Sala, comedor, estudio, estar, zona de

teletrabajo, cuarto de deporte, cuarto de juegos, etc.

Cuadro 16: Programa Arquitecténico Tipologia D

Fuente: Elaboracion Propia
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6.4.4.1 Variacion 1: 2 habitaciones + sala-comedor

e Familia milennial convencional

Familia conformada por padres y un hijo, todos salen de casa ya sea por el trabajo o el
colegio, gustan de tener su propio espacio, pero requieren de un area social semipermanente
para el correcto desenvolvimiento social de ellos como familia y como parte de la sociedad,

usan su tiempo libre para reunirse con sus amigos y familiares en casa.

B«

Figura 164: Tipologia D — Variacion 1

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 165: Tipologia D — Corte A

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 166: Tipologia D — Corte B

Fuente: Elaboracion propia
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TIPOLOGIA D:
Variante 1

Figura 167: Vista 3D, Tipologia D — Variacion 1

Fuente: Elaboracion Propia

6.4.4.2 Variacion 2: Habitacién + cuarto de juegos + estar + zona de

teletrabajo

e Familia milennial moderna

Familia conformada por padres y un hijo, USUARIOS Irreverentes con mentalidad
emprendedora, su prioridad no esta enfocada sélo en tener un estatus econdémico estable
holgado, priorizan la presencia paternal y maternal para el hijo, no siguen reglas ni patrones

sociales, generan su propio trabajo lo que origina la necesidad de contar con un area de y
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teletrabajo en casa que les permita laborar desde ella cbmodamente, saben que parte del
crecimiento de sus hijos es la recreacion por lo que también creen necesario tener un espacio en

casa que les permita realizar dichas actividades.

D'
Figura 168: Tipologia D — Variacién 2

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 169: Tipologia D — Corte C

Fuente: Elaboracion Propia

CORTED-D’

AREA FLEXIBLE AREA FLEXIBLE AREA FLEXIBLE AREA FLEXIBLE

MDD

@
)

E@ PANELES @ é MOBILIARIO ﬁ MOBILIARIO @ l&

MOVILES MOVIL MOVIL

Figura 170: Tipologia D — Corte D

Fuente: Elaboracién Propia

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




REPQSITORIO DE METH  UNNERSIDAD

CATOLICA

TESIS UCSM DE SANTA MARIA

TIPOLOGIA D:
Variante 2

Figura 171: Vista 3D, Tipologia D — Variacion 2

Fuente: Elaboracion Propia

6.4.4.3 Variacion 3: 2 habitaciones + estar + cuarto deporte

e Pareja milennial fitness

Pareja romantica, que independientemente de la orientacion sexual de los USUARIOS, son
personas que no siguen reglas ni patrones sociales, trabajan fuera de casa, llevan una vida
personal social muy activa, les gusta compartir con amigos e incluso hospedarlos en casa, por
lo que requieren de una habitacion adicional en casa en caso de recibir visitas y que sea flexible
para otros usos cuando se encuentre desocupado, aman hacer deporte por lo que también creen

necesario tener un espacio en casa que le permita realizar dichas actividades deportivas.
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Figura 172: Tipologia D — Variacion 3

Fuente: Elaboracién Propia
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Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 174: Tipologia D — Corte F

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 175: Vista 3D, Tipologia D — Variacion 3

Fuente: Elaboracion Propia

6.4.4.4 Variacion 4: 2 habitaciones + sala grande

e Pareja independiente - extrovertida

Pareja romantica, que independientemente de la orientacién sexual de los USUARIQOS, son
personas que no siguen patrones sociales, trabajan fuera de casa, llevan una vida personal social
muy activa, les gusta compartir con amigos en casa, hacen fiestas, organizan almuerzos, etc.,
por lo que requieren de un area social bastante extensa y que sea flexible teniendo otros usos
cuando se encuentre desocupado, con proyeccion de tener hijos a largo plazo, por lo que

requieren también de una habitacion adicional, para el momento en que eso llegue.
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Figura 176: Tipologia D — Variacion 4

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 177: Tipologia D — Corte G

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 178: Tipologia D — Corte H

Fuente: Elaboracién Propia
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Variante 4

Figura 179: Vista 3D, Tipologia D — Variacion 4

Fuente: Elaboracién Propia

6.4.4.5 Variacion 5: posibilidad de automatizacion

e Pareja digital

Siempre estan conectados a redes sociales, aman la tecnologia y desarrollan con ella todo
lo que necesitan, pertenecen a una clase media-alta o alta, y automatizan todo lo que pueden,

desde el despertador o luces en casa hasta electrodomésticos y seguridad de la misma.
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Figura 180: Tipologia D — Variacion 5

Fuente: Elaboracién Propia
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6.5 Tecnologia constructiva: Externa e interna

6.5.1 Tecnologia constructiva externa

La tecnologia constructiva que se sugiere para concebir posteriores proyectos
multifamiliares y/o unifamiliares se va a encontrar directamente relacionada con los grados de
flexibilidad y adecuacion del espacio que se quiera lograr, asi como las transformaciones que
pueda llegar a sufrir la construccién en el proceso propio de adaptabilidad de sus usuarios,
siendo el caso de las opciones tipol6gicas propuestas paginas arriba, por lo que se plantea como
mejor alternativa el uso del concreto armado, ya que posee una gran capacidad de adaptabilidad,
lo que posibilita adquirir una gran diversidad de formas arquitectonicas ya que facilita el disefio
de planta libre, que faculta a la estructura con la posibilidad de tener grandes luces y columnas,
muros o tabiques portantes mas ligeros y con menores espesores, lo que reduce en gran
porcentaje la cantidad de muros interiores rigidos y permite la agrupacion de servicios fijos, en
nucleos que no perjudiquen la movilidad interior del espacio, ademas, presenta un amplio
espectro de beneficios como el aislamiento acustico, dado que puede reducir el ruido en mas de
un 80% comparado con materiales como la madera, el ladrillo o el acero, asi mismo, el concreto
armado cuenta con propiedades de composicion que ofrecen grandes resistencias en menores
espesores y mayores formatos, siendo ésta muy importante para resistir movimientos teldricos

de considerable magnitud, teniendo en cuenta que Arequipa es una ciudad altamente sismica.

6.5.2 Tecnologia constructiva interna

No es un secreto que la vivienda con espacios rigidos y mayormente cerrados ha ido
perdiendo puntos progresivamente entre las preferencias de la Generacion “Millenial”, como

consecuencia de los constantes cambios culturales y sociales a los que estamos expuestos a

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
CATOLICA :
DE SANTA MARIA

REPOSITORIO DE

TESIS UCSM

diario, entre ellos, uno de los cambios mas notorio es el de la interrelacion entre la vivienda, el
trabajo y las actividades de entretenimiento o descanso. ES por eso que precisamente
concebimos por parte fundamental del cambio, el disefio de nuevas tipologias que permitan la
multifuncionalidad del espacio, permitiendo usar estancias diadfanas de diferentes maneras, a

través del uso de paneles mdviles.

Se proponen tabiques moviles de caracter acustico, creando espacios autdbnomaos con usos
intermitentes, modificandose segun las necesidades de los usuarios, estaran construidos por
modulos independientes que podran tener la posibilidad de deslizarse a lo largo de un riel, ya

sea superior y/o inferior.

6.5.2.1 Especificaciones técnicas

Eieles: De alumimio lacado, colgados de elementos resistentes (vigas. forjados, losas de
hormigon, etc) por medio de placas v soportes de acero, provistos de elementos mecanicos

de nivelacion. (Mario Correa, 2021)

Fodamientos: De polimero autolubrificante. En los mono direccionales, mediante una
suspension central con cuatro rodamientos verticales y en los multidireccionales, por medio

de dos suspensiones compuesta cada una por dos rodamientos horizontales. (Mario Correa,

2021)

Sistema Monodireccional: Provisto de un tnico riel mono direccional por el que se trasladan
los modulos colgados con un solo rodamiento tipo “boggie™ con cuatro cojinetes verticales
autolubrificantes. El almacenamiento de los modulos se efectia en cualquier lugar a lo largo
del riel. (Mario Correa, 2021)
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Figura 181: Movimiento Monodireccional

Fuente: Catélogo Arquitectura

Figura 182: Movimiento Multidireccional

Fuente: Catalogo Arquitectura

a) Terminaciones: en su gran mayoria se usan los acabados en maderas nobles,

melaminas, tapizados, laminados, etc., (Correa, 2021)
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Figura 183: Detalles de operacion de cierre de tabiques multidireccionales

Fuente: Elaboracion propia

También se propone el uso de mobiliario flexible que aporte al espacio una variedad de
usos creando ambientes que se modifiquen segun las necesidades de los usuarios, a lo largo de

su dia, segun su rutina y en funcion de sus etapas de vida.
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6.5.2.2 Algunas opciones de mobiliario multifuncional

a) Cama — Sofa + Repisa: propio de habitaciones que se convierten en estares

Figura 184: Cama — Sofa + Repisa

Fuente: Elaboracion Propia

Figura 185: Cama — Sofa + Repisa
Fuente: Catadlogo DeFERST

b) Cama — Escritorio: ideal para habitaciones que se convierten en estudios.
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Figura 186: Cama — Escritorio

Fuente: Catalogo Muebles Parchis

Figura 187: Cama — Escritorio

Fuente: Catalogo Muebles Parchis
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c) Comedores Plegables: Ideal para comedores que se convierten en estudios 0 zonas de
teletrabajo.

Figura 188: Comedor — Escritorio

Fuente: Catalogo Fashion Furniture

0/

Figura 189: Comedor — Escritorio

Fuente: Cat&logo Fashion Furniture
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6.6 Valor comercial de la propuesta tipoldgica

A lo largo del desarrollo de la tesis y con ayuda de las herramientas usadas para el estudio
de nuestros usuarios quedd demostrada la reduccion porcentual de la oferta de vivienda para
familias de 5 a mas integrantes (110m2 a 120mz2), en favor de las viviendas de 1 a 2 integrantes
(60m2) y 3 a 4 integrantes (90m2), esto como consecuencia del cambio de prioridades,

requerimientos y necesidades de las generaciones estudiadas.

Por otro lado, es evidente el incremento del monto referencial por metro cuadrado edificado
en la ciudad de Arequipa para el afio 2021-2022, debido principalmente a la disminucion en la
construccion de nuevas viviendas y de area disponible para emplazar nuevos proyectos, asi
como también al incremento en costos de materiales y mano de obra, lo que encarece los valores

unitarios de edificacion y por consecuencia, se incrementa el valor de la vivienda.

Para evidenciar ello y demostrar que la propuesta tipologica de vivienda desarrollada en la
presente tesis no s6lo tiene ventajas de configuracion, flexibilidad y adaptabilidad respecto a las
tipologias convencionales ofertadas en el mercado inmobiliario actual, sino que también posee
un ligero beneficio econémico en favor del usuario, se realizé una tasacion comercial, tomando
en cuenta factores importantes como la antigtiedad, el &rea , caracteristicas constructivas de la
vivienda, entre otras. Se presentan dos casos comparativos tanto de la tipologia de 60m2 como

de la de 90m2 propuestas, con respecto a las ofertadas en el mercado inmobiliario actual.
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6.6.1 Comparacion de valores comerciales de tipologias de 60m2

TIPOLOGIA CONVENCIONAL
AREA 60M2
CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA
ESTRUCTURA Concreto Armado
MUROS Concreto Armado
Losa Aligerada de
e Concreto Armado
PISOS Porcelanato
REVESTRIENTOS Pinturay rt.a'.rezitlmlentﬂ
laminado
puerasy | Vene i
VENTANAS AR
puertas de madera
2 barios completos
BANOS importados con
ceramica decorativa
INSTALACIOMES Corriente trifasica,
ELECTRICAS ascensor.
INSTALACIOMES Ventilacion forzada,
SANITARIAS agua caliente y fria.
ANTIGUEDAD Nuevo
DEPRECIACION 0%
UBICACION Cerro Colorado

Cuadro 17: Valores Comerciales Vivienda Convencional

Fuente: Elaboracién Propia
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TIPOLOGIA PROPUESTA

AREA 60M2

CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA

ESTRUCTURA Concreto Armado
MUROS Tabigueria de Drywall
Losa Aligerada de
TECHOS Concreto Armado
PISOS Ceramica Importada
ESTIMIENTOS Pintura y I'E-\I’EStlmlE'l"Itt}
laminado
puerasy | s de i
VENTANAS plado

puertas de madera

1 bario completo y un ¥
BANOS bano, importados con
ceramica decorativa

INSTALACIONES Corriente trifasica,
ELECTRICAS ascensor.
IN:INM;:: ::5 Agua caliente y fria.
ANTIGUEDAD Nuevo
DEPRECIACION 0%
UBICACION Cerro Colorado

Cuadro 18: Valores Comerciales Tipologia de 60m2 Propuesta

Fuente: Elaboracién Propia
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6.6.2 Investigacion de valores comerciales de referencia al 23 de abril del

2022
N.° de L Valor Valor Unitario )
Ubicacion Referencia
Ref. Total US$  Calculado US$/m2
Las Gardenias - 900.00 )
1 54000.00 Urbania
Cerro Colorado (Terreno)
Av. Pumacahua - 875.00 )
2 52500.00 Urbania
Cerro Colorado (Terreno)
Av. Aviacion - Cerro 700.00
3 42000.00 Urbania
Colorado (Terreno)

Cuadro 19: Valores Comerciales Referenciales

Fuente: Elaboracion Propia

6.6.3 Valuacion: Tipologias de 60m2

6.6.3.1 Estudio de mercado

Tomando en consideracion las caracteristicas de los inmuebles y a la vez al entorno en el
distrito escogido, a fin de determinar el valor que tienen en el mercado los terrenos de
caracteristicas similares, la evaluacion de precios considerando la ubicacién, zonificacion,
equipamiento urbano, tamafio del lote, realidad inmobiliaria y entorno econémico nos permite
determinar razonablemente un valor comercial promedio para los terrenos urbanos del Distrito

de Cerro Colorado, de US$ 825.00 /m2.
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6.6.3.2 Valor de terreno (VT)

De acuerdo al estudio de mercado de los terrenos en esa zona y en funcién de la oferta y

demanda, el valor del terreno es de US$ 825.00/m?2.

VT = US$ 825.00 / m2 x 60.00 m2
VT = US$ 49,500.00

6.6.3.3 Valor de la edificacion — tipologia convencional

e Cuadro de precios unitarios

De acuerdo a las caracteristicas constructivas y a los acabados del inmueble observados se

estima el valor unitario de la edificacion. Para Tipologia de 60m2 en Cerro Colorado.

m RIS EDIFICACION

1 Muros y Columnas B S/.358.95
2 Techos C S/.150.93
3 Pisos A S/.222.60
4 Puertas v Ventanas C 5/.153.75
5 Fevestimientos D & 15193
6 Bafios B S/ 7613
7 Instalaciones Eléctricas y Sanitarias A 537976
Subtotal S/L/M2 S/, 1494.05
Tipo de Cambio S/ /USS $3.75
Total Costo Unitario de Edificacién Uss/M2 $398.41
POR. REDONDEO US$/M2 $399

Cuadro 20: Cuadro de Valores Unitarios — Tipologia Convencional

Fuente: Elaboracién Propia

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
CATOLICA :
DE SANTA MARIA

REPOSITORIO DE

TESIS UCSM

Valor de la Edificacién (VE):

VE =¥VUOE x AT x Dep.

Donde: VUOQOE = Valor unitario obra edificacion (US$/m2).
AT = Area Techada (m2).
Dep. = Factor de depreciacion.

Para Tipologia de 60m2 en Cerro Colorado.

VUOE
Descripcion AT (m2) VESD (US$) Dep. VE (US$)
(US$)
Flat 60.00 399.00 23940.00 - 23940.00
TOTAL 60.00 23940.00 - 23940.00

Cuadro 21: Valor de la Edificacion — Tipologia Convencional
Fuente: Elaboracion Propia
VE = US$ 23940.00
e Valor de reposicion del predio (VRP)
El Valor de Reposicion del Predio (VRP) es:
VRP = VT + VE
VRP = US$ 49,500.00 + US$ 23,940.00
VRP = US$ 73,440
e Valor comercial (VC)
Se estima que el Valor de Reposicion refleja adecuadamente el valor comercial del

inmueble, por lo tanto:
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VC = US$ 73,440.00

VC = US$ 73,500.00 (Por redondeo)

6.6.3.4 Valor de la edificacion — tipologia propuesta

e Cuadro de precios unitarios

De acuerdo a las caracteristicas constructivas y a los acabados del inmueble propuestos se
estima el valor unitario de la edificacion.

Valor de Edificacion para Tipologia Propuesta de 60m2.

Ubicacién: Distrito de Cerro Colorado

m ARTIAS EDIFICACION

1  Muros y Columnas D S/. 24055
3 Techos C S/.150.93
3 Pisos B 5/.185.61
4  Puertas y Ventanas C S/.153.75
5 Revestimientos D 5/.151.93
¢  DBailos B S/.T76.13
7 Instalaciones Eléctricas v Sanitarias B S/. 22336
Subtotal SIL/M2 S/.1182.26
Tipo de Cambio S/./USS $3.75
Total Costo Unitario de Edificacién USS/M2 $315.27
POR REDONDEOQ USS/M2 $316

Cuadro 22: Cuadro de Valores Unitarios — Tipologia Propuesta

Fuente: Elaboracion Propia
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Valor de la Edificacién (VE):

VE =EVUOE x AT x Dep.

Donde: VUOE = Valor unitario obra edificacion (US$/m2).
AT = Area Techada (m2).
Dep. = Factor de depreciacion.

Para Tipologia de 60m2 en Cerro Colorado.

Descripcion AT (m2) VUOE (US$) VESD (US$) Dep. VE (US$)
Flat 60.00 316.00 18960.00 L 18960.00
TOTAL 60.00 18960.00 3 18960.00

Cuadro 23: Valor de la Edificacion — Tipologia Propuesta

Fuente: Elaboracién Propia

VE = US$ 18960.00

e Valor de reposicion del predio (VRP)
El Valor de Reposicion del Predio (VRP), sera:
VRP = VT + VE
VRP = US$ 49,500.00 + US$ 18,960.00

VRP = US$ 68,460.00

e Valor comercial (VC)
Se estima que el Valor de Reposicion refleja adecuadamente el valor comercial del

inmueble, por lo tanto:
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VC = US$ 68,460.00

VC = US$ 68,500.00 (Por redondeo)

6.6.3.5 Comparacion de costos comerciales

TIPOLOGIA VALOR COMERCIAL
CONVENCIONAL US$ 73,500.00
PROPUESTA US$ 68,500.00
AHORRO US$ 5,000.00

Cuadro 24: Comparacion de costos comerciales

Fuente: Elaboracion Propia
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6.6.4 Comparacion de valores comerciales de tipologias de 90m2

TIPOLOGIA CONVENCIONAL
AREA 90M2

CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA

ESTRUCTURA Concreto Armado
MUROS Concreto Armado
Losa Aligerada de
B Concreto Armado
PISOS Porcelanato
REVESTIMIENTOS Pintura y n.avestlmlentﬂ
laminado
puermasy | Vene i
VENTANAS placo’y
puertas de madera
3 banos completos
BANOS importados con
ceramica decorativa
INSTALACIONMES Corriente trifasica,
ELECTRICAS ascensor.
INSTALACIONES Ventilacion forzada,
SANITARIAS agua caliente y fria.
ANTIGUEDAD Nuevo
DEPRECIACION 0%
UBICACION Cerro Colorado

Cuadro 25: Valores Comerciales Vivienda Convencional

Fuente: Elaboracion Propia
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TIPOLOGIA PROPUESTA

AREA

S0mM2

CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA

ESTRUCTURA Concreto Armado
MUROS Tabigueria de Drywall
Losa Aligerada de
TECHOS Concreto Armado
PISOS Ceramica Importada
ESTIMIENTOS Pinturay n?erStimientn
laminado
puerasy | Venes e e
VENTANAS pladoy
puertas de madera
2 bafios completos y un
BANOS ¥ baho, importados con
ceramica decorativa
INSTALACIOMNES Corriente trifasica,
ELECTRICAS as5Censor.
INSTALACIOMNES . .
SANITARIAS Agua caliente y fria.
ANTIGUEDAD Nuevo
DEPRECIACION 0%
UBICACION Cerro Colorado

Cuadro 26: Valores Comerciales Tipologia de 90m2 Propuesta

Fuente: Elaboracién Propia
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6.6.5 Investigacion de valores comerciales de referencia al 23 de abril del

2022
N.° de L Valor Valor Unitario )
Ubicacion Referencia
Ref. Total US$  Calculado US$/m2
1 Casa Campo - Cerro  69500.00 772.00 Urbania
Colorado (Terreno)
2 Av. Aviacion - Cerro ~ 79500.00 883.00 Urbania
Colorado (Terreno)
3 Av. Aviacion - Cerro ~ 73900.00 821.00 Urbania
Colorado (Terreno)

Cuadro 27: Valores Comerciales Referenciales

Fuente: Elaboracion Propia
6.6.6 Valuacion: Tipologias de 90m2

6.6.6.1 Estudio de mercado

Tomando en consideracion las caracteristicas de los inmuebles y a la vez al entorno en el
distrito escogido, a fin de determinar el valor que tienen en el mercado los terrenos de
caracteristicas similares, la evaluacion de precios considerando la ubicacién, zonificacion,
equipamiento urbano, tamafio del lote, realidad inmobiliaria y entorno econdmico nos permite
determinar razonablemente un valor comercial promedio para los terrenos urbanos del Distrito

de Cerro Colorado, de US$ 825.00 /m2.

6.6.6.2 Valor de terreno (VT)

De acuerdo al estudio de mercado de los terrenos en esa zona y en funcién de la oferta y

demanda, el valor del terreno es de US$ 825.00/m?2.
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VT = US$ 825.00 / m2 x 90.00 m2

VT = US$ 74,250.00

6.6.6.3 Valor de la edificacion - tipologia convencional

e Cuadro de precios unitarios

Para Tipologia de 90m2 en Cerro Colorado.

m SARTIAT EDIFICACION

1 Muros v Columnas B 5/ 33895
9 Techos C 5/.15093
3 Pisos A 5/.222 60
4  Puertas y Ventanas C S/.153.75
5 Revestimientos D 5/.151.93
¢  DBaflos B S/.76.13
7 Instalaciones Eléctricas v Sanitarias A 5/ 37976
Subtotal S/ /M2 S/. 1494.05
Tipo de Cambio S/ /USS §3.75
Total Costo Unitario de Edificacién US$/M2 $398.41
POR REDONDEOQ USS$/M2 $399

Cuadro 28: Cuadro de Valores Unitarios — Tipologia Convencional

Fuente: Elaboracion Propia
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Valor de la Edificacion (VE):

VE =EVUQE x AT x Dep.

Dénde: VUOE = Valor unitario obra edificacion (US$/m2).
AT = Area Techada (m?2).
Dep. = Factor de depreciacion.

Para Tipologia de 90m2 en Cerro Colorado.

Descripcion AT (m2) VUOE (US$) VESD (US$) Dep. VE (US$)
Flat 90.00 399.00 35910.00 - 35910.00
TOTAL 90.00 35910.00 - 35910.00

Cuadro 29: Valor de la Edificacion — Tipologia Convencional

Fuente: Elaboracién Propia

VE= US$ 35910.00

e Valor de reposicién del predio (VRP)
El Valor de Reposicion del Predio (VRP), es:
VRP =VT + VE
VRP = US$ 74,250.00 + US$ 35,910.00
VRP = US$ 110,160
e Valor comercial (VC)
Se estima que el Valor de Reposicion refleja adecuadamente el valor comercial del
inmueble, por lo tanto:

VC = US$ 110,160.00
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VC = US$ 110,200.00 (Por redondeo)

6.6.6.4 Valor de la edificacion — tipologia propuesta

e Cuadro de precios unitarios
El valor unitario de la edificacion es:

e Valor de Edificacion para Tipologia Propuesta de 90mz2.

Ubicacion: Distrito de Cerro Colorado

o oemas [ EmeAdox
1 Muros v Columnas D S/ 240.55
2 Techos C S/.150.93
3 Pisos B S/.185.61
4 Puertas y Ventanas C S/.153.75
5 Revestimientos D S5/.151.93
6 Bafios B S/.76.13
7 Instalaciones Eléctricas y Sanitarias B =/ 22336
Subtotal S/ M2 S/.1182.26
Tipo de Cambio S/./USS $3.75
Total Costo Unitario de Edificacién USS/M2 $315.27
POR. REDONDEO USS/M2 $316

Cuadro 30: Cuadro de Valores Unitarios — Tipologia Propuesta

Fuente: Elaboracion Propia
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Valor de la Edificacién (VE):

VE =3XVUOE x AT % Dep.

Dénde: VUOE = Valor unitario obra edificacion (US$/m2).
AT = Area Techada (m2).
Dep. = Factor de depreciacion.

Para Tipologia de 90m2 en Cerro Colorado.

Descripcion AT (m2) VUOE (US$) VESD (US$) Dep. VE (US$)
Flat 90.00 316.00 28440.00 - 28440.00
TOTAL 90.00 28440.00 - 28440.00

Cuadro 31: Valor de la Edificacion — Tipologia Propuesta

Fuente: Elaboracién Propia

VE  =US$ 28440.00

e Valor de reposicion del predio (VRP)
El Valor de Reposicion del Predio (VRP), esta dado por:
VRP = VT + VE
VRP = US$ 74,250.00 + US$ 28,440.00
VRP = US$ 102,690.00
e Valor comercial (VC)
Se estima que el Valor de Reposicion refleja adecuadamente el valor comercial del

inmueble, por lo tanto:
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VC = US$ 102,690.00

VC = US$ 102,700.00 (Por redondeo)

6.6.6.5 Comparacidon de costos comerciales

TIPOLOGIA VALOR COMERCIAL
CONVENCIONAL US$ 110,160.00
PROPUESTA US$ 102,700.00
AHORRO US$ 7,460.00

Cuadro 32: Comparacion de costos comerciales

Fuente: Elaboracion Propia
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CONCLUSIONES

PRIMERA: Desde el principio de la civilizacion hasta nuestros dias la concepcién de
vivienda estaba predeterminada como un lugar solo triste sin vida, sin importar
lo que deseaba el usuario con este estudio se rompe este paradigma de vivienda
haciéndolo mas amigable, bioseguro, confiable y acogedor.

SEGUNDA: Los nuevos autores ofrecen un tipo de vivienda segun las exigencias del hombre
moderno sobre tecnologia, proteccion del medio ambiente, seguro y sobre todo
espacio para trabajar los autores modernos escuchan a los clientes que cosas
desean de una vivienda del futuro dejando atras viejos dogmas de vivienda.

TERCERA: En el estudio se concluyd que la tipologia de vivienda en Arequipa es la estandar
por lo que no cumplen con las necesidades de la poblacion de seguridad, confort
y sobre todo economico, es por ello que para disefiar tipos de viviendas es
necesario conocer como o quiere el cliente por ello es necesario realizar un

estudio de mercado.

CUARTA: La nueva propuesta de vivienda para la generacion del milenio se basa en el
programa bésico por cada unidad habitacional es sala, comedor, cocina integrada,
dormitorios (numero variable) y 2 a 3 bafios dependiendo de la tipologia cantidad
de personas que las ocupen, asi como también se contempla la inclusién de
lavanderia en todas las tipologias base, tanto en las de 60m2 como en las de 90m2.
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RECOMENDACIONES

PRIMERA: Serecomienda reformular el concepto y disefio de la vivienda porque los tiempos
y exigencias del hombre son cambiantes sobre todo en espacios, colores etc.

SEGUNDA: Se recomienda realizar un estudio de mercado previo para saber los gustos de los
clientes, pero sobre todo saber a qué sector estara enfocado.

TERCERA: La presente tesis nace pensando en el concepto base de que es esencial avanzar
progresivamente con los cambios y el desarrollo de la vida que actualmente se
va dando de manera dinamica y flexible, lo que repercute directamente en las
necesidades de las personas, entre ellas en la vivienda que habitan, por lo que es
de vital importancia resaltar la presencia indispensable del Arquitecto, quien
estara a cargo tanto del estudio del usuario como de la propuesta y proyeccion
arquitectdnica, lo que lo convierte en el profesional mas idéneo para asumir y

liderar esta nueva corriente innovadora de disefio de viviendas.

CUARTA: Siendo las generaciones “Millennial” y “Centennial” a las que va dirigida esta
tesis, y tomando en cuenta su especial afinidad con la tecnologia, por haber
nacido y crecido con ella, se sugiere la difusion de informacion sobre estas
nuevas propuestas tipologicas de vivienda a traves del internet, redes sociales y
aplicaciones, a las que puede accederse por TICs ya que, segun varios estudios,
se ha determinado que éstas (celulares, tablets, computadoras, etc.), constituyen

un referente irrenunciable para la vida cotidiana de estos individuos.

QUINTA:  Lavivienda, asi como cualquier TIC, esta presente en la cotidianidad de la vida
del ser humano, es el refugio que habita y en donde desarrolla la mayoria de sus
actividades diarias, lo que nos lleva a pensar que, el cambio tecnoldgico en este
ambito, también esta cerca, es un proceso temporal que en unos afios tendréa
mayor presencia en la forma y condiciones de habitar la vivienda, solo es
cuestion de estudiar y tratar factores como los culturales, generacionales, de

conocimiento, actitud y seguridad, que son algunos de los que influyen en la
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resistencia al cambio, pero que pueden variar e irse adaptando a la nueva realidad

tecnologica que vivimos.
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ANEXO 1: ENCUESTA AL GRUPO DE ESTUDIO

1. ¢En qué rango de edad se encuentra? (Pregunta filtro)
a. 10a 19 afios
b. 20 a 39 afios (sélo contintian los que estén en este rango de edad)
c. 40a59 afos
d. 60 a 75 afios
e. 76 amas
2. ¢En qué provincia reside? (Pregunta Filtro)
a. Arequipa (sélo contintian los que vivan en esta provincia)
b. lIslay
c. Camana
d. Condesuyos
e. N.A.
3. ¢En qué zona usted habita en la actualidad?
a. Zona Urbana
b. Zona Rural
4. ¢Qué condicion tiene su vivienda actualmente?
a. Casa propia
b. Casa alquilada
c. Departamento propio
d. Departamento alquilado
e. Cuarto alquilado
5. ¢Cuanto tiempo pasaba usualmente en casa un dia de semana? (antes de la
pandemia)
a. 0—3horas
b. 3 -6 horas
c. 6—9horas
d. 9-12 horas
e. 12amaés
6. ¢Cudanto tiempo pasa actualmente en casa un dia de semana?

a. 0—3horas
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b.
C.
d.
€.

3 -6 horas
6 — 9 horas
912 horas
12 a més

7. ¢En qué situacion laboral se encuentra?

a.
b.
C.
d.
g

Trabajador dependiente
Trabajador independiente
Desempleado

No trabajo solo estudio
NA

8. Sitrabaja. ¢ Cual es su modalidad de trabajo?

a.
b.
C.
d.
e.

Presencial
Semipresencial
Remoto

No trabaja

Proceso de busqueda

9. Sitrabaja. ¢ Cuéntas horas trabaja al dia?

a.
b.
C.
d.
e.

4 horas

6 horas

8 horas

8 horas a mas
No trabajo

10. Si estudia. ¢ Cuantas horas al dia estudia?

a.
b.
.
d.

€.

4 horas
6 horas
8 horas
8 horas a mas

No estudio

11. ;Cuanto tiempo pasaba usualmente en casa un fin de semana? (antes de la

pandemia)

a.

0 — 3 horas
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b. 3 -6 horas
c. 6—9horas
d. 9-12 horas
e. 12amas

12. ¢ Cuanto tiempo pasa actualmente en casa un fin de semana?
a. 0—3horas
b. 3-6 horas
c. 6—9horas
d. 9-12 horas
e. 12amas
13. A causa de la pandemia. ¢Has estado en alguna de estas situaciones?
a. Comencé a trabajar en casa
b. Perdi mi trabajo
c. Comencé a trabajar de manera independiente
d. Empezaron mis clases en linea
e. N.A.
14. Si en la anterior pregunta respondiste alguna que involucra estar mas tiempo en
casa. ¢ Como describirias tu experiencia? (Puede marcar mas de una opcion)
a. Me senti muy comodo en casa
b. No tenia espacio para realizar mis nuevas actividades
c. Me distraje mucho
d. Habia mucho ruido exterior y poca iluminacion
e. Mis actividades se mezclaban con las del resto de integrantes de mi familia
15. ¢ Tienes ingresos propios?
a. Si
b. No
16. De tener ingresos propios. ¢ Cuanto es mensualmente?
a. S/.0-S/.800
b. S/.801-S/.2000
c. S/.2001-S/.3500
d. S/.3501-S/.5000

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPQSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM DE SANTA MARIA

e. S/.5000 a més
17. ¢ Con quienes vive usted?
a. Vivesolo
b. Vive en pareja
c. Vive con sus padres
d. Vive en parejay con sus hijos
e. Otro
18. Si vive con sus padres o tutores. ¢Planea Independizarse en un plazo no mayor a
5 - 6 afnos?
a. Si
b. No
c. No sabe no opina
19. Si tiene hijos. ¢ Cuantos son?
a. 1
b. 2
g £
d 4
e. Ninguno
20. ¢ En qué distrito se encuentra su vivienda?
a. Cercado — Arequipa
b. Alto selva alegre
José Luis Bustamante y Rivero

o o

Cayma

Cerro Colorado
Characato
Jacobo Hunter

> @ oo

Mariano Melgar

Miraflores

J. Paucarpata
k. Sabandia

|I. Sachaca
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p.
g.

. Socabaya

Tiabaya
Uchumayo
Yanahuara
N.A.

21. ¢ Desearia habitar otro tipo de vivienda?

a.
b.

C.

Si
No

No sabe no opina

22. ¢Ha pensado en adquirir una vivienda propia? O de tener una, ¢Ha pensado en

cambiar de casa y adquirir otra?

a.
b.
C.
d.
e.

Si

Actualmente me encuentro buscando una

No por el momento mas adelante

Las viviendas que encuentro no estan acordes a mis necesidades
No

23. ¢ Tiene algun distrito de su preferencia? (Mencione cual)

24. ¢ Por qué prefiere ese distrito? (Explique)

25. ¢ Qué tipo de vivienda es de su preferencia?

a.
b.

C.

Casa
Departamento
Cuarto

26. Desde su criterio. ¢ Cual seria el area util que considera deberia tener su vivienda?

a.
b.

e o

60m?2 a 75m?
75m2 a 90m?
90m? a 120m?
120m2 a 150m?

150m2 a mas
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27. ¢Cuales serian las caracteristicas que deberia tener la casa ideal para usted?

(Puede marcar mas de una opcién)

a.
b.

C.

Buena iluminacion y ventilacion natural

Flexibilidad y buen tamario en los de espacios

Buena distribucion de ambientes

Que no filtren ruidos exteriores (debe estar alejada del transito y de la
contaminacion)

Su ubicacion debe ser préxima a establecimientos de servicios (bancos,

centros comerciales, supermercados, hospitales, etc.)

28. ¢ Cudles serian los ambientes que deberia tener la casa ideal para usted? (Puede

marcar mas de una opcion)

a.
b.

C.

Tener un estudio o area de trabajo

Tener cuarto de juegos o entretenimiento

Tener area social y un espacio para hacer deporte

Tener un deposito o cuarto de almacén

Sélo tener los espacios basicos (bafios, cocina, lavanderia, sala — comedor y

dormitorios)
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ANO DE
GENERACIONES EDADES
NACIMIENTO
ALFA 2011 — 2020 0-9
GENERACION «z” 2001 — 2010 1019
MILLENNIALS 1981 — 2000 20-39
GENERACION “X” 1961 — 1980 40 — 59
BABY BOOMERS 1945 — 1960 60 — 75
GENERACION
1925 — 1944 76— 95
“SILENCIO”

Cuadro 33: Clasificacion Generacional

Fuente: Elaboracion Propia

PORCENTAJE DE POBLACION PERUANA POR EDADES

m0 -9 afos

=10 - 19 afos
20 - 39 afos
m 40 - 59 afios
= 60 - 75 afios
m 76 - 95 afos

Grafico 1: Clasificacion Poblacional porcentual por Edades
Fuente: Elaboracion Propia
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ANEXO 3: POBLACION POR DISTRITOS METROPOLITANOS DE LA
PROVINCIA DE AREQUIPA

DISTRITOS POBLACION AL 2017 ESTIMADO
METROPOLITANOS SEGUN EL CENSO POBLACIONAL AL 2020
Arequipa 55 437 104 400
Alto Selva Alegre 85870 108 537
José Luis Bustamante y 103 829 131 642
Rivero
Cayma 101 935 103 140
Cerro Colorado 213 954 289 142
Characato 52 949 96 263
Jacobo Hunter 50 164 71848
Mariano Melgar 59918 84 442
Miraflores 60 589 93 632
Paucarpata 134 346 158 099
Sabandia 83 468 125 744
Sachaca 24 225 57 038
Socabaya 75 351 100 977
Tiabaya 66 191 97 023
Uchumayo 34 054 66 195
Yanahuara 25 417 92 354
Total 1227 697 1780476

Cuadro 34:Clasificacion Generacional por edades

Fuente: Elaboracién Propia
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ANEXO 4: IDENTIFICACION Y CLASIFICACION DE LA POBLACION DE

ESTUDIO
- ) POBLACION
ANO DE POBLACION
EDADES PORCETAJES ESTIMADA
NACIMIENTO 2017
2020
2011 — 2020 0-9 16% 196 432 284 876
2001 — 2010 10-19 16% 196 432 284 876
1981 — 2000 20 -39 29% 356 032 516 338
1961 — 1980 40 — 59 27% 331 478 480 729
1945 — 1960 60 — 75 9% 110 493 160 243
1925 — 1944 76 — 95 3% 36 830 53414
TOTAL 100% 1227 697 1780 476

Cuadro 35:Cantidad Poblacional seguin porcentajes etarios

Fuente: Elaboracién Propia

TAMANO DE TAMANO DE
RANGO % , ,
POBLACION AL POBLACION AL
ETARIO POBLACIONAL
2017 2020
20-39 29% 356 032 516 338

Cuadro 36:Tamario de Poblacion del grupo de Estudio

Fuente: Elaboracion Propia
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TAMARNO DE POBLACION
DISTRITO
AL 2017 % AL 2020 %
Arequipa 16 077 4.52 30 276 5.86
Alto Selva Alegre 24 902 6.99 31476 6.10
José Luis Bustamante y

Rivero 30 110 8.46 38 176 7.39
Cayma 29 561 8.30 29911 5.79
Cerro Colorado 62 047 17.43 83 851 16.24
Characato 15 355 4.31 27916 541
Jacobo Hunter 14 548 4.09 20 836 4.04
Mariano Melgar 17 376 4.88 24 488 4.74
Miraflores 17571 4.94 27 153 5.26
Paucarpata 38 960 10.94 45 849 8.88
Sabandia 24 206 6.80 36 466 7.06
Sachaca 7025 1.97 16 541 3.20
Socabaya 21 852 6.14 29 283 5.67
Tiabaya 19 195 5.39 28 137 5.45
Uchumayo 9876 2.77 19 197 3.72
Yanahuara 7371 2.07 26 782 5.19

TOTAL 356 032 100% 516 338 100%

Cuadro 37:Tamafio de Poblacion del grupo de Estudio por Distrito

Fuente: Elaboracion Propia
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PORCENTAJE POBLACIONAL POR DISTRITO
m % Poblacional 2020 = % Poblacional 2017

()]
YANAHUARA [ s
o
o~
UCHUMAYO ™ o
o~
wn
TIABAY A e &
wn
~
SOCABAY A |
o
SACHACA I o
i
_ (o}
S A B AN DI A e — o
3 <
P AU C AR P AT A e
S
[{e}
MIRAFLORES | o\
<
<
MARIANO MELGAR | &
<
<
JACOBO HUNTER s 2
<
i
CHARACATO [ &
<
<
o~ m
CERRO COLORAD O e uew
S
()]
CAY M A e — "
. [e)}
JOSE LUIS BUSTAMANTE Y RIVERO ey 2
[ee]

ALTO SELVA ALEGRE

.86 ll
6.99

AREQUIPA

4|
5.8

Gréfico 2: Porcentaje del tamafio de Poblacion del Grupo de Estudio por Distrito

Fuente: Elaboracion Propia
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ANEXO 5: RESULTADOS ENCUESTA - PERFIL DEL USUARIO

1. ;En qué rango de edad se encuentra?

Forcentaje FPorcentaje
Frecuencia Paorcentaje valido acumulado
Valido 20 a 39 anos 619 100,0 100,0 100,0
2. :En qué provincia reside?
Forcentaje
Frecuencia Porcentaje | Porcentaje valido acumulado
Valido  Areguipa 619 100,0 100,0 100,0
3. :En qué zona usted habita en la actualidad?
Parcentaje Porcentaje
Frecuencia Forcentaje valido acumulado
Valido  Zona Urbana 605 97,7 97,7 ar.7
Zona Rural 14 23 23 100,0
Total 619 100,0 100,0
4. Queé condicion tiene su vivienda actualmente?
Porcentaje Forcentaje
Frecuencia Forcentaje valido acumulado
Vélido  Casa Propia 450 72T 727 727
Casa alquilada 40 6,5 6.5 79,2
Departamento propio 57 g2 92 88 4
Departamento alquilado 62 10,0 10,0 ag 4
Cuarta alquilado 10 1,6 16 100.0
Total 619 100,0 100,0
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8. :Cuanto tiempo pasaba usualmente en casa un dia de semana? (antes de la pandemia)

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valide  0-3 horas 4 55 55 55
3-5 horas 160 25,8 258 31,3
6-9 afios 228 35,8 36,8 68,2
9-12 afios 152 246 246 927
12 a mas 45 7.3 7.3 100.0
Total 619 100,0 100,0
B.:Cuanto tiempo pasa actualmente en casa un dia de semana?
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valide 0 a3 horas B 1,0 1.0 1,0
3 a 6 horas 36 5,8 58 6.8
6 a9 afios 78 126 126 19.4
9312 afos 100 16,2 16,2 355
12 a mas 399 64,5 54,5 100,0
Total 619 100,0 100,0
7. 2En qué situacion laboral se encuentra?
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valido  Trabajador dependiente 244 39,4 394 394
Trabajador independiente 13@ 223 223 61,7
Desempleado 74 12,0 12,0 73,7
Mo trabajo séle estudio 149 241 241 97,7
NA 14 23 23 100,0
Total 619 100,0 100,0
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8.5i trabaja. ; Cual es su modalidad de trabajo?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Valide Presencial 198 32,0 32,0 320
Semipresencial 65 11,0 11,0 430
Remoto 126 204 204 633
Mo trabaja 187 30,2 302 935
Proceso de blsqueda 40 6,5 6.5 100.0
Total 619 100,0 100,0
9.5i trabaja. ; Cuantas horas trabaja al dia?
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Valido 4 horas 50 8.1 81 81
6 horas 95 15,5 15,5 236
8 horas mas 252 40,7 40,7 643
Mo trabajo 221 35,7 35,7 100,0
Total 619 100,0 100,0
10. 5i estudia. ; Cuantas horas al dia estudia?
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Valido 4 horas 172 278 278 278
B horas 95 15,5 15,5 433
8 horas mas 99 16,0 16,0 593
Mo estudio 252 40,7 40,7 100,0
Total 619 100,0 100,0
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11. ;Cuanto tiempo pasaba usualmente en casa un fin de semana? (antes de la pandemia).

FParcentaje Paorcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valido  0-3 horas 18 29 29 29
3-6 horas 90 14,3 145 17,4
6 -9 horas 152 246 2458 420
9 -12 horas 150 242 2472 66,2
12 amas 209 338 333 100,0
Total 619 100,0 100,0
12. ;Cuanto tiempo pasa actualmente en casa un fin de semana?
Farcentaje Parcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valido 0 -3 horas i 1,0 1,0 1,0
3-6 horas 20 32 32 42
6-9 horas 45 7.8 78 12,0
9-12 horas 71 11,5 115 234
12 amas 474 76,6 78,5 100,0
Total 619 100,0 100,0
13.A causa de la pandemia. ; Has estado en alguna de estas situaciones?
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valido Comence atrabajar 162 26,2 262 26,2
Perdi mi trabajo 69 11,1 11,1 373
Comence a frabajar de
manera independiente > %8 45 168
Empezaran mis clases en
inea 244 39,4 n4 86,3
M. A &5 13,7 137 1000
Total 619 100,0 100,0
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14. Si en la anterior pregunta respondiste alguna que involucra estar mas tiempo en casa. ;Como

describirias tu experiencia? (Puede marcar mas de una opcion)

Porcentaje | Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valida acumulado
Valido  Me senti muy comodo en casa 217 35,1 35,1 35.1
Mo tenia espacio para realizar mis
i) 12,6 126 477
nuevas actividades
Me distraje mucho %) 10,3 10,3 58,0
Habia mucho ruido exterior y poca
. 36 5.8 5.8 63,8
iluminacion
Mis actividades se mezclaban con las
224 36,2 36,2 100,0
del resto de integrantes de mi familia
Total 519 100,0 100,0
15. ;Tienes ingresos propios?
Frecuencia Porcentaje Porcentaje valido Porcentaje acumulado
Valido  Si 384 620 62,0 62,0
Mo 230 vz 372 949 2
3 1 2 2 99.4
4 2 3 3 947
5 2 3 3 100,0
Total 519 100,0 100,0

16. De tener ingresos propios. ;: Cuanto es mensualmente?

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Valido S/ 0-5/ 300 316 51,1 51,1 511
S/ 801 -5/ 2000 185 299 299 309
S/ 2001 - 5/ 3500 50 8,1 3,1 89,0
S/ 3501 - 575000 33 53 53 943
S/ 5000 a mas 35 57 57 100,0

Total 519 100,0 100,0
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17. :Con quienes vive usted?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Vilido  Vive solo 24 3.9 39 39
Vive en pareja 24 3.9 39 7.6
Vive con sus padres 458 74,0 740 31,7
Vive en pareja y con sus
hijos 55 a9 a9 90,6
Otro 58 9.4 94 1000
Total 619 100,0 100,0

18.5i vive con sus padres o tutores. ; Planea Independizarse en un plazo no mayor a 5 - 6 anos?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valido  5i 474 TG 6 76,6 76,6
Mo 20 32 3z 79,8
Mo sabe no opina 125 20,2 20,2 100,0
Total 619 100,0 100,0
19. Si tiene hijos. ;Cuantos son?
Porcentaje
Frecuencia Porcentaje Porcentaje valido acumulado
Valido 1 a0 12,9 129 12,9
2 22 3,6 36 16,5
4 2 3 3 16,3
5 amas 515 832 83,2 100,0
Total 519 100,0 100,0
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20. :En qué distrito e encuentra su vivienda?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valido Cercado — Arequipa 7 11,5 11,5 11,5
Alto selva alegre 34 5.5 9,9 17,0
José Luis Bustamante y
Rivero a0 14,5 14,5 5
Cayma 46 7.4 7.4 389
Cerro Colorado 104 16,8 16,8 557
Characato, 8 1,3 13 57.0
Jacobo Hunter 14 2.3 23 29,3
Mariano Melgar o4 3,7 a7 63,0
Miraflores 53 3.6 8,6 TG, 6
Paucarpata 64 10,3 10,3 86,9
Sabandia 2 3 3 87,2
Sachaca 14 2.3 23 29,5
Socabaya 22 3,6 36 931
Tiabaya 2 3 3 934
Uchumayo 2 ] 3 937
Yanahuara 39 6,3 6,3 1000
Total 619 100,0 100,0
21. ;Deseana habitar otro tipo de vivienda?
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valide  Si 429 69,3 69,3 69,3
Mo 150 242 242 935
Mo sabe no opina 40 6,9 6,9 100.0
Total 619 100,0 100,0
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22. ;Ha pensado en adquirir una vivienda propia? O de tener una, ;Ha pensado en cambiar de

casa y adquirir otra?
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Vilido  Si 313 50,6 50,6 50 6
Actuaimente me encusntro
buscando una 102 16,5 16,3 67,0
Mo por €l momento mas
rdlante 204 33,0 33,0 100,0
Total 619 100,0 100,0
23.:Tiene algin distrito de su preferencia? (Mencione cual)
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje walido acumulado
Valido Cercado — Arequipa 96 15,5 15,5 155
Alto selva alegre 41 6.6 6,6 221
José Luis Bustamante y
Rivero 56 9.0 9.0 31,2
Cayma 95 153 153 465
Cerro Colorado 77 12,4 12,4 29,0
Characatp, 26 42 42 63,2
Jacobo Hunter 12 1,9 19 651
Mariano Melgar 18 29 29 63,0
Mirafiores 29 47 47 727
Paucarpata 10 1,6 1,6 743
Sabandia 6 1,0 1,0 75,3
Sachaca 28 4.5 4.5 7.8
Socabaya g 1,0 1,0 a0.5
Uchumayo 1 2 2 a0.9
Yanahuara 117 18,9 18,9 99,5
M4 1 2 2 1000
Total 619 100,0 100,0
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29. :Cudles serian los ambientes que debenia tener la casa ideal para usted? (Puede marcar mas

de una opcion)

Frecuencia

Porcentaje

Porcentaje
valido

Porcentaje

acumulado

Valido

Tener un estudio o area de
trabajo, Tener area social v
un espacio para hacer
deporie

Tener cuarto de juegos o
entretenimiento, Tener area
social v un espacio para
hacer deporte

Solo tener los espacios
basicos (banos, cocing,
lavanderia, sala — comedor y
dormitorios)

Total

33

102

204

@149

30,6

16,5

33,0

100,0

16,5

100,0

20,6

]

7.0

100.0
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