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RESUMEN

El conjunto de las Galerias Gamesa forma parte de la arquitectura moderna de la ciudad de
Arequipa y cumplié un papel fundamental en la sociedad arequipefia a inicios de los afios 60
hasta los primeros afios de la década del 2000, destacando sus cualidades arquitectonicas y
culturales; sin embargo, actualmente se encuentra en un desuso parcial debido a las
trasformaciones de las dindmicas en el sector de estudio a las que se encuentra sujeto,
presentandose como una edificacion obsoleta con tendencia a convertirse en un vacio urbano.
Debido a ello, la presente investigacion tiene como objetivo la rehabilitacion de las Galerias
Gamesa, a partir de entender las causas de abandono, teniendo como eje central las dindmicas
urbanas y sociales en el edificio y su entorno, y su transformacion en el tiempo, mediante
instrumentos que permitan la observacién y analisis del lugar, asi como el estudio por escalas
de trabajo. Resultando en la propuesta de espacios que se adapten a las necesidades actuales
de los ciudadanos, intervenciones necesarias en areas problematicas y la conservacion del
patrimonio arquitecténico. Finalmente, se demuestra la relacion de la supervivencia de la

arquitectura al comportamiento urbano de la ciudad y la conducta social de quienes la habitan.

Palabras clave: Galerias Gamesa, rehabilitacion, dinamicas urbanas, dindmicas sociales,

obsolescencia, vacio urbano.
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ABSTRACT

The Galerias Gamesa complex is part of the modern architecture of the city of Arequipa and
played a fundamental role in Arequipa society in the early 1960s until the early 2000s,
highlighting its architectural and cultural qualities; however, it is currently in partial disuse due to
the transformations of the dynamics in the study sector to which it is submitted, presenting itself
as an obsolete building with a tendency to become an urban void. Due to this, the present
research aims at the rehabilitation of the Galerias Gamesa, from understanding the causes of
abandonment, having as central axis the urban and social dynamics in the building and its
surroundings, and its transformation over time, by means of instruments that allow the
observation and analysis of the place, as well as the study by scales of work. Resulting in the
proposal of spaces that adapt to the current needs of citizens, necessary interventions in
problematic areas and the conservation of architectural heritage. Finally, it demonstrates the
relationship of the survival of architecture to the urban behavior of the city and the social

behavior of those who inhabit it.

Keywords: Galerias Gamesa, rehabilitation, urban dynamics, social dynamics, obsolescence,

urban voids.
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INTRODUCCION

Entender la ciudad, significa entender los procesos de transformacién que surgen con
eventos, hechos, ideas y comportamientos. Estos elementos, que, aunque puedan parecer
inofensivos, determinan la supervivencia de la arquitectura: deciden cuales edificios se adaptan
a su entorno y cuales no, y, en consecuencia, cuales sobreviven y cuales expiran; provocando
fendmenos de desintegracion urbana.

Para comprender esta realidad de forma mas préxima, se decidio estudiar un edificio de
la ciudad de Arequipa: las Galerias Gamesa.

Esta edificacion surgié en una coyuntura demandante de vivienda y de proyecciones
modernistas que buscaban un lugar en el paisaje urbano de la ciudad. Su importancia recae en
lo que representa: la arquitectura moderna como parte de la identidad cultural de la ciudad y su
rol social e histérico durante la década de los afios 60 hasta los primeros afios del 2000, siendo
el lugar predilecto de la juventud de la época.

Sin embargo, la poca asistencia al inmueble; consecuencia del proceso evolutivo de las
dindmicas en el Centro Historico de la ciudad y su propia desadaptacién a estas, lo sentencia a
una vida obsoleta y futura transformacion a vacio urbano.

Esta investigacion aborda la observacion, estudio y analisis del edificio y su contexto
para entender desde la perspectiva de la evolucién de las dinamicas urbanas y sociales, la
razén de su abandono y, de acuerdo con ello, plantear una propuesta de intervencion que
permita la rehabilitacion del conjunto, y, por consiguiente, una adaptacion a su contexto actual,

conservando una parte importante de la identidad de la ciudad.
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CAPITULO I: PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1. Planteamiento del problemay su relevancia
1.1. Realidad Problemética

Durante la segunda mitad del siglo XX, la ciudad de Arequipa se encontraba en un
escenario de expansion territorial por el crecimiento demografico, consecuencia de las
migraciones mayormente del altiplano hacia la ciudad, asi como los terremotos de 1958 y 1960,
gue habia generado una gran necesidad de vivienda. Esta demanda empieza a ser atendida a
través de la Junta de Rehabilitacion y Desarrollo de Arequipa (JRDA), organismo que tenia la
autonomia suficiente para poder restaurar edificios y construir nuevas viviendas (Pletickosich,
2017). En este escenario surge el conjunto de las Galerias Gamesa, ubicado entre las calles
Mercaderes y Santo Domingo en el Centro Historico de la ciudad. Edificio disefiado por el
arquitecto Gonzalo Olivares Rey de Castro a inicios de la década de los afios 60, bajo cAnones
modernistas, impulsando este estilo en la ciudad de Arequipa.

De este modo, las Galerias Gamesa aparecen como un hito en la ciudad. Primero, por
el estilo empleado en su arquitectura, donde el arquitecto Olivares decide incorporar lo
aprendido en la firma Skidmore, Orwings & Merrill (SOM), un estudio estadounidense de
influencia moderna donde trabajoé durante mucho tiempo. Acoplando este estilo moderno al
patrimonio arquitecténico de la ciudad (Calatayud y Rios, 2019).

Asi mismo, su valor emerge por la cualidad de sus espacios para generar actividades
sociales donde el ser humano era el protagonista del lugar y quien lo modificaba en
consecuencia de las necesidades que surgian en el momento. Siendo el edificio, de los
primeros en ofrecer un espacio publico de gran calidad en un entorno comercial, asi como la
convivencia de usos de la vivienda (ubicada en la torre de Santo Domingo), el trabajo (oficinas
ubicadas en la torre Mercaderes y Santo Domingo) y el z6calo comercial. Consolidandose como

un espacio de encuentro, de conversacion y primordialmente de habitabilidad.
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Sin embargo, a lo largo de los afios, el conjunto de las Galerias Gamesa ha sufrido un
proceso de abandono muy importante. Este fenémeno se ha producido por diversos factores
gue han cambiado las dindmicas urbanas y sociales de la ciudad.

A inicios del 2000 se da un desarrollo urbano en las nuevas extensiones de la ciudad de
Arequipa, asentandose nuevos espacios comerciales: Saga Falabella (2002), Plaza Vea 'y
Home Center (2007 — 2008) y una nueva tipologia comercial: los malls: Real Plaza (2010) y
Mall Aventura en el 2011 (Begazo et al., 2019). Esto causaria la descentralizacion del Centro
Historico en el @mbito comercial y la aparicion de nuevas dinamicas sociales y urbanas,
credndose nuevos puntos de encuentro, modificaciones en el costo de movilizacién, la
ampliacion de opciones de todo tipo a las que se podia acceder, entendiendo las recientes
necesidades de la generacion actual.

Asi mismo, la transformacion y crecimiento de actividades en las calles Mercaderes y
Santo Domingo ha influenciado en el desuso de las funciones originales que poseia el edificio.

En los afios 50 la calle Mercaderes, ya reconocida como espacio comercial, recibe
nuevos edificios que harian de esta calle una de las mas costosas y frecuentadas. La
Rinascente (venta de telas), la peleteria Alaska, La Comercial (venta de instrumentos y discos),
el teatro Municipal, la caja de ahorro MUTUAL, entre otros (Podesta, 2008).

Con el tiempo, estos comercios han desaparecido y otros se han transformado, tratando
de adaptarse a las nuevas demandas comerciales y sociales de las personas; sin embargo,
esto no ocurre con las Galerias Gamesa que no toman en cuenta los procesos evolutivos de las
dinamicas que pueden, incluso, ser repentinos. Ejemplo de ello tenemos a la pandemia de
COVID-19, en donde sus consecuencias frente al caso de estudio se vieron reflejadas en el
abandono de los espacios comerciales del primer nivel, que, si bien no generan una relaciéon
con su entorno por ser comercios inadaptados al nuevo formato social de la ciudad; durante
este tiempo, a pesar de haberse dado facilidades a los comerciantes con la reduccion casi de la

mitad de cuotas de mantenimiento y alquiler durante inicios de la pandemia en el afio 2020
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hasta finales del afio 2022, con el fin de amortiguar el golpe econémico (Fernandez, 2022); el
comercio de este lugar no se ha visto en crecimiento, ni mejoria.

En la actualidad, pese a ser un conjunto atractivo para los turistas por su mensaje
histérico y cultural grabado en sus fachadas; no disfruta de la misma atencién por parte de los
residentes. La funcion original del edificio no se adecua a las demandas actuales de su
contexto fisico y modos de vida.

Las viviendas que se proyectaron en la torre del lado de la calle Santo Domingo,
principalmente para continuar con el caracter residencial que se dio durante el siglo XX en
dicha calle, hoy se alzan como elementos extrafios que se han disociado del entorno al que se
les ha impuesto, empujando a sus residentes a poner en alquiler estas viviendas como
oportunidad de oficinas (ver Figura 1). A pesar de ello, la desercion no termina ahi, y es que el
propio uso de estos espacios como oficina también estan siendo rechazados, ocasionando
finalmente el desuso de varios espacios en este conjunto residencial.

Asi mismo, gracias al cambio del uso de suelo residencial al comercial y de gestion, la
calle ha sido ampliamente invadida por los autos, los comerciantes ambulantes, el ajetreo de
las personas que esperan largas horas para poder ingresar a la RENIEC —ubicada en la
esquina de la calle— las personas que se dirigen a sus trabajos en las tiendas frente al
conjunto y aquellos que utilizan las Galerias como forma de atajo para llegar a tiempo a sus
destinos.

La torre del lado de la calle Mercaderes se establecio para el uso de oficinas,
continuando con el caracter comercial de la calle que se mantiene asi actualmente,
considerandose como una las calles de la ciudad de Arequipa con mas protagonismo y
actividad social y comercial.

Pese a que conserva servicios juridicos, el edificio parece abandonado, sin ruido ni ojos
con los cuales encontrarse, salvo las camaras de seguridad que aparentan vigilar a aquellos

gue se atreven a cruzar los pasillos, pero que la luz apagada pegada al lente de la cAmara las
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delata (ver Figura 2).

Figura 1

De vivienda a oficina (4to nivel), Torre Santo Domingo — Galerias Gamesa

Figura 2

Pasadizo de oficinas, Torre Mercaderes — Galerias Gamesa
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Este abandono también se debe a el precio de alquiler por departamento ya que este
oscila entre los S/. 2,000 y S/. 7,000 mensuales. Segun Moreno (2008), este incremento en el
precio del suelo es un aspecto ya consolidado de lo que sucede en las ciudades, y es que las
viviendas que se establecen cerca a los centros urbanos tienen un costo mayor en comparacion
a las viviendas ubicadas a las periferias. Esto sucede, en parte, porque estos centros cuentan
con equipamientos, infraestructura y servicios indispensables para vivir, a diferencia de las
zonas mas alejadas.

En cuanto al zécalo comercial, los comercios ubicados en el primer nivel del conjunto ya
no representan un punto de interés o atraccién para las nuevas generaciones.

Comercios que han desaparecido, como la Discoteca Internacional —que vendia
discos— el café Astral y el primer pinball (Quevedo, 2014), eran espacios de encuentro entre la
juventud de esa época. Del mismo modo, los grupos de break dance que se instalaban de
forma espontanea en el zaguan, demostrando la versatilidad del espacio.

La obsolescencia de este edificio termina por atenuar el valor del edificio como parte de
la identidad de la ciudad que representd a un momento de la historia de la ciudad de Arequipa.
Peligrando no solo su ambito fisico — espacial, sino también su significancia patrimonial,
perdiéndose simbolos de conexiones de familiaridad y pertenencia a un lugar.

Debido a los cambios en nuestra sociedad a través de aspectos situacionales, los
comercios requieren otro caracter, nuevas atracciones que revitalicen el conjunto y promuevan
la conexién de las personas que ultimamente se ha visto como una barrera en todo el mundo,
pero que queda como un reto a afrontar y estudiar de mas cerca. Todo ello bajo las nuevas
tendencias de un mundo que se mueve rapido.

Asi mismo, se le debe de dar prioridad a quien habitara el espacio: el ser humano.
Haciéndose un andlisis de las ideas y percepciones actuales que tiene el sujeto y las demandas

gue exige para generar una ciudad a medida del hombre y no al revés.
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1.2. Definicién del Problema
1.2.1. Problema principal
El conjunto de las Galerias Gamesa, en la actualidad, aparece como un edificio que no
ha podido adaptarse a los nuevos requerimientos y demandas producidas por las
transformaciones de las dindmicas urbanas y sociales en el Centro Histdrico de la ciudad de
Arequipa. Como consecuencia de esto, el conjunto empieza a abandonarse, quedando
obsoletos los usos destinados del edificio y su valor como patrimonio cultural.
1.2.2. Problemas Complementarios
¢ El abandono de las Galerias Gamesa a partir de la desadaptacion a su contexto
social actual.
o Eldesuso de las Galerias Gamesa debido a la desadaptacion a su contexto
urbano actual.
o No existe una oferta de espacios comerciales y sociales en el edificio de las

Galerias Gamesa que satisfagan las nuevas demandas de la poblacion.

2. Justificacion de la investigacion
2.1. Motivacion

La presente investigacion es incentivada por el reconocimiento de edificios modernos
gue forman parte del patrimonio cultural de la ciudad de Arequipa, y que, a pesar de su
importancia, aparecen como edificios poco cuidados, valorados e incluso, abandonados en
algunos casos.

Bajo este panorama, es que se toma como caso de estudio al edificio de las Galerias
Gamesa, conjunto de estilo moderno que padece de un desuso parcial.

En estas circunstancias, se investiga un fenémeno de gran impacto en la ciudad, asi
como la posibilidad de tomar este resultado, como un llamado de atencion al tipo de

arquitectura que se esta haciendo en la actualidad. Ademas, se pretende desarrollar
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intervenciones que permitan la rehabilitacion del edificio de las Galerias Gamesa, a su contexto
actual, dominado por la evolucion de las dinamicas urbanas y sociales.

Desde un enfoque social, reflexionar sobre las dindmicas sociales actuales que
modifican espacios y que, a su vez, se relacionan con la construccion y desarrollo de una
identidad y apego hacia edificios patrimoniales, permitiendo su conservacion. Asi como analizar
el comportamiento y las actividades de los ciudadanos arequipefios, para generar una
arquitectura que se adapten a sus necesidades.

Bajo un enfoque académico, la investigacion pretende desarrollar a profundidad y escala
lo aprendido en el curso de seminario de arquitectura regional en el Gltimo afo de carrera,
entendiendo la importancia y el valor del patrimonio arquitecténico y su influencia en la
identidad de la ciudad.

En un enfoque profesional, se busca analizar la supervivencia de la arquitectura y su
relacion con la identidad de una sociedad bajo parametros actuales, para reafirmar la

rehabilitacion del edificio a su contexto, actuando como un elemento de integracién urbana.

2.2. Justificacion

La investigacion busca reinsertar un edificio de gran impacto cultural, como es el
conjunto de las Galerias Gamesa, al contexto que se le presenta actualmente, a través del
desarrollo de una propuesta de intervencién. Teniendo en cuenta que la ciudad de Arequipa es
un lugar de constante cambio, tanto urbanamente como en el propio comportamiento de sus
ciudadanos.

Se relaciona el abandono parcial de este edificio a su desadaptacién al nuevo contexto,
que ha ido evolucionando y transformandose conforme el pasar del tiempo y la aparicion de las
nuevas dinamicas urbanas y sociales, generandose cambios en las rutinas de los ciudadanos,
comportamientos, variabilidad en el transito de las personas, nuevas actividades, diferentes

respuestas de conducta a las actividades de siempre, cambios en los usos de suelos y los
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efectos que vienen con esta modificacion, etc.

Por otro lado, estudiando el valor del edificio, se reconoce la necesidad de mantener
viva la identidad de quienes habitan, a través de edificaciones que forman parte de la historia y
cultura de la ciudad de Arequipa.

Principalmente, se plantea estudiar la evolucion de las dindmicas urbanas y sociales en
la ciudad de Arequipa, que modifican y dictaminan la percepcion, uso y vigencia de un edificio.
Plantedndose asi, la necesidad de adaptarse a las demandas actuales.

Bajo este estudio, surge la finalidad de la investigacién: proponer intervenciones que
garanticen u ofrezcan la oportunidad de rehabilitar este edificio, de gran importancia cultural

para la ciudad en donde se desarrolla.

2.3. Importancia del tema

Mantener la identidad de una ciudad es trascendental para quienes la habitan, por ello,
la conservacion fisica, conductual y simbdlica debe ser un compromiso.

Las diferentes actividades, conductas y conocimientos que se generan a través de una
edificacion deben ser consideradas como necesidades a mantener. Esto no quiere decir que se
debe hacer y pensar lo mismo siempre, pero, quiero decir que, a pesar del pasar del tiempo, y
la evolucion y cambios que vienen con este, las dinAmicas que son generadas por la
arquitectura deben adaptarse a su realidad para poder sobrevivir.

Teniendo esto en cuenta, la importancia de esta investigacion incide en la necesidad de
mantener la identidad y adaptarse para sobrevivir, aplicado para cualquier caso en realidad.

Asi mismo, el estudio de este fendmeno puede ser tomado para ser aplicado a otros
casos de estudio, que tengan como factor en comun, el abandono por la desarticulacion a su
contexto actual y como la evolucion de las dinamicas urbanas y sociales afectan la
supervivencia de la arquitectura.

De la misma manera, este fenémeno, aunque muy frecuente en la ciudad de Arequipa,
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especialmente con los edificios modernos y algunas casonas coloniales y palacios que se han
podido identificar, no es muy estudiado, encontrandose escasas y en algunos casos nulas
investigaciones acerca de esta cuestion en Arequipa, por lo que esta investigacion también
pretender abrir un poco mas el campo de estudio de este fenédmeno, relacionandose ademas
con el estudio de edificaciones modernas que luchan por mantener su valor e importancia en un
lugar que no lo reconoce.

Finalmente, se desea una vez estudiado este fendmeno, proponer intervenciones que

permitan devolverle a la arquitectura y a la ciudad, un espacio que pueda ser habitado.

3. Hipoétesis

Dado que las Galerias Gamesa, en la actualidad, aparecen como un edificio que no ha
podido adaptarse a los nuevos requerimientos y demandas producidas por las transformaciones
de las dinamicas urbanas y sociales ocasionando su abandono y desuso, es probable que,
mediante una propuesta de intervencion se pueda rehabilitar el edificio para que se adecue a su

contexto actual y recupere su valor como patrimonio cultural.

4. Objetivos de la investigacién

4.1. Objetivo principal

Desarrollar una propuesta de intervencion que permita la rehabilitacion del conjunto de

las Galerias Gamesa, adecuandose a los requerimientos y necesidades que demanda su
contexto actual, consolidandola nuevamente como una atraccién social, comercial y cultural en
la sociedad, y restituir su valor patrimonial.

4.2. Objetivos complementarios

e Analizar por qué se abandond las Galerias Gamesa a partir del estudio de la
transformacion de las dindmicas sociales.

¢ |dentificar el motivo del desuso de las Galerias Gamesa a partir del estudio de la
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transformacioén de las dinamicas urbanas.
e Reconocer las nuevas demandas comerciales y sociales de la poblacion para
determinar qué tipo de espacios y comercios son necesarios en las Galerias

Gamesa.

5. Alcances y limitaciones de la investigacién
5.1. Alcances
¢ El andlisis de las dinamicas urbanas y sociales se delimitara al contexto mas
proximo del edificio (segunda cuadra de la calle Mercaderes y primera cuadra de
la calle Santo Domingo), salvo transformaciones externas de las dinamicas
urbanas y sociales al sector de estudio, como los huevos centros comerciales
gue aparecen en los primeros afos del siglo XXI.
e Debido a la ubicacién del caso de estudio, se revisara normativa para el sector
del Centro Histérico en el Plan Maestro de Arequipa.
¢ El estudio desea desarrollar intervenciones en zonas especificas del edificio que
permitan rehabilitar las Galerias Gamesa a su entorno actual.
¢ El estudio profundizara de forma minuciosa solo en el edificio de las Galerias
Gamesa (escala micro); sin embargo, las demas escalas seran abordadas como
soporte de entendimiento y andlisis de la escala micro.
5.2. Limitaciones
e El andlisis de las dinAmicas urbanas y sociales no se realizara en toda el area
del Centro Histérico por la variedad de respuestas y fendmenos que existen en
este sector, desviandose del lugar de estudio determinando.
e Debido a la ubicacion del caso de estudio, no se revisara normativa general para

la ciudad de Arequipa Metropolitana.
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e El estudio no pretende llegar a la realizacién de una renovacion total de las
Galerias Gamesa.
e Eltrabajo de investigacion no realizara un estudio profundo en todo el sector del

Centro Historico de Arequipa.

6. Variables de lainvestigacion
6.1. Definicion de variables
Para la presente investigacion se cuenta con tres variables.
Variable independiente: evolucion de las dindmicas urbanas y sociales
Se entiende como las transformaciones que surgen en una ciudad, a través del tiempo,
empujadas por las demandas que empiezan a reclamar las ciudades y quienes la habitan.
Terminando por modificar la estructura de la ciudad (Estévez, 2018).
Variable dependiente: Galerias Gamesa
Edificio concebido en 1962, ubicado en la ciudad de Arequipa, Peru. De usos mixtos, en
el primer nivel se desarrolla la galeria comercial, en los niveles superiores aparecen dos torres:
La torre frente a la calle Santo Domingo, donde se ubican los departamentos. Y la torre frente a
la calle Mercaderes, donde se desarrollan las oficinas.
Variable interviniente: propuesta de rehabilitacion
La rehabilitacion es un tipo de intervencion que tiene como objetivo mejorar la
habitabilidad de un espacio construido. Y en el proceso, busca recuperar el patrimonio que se
ha visto afectado, asegurando la conservacion de las cualidades principales de la edificacion,

asi como su adaptabilidad (Torres, 2014).
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6.2. Matriz de operacionalizacion de variables

Tabla 1

Matriz de operacionalizacion de variables

Variables Dimensiones Indicadores
Variable Cultural - Imagen y percepcion del edificio
independiente historico Identidad y valor histérico del edificio
Urbano - Adaptacion del edificio a las dindAmicas urbanas

Evolucion de
las dindmicas

arquitectonico

Andlisis de las emigraciones comerciales
Andlisis de la vivienda en el Centro Histdrico

urbanasy
sociales Flujos y concentracion
Social - Adaptacion del edificio a las dindmicas sociales
arquitectonico Integracion de actividades
Variable Cultural - Significado social y cultural del inmueble
dependiente historico Estudio del contexto en el que surge el edificio
Fisico - Estado actual del inmueble
Galerias espacial Deteccion de elementos de alto valor
Gamesa arquitecténico
Estudio de espacios por su funcion
Urbano - Dinamicas urbanas que configuran el edificio
arquitectonico Articulacién al entorno del edificio
Social - Dinamicas sociales que configuran el edificio
arquitectonico Percepcion del edificio por poblacion flotante
Econdémico Influencia de comercios de la galeria en el entorno
Identificacién del precio de alquiler de oficinas y
departamentos del edificio
Confort Anadlisis sensorial asociado a las cualidades
ambiental materiales, funcionales y de comportamiento
Variable Fisico - Impulso de elementos de alto valor arquitectonico
interviniente espacial Funcién por espacios del edificio
Urbano - Articulacién al entorno del edificio

Propuesta de
rehabilitacién

arquitecténico

Social -
arquitectonico

Usos de suelo compatibles con el area
Dinamicas sociales al interior del edificio
Activacion del espacio publico (nivel 1) del edificio

Econdmico Propuesta de nuevos establecimientos
comerciales

Confort Mejora de las cualidades ambientales del edificio

ambiental
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CAPITULO II: FUNDAMENTO TEORICO

En el presente capitulo, se desarrolla el estado del arte donde se retnen los Gltimos
avances acerca del tema de estudio, indicando en qué aspecto sirvié para el desarrollo de la
investigacion.

A continuacion, se exponen las bases tedricas de aquellos conceptos importantes de
definir para la investigacion, a partir de las principales teorias que las soportan y los autores
que las han definido. Luego de la lectura y comprensién de las posturas y opiniones acerca de
estos conceptos, se definen los términos conceptuales, entre ellos las variables principales del
estudio que aparecen en el titulo de la investigacion.

Finalmente, se hace una lectura y posterior desarrollo de la normativa internacional, a
través de cartas, acuerdos, convenciones, etc. para el tratamiento de areas patrimoniales y de
alto valor histérico y cultural. Ademas, se estudia la normatividad nacional y local de las
Galerias Gamesa de Arequipa, segun los reglamentos y hormas de disefio con las que cuenta

la zona para definir un proyecto acorde a su contexto.

1. Estado del arte

Herrera Terrazas, (2020) en el libro “Vacio urbano y su impacto en el abandono y
deterioro de la ciudad”, realiz6 un estudio de este fenémeno en la ciudad de Juarez, México,
comprobando, a través de data cuantitativa, que, si existe una basta cantidad de vacios
urbanos, de la misma manera se ve reflejado en la cantidad de edificaciones deterioradas o
abandonadas. En caso contrario, si existe una disminucion o nulidad de este fenémeno, la
calidad de las edificaciones y, a su vez, su contexto, mejoraran considerablemente. Asi mismo,
concluye que una administracion inadecuada y los malos acuerdos de inversion generan una
desarticulacion urbana que termina por degradar la calidad de vida de quienes habitan la
ciudad.

Con relacion a la presente investigacion, se reconoce el abandono del edificio por la
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mala administracion del edificio, que, con precios de alquiler tan altos, se hace casi imposible
gue alguien rente alguna oficina o vivienda, posicionando al caso de estudio como un vacio
urbano.

Carrasco Walburg et al., (2018) en el articulo “Uso, desuso y la caracterizaciéon de
la dimensién intermedia como un potencial de rehabilitacion. Tres escalas de
aproximacioén, analisis y diagndstico para el caso de Valparaiso, Chile”, realizaron un
estudio de la ciudad de Valparaiso, Chile sobre el desuso de espacios causado por las
transformaciones urbanas de la ciudad y la posibilidad de restauracion. Por consiguiente,
definen 3 escalas: la escala micro, donde se analizan el edificio y la vivienda, como aspectos
materiales e inmateriales como la relacién de quien habita y donde se habita, y asi, estudiando
el confort del edificio a través de los sentidos. A su vez, se realizaron entrevistas a los
habitantes del edificio de su percepcion sobre este. La escala meso se enfoc6 en la comunidad
y su relacion a los espacios de uso publico. Tomando como base un referente para el
acercamiento con la realidad del contexto, lo que permitié la identificacién de cuatro
dimensiones (ciudad, soporte fisico, sociedad y sostenibilidad), para la realizacién de una
matriz que arrojo un sociograma para el analisis de la intervencion socioespacial en el &rea de
estudio, asi como la elaboracion de encuestas acerca de la relacion de los entrevistados, que
fueron escogidos por su relacion directa e indirecta con la comunidad. Finalmente, la escala
macro examina el contexto urbano para evaluar la posibilidad de revitalizacién, recopilando
datos del terreno en tres dimensiones: el edificio, su entorno y el hecho urbano.

Bajo esta modalidad, La aparicion de vacios urbanos como las Galerias Gamesa, asi
como los factores que originarian el abandono del edificio pueden ser estudiados a partir de la
identificacion de escalas que permitan el acercamiento de este fendmeno, de forma mas
analitica basada en causa y efecto. Teniendo como escala micro al edificio, como escala meso
a su contexto inmediato (calle Mercaderes y calle Santo Domingo, Arequipa). Y como escala

macro a la ciudad de Arequipa Metropolitana.
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Herrera-Mendoza, (2018) en el trabajo “La arquitectura al servicio de las dinamicas
reales de la ciudad. Centro deportivo Villas de Granada”, propone una metodologia donde,
a través del estudio de las dinamicas del sector del barrio Villas de Granada, Bogota, Colombia,
se puede generar una propuesta de proyecto arquitectonico que se adecue a su entorno. En
primer lugar, hace un reconocimiento del &rea de estudio para entender y analizar las
dinamicas, al mismo tiempo, mediante esquemas planimétricos, identifica las caracteristicas
urbanas del sector: morfologia, estructura vial, espacio publico, usos, etc. a través de 3 escalas:
metropolitana, zonal y local, para entender de forma mas completa la estructura de la ciudad y
sus sistemas. Sin embargo, aclara que se profundizé de manera selectiva solo en la escala
local. Paralelo a este andlisis, se estudi6 variables como la poblacion del sector, las
necesidades, informacion obtenida a través de encuestas, y las oportunidades que tiene el
proyecto de un centro deportivo para funcionar en el sector de estudio. De esta manera, se
empieza a formular principios de intervencion que respondan a las oportunidades del proyecto,
y que, finalmente concluyen en la identificacion de un problema. De esta manera, sera posible
el desarrollo de la propuesta de solucion.

Para la presente investigacion, se toma como referencia el estudio urbano que realiza
Herrera para comprender como el edificio ha sido afectado por las dindmicas urbanas.
Asimismo, se desea emplear el uso de encuestas que permitan conocer la opiniéon de las
personas acerca del edificio, siendo este necesario para el planteamiento de intervencion.

Tristan y Fitch Osuna, (2021) en el articulo “Dinamicas urbanas, construcciéon y
ejercicio de ciudadania en el espacio publico”, estudian los comportamientos cotidianos
para identificar fenomenos urbanos que surgen en una ciudad. Tomando como caso de estudio
la colonia Mitras en Monterrey, México. Primero, establecen 3 instrumentos especificos: la
observacioén, donde se realiz6 un conteo de las personas en movimiento, y el reconocimiento
por edad y género. El segundo instrumento es la caracterizacion del sitio y quien lo utiliza,

mapeando las actividades fijas y el inventario del sitio. Estos instrumentos fueron desarrollados
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durante 4 meses a distintos horarios (matutino, vespertino y nocturno) y diferentes dias de la
semana, incluyendo feriados. El tercer instrumento utilizado fue las encuentras aplicadas en el
sector de estudio durante un mes, consiguiendo un total de 275 usuarios, de los cuales algunos
eran residentes y los otros no residentes.

Para la presente investigacion se desea utilizar los instrumentos aplicados en este
articulo para un mejor reconocimiento del usuario cotidiano del edificio y sus alrededores.

Gallo y Mendoza, (2020) en la tesis “El comercio y el espacio publico como
oportunidad de regeneraciéon urbana de la urbanizacién Monserrate, Trujillo — 2019”,
abordan la problemética del crecimiento masivo del comercio que genera la invasion y
reduccion de los espacios publicos en la Tercera Etapa de la Urbanizacion Monserrate ubicado
en Trujillo, Perd, durante el periodo del afio 2009 hasta el 2019. Con la finalidad de identificar
las condiciones en las que el comercio se puede desarrollar en beneficio y recuperacion del
espacio publico. Para ello, las tesistas no consultaron solamente con profesionales, sino que
toman en valor la opinion de habitantes de la zona, entre ellos, 20 usuarios de establecimientos
comerciales, 10 comerciantes ambulantes, 10 comerciantes con establecimiento fijo y 1
arquitecta especialista en regeneracion urbana, demostrando la importancia de la opinién de las
personas que residen en la zona de estudio y posible intervencion para no concluir en
especulaciones o estrategias que no se adecuan al lugar.

Comparandolo con el tema de investigacion, esto puede aplicarse en las Galerias
Gamesa debido a que se relaciona con el crecimiento progresivo del comercio y como se va
olvidando el edificio como propuesta de espacio publico y entretenimiento. Aplicando, de este
modo, la identificacion de usuarios especificos para la realizacion de las estrategias de
reintegracion.

Camargo Sierra, et al., (2020) en el libro “Politicas urbanas y dinamicas
socioespaciales. Vivienda, renovacion urbana y patrimonio”, abordan dos casos

latinoamericanos: Bogota y Belo Horizonte, con referencia a el acelerado crecimiento

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
CATOLICA ,
DE SANTA MARIA

REPOSITORIO DE

TESIS UCSM

demografico durante la década de los 40, producto de la industrializacion. Creandose
ocupaciones informales en las periferias. Durante los afios 1950 y 1980, se tiene el objetivo de
modernizar las ciudades, ampliando las dimensiones de las vias y los cambios en los usos de
suelos, provocando un quiebre de las zonas centrales que terminarian por ser areas
devaluadas en continuo deterioro. En Bogot4, a finales de la década de los 90, surge el
Programa de Renovacion Urbana para la “recuperaciéon” de una parte del barrio de Santa Inés,
proponiéndose proyectos de espacios publicos que terminarian por mejorar la habitabilidad de
espacios privados como comercio y vivienda. Del mismo modo, en Belo Horizonte, a través del
Plan Director de 1996, se busca revitalizar la zona a través de diversos elementos urbanos.
Finalmente, se observa la aplicacion de 3 niveles de recuperacion: la recuperacion de quienes
habitan en la calle para ser reinsertados a la sociedad, la recuperaciéon de espacios publicos
para que puedan adaptarse al nuevo uso de suelo de su contexto y la recuperacion del suelo
urbano para el mercado, incrementando los valores de renta.

Para la presente investigacion, se toma en valor el planteamiento de este libro por la
importancia que se le da al espacio publico para la recuperacién de espacios arquitectdnicos.
Aplicando este método de estudio de la calle y los usos de suelo que afectan a la supervivencia
de las Galerias Gamesa.

Cuervo, (2018) en el trabajo “Interconectividad En La Arquitectura Centro De
Formacién En Desarrollo De Videojuegos”, plantea un cuestionamiento relevante para la
presente investigacion: ¢ puede la arquitectura adaptarse y prevalecer en el tempo? Para ello,
el estudio se enfoca en el fenémeno de abandono y desuso en el area 38 de San Andresito,
Bogoté, Colombia; sector de 8 manzanas con modelos de edificaciones en estado de
recuperacion y abandono. Concluyendo que en cuanto mayor sea el uso y posibilidad de
habitualidad, mayor serd la vida util del edificio.

En el caso de estudio, se observa una variacion de usos en los inmuebles, desde usos

industriales hasta comercio. Para el diagnostico del sector se realizaron entrevistas a personas
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con mas de dos décadas trabajando en el sector de estudio, mayormente a comerciantes que
pudieron arrojar resultados confiables. También, se reviso planes urbanos de la zona y
proyectos de caracter privado que modificaron el contexto. Con ello, se pudo hacer un analisis
de los modelos de forma para identificar caracteristicas que den una posibilidad de adaptacion
que sirvié para el estudio de las relaciones en funcion al &mbito arquitecténico, urbano y
constructivo.

Para la metodologia de la presente investigacion, se adaptara los archivos revisados en
este articulo, como: los planes urbanos que serviran para reconocer las transformaciones
urbanas, asi como la aplicacion de entrevistas a personas que llevan trabajando en el sector
durante varios afos (de 20 a més afos).

Angarita Martinez, et al., (2022) en la tesis “Sentido de pertenencia: Analisis de las
dindmicas locales en la consolidacion de la identidad y sentido de lugar en el Centro
histérico de Barranquilla”, analizan el deterioro de las edificaciones patrimoniales, buscando
un punto espacial y temporal en donde se origina este problema, teniendo como caso de
estudio la Carrera 42 y 41 y Calle 32 y 35 el Centro Histérico de Barranquilla. Utilizan para ello,
el método de la observacion y la entrevista, en donde se seleccioné a los usuarios a estudiar,
entre ellos, a comerciantes que determinan las dinamicas del lugar por la influencia que
generan en el espacio, asi como los efectos que tienen en los edificios; estudiantes de 14 afos
en adelante, que demuestren cual es el grado de ensefianza sobre la historia de Barranquilla,
en las instituciones educativas; ciudadanos que brinden su impresién sobre el Centro Histérico
y, finalmente, propietarios o encargados de los edificios de caracter patrimonial que brinden su
opinién acerca de estas edificaciones. Concluyendo que, al no generarse un apego identitario a
estas edificaciones por parte de los ciudadanos, estos edificios empiezan a perder vigencia y
ser olvidados.

De esta tesis, se reconoce la seleccidn de usuarios para las entrevistas que arrojen

resultados especificos para reconocer la relacion de identidad y abandono hacia los edificios.
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Método que se desea adaptar y aplicar al presente estudio.

Sebastian Franco, (2022) en el articulo “La ruina de la Arquitectura. Algunas
consideraciones sobre criterios de reintegracion en el proyecto contemporaneo”, analiza
el término de ruina en arquitectura y sus consecuencias para esta, asi como los procesos de
restauracion y criterios de reintegracion de un proyecto. Presenta, ademas, algunos casos de
reintegracion, a partir de lo antes expuesto.

Este articulo ilustra algunos ejemplos de cémo, a partir de la obsolescencia de una
edificacion, se pueden generar estrategias de reintegracion que realmente permitan el
entendimiento tanto interno del edificio, como su contexto cambiante.

Se desea tomar como referencia, las soluciones y procesos de reintegracion de los
casos analizados en este articulo, asi como una nueva mirada al concepto de ruina 'y su
posibilidad de regenerarse y adaptarse.

Cardona Maldonado y Naranjo Serrano, (2022) en el articulo “Reintegracion del
objeto obsoleto a la trama urbana, Herramienta para el andlisis de edificaciones en
desuso en Quito.”, detectan edificaciones obsoletas que obstaculizan una adecuada
regeneracion urbana. Para ello, analizan cuantitativa y cualitativamente los niveles de
obsolescencia de cada edificacion, asi como el potencial de intervencion que tienen cada una
de ellas. Tomando como primera etapa de analisis, una comparacién de los principales
procesos de crecimiento de la ciudad de Quito, entendiendo de esta manera la evolucion del
contexto en donde aparecen los casos de estudio. En una segunda etapa, analiza el proceso de
desarticulacion a través de aspectos generales, especificos y particulares. Asi mismo, utiliza un
analisis basado en las técnicas de valoracion de bienes inmuebles patrimoniales propuesta por
el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural de Ecuador (INPC) para el analisis de
obsolescencia, generando una matriz que permite calificar los elementos a través de 9
parametros.

Este articulo resulta pertinente para la presente investigacion porque ofrece una
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metodologia de estudio que permite hallar resultados concretos para definir el grado de
obsolescencia de un edificio o lugar. Asi mismo, aplica diferentes técnicas y métodos

especificos para cada variable de estudio.

2. Marco Tebrico
2.1. Bases teoricas

2.1.1. Vacios urbanos

Los vacios urbanos o los terrain vague son lugares abandonados, de los cuales solo
guedan restos que aparecen como elementos ajenos a su entorno, que no se adaptan a su
nueva realidad y que, por ello, no son habitadas, figurando como espacios inseguros y
paralizados (de Sola-Morales, 2002).

Un vacio urbano surge cuando se abandona un zona o sector en una ciudad, debido a
diversas transformaciones que pueden aparecer: el cambio de la vida econémica de un espacio
por el cierre de comercios o el surgimiento de nuevos, el crecimiento demogréfico de la ciudad
gue altera las dinamicas sociales de quienes habitan, asi como la modificacién urbana de la
ciudad dejando finalmente en desuso equipamientos y sectores. Por lo tanto, este fenédmeno
tiene implicancias en su contexto, debido a que el proceso de deterioro o abandono se ve
prolongado. Ademas, Los vacios urbanos delimitan las condiciones de habitabilidad y el valor
de suelo (Herrera, 2020).

Desde la concepcion de los fenémenos de los vacios urbanos que pueden presentarse
en la ciudad, surgen conceptos de espacio, para Castells (1978), un espacio puede ser
construido tanto fisica como imaginativo, de esta manera se entiende como un fenémeno que
puede ser evidente a simple vista, o uno que puede darse mediante un proceso mental, donde
el espacio se vuelve intangible. De la misma manera, se toman los espacios urbanos vacios, ya
gue son construidos por quienes habitan. Entendiendo, finalmente que, los espacios pueden

encontrarse fisicamente, como edificios, pero también, de forma intangible: como
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comportamientos o dinamicas que determinan el uso o el desuso de los elementos fisicos.

Esta particularidad se aplica al caso de estudio, pues aparece como un fenébmeno que
afecta la importancia del edificio en su contexto de desarrollo, no solo a nivel de obsolescencia,
sino también obstaculiza la oportunidad de reinsercién del edificio a su entorno actual. Esto con
referencia a la especulacion del suelo. Los vacios urbanos presionan la especulacion del suelo;
sin embargo, en el contexto del centro histérico, donde se desarrolla el caso de estudio, el costo
de alquileres es alto por encontrarse en una zona altamente turistica. Se identifica el
desplazamiento del uso residencial de este sector, entre otros factores, por la incompatibilidad
gue existe entre el uso de vivienda y el uso de comercio que arrastra a su vez, en el sector de
estudio, factores de patrimonio y turismo (Romero, 2019).

En el libro “Los no lugares” se sefiala a estos espacios como carentes de identidad e
historia —esto ultimo debido a que estos espacios quedan bloqueados siempre en un tiempo
presente como los aeropuertos sujetos a horarios y las autopistas con informacion del dia—
gue se encuentran en constante transito, y, por lo tanto, no generan una relaciéon con quien lo
recorre. Ademas, en el libro, se culpa a la sobremodernidad, indicando “que procede
simultdneamente de las tres figuras del exceso que son la superabundancia de
acontecimientos, la superabundancia espacial y la individualizacion de las referencias” (Augé,
2008, p.46), como principal productor de los vacios urbanos, generandose espacios que no

integran los antiguos y los nuevos.

2.1.2. Obsolescencia

Segun Garrido (2015) determina la obsolescencia como la pérdida de vigencia del
funcionamiento de un elemento causado por su nulo o escaso funcionamiento debido al paso
del tiempo. Carrasco Walburg et al. (2018) agrega que, este abandono puede causar
inseguridad, las dinamicas sociales se ven limitadas y las personas prefieren evitarlo.

Existen distintos factores que pueden influir en el abandono y desuso de un edificio.
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Thomsen y Van der Flier (2011) distingue en una matriz, los factores internos, externos, fisicos

y conductuales.

Figura 3

Modelo conceptual de la obsolescencia

Control

" ——

INTERNOS

<

FISICO

Deterioro por la edad, desgaste, clima,

Mal disefio, construccién,
mantenimiento, adaptacion

cansancio

Impacto por construcciones cercanas,
trafico, actividad sismica, etc.
Regulaciones gubernamentales,

codigos, fiscalizacion, estandares de
crecimiento, tecnologia

» EXTERNOS

<

Dario por maltrato, sobrecarga, mal

Funciones cambiadas, uso,
comportamiento de los ocupantes

uso

Filtraciones, privacion social,
criminalidad, plagas urbanas
Depredacion del valor del mercado por

nueva tecnologia, moda, disminucién
de la demanda

‘, \

COMPORTAMIENTO Complejidad
Nota. Adaptado de “Obsolescence and the end of life phase of buildings”, por A. Thomsen y K.

Van der Flier, 2011,
(https:/lIwww.researchgate.net/publication/254908377_Obsolescence_and_the end_of life_pha

se_of buildings)

Rossi (1966) en su libro “La arquitectura de la ciudad” habla sobre este fenédmeno de la
obsolescencia, reconociendo primero a estas edificaciones como hechos urbanos capaces de
modificar la ciudad, y luego definiendo este fenbmeno como la supervivencia de edificaciones
en un espacio delimitado, a las evoluciones de las dinamicas y el uso del suelo. Estos sectores
empiezan a ser percibidos como “islas” con respecto a su entorno.

La obsolescencia aparece en la forma en la que es percibida una edificacion, en su
transformacién con el paso del tiempo, a partir de 3 dimensiones: el propio cambio de quien

observa, habita y existe con respecto al edificio. Nuestros pensamientos evolucionan, asi que la
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forma de percibir lo demas, se modifica. Los edificios también cambian, fisica, espacial o
funcionalmente, generando una mutacion en la relacion que guarda uno con el edificio.
Finalmente, cuando existe una modificacién del contexto sociocultural, la percepcion del edificio
se vera sujeta a la identidad y significado que adquiera en el tiempo (Goldberger, 2009). Se
entiende entonces, que se da un proceso de dinamismo social, donde se desarrollan nuevas
necesidades que demandan repensar la forma de habitar; sin embargo, las edificaciones que
sufren de este fendmeno no deben ser destruidas, sino conservadas, a través de un proceso de
rehabilitacion (Teillery, 2023).

Para Fouseki et al., (2021) este padecimiento en el patrimonio, fruto de desadaptacion
de los cambios urbanos, no debe ser visto como una desventaja, o en palabras de los autores:
“victima pasiva”, sino como un elemento capaz de aportar en las transformaciones urbanas.

2.1.2.1. Obsolescencia en la arquitectura moderna

Este fendmeno también se relaciona con la modernidad. Siendo este un movimiento que
surge durante la industrializacion y caracterizada por una necesidad de vivienda que se
compenso con la construccidn en serie, dejando de lado la calidad de vida en la arquitectura.
Asimismo, la existencia de estas edificaciones no es considerada, en la mayoria de los casos,
de valor patrimonial; quedando la duda de si deben ser destruidas o conservadas (Teillery,
2023).

Sobre este escenario de la arquitectura moderna, Calduch (2009) sefiala que:

No es ya actual pero aun no es antigua, lo cual implica que no es posible aplicarles los

mismos criterios valorativos que normalmente se utilizan para las construcciones

levantadas hace siglos. No existe una clara conciencia social del significado de esas
obras ni una sensibilidad preparada para apreciar sus aportaciones formales y plasticas
ni un juicio claro sobre sus cualidades culturales. El sentido del tiempo hace que estén

dejando de ser algo que corresponde al presente, pero aun no pertenecen al pasado. Y

es en este transito donde el peligro de su desaparicion es mas grave. (pp. 30-31)
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Ademas, el autor sefiala que la obsolescencia en edificaciones modernas se debe a tres
principales causas: el deterioro fisico, ya que los materiales y técnicas constructivas utilizadas,
por su caracter innovador, significé tanto un avance en la construccién, como un
desconocimiento de su estado en el futuro; la obsolescencia funcional, donde los edificios dejan
de ser usados como se disefiaron al principio porque su esquema rigido que no permite una
facil modificacion; y el declive de su significado para la sociedad (Calduch, 2009).

Asimismo, Teillery (2023), asegura que la obsolescencia en viviendas colectivas
modernas, a diferencia de otros movimientos y estilos arquitecténicos, se da con mayor
frecuencia, particularmente, por sus programas estaticos, refiriéndose a la estructuracion
programatica bastante precisa, que no da oportunidad de poder modificarse en un futuro,
siendo esta una obsolescencia funcional; por su disefio para un publico objetivo, siendo
unidades pensadas con espacios especificos de una familia tradicional, lo que en la actualidad
se ha modificado bastante, resultando en una obsolescencia social; por ultimo, por su alquiler, y
es que la mayoria de personas que viven en este tipo de edificaciones no son duefios de estas
viviendas —esto también se debe a la ubicacion de edificaciones modernas en centros urbanos
gue aumenta su valor de suelo—, por lo que cualquier modificacion o intento de adaptabilidad
gueda desechada.

Para Stienen (2019), la idea que perseguia la modernidad contrasta bastante de la
realidad en la que vivimos actualmente, donde la ciudad es concebida como un espacio
abrumado y olvidado. En areas industriales se percibio a grandes niveles la contaminacion
ambiental y en los centros histdricos, el comercio empieza a superponerse a la historia,
desplazando de ese modo a la vivienda. Explica también, que esta pesadilla de la modernidad
responde también a una crisis socioespacial, donde el espacio aparece como una forma de

identidad que termina por producir memoria y comportamientos.
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2.1.3. Laciudad genérica

Koolhaas (1995), advierte sobre la posibilidad de generar ciudades sin historia,
llamandola “La ciudad genérica”. La capacidad de estas ciudades de hacerse y deshacerse, ya
gue no tienen una identidad a la cual responder, a una necesidad de mantener y conservar.
Esto con relacion a la importancia que tiene la arquitectura y su valor cultural en la ciudad, y
gue, si esta se pierde, paralelamente se pierden los cimientos de una sociedad.

El autor exhibe también, lo repetitivo que se vuelven los edificios y que estos, a su vez,
por carecer de personalidad, podrian levantarse en cualquier parte del mundo. Agrega,
ademds, que no existe lo organico o atractivo, sino blogues en serie, y sefiala que no se le debe
dar una gran responsabilidad a los centros, ya que se les exige de una capacidad que no
pueden sostener: deben mantener su historia, pero a la vez necesitan acomodarse a las
transformaciones urbanas constantes, debe ser lo “mas fijo y lo mas dinamico”, y al mismo
tiempo, esta adaptacion no debe ser ruidosa, pero si percibida.

Bajo este concepto de ciudad genérica se plantean situaciones controvertidas, en donde
ya no existe una comunidad, no hay convivencia, no existen las relaciones y la capacidad de
sentirse y ser parte de algo ha desparecido. Asi mismo, una ciudad genérica tiene la capacidad
de transformar en genérico todo lo que se encuentre dentro de sus extensiones, es decir,
edificios genéricos, recuerdos genéricos, personas con pensamientos y sentimientos geneéricos,
lugares genéricos, etc. Desprendiéndose un escenario aterrador: en una ciudad genérica no

existe la arquitectura.

2.1.4. Patrimonio cultural

La preocupacion por resguardar la memoria aparece luego de la época de revoluciones
y caos —como la revolucion francesa en 1799—, donde se destruian edificaciones culturales y
se quemaba el conocimiento. En medio de esta crisis surgen los primeros esquemas de

instituciones encargados de conservar monumentos historicos. Asi, aparecen decretos
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enfocados en esta conservacion —que por su naturaleza exploradora e inexperta se
contradicen entre ellos—. Posteriormente, se alzan teorias de conservacion y restauracion de
monumentos histéricos que buscan la mejor forma de resguardarlos. Paralelo a estas teorias,
aparece la modernidad —caracterizada por su rapido movimiento en el tempo—, que desea
conservar el pasado como un elemento ajeno al tiempo presente y futuro, es decir, que no
guarda relacion con lo actual. Ademas, este movimiento establecio la administracion del
patrimonio por instituciones publicas, que se ha mantenido hasta el presente. En la actualidad,
se conserva esta necesidad de recuperar el patrimonio; sin embargo, esta enfocada a la
influencia que tiene sobre el presente: la generacion de identidad y otros principios (Gonzalez-
Varas, 2014).

De este modo, se reconocen valores importantes del patrimonio cultural: el valor
identitario que adquiere un sociedad al detectar rasgos en comun, el valor hermenéutico que
traduce la memoria compartida, el valor heuristico que busca el conocimiento, el valor simbdlico
ligado a los sentidos y el valor mnemotécnico debido a que “el patrimonio es soporte de la
memoria en cuanto provoca asociaciones mentales y emotivas que facilitan el recuerdo o, al
menos, evitan el olvido” (Gonzéalez-Varas, 2014).

El patrimonio cultural referido a la arquitectura no solo se enfoca en sus caracteristicas
fisicas propias, sino que, ademas, establece una relacion con el espacio urbano donde se
generan distintos fendmenos propios de un espacio, como los procesos sociales y las

dinamicas urbanas. Reconociendo, entonces, los procesos de transformacion.

2.1.5. Laconservacion, restauracion y rehabilitacion

La rehabilitacion es un concepto relativamente nuevo, apareciendo en los afios 70 en
Italia, siendo la restauracion la practica tradicional por excelencia (Cedefio Valdiviezo, 2009).
Este término aparece a mediados del siglo XIX, sobre las bases que construyeron Ruskin

(romanticismo britanico) y Viollet-le-Duc (racionalismo francés) para hablar sobre la
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restauracion (Bigas Vidal et al., 2011).

Ruskin (1956) defendia el orgullo de una edificacion, colocandose en la postura de
mantener el edificio sin cambios que alteren su recuerdo, y que eventualmente, “su ultima hora
sonara finalmente; pero que suene abierta y francamente, y que ninguna institucion deshonrosa
y falsa venga a privarla de los honores funebres del recuerdo” (p. 258), haciendo referencia a
dejar morir al edificio con dignidad.

Por ello, para Ruskin, el valor de la arquitectura recae en su capacidad de sobrevivir en
la memoria de las personas, generando identidad. Por lo tanto, la restauracion significaria la
ruina del inmueble pues busca recuperar ese valor, perdiendo su autenticidad (Bigas Vidal, et
al., 2011). Ruskin apuesta por la conservacion, donde no se generen cambios fisicos que
alteren su valor original (Escudero, 2022). Por otro lado, para Viollet-le-Duc, la restauracion no
busca mantener la arquitectura original a través del tiempo, sino que pretende evolucionar en
algo nuevo (Bigas Vidal, et al., 2011). Asi mismo, este concepto debe ser visualizado como un
elemento en su condicion terminada.

Para Camillo Boito, arquitecto italiano, estas intervenciones en la arquitectura deben de
diferenciarse de los elementos originales, deben ser documentadas e insiste en que sean
minimas. Ademas, Boito apela a la autenticidad en la arquitectura, donde aquellos elementos
gue no puedan ser intervenidos, se conserven de esa forma porgue su importancia radica en su
sinceridad e historia (Arnal, 2018).

A principios del siglo XX, Gustavo Giovannoni —de la corriente de restauracion cientifica
—sefalé el valor artistico de una edificaciéon, apelando a que al ser intervenido se debe restituir
esa funcién, ademas, al igual que Boito, cualquier intervencién debe ser documentada y
diferenciada de las piezas originales, esto con la intencion de que no exista una falsa imitacion
(Humanes, 1994).

En la década de los afios 70 aparece la corriente de la restauracion critica, representado

por Cesare Brandi, ademés de Roberto Pane, Cario Ceschi y Giovanni Carbonara. En esta
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corriente se toma como principal aspecto, el valor artistico del edificio —ya antes reconocido
por Giovannoni— siendo cualquier otro aspecto dependiente de este valor. También aparece la
postura del movimiento moderno, que apela a una restauracion creativa donde no se considera
el contexto del inmueble y se celebra lo nuevo, alterando el concepto de Boito de diferenciar las
intervenciones de lo original por una exageracion de la convivencia entre estos opuestos
(Humanes, 1994).

Posteriormente, aparece el término rehabilitacion como una especie de metamorfosis de
restauracion, y que pretende adecuarse a fendmenos urbanos y sociales contemporaneos.

Rehabilitar es una intervencion fisica que busca acondicionar un edificio para que pueda

ser utilizado nuevamente (Cedefio Valdiviezo, 2009).

2.1.6. Centro Historico

Carrién (2000), reconoce tres momentos importantes en la concepcién de los centros
histéricos y sus principios: el primer momento es en 1931 con la Carta de Atenas donde, a partir
de ese momento se perciben los monumentos patrimoniales como hechos urbanos que deben
ser protegidos, reformando la idea de que los monumentos vistos como espacios
independientes, en realidad, deben ser percibidos como grupos. El segundo aparece en los
afos 70 con las migraciones del campo a la ciudad, creandose a su vez, las extensiones de las
periferias y la urbanizacion del centro monumental, considerandose cuestiones fisicas y
sociales. Finalmente, el tercero se refiere a la actualidad, donde las nuevas tecnologias, el
incremento de las relaciones internacionales y el crecimiento poblacional cuestionan la
adaptabilidad de los centros histéricos a estos procesos.

A finales del siglo XX, los centros historicos en América Latina se han vuelto espacios
carentes de poblacion residente, generando asi, la desaparicion de lo colectivo —tanto
espacial, como social—. Ademas, se reconoce al turista como poblacién primordial en estos

sectores. De este modo, aparece un fendmeno urbano-social en donde la poblacion de los
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centros histdricos es, en su mayoria, de transito, es decir, que no guardan una identidad o una
relacion real con el lugar. Esto implica que estos sectores busquen ser flexibles a su nuevo
contexto, dandose preferencia a los automoviles por encima de las personas en los espacios
publicos, empujando a las personas a buscar estos espacios de encuentro en centros
comerciales, u otros (Carrién, 2000).

El centro histdrico es un espacio urbano de alto valor histérico, patrimonial, social y
econoémico que, por estas mismas cualidades, enfrenta problemas de adaptabilidad a su
entorno (Gutiérrez, 2022). Asi mismo, Pasuy Arciniegas (2017), explica que el centro histérico
comprende “transformaciones urbanas, arquitecturas regenerativas y evolucion de
manifestaciones a través de multiples contemporaneidades, a manera de capas histéricas, es
decir, materialidades e inmaterialidades donde la integra relacion entre espacio-tiempo ha
dejado huella desde memorias pasadas hasta actualidades vivificadas” (p.15). Estas
conceptualizaciones permiten contemplar la relacion existente entre las propiedades
espaciales, comunitarias y de uso de estos sectores, reafirmando la identidad del espacio y de
guienes lo habitan.

Ademas, Gutiérrez (2022), afirma que la supervivencia de estos espacios requiere de
tener actividades rentables como el comercio, el turismo, los espacios culturales y la vivienda
como oportunidad de relacionarse entre si.

2.1.6.1. Vivienda en el centro histdrico

Carrion (2000), afirma que la mayoria de los inmuebles en los centros histéricos son
viviendas —que en la actualidad han sido modificados de uso para otras actividades
rentables—. Este dato permite dar un enfoque social a cualquier intervenciéon que se desee
hacer. Asi mismo, el autor considera que:

Con la vivienda llegan los temas urbanos (suelo, accesibilidad, servicios), econémicos

(mercado inmobiliario, subsidios, impuestos, produccién), sociales (calidad de vida,

empleo, sentido comunitario, demograficos), politicos (organizacidn, instituciones,
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actores), culturales (identidades, barrios, residentes). Va mas alla cuando se articula la

vivienda con un concepto que la vincula al circuito general de la vida y al contexto en el

que se inserta: el habitat. (p.21)

En la actualidad, la vivienda en el centro histérico es un elemento escaso y, por las
nuevas condiciones a las que es sometida, también aparece como un elemento extrafio que no
cuenta con las herramientas suficientes para sobrevivir en un lugar que pretende ignorarla.

Segun lo explica Gutiérrez (2022), estas viviendas —que solian constituir la mayor
actividad de los centros histéricos— hoy han sido adaptadas para ser usadas como
instituciones educativas, financieras, gubernamentales, de servicio, de gestiébn o comerciales.
Otras permanecen en abandono, y otras han sufrido mutaciones morfologicas y estructurales.

Sin embargo, el propésito de devolver la vivienda al centro histérico se encuentra en un
continuo debate de cémo debe llevarse a cabo y cuales son sus implicancias. Para ello,
Gutiérrez (2022), plantea la posibilidad de construir algo nuevo sobre la base de lo que ya
existe a partir de cinco estrategias. La primera es la diversificacion tipolégica, que busca nuevas
formas de habitar y adaptarse a sus variados residentes. La segunda es la diversificacion de
usos, en donde, a partir de las necesidades de los residentes, se evalla la proyeccién de
actividades que puedan y deban darse. La tercera es la adaptabilidad de los usuarios, que
busca disefiar espacios flexibles que puedan adecuarse funcional, fisica y estructuralmente al
usuario. La cuarta se refiere a los nuevos procesos constructivos, en donde, a partir del sistema
constructivo se desea intervenir en las edificaciones patrimoniales integrandose a lo
preexistente. Por ultimo, la quinta estrategia determina la importancia de la personalizacién del
habitar.

2.1.6.2. Comercio en el centro histérico

Carrién (2000), afirma que el comercio callejero es una actividad que tiende a darse en

los centros histdricos por dos motivos: el primero por su propia caracteristica céntrica que da

paso a un mayor publico y segundo por un aspecto cultural, en donde se da esta actividad
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comercial en areas colectivas como plazas y calles. El autor considera ademas que este tipo de
actividades generan una alteracion en la forma de percibirlos:
Quienes lo conceptualizan como problema lo ven desde la perspectiva del turismo, del
comercio formal, del concepto de espacio publico y de imagen constructora de
identidades; y quienes lo ven como una solucién lo conciben como alternativa para el
desempleo y la baja de ingresos, mecanismo de abastecimiento de los sectores

populares con precios menores y servicio de los usuarios no residentes del centro.

(p.22)

2.1.7. Lavivienday el habitar

Las preocupaciones sobre la vivienda y su importancia aparecen con mayor insistencia
a partir de la Revolucién Industrial en donde, las migraciones del campo a la ciudad y el
nacimiento de la clase obrera exponen la necesidad de vivienda y las pobres condiciones en las
gue se habitaba (Rugiero Pérez, 2000). En este escenario aparece Le Corbusier y su famosa
sentencia “la maquina de habitar” refiriéndose a la vivienda como espacios de facil acceso,
rapidas de construir —o ensamblar— y sobre todo funcionales, apoyandose de los nuevos
materiales que surgieron con la industrializacion como el acero, el vidrio y el concreto que
permitieron sistemas constructivos inexplorados hasta ese momento. Bajo esta
conceptualizacién, se empiezan a disefiar viviendas de plantas libres como principio del
movimiento moderno.

Mas tarde, después de la Primera Guerra Mundial en 1918, se agrava la necesidad de
vivienda, buscandose alternativas como la vivienda social y la produccion en serie.

De este modo, en 1922 aparece la arquitecta Margarete Schiuitte-Lihotzky con
innovaciones para mejorar la calidad de las viviendas sociales a través de estrategias de
ventilacion, asoleamiento, etc. Reduciéndose las dimensiones de espacios de la vivienda para

mayor eficiencia en su funcionamiento. En 1929, Schutte-Lihotzky disefia la famosa cocina de
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Frankfurt como parte del proyecto de vivienda social Romerstadt del arquitecto Ernst May,
donde las dimensiones de la cocina se habian disminuido para facilitar la labor de las mujeres
en este espacio y que, a su vez, por su eficiencia, el tiempo utilizado en esta area se reduzca
(Pérez Esteban, 2021).

De esta forma, se tenia la concepcién de vivienda como un elemento estatico modular
repetitivo, en donde el disefio partia desde el interior generando varias posibilidades de
configuracion por su flexibilidad; sin embargo, esta forma de proyectar evita el dialogo con su
entorno (Gonzalez Couret, 2012).

Heidegger (1951), a partir de esta constituciéon de la vivienda como un elemento masivo
incapaz de generar una relacion con quien habita y dénde se habita; plantea una visién en el
texto “Construir, habitar, pensar”; donde afirma que construir es habitar —que, a su vez,
significa permanecer—y, por lo tanto, no puede construirse —refiriéndose tanto a la accion de
edificar, como a la de relacionarse a un lugar— a menos que se habite —refiriéndose a que el
espacio sea utilizado—, ya que en nuestra condicion de seres humanos, el habitar es una
cualidad inherente. Entonces, como seres humanos, para habitar un espacio, debemos sentir
un apego a este, una relacion, una experiencia o un sentido de pertenencia. Esto indicaria que
se puede habitar en tanto se construya un vinculo al lugar. Asi mismo, con espacio no se limita
a un espacio construido, sino que se refiere a habitar en el mundo, de nuestro paso en él y la
relacion que guardamos con este.

La habitabilidad es un valor intrinseco del espacio que carece de parametros evidentes.
Su concepciéon depende de varios aspectos que se relacionan entre si, es decir, que puede ser
condicionado por una perspectiva subjetiva, como principios sociales, econémicos, culturales,
etc. y una perspectiva objetiva, refiriéndose a principios fisicos y ambientales que terminan por
definir el agrado de quienes habitan el espacio (Urias Barrera, 2023).

Estos principios fisicos pueden traducirse en limites espaciales, ya que puede habitarse

un espacio pequefio que guarde nuestra esencia, y al mismo tiempo, habitar el mundo.
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Se entiende que el propésito del habitar es brindar proteccion, privacidad, asi como una
identidad. Perrot (1998), asegura que la vivienda es justamente este espacio intimo donde nace
la identidad de quien habita, entonces si no se pertenece a un lugar, automaticamente se
reconoce como un ser extrafio y peligroso.

Las actividades que se dan en la vivienda pueden ser genéricas: descansar, comer,
jugar, etc. Sin embargo, también pueden ser particulares ya que depende de los modos de
habitar de cada familia y sus propias formas de relacionarse. Asi, Montaner y Muxi Martinez
(2010), definen la vivienda como el espacio intimo donde se dan las actividades reproductivas y
productivas. Explicando que las actividades reproductivas se refieren a aquellas comiunmente
llamadas “actividades domésticas” que, a pesar de su incidencia en el desarrollo de las
habilidades sociales del ser humano, no son recompensadas econémicamente. Y las
actividades productivas son aquellas que se dan al exterior. Sin embargo, las actividades
productivas deben ser capaces de poder darse también al interior del hogar. De esta forma,
asegura la necesidad de repensar la vivienda como un espacio de potencial colectivo.
Afirmando que la vivienda debe poder adaptarse al proceso evolutivo de los modos de habitar,
siendo este un proceso fisico como funcional. Asimismo, Gutiérrez (2022), resalta la necesidad
de reflexionar sobre los cambios sociales que “a la larga son los que se convierten en el punto
de partida de las transformaciones en el habitar, desde los cambios tecnol6gicos hasta las

politicas de gestién y planificacion de la vivienda” (p.335).

2.1.8. Lavidaentre los edificios

Gehl (2006) delimita las actividades exteriores diarias en tres categorias: las necesarias,
referidas a actividades imperativas como ir a trabajar, estudiar, tomar el transporte publico, etc.
por esta caracteristica, es que no son profundamente influenciadas por el exterior, como si lo
son las actividades opcionales que son aquellas recreativas como pasear, jugar en el parque,

etc. Por Ultimo, las actividades sociales, como conversar, convivir, etc. se daran si existe un
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espacio de calidad que las propicie. Asimismo, reconoce que la vida entre los edificios define
cual sera la naturaleza de las actividades que se den en la calle, ya que estas estan
estrechamente vinculadas a un espacio fisico que propiciara o dificultara su tipo y calidad.

Del libro “La humanizacién del espacio urbano: la vida entre los edificios” se extraen dos
acciones importantes para la presente investigacion: la actividad como atraccion, donde los
humanos, como seres sociales, buscan vincularse con otros. Esta asociacion se puede dar
desde una intensidad baja con “contactos de ver y oir’, contactos ocasionales, conocidos y
escala hasta una intensidad alta con amigos y amigos intimos. Proponiéndose como estrategia
brindar espacios destinados a estas actividades que, sin desvincularse de la vida entre
edificios, sea capaz de disfrutar de un espacio seguro que conecte a todos. Este tipo de
convivencia también fomenta el desarrollo de la identidad en la calle y el apego al edificio. La
otra accion recae en reevaluar la organizacion de la vivienda, reformulando la propuesta de
espacios sociales tanto al interior como al exterior de la vivienda, que permitirian la

continuacion de lo publico en instancias privadas, creando relaciones sociales (Gehl, 2006).

2.2. Términos conceptuales
2.2.1. Vacios urbanos
Son espacios urbanos abandonados que pueden darse por transformaciones
comerciales, demograficas, sociales o urbanas, lo que termina por alterar las condiciones del
espacio en cuanto a su habitabilidad y valor de suelo (Herrera, 2020). Asi como la relacion que

se guarda con estos espacios, afectando su percepcioén y significado para el habitante.

2.2.2. Obsolescencia
Cuando una edificacion es percibida como incoherente a su entorno, por el cambio que se
da ante una modificacién de su contexto sociocultural, esta sera denominada obsoleta. Esto

puede darse tanto por un cambio fisico o funcional del edificio, como la forma en que es
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observada por quien lo habita o existe (Goldberger, 2009). En consecuencia, este edificio
perdera importancia y no generara identidad, puesto que este estara en un estado de abandono

(Garrido, 2015).

2.2.3. Identidad urbana

El proceso de identidad urbana es producido, principalmente, por compartir una historia
y por la relacion social de usos. Esto quiere decir que no se refiere solamente a las relaciones
interpersonales en un lugar y tiempo especifico, sino que, ademas, hace referencia a la propia
experiencia del ser humano con la ciudad y la relacién que guarda con ella. Con la finalidad de
reconocer elementos que se vuelven familiares y permiten generar una sensacion de apego y

pertenencia a un lugar (Chumioque, 2018).

2.2.4. Patrimonio cultural

Se considera patrimonio cultural a todo aguel monumento, agrupacioén o lugares
naturales o construidas por el hombre que “tengan un valor especial desde el punto de vista de
la historia, del arte o de la ciencia” (The United Nations Educational Scientific and Cultural
Organization [UNESCO], 1972, p.2).

El patrimonio cultural es la manifestacion de una sociedad, consecuente, de su historia e
identidad. La conservacion de estas edificaciones permite, a su vez, la conservacion de la
identidad de los ciudadanos, por ello, estos componentes mutan con el tiempo y continGan de

esa manera indefinidamente (Chaos, 2018).

2.2.5. Rehabilitacion
La rehabilitacion es un tipo de intervencion, en la arquitectura, que tiene como objetivo
mejorar la habitabilidad de un espacio construido. Y en el proceso, busca recuperar el

patrimonio que se ha visto afectado, asegurando la conservacion de las cualidades principales
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de la edificacion, asi como la adaptabilidad a su contexto actual que permita su vigencia en el

tiempo (Torres, 2014).

2.2.6. Centro Historico

El centro historico es un espacio urbano de alto valor histérico, patrimonial, social y
econdémico que, por estas mismas cualidades, enfrenta problemas de adaptabilidad a su
entorno (Gutiérrez, 2022). Asi mismo, Chaos (2018), reconoce que en areas patrimoniales
como los centros histéricos se dan grandes cambios de uso del espacio, necesitando de

intervenciones que reintegren a los edificios a las nuevas demandas de su entorno.

2.2.7. Vivienda

Schoenauer (1984) define la vivienda, en areas no urbanizadas, como una solucién por
parte de la arquitectura a un determinado espacio con caracteristicas fisicas, geogréaficas y
culturales propias de quien lo ocupa.

El habitar se percibe como un espacio de proteccion e intimidad, ademas, se concibe
como un lugar simbdlico y poético (Cavrino, 2022). Por lo tanto, la vivienda “se constituye como

el refugio primigenio, pero también construye un primer sentido de pertenencia” (p.17).

2.2.8. Galeria comercial

Son los espacios que combinan el uso publico y privado en la ciudad, a través de
intersecciones que terminan por unir calles, conocidos como “atajos”, que permiten la
generacion de una actividad comercial. En la actualidad, estos espacios han empezado a
perder su vigencia, demostrando asi, que son espacios que se encuentran en adaptacion y

mutabilidad (Barral y Azar, 2018).
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2.2.9. Dindmicas urbanas

Barbero (1991), afronta una idea interesante como parte de la conceptualizacion de las
dindmicas urbanas: la desterritorializacion, definiéndola a través de 3 procesos. El primero
como concepto de emigraciones y migraciones, el segundo como la desnacionalizacién, que
surge cuando no se ha creado una identidad en el territorio, atribuida a las culturas jovenes; el
tercero relacionado a la desmaterializacion, donde se reconoce los efectos de las nuevas
tecnologias en los comportamientos socioespaciales de las personas. Notandose la
transformacién de las dinamicas en el tiempo, pasando de ser medibles y facilmente visibles a
encontrase en un proceso intangible, reconocible solo a niveles subjetivos y propios de cada
persona. Por ultimo, se relaciona a la desurbanizacién, donde la ciudad ya no aboga por
espacios propios para la escala humana, sino que le da mayor peso al flujo de informacién y la
preferencia al automovil.

Para Salinas (2018), las dinamicas urbanas son transformaciones que surgen en un
espacio urbano a partir del cambio en las actitudes, comportamientos y actividades de las
personas que se relaciona con la economia y las nuevas tecnologias en el desarrollo de una

ciudad.

2.2.10.Dinamicas sociales

Se entiende como las transformaciones que surgen en una ciudad, a través del tiempo,
empujadas por las demandas que empiezan a reclamar las ciudades y quienes la habitan.
Terminando por modificar la estructura de la ciudad. Esto a su vez, impacta en los procesos
sociales, donde entran disciplinas de estudio mas amplias como: la demografia, centrada en la
poblacién, y las migraciones; la antropologia, que se encargara de estudiar las costumbres y
valores; la psicologia, que buscara entender y analizar los comportamientos y conductas; y la

historia como estudio de la ciudad (Estévez, 2018).
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3. Marco Legal
3.1. Normativa internacional

Se refieren acuerdos, tratados, cartas y recomendaciones de grupos internacionales
como el ICOMOS y la UNESCO, para la proteccién y conservacion del patrimonio cultural e
historico.

3.1.1. Cartade Atenas, 1931

El documento surge del | Congreso internacional de arquitectos y técnicos de
monumentos histéricos en Atenas, 1931. En él, se recomienda evitar cualquier modificacion en
la edificacion que altere su valor historico y artistico. Sin embargo, si es necesario, se aprueba
la intervencidn en este siempre y cuando no sea visible, con el fin de que no afecte su aspecto
o cardcter. También, en el articulo 7, se recomienda disefiar edificios que respeten su contexto,
principalmente aquellos que se encuentren cerca de monumentos historicos y concluye en el
articulo 10, resaltando la importancia de la sociedad y su apego a estas edificaciones para su

conservacion (Carta de Atenas para la restauracién de monumentos histéricos, 1931).

3.1.2. Carta de Venecia, 1964

Este texto surge en el Il Congreso internacional de arquitectos y técnicos de
monumentos, en Venecia, del 25 al 31 de mayo de 1964 y fue adoptado en 1965 por el Consejo
Internacional de Monumentos y Sitios (ICOMOS, por sus siglas en inglés).

En el articulo 1 se rescata la conceptualizacion de monumento histérico, siendo este
una unidad construida como toda un area urbana que sea evidencia de un hecho histérico y
gue posea un significado cultural para un conjunto de personas. Ademas, en el articulo 9, se
establece que las restauraciones deben respetar la contribucion histérica del edificio y que
cualquier reconstruccion debe reconocerse claramente para evitar confusiones entre lo original

y lo afadido (International Council on Monuments and Sites [ICOMOS], 1965).
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3.1.3. Recomendacion de Nairobi, 1976

La Recomendacion relativa a la salvaguarda de los conjuntos histoéricos o tradicionales y
su funcién en la vida contemporanea celebrada en Nairobi en 1976, surge en la Conferencia
General de la Organizacion para la Educacion, la Ciencia y la Cultura (UNESCO por sus siglas
en inglés).

En el articulo 3 se estipula que un conjunto histérico no se refiere solo a una estructura
fisica — espacial, sino que se constituye también de las actividades humanas, indicando que
estas deben ser valoradas. Asimismo, En el articulo 20 se determina que, como medida de
salvaguardar el conjunto histérico, conjuntamente al estudio arquitecténico, se debe hacer un
estudio de los esquemas sociales (comportamientos, dindmicas, formas de relacionarse),
econdmicos, urbanos (infraestructura, redes, usos de suelo), culturales (sentido de apego y
pertenencia al espacio, historia) y demograficos (UNESCO, 1976). Esto con la finalidad de tener
un mejor conocimiento y desarrollo proyectual del conjunto.

En el articulo 33, se sefiala que las intervenciones en estos conjuntos deben buscar
conservar las funciones con las que se concibid, especialmente las actividades comerciales y
artesanales. Asimismo, sefiala que la incorporacién de nuevos usos debe ser consecuente a su

contexto (UNESCO, 1976).

3.1.4. Carta de Washington, 1987

La carta internacional para la conservacion de ciudades histéricas y areas urbanas
histéricas, adoptada por ICOMQOS, en octubre de 1987.

En el articulo 2 se establecen los elementos que deben respetarse para conservar la
apariencia de estos lugares. Entre ellos: la estructura urbana (trama, lotizacién, ejes urbanos),
el vinculo entre los espacios publicos, edificaciones y areas verdes; el aspecto fisico de los
edificios tanto al interior como al exterior y la correspondencia entre el pueblo y el espacio, tanto

material como inmaterial. Cualquier alteracion de estos elementos, podria afectar el valor de las
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ciudades y areas urbanas histéricas (ICOMOS, 1987).

3.1.5. Carta de Cracovia, 2000

El texto surge de la Conferencia Internacional sobre Conservacion “Cracovia 2000”. En
este documento se resalta la participacion de la sociedad en el patrimonio. Esto debido a que
conservan un compromiso con el patrimonio, debido a los recuerdos y conocimiento,
reflejdndose en su gestion. Ademas, en el articulo 4 se sefiala que las adiciones
contemporaneas deben ser identificables y no imitar estilos histéricos falsamente (Principios

para la conservacion y restauracion del patrimonio construido. Carta de Cracovia, 2000).

3.1.6. Memorandum de Viena, 2005

El documento surge en la conferencia internacional “Patrimonio mundial y arquitectura
contemporanea — Ordenar el paisaje urbano histérico” en Viena, del 12 al 14 de mayo.

En el articulo 1 se determina que aquellas transformaciones de uso, dinamicas sociales,
politicas y econémicas deben ser anticipadas en las decisiones para futuras incidencias en el
paisaje histérico (UNESCO, 2005).

En el articulo 2 se asegura que el mayor obstaculo de la insercién de la arquitectura
contemporanea en el paisaje histérico es adecuarse a esta realidad patrimonial y que, al mismo

tiempo, proponga un desarrollo que favorezca las dinamicas actuales (UNESCO, 2005).

3.2. Normativa nacional
3.2.1. Constitucion Politica del Pert de 1993
En la Constitucion Politica del Pera de 1993, se establece que, conforme a la ley, puede
haber participacion privada para cualquier intervencion en el patrimonio, refiriéndose a este
como:

Los yacimientos y restos arqueoldgicos, construcciones, monumentos, lugares,
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documentos bibliograficos y de archivo, objetos artisticos y testimonios de valor
histérico, expresamente declarados bienes culturales, y provisionalmente los que se
presumen como tales, son patrimonio cultural de la Nacion, independientemente de su
condicion de propiedad privada o publica. Estan protegidos por el Estado (Congreso

Constituyente Democrético, 1993, articulo 21).

3.2.2. Leyn.° 28296

En la Ley General del Patrimonio Cultural de la Nacion (n.° 28296), en el articulo 2 del
titulo preliminar se define al patrimonio como:

A todo lugar, sitio, paisaje, edificacion, espacio o manifestacion material o inmaterial

relacionada o con incidencia en el quehacer humano, que por su importancia,

significado y valor arqueolégico, arquitectonico, historico, urbanistico, artistico, militar,

social, simbdlico, antropoldgico, vernacular o tradicional, religioso, etnolégico, cientifico,

tecnoldgico, industrial, intelectual, literario, documental o bibliografico sea expresamente

declarado como tal o sobre el que exista la presuncién legal de serlo. Dichos bienes

tienen la condicion de propiedad publica, o privada con las limitaciones que establece la

presente Ley (Ministerio de Cultura, 2004, articulo 2).

3.2.3. Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE)
3.2.3.1. Norma A. 140
En el articulo 8, se especifican los criterios a tomar en cuenta para poder intervenir en
inmuebles de valor de entorno que, a diferencia de otras categorias de patrimonio
arquitectonico, esta no cuenta con muchas limitaciones. Asimismo, el articulo 10 sefiala las
pautas para actuar en obras de patrimonio moderno, indicando que se autorizan las obras de
remodelacion y/o acondicionamiento si se desea modificar los usos del edificio, utilizando

materiales que puedan ser cambiados con el tiempo, asi como que el nuevo uso corresponda
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con el Plan de Desarrollo Urbano local (Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento
[MVCS], 2021).

En cuanto a seguridad, en el articulo 12 se indica que si el inmueble advierte una
necesidad de seguridad que; sin embargo, ho puede ser sometido a los criterios establecidos
en la norma A.130, Requisitos de seguridad, se autoriza utilizar normas internacionales
enfocadas en patrimonio.

Adicionalmente, se reviso las normas A. 070 comercio, A.080 oficina, A.020 vivienda y
A.010 de condiciones generales de disefio del Reglamento Nacional de Edificaciones para el
correcto planteamiento de estrategias que permitan rehabilitar el caso de estudio de la presente

investigacion (MVCS, 2021).

3.3. Normativa local
3.3.1. Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa 2016 - 2025
El PDM 2016 - 2025 clasifica al area del Centro Historico y su Area de Amortiguamiento
como Zona de Reglamentacion Especial Centro Histérico (ZRE — CH), para el cual se
establecen parametros especificos en el Plan Maestro del Centro Histérico (Municipalidad

Provincial de Arequipa, 2016).

3.3.2. PlaMcha 2019 - 2029

El Plan Maestro del Centro Histérico 2019 — 2029, identifica a la zona del damero como
Zona Monumental Histérica, ademas, sefiala que el caso de estudio: las Galerias Gamesa se
encuentran bajo un régimen de tenencia de inquilino. Asimismo, el plan reconoce 17 sectores
de tratamiento al interior del Centro Historico y la Zona de Amortiguamiento (ver Figura 4),
donde el caso de estudio se encuentra en el ST 01: Damero Fundacional y para el cual se
considera parametros urbanos consecuentes a sus necesidades y caracteristicas

(Municipalidad Provincial de Arequipa, 2019), que se observan en la Tabla 2.
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Figura 4

Sectores de Tratamiento en el Centro Histérico y Zona de amortiguamiento

CASO DE ESTUDIO: GALERIAS GAMESA

LEYENDA

ST1 Damero fundacional I ST10 Orrantia / Buen Retiro
I ST2 San Antonio I ST11 Miraflores
I ST3 San Lazaro I ST12 Selva Alegre
I ST4 El Solar / Bario Obrero I ST13 Paisajista
I ST5 Vallecito [N ST13 Paisajista (areas verdes)
I ST6 Puente de Fierro I ST14 Yanahuara
I ST7 La Estacion I ST15 San Jacinto
I ST8 IV Centenario [ ST16 Cayma
N ST9 Calle Nueva / Rancheria ST17 Antiquilla

Nota. Datos obtenidos del “PlaMcha 2019 — 2029”, por la Municipalidad Provincial de Arequipa.
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Tabla 2

Parametros urbanisticos del Sector de Tratamiento 01

Parametros
Uso Zona Monumental Histérica (ZM - H).
Uso predominante: cultura, gestion y vivienda (RDB)
Usos compatibles: comercio especializado y vecinal

Altura de edificacion  Exterior: 1.5 del ancho de la calle hasta un maximo de 3 pisos 0 9 m.,
tomando como referencia la cota mas baja de la vereda. En casos
especificos segun perfil urbano predominante. Para edificios declarados,
con presuncion de valor o de interés histdrico - arquitectonico se aplicara
reglamento especifico.

Interior: 9 m. como maximo, cuidando angulo visual en sus 4 lados en la
vereda opuesta a 1.60 m. sobre el nivel de la vereda en la cota mas alta.

Area libre Vivienda: en caso de edificios de valor histdrico - arquitectonico,
mantener la tipologia espacial o 40% del area total del lote como minimo.
Comercio: 20% del area del lote como minimo en primer nivel; 30% a
partir del segundo nivel.

Coef. de edificacion 1.8

Retiros Sin retiro. En caso obra nueva, cuya situacién lo amerite, se recuperara el
perfil urbano original.

Estacionamientos Vehiculos: para comercio 1 c/75 m2. y para vivienda 1 ¢/3 viviendas
Bicicletas: para comercio 3 ¢/75 m2. y para vivienda 2 c/vivienda

Lote minimo Mantener los existentes

Frente minimo Mantener los existentes

Nota. Datos obtenidos del “PlaMcha 2019 — 2029”, por la Municipalidad Provincial de Arequipa.

El PlaMcha 2019 — 2029 identifica a las Galerias Gamesa como inmueble de valor de
entorno (ver Figura 5), y dispone de criterios de intervencién para este tipo de patrimonio
arquitecténico (ver Tabla 3). Asimismo, en todos los tipos de intervencién “se presumen la
existencia de vestigios arqueoldgicos, los que, si se consideran de interés, se debera garantizar
su conservacion, su restauracion e integracién al proyecto para su puesta en valor’

(Municipalidad Provincial de Arequipa, 2019, p.142).
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Figura 5

Categorizacion del patrimonio arquitecténico

LEYENDA

I Monumento
I Valor monumental
I \nmueble de valor de entorno

Nota. Adaptado de “PlaMcha 2019 — 2029”, por la Municipalidad Provincial de Arequipa.
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Intervenciones en inmuebles con valor de entorno

Inmuebles de valor contextual ( VC-I): de proteccion cautelar

Valores Inmuebles que carecen de valor monumental u obra nueva, tienen
importancia por servir de acompafiamiento al conjunto urbano y contexto
historico, constituyéndose como referencia formal y cultural del area.

C?*rrenos de intervencion

Conservacion Preservar elementos que generan la revalorizacién patrimonial del inmueble,
concentrandose en fachada y crujia delantera.

Restauracién: Restituir o reintegrar los elementos que generan la valorizaciéon patrimonial

Anastylosis, del inmueble, concentrandose en fachada y crujia delantera. Se deberan

Consolidacién, diferenciar y documentar los trabajos de restauracion.

Restitucion,

Reparacion

Rehabilitacion En la crujia delantera no se podran eliminar muros interiores para unir
habitaciones, pero se podra abrir puertas de comunicacion no mayores de
1.50 m. de ancho entre ellos. Podran incluirse internamente adiciones para
mejorar la funcionalidad mediante obras claramente diferenciadas y
facilmente reversibles, que permitan usos compatibles y respeten los

elementos tipologicos, estructurales y formales.

Madificacién y Las intervenciones podran modificar algunos aspectos parciales interiores y

Remaodelacion exteriores de sus caracteristicas arquitecténica, morfolégicas y estructurales,
siempre que aseguren la conservacion de los valores y atributos
patrimoniales.

Demolicion En caso se deba autorizar una demolicién parcial de la parte posterior del

inmueble, para obra nueva, debera atenerse a los parametros especificos.

Obra nueva de
ampliacién

Las obras que se ejecutan no alteraran el valor contextual de la edificacion.

Nota. Adaptado de “PlaMcha 2019 — 20297, por la Municipalidad Provincial de Arequipa.

El PlaMcha 2019 — 2029 reconoce a la segunda cuadra de la calle Mercaderes y la
primera cuadra de la calle Santo Domingo —contexto inmediato del caso de estudio— como
ambientes urbano-monumentales de tercer orden (ver Figura 6), esto quiere decir que por sus
cualidades arquitectonicas y urbanisticas pertenecen al contexto histérico (Municipalidad

Provincial de Arequipa, 2019). Se sefialan sus criterios de intervenciéon en la Tabla 4.
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Figura 6

Categorizacion de ambientes urbanos

LEYENDA

I Ambientes urbano-monumentales
de primer orden declarados

B /\mbientes urbano-monumentales
de primer orden propuestos
Ambientes urbano-monumentales
de segundo orden

I Ambientes urbano-monumentales
de tercer orden

mmm Areas urbanas con potencial
patrimonial

Nota. Adaptado de “PlaMcha 2019 — 2029”, por la Municipalidad Provincial de Arequipa.
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Tabla 4

Ambientes urbano-monumentales de tercer orden: AUM-3

Criterios de Intervencion

Fachadas Mantenimiento, restauracion, puesta en valor, rehabilitacion, mejoramiento.
Las nuevas edificaciones deberan incorporar las caracteristicas formales
tales como: forma, tipo de cubierta, altura, alineamiento de fachada,
volumetria; que permitan una integracion con las edificaciones de valor
existentes en la zona.

Pavimentos Restauracion, rehabilitacion, mantenimiento de adoquinado en piedra basalto
en calzadas y laja granitica en veredas.

Moabiliario Restauracion, rehabilitacion y mejoramiento de papeleras, bancas, quioscos,
paraderos alcorques, arborizacion, piletas, monumentos conmemorativos.

Infraestructura No esta permitida la instalacion de estructuras para comunicaciones o
energia eléctrica, ni de elementos extrafnos (antenas de telefonia, casetas,
tanques de agua que alteren el perfil urbano, el tendido aéreo de cables de
instalaciones eléctricas, telefonicos y cable).

Nota. Adaptado de “PlaMcha 2019 — 2029”, por la Municipalidad Provincial de Arequipa.
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CAPITULO Ill: METODOLOGIA

En el presente capitulo se desarrolla la metodologia de la investigacion.

1. Tipoy alcance de lainvestigacion
1.1. Tipo de la investigacién
ENFOQUE: Cualitativo
La investigacion es de tipo cualitativa porque busca esclarecer aspectos de caracter
analitico en el espacio en el que se esté desarrollando. Por lo tanto, se haré un estudio de
entendimiento de la evolucion de las dinamicas urbanas y sociales en el centro historico de
Arequipa y como estos cambios han afectado al desuso y abandono parcial de las Galerias
Gamesa.
1.2. Alcance de la investigacion
NIVEL DE INVESTIGACION: Investigacion analitica aplicativa
La investigacion desea llegar a un alcance analitico, donde en primer lugar, se ha
recopilado informacién y esta su vez ha sido descrita y finalmente interpretada.
Concluyendo con la elaboracién de intervenciones que permitan rehabilitar el edificio de

las Galerias Gamesa a su contexto actual.

2. Métodos de la investigacion
2.1. Metodologia de la investigacién
Esta investigacion de caracter cualitativo se enfoca en el andlisis del abandono de las
Galerias Gamesa, ubicadas en la ciudad de Arequipa, Peru. Especificamente en el Centro
Historico de la ciudad, entre las calles Mercaderes y Santo Domingo.
e Fase 01: estudio y observacion
A través de la recoleccion de informacién, datos y visitas al lugar de estudio, se realiza

una descripcion del caso de estudio, su entorno y el sector en donde se emplaza para poder
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reconocer sus caracteristicas y elementos de valor.
e Fase 02: andlisis situacional

Se realiza el estudio del edificio y su contexto, tomandose como referencia un método
de estudio aplicado al caso de Valparaiso y la busqueda de una propuesta de rehabilitacion, de
Carrasco Wallburg et al., (2018), quienes a su vez adaptaron el método propuesto por Calzada
et al., (2013). El método consiste en el estudio y analisis a través de la identificacion de tres
escalas de trabajo: macro, meso y micro.

Segun Carrasco Walburg et al. (2018), en la escala micro, se delimitara el estudio y
andlisis de los modos de habitar al interior del edificio, identificAndose sus condiciones, asi
como la concepcion que tiene para los residentes y su contexto.

En la escala meso, se plantea el estudio de las dinamicas sociales al exterior del
edificio, en su contexto mas proximo (calles que rodean las Galerias Gamesa: calle Mercaderes
y calle Santo Domingo), aplicando encuestas que permitan comprender el vinculo del
ciudadano y el edificio y realizando un andlisis comparativo entre las dinamicas al momento de
concebirse el edificio y las dinamicas sociales actuales. Ademas, se realizara una observacion
detallada dentro del sector de estudio, teniéndose, dentro del proceso de documentacion, un
registro fotografico.

Finalmente, para la escala macro, se identificara las dindAmicas urbanas en la ciudad de
Arequipa, que generaron la obsolescencia del edificio; sin embargo, para no extenderse en esta
escala, solo se plantea la identificaciébn de cambios urbanos especificos relacionados a las
Galerias Gamesa. De esta manera, se podra conocer las necesidades del sector.

e Fase 03: interpretacion y propuesta

Se estudian referentes compatibles para tomar decisiones de intervencién, asi como
anteponerse a posibles soluciones y escenarios que resultaron en estos casos, ademas de la
aplicacion de encuestas que permitan conocer las necesidades del sector. Finalmente se

desarrolla, a través de los resultados obtenidos en la fase anterior, la propuesta de intervencion
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para rehabilitar las Galerias Gamesa a su contexto actual.

Figura 7

Esquema metodolégico

DESCRIPTIVO
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3. Técnicas e instrumentos

3.1. Descripcion sistematica de las técnicas e instrumentos a desarrollar

Tabla 5

Técnicas e instrumentos a desarrollar en la investigacion

Fases Técnicas Instrumentos
Estudio y Recoleccion de informacién Libros, revistas académicas, videos,
observacion articulos de investigacion, normativas
y leyes
Visita y observacién al lugar Camara fotografica, celular, Google
Earth, Google Maps
Andlisis Entrevista semiestructurada Registro fotografico y encuestas
situacional Observacion y analisis del Camara fotografica, celular, Google
lugar Earth, Google Maps
Levantamiento del inmueble Archicad, planos digitalizados
Recoleccion de datos Mapeos, esquemas, graficos,
realizacion de collages
Interpretaciony  Estudio y analisis Casos compatibles y encuestas
propuesta
Desarrollo de criterios de Photoshop, archicad, power point,
intervencion y propuesta Google Maps, gréaficos, esquemas,

mapeos, collages
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CAPITULO IV: RESULTADOS
En el presente capitulo se desarrollan los resultados de la investigacién, siguiendo como
sistema de organizacién y andlisis de la informacion el esquema metodoldgico desarrollado en
el capitulo anterior, tomandose en cuenta la variable dependiente, independiente e interviniente.
Llegando finalmente a las estrategias de disefio y eventualmente a la propuesta de

rehabilitacion. Por Ultimo, se desarrolla la discusion de resultados.

1. Estudio y observacion
1.1. Estudio historico

Como forma de celebracion del IV centenario de la fundacion espafiola, la ciudad de
Arequipa se sumerge en un ambicioso proyecto de crecimiento urbano, liderado por Alberto de
Rivero con el Plan Regulador de 1940. Bajo este plan surgen distintos proyectos que habilitan
las periferias: pavimentacién de las vias, creacién de equipamientos publicos, ensanche de la
ciudad —el caso mas significativo seria el barrio de Selva Alegre—, mejoramiento de la
infraestructura de la ciudad, asi como el surgimiento de los primeros esquemas de vivienda
colectiva en 1941 con el proyecto del Barrio Obrero N°1 (Gutiérrez, 2019).

Se inicia un proceso de crecimiento demografico, triplicandose la tasa de crecimiento al
3.3% para el periodo entre 1940 y 1960, a diferencia del periodo anterior de 1876 a 1917, con
un crecimiento de 1.1% (Gutiérrez, 2019). Esto debido al desarrollo de la industria durante esta
época, los problemas de hacinamiento en el area central de la ciudad que empujaron a los
residentes de dicha zona a migrar a las periferias, formandose barriadas, y el incremento de
migraciones provenientes del altiplano por las sequias en la zona de la sierra sur durante los
afios de 1956 a 1958, empeorando los problemas sociales de la ciudad, concretamente el
déficit de vivienda. Asi lo reconoce Luis Dérich en 1944 cuando visita la ciudad de Arequipa,
sosteniendo que presentaba problemas propios de las grandes ciudades. El veredicto era claro:

se debia ejecutar un plan regulador para enfrentar los nuevos problemas urbanisticos,
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surgiendo el plan regulador de 1956 (Malaga, 2020).

El plan de 1956 planteaba la valoracion histérica de edificios en el area central de la
ciudad —actual Centro Histérico de Arequipa—, asi como la sectorizacion a partir de los usos
de suelo, calculando con el apoyo de la ONPU un crecimiento poblacional de 200,000
habitantes para 1980, que cubriria un territorio de 2,000 ha. (Gutiérrez, 2022).

Este calculo se ve frustrado por el crecimiento poblacional y la necesidad de vivienda
gue surge luego de que, durante los afios de 1958 y 1960, la ciudad de Arequipa es sacudida
por dos fuertes sismos que cobra victimas humanas y materiales, generando dafios en toda la
ciudad. Sin embargo, debido a estos eventos, surge la Junta de Rehabilitacion y Desarrollo de
Arequipa (JRDA) orientada a la reconstruccion de la ciudad, entre otros fines de desarrollo para
la ciudad. Adicionalmente, habia un gran interés por la restauracion de los monumentos
historicos, ya que se reconoce que la poblacion arequipefia tenia un apego de identidad al
patrimonio arquitecténico. Aun asi, lo que requeria ser atendido con urgencia era la
reconstruccion de las viviendas, por lo que el mayor financiamiento de la JRDA era para este
problema (Malaga, 2020).

Se observa la aparicion de edificios altos como el edificio de departamentos El Virrey de
8 pisos de altura, que expone la transformacion del perfil urbano al que se dirigia la ciudad
(Gutiérrez, 2019).

Como producto del sismo de 1960, surge el conjunto de las Galerias Gamesa,
oficialmente Galerias Mercaderes S.A. Debido a que, la vivienda de la familia Lépez de
Romanfa ubicada en el predio frente a la calle Santo Domingo, y la vivienda de la familia Llosa
Barber ubicada en el predio del lado de la calle Mercaderes; habian quedado en ruinas, luego
del terremoto, tomandose la decisién de construir en su lugar unas galerias que unieran las dos
calles. Segun Alfredo Llosa, presidente de la junta de propietarios de las Galerias Gamesa e
hijo del duefio del terreno del lado de Mercaderes Alberto Llosa Garcia; el proyecto fue

netamente financiado por familias arequipefias, entre ellas, la familia Mardon, Roberts y
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Lozada, ademas de los propietarios del terreno. Asi mismo, el proyecto estuvo a cargo de la
constructora limefia, con sede en Arequipa: Constructora Flores y Costa, el ingeniero Jaime
Delgado Liray el arquitecto Gonzalo Olivares Rey de Castro. Inaugurandose finalmente el 20
de octubre de 1962 (Quevedo, 2014).

Antes de convertirse en el edificio Galerias Mercaderes S.A. —y posteriormente
Galerias Gamesa— el terreno de Mercaderes nro. 212 era una vieja casona, propiedad de la
familia Llosa Barber. En 1944, los padres de Juan Guillermo Carpio Mufioz alquilaron dos
habitaciones y una cocina en el segundo patio de esta casona y donde vivieron hasta 1946
(Carpio Mufioz, 2019a).

Como informé El Pueblo (1960), estas galerias serian las mas grandes de su tipo en
todo el pais, iniciando el proyecto en diciembre de 1960 con la limpieza y retiro de tierra para la
construccion de los sétanos (como se cité en Carpio Mufioz, 2019c).

El Pueblo (1961) relatdé que, se termind de construir los sétanos a finales del mes de
marzo, y para octubre de 1961, la torre de Santo Domingo ya habia sido finalizada y la torre de
Mercaderes todavia seguia en construccion (como se cité en Carpio Mufoz, 2019c).

En cuanto al costo de realizacion, segun El Deber (1962), el proyecto de las Galerias
Gamesa tuvo un presupuesto inicial de 15 millones de soles, coste que subi6 a 18 millones 500
mil soles para finalizar la obra (como se citdé en Carpio Mufioz, 2019c).

El estilo empleado en el edificio es moderno, debido a la formacién del arquitecto
Olivares Rey de Castro, trabajando en la firma Skidmore, Orwings & Merril (SOM), un estudio
estadounidense de influencia moderna. Acoplando este estilo moderno al patrimonio
arquitectonico de la ciudad de Arequipa (Calatayud y Rios, 2019).

Este conjunto esta conformado por 25 locales comerciales en el primer nivel, 44 playas
de estacionamiento en el segundo nivel y 22 depdsitos comerciales en el s6tano. En la torre de
Mercaderes se concibié 22 oficinas y en la de Santo Domingo, al principio con 8 oficinas y 6

departamentos que posteriormente, fueron modificados de uso a oficinas.
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1.2. Caracteristicas del contexto y caso de estudio
Se pretende situar la investigacion en su contexto espacial, fisico, medioambiental y
cultural. Se estudiara el sector de tratamiento donde se ubica el edificio, el entorno inmediato,
siendo las calles alrededor del caso de estudio y, por ultimo, el edificio de las Galerias Gamesa.
Este estudio permite conocer el &rea donde se desarrolla el edificio, comprendiendo sus
necesidades, conflictos y posibilidades de mejorar; con el propésito de establecer estrategias
de intervencion adecuadas al espacio que no se manifiesten no solo de forma material, sino
gue, ademas, sea un cambio positivo para su entorno social y la forma en qué es percibido y
usado el edificio.
1.2.1. Andlisis del sector
Tomando como &rea de estudio un radio de 300 m. alrededor del edificio de las Galerias
Gamesa.
1.2.1.1. Aspecto funcional
o Usos de suelo: se distinguen diferentes usos (ver Figura 8), predominando el
comercio con un 72% del &rea siendo estas tiendas de ropa, accesorios,
zapaterias, farmacias, restaurantes, entre otros. Luego, la vivienda con un 15% y
la gestion con un 5%. Entre los que figuran con un 1% estan los
estacionamientos y edificaciones religiosas, y con un 0% se encuentra salud (ver
Figura 9). Ademas, se reconocen algunos equipamientos relevantes en el area
de estudio (ver Figura 10).
e Areas verdes: se identifican las areas verdes en el sector (ver Figura 8),

observandose que ocupan el 0% del area, siendo esto una necesidad del sector.
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Figura 8

Andlisis del sector — usos de suelo y areas verdes

CASO.DE ESTUDIO: GALERIAS GAMESA

- N N
uf, ) Ao P
Illlllilfﬂmﬂ i. i’l/
S é‘" ”"?"
S N> LEYENDA
~ mm Areas verdes s Gestion
Vivienda I Religioso
Estacionamiento I Comercio
I Hospedaje [ Cultural
I Fducacion Otros
I Salud

O Radio de 300 m.

Nota. Datos obtenidos del “PlaMcha 2019 — 2029, por la Municipalidad Provincial de Arequipa.

Figura 9

Usos de suelo y areas verdes del area de estudio en porcentaje
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Figura 10

Andlisis del sector — equipamientos relevantes
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e Sistema vial: se reconoce vias vehiculares, peatonales y ciclovias dentro del
sector de estudio. Estas vias son propuestas por el PlaMcha 2019 — 2029, para
un recorrido mas cémodo y ordenado del Centro Histérico siendo esta el area de
mayor flujo peatonal por los turistas, donde se generan mayores dinamicas y
actividades y donde se encuentran la mayor cantidad de edificios patrimoniales
de la ciudad de Arequipa. Las Galerias Gamesa se encuentran entre la calle
Mercaderes, siendo esta de uso peatonal, y la calle Santo Domingo de via
compartida 1 (peaton + vehiculo o bus), pero con propuesta de ser via

compartida 2 (peat6n + ciclovia).

Figura 11

Andlisis del sector — sistema vial
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Via peatonal compartida 1 (peaton + vehiculo o bus)
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Via peatonal
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1.2.1.2. Perfil Urbano

e Altura de edificacion: se identifica desde 3.00 m. de altura, hasta 16.00 m. a
mas. Se reconoce a las Galerias Gamesa como un edificio de 6 pisos, y entre
16.00 m. a mas de altura. La altura predominante de las edificaciones en esta
area es de 9.00 m. con un 57%, luego las edificaciones hasta 6.00 m. de altura
con un 21% vy los inmuebles de hasta 3.00 m. de altura son los mas escasos, con

un 2% en el sector.

Figura 12

Andlisis del sector — altura de edificacion

CASO DF ESTUDIO: GALERIAS GAMESA

LEYENDA

I Hasta 3.00 m.
Hasta 6.00 m.
I Hasta 9.00 m.
I Hasta 15.00 m.
I Dec 16.00 m. a mas

O Radio de 300 m.

Nota. Datos obtenidos del “PlaMcha 2019 — 2029”, por la Municipalidad Provincial de Arequipa.
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Figura 13

Alturas de edificaciones del area de estudio en porcentaje

Hasta 3.00 m. 2%
Hasta 6.00 m.
Hasta 9.00 m. 57%
Hasta 15.00 m.  17%
De 16.00 m. amas 3%

100%

484 lotes

. Materiales: se identifican los materiales mas utilizados en el area de estudio,
entre ellos, sillar, ladrillo, concreto y otros. Se reconoce al edificio de las Galerias
Gamesa con materiales varios y es que en su fachada se puede observar el uso
del sillar, ladrillo y concreto.

En el sector el 62% de las edificaciones son de sillar siendo estas, en su
mayoria, pertenecientes a la época neocolonial en casonas y edificaciones
religiosas. Sin embargo, en algunos casos, como en las Galerias Gamesa, se
utiliza este material en fachada para la continuacion del lenguaje arquitectonico y
su simbolo como identidad en la ciudad de Arequipa siendo un edificio moderno
u otros pertenecientes al posmodernismo como el edificio de la SUNAT en la
calle Mercaderes. Luego, el concreto con un 22% siendo este un material que
aparece en la época del modernismo junto al uso del vidrio y el acero. El menos

utilizado en fachada es el de ladrillo con un 6%.
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Figura 14

Andlisis del sector — materiales

CASQ DE ESTUDIO: GALERIAS GAMESA

LEYENDA
Sillar
I Ladrillo
I Concreto
I Varios
QO Radio de 300 m.

Nota. Datos obtenidos del “PlaMcha 2019 — 2029, por la Municipalidad Provincial de Arequipa.

Figura 15

Materiales de edificaciones del area de estudio en porcentaje

100%

484 Iotes Sillar

Ladrillo 6%
Concreto  22%
Varios  10%
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e Estado de conservacion: se localiza aquellas edificaciones en buen estado
hasta un estado precario. Observando en términos generales un estado bueno y
regular alrededor de las Galerias Gamesa.

En el sector predominan las edificaciones en buen estado con un 81%, luego los
edificios con un estado regular con un 10% y en un 1% los que se encuentran en

un estado precario.

Figura 16

Andlisis del sector — estado de conservacion

s LEYENDA

m Bueno
I Regular
I Malo
I Precario
I \acio

QO Radio de 300 m.

Nota. Datos obtenidos del “PlaMcha 2019 — 2029”, por la Municipalidad Provincial de Arequipa.
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Figura 17

Estado de conservacion del area de estudio en porcentaje

100% Bueno 81%
484 lotes Regular  10%
Malo 7%

Precario 1%

Vacio 1%

1.2.2. Entorno inmediato
Refiriéndose a las calles contiguas a las Galerias Gamesa, es decir, la segunda cuadra
de la calle Mercaderes y la primera cuadra de la calle Santo Domingo.
1.2.2.1. Edilicio
e Perfil urbano: Elevaciones del entorno inmediato del edificio para la
identificacion de alturas, materiales, dinamicas y patrones arquitectonicos (si es

gue los hubiera).

En la calle Mercaderes se observan edificios de entre 5.00 y 8.00 m. de altura, siendo
las Galerias Gamesa un edificio de 16.00 m. de altura que destaca. Asimismo, se observa que
es una calle de uso comercial por la cantidad de tiendas y servicios que ofrece, entre ellos,
restaurantes, tiendas de ropa, accesorios y farmacias. Este predominio de uso configura las
dindmicas de la calle estando en actividad durante todo el dia, asi como su uso exclusivo para
el peatdn, haciendo del espacio un lugar mas cémodo para recorrer y disfrutar de las

actividades sociales que ofrece el lugar.
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Figura 18

Perfil urbano — calle Mercaderes

Calle Piérola

En la calle Santo Domingo se observan edificios de entre 12.00 y 16.00 m. de altura 'y
predominan las fachadas de sillar, ladrillo, vidrio y concreto compartiendo un mismo lenguaje
arquitectonico formal por la horizontalidad enmarcada de los muros de ladrillo y vidrio.
Asimismo, se observa que, en su mayoria, ubican el comercio en los primeros niveles y los
superiores son destinados a oficinas. También se reconoce el edificio de la RENIEC ubicada en
la esquina de la calle Santo Domingo con la calle San Juan de Dios, siendo este un inmueble
de importancia en las dinamicas de la calle, por la cantidad de personas que diariamente
utilizan, trabajan y visitan el edificio. Ademas, esta la calle es de uso peatonal y vehicular, por lo

gue existe un constante movimiento durante todo el dia.

Figura 19

Perfil urbano — calle Santo Domingo

: Galerias Gamesa ) . " . C,
de Dios (Ter nivel) y clinica Natclar Casa Flora Tristanl MiFarmal  Piérola
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1.2.3. El edificio: Las Galerias Gamesa
Refiriéndose a todo el conjunto, es decir, la Galeria comercial del primer nivel, la torre
de Mercaderes y la torre de Santo Domingo.

1.2.3.1. Datos generales

Ubicacion: el edificio de las Galerias Gamesa se encuentra ubicado en el Centro
Histodrico de la ciudad de Arequipa, Peru. Entre la calle Mercaderes nro. 212,y la
calle Santo Domingo nros. 111y 117.

e Propietario: Alfredo Llosa, José Lopez de Romafia y otros.

e Areadel terreno: 291.74 m2.

e Perimetro: 2936.36 ml.

e Areaconstruida: 8215.43 m2.

e Pisos: 7 pisos y 1 s6tano (almacenes de tiendas).

e Accesibilidad: el acceso vehicular se encuentra del lado de la calle Santo
Domingo, subiendo al segundo nivel del edificio por medio de una rampa. Por
otro lado, el acceso peatonal se efectla por las calles Mercaderes y Santo

Domingo, por su condicién de galeria comercial.

1.2.3.2. Caracteristicas fisico —ambientales

o Topografia: Se reconoce en el caso de estudio, una diferencia de nivel de 3.20
metros, siendo la esquina suroeste del terreno (lado de la calle Santo Domingo)
el nivel 0.00 m. y la esquina noreste del terreno (lado de la calle Mercaderes) el
nivel 3.20 m.

¢ Vientos: los vientos predominantes en el area de estudio, durante el dia van de
oeste a este y de suroeste a noreste; mientras que, por la noche los vientos van

en direcciéon contraria.
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Figura 20

Topografia y direccion de vientos — Galerias Gamesa
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e Asoleamiento: para la determinacion del asoleamiento en el edificio, se tomé
como referencia la hora del medio dia (12:00 p.m.) ya que el sol se encuentra en
sSu punto mas alto; durante las 4 estaciones del afio desde la calle Mercaderes y
desde la calle Santo Domingo.

De este analisis se observa que la torre del lado de Mercaderes esta totalmente
iluminada en 3 estaciones, a excepcion del verano debido a que esta fachada se
encuentra en direcciéon al noreste. Por otro lado, la torre del lado de Santo

Domingo solo se encuentra iluminada en la estacion del verano debido a que su
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fachada esta en direccion al suroeste.

Figura 21

Asoleamiento — sector Mercaderes

PRIMAVERA VERANO 0TORNO INVIERNO

(22 de septiembre) (21 de diciembre) (19 de marzo) (20 de junio)

Altura: 70.79° Altura: 77.46° Altura: 69.26° Altura: 48.49°

Azimut: 30.91° Azimut: 125.91° Azimut: 41.19° Azimut: 16.64°
Figura 22

Asoleamiento — sector Santo Domingo

PRIMAVERA VERANO 0TONO INVIERNO

(22 de septiembre) (21 de diciembre) (19 de marzo) (20 de junio)
Altura: 70.79° Altura: 77.46° Altura: 69.26° Altura: 48.49°
Azimut: 30.91° Azimut: 125.91° Azimut: 41.19° Azimut: 16.64°
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1.2.3.3. Escenario fisico — espacial
Figura 23

3D de las Galerias Gamesa (vista desde la calle Mercaderes)

Figura 24

3D de las Galerias Gamesa (vista desde la calle Santo Domingo)

Se realiz6 un reconocimiento del lugar a partir de un registro fotografico de las areas
publicas como de las areas privadas del edificio, con el apoyo del personal administrativo y la

ayuda y guia de los vigilantes del edificio.
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Figura 25

Collage de galerias y exteriores — sector Mercaderes
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Figura 26

Collage de galerias y exteriores — sector Santo Domingo
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Figura 27

Collage de torre e interiores — sector Mercaderes
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Figura 28

Collage de torre e interiores — sector Santo Domingo
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Figura 29

Collage de oficina — sector Mercaderes
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e Sistema constructivo
El edificio como parte del movimiento moderno, incorpora nuevos materiales y sistemas
constructivos, incluyendo el uso de ascensores por la cantidad de niveles en el edificio,
aplicando un sistema mixto de muros de carga, a través de placas estructurales de concreto
armado, y porticos de columnas y vigas de concreto. Ademas, como materiales modernos
incluye el acero, el vidrio y el concreto, ademas del sillar y el ladrillo como elementos
caracteristicos de la ciudad. Asimismo, como tiene una funcién comercial y de oficinas utiliza el

cielorraso como elemento para ocultar las instalaciones que se requieren en estos espacios.

Figura 31

Sistema estructural — torre Mercaderes

PLACA ESTRUCTURAL DE CONCRETO ARMADO

= VIGA DE CONCRETO
% EI / De forma rectangular de 40x70 cm
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C COLUMNA DE CONCRETO ARMADO

De forma circular de 70 cm de didmetro
Adgquiere forma rectangular desde el cuarto nivel
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Figura 32

Sistema estructural — torre Santo Domingo
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De forma circular de 40 cm de didmetro

COLUMNA DE CONCRETO ARMADOQ
De forma circular de 70 cm de didmetro
Adquiere forma rectangular desde el cuarto nivel

e Materialidad
En las fachadas del edificio, tanto exteriores como interiores, se identifica el uso del
sillar como enchape en los muros mas extensos del edificio, dandole mayor protagonismo a

este material.
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Figura 33

Acabados en fachadas

Muro cortina en la fachada con  Muros laterales de ladrillo con  Celosia de aluminio cromado negro  Celosias de aluminio cromado y
carpinterfa de aluminio cromado y ~ enchape de sillar blancoy celosiade vy parapeto de ladrillo con enchape ~ muros de concreto revestido con
parapetos de ladrillo con enchape ~ concreto revestido de pintura  desillar blanco en el 2do nivelen la  pintura celeste en fachada frente a
de sillar rosado de 5cm. crema, con ventanas horizontales. fachada. la calle Santo Domingo.

Muro cortina con carpinteria de  Muro con enchape de sillar de 10 Muro de ladrillo caravista entramado ~ Muro cortina de aluminio negro y
aluminio  cromado negro 'y cm.con brufias y piezas de sillarsin - con mortero de cemento en fachada  parapeto revestido de pintura crema
parapetos revestidos de pintura  pulir de 1.80x30x20 cm. En fachada  interior de la torre Santo Domingo. con brufias verticales de 3" en
crema en fachada interior. interior. fachada interior.

En el primer nivel, se identifican materiales que se distinguen unos entre otros,
contrastando la madera y el marmol claro en areas de accesos, elementos estructurales como
columnas y placas revestidas con baldosas y marmol oscuro para resaltar, y diferentes colores
entre areas abiertas (patios interiores) y espacios cerrados de circulaciéon (zaguan).

Para los pisos superiores, se utilizé los mismos materiales en todas las areas comunes,

resaltando las celosias entre escaleras en ambas torres.
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Figura 34

Acabados en las galerias y pisos superiores

CAILIN

C_—/Qlér_ige
[lleccaderes

Placa de concreto armado,  Muros con enchape de madera  Columnas circulares revestidas de  Puerta con marco de aluminio y
revestido de marmol gris oscuro en  laminada caoba 1"y marmol crema  baldosa marron de 5x5 cm. Entre el celosia de fierro para ingreso a
ingresos y cielorraso interior de  en hall de escaleras y ascensores  fery 2do nivel. Y piso de terrazo  sotano. Y revestimiento de pintura
aluminio Luxal Art en Ter nivel. entre el 1ery 2do nivel. para areas comunes. blanca en zonas del Ter nivel.

Celosias y pasamanos de madera  Celosias de fierro negro hueco enla  Cielorraso revestido con celotex  Piso miskas terrazo de 40x40 cm.
caoba y fierro negro hueco. torre de Santo Domingo. aclstico en pisos superiores. para areas comunes y escaleras.

o Caracteristicas arquitecténicas
La organizacion espacial del edificio se define por un volumen alargado en el primer
nivel perforado por 2 patios interiores, uno de mayor dimensioén que el otro. Estos elementos
aluden a la organizacion de las casonas coloniales arequipefias y permiten tanto el ingreso de
iluminacion natural como una propia organizacion alrededor de estos. Ademas, estos patios al
estar ubicados al interior del edificio crean su propia atmosfera ya que las visuales desde estos

espacios son directamente a las torres de Mercaderes y Santo Domingo.
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En la fachada de Santo Domingo aparece el ingreso vehicular que va directamente
hacia el segundo nivel, aprovechando el primer nivel para una conexioén con la calle y quien
transita por ella. Encima de este plano aparecen las torres, cada una con un juego volumétrico

evitando que se vean fachadas planas y sin movimiento.

Figura 35

Organizacién espacial de las Galerias Gamesa
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En la torre de Mercaderes se aprecian 4 volumenes importantes: el bloque 1 es plano y
continuo, el bloque 2 tiene un retiro en su inicio percibiéndose profundidad. Estos dos
volimenes se presentan sutiimente separados permitiendo dar movimiento a la fachada. El
bloque 3 de circulacién permanece como un elemento continuo en todo su largo y el bloque 4
se presenta como un elemento alargado que, por su altura, no modifica la percepcién de toda la

composicion volumétrica de la torre.

Figura 36

Organizacién espacial — torre Mercaderes

LEYENDA T B T

Bloque 1
I Blogue 2
I Bloque 3
I Bloque 4

En la torre de Santo Domingo se aprecian 5 volumenes importantes: el bloque 1, que es
el mas grande, aparece como un elemento plano que gracias al retiro del volumen 2 permite
percibirse profundidad en la fachada. Este juego volumétrico, se presenta con mayor fuerza al
incluir el bloque 3 como un elemento adicionado que, por la rampa de ingreso vehicular, se
percibe como un elemento flotante. Al interior del edificio, este juego de alturas remata con el

bloque 4, siendo este el mas bajo y que a su vez, por el uso de pilares se exhibe como un
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voladizo. El bloque 5 de circulacion aparece como el volumen mas alto siendo continuo en todo

su largo.

Figura 37

Organizacién espacial — torre Santo Domingo

LEYENDA
1 Bloque 1
R I Bloque 2
= I Bloque 3
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I Bloque 5

En la fachada exterior de la torre de Mercaderes se observa una composicién de orden
y ritmo a partir del constante uso de dos direcciones: vertical y horizontal. Combinando este
esquema con materiales de distintas texturas y colores que permiten marcar esta diferencia
direccional (ver Figura 38).

En la fachada interior se continua con las direccionales; sin embargo, en el bloque de
mayor dimension se destaca la horizontalidad marcada por las ventanas; en cambio, en el
bloque de circulacién, gracias al uso de elementos de concreto que funcionan como celosias

entre las divisiones de las ventanas se destaca la verticalidad (ver Figura 39).
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Figura 38

Composicién de fachada exterior — Mercaderes
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Figura 39

Composicién de fachada interior — Mercaderes

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos
En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
CATOLICA
TESIS UCSM : DE SANTA MARIA

REPQSITORIO DE

En la fachada exterior de la torre de Santo Domingo se continua con el ritmo marcado
por elementos verticales y horizontales; sin embargo, en esta fachada se localizan 2 nuevos
componentes que reiteran esta direccionalidad (ver Figura 40).

A pesar de este orden constante en la composicién, no se percibe como una fachada
plana y aburrida por los retiros y bloques adicionados flotantes.

En la fachada interior se perciben estas direccionalidades a partir de las ventanas que
se ven remarcadas por los muros de ladrillo caravista. Ademas, se perciben dos caracteristicas
opuestas entre solidez y ligereza a partir de los materiales utilizados, asi como la percepcion de

elementos estructurales en la composicion (ver Figura 41).

Figura 40

Composicién de fachada exterior — Santo Domingo
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Figura 41

Composicién de fachada interior — Santo Domingo
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e Estado de conservacion: el edificio cuenta con servicios de mantenimiento y
limpieza por lo que no aparece como una edificacién descuidada. Ademas, se
incluye un personal de seguridad que vigila el edificio durante todo el dia,
evitando que se den malos usos del espacio.

En las fachadas exteriores se observa un estado de conservacién regular, ya que, si
bien se pueden identificar con claridad los materiales y texturas de la composicion, estos se
encuentran desgastados y sucios, como es el caso de los parapetos de ladrillo rosado (1) y la
pintura de algunos muros causado por la humedad (2). Asimismo, el enchape de sillar utilizado
se encuentra sucio por el polvo (3). Evidenciandose la necesidad de dar mantenimiento

especifico para cada material.

Figura 42

Estado de conservacion — fachadas exteriores
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En el primer nivel, de uso comercial y, por lo tanto, publico se evidencia un buen estado
de conservacién debido a que los comerciantes mantienen sus negocios limpios y ordenados,
por lo que no existe una mayor evaluacion en este sector.

En las fachadas interiores también se observa un estado regular por el desgaste de la
pintura y la suciedad en los muros (1). Asimismo, la carpinteria de aluminio cromado negro de
las ventanas se encuentra envejecido por el pasar del tiempo (2).

Como medida de seguridad, se hizo un cambio del vidrio original con un vidrio templado;
sin embargo, este cambio solo se encuentra en algunas partes de la edificacion, haciendo
necesario este cambio en su totalidad (3)

En el &rea del estacionamiento se percibe desgaste en el asfalto (4), lo que ha
ocasionado, en pocos sectores, las filtraciones de agua hacia los comercios, solucionados a
partir de recubrimientos de concreto. Ademas, por el abandono de algunos espacios, se

observan desechos de construcciones y otros objetos, evidenciados en la Figura 44.

Figura 43

Estado de conservacion — fachadas interiores
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Figura 44

Estado de conservacidon — desechos en el estacionamiento

Al interior del sector de Mercaderes, se percibe desgaste en el piso por el tiempo, en
areas comunes (1). Asi como de los barandales de madera y las celosias (2).

Asimismo, los cielorrasos se encuentran manchados y en algunos casos empujados
hacia el interior, debido a humedad (3).

En cuanto a puertas de ingreso hacia las oficinas, se encuentran en buen estado ya que
es parte de la responsabilidad de cada duefio de oficina (4). Asi como, el interior de estos que,
segun el uso y la necesidad de divisiones en el espacio, se utilizaron divisiones de drywall,
madera y mamparas de vidrio (5). Sefalizado en la Figura 45.

Ademas, un ascensor del hall se encuentra en desuso por el desgaste del tiempo; sin
embargo, el otro ha sido cambiado a uno moderno.

Al interior del sector de Santo Domingo, también se percibe desgaste en el piso en
areas comunes (1). Asimismo, los cielorrasos se encuentran manchados debido a humedad (2).

CalificAndolo como un estado de conservacion regular. La toma de agua de cada departamento
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y/o oficina se encuentra en buen estado (3).

El cuarto de maquinas conserva el sistema antiguo; sin embargo, ya no se encuentra en
uso, siendo sustituido por un sistema mas moderno (4). Por otro lado, en esta habitacién se
observan cajas y otros objetos pertenecientes a residuos (5), 10 que genera una mala imagen

en el espacio. Sefializado en la Figura 46.

Figura 45

Estado de conservacion — interior del sector Mercaderes

Figura 46

Estado de conservacion — interior del sector Santo Domingo
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En el interior de las oficinas y/o departamentos se encuentran en buen estado, utilizando
en algunos casos elementos divisorios de drywall y mobiliarios como estantes altos (1), que
permiten adaptarse al nuevo uso. En algunos casos, se mantienen los muebles originales del

proyecto (2), encontrandose en buen estado.

Figura 47

Estado de conservacion — interior de oficina sector Santo Domingo

El s6tano se encuentra en un estado regular/malo. Conserva los materiales originales
del proyecto; sin embargo, no se encuentra alguna sefial de mantenimiento. Asimismo, no hay
una buena iluminacion en este sector, generando una necesidad béasica.

Las tuberias de instalaciones sanitarias y eléctricas estdn expuestas y se percibe el
desgaste de los muros.

El &rea del montacarga es el mas critico, debido al agua y otros elementos de la calle
gue se filtran entre las ranuras de la puerta, creandose un fuerte olor y gran deterioro en los

muros cercanos a la zona.
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Figura 48

Estado de conservacion — s6tano

1.2.3.4. Aspecto funcional

Se realizé el levantamiento arquitectonico del inmueble de las Galerias Gamesa (ver
Anexo 1) con el apoyo de los planos originales del arquitecto Olivares Rey de Castro donados a
la Universidad Catélica de Santa Maria, la revisiéon de los planos realizados por Cruz y Tejada
(2023) y visitas al inmueble que permitieron identificar diferencias con el proyecto original, asi
como la precision de alturas, materiales y transformaciones funcionales y estructurales al
interior de los departamentos y oficinas.

o Diferencias del proyecto original con la actualidad: identificAndose elementos
gue no fueron construidos o se modificaron con el tiempo, generandose una
imagen propia del edificio.

En el plano original del primer nivel se observa la disposicion de un pasaje a la calle San
Juan de Dios (propiedad del Banco Popular, actual RENIEC), el cual fue clausurado por
razones desconocidas (1). Con referencia a las claraboyas, se consideraron 4 en el sector de
Santo Domingo; sin embargo, se decidié solo construir 3 de ellas (2). Asimismo, se proyectaron

2 en el sector de Mercaderes, que finalmente no fueron construidas (4).
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También se observa la proyeccién de un tercer bloque con ascensor y un nicleo de

escaleras desde el primer nivel al estacionamiento del segundo nivel, pero no se llevaron a

cabo (3).

Figura 49

Proyecto original vs. la actualidad — primer nivel

1] 10 20 30 40 50

Nota. Los planos ubicados del lado superior fueron adaptados del Archivo Olivares, UCSM.

En la torre de Mercaderes originalmente se plante6 un tercer volumen destinado al uso
de vivienda ubicado al interior del conjunto, y dejando los otros dos volimenes para uso de
oficina por el caracter comercial de la calle Mercaderes; sin embargo, este tercer volumen no se

construyo (ver Figura 50).
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Figura 50

Proyecto original vs. la actualidad — planta tipica del sector Mercaderes

0 10 20

Nota. El plano ubicado al lado izquierdo fue adaptado del Archivo Olivares, UCSM.

En el dltimo nivel de la torre de Mercaderes (proyectada con 8 pisos y el techo), se
plante6 un area comin con espacios amplios de terraza, comedor, cocina y bar. Este espacio

no fue construido y los dos volimenes solo alcanzaron una altura de 7 pisos y el techo.

Figura 51

Proyecto original vs. la actualidad — ultimo piso del sector Mercaderes
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Nota. El plano ubicado al lado izquierdo fue adaptado del Archivo Olivares, UCSM.
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En la torre de Santo Domingo se plante6 3 bloques principales donde los 2 primeros
niveles se destinaron a vivienda y los 3 superiores para uso de oficina (ver Figura 52). A pesar
de ello, se mantuvo la distribucién de usos, pero restando un piso a cada bloque (ver Figura
53). Ademas, los pisos destinados a vivienda han ido cambiando su uso principal a oficinas,

adaptandose a las necesidades con estructuras ligeras como el drywall.

Figura 52

Proyecto original vs. la actualidad — planta tipica de vivienda y oficina

VIVIENDA

OFICINA

Nota. Los planos ubicados al lado izquierdo fueron adaptados del Archivo Olivares, UCSM.

Pertenecen al sector de Santo Domingo.

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
. CATOLICA
TESIS UCSM DE SANTA MARIA

REPQSITORIO DE

Figura 53

Proyecto original vs. la actualidad — elevacion sector Santo Domingo
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e Programa cuantitativo: donde se especifica las areas de los locales
comerciales, el estacionamiento, las oficinas y las viviendas que aun se

conservan y las areas comunes como halls y pasillos (ver Tabla 6).
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Tabla 6

Programa cuantitativo — Galerias Gamesa

Espacios Nombre o propietario Area (m2) Subtotal Total
Galeria comercial
Locales 1 Inkafarma 107.33 1647.83
comerciales 1A Spa Divinas 23.69
1B Hikaru Spa 30.24
2 Mifarma 164.70
3 Café Valenzuela 8.86
4A Perfumes Factory 46.03
4B Joyeria Arte Misti 41.16
5 Bohemia Café - Bar 39.05
6 Pasteleria Juan Escalante L. 82.15
7 Alex Mar Music 39.10
7A Angie Telas Exclusivas 27.51
8 Perfumeria Mia Bella 69.22
9 Zapateria Antuca 39.18
9A Joyeria Marle 7.45
10 Chavelis Joyeria Fina 37.51
10B Negocio Sr. Galdés 3.66
11 Antoine Barberia 25.97
11A Frappe Mania 11.21
12 Daniel Joyeria 27.65
12A Joyeria Coco's 11.71
12B Taller y Joyeria Daniels 23.13
13 Salén Spa Carlos Ivan 78.65
14 Remi 7177
15 Pekesitos Boutique 47.23
16 Zedani 60.53
17 Joyeria Caroline 43.03
18 Mifarma 131.94
19 Inkafarma 222.86
20 Quiosco 2.99
21 Centro Optico Guillén 122.32
Area semiprivada  Escaleras y bafios fuera de una tienda 7.26 7.26
Areas comunes Patio principal 266.79 985.06
Patio secundario 43.76
Halls y pasaje central 674.51 2640.15
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Entrepiso
Areas privadas Area administrativa tienda 1 114.38 372.49
Area administrativa tienda 2 (s/f) 80.74
Consultorio médico (s/f)) 54.56
Almacén del casino 122.81
Area semiprivada  Estacionamiento 1622.04 1622.04
Areas comunes Hall sector Mercaderes 47.97  95.32
Hall sector Santo Domingo 47.35 2089.85
Sector Mercaderes
Sétano o i6 Actri
4 dgposnos, subestacion eléctrica, cuarto 77077 77077
de instalaciones y de basura
Area privada Area administrativa tienda 18 219.58 362.83
Area administrativa tienda 19 (s/f) 143.25
Oficinas 400/2 Estudio Medrano 102.98 1655.81
403 Diez ,Canseco - Gutiérrez 149 57
Rodriguez
204 Cooperacion G & CH Asocs. 85 80
SRL.
405 Gustavo Manrique - Abg. 73.67
500 Estudio Espinar 24.47
Proyecto Parque Industrial -
500A Majes 32.50
501 Consultores Asociados 43.03
Abogados
502 Schiltz Abogados SCRL. 50.35
503 Carlos A. Montes de Oca V. - 67.72
Abg.
504 Desocupado 85.34
Estudio Jaime Laso Vargas
505 SCRL. 73.67
600 Consulado Honorario de Chile 58.00
601 Estudio Juridico Cardenas &
602 Asociados 103.17
603 Rosario Jiménez Romero - Cont. 67.72
604 Estudio Llerena Mufioz 85.34
605 Desocupado 73.67
700 Safety Transport Peru 58.00
701 Administracién Gamesa 43.03
702 Contratistas 50.35
703 Angel Chirinos Arias - Abg. 67.72
704 Estudio Cornejo Arce - Abg. 85.34
705 Estudio contable Jorge Chacon y 73.67
Asociados
Areas comunes Halls y pasillos 41448 414.48 3203.89
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Sector Santo Domingo
Sétano 23 depositos, guardiania, cuarto de
vigilancia, cuarto de llaves y tablero
eléctrico
Vivienda B Departamento

go Departamento (desocupado) -
Hulmar Argote Carazas

A Consultorio dental - consultoria
C Estudio de abogados
D Estudio de abogados
D1 Taller de Joyeria
E Administracion del edificio
500A (desocupado) - Javier
Vidaurrazaga
600 Familia Alvarez Nufiez
Areas comunes Halls y pasillos

Oficina

1266.26 1266.26

149.60 299.20
149.60

153.26 1200.88
141.75
121.88
31.38
141.75

306.20

304.66
519.08 519.08 3285.42

TOTAL 11219.31

Nota. s/f = sin funcionamiento. Adaptado de "Guia de principios y criterios de intervencién en el

patrimonio moderno insertado en el centro histérico de Arequipa en base a una propuesta

metodolégica de valoracion. estudio de caso: Galerias Gamesa, Arequipa 2021", por J. Cruz y

J. Tejada, 2023, (https://repositorio.ucsm.edu.pe/handle/20.500.12920/12911)

e Zonificacién: se identificé los principales usos dentro del edificio, donde se

observa que el primer nivel tiene un uso publico, ubicandose en este sector los

locales comerciales y el pasaje principal que se utiliza como atajo para llegar de

la calle Mercaderes a la calle Santo Domingo y viceversa. Ademas, se encuentra

el acceso peatonal y el vehicular.

En el s6tano se reconocen servicios privados como depdsitos y en el entrepiso

se encontraba el cuarto de maquinas del edificio; sin embargo, actualmente es

propiedad del casino del costado.

En la torre Mercaderes se ubican oficinas que se encuentran en funcionamiento
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casi en su totalidad, y en la torre de Santo Domingo se ubican 2 pisos de
viviendas y 2 pisos de oficinas; sin embargo, actualmente solo se conserva 1
departamento ubicado en el tercer nivel y el otro esta se encuentra desocupado.
Los demas pisos han sido transformados para uso de oficinas, a pesar de ello,

hay muchos espacios abandonados, sin funcionamiento.

Figura 54

Zonificacion de usos — sector Mercaderes y Santo Domingo
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1.2.3.5. Anélisis del usuario
Se identifico los principales usuarios que utilizan las Galerias Gamesa, dividiéndose en
dos grupos importantes:
e Usuarios fijos: son aquellos que trabajan directamente en el edificio,
desempefiando distintas tareas que permiten el uso y funcionamiento del edificio.
En este grupo aparece también el usuario inquilino; sin embargo, este es un caso

excepcional, debido a que es el tnico que reside actualmente en el edificio.

Figura 55

Andlisis de usuario — fijos
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e Usuarios temporales: son aquellos identificados como clientes y/o
consumidores de los servicios (oficinas y consultorios) del edificio.
IdentificAndose aquellos que directamente interactlan con los negocios y
servicios, y los que utilizan el espacio para pasear, como espacio de reposo,
como atajo entre las calles Mercaderes y Santo Domingo y los que se protegen

de las condiciones climaticas del exterior (calor, lluvia, vientos, etc.).
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Figura 56

Andlisis de usuarios — temporales
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2. Andlisis Situacional
2.1. Escala micro
En esta escala se estudian los modos de habitar en el edificio de las Galerias Gamesa,
tanto el primer nivel de comercio (publico), como los niveles superiores y s6tano (privado).
El desarrollo de esta escala es una adaptacion de Carrasco Walburg et al. (2018),
donde se pretende conocer el edificio y la percepcion de los residentes, para mejorar su confort

sensorial.
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2.1.1. Condiciones del edificio

Se conoce al edificio a partir de un analisis sensorial derivado de la observacién y
estudio propio y la colaboracion de algunos residentes y personal del edificio.

Para ello, se estudia el confort ambiental del edificio y estrategias o comportamientos
gue adoptaron los residentes del edificio como medida de proteccidn a distintos factores.

2.1.1.1. Confort térmico
e Temperatura

En el nivel de las galerias comerciales, se percibe una temperatura media, siendo el
patio central donde ser percibe con mayor fuerza el calor debido a su exposicion. Ademas, se
resalta la diferencia de temperaturas entre el sector de Mercaderes, donde el ambiente es mas
templado, debido a su orientacion noreste; y el sector de Santo Domingo, donde ser percibe
una temperatura mas fria, por su orientacioén suroeste; siendo este sector el preferido por los
residentes y trabajadores del edificio en épocas de verano.

Ademas, en el sector de Santo Domingo, debido a la altura de los edificios de los
costados, asi como la posicion de los blogues con respecto al sol, se produce mayor porcentaje

de sombra.

Figura 57

Temperatura — Galerias Gamesa
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Ademas, el edificio utiliza materiales como el sillar en fachadas, que funciona como
termorregulador; y grandes muros de vidrio que permiten el paso del calor y el frio.
Frente a esta percepcion de frio en el sector de Santo Domingo, los residentes y

trabajadores han optado por el uso de ropa de abrigo, principalmente en el primer nivel.

¢ Ventilacion

Los vientos predominantes van de suroeste a noreste durante el dia, y de noreste a
suroeste durante la noche. Por la orientacion del edificio, se logra apreciar una buena
ventilacion tanto en el primer nivel como en los pisos superiores.

En el sector del sétano, no existe una buena ventilacién, porque no cuenta con un
sistema de ventilacion artificial, lo que ha generado olor a humedad y otras infiltraciones de la
calle exterior por la plataforma del montacarga.

En el primer nivel, debido a la disposicion de patios interiores, los ambientes se perciben
como frescos. Para los bafios de este nivel, se dispuso del uso de ductos de ventilacion que

terminan en el segundo nivel del edificio.

Figura 58

Ventilacion — primer nivel

Vientos durante el dia Vientos durante la noche

N

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
Q=B CATOLICA
TESIS UCSM @&  DE SANTA MARIA

REPOSITORIO DE

En los pisos superiores, para los bafios, se dispuso de ductos de ventilacion hacia el

techo, asi como un retiro pequefio en los limites del terreno para la abertura de vanos.

Figura 59

Ventilacién — planta tipica de torres
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2.1.1.2. Confort luminico
e Asoleamiento e iluminacién natural

Se hizo un estudio comparativo entre invierno y verano por cada sector.

El sector Mercaderes tiene una orientacion noreste, debido a esto, en invierno cuenta
con asoleamiento durante casi todo el dia en su fachada exterior; sin embargo, durante el
verano, en la fachada interior se da solo en la tarde. La torre de circulacién por su orientacién al
oeste solo cuenta con asoleamiento durante la tarde.

A pesar de ello, el uso casi total de vidrio en todas sus fachadas permite que los

espacios se visualicen claramente.
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El primer nivel cuenta con una iluminacion media gracias al patio interior; sin embargo,

se perciben zonas oscuras como el area de las escaleras.

Figura 60

Asoleamiento — sector Mercaderes
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El sector de Santo Domingo tiene 4 bloques, dos con orientacion suroeste y dos con
orientacion al oeste.
Los primeros dos bloques cuentan con asoleamiento desde el medio dia durante

invierno; sin embargo, durante el verano, en la fachada exterior se da solo en la tarde. Esto
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provoca que el ambiente se perciba como frio. Los bloques con direccion oeste no cuentan casi
con asoleamiento durante todo el dia a excepcion del bloque de circulacion desde el mediodia.
Esto también se debe a la altura de los edificios aledafios.

Debido a la exposicion del sol, los oficinistas optan por el uso de persianas, también,
este uso se adecua para una mayor comodidad para poder trabajar y visualizar las pantallas de
las computadoras.

El primer nivel cuenta con buena iluminacién en el sector del patio interior, a pesar de
ello, en el resto del zaguan, el espacio se percibe oscuro incluso siendo necesario el uso de

iluminacion artificial durante el dia.

Figura 61

Asoleamiento — sector Santo Domingo
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El s6tano no cuenta con iluminacién natural por lo que utiliza iluminacion artificial todo el
dia. A pesar de ello, se perciben zonas oscuras, por lo que se hace uso de linternas para ver

con claridad los espacios.

e lluminacién artificial
Para el nivel del s6tano se utilizd casi en su totalidad centros de luz; sin embargo, por el
poco mantenimiento que recibe este piso, algunas luces no funcionan lo que se ha originado

varias zonas oscuras, dificultando el trabajo.

Figura 62

[luminacion artificial — s6tano

[

LEYENDA

Fluorescente empotrado / Caja con rejilla @ Spotlight {> Centro

En el primer nivel, debido a la presencia de galerias comerciales y de su uso publico,
cuenta con varios elementos de iluminacién artificial, entre ellos los fluorescentes empotrados
de caja con rejilla para el pasillo principal y patios interiores, los dicroicos para las areas
comerciales y los centros de luz para areas privadas como bafios y escaleras.

Este sistema es utilizado incluso durante el dia en algunos espacios, principalmente en
el sector Santo Domingo donde se perciben mayores zonas oscuras.

El uso de mamparas también permite una mayor claridad en este sector.
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Figura 63

lluminacién artificial — primer nivel
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Para los pisos superiores, en las areas comunes se utiliza los fluorescentes empotrados
de caja con rejilla y para las oficinas administrativas se utiliza dicroicos y centros de luz; sin

embargo, estas zonas se encuentran en abandono por los que no se puede verificar el estado

de estos elementos.

Figura 64

lluminacién artificial — segundo nivel
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En los niveles superiores se percibe mas el uso de centros de luz, asi como una menor
cantidad con respecto al primer nivel. Sin embargo, esta disminucion no afecta a las superficies
de trabajo con respecto a la iluminacién porque son espacios de menor flujo y se subdividen en
oficinas internas.

Estos elementos se requieren desde las 6:00 p.m. aproximadamente, ya que gracias a

los muros cortina cuentan con buena iluminacion durante todo el dia.

Figura 65

lluminacién artificial — planta tipica de torres

LEYENDA

Fluorescente empotrado / Caja con rejilla e Spotlight <>' Centro

2.1.1.3. Confort visual
e Visuales del edificio
Debido a la ubicacion del edificio en el Centro Histdrico de la ciudad de Arequipa, este
cuenta con visuales a lugares histéricos y, ademas, a una gran exposicion a actividades
culturales y sociales propiciadas por el mismo espacio.

Desde la fachada exterior del sector Mercaderes, se puede visualizar edificios histéricos
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importantes como el Teatro Municipal, el edificio del Interbank y el de la RENIEC. Ademas, por
su cercania a la calle Mercaderes, se presencian distintas actividades entre artistas callejeros,
protestas, pasacalles, etc.

Esta fachada cuenta con las visuales mas interesantes; sin embargo, por su exposicion
al ojo publico, los residentes optan por el uso de cortinas u otros elementos para mayor

privacidad.

Figura 66

Visuales desde la fachada exterior — sector Mercaderes

Desde la fachada interior del sector Mercaderes, se visualiza principalmente la torre
Santo Domingo del edificio y los techos de las edificaciones aledafias.

A pesar de la vista a azoteas sin mantenimiento y a los ductos, tuberias y otros
sistemas; los residentes no muestran un desagrado ya que cuenta con una conexion visual a
los patios interiores del primer nivel del edificio y a la torre Santo Domingo —de grandes

cualidades arquitectonicas—, asi como el ingreso de la luz a los espacios.
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Figura 67

Visuales desde la fachada interior — sector Mercaderes

Desde la fachada exterior del sector Santo Domingo, se visualiza el hotel Presidente, y
algunas casonas que conservan su fachada original. Sin embargo, los usos actuales de estos
inmuebles son, en su mayoria, comerciales por lo que por comodidad de los residentes se opta

por el uso de cortinas para mayor privacidad.

Figura 68

Visuales desde la fachada exterior — sector Santo Domingo
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Desde la fachada interior del sector Santo Domingo se tiene una vista directa hacia los
volcanes de la ciudad de Arequipa. Ademas, se tiene una conexion con la torre Mercaderes.
Los residentes no manifiestan un desagrado hacia estas visuales, en cierta medida, por

la amplitud del espacio permitiendo el ingreso de la luz y la ventilacion adecuada de los

espacios.

Figura 69

Visuales desde la fachada interior — sector Santo Domingo

2.1.1.4. Confort acustico
Debido a la ubicacion del edificio, se percibe mayormente el ruido del tréfico durante
todo el dia, asi como el de las discotecas ubicadas del lado de Santo Domingo a altas horas de
la noche y madrugada —que afecta directamente al residente del edificio—.

En el sector de Mercaderes, el ruido externo se debe a las manifestaciones sociales que

se dan en la calle, siendo una via altamente transitada.
e Cualidades de los materiales

Para esta condicion se tiene en cuenta la tabla de coeficiente de absorcién acustica
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para cada material utilizado en el edificio.

Figura 70

Tipo de materiales y la propagacion del sonido

MATERIALES MATERIALES
ABSORBENTES REFLEJANTES
sonido ‘\/\‘___ sonido j/\\

incidente \ incidente \

; sonido a sonido
/ trasmitido
sonido

/ trasmitido
sonido
reflejado _N_ reflejado _‘M\

sonido absorbido sonida absorbido
MATERIALES SUAVES, POROSOS MATERIALES FUERTES
Lana de vidrio, lana de roca, poliestireno, lana de Roca, marmol, etc.
oveja, periodico, corcho, etc. *El coeficiente de absorcién se acerca mas a 0 que a 1.

*“El coeficiente de absorcion se acerca mas a 1 que a 0.

En la siguiente tabla se identifica los principales materiales de las Galerias Gamesay su

tipo con respecto a su efecto sobre las superficies:

Tabla 7

Tipo de material y su coeficiente de absorcién acustica

Espacios Material Coef. de absorcion  Tipo de material

Primer nivel Mampara de vidrio 6 mm. 0.04 Reflejante
Placa de yeso 13 mm. sobre 0.05 Reflejante
parantes
Pared revocada 0.02 Reflejante
Muro de sillares de piedra 0.02 Reflejante
Revestimiento de madera 0.18 Reflejante
Marmol o azulejos 0.01 Reflejante
Vidrio de espejo 0.02 Reflejante
Cielorraso de metal 0.55 Absorbente
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Sector Cortina veneciana de metal 0.07 Reflejante
Mercaderes Puerta 0.06 Reflejante
Ventanal de vidrio, grandes pafios 0.04 Reflejante
Pared revocada 0.02 Reflejante
Placa de yeso 13 mm. sobre 0.05 Reflejante
parantes
Muro de sillares de piedra 0.02 Reflejante
Marmol o ceramico 0.01 Reflejante
Piso de hormigoén 0.02 Reflejante
Parquet de madera sobre contrapiso 0.04 Reflejante
Cielorraso de fibra 19 mm. celotex 0.71 Absorbente
Sector Santo Cortina veneciana de metal 0.07 Reflejante
Domingo Puerta 0.06 Reflejante
Ventanal de vidrio, grandes pafios 0.04 Reflejante
Pared revocada 0.02 Reflejante
Placa de yeso 13 mm. sobre 0.05 Reflejante
parantes
Muro de sillares de piedra 0.02 Reflejante
Ladrillo visto 0.03 Reflejante
Ceramico 0.01 Reflejante
Piso de hormigén 0.02 Reflejante
Parquet de madera sobre contrapiso 0.04 Reflejante
Cielorraso de fibra 19 mm. celotex 0.71 Absorbente
Sétanos Puerta 0.06 Reflejante
Pared revocada 0.02 Reflejante
Ladrillo visto pintado 0.02 Reflejante
Ceramico 0.01 Reflejante
Techo de hormigdn pintado 0.01 Reflejante

Nota. Se utilizé el coeficiente de la frecuencia media de 500 Hz.

Se identifico que los materiales utilizados en el edificio de las Galerias Gamesa son,
casi en totalidad, del tipo reflejantes por lo que se produce fenémenos como el eco y la

resonancia por el rebote del sonido.

2.1.2. Parametros de potencial de confort
Después de estudiar el confort ambiental del edificio, se dispone a evaluar cada sector

desde la percepcion material (el espacio fisico) y funcional (necesidad de proteccion), bajo un
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2.1.2.1. Visién

Figura 71

Evaluacién de parametros de confort — vista
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Desde el sentido de la vista, el edificio se percibe con bastante iluminacion en areas
comunes, torres y primer nivel; sin embargo, en los sétanos se hace evidente la falta de
iluminacion para la mejora del trabajo y confort en el espacio, siendo necesario estrategias de

mejora para este sector.
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2.1.2.2. Audicién

Figura 72

Evaluacién de parametros de confort — audicién
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Desde el sentido de la audicion, debido a la ubicacion del edificio, es muy perceptible el
ruido del exterior, resaltando la necesidad de aislamiento acustico, principalmente en las torres

Mercaderes y Santo Domingo.
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2.1.2.3. Sensacioén

Figura 73

Evaluacién de parametros de confort — sensacion
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Desde el sentido de la sensacion, se evidencia la necesidad de aislamiento térmico,
principalmente para calefaccion, en el sector de Santo Domingo y de enfriamiento para los otros
sectores. Este problema surge a partir de la orientacién del edificio, teniendo fachadas en
direccion sur, asi como los edificios aledafios que por su altura generan sombra.

También el problema de ventilacion en las areas de los sétanos es evidente,

requiriendo estrategias de ventilacion.
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2.1.2.4. Olfato

Figura 74

Evaluacién de parametros de confort — olfato
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Desde el sentido del olfato no se presenta un mayor problema en el edificio, a excepcién

del &rea de los sé6tanos, percibiéndose olores de humedad y otras infiltraciones externas,

producidas por el poco mantenimiento y antigiiedad de la plataforma de montacarga que

requiere ser atendido a través de la instalacién de un sistema de ventilacion artificial.

2.2. Escala meso

En esta escala se analiza el vinculo socioespacial, tomandose como espacio de estudio

el contexto méas proximo al edificio, es decir, la calle Mercaderes, la calle Santo Domingo, la

calle San Juan de Dios y la calle Piérola, teniéndose un radio de influencia de 100 m.
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Para identificar el area de influencia, se revis6 el manual para la elaboracion de planes
de desarrollo urbano, donde se sefiala un radio de 500 a 1500 m. para un mercado minorista
(MVCS, 2020). Sin embargo, el caso de estudio es un edificio de usos mixtos a menor escala,
siendo identificado como galeria comercial, por lo que se decidi6 estudiar su contexto mas
préximo, utilizando las calles alrededor del edificio como limites de area, asi como las funciones

gue comparten entre si.

Figura 75

Galerias Gamesa — radio de influencia de 100 m.

CASO DE ESTUDIO: GALERIAS GAMESA

LEYENDA
Manzana A
I Manzana B
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I Manzana D
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QO Radio de influencia de 100 m.
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2.2.1. Vinculo al edificio
Para identificar el uso que se tiene actualmente del edificio, asi como su identidad y
como es percibido por las personas, se aplicaron encuestas, dividiéndolas en 4 partes:

e Ficha sociodemogréfica: que permite conocer al encuestado, asi como
entender a partir de su edad, género, grado de instruccién y ocupacion sus
necesidades y usos del espacio.

¢ |dentificacion del uso del espacio: comprendiendo la frecuencia de visitas al
edificio, motivo y el interés en los negocios que ofrece actualmente las Galerias
Gamesa.

o Identidad del lugar: donde se identifica el valor del edificio por parte del
encuestado, asi como la opcion de compartir una experiencia relacionada a las
Galerias Gamesa.

e Propuesta: finalmente se determina la probabilidad de vivir o alquilar una oficina
en el edificio y los motivos respectivos. Ademas, se conoce las necesidades y
propuestas de los encuestados.

Esta seccion se desarrollara en la fase 3 de interpretacion y propuesta.

Para determinar la poblacion total de estudio, se requiere conocer la poblacién a servir,
conociendo la poblacion residente y la poblacion que soporta el area.
2.2.1.1. Disefio muestral
Para encontrar la poblacién residente, se reviso el sistema de informacién geografica
para emprendedores del INEI, abarcando un radio de influencia de 100 m. del caso de estudio,
obteniendo una poblacién residente de 195.
Para encontrar la poblacién que soporta el area, se registro la poblaciéon a servir de las

Galerias Gamesa en el mismo radio de 100 m., utilizando el calculo de aforo de cada tipo de
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espacio por el m2/ persona.

Tabla 8

Poblacién a servir — calculo

Equipamiento Tipo Area Pisos Areq m2 por Afor.o
del lote construida persona parcial
Mz. A
Comercio Tienda independiente 1120.74 1 1120.74 3.00 374
Gestién Oficina 322344 3 9670.32 9.50 1018
Cultural Teatro 1106.67 1 1106.67 1.00 1107
Mz. B
Comercio Galeria comercial 596.76 3 1790.28 2.00 895
Tienda independiente  810.64 1 810.64 2.80 290
Gestién Local bancario 926.62 3 2779.86 5.00 556
Mz. C
Comercio Galeria comercial 2936.86 3 8810.58 2.00 4405
Casino 1092.66 2 2185.32 3.30 662
Tienda independiente 2091.14 1 2091.14 2.80 747
Estacionamiento 1079.20 1 1079.20 16.00 67
Restaurante 861.71 2 1723.42 1.50 1149
Gestion Oficina 1563.49 5 7817.45 9.50 823
Salud Clinica 677.02 2 1354.04 5.00 271
Mz. D
Comercio Tienda independiente  669.82 1 669.82 2.80 239
Galeria comercial 424045 2 8480.9 2.00 4240
Gestién Local bancario 1803.61 1 1803.61 5.00 361
Oficina 1803.61 2 3607.22 9.50 380
Mz. E
Comercio Restaurante 580.7 1 580.7 1.50 387
Tienda independiente 1630.21 1 1630.21 2.80 582
Galeria comercial 509.12 2 1018.24 2.00 509
Gestion Oficina 129126 1 1291.26 9.50 136
Aforo total 19198
Poblacion residente 195

Poblacioén total 19393
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2.2.1.1.1. Calculo del tamafio de la muestra
Para el célculo de la muestra, se utiliza la formula propuesta por Spiegel y Stephens

(2009):

Kztp*q*N

n= 2 2
(" (N=1)+K*p*q

En donde:
N: es el tamafio de la poblacion o universo
k: es una constante que depende del nivel de confianza. En este caso el nivel de confianza sera
un 95% (1.96)
e: es el error muestral deseado. En este el error muestral ser4 de 7.5% (0.075)
p Yy q: este dato es generalmente desconocido y se suele suponer que p =q=0.5

n: es el tamafo de la muestra

Tamarfo de muestra:

i (‘1.96)2 X 0.5 x 0.5 x 19393

2
(0.075 x (19393—1)) + (1.96) x 0.5 x 05

n= 170
Obteniéndose un total de 170 encuestados.

2.2.1.2. Andlisis de las encuestas
Las encuestas fueron dirigidas a informantes informales, es decir, aquellos que hacen
uso del edificio, mas no tienen una relacion directa con este, ya sea de habitabilidad o empleo.
Y también, a aquellos que se encontraban en el radio de influencia que no necesariamente
estén usando las Galerias Gamesa. La encuesta consto de 18 preguntas y requirieron un

aproximado de 7 min. responderlas (ver Anexo 2). Los resultados se dividen en 3 secciones:
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2.2.1.2.1. Ficha sociodemografica
Para conocer al encuestado, obteniéndose los siguientes resultados:

e Edad
Figura 76

Encuesta aplicada — edad

7%

De 60 afos a mas

18%
De 46 a 59 afios

De 18 a 25 afios

8%
De 36 a 45 afos

15%
De 26 a 35 afios
e Género
Figura 77

Encuesta aplicada — género
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e Grado de instruccion
Figura 78

Encuesta aplicada — grado de instruccion
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2.2.1.2.2. Identificacién del uso del espacio
En esta seccién se procurd brindar informacion al encuestado sobre las Galerias
Gamesa, como su ubicacion, afio de inauguracién y los usos. Ademas, se colocaron fotografias
del exterior e interior del edificio. Obteniendo los siguientes resultados:

e (Con qué frecuencia visitas las Galerias Gamesa?
Figura 80

Encuesta aplicada — frecuencia de visita
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Encuesta aplicada — motivo de visita
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e ¢;Cuales negocios o servicios que ofrecen actualmente las Galerias

Gamesa son de tu interés?
Figura 82
Encuesta aplicada — negocios de interés
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e Sino visitas las Galerias Gamesa, ¢cual es el motivo?

Figura 83

Encuesta aplicada — motivo del por qué no visita
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De esta seccion se concluye que un 46% de la poblacién estudiada, frecuenta las
Galerias Gamesa muy raramente, seguido del 32% que visita algunas veces.

Ademas, el motivo de uso del edificio es, mayormente como atajo para cruzar la calle
Mercaderes a Santo Domingo, qguedando abandonados los comercios y servicios que ofrecen
las Galerias Gamesa.

Con referencia a los que no visitan las Galerias Gamesa, mayormente se da porque no
cuenta con negocios atractivos para el publico, asi como el interés en otro tipo de formatos

comerciales como malls.

2.2.1.2.3. Identidad del lugar
En esta seccion se expuso los valores arquitectonicos e historicos, asi como algunos
locales comerciales y oficinas trascendentales del edificio. Obteniéndose los siguientes
resultados:
e ¢Consideras alas Galerias Gamesa parte de la identidad de la ciudad de

Arequipa?

Figura 84

Encuesta aplicada — identidad
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e (;Qué es paratilas Galerias Gamesa?

Figura 85

Encuesta aplicada — significado
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De esta seccion se concluye que el 53% de la poblacion estudiada esté totalmente de
acuerdo en que las Galerias Gamesa son parte de la identidad de la ciudad, lo que expone la
necesidad de rehabilitar este espacio por su importancia cultural y social.

Ademas, el 39% respondio que este edificio es para ellos, recreacion y comercio,

notandose la importancia de este espacio como lugar social y comercial.

Finalmente, se utilizé una pregunta abierta que podia ser respondida de forma voluntaria
acerca de alguna experiencia o recuerdo de las Galerias Gamesa que le gustaria compartir al

encuestado. Obteniendo los siguientes resultados:

La poblacion de entre 18 a 35 afios compartio, principalmente, recuerdos de cuando
nifos en los juegos mecanicos que anteriormente se encontraban frente al patio central del

mismo edificio, llamandolo en varias ocasiones “el parque de juegos del centro”. La mayoria
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coincide en disfrutar de los juegos y posteriormente, visitar la pasteleria La Escalante o el café
Valenzuela.

Este tipo de dinAmica era posible por la cualidad del espacio que, a pesar de que no
contaba con muros y puertas, propiciaba la invenciéon de una atmosfera de juegos y risas,
impenetrable al imaginar de cualquier nifio. Mientras tanto, los padres podian observar a sus
hijos sentados en la fuente del patio central.

La poblacion de entre 36 a 45 afios, destaca el uso de las Galerias Gamesa como un
espacio de encuentro con amigos y primeras citas en la juventud.

La poblacion de entre 46 afios a més también relaciona este edificio con su
adolescencia y juventud, compartiendo recuerdos del uso de algunos comercios como la
peluqueria La Central, zapaterias y la cafeteria Astral. Ademas del pinball y los ascensores —
de los primeros que existieron en los afios 60—, donde jugaban saliendo del colegio. Asimismo,
se refieren a este edificio como “El tontodromo”.

Como caracteristica particular, se menciona en varias ocasiones una tienda de los afios
70, que vendia productos importados como discos de vinil y casetes con cabinas para escuchar
la musica. Ademas, en este lugar grababan musica para eventos y la radio del momento.
Debido a esto, el lugar era bastante atractivo para los jovenes por la ola musical que se vivia en
esa época. Que, adicionalmente, gracias a este tipo de espacios, la ciudad se incluia cada vez

mas dentro de un mundo globalizado.

Se concluye que actualmente las Galerias Gamesa no forman parte del atractivo social
y comercial de la ciudad de Arequipa, principalmente de las nuevas generaciones, siendo
utilizado como atajo entre calles.

Sin embargo, se considera al edificio como parte de la identidad de la ciudad de
Arequipa y, esto se debe a las memorias y experiencias compartidas por cada generacion.

Identificandose a la poblacion de entre 18 a 35 afios que coinciden en el uso de las cafeterias y
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juegos mecanicos en su nifiez, la poblacion de entre 36 a 45 afios que sefialan su importancia
como espacio de encuentro social y la poblacion de entre 46 afios a mas que destacan al
edificio como parte de sus recuerdos de la adolescencia y juventud, el uso de los negocios
existentes en la época y su cualidad como espacio catalizador de dinamicas sociales, tanto

previstas como repentinas.

2.2.2. Evolucién de las dinamicas urbanas y sociales
2.2.2.1. Antes (siglo XX)
2.2.2.1.1. Calle Mercaderes

La calle Mercaderes siempre se ha presentado como un importante eje comercial. Al
comienzo, en la época colonial, se establecieron mercaderes, boticarios, herreros y escribanos
(Iturraran, 2021).

Hasta finales del siglo XIX, cada cuadra de la calle Mercaderes tenia su propio nombre:
solo la primera cuadra se llamaba Mercaderes, la segunda cuadra era Begonia, la tercera era
Bellota y la cuarta era Moquegua. La calle era conocida por su personalidad comercial; sin
embargo, en muy pocos casos, también eran viviendas. Este es el caso del N° 109 de
Mercaderes, donde vivia el abogado, poeta y escritor Belisario Llosa y Rivero (1857 — 1900) —
Bisabuelo del escritor Mario Vargas Llosa— (Arce Espinoza, 2012).

e Primera cuadra

A inicios del siglo XX, en la esquina de Mercaderes con el portal Flores (nro. 102 y nro.
104) se instala el estudio fotografico de Maximiliano T. Vargas. Mas tarde, a finales de 1930,
aparece el edificio La Rinascente, —propiedad de la familia Ricci hasta los afios 40 y
posteriormente, propiedad de la familia Nicoli hasta que dejé de funcionar en los afios 80—,
dedicada a la venta de telas y otros objetos, ubicada en el nro. 100 (Nicoli, 2020).

En los afios 40 aparece la peluqueria Paris, ubicada en el nro.103, y para la siguiente

década aparecen grandes almacenes, joyerias y peleterias como Alaska. Todos estos

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPQSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM e DE SANTA MARIA

comercios hicieron de esta zona la mas costosa y frecuentada de Arequipa (Podesta, 2008).

Carpio Mufoz (2019b) relata que a finales de abril de 1951 se inauguré el edificio
CORSUR (Corporacion Comercial del Sur S.A.) en la esquina de Mercaderes con la calle San
Francisco, con 5 pisos —uno de los primeros edificios altos de la ciudad de Arequipa—, por la
constructora Flores y Costa, estimando que fue el primer edificio con ascensor en Arequipa, al
cual le siguid el edificio del Banco Popular (actualmente RENIEC).

A su vez, aparecen casas comerciales como: La Uruguaya, Importadora Jorge
Abugattas e hijos (década de los 60)—ubicada en la esquina de la calle Mercaderes con la calle
Jerusalén—, Casa Cendra, Bata en el nro. 109, calzado Diamante en la esquina de Mercaderes
con la calle San Juan de Dios, entre otros (Arequipa Tradicional, 2017a).

e Segunda cuadra

A mediados del afio de 1940 se inauguré uno de los primeros chifas en la ciudad de
Arequipa, el chifa Kuong Tong ubicado en el nro. 236 de la calle Mercaderes, en esa misma
cuadra se ubicaba la carpinteria del artesano Pablo Calle (Carpio Mufioz, 2019a).

Por celebracion del IV Centenario de la fundacion espafiola, se inaugura el Teatro
Municipal, y afios mas tarde, en 1944 aparece La Comercial, —propiedad de Ulrich Neisser—,
edificio de venta de instrumentos musicales, discos y artefactos eléctricos, ubicada en la
esquina de Mercaderes con Piérola (Carpio Mufioz, 2019a).

El edificio de La Comercial fue parte de las actividades y formas de vida de los
arequipefios de mediados del siglo XX. El 23 de septiembre de 1958 se visualizé desde sus
vitrinas la primera transmision de television. En la actualidad, esta tienda ha sido reemplazada

por artesanos dedicados a la joyeria (Carpio Mufioz, 2019c).
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Nota. Adaptado de “Se probo hoy la television”, por El Deber, 1958, British Library

(https://eap.bl.uk/archive-file/EAP726-1-1-69-209)

A mediados de 1955 se inauguré el Banco Internacional del Perd que se convertiria
posteriormente en Interbank (Carpio Mufioz, 2019b), ubicado en el nro. 217.

En 1962 aparecio la caja de ahorro MUTUAL (hoy SUNAT) disefiado por los arquitectos
José Carpio, Alvaro Pastor y Edgardo Ramirez. El mismo afio aparecen las Galerias
Comerciales Mercaderes (hoy Galerias Gamesa). También, aparece Boite La Negra, pionera de
la vida nocturna en Arequipa y que sentaria las bases para comercios nocturnos que se ve
reflejado actualmente en la calle San Francisco del Centro Histoérico (Podesta, 2008).

Se identifico también casas comerciales como: La Poupee de Nicolas Abugattas en el
nro. 202 y nro. 204, Casa Zamora, Franky & Riky en el nro. 205, Casa Concha Fernandez —
dedicada a la venta de sacos y ropa sastre— la botica Central J. Alfredo Arce —la mas antigua
del sur del Perd— en el nro. 205 y nro. 207, el Gran Hotel Central —hotel de primer orden— en

el nro. 215, el colegio Nifio Jesus de Praga, entre otros (Arequipa Tradicional, 2017b).
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Calle Mercaderes, a inicios del siglo XX

Calle Marcaderes, Arequipa

Nota. Adaptado de “Tarjeta postal Arequipa”, por Lemoneti, Geneanet

(https://les.geneanet.org/tarjetas-postales/view/5448702#0). CC BY NC SA 2.0

e Terceracuadra

En mayo de 1825, la casa nro. 317 que pertenecio a la familia Manuel de Rivero (hoy
pertenece a la familia Salomon), sirvio como alojamiento a Simon Bolivar durante su estadia en
la ciudad (Arce Espinoza, 2012).

En esta cuadra se encontraba el Club Social Tarapaca (1920), donde se realizaban
bailes de carnaval, una agencia de la Caja de Depdsitos y Consignaciones (ahora sustituido por
el Banco de la Nacion) y, a su costado, una sangucheria, propiedad del japonés Enrique Fuse
(Podesta, 2008).

En 1950 aparece la importadora El Gato (nro. 317), propiedad de Juan Salomény en
1967 abre la Tienda Passano (nro. 324), el primer autoservicio de productos nacionales e
importados en la ciudad de Arequipa con el sistema de cochecitos de compra, propiedad de la

familia Passano, y que duraria hasta 1971 luego de un tragico incendio (Carpio Mufioz, 2019d).
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Asi mismo, a finales de los afios 60 se construy6 el acceso desde Mercaderes a las
Galerias Heresi y el local del diario EI Pueblo se mudé a su actual ubicacion en la calle Sucre
luego de que su local en el nro. 328 de la calle Mercaderes quedara destruido después del
terremoto de 1960 (Arequipa Tradicional, 2017c).

e Cuarta Cuadra

En esta cuadra se encontraba en el nro. 401, esquina de Mercaderes con la calle Peral,
el edificio Salomon (ahora la casa Tajmani), la tienda importadora de automaviles Gibson en el
nro. 405, la compafia exportadora Nacional S.A. CIENSA —dedicada a la maquinaria
agricola— ubicada en el nro. 408, la sucursal del Banco Wiese (hoy sede del banco
Scotiabank) en el nro. 410, el Gran Hotel Mercaderes que aparecié a mitad del siglo XX,
ubicado en el nro. 413 —hoy es la casona Mercaderes— y el colegio Maria Montessori en el
nro. 414 (Arequipa Tradicional, 2017c).

Se observa desde un inicio, la dinamica comercial de la calle Mercaderes, con grandes
flujos de movimiento, el establecimiento de rutinas y horarios propios de una via comercial que
desde sus inicios era de usos peatonal y vehicular hasta la primera década del siglo XXI
cuando se establecié que fuese solo de uso peatonal.

Por lo tanto, se reconoce su importancia histoérica, cultural y comercial dentro de la

ciudad de Arequipa.

2.2.2.1.2. Calle Santo Domingo
Sobre la calle Santo Domingo se tiene muy escasa informacion debido —
presumiblemente— a su caracter residencial que mantuvo hasta finales del siglo XX. A pesar
de ello, se tiene registro de algunos consultorios privados que se establecieron en los domicilios
de médicos que solian vivir en esta calle. Entre ellos, se identificé dentistas y oculistas.
Ademas, a pesar de ser pocos, se reconocen edificios con otro tipo de caracter, como el

del Banco Popular (hoy RENIEC) ubicado en la esquina de la calle Santo Domingo con la calle
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San Juan de Dios, la tienda JOVAC (1965), de Joaquin Zamora S.A. —ubicado en la esquina
de la calle Santo Domingo con la calle Piérola—, dedicado a la venta de ropa, golosinas, entre
otros (Carpio Mufioz, 2019c). También, la tienda Volcan (1977) de Don Justino Cofiapataza,
ubicada en el nro. 122, que vendia productos de deporte y otros (Carpio Mufioz, 2019d).

Las dinamicas en esta calle se establecieron de forma mas pausada, de estancia, de
rutinas méas domésticas y vinculos mas intimos. Sin embargo, esta forma de habitar se fue
abandonando a finales del siglo XX, cuando empieza a ser irrumpida por una gran cantidad de
comercios, asi como el crecimiento del parque automotor en la ciudad.

Carpio Muioz (2019a), relata que dentro de las casonas convertidas en vecindades —
por la cantidad de familias que vivian en ellas—, entre vecinos, ademas de compartir
residencia, en donde todos usaban los patios y, en algunos casos, huertas; también compartian
festividades familiares como bautizos y bodas o celebraciones civicas o religiosas, compartian
almuerzos y charlas como una gran familia.

Este relato sefiala importantes dinamicas del siglo XX, donde lo intimo y lo social podian
darse de forma espontanea.

Asi mismo, Carpio Mufoz (2019b) relata que, a mediados del siglo XX, los juegos de los
nifios como fatbol, el Camote o el Mata Gente —juegos que requerian grandes espacios—, se
daban tanto en los patios de la casas, parques y escuelas, como en la calle. Esto era posible
porgue en la ciudad todavia no existia tantos carros, por lo que aparecia uno cada 20 minutos
—en calles no tan concurridas—.

Actualmente, este tipo de actividades serian imposibles de darse por la cantidad de

vehiculos que circulan, especialmente en el Centro Historico de la ciudad.

2.2.2.1.3. Galerias Gamesa
La torre del lado de la calle Santo Domingo, se estableci6 para uso residencial,

continuando con el uso de suelos durante el siglo XX. En la actualidad, esta calle se caracteriza
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por su gran movimiento, asi como la desaparicién de la vivienda, generando una desconexion
con el caso de estudio. Las viviendas de las Galerias Gamesa han sido puestas en alquiler por
sus propios duefios y, en algunos casos, transformadas a oficinas.

La torre del lado de la calle Mercaderes solo contemplé oficinas —de plantas abiertas
bajo parametros modernos— por el caracter comercial que tenia durante los afios 60 y que aun
mantiene. De este lado del sector se mantienen algunos despachos juridicos y el consulado
Honorio de Chile. A pesar de ello, el edificio permanece deshabitado.

En el primer nivel del edificio se instalan los comercios. En sus inicios aparecieron
negocios como el Café Teatro de Pepe Cantelly (Carpio Mufioz, 2019d), la Discoteca
Internacional —que vendia discos— el café Astral y el primer pinball (Quevedo, 2014).

Estos establecimientos fueron puntos de encuentro entre los arequipefios, espacios
capaces de ofrecer una calidad de oferta a las demandas sociales de la época.

Asi mismo, la aparicion de grupos de break dance en las galerias, donde el espacio se
prestaba para estas actividades que surgian de forma espontanea. O los juegos mecanicos e
instalaciones para nifios que existieron hasta hace unos afios, siendo parte de la memoria
colectiva de los jovenes.

Evidentemente, estos espacios funcionaban como ndcleo central de la vida social de la

época, sin embargo, esta oportunidad de congregar gente ha desaparecido Gltimamente.

2.2.2.2. Actualidad
2.2.2.2.1. Usos y horarios
Se identifico los tipos de negocios comerciales que existen en las Galerias Gamesa con la
intencién de conocer, a través de estos negocios, los posibles clientes y las dinamicas que

estos presentan.
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Tabla 9

Galerias Gamesa — negocios (primer nivel)

Local Comercial

Descripcion

1 Inkafarma Venta de medicamentos y productos sanitarios
1A Spa Divinas Salén de belleza
1B Hikaru Spa Salén de belleza
2 Mifarma Venta de medicamentos y productos sanitarios
3 Café Valenzuela Restaurante y cafeteria

4A
4B

o O

7A

9A

Perfumes Factory
Joyeria Arte Misti
Bohemia Café - Bar

Pasteleria Juan Escalante L.

Alex Mar Music

Angie Telas Exclusivas
Perfumeria Mia Bella
Zapateria Antuca
Joyeria Marle

Venta de articulos de tocador
Venta de articulos de joyeria fina
Restaurante y cafeteria
Pasteleria y cafeteria

Venta de CD's

Venta de telas

Venta de articulos de tocador
Venta de calzado

Venta de articulos de joyeria fina

10 Chavelis Joyeria Fina Venta de articulos de joyeria fina
10B Negocio Sr. Galdés Elaboracion de pasaportes arequipefios
11 Antoine Barberia Local de cortes de cabello para hombres
11A Frappe Mania Venta de frappes
12 Daniel Joyeria Venta de articulos de joyeria fina
12A Joyeria Coco's Venta de articulos de joyeria fina
12B Taller y Joyeria Daniels Venta de articulos de joyeria fina
13 Salén Spa Carlos Ivan Saldn de belleza
14 Remi Venta de ropa, gorras y billeteras
15 Pekesitos boutique Venta de ropa para nifios
16 Zedani Venta de calzado
17 Joyeria Caroline Venta de articulos de joyeria fina
18 Mifarma Venta de medicamentos y productos sanitarios
19 Inkafarma Venta de medicamentos y productos sanitarios
20 Quiosco Venta de snacks y golosinas
21 Centro Optico Guillén Optica
22 Gorras Cero Venta de gorros

Vitrinas tienda 1y 2

Carteras Caroline

Venta de carteras

Vitrinas tienda 18 y 19

Gorros Cero Venta de gorros
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Figura 88

Escala meso — reconocimiento de negocios y actividades
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La recopilacion de la informacion presentada en las Tablas 10, 11y 12 se realizé en el

mes de diciembre del 2023, a través de un trabajo de investigacion y observacion que permitio
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conocer las dinamicas que se dan alrededor de las Galerias Gamesa, identificandose los

negocios y sus horarios de atencion.

Tabla 10

Escala meso — usos y horarios (Mz. Ay Mz. B)

Horario de atencién

Mz. Lotes Usos -

Dias Horas
1 SUNAT Gestion lun. - vier. 8:30-17:00
2 Banco Interbank Gestion lun. - vier.  9:00 - 18:00
séab. 9:00 - 13:00
3 Topitop Comercio (ropa) lun. - dom. 9:30-22:00

A Almaceén (2do nivel)
4 Teatro Municipal Cultural (teatro)

5 Caja Arequipa Gestion lun. - vier.  8:30-19:00
Oficina (2do nivel) sab. 8:30 - 13:00
1 Zapateria Mufioz Comercio (calzado) lun. -séb. 9:30-20:30
Compray venta de divisas Comercio lun. - sdb.  9:00 - 18:00
Oficinas y consultorios Comercio (2do nivel) lun. - sdb. 8:00 - 20:00
2 Compray venta de divisas Comercio lun. - sédb. 9:00 - 18:00
Oficinas y consultorios Comercio (2do nivel) lun. - sab. 8:00 - 20:00
B 3 Galerias Gutierrez Oficinas contables lun. - vier.  8:00 - 20:00
(2do nivel) sab. 8:00 - 16:00
Compray venta de divisas Comercio lun. - sdb.  9:00 - 18:00
4 Banco de Crédito del Peri  Gestion lun. - vier.  9:00 - 18:00
sab. 9:00 - 16:00

En la manzana A el uso que predomina es de Gestion, por lo tanto, los dias de atencion
son de lunes a viernes desde las 8:30 a.m., hasta las 6:00 p.m. siendo este muy limitado y
resultando en areas muertas después del cierre de estos espacios.

En la manzana B, el uso predominante es del negocio de compra y venta de divisas.
Ademas, los negocios en esta zona no abren los domingos, lo que genera muy poca actividad

en la zona durante ese dia.
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Tabla 11

Escala meso — usos y horarios (Mz. C)

Horario de atencidn

Mz. Lotes Usos -
Dias Horas
1 Casino Pares & Nones Comercio lun.-dom. 8:00 - 6:00
(entretenimiento)
2 Galerias Gamesa Comercio (varios) y lun. -sab.  9:00 - 21:00
oficina
3 Restaurante - menu Comercio (comida) lun. -sab. 8:00-17:00
4 Panoramico Comercio lun. - sdb. 10:00 - 20:00
5 Feria Artesanal Comercio (accesorios) lun.-sab.  8:30 - 21:00
6 El Pollo Real Comercio (comida) lun. - juev. 12:00 - 22:00
vier. - dom. 12:00 - 23:00
7 Martins Pollo Comercio (comida) lun. - sab.  13:00 - 22:00
8 Playa Nicolas de Piérola  Estacionamiento lun. - séb. 24h.
dom. 6:00 - 20:00
Joyeria Bryan Comercio (accesorios) lun-sab.  9:00 - 20:30
dom. 10:00 - 15:00
Comercio (equipos lun. - sab.  9:00 - 20:00
Claro electr.) ="
9 Joyeria Cofre Comercio (accesorios) lun.-sab. 9:00 - 20:30
C Almacén (2do nivel)
Libreria Comercio lun. -sédb. 8:00 - 18:00

Oficina (2do nivel)
A. Galerias Comerciales  Oficinas y consultorios lun. - sab.  8:30 - 20:00

Piérola
Confiteria Delicias Comercio (comida) lun. -sab. 9:30-21:00
Libreria (2do nivel)
Cosméticos Comercio lun. -sdb. 9:00 - 19:00
Almacén (2do nivel)
10 Joyeria Cofre Comercio (accesorios) lun.-sab. 9:00 - 20:30
Bitel Comercio (equipos lun. -sab. 9:00 - 20:00
electr.)
Botica Mi Farma Comercio (salud) lun. - dom. 7:00 - 23:00
Almacén (2do nivel)
11 Casa Flora Tristan Cultural (museo) cerrado temporalmente
Ojeda Comercio (calzado) lun. -sadb. 9:30-21:00
12 Edificio Atlas Pisos superiores abandonados
Be Amaru Comercio (ropa) lun. -sab. 9:00 - 20:00
BeSifrah Comercio (accesorios) lun. -dom. 10:00 - 22:00
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Horario de atencién

Mz. Lotes Usos -
Dias Horas

12 Clinica Natclar Salud (clinica 3ery lun. - sdb.  7:00 - 16:00

4to nivel)
Boticas Per( Comercio (salud) lun. -sab. 7:00 - 23:00
dom. 7:00 - 22:00

13 RENIEC Gestion lun. - vier.  8:45-16:45

INEI Gestion (2do nivel) lun. - vier.  9:00 - 16:00

Oficinas sab. 9:00 - 13:00

ENEI Educacion lun. - vier.  9:00 - 18:00

sab. 9:00 - 17:00

C Galeria Banco Popular del Comercio (oficina de lun. - vier.  9:00 - 18:00

Peru cambio de divisas) sab. 9:00 - 15:00

14 Casino Villa Fortuna Comercio lun. - dom.  8:00 - 6:00
(entretenimiento)

15 Compray venta de divisas Comercio lun. - sdb.  9:00 - 18:00
El Délar Snack Comercio (comida) lun. -séb. 9:00 - 18:00
Restaurante
Holidays Hostel Hospedaje lun. - dom. 24h.

16 Agencia Bitel Comercio (equipos lun. - dom. 9:00 - 20:00

electr.)

En la manzana C, predomina el comercio de ropa, comida, calzado y joyerias,
identificAndose en su mayoria, que los negocios atienden hasta los sabados y en otros casos
hasta los domingos, entendiéndose como un area de bastante actividad durante toda la
semana.

En la manzana D, el uso predominante también es el comercio, generando mucha
actividad de lunes a sabado; sin embargo, la mayoria de los negocios en esta zona no abren
los domingos, lo que genera muy poco movimiento en la zona durante ese dia. Ademas, en el
area se identifico a las Galerias Heresi, que comparte los usos con el caso de estudio.

Finalmente, en la manzana E, el comercio se divide, en su mayoria, en venta de calzado
y joyeria, que son actividades que comparten con el edificio de las Galerias Gamesa,
creandose una sobreoferta. También, los negocios en esta area atienden hasta los sabados en

su mayoria, identificAndose el domingo como dia de bajo flujo vehicular y peatonal.
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Tabla 12

Escala meso — usos y horarios (Mz. D y Mz. E)

Horario de atencién

Mz. Lotes Usos -
Dias Horas

1 American Brands Store Comercio (ropa) lun. - dom. 10:00 - 22:00
Vivienda abandonada Vivienda (2do nivel)

2 Leonisa Comercio (ropa) lun. - sab. 10:00 - 20:00
Joyerias y consultorios Comercio y salud lun. -sé&b. 8:00 - 20:00
Vitaly Punto - Quinoa Comercio (comida) lun. - sdb.  8:00 - 19:00

D 3 El Super Comercio (varios) lun. - dom. 8:00 -20:00
Galerias Heresi Comercio, oficinas, lun. -sab. 6:00 - 20:00
consultorios y vivienda

4 Banco de la Nacion Gestion lun. - vier.  8:00 - 17:00

sab. 9:00 - 13:00
Centro Comercial Global Comercio (varios) lun. -sab. 9:00-21:00

5 Plaza

1 Botica MiFarma Comercio (salud) lun. - dom. 8:00 - 23:30

2 Mufioz Comercio (calzado) lun. -sab. 10:00 - 21:00
Cafeteria Fika Comercio (comida) lun. -séb. 9:30 - 21:30
Caelco Comercio (calzado) lun. -sab. 9:00 - 20:30
Mega Disco Tio Jhonnie Disco - bar (2do nivel) lun. -dom. 17:00 - 5:00

3 Discoteca Disco - bar (2do nivel) lun.-dom. 17:00 - 5:00
Bata Comercio (calzado) lun. - dom. 10:00 - 20:00
Bissu Comercio (accesorios) lun.-sab. 9:00 -21:00
Joyeria Bryan Comercio (accesorios) lun. -sab. 10:00 - 20:00

£ 4 Edificio abandonado

5 Inti Olivares Comercio (calzado) lun. -sdb. 9:00 - 21:00
Galerias Santo Domingo Comercio (joyas y lun. - sdb.  9:30 - 20:30

snacks)
Deleite Pasteleria Comercio (comida) lun. -sab. 9:00-21:00

6 Astoria - Pasteleria, Comercio (comida) lun. - vier.  7:30-21:00
polleria, restaurante sab. 7:30 - 22:30

dom. 7:30 - 20:00

7 Kelly's Comercio (calzado) lun. -sab. 10:00 - 21:00
A.C.C. Quechua Aymara Cultural (2do nivel) cerrado temporalmente

8 Hotel Presidente Edificio Abandonado
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2.2.2.2.2. Actividades y flujos

Adicionalmente al reconocimiento de negocios y horarios, se hizo un registro fotografico
del area de estudio en distintas horas y dias de la semana, para determinar las actividades en
la calle y al interior del edificio. Este registro permite entender segun los usos de los espacios,
las actividades que se pueden dar, asi como las horas de mayor y menor afluencia de personas
y vehiculos en la zona.

Este trabajo se realizé desde el mes de noviembre del 2023 al mes de enero del 2024.
Teniéndose en cuenta las festividades durante esos meses.

El registro se hizo en el primer nivel de las Galerias Gamesa (espacio publico),
concentrandose la actividad en el patio principal, asi como en las calles frente al edificio,
siendo: la calle Mercaderes de uso peatonal y, aunque no cuenta con ciclovia, se ha observado
este uso de forma escasa. Ademas, la calle cuenta con variedad de usos de suelo,
encontrandose usos comerciales (en su mayoria), de gestion y culturales. Asimismo, por su
cualidad peatonal, se registran todo tipo de actividades sociales: paseos, caminatas, descansos
en el mobiliario de la calle, protestas, bailes, ferias pequefias, entre otras. Y la calle Santo
Domingo que tiene acceso peatonal y vehicular, siendo una via de un sentido. Por otro lado,
esta calle cuenta con usos comerciales, siendo en su mayoria de venta de accesorios,
zapaterias, restaurantes y farmacias; de gestién y de salud.

Se registré actividad de lunes a jueves, viernes, sabado y domingo —estudiando estos 3
Ultimos dias por separado debido a que cuentan con caracteristicas distintas en actividades,
dinamicas, negocios activos y usos del espacio—, en 3 horarios distintos: 9:00 a.m., 3:00 p.m. y
8:00 p.m. toméndose en cuenta la hora de apertura de las Galerias Gamesa, la hora de salida
de los colegios —considerando la cantidad de gente en la calle, asi como el de los autos—vy la
hora de cierre de la mayoria de negocios presentes en las calles de estudio.

El registro fotogréfico se encuentra en el Anexo 3. A continuacion, se presenta la

informacion resumida en collages:
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Actividades y flujos — lunes a jueves (9:00 a.m.)

Nota. Lotes externos coloreados = establecimientos abiertos en ese horario.

Se observa muy poca afluencia de personas al interior de las Galerias Gamesa, siendo
utilizada para cruzar de la calle Mercaderes a la Santo Domingo y viceversa.

Debido al horario, las personas se dirigen a sus trabajos, por lo que la calle se utiliza
solo como espacio de transito, mas no de descanso. Ademas, el transito vehicular es regular
casi bajo. Asimismo, los negocios comerciales, aunque se encuentran abiertos, no se observa
un publico que lo utilice en ese horario, a diferencia de instituciones de gestion como la
RENIEC, la SUNAT vy el banco Interbank.

Durante la visita, el dia 13 de diciembre del 2023, se observé un pasacalle de distintos
colegios de la zona, desfilando por las 4 cuadras de la calle Mercaderes, hasta llegar a la Plaza

de Armas. Advirtiendo la diversidad de actividades que acontecen en esta calle.
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Figura 90

Actividades y flujos — lunes a jueves (3:00 p.m.)
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Nota. Lotes externos coloreados = establecimientos abiertos en ese horario.

En este horario se utiliza la calle tanto de trdnsito como espacio de descanso, utilizando
las bancas instaladas en la calle Mercaderes, el desnivel de las escaleras del banco Interbank y
las bancas al interior de las Galerias Gamesa, asi como la fuente del patio principal.

Se observa una mayor variedad de personas, adultos que trabajan por la zona, jévenes
escolares y universitarios, entre otros.

Se identifico una preferencia por el uso izquierdo de ambas calles, debido a la presencia
del soly el calor.

No se identific6 ninguna actividad comercial al interior de las Galerias Gamesa, a
excepcion de las 4 farmacias ubicadas en las dos fachadas exteriores del edificio. Sin embargo,

durante este horario los comercios de las calles se encuentran activos.
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Actividades y flujos — lunes a jueves (8:00 p.m.)
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Nota. Lotes externos coloreados = establecimientos abiertos en ese horario.

Durante este horario, se percibe una mayor afluencia de personas en la calle
Mercaderes; sin embargo, en la calle Santo Domingo es baja. Esto se debe al cierre temprano
de los negocios que desactivan a la calle pues ya no se percibe segura. Asimismo, en la calle
San Juan de Dios se encuentra la red vial del SIT (Sistema Integrado de Transporte),

observandose el desplazamiento de las personas hacia esta via.

Al interior de las Galerias Gamesa se advierte poca afluencia siendo utilizado el espacio
solo de transito y descanso, ademas, se percibid actividad comercial en otros negocios del

edificio como el café Valenzuela, la Escalante y Antoine Barberia.

Durante la visita, el dia 29 de noviembre del 2023, se observé una marcha en la calle

Mercaderes, dirigiéndose a la plaza de Armas, siendo testigo de otro tipo de evento mantenido

por esta calle.
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Actividades y flujos — viernes (9:00 a.m.)

Nota. Lotes externos coloreados = establecimientos abiertos en ese horario.

Los viernes, en el horario de 9:00 a.m. se observa poca afluencia de personas y
vehiculos en ambas calles, asi como en las Galerias Gamesa, siendo utilizado Unicamente
como espacio de transito.

En la calle Santo Domingo se reconocen vendedores ambulantes, destacando aquellos
negocios relacionados a instituciones como la RENIEC.

Ademas, se identificé 3 puestos de venta de golosinas y periddicos, 2 en la calle Santo

Domingo y uno en la calle Mercaderes.
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Actividades y flujos — viernes (3:00 p.m.)
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Nota. Lotes externos coloreados = establecimientos abiertos en ese horario.

Se observa una mayor afluencia de personas con respecto al turno del dia, asi como el
de lunes a jueves. Ademas, se perciben parejas y amigos de diferentes edades, asi como el
incremento de nifios en la zona paseando con sus padres, algunos usando todavia sus
uniformes del colegio.

En este horario se utilizan los mobiliarios de descanso tanto en la calle, como al interior
de las Galerias Gamesa, adicionalmente, se observa que aquellas personas que descansan no
son solo externos al edificio, sino también trabajadores de los negocios al interior del edifico, en

sus horarios de descanso.
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Figura 94

Actividades y flujos — viernes (8:00 p.m.)
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Nota. Lotes externos coloreados = establecimientos abiertos en ese horario.

Con respecto a los otros dias y horarios, aqui se registr6 una mayor afluencia de
personas en ambas calles, asi como al interior de las Galerias Gamesa. Contemplando varias
actividades sociales relacionadas al final de la semana laboral. Gente en parejas, con la familia,
amigos, etc. Siendo este factor, mas la iluminacion de la calle los que determinan que tan
seguro se percibe el espacio.

Durante la visita, el dia 01 de diciembre del 2023, se observé una protesta que culmino
en la Plaza de Armas, al mismo tiempo, se realiz6 una pequefia feria informal de venta de ropa,
plantas, entre otros en la calle Mercaderes. En la calle Santo Domingo se observé la instalacion

de un carrito sanguchero y bebidas.
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Actividades y flujos — sabado (9:00 a.m.)

Nota. Lotes externos coloreados = establecimientos abiertos en ese horario.

Los sébados no se encuentran abiertas las instituciones gubernamentales a excepcion
de la INEIl y la ENEI ubicadas en la esquina de la calle Santo Domingo, debido a esto, se
percibe una menor afluencia de personas con respecto a los otros dias en este horario. Del
mismo modo, al interior del caso de estudio se percibe flujo peatonal casi nulo.

En la calle Mercaderes se advierten escasos ciclistas que aprovechan la poca afluencia
de personas para transitar por estas calles. También, se identificO a personas paseando a sus
perros por el mismo motivo. Ademas, contrariamente a los otros dias en este horario, se
observan personas utilizando el mobiliario de descanso.

En la calle Santo Domingo, se identifica el predominio de la vereda izquierda para
estacionar vehiculos, dejando la otra mitad de la via libre. Esto no genera un inconveniente por

el poco flujo de autos.

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
Q=B CATOLICA
TESIS UCSM @&  DE SANTA MARIA

REPOSITORIO DE

Figura 96

Actividades y flujos — sabado (3:00 p.m.)
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Nota. Lotes externos coloreados = establecimientos abiertos en ese horario.

Se observa un mayor flujo de vehiculos en la calle Santo Domingo; sin embargo, no es
el mismo caso en las personas, a pesar de que todos los establecimientos se encuentran
abiertos, a excepcion de la RENIEC.

Por otro lado, al interior del caso de estudio se percibe una mayor afluencia de personas
gue lo utilizan para descanso, proteccion de condiciones climaticas (calor) y sobre todo transito.
También se identificé a personas paseando por el lugar y observando desde las vitrinas el
interior de los establecimientos comerciales.

En la calle Mercaderes se observan tipicas actividades sociales debido a su
caracteristica peatonal. Ademas, con respecto al flujo peatonal, se percibe una mayor al
presentado durante el dia sin que el cierre de dos grandes instituciones ubicadas al inicio de la

cuadra afecte negativamente.
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Actividades y flujos — sabado (8:00 p.m.)
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Nota. Lotes externos coloreados = establecimientos abiertos en ese horario.

Los sabados en el horario de 8:00 p.m. es donde se percibe la mayor afluencia de
personas en ambas calles, distinguiéndose actividades de descanso y transito.

Al interior de las Galerias Gamesa se percibe un flujo regular de personas, siendo las
farmacias ubicadas en las fachadas exteriores del edificio, los negocios comerciales de mayor
actividad.

En la calle Mercaderes se observo el predominio de personas caminando en direccion a
la plaza de Armas, siendo la razén el retorno a sus viviendas a través del transporte publico que
tiene una ruta en la calle San Juan de Dios. Este abandono de la calle se debe, en otros
factores al cierre temprano de los negocios, dejando el casino, las Galerias Gamesa (hasta las

9:00 p.m.) y la tienda Topitop como Unicos establecimientos disponibles en la calle.
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Actividades y flujos — domingo (9:00 a.m.)

Nota. Lotes externos coloreados = establecimientos abiertos en ese horario.

Los domingos no se encuentra abierto el edificio de las Galerias Gamesa, sumandose a
los demas establecimientos que no abren este dia, siendo este dia el de menor afluencia de
personas y vehiculos. Sin embargo, las farmacias del edificio, si se encuentran disponibles.

En la calle Mercaderes, nuevamente se advierte el uso del espacio solo de transito.

En la calle Santo Domingo también se percibe un flujo peatonal bajo, siendo este dia

bastante tranquilo.
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Actividades y flujos — domingo (3:00 p.m.)

Nota. Lotes externos coloreados = establecimientos abiertos en ese horario.

En el horario de las 3:00 p.m. se observé un mayor flujo de vehiculos y personas
utilizando los espacios tanto de transito como descanso.

En la calle Mercaderes se advirtié el uso del patio exterior del banco Interbank como
espacio de venta de accesorios por parte de vendedores informales, asi como vendedores
ambulantes. También se identific6 una mayor afluencia de nifios en la via —acompafiados de
sus padres— y personas paseando a sus mascotas.

En la calle Santo Domingo, ademas de las actividades de compras y transito se observé

la presencia de artistas callejeros.
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Actividades y flujos — domingo (8:00 p.m.)
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Nota. Lotes externos coloreados = establecimientos abiertos en ese horario.

El domingo en el turno de noche (8:00 p.m.) se observé un menor flujo de personas a
comparacion de los otros dias, en este mismo horario.

En la calle Mercaderes se advirti6 la presencia de artistas callejeros, asi como el transito
de algunos nifios con monopatin y adultos en bicicleta, también se advirtié el uso de las bancas
para descanso y conversacion.

En la calle Santo Domingo se percibié un mayor flujo vehicular con respecto a los 2
turnos anteriores del dia.

En todos los casos se identifico al personal de seguridad de las Galerias Gamesa
vigilando y cuidando el edificio, y, el domingo que permanece cerrado, se reconocié también

personal de seguridad y mantenimiento.
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2.3. Escala macro

Esta escala estudia las transformaciones urbanas que afectan directamente al edificio
de las Galerias Gamesa.

2.3.1. Proceso de obsolescencia

2.3.1.1. Vivienda en el Centro Historico

Hasta la primera mitad del siglo XX, la vivienda que se encontraba en el Centro Histérico
se concebia como un elemento fundamental en su entorno, siendo las actividades terciarias
quienes debian adaptarse al entorno de la vivienda y propiciar la habitabilidad. Sin embargo,
debido al desproporcionado crecimiento poblacional de la ciudad, luego de las migraciones del
altiplano y posteriormente, los sismos de 1958 y 1960; se observa una gran migracion de la
vivienda en el Centro Historico hacia las periferias. Del mismo modo, mediante asociaciones y
cooperativas a partir de pagos hipotecarios en algunos casos (Gutiérrez, 2022).

También, debido a la infraestructura que ofrecian las periferias en comparacion al
centro, o al facil acceso a las barriadas y zonas periféricas de bajos costos e incluso de la
posibilidad de autoconstruccion.

Carpio Mufioz (2019c) sefiala que, esta busqueda de vivienda, que se daba entre
guienes vivian en tugurios y viviendas alquiladas en el centro de la ciudad y migrantes, se
revelé como una fiebre popular por tener una casa propia.

Los datos de un censo en 1963y 1964 en 7 urbanizaciones populares de Arequipa
expusieron que, en la mayoria de estas, la poblacion de Puno superaba a la local, asi mismo,
se observo que la poblacion de Cuzco, Apurimac y Mogquegua también suponian una mayoria
en la ocupacién de estas urbanizaciones (Gutiérrez, 2019). Este desbalance también generé
un cambio en las dindmicas sociales y urbanas de la ciudad, que se veria reflejado en huelgas
laborales y blusqueda de vivienda.

El Pueblo (1965) informé que, gracias a una investigacion por parte del ingeniero Percy

Tapia Vargas, jefe interno de la Junta Nacional de la Vivienda en Arequipa, para la realizacion
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del proyecto de vivienda multifamiliar de Nicolas de Piérola —proyecto inaugurado en 1966
como respuesta a la falta de vivienda integra que se daba en la época— se expuso las pobres
condiciones que se daban en los tugurios. Entre ellas, que mas de la mitad de estas viviendas
compartian un solo servicio de agua potable y de servicios higiénicos (como se cité en Carpio
Mufoz, 2019c).

A pesar de los esfuerzos de distintas organizaciones para financiar proyectos de
vivienda colectiva en la ciudad, estos fueron desapareciendo a inicios de la década de 1970,
dando pie a la autoconstruccioén, la ocupacion de suelos rurales y zonas peligrosas de habitar
como aquellas cercanas al rio Chili 0 acequias (Gutiérrez, 2019).

Gutiérrez (2022) reconoce que la desaparicion de la vivienda en el Centro Histdrico se
hace mas evidente desde 1980 a partir de tres fenomenos:

— Cambio de los usos de suelo,
— incremento del precio del suelo y el mercado de la especulacion, y
— acceso a mejores ofertas de vivienda debido al desarrollo econémico.

Ademas, esta desocupacion se debe, entre otros motivos, a la obligacion de conservar
inmuebles historicos en el area del Centro Histdrico, lo que implica para su propietario destinar
un presupuesto para su cuidado y preservacion. Por ello, se termina por usar estos edificios
como comercios, instituciones educativas u hoteles que permiten que sean rentables (Gutiérrez,
2022).

A consecuencia de esta migracion, se observa otros comportamientos en el Centro
Historico de Arequipa, siendo esta zona de desplazamiento, de recorrido y constante
movimiento; sin embargo, no se permanece por mucho tiempo.

Gutiérrez (2022) describe un particular modo de habitar que se da en el Centro Historico
a partir del predominio de comercio en la zona, en donde, si existe vivienda, esta queda

abstraida hacia al interior, cediéndole la calle, las dinamicas y lo exterior al comercio.
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2.3.1.2. Grandes puntos comerciales

La idea de industrializacién en la ciudad comenz6 con la aparicion del ferrocarril en
1871, lo que permiti6 el comercio nacional, asi como el comercio internacional —que permitié al
mismo tiempo un intercambio cultural directo entre Arequipa y Buenos Aires—. Esta idea se
consolid6 con la expansion del Parque Industrial en 1966 (Gutiérrez, 2019).

En los afos 70 aparece el Centro Comercial La Salle en la avenida del mismo nombre.

El 29 de abril de 1977 se inauguré la Galeria Colonial, ubicada entre la calle Santo
Domingo y la calle San Juan de Dios, en el antiguo hospital de San Juan de Dios y el 13 de
agosto del mismo afio se inaugur6 el Centro Comercial Cayma, contando con 90 negocios
(Carpio Mufioz, 2019d).

En la década de los 90 aparecen grandes centros comerciales en el distrito de Arequipa.
Como la Gran Via —ubicado en una antigua vecindad en la calle conocida como La Rancheria,
gue actualmente es la calle Octavio Mufioz Najar— y el centro comercial EI Panoramico en
1994, ubicado en el nro. 224 de la calle Mercaderes.

Hasta este momento, los grandes centros comerciales se encontraban dentro de la
actual zona designada como Centro Histdrico; sin embargo, este formato comercial iria
extendiéndose a otras partes de la ciudad. Esto debido a que, a inicios del nuevo siglo se
empiezan a dar importantes procesos de crecimiento poblacional que causarian la urbanizacion
de las nuevas extensiones del territorio de la ciudad.

De esta manera, aparecen nuevos esquemas comerciales como Saga Falabella en el
afo 2002, que se alz6 en la Av. Ejército constituyéndose como un nuevo ndcleo de caracter
comercial. Después, aparece Plaza vea y Maestro Home Center entre los afios 2007 y 2008. Y
para el 2010 aparecen los grandes centros comerciales como el de Real Plaza ubicado en la
Av. Ejército —ubicado en el antiguo colegio Sagrado Corazén — Sophianum, al norte de la
ciudad— y Parque Lambramani en Cercado. El crecimiento de equipamientos comerciales no

se detiene ahi, y entre los afios 2011 y 2016, aparecen nuevas ofertas locales: Mall Aventura
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en el afio 2011, Arequipa Center en el afio 2014 y Mall Plaza en el 2016 (Begazo et al., 2019).
Con estos nuevos espacios, comienza un proceso de emigracion comercial a otras
partes de la ciudad de Arequipa, debilitando al conjunto de las Galerias Gamesa como el centro
de entretenimiento comercial y generador de integraciones sociales, modificandose como un
espacio encargado de la conexion de dos calles importantes en el Centro Historico y el
funcionamiento de tiendas que pronto se transformarian en lugares de poca fuerza comercial

para el contexto en el que se desarrolla.

3. Interpretacion y propuesta
3.1. Estudio e interpretacion
3.1.1. Estudio de referentes
Se realizé una revision de proyectos arquitectonicos, que no estan necesariamente
construidos, pero cumplen con los criterios de eleccion por objetivos comunes que se adecuan
al caso de estudio: las Galerias Gamesa de Arequipa, de la presente investigacion. Con la
finalidad de establecer criterios y estrategias de intervencién que se adecuen correctamente al
estudio.
3.1.1.1. Criterios de eleccion
e Por su tipo de intervencidn: proyectos arquitecténicos que han sufrido de
procesos de abandono y fenémenos urbanos de obsolescencia y vacios
urbanos.
e Por su estilo arquitecténico: proyectos de estilo moderno, que, por esta misma
cualidad, sufren de procesos de abandono y de adaptabilidad a nuevos entornos
y dindmicas.
o Por su significado para la sociedad: proyectos patrimoniales, declarados y no
declarados que tienen un compromiso cultural, histérico y simbdlico para la

sociedad.
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e Por su ubicacion: proyectos ubicados en centros historicos o areas
monumentales con normativas especiales para cualquier tipo de intervencién en
el inmueble.

e Por su funcién: proyectos que comparten funciones al caso de estudio, como
vivienda, comercio y oficina. Ademas, que entre las estrategias de intervencion
se plantee la necesidad de generar nuevas actividades para una mejor

adaptabilidad al proyecto.

3.1.1.2. Analisis de modelos referenciales
e Edificio de la compafiia Granadina de Industria y Comercio, Espafia
Ubicado en Granada, Andalucia, Espafia. En la Placeta de Alhdndiga nro. 26. Y

disefiado por el arquitecto Fernando Wilhelmi Manzano en 1934.

Figura 101

Edificio de la compafiia Granadina, Espafia en 2023

Nota. Adaptado de Google Maps.
Este edificio es un referente del Movimiento Moderno y pertenece al patrimonio histérico

de Andalucia. En sus inicios, el edificio se concibi6 para uso de vivienda y comercio.
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La propuesta de intervencion plantea la necesidad de modificar los espacios interiores
con nuevas funciones, siendo estas dedicadas a actividades de recreacion y descanso, asi
como de hospedaje. De este modo, se organiza en la planta baja un restaurante, un snack bary
un loungue bar; en la primera planta se instaura una cafeteria y apartamentos de un dormitorio
hasta la tercera planta y, finalmente, en el atico se acomoda un area de lavanderia que sirve
para las dos actividades principales del edificio (Fajardo, 2022).

Para el disefio se aplica el elemento de la reticula como concepto compositivo moderno,
siendo esto una forma clara de organizar tanto espacios, como las cargas de la estructura de la
edificacion (ver Figura 102). Ademas, el deseo de considerar este elemento nace del
requerimiento de conservar su identidad moderna, proponiéndose entonces:

— Partir de la base cuadricular del inmueble;

— conservar la nocién de claridad, con elementos transparentes y el uso de patios,
asi como la desmaterializacién de divisiones verticales; y

— romper con la homogeneidad de la cuadricula, aportando nuevos usos a los

espacios (Fajardo, 2022).

Fajardo (2022) asegura que, simplificando la reticula de las plantas, se pueden
reconocer y organizar zonas (ver Figura 103). Ademas, siguiendo con el objetivo de claridad, se
opto por colocar vegetacion en patios con cerramientos de vidrio, mejorando la iluminacién en

la planta baja y el didlogo visual entre todos los niveles, como se observa en la Figura 104.
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Figura 102

Edificio de la compafiia Granadina — disposicion reticular y zonificacion

DISPOSICION RETICULAR Y ZONIFICACION
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Nota. Adaptado de “Disefio y rehabilitacion de edificios”, por V. Fajardo, 2022, Concept — revista

de investigacion e innovacion en disefio (https://doi.org/10.58534/2SVKNhIBBh-1-1)

Figura 103

Edificio de la compafiia Granadina — simplificacion de la reticula
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Nota. Adaptado de “Disefo y rehabilitacion de edificios”, por V. Fajardo, 2022, Concept — revista

de investigacion e innovacion en disefio (https://doi.org/10.58534/2SVKNhIBBh-1-1)
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Figura 104

Edificio de la compafiia Granadina — proyecto de rehabilitacion

m
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Nota. Adaptado de “Disefio y rehabilitacion de edificios”, por V. Fajardo, 2022, Concept — revista

de investigacién e innovacion en disefo (https://doi.org/10.58534/2SVKNhIBBh-1-1)

e Torre UNCTAD lll, Chile

El edificio de la UNCTAD III fue proyectado como sede de la Tercera conferencia
mundial del comercio y desarrollo de las Naciones Unidas en 1972, esta ubicado en Santiago
de Chile, en el area del centro histérico y fue disefiado por los arquitectos José Covacevic,
Hugo Gaggero, Juan Echenique, José Medina y Sergio Gonzalez Espinoza.

Después de la conferencia, la placa —pabell6n de dos pisos— que era un centro de
convenciones se dispuso para ser utilizado como el Centro Cultural Gabriela Mistral (GAM), que
después de cambios de uso y reconstrucciones, se mantiene asi hasta la actualidad. Por otro
lado, la torre —de 24 pisos y un helipuerto—, que al principio fue disefiada como hotel para los
delegados de la conferencia, se transformd, posteriormente, para uso de oficinas hasta 1973,
reubicandose al poder legislativo en la torre. A pesar de ello, en la actualidad esta torre se
encuentra abandonada ya que no cumple con la normativa de seguridad actual de vias de

evacuacion (Teillery, 2023).

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD
CATOLICA
TESIS UCSM DE SANTA MARIA

REPQSITORIO DE

Figura 105

Edificio UNCTAD llI, Chile

Figura 106

Edificio UNCTAD Il — plano de ubicacién
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Nota. Adaptado de “La obsolescencia de la vivienda colectiva moderna como oportunidad de
rehabilitacién: estrategias de intervencién para revertir la obsolescencia aplicadas en el caso de

la torre UCNCTAD III", por D. Teillery, 2023, (https://repositorio.uc.cl/handle/11534/74670)
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La rehabilitacion de la Torre UNCTAD IIlI, debe ser sostenible, ya que la estructura se
encuentra en buenas condiciones. El enfoque va dirigido a su obsolescencia funcional, es decir,
gue se requiere adaptar su uso a las demandas actuales de su entorno, considerando, ademas,
resolver el problema de evacuacion segun las normas de seguridad. Asimismo, se reconoce un
problema de déficit de vivienda en la ciudad de Santiago de Chile, que podria ser cubierto por
este proyecto (Teillery, 2023).

El proyecto busca prevenir una obsolescencia funcional, social y cultural a través de una
flexibilidad en la distribucién de los espacios y el programa, la consolidacién del disefio sin un
publico concreto y la adaptabilidad a su entorno (Teillerry, 2023). Para ello, plantea las
siguientes estrategias:

1. Conectar la torre con el GAM y el barrio Lastarria, a través de un eje visual y

funcional (Teillerry, 2023).

Figura 107

Edificio UNCTAD Il — conexion visual y funcional

Nota. De “La obsolescencia de la vivienda colectiva moderna como oportunidad de
rehabilitacién: estrategias de intervencién para revertir la obsolescencia aplicadas en el caso de

la torre UCNCTAD III", por D. Teillery, 2023, (https://repositorio.uc.cl/handle/11534/74670)
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2. Trasladar circulaciones al exterior del edificio para ampliar las dimensiones de
cada departamento. Ademas, se plante6 dos posibilidades de distribucion
variando la cantidad de circulaciones, generandose en la de 4 circulaciones una
mayor independencia en los espacios que pueden adecuarse a distintos usos

(Teillerry, 2023).

Figura 108

Torre UNCTAD Il — circulaciones exteriores y autonomia espacial
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Nota. Adaptado de “La obsolescencia de la vivienda colectiva moderna como oportunidad de
rehabilitacion: estrategias de intervencién para revertir la obsolescencia aplicadas en el caso de

la torre UCNCTAD III”, por D. Teillery, 2023, (https://repositorio.uc.cl/handle/11534/74670)
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3. Disefar espacios comunes que sirvan como base al integrar nuevos ocupantes
en cada departamento y que estos, en consecuencia, no se vean afectados.
Produciéndose espacios flexibles al uso particular y requerimiento de cada

habitante (Teillerry, 2023).

Figura 109

Torre UNCTAD Il — programacion personalizada
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Nota. De “La obsolescencia de la vivienda colectiva moderna como oportunidad de
rehabilitacién: estrategias de intervencién para revertir la obsolescencia aplicadas en el caso de

la torre UCNCTAD III”, por D. Teillery, 2023, (https://repositorio.uc.cl/handle/11534/74670)
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e Latorre Bois le Prétre, Paris

Esta ubicada en el Boulevard du Bois le Prétre, 17 en Paris, Francia. Fue construido en
1961 por el arquitecto Raymond Lépez como parte de un proyecto de barrio residencial
moderno. La torre tiene 50 m. de altura y tiene 16 pisos con un total de 96 departamentos,
organizados en tipologias segun habitante/dormitorio, teniendo 32 departamentos con 5
habitaciones, 28 departamentos con 2 dormitorios y 36 departamentos con una sola habitacion
(Acosta, 2015).

En 1990, la Oficina de Planificacién Publica y Construccion de Paris con la intencién de
cumplir la normativa, desarrolla un plan de intervencién para rehabilitar el edificio, instalando un
aislamiento al exterior que clausuraron los balcones, cambiando su apariencia y aumentando su
degradacioén. Finalmente, en el 2005 se convoca un concurso para rehabilitar el edificio, que
ganaron los arquitectos Frédéric Druot, Anne Lacaton y Jean-Philippe Vassal, terminando el

proyecto en el afio 2011 (Acosta, 2015).

Figura 110

Torre Bois le Prétre — evolucién de los proyectos de intervencion

ota. Adaptado de “Transformation de la Tour Bois le Prétre”, por Druot, Lacaton y Vassal,

(https://www.lacatonvassal.com/index.php?idp=56)
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Las estrategias que propusieron Druot, Lacaton y Vassal estan dirigidas a renovar las
condiciones de vida en las viviendas. Ademas, los arquitectos conservan los principios
modernos del edificio al mantener la planta libre en el primer nivel, que permite el uso publico y
las relaciones sociales, adecuandose a las demandas actuales (Acosta, 2015). Teniendo las
siguientes:

1. Integrar un balcon vidriado de 3 m. de ancho, al frente de la fachada actual. Su
incorporacion se hizo desde el exterior del edificio, debido a la ligereza y facil
colocacion de médulos prefabricados, “a estos elementos se superponen
paneles deslizantes y cortinas térmicas que crean una envolvente bioclimética”
(Acosta, 2015). De esta manera, se mejora la iluminacién natural, la ventilacion y
se amplia las dimensiones de cada vivienda (ver Figura 111).

2. Agregar dos ascensores mas, a los extremos del edificio para un facil y rapido
acceso a todos los niveles (ver Figura 112). Permitiéndose, al mismo tiempo,
redistribuir el recibidor de la planta baja para agregar espacios colectivos de
reunion, recuperando “su amplitud y transparencia, y se elimina el desnivel para
cumplir accesibilidad, potenciando la relacién de continuidad con el jardin de
entrada” (Acosta, 2015).

3. Esquematizar nuevas tipologias de vivienda para una mejor adaptacion a las
demandas del habitante (ver Figuras 113 y 114), aprovechando la amplitud del
edificio por los balcones instaurados y renovando los sistemas eléctricos y
sanitarios y los acabados (Acosta, 2015).

4. Asegurar la sostenibilidad del edificio, adoptando medidas de reduccion de uso
de sistemas artificiales como iluminacion, calefaccion y ventilacién, al obtenerlos
de forma natural. También, proveer de un sistema de aislamiento térmico y

acustico para mayor confort (Acosta, 2015).
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Figura 111

Torre Bois le Prétre — amplitud de vivienda a través de balcones

Vivienda ecistente

Demolicion de | fachada onginal y
sustitucion por una nueva fachada
acristalada

Adicion desde el exterior
de b nueva estructura del
modulo y construccion del
cierre del jardin de invierno

Nota. Adaptado de “Transformacion de la torre de viviendas Bois-le-Prétre en Paris de Frédéric
Druot y Lacaton & Vassal”, por N. M. Acosta, 2015, Tecténica, (https://pro-tectonica-s3.s3.eu-

west-1.amazonaws.com/38t20espdf 1556959542.pdf)
Figura 112

Torre Bois le Prétre — adicién de ascensores y planta libre del hall
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Nota. Vista de planta baja. Adaptado de “Transformation de la Tour Bois le Prétre”, por Druot,

Lacaton y Vassal, (https://www.lacatonvassal.com/index.php?idp=56)
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Figura 113

Torre Bois le Prétre — nuevas tipologias en plantas pares
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1. Viviendas de 1 dormitorio LEYENDA
2. Viviendas de 2 dormitorios Ampliacion: terrazas invierno
3. Viviendas de 3 dormitorios Ampliacion: interiores cerrados == Nuevos ascensores

Nota. Adaptado de “Transformacion de la torre de viviendas Bois-le-Prétre en Paris de Frédéric
Druot y Lacaton & Vassal”, por N. M. Acosta, 2015, Tectonica, (https://pro-tectonica-s3.s3.eu-

west-1.amazonaws.com/38t20espdf_1556959542.pdf)

Figura 114

Torre Bois le Prétre — nuevas tipologias en plantas impares
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7. Viviendas de 4 dormitorios LEYENDA
8. Viviendas de 5 dormitorios Ampliacion: terrazas invierno
9. Estudios Ampliacion: interiores cerrados =] Nuevos ascensores

Nota. Adaptado de “Transformacion de la torre de viviendas Bois-le-Prétre en Paris de Frédéric
Druot y Lacaton & Vassal”, por N. M. Acosta, 2015, Tectonica, (https://pro-tectonica-s3.s3.eu-

west-1.amazonaws.com/38t20espdf_1556959542.pdf)
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3.1.2. Alternativas de usos

Para determinar que espacios podrian proponerse para el proyecto de rehabilitacion y
gue, a su vez, se adecuen a las necesidades de la poblacion identificada, se aplicaron
encuestas.

3.1.2.1. Andlisis de las encuestas

Continuando con los resultados de la encuesta aplicada (ver Anexo 2), en la Gltima
seccién denominada: propuesta, se identifican los actuales y futuros usos de vivienda y oficina
y el requerimiento de nuevos establecimientos en el primer nivel.

3.1.2.1.1. Propuesta

En esta seccion se procur6 brindar informacion al encuestado sobre tipos de comercios
aledafios al edificio, para conocer su entorno, asi como los servicios que ofrecen las Galerias
Gamesa y los precios de alquiler y venta de las oficinas. Obteniéndose los siguientes
resultados:

e ¢Te gustaria vivir en las Galerias Gamesa?

Figura 115

Encuesta aplicada — vivir en las Galerias Gamesa

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos
En su investigacion no olvide referenciar esta tesis




UNIVERSIDAD

REPQSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM DE SANTA MARIA

e Sobre la pregunta anterior, si marcaste que si, sefiala cuél es el motivo:

Figura 116

Encuesta aplicada — por qué vivir en las Galerias Gamesa

Por la ubicacion del edificio

Por la infraestructura del edificio

Por la seguridad del edificio

Otro
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e Sobre la pregunta anterior, si marcaste que no, sefiala cual es el motivo:

Figura 117

Encuesta aplicada — por qué no vivir en las Galerias Gamesa

Por la ubicacion del edificio 4

Por el precio del alquiler 19
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Por los agentes externos del edificio 7
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Sobre vivir en las Galerias Gamesa, el 71% de la poblacion estudiada se inclina por el
no, siendo el principal motivo por los agentes externos del edificio como el ruido o la

inseguridad.

e ¢;Comprarias o alquilarias una oficina en las Galerias Gamesa?

Figura 118

Encuesta aplicada — alquilar oficina en las Galerias Gamesa

60%
Si

40%

e Sobre la pregunta anterior, si marcaste que si, sefiala cual es el motivo:
Figura 119

Encuesta aplicada — por qué alquilar oficina en las Galerias Gamesa

Por la infraestructura del edificio

Por el facil reconocimiento del edificio 4

Otro
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e Sobre la pregunta anterior, si marcaste que no, sefiala cuél es el motivo:
Figura 120

Encuesta aplicada — por qué alquilar oficina en las Galerias Gamesa

Por la ubicacion del edificio 15

Por el precio del alquiler 28
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Sobre alquilar o comprar una oficina en las Galerias Gamesa, el 60% de la poblacion
estudiada dijo que si, siendo, principalmente, por la ubicacién del edificio en el Centro Histérico

de la ciudad de Arequipa.

e (;Qué deberia ofrecer las Galerias Gamesa para que la visites?

Figura 121

Encuesta aplicada — oferta segun requerimientos

Oferta artistica cultural
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e ¢Qué espacios crees que puedan consolidar nuevamente a las Galerias

Gamesa como atraccion, social, comercial y cultural?

Figura 122

Encuesta aplicada — propuesta de espacios

Salas de exposicion
Salas de conferencias

Talleres de arte

Estudio de yoga
Espacios de coworking

Coffice o Workcafe

Restaurantes y cafeterias
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Sobre la propuesta de nuevos espacios que aseguren el uso y visita al caso de estudio,
se identifica una mayor inclinacién a espacios de oferta artistica y cultural como salas de
exposicion y talleres de arte y negocios de entretenimiento y trabajo como los workcafé o
espacios de coworking. Ademas, se determiné la necesidad de mobiliario publico flexible que

permita a los visitantes descansar y conversar.

3.2. Proyecto de Rehabilitacién

Se desarrolla la propuesta de intervencion para rehabilitar las Galerias Gamesa a través

de los resultados obtenidos.
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3.2.1. Estrategias de intervencién

Figura 123

3.2.1.1. Estrategias socio - culturales

Estrategias socio — culturales 1

DEFINICION DE USOS EN LOS PATIOS DEL

PRIMER NIVEL. Como espacios de reunion por su
organizacion arquitectonica y la nueva propuesta de
comercios alrededor de estos.

iPOR QUE?

Esta nueva funcion garantizaré un =

uso continuo de los patios y, a su Exposiciones

vez, de las tiendas y espacios a su en el patio de los

alrededor. trabajos
realizados en los

talleres.
CULTURA

Talleres de arte alrededor del
patio, donde se puedan
desarrollar exposiciones.

COMIDA
Un patio de comidas que, por su
uso, se permite desplazarse

hacia el patio.

MUSICA

Comercios relacionados a la
musica por su importancia
istorica y cultural en el edificio.

PATIO B
CULTURAL
PATIO SECUNDARIO
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Mobiliario flexible
que permita su facil
instalacion y
desmontaje.

DE SANTA MARIA

Talleres de arte alrededor del
patio secundario.




UNIVERSIDAD
REPQSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM DE SANTA MARIA

Figura 124

Estrategias socio - culturales 2

Mobiliario flexible que permite guardarse o RENOVACION DE
transformarse para diferentes usos en el patio principal. COMERCIOS
PREVIAMENTE
EXISTENTES. Por su

importancia historica y

MODULO BASE Restaurantes y

Maceta y conectores . i
! cafeterias que puedan Espacio da social en el conjunto de
extenderse hacia el patio escenario para .
. . . las Galerias Gamesa.
principal. Sin presentaciones
limitaciones fisicas (un - o artisticas. i
MODULO BASE + mismo espacio). Comer'cps vinculados 4POR QUE?
BANCAS a la musica como Como comercios
tiendas de discos e vinculados a la musica y
4 Vegetacion en instrumentos. e l espacios dedicados a la
maceteros y enredaderas i recreacion de los mas
Que generen una vision o e 4 " - pequefios. Conservando
verde en el espacio. - PeerRs 7T % identidad del edificio, pero
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Figura 125

Estrategias socio - culturales 3

INTEGRACION DE 4 TIPOLOGIAS DE VIVIENDA. Adaptables a las

nuevas formas de habitar.

POR QUE?
Es necesario reincorporar la vivienda en el sector del Centro Historico de la ciudad;
sin embargo, debe adaptarse a las nuevas formas de habitar del nuevo siglo.

cubrir.
Se pretende recuperar la vivienda en este sector del edificio, facilitando la
privatizacion del acceso, asi como la separacion de usos en el edificio, redirigiendo el
uso de oficina hacia la torre Mercaderes.
TRABAJO

3 a4 PERSONAS B Uso para oficinas de estilo flexible y

Familia compuesta Se divide el departamento, espacios de coworking.

(2 habitaciones) teniendo 2 tipologias

nuevas. CULTURA
L"' | Un salon de usos maltiples con un
— 1 PERSONA o pareja area de conferencias y talleres.

(1 habitacion) + espacio
]_'l_. flexible (ejercicio,
trabajo) "
Bl TV
il > 1

' — . —

Retiro de 1.10 m.
para amortiguar
ruidos externos.
* Puerta corredora
plegable de doble

TRADICIONAL

Mamé, papd e hijos

(3 habitaciones) + espacio
de trabajo

PROPUESTA DE ESPACIOS DE TRABAJO
FLEXIBLES. Adaptados a las demandas actuales,

para el desarrollo en conjunto.

(POR QUE?

Proponer este tipo de espacios de trabajo permite un continuo flujo de
personas con diferentes necesidades profesionales, que el edificio pueda

Oficinas flexibles
Co-working
Workcafé

PROPUESTA DE
COMERCIOS CULTURALES.

Ubicados en puntos estratégicos
del edificio.

¢POR QUE?

Este tipo de espacios tienen la
funcion de apoyar con el crecimiento
de lugares dedicados a la cultura en
la ciudad.

ESTUDIANTES

0 grupos grandes
(3 habitaciones) +
espacio de trabajo

acristalamiento

L

i

—— [T
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I Trabajo / servicios I Cultura

SERVICIOS

En el sexto nivel, se plantea el disefio de un espacio de coworking solo para

residentes del edificio.

VIVIENDA

Recuperar la vivienda en la torre Santo Domingo, privatizando su acceso

solo a residentes.

CULTURA

Se pretende aprovechar la accesibilidad al segundo piso de esta torre a
través de unas escaleras interiores desde el primer nivel para compartir un

mismo uso, en este caso cultural.
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3.2.1.2. Estrategias ambientales o sustentables

Figura 126

Estrategias ambientales

INCORPORACION DE TECHOS
VERDES. En las dos fachadas principales
del edificio.

iPOR QUE?

Se desea que el edificio contribuya a disminuir la sensacion
térmica de las calles Santo Domingo y Mercaderes del Centro
Historico de Arequipa.

T
!g% T

MERCADERES

VIDRIO INTERIOR

PROYECCION DE VENTILACION MECANICA. Para
espacios que, gracias al diagnostico previo, lo necesiten.
POR QUE?

Los espacios ventilados permitiran un mejor desarrollo del
trabajo, ademas de proveer ambientes de calidad.

Aprovechando la necesidad de ventilacion en el
sotano y bafios del primer nivel, se colocan
ductos de ventilacion mecénica que salen hacig
el area del estacionamiento.

3 INTEGRACION DE
AISLAMIENTO ACUSTICO.

Para espacios que, debido a su
uso, lo requieran.

+01  PRIMER NIVEL

-01 sotano____________ L
iPOR QUE?

Este tipo de aislacion mejorard la
habitabilidad del edificio. Ademas, de

VIDRIO DOBLE ACRISTALAMIENTO
AISLACION TERMOACUSTICA

adaptarse al ruido externo del edificio
VIDRIO EXTERIOR provocado por nuevos usos de suelo en el
sector.
BUTIRAL ACUSTICO

FACHADA PRINCIPAL

CAPA DE CONTROL SOLAR (

Solo para fachadas interiores del

SANTO DOMINGO
FACHADA PRINCIPAL

L PROPUESTA DE ESPACIOS VERDES

edificio, ya que se desea mantener
el disefio original del edificio en
las fachadas principales.

HUERTO
COMUNITARIO /

COMUNITARIOS Y VEGETACION.
Para mejorar |a habitabilidad del edificio.

iPOR QUE?
Las estrategias verdes también permiten el desarrollo social y
la auto sustentabilidad econdmica, generando recursos
propios.

185

Publicacion autorizada con fines académicos e investigativos

En su investigacion no olvide referenciar esta tesis



UNIVERSIDAD

REPQSITORIO DE CATOLICA

TESIS UCSM DE SANTA MARIA

3.2.1.3. Estrategias fisico - técnicas
Figura 127

Estrategias fisico - técnicas

DE PINTURA

El' mantenimiento debe ser realizado por
un especialista para evitar cualquier dafio
al material.

1. Limpiar el polvo de las superficies.
En exteriores se puede aplicar el
lavado a alta presion.

2. Rellenar con yeso agujeros u otros
desperfectos que tenga la
superficie.

3. Lijar la superficie y retirar
cualquier material desprendido
ocasionado por humedad.

4. Aplicar una base de imprimacion
para que la pintura se adhiera
mejor y el acabado sea uniforme.

5. Después de aplicar la pintura, con
propiedades impermeables; utilizar
un sellador para proteger la
superficie.

MANTENIMIENTO A FACHADAS EXTERIORES E
INTERIORES. EI mantenimiento debe ser realizado por un

especialista para evitar cualquier dafio al material. ‘ w

El mantenimiento debe realizarse cada 5

anos. )
DE CARPINTERIA METALICA
1. Para limpiar el material, debe usarse un pafio suave junto
con agua y un detergente ligero de forma homogénea,
eliminado la suciedad sin dafiar la superficie.
;POR QUE? 2. Lavar y secar utilizando un pafio suave también, para
De esta manera se mejora el aspecto fisico del edificio, evitar manchas y humedad en el material que
percibiéndose como una edificacion segura y cuidada. posteriormente ocasionaria corrosion.
( Para carpinteria de aluminio negro:
DEL SILLAR Y LADRILLO CARAVISTA
1. Limpiar la zona con una escobilla humedecida permitiendo retirar el polvo y suciedad. Se puede aplicar otros métodos como el lavado a 1. Lijar la superficie de aluminio y con un trapo humedecido
alta presion, segun el estado del material. . . o N con alcohol de 96° quitar los restos de polvo y otros.
2. Utilizar una solucion de agua y acido muridtico y, con la ayuda de una esponja o un cepillo se utiliza directamente contra la superficie 2 Aplicar una capa de imprimacion y dejarlo secar durante
sin aplicar mucha presion para no maltratar el material. un minimo de 6 horas.
3. Dejar reposar por unos 10 minutos, se lava la superficie, y se deja secar. 3 Utilizar esmalte de poliuretano para pintar el material,
4. Aplicar un sellador del tipo hidrofugo para evitar el paso de la humedad, creandose una capa dura que protege de los desgastes. Este teniendo un acabado uniforme y més duradero.
sellador puede ser aplicado cada 3 a 5 afios. v
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Ademas de las estrategias graficadas, se busca ofrecer servicios a los residentes y
visitantes del edificio, como espacios de estacionamiento, bafios publicos y areas de trabajo en

conjunto.

3.2.2. Propuesta de intervencion

Para el desarrollo del disefio del proyecto, se dispuso la necesidad de dos juegos de
planos en donde se pueda diferenciar 3 elementos importantes: elementos existentes (a
conservar), elementos a ser demolidos y elementos nuevos (propuestos); identificados segun
se indica en los planos, siendo estos: planos de demolicion (ver Anexo 4) y planos de propuesta
(ver Anexo 5).

Ademaés, debido al planteamiento de espacios que requerian elementos de aislacion
acustica, se desarrollé un plano de detalles (ver Anexo 6), asi como planos de instalaciones
sanitarias (ver Anexas 7 y 8) y eléctricas (ver Anexo 9), los cuales fueron elaborados
basandose en estimaciones acerca del recorrido de las tuberias debido a la falta de
documentacion original del edificio; sin embargo, se desarrollaron con la guia de un ingeniero
civil y con el apoyo del registro fotografico realizado. Finalmente, en el Anexo 10 se encuentran

los renders del proyecto.

4. Discusion de resultados

La presente investigacion tuvo como objetivo principal desarrollar una propuesta de
investigacion que permita rehabilitar el conjunto de las Galerias Gamesa a los requerimientos y
necesidades que demande su contexto actual, consolidandola nuevamente como una atraccion
social, comercial y cultural en la sociedad, y restituir su valor patrimonial. El principal resultado
del estudio demuestra que existe una relacion directa entre la transformacién de las dindmicas
urbanas y sociales de un lugar a través del tiempo y la supervivencia de un edificio en la ciudad.

Esto quiere decir que, si un edificio se encuentra desadaptado de su contexto, su sentencia es
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clara: no sobrevive, resultando en un vacio urbano.

En relacion con el caso de estudio, se trata de un edificio significativo para la identidad
de la ciudad de Arequipa, siendo de los primeros edificios de estilo moderno que representan
un momento crucial en la historia de la ciudad por el contexto urbano, social y econémico en el
gue aparece. Asimismo, este edificio forma parte de la memoria colectiva de los ciudadanos,
experiencias que han sido mencionadas anteriormente en las encuestas aplicadas.

El disefio del edificio a partir de una readaptacion de la vivienda colonial y las
necesidades de la época hizo de este lugar el nucleo central de la vida social arequipefia,
capaz de ofrecer una calidad de oferta a las demandas sociales de los ciudadanos. Sin
embargo, la edificacion se ha abandonado progresivamente a lo largo de los afios.

Este abandono es causado por la metamorfosis del contexto actual, generandose
desarticulaciones y desvinculaciones del espacio y quien lo habita o intenta habitarlo.

Debido a ello se estudiaron los procesos de transformacion sociales y urbanos que se
dieron durante el desarrollo del edificio y se reconocieron las actividades y conductas actuales
de las personas en el sector para proponer espacios que se adecuen a las necesidades
actuales y, a su vez, conserven la identidad del edificio.

Esta urgencia por conservar se debe a la estrecha relacion de la identidad con el
patrimonio, que segun explican Martinez-Medina y Gutiérrez Mozo (2014), lo que se desea
conservar realmente, es aquello que trasciende, que puede ser material o inmaterial —en la
mayoria de los casos—, de lo que sentimos nuestro porque nos identificamos en él y, al
protegerlo se refuerza nuestra identidad.

Particularmente, gracias a las encuestas y la continua conversacion con residentes del
edificio se identifico la importancia de los comercios relacionados a la musica en el conjunto,
por lo que se vio la necesidad de recuperar este uso, pero adaptandose a los requerimientos
actuales, proponiendo un estudio de grabacion.

También se identificé la importancia de los patios como espacios sociales flexibles
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capaces de albergar actividades que se requieran en el momento: durante los afios 60 se
congregaban los jévenes de la ciudad a jugar en los ascensores (de los primeros en la ciudad)
conversar, y escuchar los nuevos discos de moda, durante los afios 80 eran los grupos de
break dance y los patinadores que aprovechaban las rampas del pasillo principal del primer
nivel como espacio de juego, y durante la década del 2000 fueron los juegos mecanicos y
maquinas de arcade ubicados en los comercios alrededor de los patios. A pesar de ello, en la
actualidad estos patios no cuentan con una funcion especifica que incentive su uso,
considerando que el mobiliario existente para descansar es escaso y limitante. Para ello, se
propuso la definicion de usos para cada patio segun la actividad propuesta alrededor de este,
siendo el patio principal de comidas y presentaciones musicales por su cercania a restaurantes,
cafeterias y comercios de musica. Y el patio secundario de uso cultural por los talleres de arte
propuestos alrededor. Ademas, se proyecté mobiliario modular que cumpla con los principios de
una arquitectura flexible, es decir, que busca responder a las condiciones a la que es expuesta
y poder transformarse cuando se requiera (Campos et al., 2023).

Sumado a esto, se debe tomar en cuenta su condicion como arquitectura moderna.
Calduch (2009), sefiala que entre las principales causas de la obsolescencia en este tipo de
edificaciones se destaca su programacion rigida dificultando su adaptacion a huevos usos.

A partir de este criterio y su estado como proyecto de rehabilitacién, se decidio
aprovechar la estructura existente para crear espacios mas abiertos al eliminar muros
innecesarios y proponer otros que puedan ser facilmente desmontables, permitiendo la
reorganizacion del espacio y su flexibilidad a los requerimientos. Ejemplo de esta estrategia se
puede observar en la torre Mercaderes donde se decidié mantener el uso de trabajo, no
obstante, se propusieron nuevas tipologias de espacios de trabajo como las oficinas flexibles,
areas de coworking y un workcafé que cubren las diferentes necesidades profesionales de la
sociedad actual. Esta decisién se tomo en base a un previo andlisis de la calle Mercaderes, ya

que, debido a su rol social y urbano en el sector, es mas compatible con este uso de suelo.
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De igual manera, la reinsercién de la vivienda en la torre Santo Domingo es esencial
para recuperar las dinamicas propias de este uso de suelo, puesto que, en la actualidad, la
calle Santo Domingo, por su funcién comercial y de gestién es percibida como peligrosa cuando
estos espacios no funcionan, por ejemplo, en dias de semana desde las 8:00 p.m. y domingos
durante todo el dia, esta calle se encuentra desactivada y vacia ya que trabajan con horarios de
atencion, lo que no sucede con la vivienda; influenciando directamente en las dinamicas que se
dan en la calle. Sin embargo, proponer vivienda en un espacio dominado por otros usos de
suelo evita una reinsercion sencilla, de modo que para este proceso se siguio las cinco
estrategias para devolver la vivienda al Centro histérico que plantea Gutiérrez (2022),
reconociendo las nuevas formas de habitar, es decir, las necesidades en cuanto a espacios en
el hogar (oficinas, estudios, areas de ejercicio, etc.) y las nuevas estructuras de convivencia
gue permiten desarrollar tipologias de vivienda aptas para este contexto; proyectando
diferentes actividades para los residentes como el techo huerta y el area de coworking; y
haciendo uso de muros de drywall que se integran a lo preexistente y tienen la cualidad de
modificarse en cuanto el usuario lo necesite.

Como criterio de intervencién se dispuso la necesidad de ventilacion mecénica en
algunas zonas del edificio como los bafios del primer nivel y los sétanos, por consiguiente, se
proyecto la ubicacién de ductos para esta finalidad. Asi como techos verdes y vegetacion al
interior del edificio que ayuden a reducir la sensacion térmica, y la utilizacion de materiales que
disminuyan el ruido en el edificio.

La propuesta de rehabilitacién se desarrollé bajo un enfoque sostenible, principalmente
al conservar el edificio, en lugar de derribarlo. Como lo indica Teillery (2023), al reutilizar
estructuras existentes, se logra un ahorro considerable que pueda hacer frente
econOmicamente a otras necesidades detectadas— como la vivienda—, ademas, este tipo de
intervenciones reduce los residuos de construccion que se generarian si se demoliera el edificio

y se construyera uno nuevo.
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Adicionalmente, se propuso la adaptabilidad de nuevos usos a partir del estudio de las
necesidades actuales de la poblacion, el disefio flexible de los espacios, la propuesta de
materiales que prolonguen la vida util del edificio, la aproximacion a la comunidad y la reduccion
del impacto ambiental.

Por otro lado, se obtuvo como uno de los motivos del abandono del edificio, el precio del
alquiler de las oficinas que existen actualmente. Este es un punto que debe de tomar fuerza en
nuestro caso de estudio, pues al existir precios tan elevados, el efecto de abandono y renuncia
del espacio seguira presente en el conjunto, evitando asi, que un edificio de gran importancia
para la ciudad permanezca en desuso y pierda su relevancia en el paisaje urbano de la ciudad,
desapareciendo simbolos de conexiones de familiaridad y pertenencia a un lugar.

Finalmente, se debe enfatizar en nuestra responsabilidad como humanos y activadores
moviles de espacios que busquen la inclusion de nuevas conversaciones, abiertas a generar

cambios por la basqueda de una ciudad amigable con quien la habita.
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CAPITULO V: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

1. Conclusiones

Primera. Se concluye que, al desarrollar una propuesta de rehabilitacion en las Galerias
Gamesa, esta puede recuperar su importancia cultural, social y econémica. Ademas, se
identific6 como principal hallazgo la relacién existente entre la evolucion de las dinamicas
urbanas y sociales del lugar y la sobrevivencia de la arquitectura.

Segunda. Tras identificar las transformaciones sociales en el sector de estudio a través
de una comparacion en dos momentos importantes de la historia del edificio (durante sus afios
iniciales y la actualidad), se observo la implicancia de esta variable en el abandono progresivo
de las Galerias Gamesa, encontrandose diferencias de actividades, comportamientos y
necesidades entre la sociedad arequipefia de inicios de los afios 60 y la contemporanea.

Tercera. Al analizar las trasformaciones urbanas en el sector se encontré que, a partir
de los cambios de usos de suelo en el area y la dispersion de los centros comerciales en la
ciudad, se gener6 una obsolescencia funcional en el edificio.

Cuarta. El estudio de las variables mencionadas anteriormente permitié reconocer las
demandas comerciales y sociales de la poblacién actual, proponiendo espacios flexibles de
trabajo y descanso, entornos culturales y sobre todo espacios publicos que prioricen a quien

habitara el espacio: el ser humano.

2. Recomendaciones

Primera. Reconocer la importancia de la arquitectura moderna, ya que son
precisamente estas edificaciones las que son abandonadas con mayor frecuencia,
generandose vacios urbanos en la ciudad.

Segunda. Al identificar una edificacion en abandono se debe optar por la rehabilitacién

como forma de intervenir, ya que esta opcion permite alargar la vida util del edificio, sin generar
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un mayor impacto ambiental. Ademas, en edificaciones con algun criterio patrimonial, rehabilitar
es esencial para conservar la identidad de la ciudad.

Tercera. En base a las encuestas aplicadas es que se pudo identificar las demandas
actuales de la poblacion, reconociéndose la falta de espacios publicos, culturales y de trabajo
colaborativo en la ciudad. Por lo tanto, se recomienda la propuesta de estos espacios para
cubrir una necesidad.

Cuarta. La arquitectura que sea propuesta debe tener como objeto de estudio principal
al ser humano, quien seréa el encargado de modificar y hacer de su propiedad el espacio. Por
ello, identificar sus necesidades ayudara a la mejora del proyecto. Asimismo, debido a los
constantes cambios en sus actividades y requerimientos, debe pensarse siempre en la
flexibilidad como principio del disefio para poder transformar y readaptar espacios que generen

vinculos y conexiones mas amigables unos con otros.
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ANEXO 2

Formato de encuesta aplicada

PROPUESTA PARA REHABILITAR LAS GALERIAS GAMESA

Esta encuesta es parte de un proyecto de tesis para optar el grado de arquitecta perteneciente
al programa de arquitectura de la universidad Catdlica de Santa Maria.

La encuesta esta dirigida a ciudadanos de Arequipa Metropolitana, de 18 anos en adelante. Te
agradeceré responder en la forma que mejor represente tu opinion.

¢Cual es tu edad?
De 18 a 25 afos
De 26 a 35 afios
De 36 a 45 afios
De 46 a 59 afios

De 60 afios a mas

ooooao =

¢Cual es tu grado de instruccion?
Inicial

Primaria

Secundaria

Superior

3.
O
O
O
O
O

Uso del espacio: Las Galerias Gamesa

Sin estudios

OO0 .

P

W ML b P

¢Con qué género te identificas mas?
Hombre

Mujer

Preferiria no contestar

¢, Cual es tu ocupacién o situacion
laboral?

Estudiante

Trabajo de medio tiempo
Trabajo de tiempo completo
Desempleado

Trabajo por cuenta propia
Retirado

Edificio inaugurado en 1962, ubicado en el
Centro Histérico de la ciudad de Arequipa,
Peru, entre la calle Mercaderes y la calle
Santo Domingo.

El edificio es de usos mixtos, en el primer
nivel se desarrolla la galeria comercial, en el
segundo nivel se encuentra un
estacionamiento de uso privado y en los
niveles superiores aparecen dos torres: la
torre frente a la calle Santo Domingo, donde
se ubicaban anteriormente los
departamentos de vivienda que actualmente
se encuentran en estado de abandono, o
han sido transformados para uso de oficina
y consultorio; y la torre frente a la calle
Mercaderes, donde se desarrollan oficinas.
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¢ Con qué frecuencia visitas las Galerias Gamesa?

Siempre
Regularmente
Algunas veces
Muy raro

Nunca (si marcaste esta opcion ve directamente a la pregunta 8)

Si visitas las Galerias Gamesa, ¢ cual es el motivo? (seleccione como max. 3
opciones)

Consumo de los negocios

Utilizo los servicios de los pisos superiores (oficinas y consultorios)

Lo utilizo como atajo entre la calle Mercaderes y Santo Domingo

Lo utilizo como espacio de encuentro con amigos

Lo utilizo como espacio de reposo y proteccion de condiciones climaticas (calor, lluvia,
vientos, etc.)

Otro:

¢ Cuales negocios o servicios que ofrecen actualmente las Galerias Gamesa son de
tu interés? (seleccione como max. 5 opciones)

Farmacias

Salones de belleza [] Tiendas de accesorios
Perfumerias [0 Joyerias
Restaurantes [] zapaterias

Cafeterias [J Consultorios juridicos
Tiendas de CD’s [] Consultorios dentales
Opticas [] Oficinas

Tiendas de ropa [ Ninguno

Si no visitas las Galerias Gamesa, ¢ cual es el motivo? (seleccione como max. 2
opciones)

No ofrece negocios de mi interés

No ofrece servicios (oficinas y consultorios) de mi interés

Existen otros tipos de formatos comerciales (malls y centros comerciales) que llaman mas mi
atencion

Otro:




Identidad del lugar

El edificio es de estilo moderno y uno de los primeros edificios en la ciudad que conté con ascensores.
Entre los materiales utilizados, destaca el sillar como parte de la identidad arquitectonica arequipefia, asi
como la distribucién por patios interiores propios de las casonas coloniales de la ciudad.

A inicios de su apertura, en 1962, el edificio era reconocido por sus locales comerciales aptos para las
demandas de los afos 60's y su calidad de espacio publico, asi como la convivencia de estos usos con
la vivienda y el trabajo. Identificandose negocios como el Café Teatro de Pepe Cantelly, la Discoteca
Internacional, el café Astral y el primer pinball. Este espacio también se presté para las practicas y
presentaciones de grupos de break dance y a inicios de la década del 2000 aparecieron los juegos
mecanicos que existieron hasta hace algunos anos.

Con referencia a las oficinas, en este edificio se ubicaba el taller de chocolates La Ibérica y el Consulado
Honorario de Chile que se mantiene hasta la actualidad.

9. ¢Consideras a las Galerias Gamesa
parte de la identidad de la ciudad

de Arequipa? 10. ¢ Qué es para ti las Galerias Gamesa?

[ Turismo
[1 Totalmente de acuerdo L1 Histérico / Patrimonial
[] Ligeramente de acuerdo L] Recreacion y comercio
LI Ni de acuerdo ni en desacuerdo [] Espacio publico
[ Ligeramente en desacuerdo [] Oficinas y vivienda
[J Totalmente en desacuerdo

11. ¢ Tienes algun recuerdo o experiencia que te gustaria compartir de las Galerias
Gamesa?

Propuesta

Las Galerias Gamesa, se ubican entre la sequnda cuadra de la calle Mercaderes (calle peatonal turistica
de gran concurrencia por espacios como la SUNAT, el Teatro Municipal y varios comercios) y la primera
cuadra de la calle Santo Domingo (calle comercial de gran flujo vehicular y peatonal por espacios como
la RENIEC y discotecas ubicadas en los pisos superiores de los comercios). El edificio cuenta con
vigilancia las 24 h., servicio de alcantarillado, luz, agua y mantenimiento, estacionamiento privado y
acceso a través de escaleras y ascensores.

Actualmente, el precio de alquiler de estas oficinas oscila entre los S/. 2,000 y S/. 7,000 mensuales.
Ademas, como precio de venta son evaluadas aproximadamente por S/. 1,070,000.
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13.

16.
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¢ Te gustaria vivir en las Galerias Gamesa? (tomando en cuenta que la torre de
Santo Domingo sirvid, anteriormente, como departamentos de vivienda)

Si O

Sobre la pregunta anterior, si 14.

marcaste que si, senala cual es el
motivo: (seleccione como max. 2
opciones)

Por la ubicacion del edificio
(entendiendo que se encuentra en el
centro de la ciudad)

Por la infraestructura del edificio
Por la seguridad del edificio
Otro:

O OoOoo0o 0O

Si O

Sobre la pregunta anterior, si 17.

marcaste que si, senala cual es el
motivo: (seleccione como max. 2
opciones)

Por la ubicacion del edificio
(entendiendo que se encuentra en el
centro de la ciudad)

Por la infraestructura del edificio

)N

Por el facil reconocimiento del edificio
Otro:

O

max. 3 opciones)
Oferta artistica y cultural

Cambiar ofertas comerciales

No

Sobre la pregunta anterior, si marcaste
que no, senala cual es el motivo:
(seleccione como max. 2 opciones)

Por la ubicacién del edificio (entendiendo
que se encuentra en el centro de la ciudad)

Por el precio del alquiler
Por la infraestructura del edificio

Por los agentes externos del edificio
(ruido, inseguridad, etc.)

Otro:

. ¢,Comprarias o alquilarias una oficina en las Galerias Gamesa?

No

Sobre la pregunta anterior, si marcaste
que no, senala cual es el motivo:
(seleccione como max. 2 opciones)

Por la ubicacién del edificio (entendiendo
que se encuentra en el centro de la ciudad)

Por el precio del alquiler
Por la infraestructura del edificio

Por los agentes externos del edificio
(ruido, inseguridad, etc.)

Otro:

. ¢ Qué deberia ofrecer las Galerias Gamesa para que la visites? (seleccione como

Cambiar ofertas de servicios (oficinas y consultorios)

Instalar mobiliario publico flexible
Vegetacion
Otro:




-
©

OO0 OooOoood

. ¢ Qué espacios crees que puedan consolidar nuevamente a las Galerias Gamesa

como atraccién social, comercial y cultural? (seleccione como max. 4 opciones)

Salas de exposicion
Salas de conferencias
Talleres de arte (dibujo, pintura, ceramica, etc.)
Estudios de yoga
Espacios de coworking (espacio colaborativo que ofrece una alternativa de la oficina tradicional
con servicios incluidos propios de un lugar de trabajo)
Coffice o Work cafe (espacio que permite trabajar en un lugar comodo como una cafeteria)
Restaurante y cafeterias
Otro
. Sobre la pregunta anterior, ;qué otro tipo de negocio o espacio te interesaria?




ANEXO 3

Registro fotografico de dinamicas sociales en el area de observacion

Collage de dinamicas — lunes a jueves (9:00 a.m.)
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Collage de dinamicas - viernes (9:00 a.m.)




Collage de dinamicas - viernes (3:00 p.m.)
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Collage de dinamicas - viernes (8:00 p.m.)










Collage de dinamicas — sabado (8:00 p.m.)




Collage de dinamicas — domingo (9:00 a.m.)




Collage de dinamicas — domingo (3:00 p.m.)
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Collage de dinamicas — domingo (8:00 p.m.)
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ASESOR:
ARQ. ALVARO ZUNIGA ALFARO

PLANO:

PLANTA SOTANO

CUADRO DE MUROS
ID Planta | Espesor Composicion del muro Estado
M-1 —3 0.30 Muro de concreto estructural Existente (a conservar)
M-2| == - Muro de ladrillo Existente (a conservar)
M-3| o— 0.12 Muro de drywall Nuevo (propuesto)
Doble tabiqueria, dos perfilerias de 70 mm, panel de lana de
roca de d: 40 kg/m3 en el interior de cada una de ellas,
M-4 —_— 0.20 TECSOUND SY 70 adherido a la cara interna de una de las Nuevo (propuesto)
placas de yeso laminar de 13 mm, todo ello en ambas caras de
la capa estructural.
Doble estructura de 48 mm, panel de lana de roca de 40 kg/m3
(e:50 mm) en el interior de cada una de ellas, TECSOUND SY
M-5| e— 0.15 70 adherido a la cara interna de una de las placas de yeso Nuevo (propuesto)
laminar de 13 mm de espesor, todo ello en ambas caras de la 1 O 20 30 40 50
capa estructural.
Tabique de separacion entre unidades de uso, formada por
una estructura central de 46 mm, panel de fibra de vidrio de
M-6| — 0.10 densidad 15 kg/m3 en su interior, TECSOUND SY 70 adherido |Nuevo (propuesto)
a la cara interna de una de las placas de yeso laminar de 13 / 4
mm de espesor.
M-7 — 0.06 Panel modular de madera contrachapada 6 mm. Nuevo (propuesto) P LAN TA S OTAN O
\ r PROYECTO DE TITULACION: ANEXO 5: ESCALA: LAMINA:
CATOLICA . - 1 PROPUESTA DE INTERVENCION PARA REHABILITAR LAS GALERIAS GAMESA A TRAVES DEL ESTUDIO DE LA :
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CUADRO DE MUROS
ID Planta | Espesor Composicion del muro Estado
M-1 —3 0.30 Muro de concreto estructural Existente (a conservar)
M-2| = - Muro de ladrillo Existente (a conservar)
M-3| o— 0.12 Muro de drywall Nuevo (propuesto)
Doble tabiqueria, dos perfilerias de 70 mm, panel de lana de
roca de d: 40 kg/m3 en el interior de cada una de ellas,
M-4 —_— 0.20 TECSOUND SY 70 adherido a la cara interna de una de las Nuevo (propuesto)
placas de yeso laminar de 13 mm, todo ello en ambas caras de
la capa estructural.
Doble estructura de 48 mm, panel de lana de roca de 40 kg/m3
(e:50 mm) en el interior de cada una de ellas, TECSOUND SY
M-5| e— 0.15 70 adherido a la cara interna de una de las placas de yeso Nuevo (propuesto) I
laminar de 13 mm de espesor, todo ello en ambas caras de la O 1 O 20 30 40 50
capa estructural.
Tabique de separacion entre unidades de uso, formada por
una estructura central de 46 mm, panel de fibra de vidrio de
M-6| — 0.10 densidad 15 kg/m3 en su interior, TECSOUND SY 70 adherido |Nuevo (propuesto)
a la cara interna de una de las placas de yeso laminar de 13
mm de espesor.
M-7 — 0.06 Panel modular de madera contrachapada 6 mm. Nuevo (propuesto)
A 3 PROYECTO DE TITULACION: ANEXO 5: ESCALA: LAMINA:
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ESCUELA PROFESIONAL DE ARQUITECTURA

OCHOA

PLANTA SEGUNDO NIVEL

CUADRO DE MUROS
ID Planta | Espesor Composicion del muro Estado
M-1 —3 0.30 Muro de concreto estructural Existente (a conservar)
M-2| == - Muro de ladrillo Existente (a conservar)
M-3| o— 0.12 Muro de drywall Nuevo (propuesto)
Doble tabiqueria, dos perfilerias de 70 mm, panel de lana de
roca de d: 40 kg/m3 en el interior de cada una de ellas,
M-4 —_— 0.20 TECSOUND SY 70 adherido a la cara interna de una de las Nuevo (propuesto)
placas de yeso laminar de 13 mm, todo ello en ambas caras de
la capa estructural.
Doble estructura de 48 mm, panel de lana de roca de 40 kg/m3
(e:50 mm) en el interior de cada una de ellas, TECSOUND SY
M-5| e— 0.15 70 adherido a la cara interna de una de las placas de yeso Nuevo (propuesto)
laminar de 13 mm de espesor, todo ello en ambas caras de la O 1 O 20 30 40 50
capa estructural.
Tabique de separacion entre unidades de uso, formada por
una estructura central de 46 mm, panel de fibra de vidrio de
M-6| — 0.10 densidad 15 kg/m3 en su interior, TECSOUND SY 70 adherido |Nuevo (propuesto)
a la cara interna de una de las placas de yeso laminar de 13
mm de espesor.
M-7 — 0.06 Panel modular de madera contrachapada 6 mm. Nuevo (propuesto) P LAN TA S E G U N D O N IV E L
\ ’ PROYECTO DE TITULACION: ANEXO 5: ESCALA: LAMINA:
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CUADRO DE MUROS
ID Planta | Espesor Composicion del muro Estado
M-1 —3 0.30 Muro de concreto estructural Existente (a conservar)
M-2| == - Muro de ladrillo Existente (a conservar)
M-3| o— 0.12 Muro de drywall Nuevo (propuesto)
Doble tabiqueria, dos perfilerias de 70 mm, panel de lana de
roca de d: 40 kg/m3 en el interior de cada una de ellas,
M-4 —_— 0.20 TECSOUND SY 70 adherido a la cara interna de una de las Nuevo (propuesto)
placas de yeso laminar de 13 mm, todo ello en ambas caras de
la capa estructural.
Doble estructura de 48 mm, panel de lana de roca de 40 kg/m3
(e:50 mm) en el interior de cada una de ellas, TECSOUND SY
M-5| e— 0.15 70 adherido a la cara interna de una de las placas de yeso Nuevo (propuesto)
laminar de 13 mm de espesor, todo ello en ambas caras de la O 1 O 20 30 50
capa estructural.
Tabique de separacion entre unidades de uso, formada por
una estructura central de 46 mm, panel de fibra de vidrio de
M-6| — 0.10 densidad 15 kg/m3 en su interior, TECSOUND SY 70 adherido |Nuevo (propuesto)
a la cara interna de una de las placas de yeso laminar de 13
mm de espesor.
M-7 — 0.06 Panel modular de madera contrachapada 6 mm. Nuevo (propuesto) P LAN TA T E RC E R N IV E L
\ ’ PROYECTO DE TITULACION: ANEXO 5: ESCALA: LAMINA:
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CUADRO DE MUROS
ID Planta | Espesor Composicion del muro Estado
M-1 —3 0.30 Muro de concreto estructural Existente (a conservar)
M-2| == - Muro de ladrillo Existente (a conservar)
M-3| o— 0.12 Muro de drywall Nuevo (propuesto)
Doble tabiqueria, dos perfilerias de 70 mm, panel de lana de
roca de d: 40 kg/m3 en el interior de cada una de ellas,
M-4 —_— 0.20 TECSOUND SY 70 adherido a la cara interna de una de las Nuevo (propuesto)
placas de yeso laminar de 13 mm, todo ello en ambas caras de
la capa estructural.
Doble estructura de 48 mm, panel de lana de roca de 40 kg/m3
(e:50 mm) en el interior de cada una de ellas, TECSOUND SY
M-5| e— 0.15 70 adherido a la cara interna de una de las placas de yeso Nuevo (propuesto)
laminar de 13 mm de espesor, todo ello en ambas caras de la O 1 O 20 30 40 50
capa estructural.
Tabique de separacion entre unidades de uso, formada por
una estructura central de 46 mm, panel de fibra de vidrio de
M-6| — 0.10 densidad 15 kg/m3 en su interior, TECSOUND SY 70 adherido |Nuevo (propuesto)
a la cara interna de una de las placas de yeso laminar de 13
mm de espesor.
M-7 — 0.06 Panel modular de madera contrachapada 6 mm. Nuevo (propuesto) P LAN TA C U A RTO N IV E L
\ ’ PROYECTO DE TITULACION: ANEXO 5: ESCALA: LAMINA:
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CUADRO DE MUROS
ID Planta | Espesor Composicion del muro Estado
M-1 —3 0.30 Muro de concreto estructural Existente (a conservar)
M-2| == - Muro de ladrillo Existente (a conservar)
M-3| o— 0.12 Muro de drywall Nuevo (propuesto)
Doble tabiqueria, dos perfilerias de 70 mm, panel de lana de
roca de d: 40 kg/m3 en el interior de cada una de ellas,
M-4 —_— 0.20 TECSOUND SY 70 adherido a la cara interna de una de las Nuevo (propuesto)
placas de yeso laminar de 13 mm, todo ello en ambas caras de
la capa estructural.
Doble estructura de 48 mm, panel de lana de roca de 40 kg/m3
(e:50 mm) en el interior de cada una de ellas, TECSOUND SY
M-5| e— 0.15 70 adherido a la cara interna de una de las placas de yeso Nuevo (propuesto)
laminar de 13 mm de espesor, todo ello en ambas caras de la O 1 O 20 30 40 50
capa estructural.
Tabique de separacion entre unidades de uso, formada por
una estructura central de 46 mm, panel de fibra de vidrio de
M-6| — 0.10 densidad 15 kg/m3 en su interior, TECSOUND SY 70 adherido |Nuevo (propuesto)
a la cara interna de una de las placas de yeso laminar de 13
mm de espesor.
M-7 — 0.06 Panel modular de madera contrachapada 6 mm. Nuevo (propuesto) P LAN TA Q U I N TO N IV E L
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CUADRO DE MUROS
ID Planta | Espesor Composicion del muro Estado
M-1 —3 0.30 Muro de concreto estructural Existente (a conservar)
M-2| == - Muro de ladrillo Existente (a conservar)
M-3| o— 0.12 Muro de drywall Nuevo (propuesto)
Doble tabiqueria, dos perfilerias de 70 mm, panel de lana de
roca de d: 40 kg/m3 en el interior de cada una de ellas,
M-4 —_— 0.20 TECSOUND SY 70 adherido a la cara interna de una de las Nuevo (propuesto)
placas de yeso laminar de 13 mm, todo ello en ambas caras de
la capa estructural.
Doble estructura de 48 mm, panel de lana de roca de 40 kg/m3
(e:50 mm) en el interior de cada una de ellas, TECSOUND SY
M-5| e— 0.15 70 adherido a la cara interna de una de las placas de yeso Nuevo (propuesto)
laminar de 13 mm de espesor, todo ello en ambas caras de la O 1 O 20 30 40 50
capa estructural.
Tabique de separacion entre unidades de uso, formada por
una estructura central de 46 mm, panel de fibra de vidrio de
M-6| — 0.10 densidad 15 kg/m3 en su interior, TECSOUND SY 70 adherido |Nuevo (propuesto)
a la cara interna de una de las placas de yeso laminar de 13
mm de espesor.
M-7 — 0.06 Panel modular de madera contrachapada 6 mm. Nuevo (propuesto) P LAN TA S EXTO N IV E L
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CUADRO DE MUROS
ID Planta | Espesor Composicion del muro Estado
M-1 —3 0.30 Muro de concreto estructural Existente (a conservar)
M-2| == - Muro de ladrillo Existente (a conservar)
M-3| o— 0.12 Muro de drywall Nuevo (propuesto)
Doble tabiqueria, dos perfilerias de 70 mm, panel de lana de
roca de d: 40 kg/m3 en el interior de cada una de ellas,
M-4 —_— 0.20 TECSOUND SY 70 adherido a la cara interna de una de las Nuevo (propuesto)
placas de yeso laminar de 13 mm, todo ello en ambas caras de
la capa estructural.
Doble estructura de 48 mm, panel de lana de roca de 40 kg/m3
(e:50 mm) en el interior de cada una de ellas, TECSOUND SY
M-5| e— 0.15 70 adherido a la cara interna de una de las placas de yeso Nuevo (propuesto)
laminar de 13 mm de espesor, todo ello en ambas caras de la O 1 O 20 30 40 50
capa estructural.
Tabique de separacion entre unidades de uso, formada por
una estructura central de 46 mm, panel de fibra de vidrio de
M-6| — 0.10 densidad 15 kg/m3 en su interior, TECSOUND SY 70 adherido |Nuevo (propuesto)
a la cara interna de una de las placas de yeso laminar de 13 I 4
mm de espesor.
M-7 — 0.06 Panel modular de madera contrachapada 6 mm. Nuevo (propuesto) P LA N TA S E P T I M O N IV E L
\ y PROYECTO DE TITULACION: ANEXO 5: ESCALA: LAMINA:
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CUADRO DE MUROS
ID Planta | Espesor Composicion del muro Estado
M-1 —3 0.30 Muro de concreto estructural Existente (a conservar)
M-2| == - Muro de ladrillo Existente (a conservar)
M-3| o— 0.12 Muro de drywall Nuevo (propuesto)
Doble tabiqueria, dos perfilerias de 70 mm, panel de lana de
roca de d: 40 kg/m3 en el interior de cada una de ellas,
M-4 —_— 0.20 TECSOUND SY 70 adherido a la cara interna de una de las Nuevo (propuesto)
placas de yeso laminar de 13 mm, todo ello en ambas caras de
la capa estructural.
Doble estructura de 48 mm, panel de lana de roca de 40 kg/m3
(e:50 mm) en el interior de cada una de ellas, TECSOUND SY
M-5| e— 0.15 70 adherido a la cara interna de una de las placas de yeso Nuevo (propuesto)
laminar de 13 mm de espesor, todo ello en ambas caras de la O 1 O 20 30 40 50
capa estructural.
Tabique de separacion entre unidades de uso, formada por
una estructura central de 46 mm, panel de fibra de vidrio de
M-6| — 0.10 densidad 15 kg/m3 en su interior, TECSOUND SY 70 adherido |Nuevo (propuesto)
a la cara interna de una de las placas de yeso laminar de 13
mm de espesor.
M-7 — 0.06 Panel modular de madera contrachapada 6 mm. Nuevo (propuesto) P LAN TA OCTAVO N IV E L
\ ) PROYECTO DE TITULACION: ANEXO 5: ESCALA: LAMINA:
CATOLICA . - 1 PROPUESTA DE INTERVENCION PARA REHABILITAR LAS GALERIAS GAMESA A TRAVES DEL ESTUDIO DE LA :
ap—, ~ - e -
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SISTEMA DE AISLAMIENTO ACUSTICO

M-4 M-5 M-6
® ® ® ® ® ®
2 2 2 2 2 2
® ® ® ® ® ®
® ® ® ® ®
® ® ® ® @
@ @ @ @ @
(e:20cm) (e:15.5¢cm,) (e:10cm)

1 PLACA DE YESO LAMINAR (13 mm.)

2 TECSOUND SY 70 (3.5 mm.)

3 PERFIL DE ACERO GALVANIZADO

4 RIEL DE ACERO GALVANIZADO

5 LANA DE ROCA (e: 70 mm., d: 40 kg/m3)

6 LANA DE ROCA (e: 50 mm., d: 40 kg/m3)

7 FIBRA DE VIDRIO (e: 50 mm., d: 40 kg/m3)

NOTA: )
TECSOUND SY 70 (3.5 mm.) ES UNA LAMINA
SINTETICA INSONORIZADA.

M-4' Y M-5 SON MUROS CON DOBLE ESTRUCTURA
PARAMEJORAR EL AISLAMIENTO ACUSTICO.

DETALLE DE ENCUENTRO CON

35

1 TECSOUND S BAND 50 (2.5 mm.)
2 PARQUET (15 mm.)

3 MORTERO ARMADO (e: 4 - 5 cm.)
4 TECSOUND FT 75 (14 mm.)

5 FORJADO

SUELO

ESC. 1/20

h:-:-:-:-——
0 1

NOTA:
TECSOUND S BAND 50 (2.5 mm.) ES UNA BANDA DE LAMINA SINTETICA
INSONORIZANTE.

TECSOUND FT 75 (14 mm.) ES UN COMPLEJO INSONORIZANTE
FORMADO POR UN FIELTRO POROSO Y LA LAMINA SINTETIC.

TECSOUND SY 70 (3.5 mm.) ES UNA LAMINA SINTETICA INSONORIZADA.

2

TECHO CON SISTEMA DE
AISLAMIENTO ACUSTICO

MUROS

ESC. 1/20

DETALLE DE ENCUENTRO CON MURO

bi-i-i-i-——

0 1 2 -
MURO €
4®
777777777 T3
O . . . i NOTA:
@ M-1 = MURO DE CONCRETO ARMADO
M-2 = MURO DE LADRILLO
5
T = ® *SON MUROS EXISTENTES
\_@
@
(e: 24.4 cm.)

1 TECSOUND S BAND 50 (2.5 mm.)

2 ENLUCIDO DE YESO (5 mm.)

3 TECSOUND FT 75 (14 mm.)

4 CAMARA DE AIRE (20 cm.)

5 ESTRUCTURA SUSPENDIDA - AMORTIGUADORES
6 LANA DE ROCA (e: 50 mm., d: 70 kg/m3)

7 YESO LAMINAR (13 mm.)

8 TECSOUND SY 70 (3.5 mm.)

TECHO
ESC. 1/20

h:-:-:-:-——
2

SUELO CON SISTEMA DE
AISLAMIENTO ACUSTICO
DETALLE DE ENCUENTRO CON MURO

M2 M5
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LEYENDA

Especificacion

Red de ventilacion

Red de desagiie PVC

CUADRO DE CLAVES
Simbolo i _
B.D./V.D. Baja / viene desaglie
SV./V.V. Sube / viene ventilacién

Trampa "P"

Sumidero

Valvula aireadora

CUADRO DE MUROS

Registro roscado

1 | Muros existentes

Caja de registro

mmmmmm | Muros propuestos/nuevos

NOTA:

*LA RED DE DESAGUE SE IDENTIFICA CON EL COLOR VERDE
*LA RED DE VENTILACION SANITARIA SE IDENTIFICA CON EL COLOR AMARILLO
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VALVULA DE AIREACION
,COMO FUNCIONA? LEYENDA
(éUANDO LA VALVULA SE ABRE, EL AIRE ENTRA EN LA Especificacion Simbolo CUADRO DE CLAVES
INSTALACION Y EQUILIBRA LAS DEPRESIONES Red de ventilacion B.D./V.D. Baja / viene desaglie
PRODUCIDAS POR EL USO DE APARATOS SANITARIOS. Red de desaglie PVC SV./V.V. Sube / viene ventilacion
UNA VEZ EQUILIBRADAS LAS PRESIONES, LA VALVULA Trampa "P"
SE CIERRA E IMPIDE LA SALIDA DE MALOS OLORES AL S g
EXTERIOR. l:lml ero
L AVADOS. BIDETS Y Valvula aireadora — CUADRO DE MUROS
y Registro roscado — C— [ Muros existentes
FREGADEROS Caja de registro —f or1 |- mmmmmm | Muros propuestos/nuevos
NOTA:
A 4 *LA RED DE DESAGUE SE IDENTIFICA CON EL COLOR VERDE
VA LVU LA D E AI REAC IO N NOTA: ) *LA RED DE VENTILACION SANITARIA SE IDENTIFICA CON EL COLOR AMARILLO
SE INSTALAEN EL SIFON DE UN LAVADO, FREGADERO O
ESC. 1/10 BIDET.
SIRVE PARAVENTILAR APARATOS EN INSTALACIONES
SANITARIAS.
LA VALVULA PERMITE LA ENTRADA DE AIRE EN LA
_ I I I I | TUBERIA CUANDO SEA NECESARIO Y, AL MISMO TIEMPO,
0 1 IMPIDE LA SALIDA DE OLORES.
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RED DE DESAGUE Y VENTILACION SANITARIA

10

CUADRO DE CLAVES

Baja / viene desaglie

Sube / viene ventilacion

CUADRO DE MUROS

Muros existentes

LEYENDA

Especificacion Simbolo
Red de ventilacion B.D./V.D.
Red de desaglie PVC| —— SV./V.V.
Trampa "P" —
Sumidero R
Valvula aireadora —
Registro roscado —— —
Caja de registro — — —

Muros propuestos/nuevos

NOTA:

*LA RED DE DESAGUE SE IDENTIFICA CON EL COLOR VERDE
*LA RED DE VENTILACION SANITARIA SE IDENTIFICA CON EL COLOR AMARILLO
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CUANDO LA VALVULA SE ABRE, EL AIRE ENTRA EN LA

PRODUCIDAS POR EL USO DE APARATOS SANITARIOS.
UNA VEZ EQUILIBRADAS LAS PRESIONES, LA VALVULA
SE CIERRA E IMPIDE LA SALIDA DE MALOS OLORES AL

SE INSTALAEN EL SIFON DE UN LAVADO, FREGADERO O

ESC. 1/10

BIDET.

SIRVE PARAVENTILAR APARATOS EN INSTALACIONES

SANITARIAS.

_ || || | || |

0

1 IMPIDE LA SALIDA DE OLORES.

‘ LA VAL\/ULA PERMITE LA ENTRADA DE AIRE EN LA
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NOTA:
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VALVULA DE AIREACION
¢COMO FUNCIONA? LEYENDA
CUANDO LA VALVULA SE ABRE, EL AIRE ENTRA EN LA Especificacion Simbolo CUADRO DE CLAVES
INSTALACION Y EQUILIBRA LAS DEPRESIONES Red de ventilacion B.D./V.D. Baja / viene desaglie
PRODUCIDAS POR EL USO DE APARATOS SANITARIOS. Red de desagiie PVC SV./V.V. Sube / viene ventilacion
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SE CIERRA E IMPIDE LA SALIDA DE MALOS OLORES AL Sumigero
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NOTA: )
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SE INSTALAEN EL SIFON DE UN LAVADO, FREGADERO O

IMPIDE LA SALIDA DE OLORES.
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